
Plan ogłoszony w Dz. U. Wojewodztwa Wielkopolskiego nr 75 poz. 1353 z dn.22.06.2001r.

RADA MIEJSKA
GMINY KOSTRZYN

Uchwała N r XXVlll/2 2U2a01

Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn

z dnia 24 kwietnia 2001r,

w sprawi e mi ejscowego pl anu zagospodarowani a przestrzennego

terenu zabudowy usługowo - mieszkaniowej

przy ul. Mickiewicza w Kostrzynie

Na podstawie ań. 18 ust. 2 pkt. 5 i ań. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8. marca 1990r.

o samorządzie gminnyrn (ednolity tekst z 1996r. Dz_U. Nr 13, poz,74 z, poźn, zm,\ oraz

ań. 10, ust. 1 i ań. 26 ustawy z dnia 7. lipca 1994r. o zagospodarowaniu pzestrzennym

fiednolity tekst z 1999r. Dz.lJ. Nr 15, poz. 139 z póżn. zm.) Rada Miejska Gminy Ko-

stzyn uchwala, co następuje:

§1

1. uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy

usługowo _ mieszkaniowej pzy ul. Mickiewicza w kostzynie.

2. Miejscowym planem zagospodarowania pzestzennego, o którym mowa w ust, 1,

są ustalenia będące treścią niniejszej uchwały,

3. lntegralną częścią planu jest rysunek, stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej uchwa_

ły.

|*



Miejscowy ptan zagospodarowania prze§lzennego terenu zabudowy usfugowo - ńeszkaniowej
plzy ul. Micweńczaw Kostźynie

Rozdział 1
Ustalenia ogólne

§2
llekroć w dalszych pżepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) planie _na-leży pzezto rozumieó ustalenia planu, o których mowa w § 1, ust. 2 uchwałY, o ile

z treści pzepisu nie wynika inaczej,
2) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Miejskiej GminY KostzYn,

o ile z treści pzepisu nie wynika inaczej,
3) przepisach szczegótnych i odrębnych - należy przez to rozumieó pzepisy ustaw wraz

z aktamiwykonawczymi,
4) rysunku planu -n-ależy przezto rozumieć rysunek planu na mapie w skali 1:500 stano-

wiący załącznik Nr 1 do niniejszej uchwaĘ,
5) przeŹnaczeniu podstawowym - należy przezlo rozumieó takie pzeznaczenie, które Powinno' 

przeważaó na dinym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczającymi,
6) funkcji terenu - synonim pżeznac,zenia pod§awowego,
7) przeznaczeniu dópuszczalnym - należy pzez to rozumieó rodzaje przeznac7enia inne niŻ

podstawowe, które uzu pełn i ają l u b wzbogacaj ą pżeznaczen ie podstawowe,

8) funkcji dopuszczalnej _ synonim pzeznaczenia dopuszczalnego,
9i terenie _ należy pzezto rozumieć obszar o określonym rodzaju przeznaczenia podstawowe-

go, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi,
to) Óziałilności §ospodarczej - należy pzez to rozumieć działalnośó produkcyjną, usługową

i handlową, określonąw pzepisach szczególnych i odrębnych,

11) uciążllwoŚci dla środowiska - nalezy przezto rozumieĆ zjawiska fizyczne lub stany utrud-' 
niające źycie albo dokuczliwe dla otaczającego środowiska, a zwłaszcza hałas, wibracje, zanie-

cz}szczenie powietza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami,
t2) wŚraźniku intensywnóści-zaouoowy - należy przez to rozumieó stosunek powiezchni zain-

westowanej pod budynkami do powiezchni terenu, wyrażony w procentach.

§3
Użyte w planie okreśtenia i nazewnictwo zostało zdefiniowane między innymi w następujących
pzepisach szczególnych i odrębnych:
ł) ułanazonia2l.rnalcals5r,odrogdrpHi:zrrydr.(DzU.z1985r.Nr14,poz.60,zŃŹn.zm),
z; u*ałrazonia7.1ipca 1994 r. Prarvo hdo^/łane. (Dz. U. z 1994r. Nr89, poz. aG,z7n.Źn-zn),
3i ustawa z dnia a1. stycznia 1980 r. o ochronie i kształtowaniu środowiska fiednolity tekst Dz. U.

z1994r. Nr49, poz. 19, zpóżn.zm.),
4) ustawa z dnia 2'9. sierpnia ,t997 r. o zmianie ustawy o ochronie i ksńaftowaniu Środowiska oraz

o zmianie niektórych ustaw (Dz. U. z 1997r. Nr 133, poz. 885),

5) ustawa z dnia 3. lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U z 1995r. Nr 16, Poz.
78, z późn, zm.),

6) ustawb z dnia 2'g. kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny FzU.zlS4r: Nr16, poz.98, zfiŹn.m),
Ą razporząazenie Ministra Gospodartti Pzestęennej i Budownictwa z dnia 14. grudnia 1994r.' 

w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. (Dz.

U. z 1999r. Nr 15, poz. 140),
8) rozporządzenie Ministra Transpońu i Gospodarki Morskiej z dnia 2. marca 1999r. w sPrawie' 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie. (Dz. U.

Nr43, poz.430),
9) rozpoządzenie Minislra ochrony ŚroOowist<a, Zasobów Naturalnych i Leśnińła z dnia 14. lipca' 

1998 r. w sprawie okrer§enia rcdzajóru inwestycji szczególnie szkodliwych dla środowiska izdrowia
ludzi albo m€ącyń pąorszyó stan środowiska onaz wymagań, jakim powinny odpowiadĆ oceny

Mdziałyrania na środowiskotyń inwestycji.(Dz. U. Nr93, po1 589),

10) rozpoządzenie Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i LeŚnictwa z Ónia 14-' 
lipca tgógr. w sprawie wymagań, jakim powinny odpowiadaó oceny oddziaływania na Środowi-

sko inwestycji nie zaliczonych do inwe§ycji szczególnie szkodliwych dla środowiska i zdrowia

ludzi albo mbgącycrr pąorszyó §an środowiska, obiektów oraz robót zmieniających stosunki

wodne (Dz. U. Nr93, poz.590).
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Miejscowy plan zagospdarowania pześrzennego terenu zabudowy usfugawo - ńeszkaniowej
plzy ul. Micueńczaw KośEynie

§4
Przedmiot i zakres planu.

1. pzedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu na

obszarze objętym planem.

2. Zgodnie z uchwałą Nr XX159/2000 Rady Miejskiej Gminy Kostzyn z dnia 21 czervvc-a

2000r. w sprawie pzystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowa-

nia pzestrzennego w Kostzynie, planem ustala się:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczĄące tereny o różnych funkcjach lub

różnych zasadach zagospodarowania.

2) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej.

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urządzania tere-

nu, w tym również linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywnoŚci za-

budowy,

4) zasady iwarunkigeodezyjnego podziału terenu na działki,

5) szczególne warunki zagospodarowania terenu wynikające z potrzeb ochronY Śro-

dowiska przyrodniczego i kulturowego.

Rozdział 2
Ustalenia szczegółowe planu

§5
1. Obszar objęty planem.

1) Planem objęto obszar o całkowitej powiezchni 0,0386 ha.

2) obszar, o którym mowa w pkt, 1, położony jest przy ul, Mickiewicza w Kostzynie.

2. Granice obszaru objętego planem.

Granice obszaru objętego planem pzedstawiono na rysunku planu.

§6
1. przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczające terenów o różnych funkcjach lub

różnych zasadach zagospodarowania.

1) Na obszarze planu ustala się podstawowe przeznaczenie, teren zabudowy usłu-

gowo-mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem UM.

2) Na obszaze planu ustala się działalność gospodarczą jako pżeznaęenie doPusz-

czalne,

3) Linię rozgraniczającą tereny o róznych funkcjach lub różnych zasadach zagosPo-

darowania stanowi linia ciągła na rysunku planu.
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Miejscowy rtan zagospodarowania pftestrzennego terenu zabudowy usfugowo, mieszkaniowej
pny ul. MicWeńcza w Kosttzynie

2. Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej,

Ustala się realizację infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających ulicY, PrzY

zachowaniu przepisów szczególnych i odrębnych, Polskich Norm oraz nastęPującYch

-- Warunków:

a) kanalizacja sanitama. z odpowiednim włączeniem do istniejącej sieci kanalizacji

sanitamej,

b) kanalizacja deszczowa: zakazile się powiezchniowego odProwadzania wód

deszczowych poza granice nieruchomości;

c) zaopatrzenie w wodę, w tym do celów przeciwpożarowych: z sieci wodociągo-

w ą zwykorzystaniem komu nalnych urządzeń zaopatzenia w wodę;

d) u rządzen i a e lektroe ne rgeĘc zne z i stn i ej ących uządzeń ene rgetYcznYch,

e) inne eIementy uzbrojenia: na warunkach okreśfonych w przepisach szczególnYch

i odrębnych.

3. Lokalne warunki, zasady i standardy ksńałtowania zabudowy oraz urządzania

terenu, w tym również linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaŹniki intensYw-

ności zabudowy.

1) obsługę komunikacyjną: ustala się z istniejącej uI. Mickiewicza, PrzY zachowaniu

przepisów szczególnyclr i odrębnych oraz następujących warunków:

a) włączenie zjazdu z ulicy musi być prowaclzone pod kątem prrrstym lub zblizonYm

do prostego;

b) zachować minimalną, pzewidzianą w pzepisach, szerokoŚĆ utwardzonego

zjazdu;

c) należy zapewnić ciągłość odwodnieniaĄazdow vrzdłuż ulicy;

_ d) przy Ąazdachz ulicy zachować odpowiednie, pzewidziane w przePisach szcze-

gólnych i odrębnych, pola widoczności;

e) pozostałe, nie wymienione wyżej, parametry realizowaĆ zgodnie z PrzePisami

szczególnymi i odrębnymi oraz Polskimi Normami.

2) Na terenie oznaczonym symbolem UM, zabudowę należy ksztaftowaĆ w sPosób

zapewniający zachowanie pzepisów szczególnych i odrębnych, PolskiCh Norm

oraz następujących waru n ków:

a) ustala się wysokość zabudowy

-dla części usługowej do lll kondygnacji,

-dla części mieszkalnejdo ll kondygnacji;
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Miejscowy f,an zagospodarowania prześrzennego tete.nu zabudowy usługowo - ńeszkaniowej
przy uI. Mbkiewicza w Kostzynie

b) przy lokalizowaniu budynków zastosować rozwiązania techniczne ograniczające

negatyl,vny wń^,v drogi krajowej nr 2;

c) niepzekraczalna linia zabudowy: ustala się zachowanie istniejącej linii zabudo-

wy, jednak nie mniej niż 8 m od krawędzijezdni;

d) wskaźnik intensywności zabudowy: do 40% powiezchni działki;

e) dopuszcza się moźliwość zmiany funkcji na działalnoŚĆ usługową Pod Warun-

kiem zachowania ustaleń planu;

f) w ramach nieruchomości należy przewidzieć miejsca postojowe dla PzYjezd-

nych.

4. Zasady iwarunki geodezyjnego podziału terenu na działki budowlane,

Na obszarze objętym planem ustala się zakaz terenu na działki budowlane-

5. Szczególne warunki zagospodarowania terenu wynikające z potrzeb ochrony

środowiska przyrodniczego i kulturowego.

1) Należy zapobiegać i przeciwdzialaćzmianom powiezchni ziemi. W tYm celu naleŻY

nie dopuszc.zaćdo niszczenia lub uszkadzania powiezchni ziemi, glebY i rzeŻbY te-

renu, plzez niekorzystne pżeksaałcanie ich budowy oraz niewłaŚciwe Składowanie

odpadów i odprowadzanie ścieków.

2) Ustala się wyposażenie obszaru objętego planem w:

a) oznakowane pojemniki na nie segregowane odpady podobne do komunalnYch;

b) oznakowane, szczelne i zamykane pojemniki na odpady, które Podlegają utYli-

zacji; odpady te rnuszą być gromadzone selektywnie,

3) Zakazuje się:

a) prowadzenia prac trwale naruszających panujące na obszarze objętym Planem i

w jego sąsiedztwie stosunki gruntowo-wodne;

b) lokalizacji inwestycji i obiektów szkodliwych dla Środowiska oraz inwestYcji zali-

czanych do mogących pogorszyc stan środowiska, wymienianych w pzepisach

szczególnych i odrębnych.

4) Uciązliwości dla środowiska , zwięane z prowadzoną na terenie objętym planem,

działalnością gospodarczą a powodowane np. przez hałas, wibracje, zakłócenia

elektroenergetyczne, promieniowanie i inne, nie mogą wykraczaĆ poza granice nie-

ruchomości zaj mowanej przez i nwestycje je wywołujące,
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Miejscowy plan zagospodarcwania przestrzennego terenu zabudowy usfugowo - mieszkaniowej
przy uI. Mickiewicza w Kostzynie

Rozdział 3
Pzepisy końcowe

§7
Plan zachowuje ważność, jeśli.

1, Nastąpi zmiana lub nowelizacja któregokolwiek z wymienionych w § 3 pzePisów od-

rębnych lub szczególnych, chyba że zich treści będzie wynikał obowiązek dokonania

zmiany planu.

2. Nastąpi zmiana wymienionych w planie numerów ewidencyjnych działek.

§8

Z dniem wejścia w życie miejscowego planu zagospodarowania pzestzennego terenu

zabudowy usługowo - mieszkaniowej pzy ul. Mickiewicza w Kostrzynie, traci moc miej-

scowy plan ogólny zagospodarowania pżestrzennego miasta Kostzyna, zatwierdzonY

uchwałą Rady Miasta i Gminy Kostrzyn Nr )()(X167l92 z dnia 3. listopada 1992r. (oPubl.

w Dz.Urz. Woj. pozn. Nr 16, poz. 148), w granicach nieruchomoŚci oznaczonej numerem

ewidencyjnym 64411.

§9

Ustala się stawkę prorentową służącą naliczeniu jednorazowej opłaty od wzrostu Wańo-

ści nieruchomości, o ktoĘ mowa w ań. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu pee-

stzennym w wysokości 300/o.

§10

Zgodnie z arI.7 ustawy, o której mowa w § 3 pkt. 5, niniejszym planem zmienia się Prze-

znaczenie gruntów rolnych: nieużytek o powierzchni 0,0386 ha, na cele okreŚlone w

uchwale.

§11

Wykonanie uchwały powieza sięZarządowi Miejskiemu Gminy Kostrzyn.

§12

Uchwała wchodzi w życie po upływie14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku UrzędowYm

Województwa Wielkopolskiego.

KosTRZYN

Itlsclłiskl
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