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WYRYS I \,YYPIS
Z u:itjscorvego planu zagospociarolvania przestrzennego tcrcnó,,r, zabudolvy
mieszl<anitlwo-uslugorve.i rv Siekierkach,
zatlvierclzolr1' uclrwałą rady Miejskiej Gminy l(rrstrzyn nr X,YVIII iż23l200t z tinia
24.04-ż001r. (Dz.U.Woj. Wielkopotskiego nr 67, poz. 1220 z 72.06.2a}k.)

UCHWAŁA NR xxvIII/2ż3l200I
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 24 K\ilIETNIA 2001r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenów zabudony mieszkaniowo -
uslugowej w Siekierkach.

Na podstawie art. 26 ustawy z dńa7 lipca L994r o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.IJ, Nr 15 z 1999 r poz.l39 z późńejszyń zmianami) oraz art.18 ust.2 pkt. 5

ustawy z dńa 8 marca l990r o samorządzie gminnynr (tekst jednolity z1996 Dz.U. Nr 13,

poz.74 z późńĄszymi zmianami), w związku z uchwałą nr )OVl5812000 z dńa 2l czerwca
2000r. Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala nriejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenów zabudowy mieszkanlowei, usfugowej i działalności gospodarczej w
Siekierkach, obejmrrjący działki o numerach ewidencyjnych,. 36ft, 26612, l41, 194, I39, I40,
l17, I18, l 16, 206/13, 1ż4,a53,354/2,35414,35418, 350ll orv w części działek o numerach
ewidencyj n y ch. 27 6 l l, 203, 1 23 l |, L23 l 2, o łącznĄ powierzchni około
55 ha, T]vany dalej planem
Uchwalany plan jest jednocześnie zńatlą miejscowego planu ogolnego zagospodarorvania
przestrzennego gminy Kostrzyn w tym zakresie.

Rozdział 1
Przepisy ogólne

§1
Miejscowy pian, o ktor5rm mowa w ust. 1 obowią.zuje na obszarze, którego grarrice określa

rysunek planu zatytułowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne9o
rv Siekierkach", opracowany w skali l: 1 000, stanowiący zalączntk do niniejszej uchlvały ijej
integralną część, .składający się z części Ą B, C, D E obejmujących podane ńżej dział|a
o numerach ewidencyjnych:
l/ częśc A- działkinr 116, 117, ll8, 139, 140, 14l, 350/l,
2/ częsc B - działki nr l94, 203,206l13,364
4/ częśc C - działki nr lż3ll -ż, 124,353,354/8, 35412,354/4,
5l część D - działkę nr 26612, - ,,l ",, l l,'- ,-,zś

6l częśc E - działkę nr ż7611.

§2
Ilekroc w uchwale jest mowa o,

l/ zieleni - na\ezy przez to rozunrieć nieutrvardzony teren o nar.r,ierzchni gruntowej -

biologicznie czynnej, przeznacł.ony do pokrycia nasadzeniami u,formie drzew, krze,"votł,, roŚlin

okryworłrych i trar.v_v,

ż/ ńeprzekraczalnej linii zabudowy - naleĄ przez to rozumiec, ze rłyklucza się lokalizację
budynkou, ponriędz_v tą liruą a linią rozgraniczającą ulicy, za rł,yjątkienl kontenerowych stacji



transformatorowych i kontenerowych centraltelefonicznych, które moznarealizowaĆ w tym
obszarze,
3/ obowiązującej linii zabudowy - naleĄ przez to rozumieó, ze frontowa ściana budynku
mieszkalnego lub usfugowego lub jej wystający element, ńeza|eżńe od kolejności realizaili,
muszą być usytuowane bezpośrednio na tej linii, a pomiędzy tą linią a linią rozgrańczającą ulicy
mozna lokalizowac wyłącznie kontenerowe stacje transformatorowe, kontenerowe centrale

t elefo niczne, sieci infrastruktu ry t echni cz nej or az ści ezki rowerowe,
4/ wysokości obiektow budowlanych - nalezy przez to rozumieć całkowitą wysokoŚÓ obiektu

mierzoną od pożomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu przy dachach płaskich.

§3
Lińe rozgrańczające terenów Wznaczonych nin. planem oraz ich symbole grafrczne okreŚla

rysunek planu.

§4
Na rysunku planu wprowadza się następujące symbolei oznaczęńa.
1/ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolno stojącej, bliźniaczej lub

szeregowej - M
2l tereny zabudowy mieszkaniowo - usfugowej - MU
3/ tererry urządzeh energetyki - EE
4l tereny urządzeh neutralizacjii ocryszczania ścieków - NO
5/ tereny ńeleń - Z
6ltereny komunikacji:
al droga powiatowa kDp
b/ droga gminna KDG
c/ droga dojazdowa KD.

Rozdńń2
Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny

o różnych funkcjach lub różnych zasadach zagospodaroryania.

§5
Wyznacza się tereny:

1. w części A:

1.1 zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych symbolami l}d,2 M i 5 M, z prawern prowadzenia
nieucią.zliwej działalności usfugowej w budynku mieszkalnynt, z zakazem budowy
odrębnych budynkow usługowych,

!.2 zabudowy mieszkaniowo - usfugowej , oznaczone symbolami 3 MU, 4l\/tIJ, z prawem
prowadzenia nieuciązliwej działalności usfugowej w-odrębnym budyŃu usługorvym,

1.3 urządzeń eleklroenergetycznych na cele budowy stacji transforTnatorow},ch, oznaczone
symbolami6EEi7EE,

I.4 urządzeń ocryszczania ściekow, oznaczone symbolem 8 NO, na cele budolly
przepompowni ściekow sanitarnych,

1.5. komunikacji na cele budow1, drog dojazdowych, oznaczone symbolami 02 KD do 06 KD



orazprzebiegu drogigminnej - 0l KDG,
1.6 wod otwańych - ciek wodny, oznaczone symbolem W.

2. w części B:

2.L. zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolami 1M do L2 M i 16 M zprawem
prowadzenia nieuciązliwej działalności usfugowej w budynku mieszkalnym, z zakazem
budowy odrębnych budyŃow usfugowycĘ

2.2. zie\eń, oznaczone symbolem 13 Z,
2.3. urządzeh oczyszczania ściekow na cele budowy przepompowni ściekow sanitarnycĘ

oznaczone symbolem 14 NO,
2.4. urządzeń eleklroenergeĘcznych na cele budowy stacji transformatorowycĘ oznaczone

symbolem 15 EE,
2.5. komunikacji na cele budowy dróg dojazdowycĘ oznaczone symbolami 02 KD do 0l1

KD,
2.6. przebiegu infrastruktury technicznej (wodociąg o średnicy 1 10 mm), to jest pas terenu

rownolegĘ do linii rozgrańczalących drogi powiatowej 01 KDP, o szerokości 4 m,

zgodnie z rysuŃiem planu,
2.7. wód otwartych - ciek wodny, oznaczone symbolem W.

3. w części C:

3. 1 . zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolno stojącej lub bllźńaczej,
oznaczonesymbolami 1 M do 5 M, 8 M i 16 }vt z prawem prowadzenia nieuciązliwej
działalności usfugowej w budynku mieszkalnym, z zakazem budowy odrębnych
budynków usfugowych,

3.2 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej, oznaczone symbolami
6 M i 7 Ębez prawa prowadzenia w budynku mieszkalnym działalności gospodarczej
i b ez pr avł a budowy o drębnych bu dynko w działalno ś ci gc sp o darcze.j,

3.3. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem lokalizowania obiektclw
usfugowych, oznaczone symbolami: 9 MU i 10 MU do l3 MU, bez prawa lokalizacji:
stacji benzynowych, stacji obsfugi samochodow, obielcow napraw i sprzedu4 sprzętu
budowlanego i rolniczego, środków transportu lub innego sprzętu, którego naprawy
generują hałas, hurtowni i magazynow o powierzchni uzytkowej większĄ ńż 100 m2,
inwestycji mńęanych z używanyń elementami karoserii samochodowych, z tym że
obiekt przemaczony na cele działalności gospodarczej nie moze zajmowac więcej niż 50Yo

terenu przeznaczonego na cele zabudowy,
3.4. urządzeń elektroenergetyczllych, omaczonych symbolami 14 EE i i 5 EE, na cele budowy

stacj i transformatoiowych,
3.5. urządzeń oczyszczania ściekow, oznaczone symbolem l7 NO na cele budowy

przepompowni ściekow sanitarnych.
3.6, komunikacji na cele budowy drogi lokalne1, oznaczonej symbolem02 KL i drog

dojazdowych - 03 KD do 013 KD

4. w części D:

4 1 zabudowy nrieszkaniowej jednorodzinnej, o7naczonesl,mbolami 1Ir4 do 5 M, zprawem

a
J



Prowadzenianieuciązliwej dńńatności usfugowej w budynku mieszkalnyrry z zakazem
budowy odrębnych budymkow usfugowych,

4.2. komunikacji - dróg dojazdowych, o.nu"ron"symbolami 02IiJ do 05 KD,4,3, Przebiegu infrastruktury technicznej (wodociąg o średnicy l50 mm), to jest pas terenu
równolegĘ do linii rozgrańczajĄ9lch drogi powiatowej Óznaczonej-symbolem 0l KDp,
o szerokości 5 m zgodńe z rysunkiem planu,

5. w części E:

5,1, zabudowY mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem 1MU, z prawem
Prowadzenia nieuciązliwej działalności usfugowej w od.ębny* budynku usfugowyrą

5.2. komunikacji - drogi dojazdowej, o^u".onći symbolem OzIa.
5,3, urządzeń ocryszczania Ścieków, ozltaczone symbolęmZNo, na cele budowy

przepompowni ściekow sanitarnych.

Zakazane jest lokalizowanie obiektów: § 6

- U szczególnie szkodliwYch dla środowiska i zdrońaludń orazmogących pogorszyć stanśrodowiska,
2/ mieszkalnych rvielorod zinnych,
3/ garazy na samochody cięzarowe o nośności powyzej 3,5 tony,
a ponadto:
4/ na terenach zabudowy mieszkaniowejjednoro dńnnejw zabudowie wolno stojącej iblŹńaczej - },{: innYch niz budynki mieszkalne i budynki gospodarcz o - garńo,'te, §dziełączna Powierzchnia zabudowY budyŃów gospoda.iz o - garńowych nie możeprzekraczać60 m2, oraz obiekty małej architektury,
5/ na terenach zabudowY mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej: inrrych nizbudYnki mieszkalne_i budynki gospodarcz o - garńow", któ.. muszą stanowić jedną bryłę zbudynkiem mieszkalnym,
6/ na terenach zabudowy mieszkaniowo - usfugowej - MU: jak w pkt. 4 orazinnychnźbudynki ustugowe,
7/ na terenach zieleni (Z) - innych niz niezbę dne zaplecze terenów zieleni i rekeacji,8/ na terenach urządzeńelektróenergeĘcznych i urządzeńneutralizacji ścieków (,FE,,i "NO") - innYch niz odPowiednio do-przeznaczeńaterenu bezpośredni o ańęanycllz zasilaniem terenu energią elektryczną lub neutraliru.;ą sł.tów, chyba że rozl1,ęańatechniczne zńęane wyposazeniem terenu w sieci innastrut<tury technicznej wykazązaPotrzebowanie na mniejszą Powierzchnię terenu ruU nie|rzydatność terenów na określone
Planem cele - w takim P.rypułku tereny oznaczonena rysunku planu symbolami EE i Nomozna włączyc w tereny przylegające w_celu ich powięks zęńainadać im tę samą fuŃcję(mieszkalna lub droga lokalna w Ózęści C).
9/ na terenach wYdzielonYch liniami rozgrańczającyml ulic zakazuje się sytuowania innychobiektów niz sieci teclrniczne oraz urządzenlu ,łuii"" łomunitacli.

§7Na terenach zabudowy mieszkaniowej M i MU"dopuszcza się budowę obiektów wolno
]':j_ą:Łń j blizniaczych, a na *yrnu"Źonych terenach - w części C - oznaczonych s),mLlolami6Mi7M-szereqoivych



Rozdział 3
Linie rozgraniczające ulice, place oraz drogi publiczne

wraz z urządzeniami pomocniczymi.

§8
Ustala się następują obsfugę komunikacf ną terenu:

1. w części A wyznacza się:

i/ ulice dojazdowe 02 KD do 06 KD o szerokościach w liniach rozgrańczających 10 m
i szerokościachjezdni 5 rą
2l p|ace nawrotu o wynriarach 14 m x 14 m na końcach ulic 05 KD i 06 KD,
3l dojazdy do działek o szerokości 5 m w liniach rozgrańczających wyprowadzone z ulic
05 KD i 07 KD,
4l włączeńe ulic 02 KD, 04 KD, 05 KD, 06 KD w drogę gminną 01 KDG,
5l połączeńe ulib 03 KD i 02 KD poprzezposzerzony plac, zgodńie z rysunkiem planu

2. w części B wlznacza się:

1/ ulice dojazdowe 02 KD do 0l0 KD o szerokościach w liniach rozgrańczających l0 m
i szerokości jezdni 5 m,
2/ plac nawrotu o szerokości 14 m x 20 m na końcu ulicy 08 KD i plac nawrotu o szerokości
14 m x 23 mna końcu ulicy 02 KD,
3/ ulicę 01 1 KD pieszo - jezdnąjednoprzestrzewtą o szerokości w liniach rozgrarńczających
5rą
4/ p|ac nawrotu o szerokości l2,5 mx |2,5 m na zakończeniu ulicy 01l KD,
5/ włączenie ulic 02 KD, 05 KD i 09 KD w drogę powiatową 01 KDP (ulica Poznańska),

3. w części C w;znacza się:

1/ ulicę lokalną 02 KL o zmiennej szerokości w liniach rozgrańczĄącycĘ zgodnej z rysurrkiem
planu i szerokościjezdń 6 m i 3 mprzy dojazdach do budynkóww zabudowie szeregowej,
2l ulicę dojazdową 03 KD o zmiennej szerokości w liniach rozgrańczających, zgodnie
z rysunkiem planu i szerokościjezdni 5 m,
3/ ulice dojazdowe o symbolach od 04 KD do 011 KD o szerokościach w liniach
rozgraniczających l0 m i szerokości jezdni 5 m,
4/ ulicę pieszo - jezdną oznaczonąsymbolem 0l2 KD o szerokości w liniach
r ozgr arllczaj ących 5 m,
5/ pasy zieleni w ulicach 02KL i 03 KD, zgodnie z rysuŃiem planu
6l włączeńe ulic 02 KL, 03 KD, 0 12 KD i 0l3 KD w drogę gminną 0l KDG,
7/włączenie ulic 02zu-,03 KD w ulicę Graborł,ą
8/ ulicę 013 KD pieszo - jezdną jednoprzestrzenną o szerokości w liniach rozgrańczalących
5m,
9/ plac nawrotu o wymiarach 1ż,5 m x l2,5 m na zakończeniu ulicy 0l3 KD,



4. w części D vtyznacza się :

1/ ulice dojazdowe o symbolach od 02 KD do 05 KD o szerokoŚciach w liniach

rozgrańczających 10 m i szerokości jezdni 5 m,

2lwłączeńe ulic 02 KD i 03 KD w drogę powiatową 01 KDP,

5. w części E wyznacza się:

1/ ulicę dojazdową0Z
jednoprzestrzenną

KD o szerokości w liniach rozgrańczających 7 m- pieszo - jezdną

2l włączeńe ulicy dojazdowej 02 KD w drogę powiatową 01

na rysunku planu znakami graficznymi.
KDP w miejscach ontaczonych

Ustala się nieprzekr aczallei ściśle orn..ron"iiii" ,uUuaowy usytuowane zgodnie z rysunkiem
planu.

§10
ZakaĄe się wydzielania gruntow pod drogi, jeśli niniejszy rysunek planu nie okreŚla dla nich

linii rozgra ńczaj ący ch.

§11
Ustala się rr,ozliwość prowaclzenia dróg rowerowych i sieci infrastruktury technicznej

oraz sytuowania kontenerowych stacji transformatorowych i kontenerorłych centrai

telefoniczrrych w pasie terenu pomiędzy liniąrozgraniczającą ulic a linią zabudowY'.

Rozdział 4
Granice i zasady zagospodarowania terenów podlegających

ochronie.

§12
1 . Ochrońe podlegają tereny występowania materiałów archeologicznych.
2.W razieprzypadkowego odĘcia obiektów archeologicznychprzez ekipę budowlaną naIeĘ

zgodńe z art. 22,Z4lJstav,y o ochronie dóbr kultury i muzeach zabezpieczyc znalezisko

i zgłosić ten fakt do KonserwatoraZabytków Archeologicznych w Poznaniu.

3. Na terenach występowania materiałow archeologicznych zakazile się realizacji obiektow

bez uzgodni ęńa z Wielkopolskim Woj ewodzkim Konserwat orem Zabytkow.

Rozdział 5
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczające tereny tej infrastruktury.

§13
Ustala się lłyposazenie terenu objętego planem w sieci infrastruktury technicznej.

ć:



a w Ę/m w sieć wodociągowąkanalizacji sanitarnej ideszczowej, gazową telekomunikacyjną
i elektroenergetyczną
2. Sieci, o których mowa w ust. 1, naleĘ prowadzic w liniach rozgrańczających ulic zgodnie z
warunkami t echnicznymi wynikaj ąc yń z pr zepis ów szczego lnych.

§14
Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej istnieje mozliwość gromadzenia Ściekow

w szczelnych zbiornikach na ścieki, natomiast na terenach, na których zostdawybudowana
kanalizacja sanitarna zakazlle się odprowadzańa ściekow do zbiornikow i nakazuje się

podłączenie obiektow do sieci kanalizacji sanitarnej.

§15
Wody deszczowe z dachów budynków na działkach budowlanych naleĘ odprowadzaĆ do
gruntu, a z ulic i terenów utwardzonychpoza obszarem działek do kanalizacji deszczowej.

§16
Utwardzanie drog moze nastąpić po uregulowaniu sposobu odprowadzania wod deszczowych.

§17
Nakazuje się zachowanie zgodnychzprzepisami odległości budynkow od linii infrastruktury

technicznej (na rysunku planu wskazano odległości obowiąujące w dniu uchwalenia planu,
jednak decyzjewydawane dla budynkow po zmianie przepisów musząbyó z nimi zgodne).

§18
Na terenach znajdujących się w obszarze oznaczonym jako ,,część C" nal,eĘ dokonac
przebudowy linii energeĘcznychzgodnie zza\eceńami na rysunku planu.

P..:ozdziń 6

Lokalne warunki, zasady i standardy kształtowania zabudowy
oraz urząd zania teren u.

§19
W obszarze działek budowlanych nalezy przęznaczyć na cele zieleni nie mniej niz:
1l na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzirrnej M- 55% powierzchni działki,
żl na terenach zabudowy mieszkaniow€1 z działalnością usfugową MU - 40% powierzchni
działki.

§20
Zabudowie budynkami podlegac moze:
l/ na terenach zabudowy nrieszkaniowej jednorodzinnej M - do 35Yo pońerzchni działlł,
ż/ naterenach zabudowy mieszkaniowej MU - do 50Yo powierzchni działki.

§21
Ustalenia zawańe w § l6 i § 17 nie dotyczą terenórv zabudowy szeregowej, oznaczonych
symbolami 6Mi7 ivillyznaczonych w części C pianu.



§22

Zakazl:jesię lokalizowania budyŃów mieszkalnych innych ńż z dachami stromirmi dwu- lub

wielosjadowymi, o kącie nachylenia połaci dachowych od 35 do 45 stopni, zbiegającymi się w

kaleniĆy, , pók y.i.rn ceramicznlłrn lub dachowkopodobnym o zb\iZonĄ estetyce,

§23
ZakaĄe się sytuowania budynków wyższych niz:

1/ mieszkalnych- 12 m,

2/ usfugowych i gospodarczo garńowych - 8 rr\

3/ infrastruktury technicznej - 5 m.

§24
poza drogami publicznymi wyklucza się stosowanie nawierzchni asfaltowych, monolitYcznYch

b etonowych i innych nie przepu s zczający ch wo dy deszczowej .

Rozdziń7
Zasady i warunki podziału terenu na dzialki,

§25
PodziĄ terenu muszą odpowiadać ustaleniom niniejszej uchwĄ oraz musząbyc zgodne

z przepisami szczególnymi.

Rozdział 8
Stawka służąca naliczaniu opłat n^ rzecz Gminy

§2ó
Na podstawie art. 10 ust. 3 i art,36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzenn}ryn okreŚla

się itawkę procentową od wzrostu wartości nieruchomości, sfuzącą naliczaniu oPłatY narzecz

Gminy Kostrzyn, w wysokości 30 Yo.

Ptozdziń9
Przepisy końcowe

§27
Traci moc uchwała Nr )OOV168/92 Rady Miasta i Gminy Kostrzyn z dńa 3 listoPada 1992 r,

ogłoszona w Dzienniku Urzędowym Wojewodawa Poznańskiego Nr 16 poz, 149 z 1992 r

w-sprawie uchwalenia miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminY

Kostrzyn w częściach dotyczących obszarow objętych niniejszym planem.

§28
uchwała rł,chodzi w zycie po upŁyw,ie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku urzędowym

Woj ewodawa Wielkopol skiego

§29
Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi N,liejskiemu Gminy Kostrzyn.

PRZElVC
RADY Ml[JSKlE KoSTRZY},]
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