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Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo terendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w Siekierkach, 7

zatwierdzony uchwala rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXVIil/223/2001 z dnia
24, 04 2001r. (Dz.U.Woj. Wlelkopolsk]ego nr 67 poz. 1220 z 12.06.2001r.)
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UCHWALA NR XXVII1/223/2001
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN
z dnia 24 KWIETNIA 2001r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowo —
uslugowej w Siekierkach.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. Nr 15 z 1999 r poz.139 z pdzniejszymi zmianami) oraz art.18 ust.2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 1996 Dz.U. Nr 13,
poz. 74 z pbzniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwatg nr XX/158/2000 z dnia 21 czerwca
2000r. Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkamowej, ustugowej i dziatalnosci gospodarczej w
Siekierkach, obejmujacy dziatki o numerach ewidencyjnych: 364, 266/2, 141, 194, 139, 140,
117, 118, 116, 206/13, 124,353, 354/2, 354/4, 354/8, 350/1 oraz w czgsci dzialek o numerach
ewidencyjnych: 276/1, 203, 123/1, 123/2, o tacznej powierzchni okoto

55 ha, zwany dalej planem.

Uchwalany plan Jest jednoczesnie zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowama
przestrzennego gminy Kostrzyn w tym zakresie.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1

Miejscowy plan, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuje na obszarze, ktdrego granice okresla

rysunek planu zatytulowany  , Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
- w Siekierkach”, opracowany w skali 1: 1 000, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty i jej

integralng cze$¢, skladajacy sie z czeéci A, B, C, D E obejmujacych podane nizej dziatki

o numerach ewidencyjnych:

1/ cze$é A - dziatki nr 116, 117, 118, 139, 140, 141, 350/1,

2/ cze$é B - dziatki nr 194, 203, 206/13, 364 -

4/ cze$¢ C - dziatki nr 123/1 =2, 124, 353, 354/8, 354/2, 354/4.

5/ czg$¢ D - dziatke nr 266/2, -+ v . 2W - 125

6/ czes¢ E - dziatke nr 276/1.

§2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o: ¥
1/ zieleni - nalezy przez to rozumiec¢ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej -
biologicznie czynnej, przeznaczony do pokrycia nasadzeniami w formie drzew, krzewow, roslin
okrywowych 1 trawy,
2/ nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, ze wyklucza sie lokalizacje
budynkow pomigdzy ta linig, a linig rozgraniczajaca ulicy, za wyjatkiem kontenerowych stacji
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transformatorowych i kontenerowych central telefonicznych, ktére mozna realizowa¢ w tym
obszarze,

3/ obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, ze frontowa $ciana budynku
mieszkalnego lub uslugowego lub jej wystajacy element, niezaleznie od kolejnoci realizacji,
muszg by¢ usytuowane bezposrednio na tej linii, a pomiedzy ta linig a linig rozgraniczajac ulicy
mozna lokalizowa¢ wylacznie kontenerowe stacje transformatorowe, kontenerowe centrale
telefoniczne, sieci infrastruktury technicznej oraz $ciezki rowerowe,

4/ wysokosci obiektéw budowlanych - naleZy przez to rozumiec catkowita wysokos¢ obiektu
mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu przy dachach ptaskich.

§3
Linie rozgraniczajace terenéw wyznaczonych nin. planem oraz ich symbole graficzne okresla
rysunek planu.

§4
Na rysunku planu wprowadza sie nastepujace symbole i oznaczenia:
1/ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej lub
szeregowej] — M
2/ tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — MU
3/ tereny urzadzen energetyki — EE
4/ tereny urzadzen neutralizacji i oczyszczania Sciekéw — NO
5/ tereny zieleni - Z
6/ tereny komunikacji:
a/ droga powiatowa KDP
b/ droga gminna  KDG
c/ droga dojazdowa KD.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny
o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania.

§5

Wyznacza sig tereny:
1. w czgscei A:

1.1 zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych symbolami 1M, 2 M i 5 M, z prawem prowadzenia
nieuciazliwej dziatalnosci ustugowej w budynku mieszkalnym, z zakazem budowy
odrebnych budynkow ustugowych,

1.2 zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczone symbolami 3 MU, 4 MU, z prawem
prowadzenia nieuciazliwej dziatalnosci ustugowej w odrebnym budynku ustugowym,

1.3 urzadzen elektroenergetycznych na cele budowy stacji transformatorowych, oznaczone

symbolami 6 EE 1 7 EE,

1.4 urzadzen oczyszczania Sciekow, oznaczone symbolem 8 NO, na cele budowy

przepompowni $ciekOw sanitarnych,

1.5. komunikacji na cele budowy drég dojazdowych, oznaczone symbolami 02 KD do 06 KD
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oraz przebiegu drogi gminnej - 01 KDG,
1.6 wdd otwartych — ciek wodny, oznaczone symbolem W.

2. w czg$ci B:

2.1. zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolami IM do 12 M 116 M z prawem
prowadzenia nieuciazliwej dziatalnosci ushugowej w budynku mieszkalnym, z zakazem
budowy odrebnych budynkéw ustugowych, -

2.2. zieleni, oznaczone symbolem 13 Z,

2.3. urzadzen oczyszczania $ciekéw na cele budowy przepompowni $ciekdw sanitarnych,
oznaczone symbolem 14 NO,

2.4. urzadzen elektroenergetycznych na cele budowy stacji transformatorowych, oznaczone
symbolem 15 EE,

2.5. komunikacji na cele budowy drog dojazdowych, oznaczone symbolami 02 KD do 011
KD,

2.6. przebiegu infrastruktury technicznej (wodociag o $rednicy 110 mm), to jest pas terenu
réwnolegly do linii rozgraniczajacych drogi powiatowej 01 KDP, o szerokosci 4 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

2.7. wod otwartych — ciek wodny, oznaczone symbolem W.

3. w czesei C:

3.1. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej,
oznaczone symbolami 1 M do 5 M, 8 Mi 16 M, z prawem prowadzenia nieucigzliwe;
dziatalno$ci ustugowej w budynku mieszkalnym, z zakazem budowy odrgbnych
budynkow ustugowych,

3.2 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej, oznaczone symbolami

6 M17M, bez prawa prowadzenia w budynku mieszkalnym dziatalnosci gospodarczej
1 bez prawa budowy odrebnych budynkéw dziatalnosci gespodarcze;,

3.3. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem lokalizowania obiektéw
ustugowych, oznaczone symbolami: 9 MU i 10 MU do 13 MU, bez prawa lokalizacji:
stacji benzynowych, stacji obstugi samochoddw, cbiektow napraw i sprzedazy sprzetu
budowlanego 1 rolniczego, srodkéw transportu lub innego sprzetu, ktérego naprawy
generuja halas, hurtowni i magazynow o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 100 m2,
inwestycji zwiazanych z uzywanymi elementami karoserii samochodowych, z tym ze
obiekt przeznaczony na cele dziatalnosci gospodarczej nie moze zajmowaé wigcej niz 50%
terenu przeznaczonego na cele zabudowy,

3.4. urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonych symbolami 14 EE i 15 EE, na cele budowy
stacji transformatorowych,

3.5. urzadzen oczyszczania $ciekow, oznaczone symbolem 17 NO na cele budowy
przepompowni §ciekow sanitarnych.

3.6. komunikacji na cele budowy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 02 KL i drég
dojazdowych - 03 KD do 013 KD.

4. w czesci D:
4.1. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1M do 5 M, z prawem
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prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej w budynku mieszkalnym, z zakazem
budowy odrebnych budynkow ustugowych,

4.2. komunikacji — drog dojazdowych, oznaczone symbolami 02 KD do 05 KD,

4.3. przebiegu infrastruktury technicznej (wodociag o $rednicy 150 mm), to jest pas terenu
rownolegtly do linii rozgraniczajacych drogi powiatowej oznaczonej symbolem 01 KDP,
0 szerokosci S m zgodnie z rysunkiem planu,

S. wczesci E:

5.1. zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej, oznaczone symbolem IMU, z prawem
prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej w odrebnym budynku ustugowym,

5.2. komunikacji - drogi dojazdowe;j, oznaczonej symbolem 02 KD.

5.3. urzadzen oczyszczania $ciekdéw, oznaczone symbolem 2 NO, na cele budowy
przepompowni $ciekéw sanitarnych.

§6
Zakazane jest lokalizowanie obiektow:
1/ szczegélnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska,
2/ mieszkalnych wielorodzinnych,
3/ garazy na samochody ciezarowe o no$nosci powyzej 3,5 tony,
a ponadto:
4/ na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolno stojace;j i
blizniaczej - M: innych niz budynki mieszkalne i budynki gospodarczo - garazowe, gdzie
faczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczo - garazowych nie moze przekraczac
60 m2, oraz obiekty matej architektury,
5/ na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej: innych niz
budynki mieszkalne i budynki gospodarczo — garazowe, ktore muszg stanowi¢ jedng bryle z
budynkiem mieszkalnym,
6/ na terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej - MU: jak w pkt. 4 oraz innych niz
budynki ushugowe,
7/ na terenach zieleni (Z) — innych niz niezbedne zaplecze terendw zieleni i rekreacji,
8/ na terenach urzadzen elektroenergetycznych i urzadzen neutralizacji Sciekow (,,EE”
1,,NO”) - innych niz odpowiednio do przeznaczenia terenu bezposrednio zwiazanych
z zasilaniem terenu energia elektryczna lub neutralizacj $ciekow, chyba ze rozwiazania
techniczne zwigzane wyposazeniem terenu w sieci infrastruktury technicznej wykaza
zapotrzebowanie na mniejsza powierzchnie terenu lub nieprzydatnosé terendw na okreslone
planem cele — w takim przypadku tereny oznaczone na rysunku planu symbolami EE i NO
mozna wiaczy¢ w tereny przylegajace w celu ich powigkszenia i nada¢ im te sama funkcje
(mieszkalna lub droga lokalna w czgsel C).
9/ na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ulic zakazuje si¢ sytuowania innych
obiektow niz sieci techniczne oraz urzadzenia stuzgce komunikacji.

§7
Na terenach zabudowy mieszkaniowej M i MU dopuszcza sie budowe obiektéw wolno
stojacych i blizniaczych, a na wyznaczonych terenach — w czesci C - oznaczonych symbolami

6 Mi7M - szeregowych.



Rozdziat 3
Linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne
wraz z urzagdzeniami pomocniczymi.

§8
Ustala sie nastepuja obstuge komunikacyjng terenu:

1. w czesci A wyznacza sig:

1/ ulice dojazdowe 02 KD do 06 KD o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych 10 m

i szerokosciach jezdni 5 m,

2/ place nawrotu o wymiarach 14 m x 14 m na koncach ulic 05 KD 1 06 KD,

3/ dojazdy do dziatek o szerokosci 5 m w liniach rozgraniczajacych wyprowadzone z ulic
05KD 107 KD,

4/ wlaczenie ulic 02 KD, 04 KD, 05 KD, 06 KD w droge gminna 01 KDG,

5/ potaczenie ulic 03 KD i 02 KD poprzez poszerzony plac, zgodnie z rysunkiem planu

2. w cze$ci B wyznacza sig:

1/ ulice dojazdowe 02 KD do 010 KD o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 10 m

1 szerokosci jezdni 5 m, ,
2/ plac nawrotu o szerokosci 14 m x 20 m na koncu ulicy 08 KD i plac nawrotu o szerokosci ‘
14 m x 23 m na koncu ulicy 02 KD,

3/ ulicg 011 KD pieszo — jezdna, jednoprzestrzenna, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych
5m,

4/ plac nawrotu o szerokosci 12,5 m x 12,5 m na zakonczeniu ulicy 011 KD,

5/ wiaczenie ulic 02 KD, 05 KD i 09 KD w droge powiatowa 01 KDP (ulica Poznanska),

3. wczesci C wyznacza sig:

1/ ulice lokalng 02 KL o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnej z rysunkiem k
planu i szerokosci jezdni 6 m i 3 m przy dojazdach do budynkow w zabudowie szeregowej, ‘
2/ ulicg dojazdowg 03 KD o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie

z rysunkiem planu i szerokosci jezdni 5 m,

3/ ulice dojazdowe o symbolach od 04 KD do 011 KD o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych 10 m 1 szerokosci jezdni 5 m,

4/ ulice pieszo — jezdna, oznaczong symbolem 012 KD o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 5 m,

5/ pasy zieleni w ulicach 02 KL i 03 KD, zgodnie z rysunkiem planu

6/ wiaczenie ulic 02 KL, 03 KD, 012 KD i 013 KD w droge gminng 01 KDG,

7/ whaczenie ulic 02 KL, 03 KD w ulice Grabowa,

8/ ulicg 013 KD pieszo — jezdna, jednoprzestrzenna, o szerokosci w lintach rozgraniczajacych
5m,

9/ plac nawrotu o wymiarach 12,5 m x 12,5 m na zakonczeniu ulicy 013 KD,
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4. w czeSci D wyznacza sig :

1/ ulice dojazdowe o symbolach od 02 KD do 05 KD o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych 10 m i szerokosci jezdni 5 m,
2/ wlaczenie ulic 02 KD i 03 KD w drogg powiatowa 01 KDP,

5. w czesci E wyznacza sig:

1/ ulice dojazdowa 02 KD o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 7 m — pieszo - jezdna,

jednoprzestrzenng,
2/ wilaczenie ulicy dojazdowej 02 KD w droge powiatowg 01 KDP w miejscach oznaczonych

na rysunku planu znakami graficznymi.

§9

.Ustala sie nieprzekraczalne i $cisle oznaczone linie zabudowy usytuowane zgodnie z rysunkiem
planu. : S

§10
Zakazuje sie wydzielania gruntéw pod drogi, jesli niniejszy rysunek planu nie okresla dla nich
linii rozgraniczajacych. ‘

§11
Ustala sie mozliwo$é prowadzenia drog rowerowych i sieci infrastruktury technicznej
oraz sytuowania kontenerowych stacji transformatorowych i kontenerowych central
telefonicznych w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca ulic a linig zabudowy.

Rozdzial 4
Granice i zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie.

§ 12
1. Ochronie podlegaja tereny wystepowania materialow archeologicznych.
2. W razie przypadkowego odkrycia obiektow archeologicznych przez ekipg budowlana nalezy
zgodnie z art. 22, 24 Ustawy o ochronie débr kultury i muzeach zabezpieczy¢ znalezisko
i zglosi¢ ten fakt do Konserwatora Zabytkow Archeologicznych w Poznaniu.
3. Na terenach wystgpowania materiatéw archeologicznych zakazuje sig realizacji obiektow
bez uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Rozdziat §
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury.

§13 |
1. Ustala sie wyposazenie terenu objetego planem w sieci infrastruktury technicznej.
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a w tym w sie¢ wodociagowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowa, telekomunikacyjng

1 elektroenergetyczna.
2. Sieci, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z

warunkami technicznymi wynikajgcymi z przepisow szczeg6lnych.

§ 14
Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej istnieje mozliwo$¢ gromadzenia $ciekow
w szczelnych zbiornikach na $cieki, natomiast na terenach, na ktorych zostata wybudowana
kanalizacja sanitarna zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do zbiornikéw i nakazuje si¢
podiaczenie obiektow do sieci kanalizacji sanitarnej.

§15
Wody deszczowe z dachéw budynkéw na dziatkach budowlanych nalezy odprowadza¢ do
gruntu, a z ulic i terené6w utwardzonych poza obszarem dziatek do kanalizacji deszczowe;.

§16
Utwardzanie drog moze nastapi¢ po uregulowaniu sposobu odprowadzania wod deszczowych.

§17
Nakazuje si¢ zachowanie zgodnych z przepisami odleglo$ci budynkow od linii infrastruktury
technicznej (na rysunku planu wskazano odlegtosci obowiazujace w dniu uchwalenia planu,
jednak decyzje wydawane dla budynkéw po zmianie przepisdw muszg by¢ z nimi zgodne).

§18
Na terenach znajdujacych si¢ w obszarze oznaczonym jako ,,cz¢$¢ C” nalezy dokona¢
przebudowy linii energetycznych zgodnie z zaleceniami na rysunku planu.

Rozdziat 6
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
oraz urzadzania terenu.

§19
W obszarze dziatek budowlanych nalezy przeznaczy¢ na cele zieleni nie mniej niz:
1/ na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M — 55% powierzchni dziatki,
2/ na terenach zabudowy mieszkaniowej z dzialalnoscig ustugowa MU - 40% powierzchni
dziatki.

§ 20
Zabudowie budynkami podlega¢ moze:
1/ na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M — do 35% powierzchni dziatki,
2/ na terenach zabudowy mieszkaniowej MU - do 50% powierzchni dziatki.

§ 21
Ustalenia zawarte w § 161 § 17 nie dotycza terendw zabudowy szeregowej, oznaczonych
symbolami 6 M i 7 M wyznaczonych w czgsci C pianu.



§22

Zakazuje si¢ lokalizowania budynkow mieszkalnych innych niz z dachami stromymi dwu- lub
wielospadowymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni, zbiegajacymi si¢ W
kalenicy, z pokryciem ceramicznym lub dachowkopodobnym o zblizonej estetyce.

§ 23
Zakazuje si¢ sytuowania budynkow wyzszych niz:
1/ mieszkalnych — 12 m,
2/ ushagowych i gospodarczo garazowych — 8 m,
3/ infrastruktury technicznej — 5 m.

§24
Poza drogami publicznymi wyklucza si¢ stosowanie nawierzchni asfaltowych, monolitycznych
betonowych i innych nie przepuszczajacych wody deszczowej.

Rozdzial 7
Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki.

§ 25
Podzialy terenu musza odpowiada¢ ustaleniom niniejszej uchwaly oraz muszg by¢ zgodne
z przepisami szczegOlnymi.

Rozdziat 8
Stawka stuzaca naliczaniu oplat na rzecz Gminy

‘ §26
Na podstawie art. 10 ust. 3 iart. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym okresla
sie stawke procentows od wzrostu wartoéci nieruchomodci, stuzaca naliczaniu optaty na rzecz
Gminy Kostrzyn, w wysokosci 30 %.

Rozdziat 9
Przepisy koncowe

§27
Traci moc uchwata Nr XXX/168/92 Rady Miasta i Gminy Kostrzyn z dnia 3 listopada 1992 1,
ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Poznanskiego Nr 16 poz. 14921992 r
w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Kostrzyn w czeéciach dotyczacych obszarow objetych niniejszym planem.

§ 28
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 29
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu Gminy Kostrzyn.
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