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Uchwala Nr XIV/101/99
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 14 grudnia 1999r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

budownictwa mieszkaniowego w Kostrzynie przy ul. Pélwiejskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40. ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (jednolity tekst z 1996 r. Dz.U. Nr 13, poz. 74 z poZn. zm.)
oraz art. 10, ust. 3 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst z 1999 r. Dz.U. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) Rada

Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w Kostrzynie przy ul. Potwiejskiej, bedacy zmiang miejscowego planu
ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn, uchwalonego przez
Rade Miasta i Gminy Kostrzyn uchwata Nr XXX/167/92 z dnia 3 listopada 1992 r.
(opubl. w Dz.Urz. Woj. Pozn. Nr 16, poz. 148), w czesci dziatki oznaczonej
numerem ewidencyjnym 2.

2. Miejscowym planem zagospodarowaria przestrzennego, o ktorym mowa w ust. 1,
sg ustalenia bedace trescia niniejszej uchwaly.

3. Integralng cze$cia planu jest rysunek, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej

uchwaly.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
w Kostrzynie przy ul. Polwiejskiej.

Rozdzial 1
Ustalenia og6lne

§ 2

Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1,
ust. 2 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skahi
1:1 000 stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazaé na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) funkcji terenu — synonim przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

8) funkcji dopuszczalnej — synonim przeznaczenia dopuszczalnego,

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

10) dzialalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ produkcyjna,
ustugowa i handlowa, okreslona w przepisach odrgbnych i szczegOlnych,
11) ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany

utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska, a zwlaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami.

§3

Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostalo zdefiniowane miedzy innymi

w nastepujacych przepisach szczegolnych i odrebnych:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. (Dz.U. z 1985 r. Nr 14,
poz. 60, z p6zn. zm.),

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. (Dz.U. z 1994 r. Nr 89, poz. 414,
z pozn. zm.),

3) rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia
1994 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie. (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 140),

4) ustawa z dnia 31 stycznia 1980 r. o ochronie i ksztaltowaniu $rodowiska (jednolity
tekst Dz.U. z 1994 r. Nr 49, poz. 19, z pdzn. zm.),

5) ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o zmianie ustawy o ochronie i ksztaltowaniu
srodowiska oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz.U. z 1997 r. Nr 133, poz. 885),

6) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964 1. Nr 16,
poz. 93, z pézn. zm.),

7) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U.
z 1995 r. Nr 16, poz. 78, z pozn. zm.),
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Miejscowy plan zagospodarowania priestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
w Kostrzynie przy ul. Polwiejskiej.

8) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa
z dnia 14 lipca 1998 r. w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szczegélnie
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszyC stan
srodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddzialywania
na srodowisko tych inwestycji.(Dz.U. Nr 93, poz. 589),

9) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa
z dnia 14 lipca 1998r. w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny
oddziatywania na $rodowisko inwestycji nie zaliczonych do inwestycji szczegolnie
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska, obiektow oraz robot zmieniajacych stosunki wodne.(Dz.U. Nr 93,
poz. 590).

§4

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu na
obszarze objetym planem.

2. Zakres planu wynika z uchwaly Nr VIII/64/99 z dnia 27 kwietnia 1999 1. Rady
Miejskiej Gminy Kostrzyn o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miescie Kostrzyn, terenu budownictwa
jednorodzinnego na dziatce nr 2 w Kostrzynie.

Zgodnie z wyzej wymieniong uchwata, planem ustala sig:

1) Zasady zagospodarowania i przeznaczenia terenu pod w/w funkcje.

2) Linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania.

3) Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: system komunikacji
1 uzbrojenia.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania
terenu, w tym rowniez linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki
intensywnosci zabudowy.

5) Zasady i warunki podzialu terenu na dziatki budowlane.

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrcdniczego 1 kulturowego, prawidlowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
w Kostrzynie przy ul. Polwiejskiej.

Rozdziat 2
Ustalenia szczeg6towe planu

§5
1. Obszar objety planem.
1) Planem objeto obszar o catkowitej powierzchni okoto 0,2850 ha.
2) Obszar, o ktorym mowa w pkt. 1, znajduje si¢ przy ul. Pétwiejskiej w poinocno -
zachodniej czesci Kostrzyna.
2. Granice obszaru obje¢tego planem.

Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 6
1. Zasady zagospodarowania i przeznaczenia terenu pod w/w funkcje.

1) Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna, teren oznaczony na rysunku planu symbolem MJ.

2) Na obszarze objetym planem ustala si¢ dziatalnos¢ gospodarcza, jako
przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 2 pkt. 7, przy zachowaniu warunkow
okreslonych w planie, w szczegodlno$ci nie przekraczania na granicy nieruchomosci
dopuszczalnych warto$ci uciazliwosci, okreslonych w przepisach.

3) Na catym obszarze planu obowiazuja ponizsze zasady zagospodarowania terenu:

a) Obstuge komunikacyjng zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ustala sig
z ulicy Polwiejskiej,

b) Ustala si¢ wyposazanie nieruchomosci w urzadzenia shizace do gromadzenia
odpad6w komunalnych.

¢) Na dziatkach, na ktorych bedzie prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza, jako
funkcja dopuszczalna, ustala si¢, ze w ramach nieruchomosci nalezy
przewidzie¢ miejsca postojowe dla przyjezdnych.

d) Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow lub ich czgséci z funkeji
podstawowej na dopuszczalna, przy zachowaniu warunkéw okreslonych

w uchwale oraz przepisow szczegoélnych 1 odrgbnych.
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Miejscowy plan zagospodarawania przestrzenpiego terepu zabudowy mieszkaniowej
w Kostrzynie pray wl. Pdtwiejskiej.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub yoznych zasadach
zagospodarowania. ' '
Linia ciagta na rysunku planu stanowi linig rozgraniczajaca tereny o roziych funkcjdch

lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslonych w niniejszej uchwale.

3. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury techmicznej: system komunikacji

i uzbrojenia.

1) Ustala si¢ obstuge komunikacyjng nowo wydzielonych dzialek z istniejacej ulicy
Potwiejskiej, przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) zjazdy na dziatki realizowa¢ przy zachowaniu warunkéw widocznosci, oraz
podstawowych parametrow przewidzianych w przepisach szczeg6lnych
i odrebnych.

b) wlaczenie zjazdow z ulicy pod katem prostym lub zblizonym do prostego;

¢) minimalna, przewidziana w przepisach szerokos¢ utwardzonego zjazdu,

d) zapewnienie ciaglosci odwodnienia zjazdu wzdhz ulicy.

2) Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicy
Potwiejskiej, przy zachowaniu przepisow odrgbnych i szczegdlnych, Polskich
Norm oraz nastgpujacych warunkow:

a) kanalizacja sanitarna: ustala si¢ podlaczenie do kanalizacji grawitacyjnej
w ul. Polwiejskiej; dopuszcza si¢ tymczasowo, tzn. do czasu realizacji
w/w kanalizacji, mozliwo$¢ gromadzenia Sciekow sanitarnych w szczelnych
zbiornikach;

b) zaopatrzenie w wodg¢, w tym do celow przeciwpozarowych: z sieci
wodociagowej z wykorzystaniem istniejacych komunalnych urzadzen
zaopatrzenia w wodg;

c) urzadzenia elektroenergetyczne: z istniejacych stacji transformatorowych;

d) $rodki lgcznosci: z wiaczeniem do istniejacej kanalizacji telekomunikacyjnej;

e) sie¢ gazowa: dopuszcza si¢ podiaczenie do sieci gazowej Sredniego ciSnienia
zrealizowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy Potwiejskiej;

f) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych

i szczegoOlnych.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
w Kostrzynie przy ul. Polwiejskiej.

4. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania
terenu, w tym rowniez linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy.

1) Na obszarze objetym planem zabudowe nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy
zachowanie przepisow odrgbnych i szczegblnych, Polskich Norm oraz
nastepujgcych warunkow:

a) budynki mieszkalne wolno stojace, do I kondygnacji, realizowane jako budynki
parterowe z poddaszem uzytkowym,;

b) dach spadzisty, o nachyleniu od 30°, pokrycie z dachowki lub materiatow
dachowko-podobnych;

¢) budynki garazowe i gospodarcze wbudowane w bryl¢ budynku mieszkalnego
lub dobudowane, dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow
garazowych i gospodarczych;

d) dopuszcza si¢  realizacj¢  dzialalnosci  gospodarczej  wbudowanej
w budynek mieszkalny lub dobudowanie do budynku mieszkalnego obiektu
dziatalnosci gospodarczej, pod warunkiem zachowania ustalen planu,

e) ustala si¢ linie zabudowy: 7 m od granicy dziatki z ulica Potwiejska;

f) powierzchnia zabudowy: min. 100 m® — max 180 m’, pod warunkiem
nie przekraczania 25 % powierzchni dziatki; w przypadku realizacii jednego budynku
na dwoch dzalkach ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy 250 m?;

5. Zasady i warunki podzialu terenu na dzialki budowlane.
Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace warunki podziatu nieruchomosci:
- dziatki nie moga by¢ mniejsze niz 600 m’,
- dziatki po podziale musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
- granice beda poprowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego
w stosunku do granicy sasiadujacej z droga,
- dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia dwoch dziatek i lokalizacji na nich jednego

budynku mieszkalnego, pod warunkiem zachowania ustalen planu.
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Miejscowy plan zagospodarowania priestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
w Kostrzynie przy ul. Pobwiejskiej.

6. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy,
- wynikajacy z potrzeb ochrony S$rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw
rolnych.
1) Na calym obszarze planu obowiazujg ponizsze zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ wyposazanie nieruchomos$ci w urzadzenia sluzace do gromadzenia
odpadéw; unieszkodliwianie lub usuwanie odpadéw z terenu nieruchomosci
winno odbywac¢ si¢ na zasadach w przepisach odregbnych i szczegbétowych;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie azurowych ogrodzefi, o wysokosci do 2 m,
pod warunkiem nie przekraczania linii rozgraniczajacych, granic nieruchomosci
oraz przy zachowaniu warunkéw okreslonych w przepisach szczegélnych
i odrebnych;

c) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektu lub ich cz¢sci z funkcj
podstawowej na dopuszczalng, przy zachowaniu warunkow okreslonych
w uchwale.

2) Ustala si¢, ze ucigzliwosci dla srodowiska, rozumiane zgodnie z § 2 pkt. 11,
. a wynikajace z prowadzonej na nieruchomosci dzialalnosci gospodarczej, nie beda
wystepowaé poza jej granicami, tzn. nie przekrocza okreslonych w przepisach

~ odrebnych i szczegolnych wartosci.
3) Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji i obiektow szkodliwych dla srodowiska oraz
inwestycji zaliczanych do mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, wymienianych

w przepisach szczegolnych i odrgbnych.

Rozdziat 3
_ Przepisy koficowe

§7

Plan zachowuje waznosc, jesli:

1. nastapi zmiana lub nowelizacja ktoregokolwiek z wymienionych w § 3 przepisow
odrebnych lub szczegdlnych chyba, ze z ich tresci bedzie wynikal obowiazek
dokonania zmiany planu,

2. nastapi zmiana wymienionych w planie numerow ewidencyjnych dziatek.

strona 7z 8



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
w Kostrzynie przy ul. Potwiejskiej.

§8
Z dniem wejécia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
budownictwa mieszkaniowego przy ul. Polwiejskiej traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn, uchwalony przez Rad¢ Miasta
i Gminy Kostrzyn uchwata Nr XXX/167/92 z dnia 3 listopada 1992r. (opubl. w Dz.Urz.
Woj. Pozn. Nr 16, poz.148).

§9
Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym w wysokosci 30%.
§ 10
Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktorej mowa w § 3 pkt. 6, niniejszym planem zmienia si¢

przeznaczenie gruntow rolnych:

-kl.IVa - o powierzchni 0,2850 ha,
na cele okreslone w uchwale.
§11

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Kostrzynie.

§12
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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