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Dziatalnosci Gospodarczej
Uchwala Nr X/75/99

Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn

z dnia 29 czerwca 1999r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
aktywizacji gospodarczej — dzialka nr 235/2, w miejscowosci Glinka,
gm. Kostrzyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 13 z 1996 r., poz. 74, z pdzn. zm.) oraz
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst
z 1999 r. Dz.U. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala,

co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji
gospodarczej — dziatka nr 235/2, w miejscowosci Glinka, gm. Kostrzyn, bedacy zmiang
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn,
uchwalonego przez Rade¢ Miasta i Gminy Kostrzyn uchwata Nr XXX/168/92 z dnia
3 listopada 1992 r. (opubl. w DzUrz. Woj. Pozn. Nr 16, poz. 149), w czesci
nieruchomo$ci oznaczonych ewidencyjnymi numerami 235/2 i 251/2, potozonych
w Glince Duchowne;.
2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w ust. 1,
sa ustalenia bedace trescia niniejszej uchwaty.

3. Integralna czescig planu jest rysunek, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej — dziatka nr 235/2,
w miejscowosci Glinka, gm. Kostrzyn.

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1, ust. 2
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
3) przepisach szczegolnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,
4) rysunku - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 1 000 stanowiacy
zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly,
5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
6) funkcji terenu - jest synonimem przeznaczenia podstawowego,
7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczeniu
podstawowym, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
9) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zainwestowanej do powierzchni terenu, wyrazony w procentach,
10) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ jaka tworzg lica Scian budynkow,
11) dzialalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ produkcyjna,
ushugowa 1 handlowa, okreslona w przepisach odrebnych i szczegolnych,
12) ucigzliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska, a zwlaszcza halas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody 1 zanieczyszczenie odpadami.

§3

Uzyte w planie okreélenia 1 nazewnictwo zostalo zdefiniowane miedzy innymi

w nastepujacych przepisach szczegdlnych 1 odrgbnych:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. (Dz.U. z 1985 r. Nr 14, poz. 60,
z pdzn. zm.),

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. (Dz.U. z 1994 r. Nr 89, poz. 414,
z pozn. zm.),

3) rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia
1994 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 140),

4) ustawa z dnia 31 stycznia 1980 r. o ochronie 1 ksztaltowaniu srodowiska (jednolity tekst
z dnia 21 marca 1994 r. Dz.U. z 1994 1. Nr 49, poz. 19, z p6zn. zm.),

5) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93,
z pozn. zm.),

6) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U z 1995 r.
Nr 16, poz. 78, z pdzn. zm.).
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Miejscowy plan zagospodarowania przestriennego obszaru aktywizacji gospodarczej — dziatka nr 23572,
w miejscowosci Glinka, gm. Kostrzyn.

7) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa
z dnia 14 lipca 1998 r. w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szczegoOlnie
szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
oraz wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania na srodowisko tych
inwestycji (Dz.U. z 1998 1. Nr 93, poz. 589),

8) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasob6éw Naturalnych i Lesnictwa
z dnia 14 lipca 1998 r. w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny
oddziatywania na $rodowisko inwestycji nie zaliczonych do inwestycji szczegolnie
szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,
obiektow oraz robot zmieniajacych stosunki wodne (Dz.U. z 1998 1. Nr 93, poz. 590),

9) ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U.
z 1996 1. Nr 132, poz. 622, z péZn. zm.),

10) ustawa z dnia 27 czerwca 1997 r. o odpadach (Dz.U. z 1997 r. Nr 96, poz. 592),

11) ustawa z dnia 24 sierpnmia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. z 1991 r.
Nr 81, poz 351, z p6zn. zm.),

12) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 3 listopada 1992 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych 1 terenow
(Dz.U. 2 1992 r. Nr 92, poz. 460),

13) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych z dnia 22 stycznia 1993 r. w sprawie
szczegllnych zasad przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, ratownictwa
technicznego, chemicznego i ekologicznego oraz warunkow, ktéorym powinny
odpowiada¢ drogi pozarowe (Dz.U. z 1993 r. Nr 8, poz. 42).

§4

Przedmiot i zakres planu.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu na
obszarze objetym planem.

2. W oparciu o uchwale Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 17 grudnia 1998 r
Nr 1V/26/98 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie
ogOlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn planem ustala sig:

1) Linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2) Linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne.

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu,
a takze maksymalne i minimalne wskazniki zabudowy.

5) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wynikajacy
z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, prawidlowego

gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej — dziatka nr 23572,
w miejscowosci Glinka, gm. Kostrzyn.

Rozdziat 2
Ustalenia planu

§5
1. Obszar objety planem.

1) Planem objeto obszar o powierzchni okofo 4,0081 ha.
2) Obszar, o ktorych mowa w pkt. 1, polozony jest na pétnoc od drogi krajowej nr 2

Poznan - Warszawa, w gminie Kostrzyn, w miejscowosci Glinka.

2. Granice obszaru objetego planem.
Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérych mowa

w § 1 ust. 3.

§6
1. Ustalenie przeznaczenia terenu.
1) Na obszarze planu ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu:
a) dzialalno$¢ gospodarcza: magazynowo-skladowa, oznaczona na rysunku
symbolem AG;
b) ulica dojazdowa, oznaczona na rysunku symbolem D,
c) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem
EE. |
2) Na obszarze planu ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie, rozumiane zgodnie
z § 2 pkt. 7 uchwaly, co oznacza, ze na czgsci terenu AG moga by¢ realizowane
obiekty zwigzane z funkcja podstawowa oraz, ze dopuszcza si¢ inwestycje inne niz
okreslona w pkt-cie 1 lit. a zwiazane z handlem, uslugami lub produkcja,

przy zachowaniu warunkow okreslonych w planie.

2. Zasady zagospodarowania terenu.
Dla podstawowej funkcji ustala si¢ zagospodarowanie terenu w nastgpujace obiekty:
magazyn wysokiego sktadowania, budynek socjalno-biurowy, drogi wewnetrzne, place

manewrowe, parkingi i place postojowe, zbiornik przectwpozarowy, zielen.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestriennego obszaru aktywizacji gospodarczej — dziatka nr 235/2,
w miejscowosci Glinka, gm. Kostrzyn.

§7

1. Linie rozgraniczajace tereny o roéinych funkcjach lub réznych zasadach

zagospodarowania.
Linig ciagla oznaczono na rysunku lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznych funkcjach

1 roznych zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne.

1) Linie rozgraniczajace ulicy dojazdowej przedstawiono na rysunkach planu, zgodnie
zust. 1.

2) Dla ulicy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem - D, ustala sie:
a) VI kat. drogi,
b) 12 m szerokosci w liniach rozgraniczajacych,
c) jezdnia o szerokosci min. 6 m, no$nos$¢ nawierzchni wigksza niz 80 kN/o§,
d) spadki podhuzne i porzeczne oraz budowa nawierzchni w oparciu o przepisy i

Polskie Normy,

¢) dopuszcza si¢ jednostronny chodnik,
f) jest droga ogolnodostepna.

3) Przy zachowaniu odpowiedniego, wynikajacego =z przepisow szczegdlnych
1 odrgbnych, pola widocznosci na zjezdzie, ustala si¢ wiaczenie ulicy D do ulicy

krajowej.

3. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

Ustala si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej, przy zachowaniu przepisow odrebnych

1 szczegoblnych, Polskich Norm oraz nastepujacych warunkow:

1) Kanalizacja sanitarna: do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Plan dopuszcza
tymczasowo, tzn. do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, gromadzenie Sciekow
w zbiornikach bezodplywowych.

2) Kanalizacja deszczowa: z ulic i parkingdw lokalna sie¢ kanalizacyjna do zbiornika
ppoz., po wczesniejszym podczyszezeniu w urzadzeniach zrealizowanych na terenach
zieleni badZz na terenach komunikacyjny, z dachow do chionnych studzienek.
W przypadku gdy na terenie AG lokalizowana inna niz podstawowa funkcja, a rodzaj

inwestycji lub prowadzona dzialalnosé, nies¢ bedzie ze soba mozliwo$é wystapienia
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej — dziatka nr 235/2,
w miejscowosci Glinka, gm. Kostrzyn.

w wodach deszczowych zwiazkéw ropopochodnych lub innych niepozadanych,
a okreslonych w przepisach szczegoOlnych 1 odrebnych, zastosowa¢ nalezy
odpowiednie zabezpieczenia techniczne przed odprowadzeniem wod deszczowych
do odbiornika. Zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych
poza granice nieruchomosci.

3) Zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociagowej, z wykorzystaniem istniejacych
komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode.

4) Zaopatrizenie w wodg¢ do  celow przeciwpozarowych: ze zbiornika
przeciwpozarowego otwartego lub zakrytego zrealizowanego na terenach zieleni
lub pod terenami komunikacji.

5) Urzadzenia elektroenergetyczne: na obszarze planu wyznacza si¢ obszar dopuszcza
sie podtaczenie do istniejacych poza obszarem opracowania stacji transformatorowej;
jezeli wzro$nie zapotrzebowanie na energie plan dopuszcza realizacj¢ na terenie AG,
stacji transformatorowej, po uzgodnieniu z energetyka i uzyskaniu warunkow
technicznych. ze stacji energetycznej zlokalizowanej na terenie oOznaczonym
symbolem EE. Plan dopuszcza mozliwos¢ kablowania linii 15 kV, przeprowadzenie
kabla w liniach rozgraniczajacy przyleglych ulic, jesh bedzie to niemozliwe to wzdhuz
granic nieruchomosci.

6) Srodki lacznosci: z wlaczeniem do istniejacej kanalizacji telekomunikacyjnej.

7) Inne elementy uzbrojemia: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych

i szczegolnych.

4. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania
terenu, a takze maksymalne i minimalne wskazniki zabudowy.
1) Na obszarze objetym planem zabudowe nalezy ksztaltowaé w sposOb zapewniajacy
zachowanie przepisow odrebnych i szczegolnych oraz nastepujacych warunkow:
a) wysokos¢ budynkow magazynowych do 10 m, a budynkow magazynowych
wysokiego skfadowania do 20 m,
b) powierzchnia zabudowy:  -min. 2 500 m’ max 7 000 m’,
¢) wskaznik zabudowy, zgodnie z § 2 pkt. 9:
- min. 6,2 % max 17,5%
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej — dziatka nr 235/2,
w miejscowosci Glinka, gm. Kostrzyn.

d) obiekty budowlane i zwiazane z nimi urzadzenia nalezy projektowac
z zachowaniem przepiséw odrebnych i szczeg6lnych oraz Polskich Norm,

e) linia zabudowy 15 m od linii rozgraniczajacej ulicg D,

f) maksymalna liczbe stanowisk dla samochodow cigzarowych — 50; plan dopuszcza
lokalizacje stanowisk dla samochodéw cigzarowych na terenie KS1,

g) realizacje jednokierunkowych jezdni o szerokosciach przewidzianych w przepisach
odrebnych i szczegolnych oraz Polskich Normach, jednak nie mniej niz 4,50 m
bez kraweznikow, lub 5,0 m, jezeli maja by¢ krawezniki,

h) konstrukcja nawierzchni jezdni musi charakteryzowac sig odpowiednia nosnoscia,
trwatoécia, rownoscia i odpornoscia na powstawanie kolein; przy projektowaniu
nawierzchni nalezy przyjaé obciazenia od pojedynczej osi napedowej pojazdu
nie mniejsze jednak mz 80 kN,

i) minimalne promienie wewngtrzne krawedzi jezdni: 10 m; pozostale parametry
jezdni zgodnie z przepisami i Polskimi Normami,

i) stanowiska postojowe zaprojektowa¢ w zaleznosci od usytuowania w stosunku
do krawedzi jezdni, w sposob okreslony w przepisach szczegélnych i odrgbnych
oraz Polskich Normach; konstrukcja nawierzchni stanowisk postojowych musi by¢
odporna na deformacje spowodowane punktowymi obciazeniami statycznymi,

k) dla pozostatych parametrow stanowiska postojowe zaprojektowa¢ i wykona¢
zgodnie z  wymogami  przewidzianymi ~w  przepisach odrebnych

i szczegolnych oraz Polskich Normach.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wynikajjcy
z potrzeb ochrony S$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidlowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace szczegOlne zasady

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

1) Nalezy zapobiegaé i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu nalezy
nie dopuszczaé do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby
terenu, przez niekorzystne przeksztalcanie ich budowy oraz niewtasciwe skladowanie

odpadow i odprowadzanie SciekOw.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej — dziatka nr 235/2,
w miejscowosci Glinka, gm. Kostrzyn.

2) Zakazuje si¢:

a) prowadzenia prac naruszajacych panujace na obszarze objetym planem 1 w jego
sasiedztwie stosunki gruntowo-wodne,

b) lokalizacji inwestycjii i obiektow szczegOlnie szkodliwych dla $rodowiska,
wymienianych w przepisach szczegolnych i odrgbnych.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacja inwestycji zaliczanych do mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska, pod warunkiem spelnienia okreslonych w przepisach warunkow

oraz ustalen uchwaly.

4) Dopuszcza si¢ tymczasowq realizacje jezdni o szerokosci mniejszej niz okreslona

-~ w pkt-cie 2, jednak musza by¢ spelnione wymogi okreslone dla drogi pozarowej,

w tym min. $wiatlo utwardzonej jezdni - 4 m, z zakazem zmniejszania go stalymi

- elementami i zadrzewianiem.

5) Ustala si¢ wjazdy na dziatke z drogi lokalnej dojazdowej, D, z zachowaniem
warunkow widocznosci, przewidzianych w przepisach szczeg6lnych i odrgbnych.

6) Ustala si¢ wyposazanie nieruchomosci w urzadzenia stluzace do gromadzenia
odpadow komunalnych.

7) Dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie azurowych ogrodzen, pod warunkiem
nie przekraczania linii rozgraniczajacych, granic nieruchomosci oraz przy zachowaniu
warunkow okreslonych w przepisach szczegolnych i odregbnych.

8) Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektu lub ich czesci z funkcji
podstawowej na dopuszczalna, przy zachowaniu warunkow okreslonych w uchwale.

9) Do czasu skablowania linii energetycznej 15 kV obowiazuja odleglosci okresione
w § 7 ust. 4 pkt. 2 lit. b, pozniej realizowa¢ zabudowe zgodnie z przepisami
szczegblnymi 1 odrebnymi.

10)Pas terenu o szerokosci okreslonej w przepisach szczegoélnych i odrgbnych, wzdhuz
linii energetycznej zagospodarowac zielenig niska. Zakaz zabudowy obiektami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w odleglosciach mniejszych
niz: 5,05 m od linii 15 kV oraz 26 m od skrajnego przewodu linii

- energetycznej 220 kV. Dopuszcza si¢ zmiang szerokosci strefy o ile bedzie

to wynikato z przepisoOw odregbnych i szczegélnych, przeznaczenie terenu

oraz sposéb jego zagospodarowania bedzie taki jak dla czesci przylegte;j.
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Miejscowy plan zagospodarowania prestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej — dziatka nr 235/2,
w miejscowosci Glinka, gm. Kostrzyn.

Rozdziat 3
Przepisy koficowe

§ 8

Plan zachowuje waznos¢, jesli:

1. Nastapi zmiana lub nowelizacja ktoregokolwiek z wymienionych w § 3 przepisow
odrebnych lub szczegolnych chyba, ze z ich tresci bedzie wynikal obowiazek dokonania
zmiany planu.

2. Nastapi zmiana wymienionych w planie numerow ewidencyjnych dzialek.

§9
Z dniem wejécia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
aktywizacji gospodarczej — dziatka nr 253/2, w miejscowosci Glinka, gm. Kostrzyn, traci
moc miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn, uchwalony
przez Rad¢ Miasta i Gminy Kostrzyn uchwata Nr XXX/168/92 z dnia
3. 11. 1992 r. (opubl. w Dz Urz. Woj. Pozn. Nr 16, poz. 149), w granicach obszaru
objetego planem, o ktérych mowa w § 5.

§ 10
Na podstawie art. 10 ust. 3 ustala si¢ stawke procentowa, shuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktore] mowa w art. 36

ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§11
Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktérej mowa w § 3 pkt. 6, ninigjszym planem zmienia si¢
przeznaczenie gruntow rolnych:
-rola kl. I b -pow. 1,1800 ha
-rola k. IVa - pow. 2,8281 ha
na cele okreslone w uchwale.
§12
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miej skiemu Gminy Kostrzyn.
§ 13
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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