
Uchwała Nr VV34l99

Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn

z dnia 9lutego 1999 r.

rv sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

działalności gospodarczej prry ul. Mickiewicza w Kostrzynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art, ,i0 ust, l ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 13 z 1996 r., poz. 74, z późn, an.) oraz

art, 26 ustawy z dńa 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89,

paz. 415, z późn_ zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co następuje:

§l

1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru działalności

gospodarczej przy ul, Mickiewicza w Kostrzynie, będący zmianą miejscowego planu

ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyna, uchwalonego przez

Radę l!{iasta i Gminy Kostrzyn uchrł,ałą Nr XX,X/ 167192 z dnia 3 listopada 1992 r.

(opubl. w Dz.Urz Woj. Pozn. Nr 16, poz l48), rv części nieruchomości oznaczonej

ewidencyjnym numerem 63/l, położonej przy uJ, Mickiewicza,

2. Miejscowym planem zagospodarowania prz-eslrzennego, o którym mowa w ust. l, są

ustalenia będące treścią niniejszej uchwaĄ,

3. Integralną częścią planu jest rysunek, stanow,iąc},, załącznik Nr l do niniejszej uchwały,
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Rozdział l

Postanowienia ogólne

§2

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

l) planie - naieZy-ptzęz to rozumieć ustalenia planu, o których mowa w § l, ust, 2

uchwĄ, o ile z treści przepisu nie wynika inacze1,

2) uchwaie _ naleiry przez to ioarmieć niniejszą uchwałę Rady Miejskiej Gminy Kostrzyą

o ile z treści przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szcząótnych i odrębnych - na|eĄ przez to rozumiec przepisy ustaw wraż

z aklań wykonawcz,,7mi,

4) rysunku _ nalei]y przez to rozumieó rysunek planu na mapie w skali 1 : 1 000 stanońący

załącznik Nr 1 do nińejszej uchwĄ,
5) pneznaczeniu podstawowym _ należy przez to rozumiec tańe przeanaczeńe, które, 

io*inno przewńać na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczającymi,

6) funkcji terenu - jest sl,nonimem przeznaczerua podstawowego,

7) plzeznaczeniu dopuszczaInym _ należy przez to rozumiec rodĄe przeznaczenia inne

niz podstawowe, które uzupełniają lub wzbogac ają przemaczenie podstawowe,

8) terenie _ naleĄ pr"", io rozumieć obszar o określonym rodzaju przemaczeńa,

wznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi,

o) lińii zabudowy _ naleĄ przez to rozumieć linię jaką tworzą lica ścian budynkóq

10j wska.źniku intensyrrności zabudowy _ naleĄ ptzez to rozumieć stosunek ogólnej

powierzchni budYnków, będącej sumą powierzchni wszystkich kondygnacji

nadziemnych, do powierzchni terenu.

§3

Użl.tewplanieokreśleniainazewnictwozostałozdefiniowanemię/zyinnymi
w następujących przepisach szczególnych i odrębnych:
t; ustńa z ónia'21 marca 1985 r. o drogach publicznych. @z.U. z 1985 r. Nr 14, poz. ó0,

z późn. zm.),
2) usiawa z dńa 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. @z.|J. z 1994 r. Nr 89, poz. 414,

z póżn. zm.).
3) rozporządzeńe Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dńa 14 grudua

1994 r w sprawie rvarunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich
usytuowanie. (Dz.tJ - z l995 r, Nr |0, poz. 46, z póżn. zm,),

4) usiawa z dnia 3l kwietrua l980 r, o ochronie i ksaałtowaniu środowiska ( tekst jednolity

Dz.|J. z 1994 r, Nr 49, poz- 19,zpóźn. zm.),

5) ustawa z dnia 23 kw.ietnia l9ó4 r Kodeks cylvilny (Dz.U. z 1964 r.Nr 16, poz, 93,

z późn zm'1.
6) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r, o ochronie gruntów rotnych i leśnych @z,U z 1995 r,

Nr l6, poz- 78,zpóźn zm).



§4

Przedmiot i zakres planu.

l. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

na obszarze objętym planem.

2. W oparciu o uchwałę Rady Mejskiej Gminy KostrzlT r z dńa ż4 lutego 1998 r

Nr )oIV218l98 w sprawie dokonania zrrriany w mi§scowym planie ogólnym

zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyna oraz aft, 10 ust, 1 planem ustala się:

1) Linie rozgra rlrczające tereny o róźnych fuŃcjach lub róZnych zasadach

zagospodarowania.

2) Zasaóy obsługi w zakresie infrastruktury technicznej,

3)Lokalnewarunki,zasałistandardyksŹałtowaniazabudowyorazurządzaniaterenu,

wtymrównieŻliniezabudowyigabarytyobiektów,atakżemaksymalneiminimalne

wskaźniki zabudowy.

4) Szczególne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wynlkający

z potrzeb ochrony środowiska przlrodniczego i kulturowego, prawidłowego

gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntów rolnych,

Rozdńń2
Ustalenia szczegołowe planu

§5
t. Obszar objęĘ planem.

l ) Planem objęto obszar o powierzchni o około 0,50 ha,

2) Obszar, o których mowa w pkt, 1, położony jest w Kostrzynie, na połnoc od

ul, Mickiewicza będącej fragnrentem od drogi wojewódzkiej nr 32ż09 Kostrzyn

- pobiedziska

2. Granice obszaru objętego planem.

Granice obszaru objętego planem przed§tawiono na rysuŃu planu, o których mowa

w§lust,3,



§ó

l. Ustalenie pmunaczenia terenu na obszarze objętym planem,

l ) Na obszarze planu, ustala się podstawowe przeznaczenie terenu:

a)działalność go§podarczą: hotelowo-gastronomiczna, oznaczona na rysunku

symbolem AG,

b) zieleń wysoka, omaczona na rysunku symbolem ZW,

2) Na obszarze planu ustala się dopuszczalne przeznaczeńe, rozumiane zgodnie z § 2

pkt. 7 uchwĄ co oznaczą że,.

a) na części terenu AG mogą być realizowane obiekty związane z fuŃcją

podstawowąrównocześniedopuszeasięinrreinwestycjenżokeślonawpld<iellit.ą

Trrlplne z handlem lub usługami, przy zachowaniu waruŃów określonych

w planie;

b) funkcję mieszkaniową

c) na terenie ZW dopuszcza się realizaĄę obiektów rekreacyjnych i spońowych,

2. Zasady zagospodarowania terenu.

1) Na terenie AG obowiązują ponższn zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala się: obsługę komunikacyjną z ul, Mickiewicza; z zachowańem warunków

widoczności,przewidzianychwprzepisachszczególnychiodrębnych,ustalasię

rea|izailę niezależnego Ąazdy i wylazdu z terenu AG;

b)ustalasię,żewramachnieruchomościnależyprzewidżećmiejscaparkingowe

dla przyjezdnych;

c) ustala się wyposażanie nieruchomości w urządzenia służące do gromadzenia

odpadów komunalnych;

d) dopuszcza się lokalizowanie wyłącznie aźurowych ogrodzeń, z zastrzeżeńem § 7

ust.3pkt.llit.i,podwarunkiemnieprzekraczanialiniirozgraniczających,granic:
nieruchomości orv przy zachowaniu waruŃów określonych w przepisach

szczególnych i odrębnych;

e) dopuszcza się zmianę sposobu uzytkowania obiektu lub ich części z fuŃcj i

podstawowej na dopuszczalną przy zachowaniu waruŃów określonych

w uchwale,



2) Na terenie ZW ustala się urządzenie zieleni o charakterze parkowym wraz

z urządzeruań sportowymi lub rekreacyjnymi; dopuszcza się realizację urządzeń

sportowych i rekreacyjnych równocześnie, o ile nie będą przekraczaĘ 50 "ń

powierzchni terenu ZW.

§7

1. Linie rozgraniczające tereny o różnych funkcjach lub różnych zasadach

zagospodarowania.

Linia ciągła na rysuŃach planu stanowi linię rozgraniczająą tereny o różnych fuŃcjach

i różnych zasadach zagospodarowanią określonych w niniejszej uchwale,

2. Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej,

Ustala się realizasję infrastruktury prry zachowaniu przepisów odrębnych

i szczególnycĘ Polskich Norm oraz następująrych waruŃów:

1)Iknalizacjasanitarna:grawitacyjnazodpowiednimwłączeniemdoprzepompowni

ścieków;plandopuszczatymczasowo,tm.doczasurezhzacjisiecikanalizaryjnej,

gromadzenie ścieków bytowych w zbiornikach bezodpĘwowych,

2\ KanŃzacja desz*zowa.. z terenu AG i parkingów_ lokalna sieć ze studzienkami

chłonnymiidopobliskichrowów;wprrypadkuzaistniejemożliwoścwystąpienia

w wodach deszczowych zwiąków ropopochodnych lub innych niepoĄdanych,

a określonych w przepisach szczególnych i odrębnych, zastosowac odpowiednie

zńezpiwzeńa techniczne przed odprowadzeniem wód deszczowych do odbiornika,

3) Zaopatrzeńew wodę, w tym do celów przeciwpożrowych - z sieci wodociągowej,

z wykorzystaniem istńejąrych komunalnych urządzeh z,aopatrzenia w wodę,

4) lJrządzeńa elektroenergetyc zne _ z istniejącej sieci średniego napięcia, po

uzgodnieniu z energetyką i uzyskaniu waruŃów technicznych,

5) środki łączności _ z włączeniem do istniejącej kanalizacji telekomunikacyj nej,

6) Inne elementy uzbrojenia - na waruŃach określonych w przepisach odrębnych

i szczególnych.



7) Przebiegające przez obszar planu sieci, po uzgodnieniu z właściw}łni jednostkaml,

wymagają przeniesienia wzdfuż linii rozgrańcĄącej tereny o różnych fuŃcjach lub

różnych zasadach zagospodarowania,

3.I,okalnewarunki,zasadyistandardykształtowaniazabudorłyorazumądzania

terenu, w Ęm równieź linie zabudowy i gabaryĘ obiektów, a także maksymalne

i minimalne wskłźniki zabudowy,

1) Na terenie AG zabudowę należy ksźałtować w sposób zapewniający zachowanie

przepisów odrębnych i szczególnych oraz następujących warunków:

a) budynek do II kondygnacji, realizowany jako budynek parterowy z poddaszem

użrytkowym;

b) dach spadzisty, o nachyleniu od 300, pokrycie z dachówki lub mateńałów

dachówko-podobnych,

c) przednia linia zabudowy: 20 m od granicy działki z drogą

d) tylna linia zabudowy: 50 m od granicy działki z drogą plan dopuszcza, o ile będzie

to wynikało z przepisów lub procesu technologicznego, przesunięcie tylnej lińi

zabudowy o 10 m;

e) powierzchnia zabudowy: od l00 do 700 m';

f) wskaźnik zabudowy, zgodnie z § 2, pkt, 10, 0,04 - 0,28;

g) pomieszczenia gospodarcze i pomocnicze sytuowac w połnocnej części

projektowanego budynku;

h) przy póhrocnej graniry:

- ustala się wykonanie nasadzeń w postaci pasa zieleni (w trzech piętrach),

stanowiącej barierę wizualną od sąsiedniego terenu;

- dopuszcza się, o ile wymagaó będą tego przepisy odrębne i szczególne, realizację

pełnego ogrodzenią z odpowiednia obudową biotogiczną

2)NaterenieZWustalasięzakazzabudowy.Dopuszczasięrealizacjeurządzeń

złięanych z rekreacja i sportem oraz małą architekturą,



4. szczególne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, rrynikający

z potrzeb ochrony środowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidłowego

gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntów rolnych,

Na obszarze objętyrn planerą o którym mowa w § 5 ust, 1, ustala się następujące

szczegÓIne zasady zagospodarowani ą urządzańa i użykowania terenu :

l)Należryzapobiegaćiprzeciwdziałaćzmianompowierzchniziemi.WtymcelunaleĄ

niedopuszczaćdoniszczenialubuszkadzaniapowierzchniziemi,glebyirzeźby

terenu, przez niekorzystne przekształcańe ich budowy oraz niewłaściwe składowanie

odpadów i odprowadzanie ścieków.

2)Zakaz.Ąe sę:

a) prowadzenia prac naruszających panujące na obszarze objętyn planem i w jego

sąsiedawie stosuŃi gruntowo-wodne,

b) lokalizacji inwestycji i obiektów szkodliwych dla środowiska oraz inwestycji

zaliczanychdo mogących pogorszyć stan środowiska, wymienianych w przepisach

szczególny ch i odrónych.

Rozdział 3

Przepisy końcowe

§8

Plan zachowuje waźność, jeśli:

1. Nastąpi zrniana lub nowelizacja któregokolwiek z wymienionych w § 3 przepisów

odrębnych lub szczególnych chyba, że z ich treści będzie wynikał obowiązek dokonania

zmiany planu.

2. Nastąpi zmiana numeru ewidencyjnego działki,

§9

z dńem wejścia w Ącie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

działalności gospodarczej przy ul. Mickiewicza w Kostrzynie traci moc miejscowy plan

ogólny zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyna, uchwalony przez Radę



MiastaiGminyKostrzynuchwałąNrX)oVló7l92zdnia3listopada1992r.(opubl.

w DzJJrz.Woj. Pozn. Nr 16, poz, 148), w granicach obszaru objętego planerą o których

mowa w § 5.

§l0

Ustala się jednorazową opłatę od wzrostu wartości nieruchomości, o której mowa

w art. 10, ust. 3 i art, 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzenn).m w wysokości

30 oń.

§ 11

Zgodńez ań. 7 ustawy, o której mowa w § 3 pkt 6, niniejszym planem zmienia się

przeznaczeńe gruntów rolnych :

- rola k1.. IVa - pow, 0,3944 ha

- łąka kl. IV - pow. 0,104ó ha

na cele określone w uchwale,

§12

Wykonanie uchwaĘ powierza się Zarządowi Miejskiemu Gminy Kostrzyn,

§ 13

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru działalności gospodarczej przy

ul Mickiewicza w kostrzynie wchodzi w życie po upĘwie t 4 dni od dnia ogłoszenia

w Dzienniku Urzędowym Wojewódawa Wielkopolskiego,


