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Uchwala Nr V1/34/99

Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 9 lutego 1999 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

dzialalnosci gospodarczej przy ul. Mickiewicza w Kostrzynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dma 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 13 z 1996 r,, poz. 74, z pdZn. zm.) oraz
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89,
poz. 415, z péZzn. zm ) Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatalnosci
gospodarczej przy ul. Mickiewicza w Kostrzynie, bedacy zmiana miejscowego planu
ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyna, uchwalonego przez
Radg Miasta i Gminy Kostrzyn uchwatg Nr XXX/167/92 z dnia 3 listopada 1992 r.
{opubl. w Dz Urz. Woj. Pozn. Nr 16, poz. 148), w czeéci nieruchomosci oznaczonej
ewidencyjnym numerem 63/1, polozonej przy ul. Mickiewicza.

2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w ust. 1, sa
ustalenia bedace trescig niniejsze) uchwaly

3. Integralna czgscia planu jest rysunek, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.
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Rozdziat 1

Postanowienia ogodlne
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§2

s is

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1, ust. 2
uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
3) przepisach szczegéinych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczyni,
4) rysunku - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 1 000 stanowiacy
: zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly,
Co 5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktdre
i powinno przewazaé na danym obszarze, wyznaczomym liniami rozgraniczajacymi,
6) funkcji terenu - jest synonimem przeznaczenia podstawowego,
7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
£ 8) teremie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami r0Zgraniczajacymi.
9) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie linig jaka tworza lica $cian budynkow,
10) wskazniku intensywnoséci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek ogdlnej
powierzchni  budynkow, bedacej sumg powierzchni  wszystkich kondygnacji
nadziemnych, do powierzchni terenu.

§3

Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostalo zdefiniowane miedzy innymi

w nastepujacych przepisach szczegélnych i odrebnych:
1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. (Dz.U. z 1985 1. Nr 14, poz. 60,

z poZn. zm.},

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. (Dz.U. z 1994 r. Nr 89, poz. 414,
z pdzn. zm.),

3) rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia
1994 1. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie. (Dz.U. z 1995 r. Nr 10, poz. 46, z poZn. zm.),

4y ustawa z dnia 31 kwietnia 1980 r. o ochronie i ksztalttowaniu $rodowiska ( tekst jednolity

Dz.U. z 1994 r. Nr 49, poz. 19, z pézn. zm.},
5} ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964 r.Nr 16, poz. 93,

z pbzn. zm)), ‘
: 6) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U z 1995 r.

Nr 16, poz. 78, z pdzn. zm ).
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§ 4

Przedmiot i zakres planu.

1.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu
na obszarze objetym planem.

W oparciu o uchwale Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 24 lutego 1998 r
Nr XLII/218/98 w sprawie dokonania zmiany w miejscowym planie ogolnym

zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyna oraz art. 10 ust. 1 planem ustala sig:

1) Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach

zagospodarowania.

2) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu,
w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymalne i minimalne
wskazniki zabudowy.

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wynikajacy

z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego i kuiturowego, prawidlowego

gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegOtowe planu

§35

L. Obszar objety planem.

1) Planem objeto obszar o powierzchni o okoto 0,50 ha.
2) Obszar, o ktérych mowa w pkt. 1, polozony jest w Kostrzynie, na potnoc od
ul. Mickiewicza bedacej fragmentem od drogi wojewodzkiej nr 32209 Kostrzyn

- Pobiedziska.

2. Granice obszaru objetego planem.

Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorych mowa

w § | ust 3.
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§6
1. Ustalenie przeznaczenia terenu na obszarze objetym planem.
1) Na obszarze planu, ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu:

a) dziatalno$¢ gospodarcza: hotelowo-gastronomiczna, oznaczona na rysunku
symbolem AG,

b) zielen wysoka, oznaczona na rysunku symbolem ZW.

2) Na obszarze planu ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie, rozumiane zgodnie z § 2
pkt. 7 uchwaly co oznacza, ze:

a) na czeSci terenu AG moga by¢ realizowane obiekty zwigzane z funkcja
podstawowa, réwnocze$nie dopuszcza si¢ inne inwestycje niz okresiona w pkt-cie 1 lit. &,
zwiazane z handlem lub ushugami, przy zachowaniu warunkdw okreslonych
w planie;

b) funkcje mieszkaniowa,

¢) na terenie ZW dopuszcza si¢ realizacje obiektéw rekreacyjnych i sportowych.

2. Zasady zagospedarowania terenu.
1) Na terenie AG obowiazuja ponizsze zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢: obstuge komunikacyjna z ul. Mickiewicza; z zachowaniem warunkow
widocznosci, przewidzianych w przepisach szczegélnych i odrebnych, ustala si¢
realizacje niezaleznego zjazdy i wyjazdu z terenu AG;

b) ustala sie, ze w ramach nieruchomosci nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe
dla przyjezdnych,

c) ustala si¢ wyposazanie nieruchomosci w urzadzenia sluzace do gromadzenia
odpadéw komunalnych;

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie azurowych ogrodzen, z zastrzeZeniem § 7
ust. 3 pkt. 1 lit. i, pod warunkiem nie przekraczania linii rozgraniczajacych, granic
nieruchomosci oraz przy zachowaniu warunkéw okreslonych w przepisach
szczegOlnych i odrebnych;

e) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektu lub ich czedci z funkejt

podstawowej na dopuszczalna, przy zachowaniu warunkéw  okreslonych

w uchwale.



2) Na terenie ZW ustala sig urzadzenie zieleni o charakterze parkowym wraz
z urzadzeniami sportowymi lub rekreacyjnymu, dopuszcza sie realizacje urzadzed
sportowych i rekreacyjnych rdwnoczesnie, o ile nie beda przekraczaly 50 %

powierzchni terenu ZW.

§7

1. Linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réinych zasadach
zagospodarowania.
Linia ciagta na rysunkach planu stanowi lini¢ rozgraniczajacs tereny o réznych funkcjach

i r6znych zasadach zagospodarowania, okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

Ustala sie realizacje infrastruktury przy zachowaniu przepisow odrgbnych

i szczegblnych, Polskich Norm oraz nastepujacych warunkow:

1) Kanalizacja sanitarna: grawitacyjna z odpowiednim wiaczeniem do przepompowni
éciekow; plan dopuszcza tymczasowo, tzn. do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej,
gromadzenie sciekéw bytowych w zbiornikach bezodptywowych.

2) Kanalizacja deszczowa: z terenu AG i parkingow- lokalna sie¢ ze studzienkami

chlonnymi i do pobliskich rowow; w przypadku zaistnieje mozliwosc wystapienia

w wodach deszczowych zwiazkow ropopochodnych lub innych niepozadanych,

a okreslonych w przepisach szczegélnych 1 odrebnych, zastosowac odpowiednie

7 zabezpieczenia techniczne przed odprowadzeniem wod deszczowych do odbiornika.

3) Zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych - z sieci wodociggowe],
z wykorzystaniem istniejgcych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode.

4) Urzadzenia elektroenergetyczne - z istniejacej sieci $redniego napigcia, po
uzgodnieniu z energetyka i uzyskaniu warunkow technicznych.

5) Srodki tacznosci - z wiaczeniem do istniejacej kanalizacji telekomunikacyjnej.

6) Inne elementy uzbrojenia - na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych

i szczegolnych.




7) Przebiegajace przez obszar planu sieci, po uzgodnieniu z wlasciwymi jednostkam,
wymagaja przeniesienia wzdtuz linti rozgraniczajacej tereny o roznych funkcjach lub

rdznych zasadach zagospodarowania.

3. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania
terenu, w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw, a takze maksymalne
i minimalne wskazniki zabudowy.

1) Na terenie AG zabudowe nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy zachowanie
przepisow odrebnych i szczegodlnych oraz nastgpujacych warunkow:

a) budynek do II kondygnacji, realizowany jako budynek parterowy z poddaszem
uzytkowym,

b) dach spadzisty, o nachyleniu od 30°, pokrycie z dachéwki lub materiatow
dachowko-podobnych;

¢) przednia linia zabudowy: 20 m od granicy dziatki z droga;

d) tylna linia zabudowy: 50 m od granicy dziatki z droga; plan dopuszcza, o ile bedzie
to wynikalo z przepiséw lub procesu technologicznego, przesunigcie tylnej linii
zabudowy o 10 m;

e) powierzchnia zabudowy: od 100 do 700 m’;

f) wskaznik zabudowy, zgodnie z § 2, pkt. 10, 0,04 - 0,28;

g) pomieszczenia gospodarcze i pomocnicze sytuowaé w  péinocnej czesci
projektowanego budynku;

h) przy péinocnej granjcy:'

- ustala si¢ wykonanie nasadzen w postaci pasa zieleni (w trzech pigtrach),
stanowiacej bariere wizualna od sasiedniego terenu,
- dopuszcza sig , o ile wymagad beda tego przepisy odrebne i szczegolne, realizacje
pelnego ogrodzenia, z odpowiednia obudowa biologiczna.

2) Na terenie ZW ustala si¢ zakaz zabudowy. Dopuszcza sig realizacje urzadzen

zwiazanych z rekreacja i sportem oraz mala architektura.




4. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wynikajacy

z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidlowego

gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

Na obszarze objetym planem, o ktérym mowa w § 5 ust. I, ustala si¢ nastepujace

szczegolne zasady zagospodarowania, urzadzania i uzytkowama terenu:

1) Nalezy zapobiegaé i przeciwdziala¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu nalezy
nie dopuszczaé do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby 1 rzezby
terenﬁ, przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz niewlasciwe sktadowanie
odpadéw i odprowadzanie $ciekow.

2) Zakazuje sig:

a) prowadzenia prac naruszajacych panujace na obszarze objgtym planem i w jego
sasiedztwie stosunki gruntowo-wodne;

b) lokalizacji inwestycji i obiektéw szkodliwych dla srodowiska oraz inwestycji
zaliczanych do mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, wymienianych w przepisach

szczegblnych i odrebnych.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§8

Plan zachowuje waznosc¢, jesli:

1.

Nastapi zmiana lub nowelizacja ktoregokolwiek z wymienionych w § 3 przepisow
odrebnych lub szczegdlnych chyba, ze z ich tresci bedzie wynikal obowiazek dokonania

zmiany planu.

. Nastapi zmiana numeru ewidencyjnego dziatkl.

§9

Z dniem wejécia w Zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

dziatalnodci gospodarczej przy ul. Mickiewicza w Kostrzynie traci moc miejscowy plan

ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyna, uchwalony przez Radg



Miasta i Gminy Kostrzyn uchwata Nr XXX/167/92 z dnia 3 listopada 1992 r. (opubl.
w Dz Urz. Woj. Pozn. Nr 16, poz. 148), w granicach obszaru objetego planem, o ktorych

mowaw § 5.

§ 10

Ustala sie jednorazowa oplatg od wzrostu wartosci nieruchomoséci, o ktdrej mowa
w art, 10, ust. 3 iart. 36 ust. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoscl

30 %.

§ 11

Zgodnie z art. 7 ustawy, 0 ktorej mowa w § 3 pkt. 6, niniejszym planem zmienia si¢
przeznaczenie gruntow rolnych:

_rolakl.. IVa - pow. 0,3944 ha

- faka k. IV - pow. 0,1046 ha

na cele okreslone w uchwale.

§12

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miejskiemu Gminy Kostrzyn.

§ 13

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatalnosci gospodarczej przy
ul. Mickiewicza w Kostrzynie wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




