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UCHWAŁA NR .X\y..Ł../..?,?.9.... t 9B

RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN
z dnia ....l.§...ęłSł.Y.9.ą.. t998 r

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu ogólnego
zagos pod a rorvania p rzes trzen nego m ias ta Kos t rzy na

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca I994r
o zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U. Nr 89 poz. 4l5 z poŻniejszl,rrii
zmianami oraz ań.l B ust.2 pkt 5 i art. 40 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990r
o samorządzie terytorialnyln, tekst jednolity z 1996 r,Dz.U. Nr 13 poz.74
z poźniejszyml zmianami, Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala zmiany
rn i ej s co wego p lanu ogo lnego zagospodarowania przestrzennego mias ta
Kostrzyna, uclrwalonego uchwałąnr )fi)Vl67/92 z dnia 3 listopada 1992 r
Rady Miasta i Gminy Kostrzyn, ogłoszoną w Dzienniku Urzędovvym
Wojewodztwa Poznańskiego Nr 16 poz. I4B z L992 r, zwanę dalej - planem,
w obszarach obejmujących nizej wymienione, połozone w Kostrrynie, działki:
Il części dziaŁki nr l65 znajdującej się pomiędzy ulicami Mickiewicza

i Cmentarną,
2l działki nr 168, 169 i 170 i 112ll przy ulicy Cmentarnej,
3/ działkę rv 156lI przy ulicy Polnej.

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 1. Niniejsza uchwała obowiązuje na obszarze, którego granice określa
rysunek, opracowany w skali 1: 5 000, Twany dalej rysunkiem planu,
stanowiący j ej integralną częśc.

§ 2. ilekroć w uchwale jest mowa o:

Il zieleni - naleĘ przez to rozumieć nieutwardzony teren o nawierzchni
gruntowej - biologicznie cryrrrrej , przęznaczony do pokrycia
nasadzeniarni w formie drzew, krzewów, roślin okrywowych i trawy,

2l nasyceniu terenu zielenią wyrńonym procentem powierzchni działki -
na|eży przęz to rozumieć minimalnąpowierzchnię terenu, która musi
zostać przęznaczona na cele zieleni,

3 / i ntensywno śc i zabudo rł,y kubaturow ej, v,ry rażonej procentem powierzc hn i

dziaŁkt przęznaczonej do zabudowy - naleĘ przez to rozumieó
rnaksymalną wielkość terenu, na której mozna lokalizować budynki,

4l nteprzekraczaInej linii zabudowy - naleĄ przez to rozumięć, że wyklucza
się lokalizację obieklów w abszarze zawartym między tą linią a linią
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r o zgr aniczaj ą"ą d ro g i,
5/ wysokości obiektów budowlanych - naleĘ przezto rozumieć całkowitą

wYsokoŚĆ obiektu mierzoną od poziomu teienu do wierzchołka kalenicy,6/ budynkach gospod arcrych - naleĘ przezto rozumi ec, żesą to obiektytowarzyszĄce zabudowie mieszkaniowej o powierzchni zabudowy do
4 0 m2 i charakter ze składzikó w go spodarczyc h, p ra l n i do mo rł,.,rc l-ri garazy-

§ 3. Obowięująnastępujące przepisy szczególne:
l/ ustawa o ochronie środowiska
2/ ustawao drogach publicznych
3/ prawo budowlane.

Rozdział 2
ustalenia

§ 4. Ustalenia ogółne.

I. Zakazuje się lokalizowania:
1 / inwestY cji szczególnie szkodliwy 

"n'aUśro 
do wiska i zdro wi a l udzi,2/ wysypisĘ rłylewisk i wyrobisk,

3/ na terenań mieszkaniowych i mieszkaniowo - usfugowych obiektow
mogących pogorszryć stan środowiska.

4/ na terenach usfugowy ch z ptawem zabudowy mieszkaniowej obiektów
mogącYchPogorsryĆ stan Środowiska, jezeti ich uciąliwośjprzenika natereny nieruchomości naleących do osob trzęcich.

2, Zakazuje się tworzenianowych zjaldów na drogi wojewód zkie ikrajowe bezich uzgodnienia z dysponentem t|ch dróg

3, Zakazuje się wYdzielania dróg publ icznych,których szerokość nie gwarantujeroztnieszczenia sieci infrastruklury technicznej: wodociągowej, kanalizacjisanitarnej i deszczowej, gazocięu, kabli eiekirycznych i telefonic znych.

4, Zakazuje się odProwadzania ścieków do zbiorników, które nie gwarantująpełnej szczelności.

5 - ZakaĄ:^..]_! 
rydłączaniado 

istniejących sieci w sposób nie uzgodniony z ichoySponentaml.

6, Zakazule się stosowania jak o Źródłaenergii takich paliw i urząd,zeń do ich
2



sPalania, które nie sPełniają wymogów ochrony powietrza atmosfe rycznego.

7. Sieci infrastruktury technicznej iściezki rowerowe naleĄ umieszczac w
Pasach drogowYch u l ic z zastrzężeniem mozl i wo ś c i p rorvad zenia przewo dó w
i budowY Ściezek rowerowych w pasach terenów między linią rozg raniczającą
ulicy, a liniązabudowy naprzylegającej do ulicy działce.

B. Zakazuje się stosowania większej intensywności zabudou*ry kubaturow e1 niz,
l/ na terenach zabudowy mieszkaniowej - 25 % powierzchni działki,
2l na terenach zabudowy mieszkaniowo - usfugowej - 30% powierzchni

działki,
3l na terenach zabudowy usługowej z prawem zabudowy mieszkaniowej -

40% powierzchn i działki.

L0. Zakazuje się lokalizowania budyŃow wyżsrych niż:
a/ mieszkalnych - 12 m,
b/ gospodarcrychi usfugowych - 8 m.

II. z wyjątkiem obszarów zawalEcńw liniach rozgtanrczającychdrog
p u b 1 i czny ch, zakazuje s i ę s tosowan i a nawierzchni as fal to wy c h,
m o no 1 iĘc zny ch betonowych i innych nie przep uszc zaj ący ch wo dy
deszczowej.

12. Zakazuje się urządzania nieutwardzonych zjazd,ów z posesji na drogi
publiczne.

13. zakazuje się wznoszenia ogrodzeń od strony dróg i miejsc publicznych
o wysokości innej niz 1,5 m.

14. obowiązuje nasycenie terenu zielenią nie mniej szę niż:
Il na terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - usługowej - 60 %

powierzchni działki,
2/ na terenach zabudowy usfugowej z prawem zabudowy mieszkaniowej -

3 )Yo powierzchni działki.

§ 5. Ustal ęnia szczęgółowe.

1. Dzialka nr 165 (część o powierzchni 10 546 m2).

1. 1 . 1.WYznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej z możItwością budow1,
j ednego budynku mieszkalnego.
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Ż. Linie rozgraniczające terenów, o któryclr ITIowa w ust. l, określa rysunek
planu.

3. Tereny, o których mowa w ust. l są oznac zone na rysunku planu
syrnbolem M.

1.2. Zakazuje się lokalizowania obiektów:
a/ innych niz mieszkalne jednorodzinne i przynalezne §m budynkorn

obiekty gospodarcze,
bl garazy na samochody osobowe z więc ej niż dwoma stanowiskalni,
cl garaży na samochody cięiarowe.

1.3. obowiązuje nieprzekraczalna linia zabudourry ustalona w odległosci.
aJ od krawędzi jezdni ulicy Mickiewi cza - 20 m,
b/ od krawędzi j ezdni ulicy Cmentarnej - 15 m.

Zakazule się wydzielania nowych działęk.

Obowiąuje stawka procentowa od wzrostu wartości nieruchomości słuząca
naliczaniu opłaty narzęezGmiqy Kostrzyn w wysoko sci 30oń .

2. Działki nr 168, 169,170 i l7Ul.

2-I.I- Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowo - usfugowej.
2. Linie rozgraniczające terenów, o których mowa w ust. l określa rysunek

planu.
3. Tereny, o których mowa wust.1 sąoznacz'one na rysunku zmiany planu

syrnbolem M,U.

I.4.

1.5.

2.2. l.
2.

3.

2.3, l.
2.

3.

Wyznacza się tereny urządzeń wodociągowych (ujęcie wody).
Linie rozgraniczające terenów, o których mowa w ust. 1 określa rysunek
planu.
Tereny, o których mowa w ust. 1 są ozna czonę na rysunku planu
syrnbolem WZ.
Wyznacza się tereny przęmaczone na cele komunikacji.
Linie rozgraniczające terenów, o których mowa w ust. 1 określa rysunek
planu.
Tereny, o których mowa w ust. I, Oznaczone są na rysunku planu
symbolem KS.

2-4- Na teręnie zabudowY mieszkaniowo - usfugow,ej zakazuje się lokalizowania
obiektow innYch niz budyŃi mieszkalne, gospod arczę i nieuciązliwe
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obiekty usługowe.

2.5. Na terenie urządzen wodociągowych zakazule się sytuowania obiektów nie
związanych z kornunalną gospodarką wodną.

2.6. Zakazuje się sytuowania obiektów i urządzeń, w sposób naruszający strefę
bezpośredniej ochrony sanitarnej ujęcia wody wynoszącą 10 rn wokoł
ujęcia.

2.7. Na terenie przeznaczonym na cele komunikacli zakazuje się lokalizowania
obiektow z wyjątkiem sieci infrastruktury technicznej i urządzen słuzącyclr
kolnunikacji.

2.8. Obowiązuje nieprzekracza\na linia zabudouuy ustalona w odległości:
a/ od krawędzi jezdni ulicy Mickiewi cza - 20 m,
b/ od krawędzijęzdni ulicy Cmentamej - l5 m.
c/ od krawędzi jezdni ulicy Okręznej (na odcinku między ulicą Cmentarną

a ulicąMickiewicza) - 20 m.

2.9. Zakazuje się wydzielania działęko rr".f,kości frontu mniejszej ntż22 m.

2.I0. Zakazuje się wydzielania działek o powierzchni mniej szej niż 900 m2.

2.II. Podział terenu wymagający wydzielenia drogi publiczn e1 może byc
dokonanY jedynie na podstawie koncepcji zagospodarowania terenu,
opracowanej przez osobę uprawnioną.

2.I2. Obowiązuje stawka procentowa od wzrostu wartości nieruchomości
słuząca naliczaniu opłaĘ narzeezGminy Kostrryn w wysokości 30%,.

3. Działki nr 156/l.

3.1.1. wyznacza się tereny zabudowy usfugowej z prawem zabudowy
mieszkaniowej.

Ż. Ltnie rozgraniczające terenów, o których mowa w ust. 1 określa rysunek
planu.

3. Tereny, o których mowa w ust. I, oznaczone są na rysunku planu
symbolem (IM.

3.2. Zakazuje się lokalizowania obiektow:
l/ przeznaczonych na pobyt ludzi w odległości rnniejs zej niż 50 m od
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o bszaru grzeb alnego cmentarza,
3/ uciĘIiv\rych pod względem przekroczenla norm akustycznych

w stosuŃu do terenów cmentarza - powyżej poziomu 60 dB.

3.3. ustala się obowiązek wyworzenia pasa zieleni wielopiętrowej
o minirnalnej szerokości - 3 m, o charakterzebariery wizualno -
akustYcznej wzdŁuz granicy z istniejącym i projektowanym cmentarzel1,1.

3 .4 - Zakazuje się wydzielania działek o powierzchni mniej szej niz 5 000 m2.

3-5. Ustala się nieprzekraczalnąlinię zabudoury usytuowanĄ w odtegłości od
l ini i rozg raniczającej ul icy Polnej :

I/ dla obiektów usługowych - 20 m,
2/ dla obiektów mieszkalnych - 6 m.

3.6- Obowiązuje stawka procentowa od wzrostu wartości nieruchomości słuząca

. 
naliczaniu opłafy narzecz Gminy kostrzyn w wysokości 30oń .

Rozdział 3
Przepisy końcolve

§ 6. Traci moc uchwała Nr XX)V 167 / 92 z dniaO3.1 1 . 1992 r Rady Miasta
i Gminy kostrryn, ogłoszona w Dzienniku urzędowym wojewod ztwa
Poznańskiego Nr 16 poz. I48 z 1992 r w sprawie uchwalenia miejscowego
planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta kostrryn
w części doĘczącej obszaru objętego niniejszym planem.

§ 7. Uchwała wchodzi w Ącie po upĘwie 14 dni od dnia ogłoszenia
w Dzi enniku Urzędolvym Woj ewod ztwa Poznńskiego.

§ B- WYkonanie uchwaty powierzasięZarząd,owi Miejskiemu Gminy Kostrzyn.

RADY i\4!E
iCZĄcY

KpsTRZYN

Eł lu.lrłński


