52-025 Kaostrzyn
ul. Dworcowa o tel 178-167
UCHWALA NR .XLVI /250 / 98

RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN
7 dnia ... 16 _CZEIWCA 998 ,

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyna

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r
o zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U. Nr 89 poz. 415 z pdzniejszymi
zmianamt oraz art.18 ust.2 pkt 5t art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r
o samorzgdzie terytorialnym, tekst jednolity z 1996 r, Dz.U. Nr 13 poz. 74
z pozniejszymi zmianami, Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Kostrzyna, uchwalonego uchwalg nr XXX/167/92 z dnia 3 listopada 1992 r
Rady Miasta 1 Gminy Kostrzyn, ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Poznanskiego Nr 16 poz. 148 z 1992 r, zwane dalej - planem,

w obszarach obejmujacych nizej wymienione, potozone w Kostrzynie, dziatki:

1/ czesci dziatki nr 165 znajdujacej si¢ pomigdzy ulicami Mickiewicza
i Cmentarng ,

2/ dziatki nr 168, 1691170 1 172/1 przy ulicy Cmentarnej,

3/ dziatke nr 156/1 przy ulicy Polne;.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktérego granice okresla
rysunek, opracowany w skali 1: 5 000, zwany dalej rysunkiem planu,
stanowiacy jej integralng czesc.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1/ zieleni - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren o nawierzchni
gruntowej - biologicznie czynnej, przeznaczony do pokrycia
nasadzeniami w formie drzew, krzewow, roslin okrywowych i trawy,

2/ nasyceniu terenu zielenia, wyrazonym procentem powierzchni dziatki -
nalezy przez to rozumie¢ minimalng powierzchnig terenu, ktéra musi
zostac przeznaczona na cele zielent,

3/ intensywnosci zabudowy kubaturowej, wyrazonej procentem powierzchni

dziatki przeznaczone] do zabudowy - nalezy przez to rozumied
maksymalng wielkosc¢ terenu, na ktorej mozna lokalizowa¢ budynki,

4/ meprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, ze wyklucza

sie lokalizacje obiektow w obszarze zawartym miedzy ta linia, a linig
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rozgraniczajacy drogi,
5/ wysokosci obiektow budowlanych - nalezy przez to rozumiec catkowitg
wysokos¢ obiektu mierzong od poziomu terenu do wierzchotka kalenicy,
6/ budynkach gospodarczych - nalezy przez to rozumie, ze sg to obiekty
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej o powierzchnj zabudowy do
40 m2 i charakterze sktadzikow gospodarczych, pralni domowych

| garazy.

§ 3. Obowiazujg nastepujace przepisy szczegdlne:
[/ ustawa o ochronie $rodowiska
2/ ustawa o drogach publicznych
3/ prawo budowlane.

Rozdzial 2
Ustalenia

§ 4. Ustalenia ogélne.

1. Zakazuje si¢ lokalizowania: .

1/ inwestycji szczegblnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,

2/ wysypisk, wylewisk i wyrobisk,

3/ na terenach mieszkaniowych i mieszkaniowo - ustugowych obiektéw
moggcych pogorszyé stan srodowiska.

4/ na terenach ustugowych z prawem zabudowy mieszkaniowej obiektow
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, Jjezeli ich ucigzliwogé przenika na
tereny nieruchomosci nalezacych do 0séb trzecich.

2. Zakazuje sie tworzenia nowych zjazdéw na drogi wojewddzkie i krajowe bez
ich uzgodnienia z dysponentem tych drég.

3. Zakazuje si¢ wydzielania drég publicznych, ktérych szerokosé nie gwarantuje
rozmieszczenia sieci infrastruktury technicznej: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j, gazociagu, kabli elektrycznych i telefonicznych.

4. Zakazuje si¢ odprowadzania sciekéw do zbiornikow, ktére nie gwarantujq
peinej szczelno$ci.

5. Zakazuje sie podtaczania do istniejacych sieci w sposo6b nie uzgodniony z ich
dysponentami.

6. Zakazuje si¢ stosowania jako zrédia energii takich paliw i urzadzen do ich
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spalania, ktore nie speiniaja wymogdw ochrony powietrza atmosferycznego.

7. Sieci infrastruktury technicznej i $ciezki rowerowe nalezy umieszczaé w
pasach drogowych ulic z zastrzezeniem mozliwosci prowadzenia przewoddw
I budowy sciezek rowerowych w pasach terenéw miedzy linig rozgraniczajaca
ulicy, a linig zabudowy na przylegajacej do ulicy dzialce.

8. Zakazuje si¢ stosowania wigkszej intensywnosci zabudowy kubaturowej niz:
[/ na terenach zabudowy mieszkaniowej - 25 % powierzchni dziatki,
2/ na terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej - 30% powierzchni
dzialki, o
3/ na terenach zabudowy ustugowej z prawem zabudowy mieszkaniowej -
40% powierzchni dziatki.

10. Zakazuje sig lokalizowania budynkéw wyzszych niz:
a/ mieszkalnych - 12 m,

b/ gospodarczych i ushugowych - 8 m.

11. Z wyjatkiem obszarow zawartycﬁ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, zakazuje si¢ stosowania nawierzchni asfaltowych,

monolitycznych betonowych i innych nie przepuszczajacych wody
deszczowej.

12. Zakazuje si¢ urzadzania nieutwardzonych zjazdéw z posesjt na drogi
publiczne.

13. Zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen od strony drég i miejsc publicznych
o wysokosci innej niz 1,5 m.

14. Obowigzuje nasycenie terenu zielenig nie mniejsze niz:

1/ na terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej - 60 %
powierzchni dziatki,

2/ na terenach zabudowy ustugowej z prawem zabudowy mieszkaniowej -
30% powierzchni dzialki.
§ 5. Ustalenia szczegdtowe.

1. Dzialka nr 165 (czg¢$¢ o powierzchni 10 546 m2).

1.1.1.Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia budowy
jednego budynku mieszkalnego.
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2. Linie rozgraniczajace terendw, o ktérych mowa w ust. 1, okresla rysunek
planu.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. | sg oznaczone na rysunku planu
symbolem M.

1.2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektdw:
a/ innych niz mieszkalne jednorodzinne i przynalezne tym budynkom
obiekty gospodarcze,
b/ garazy na samochody osobowe z wiecej niz dwoma stanowiskami,
¢/ garazy na samochody ciezarowe.

1.3. Obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona w odlegtosci:
a/ od krawedzi jezdni ulicy Mickiewicza - 20 m,
b/ od krawedzi jezdni ulicy Cmentarnej - 15 m.

1.4. Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek.

1.5. Obowiazuje stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci stuzaca
naliczaniu oplaty na rzecz Gminy Kostrzyn w wysokosci 30% .

2. Dzialki nr 168, 169, 170 i 172/1.

2.1.1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.
2. Linie rozgraniczajace terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 okresla rysunek
planu.
3. Tereny, o ktérych mowa wust.1 sg oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem M,U.

2.2. 1. Wyznacza sig¢ tereny urzadzen wodociggowych (ujecie wody).
2. Linie rozgraniczajace terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 okredla rysunek
planu.
3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 sg oznaczone na rysunku planu
symbolem WZ.
2.3. 1. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone na cele komunikacji.
2. Linie rozgraniczajace terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 okresla rysunek
planu.
3. Tereny, o ktorych mowa wust. 1, oznaczone sq na rysunku planu
symbolem KS.

2.4. Na terenie zabudowy mieszkaniowo - ustugowej zakazuje sie lokalizowania
obiektow innych niz budynki mieszkalne, gospodarcze i nieuciazliwe
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obiekty ushugowe.

2.5. Na terenie urzadzen wodociggowych zakazuje sie sytuowania obiektow nie
zwigzanych z komunalng gospodarka wodna.

2.6. Zakazuje si¢ sytuowania obiektow i urzadzen, w sposob naruszajacy strefe
bezposredniej ochrony sanitarnej ujgcia wody wynoszacg 10 m wokot
ujecia.

2.7. Na terenie przeznaczonym na cele komunikacji zakazuje sie lokalizowania
obiektow z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej i urzadzen stuzacych
komunikacji.

2.8. Obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona w odleglosci:
a/ od krawedzi jezdni ulicy Mickiewicza - 20 m,
b/ od krawedzi jezdni ulicy Cmentarnej - 15 m.
¢/ od krawedzi jezdni ulicy Okre¢znej (na odcinku miedzy ulicg Cmentarng
a ulicg Mickiewicza) - 20 m.

2.9. Zakazuje si¢ wydzielania dzialek o szeré)kos'ci frontu mniejszej niz 22 m.
2.10. Zakazuje si¢ wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 900 m2.

2.11. Podziatl terenu wymagajacy wydzielenia drogi publicznej moze by¢
dokonany jedynie na podstawie koncepcji zagospodarowania terenu,
opracowanej przez osob¢ uprawniona.

2.12. Obowiazuje stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci
stuzaca naliczaniu optaty na rzecz Gminy Kostrzyn w wysokosci 30% ..

3. Dzialki nr 156/1.

3.1.1. Wyznacza sig tereny zabudowy ustugowej z prawem zabudowy
mieszkaniowe;.
2. Linie rozgraniczajace terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 okresla rysunek
planu.
3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczone sa na rysunku planu
symbolem UM.

3.2. Zakazuje sie lokalizowania obiektow:
1/ przeznaczonych na pobyt ludzi w odleglosci mniejszej niz S0 m od
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

§ 6.

§7.

§ 8.

obszaru grzebalnego cmentarza,
3/ ucigzliwych pod wzgledem przekroczenia norm akustycznych
w stosunku do terenéw cmentarza - powyzej poziomu 60 dB.

Ustala si¢ obowiazek wytworzenia pasa zieleni wielopietrowe;j
o minimalnej szerokosci - 3 m, o charakterze bariery wizualno -
akustycznej wzdtuz granicy z istniejacym i projektowanym cmentarzem.

Zakazuje si¢ wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 5 000 m2.

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy usytuowana w odleglosci od
linii rozgraniczajacej ulicy Polnej:

1/ dla obiektow ustugowych - 20 m,

2/ dla obiektéw mieszkalnych - 6 m.

Obowiazuje stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci stuzaca
naliczaniu optaty na rzecz Gminy Kostrzyn w wysokosci 30% .

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

Tract moc uchwata Nr XXX/ 167/ 92 z dnia 03.11. 1992 r Rady Miasta

i Gminy Kostrzyn, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Poznanskiego Nr 16 poz. 148 z 1992 r w sprawie uchwalenia miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn

w czesci dotyczacej obszaru objetego niniejszym planem.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewo6dztwa Poznanskiego.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu Gminy Kostrzyn.




