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RADA MlEJsl(A U C H W A Ł A NrXXXVIJ| l l91, t 97GlvllNY l(O$T!ąZYl,J -
62-025 Koli:r_;n

ut- Dworcowa s r&.a*ydYliejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 5 września 1997 r.

w spra,lvie miejscowego planu zagospodarowania przestrzerrnego terenćrw
zaburlowy mieszkaniowo - usługowej w rejonie ul. l(órnickiej
w Kostrzynie

Na 1lodstawie art. 26 rlstawy z drria 7 lipca 1994 r. o zagospodarorvaniu przestrzet1|lyll

Dz.l_]. Nr 89 poz.415 z 1994 r. oraz art. l8 ustępu 2 pkt. -5 i art. 40 ust. l ustarły z drria

8 tlrarca 1990 r. o sanrorządzie terytorialnym ( jednolity tekst Dz.U, ,z t996 r. lrr l3

poz. 7 4 ze zlnianlanii) uchwala się miejscowy plan zagospodarowatria przestrze lll1ego

teretrów zabudowy nrieszkaniowo- usługowej w rejonie ulicy Kórnickiej lv Kostrzynie -

znliana plarrlr zagosptldarowania pzestrzenlrego ntiasta.

l.

riOZDZIAŁ I

Przepisy ogólne

§l

Miej scowy p lan zagospodarowania przestrzenne go terenów zabudo rły m i ęszka-

niorvo - usługorł,ej w Kostrzynie Wlkp. obejnruje obszar 39.0 ha poło-

zolly w południowo wsclrc,,dniej części nriasta.

Grarrice obszaru obj ętego niniej szym miej scowym planem zagospodarowania

przestrzerulego , określa rysunek w skali l : 1000 stanowiący załącznik do

niniejszej uclrwały i integralnej jej części.

cĄSZ

Przedrniotenl ustaleń plarru są

l ) obszary przemysłowe oznaczone na rysunku planu symbolenl PP,

2) tererry działalności gospodarczej i usług technicznych oznaczone tla rysunktt

planu sytnbolerrl PG.
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3) terelry usług koniercyjrrych z parkingalni oznaczonylrri na rysunku planu

synrbolenr UC/K

4) tcre ny usług z. zielenią towarzysz.ąc ąoznaczone tra rysunku plaIttl

synlbolern UZ,

5) obszary nrieszkaniowo - usługowe ozllaczone na rysunku plarrr-l syrnbolcln }r4Lj

6) tereny urzrylzeri rekreacyjno - sllclrtowyclr clznaczolle na l,ysllllku pltrnu

syrrlbolenr [JS

7) tcreny miesz_kalniclwa jedltorcldzilrtlego oz'naęzone na rysulrku platru

synrbolettl M.

-..Y " ff;Jri];,,, 
ilt|r"astruktury teclrniczr-lej oznaczol]e na rysltllku planu

' 9) 'I'ereny zieleni ozdobriej ozltaczotle na rysunku planu synrbolenr ZI).

l0) Tereny zielerri izolat,yjnej oznaczone na tysunku planu sylrrbolerłr ZI.

3. Tereny o któryclr l]lowa w ust. 2 nrogą być w całości wykorzystane na cele zgodne

z iclr podstawowyll,} przeznaczeniem lub częściowo na cele przezllaczenia

podstawowego i dopuszcza|nego na zasadaclr ustalonyclr w dalszyclr przepisiłclr.

§3

l . llekroć rv dalszych przepisach niniejszej uclrwały jest mowa o :

1) planie - należy przezto rozumieć ustalenia planrt, o których mowa w § l

uchwały, o ile z treści przepisu nie wynika inacze1,

'! 2) uchwale - na|eży przeztorozumiec niniejsza uchwałęRady Miejskiej

Gnriny rv Kostrzytrie, o ile z treści przepisu nie wyrrika inacze1,

3) rysunku planu - należy przezto rozunrieć rysunek planu na rtrapie rv skaii

l : 1000, stanowiący załącznlkdo niniejszej uchwały,

4) przepisach szczególrrych i odrębnych - rrależy przezla rozunlieć przepisy

ustaw wraz zaktami wykonawczytlri,

5) przeznaczeniu podstawo\łTm - należy przez to rozunlieó takie przeznaczeIlie,

które powinrlo przewazźć na danyln obszarze w_ł,znaczollyrn linianri roz,gra-

niczającymi,
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6) przeznaczeniu dopuszcza|nyln - należy przezto rozumieć rodzaje przeznaczenia

ittne niz podstar.vowe, które uzupełniają lu.b wzbogaca.ią_przez|taczenie pod-

stawotve,

7) ilrrvestycje szczególnie szkcldliwe dla środorviska i zdrowia ludzi - nalezy

przez to rozumieĆ inrvestycje wynliełrione jako szczególrrie szkodliwe dla

środowiska izdrowia ludzi w,,Rozpor.ządzeniu Mirristra_Ochrolly Środowiska.

Zasrlbórv Nattrralnych i Leśrrictwa" z d:n. l3 rrraja 199_5 r.

8) irrwestycje nlogące pogofszyc stan środowiska - r-rależy przez, to roztltrrieć

inwestycje wynrienione jako nlogące pogorszyc stan środowiska w,,Rozporzą-

dzelliu Mirlistra Oclrrony Środowiska, Zasobów Naturaltryclr i l,eśrrictr,va"

z drł" 13 nlaja 1995 r.

9) usłrrgi konlercyjlle - nalezy prze7, to r<rzltnrieć usługi lratrcllrr oraz clziałalneiść

gospodarczą rrie należącą do grr-rpy inwestycji szczególnie szkocllilvych dla

środowiska wymierriottych przepisaclr szczegółowych w tyrn kilka rodzajow

inwestycji z grupy inwestycji nrogącyclr pogorszyc starr środowiska.

§4

Integralną częściąplalru jest rysunek planu w skali 1 : 1000, stanrrwiący załącznik

do niniejszej uclrrvaĘ.

Następujące oznaczenia graficzne w rysunku planu są obor.t,iązu.iącynri ustalenianri

planu:

l) linie rozgraniczające teretry o różnym przeznaczęnlu,

2) obowiązuj ące podziały wewnętrzne,

3) linie zabudowy nieprzekraczalne

4) obowią.zujące linie zabudowy

5) linie rozgranicĄące streĘ techniczną linii napowietrznej l5 kV,

6) nasadzenia o charakterze aleii,

7) pasy zieleni izolacyjnej,

fl) przekroj e poprZ-eczne ulic

l.

ż.
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§5

l. .Dopuszcza się zrniany podziału v/ewnętrznego - podział na działki pod warunkietn

l) przedłożeniaprzez inwestora koncepcji zagospodarowania terenu wl,kotlalregcl

prze7::!:avrnionego urban istę yv ktorej .

a) zaclrowany będzie wjazd i wyjazd nakażdądziałkę przorlenr z drogi

publicznej,

b) poclział tćrenu na działki nawiąze do cliarakteru istrriejących lub

projektowanyclr ceclr terenu.

IłOZDZIAŁ2
Przellisy szczcgólorve

l.

§6

wyznacza się,,obszar przemysłowy" oznaczony ńa'rysuŃu planu symbolem lpp
z;podstawowm przeztraczeniem gruntów pod zakłady produkcyjne, rzenrieślni-
cze,bazy składy i magazyriy - hurtownie.

Na terenach o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zagospodaro-

r.vania:

1) wzdłuz granic rvydzielonych terenów pod działalność ,,pp'' posadzić pasy
szczelnej zieleni piętrowej o szerokości 6,0 m,

2) obiektY kubaturowe lokalizować równolegle do linii kolejowej celem ekranizacji
hałasu,

parkingi i garaże lokalizowac na terenie działek,

nieprzekracza|na wysokość zabudowy 7,0 mod poziomu terenu do kalenicy
dachu.

3, l'Ia terenach o których mowa w ust. 1 dopuszcza się lokalizację sieci i urządzeń
i nfrastruktury technicznej.

2.

3)

4)
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§,7

Ustala się tereny działalności gospodarczej i usług teclrrricznych, oznaczolte

lla rysunku planu syIrrbolami od 2 PG do 4 PG.

Na teretraclr o któryclr nlowa w ust. l ustala się następujące zasady z.agospo-

darowallia:

l) rł,zdluż gI,allic rvydzielorrych tercltów dziala gospodaiczych posadzi ć

pas1, szczelłrej zieleni pięlrowej o

2) obiekty kubaturowe sytuowac dł osią równolegle do lirrii kolejowej,

3) parkingi i garaże lokalizować nzi terenie działek.

LJcięliwość działalnośoi prowadzonej w obiektach wymienionyoh rv trst. l rlie
nloze przel<roczyć grzulic obszarórv oznacz-onych syrrrbolern PG.

Na terenacli o których mowa w ust. l dopuszcza się lokalizację r-rrządzeri

i nfrastru ktury techrl icznej i kotrrunikacj i.

Na terenaclr o któryclr mowa w ust. l ustala się zakaz:

l) wprowadzania usług należącyclr do grupy inwestycji szczególnie szkodliwych

dla środowiska i zdrowia ludzi,

2) realizacji obiektów przęznaczonych na stały poblt ludzi.

§8

Na terenach oznaczonych na rysunku planu synlbolem uc/k ustala się

następujące przeznaczenie podstawowe: usługi }randlu, gastronomii i rzemiosła

oraz inne usługi komercyjlle (siłownie, solariunl itp. ) wraz z parkirrgami cila

uzytkolłników i personelu.

Fornrę proj ektowanych budynków usługowych kształtować prry zaclrowan iu :

1) nieprzekraczalnej wysokości zabudowy 2 kondygnacje lub 7,0 m,

W wYPadku dachu dwuspadowego wysokość ta nierzona jest od po:iionru terenu

do kalellicy dachu.

Ustala się następujące dopuszczalne przeznaczęnie terenu :

1 ) mieszkal n i ctwo wbudo wane lub towar zy szącę,

2) nieuciązl i we zakłady drobnej wytwórczości,

1.
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3) zieleń urządzorrą

4) urządzenia infrastrukttrry technicznej.

4) Warunkiem dopuszczcIia przeznaczenia terelru o którym mowa w art. 3 jest :

1 ) do stoso wanie dopuszczanego przeznaczelti a terenu do wyrrraga ń pr zezna-

czenia podslawowego.

§9

l. Na terenach oznaczotlycll na rysunku planu sytrrboleln UZ, ustala się.|ako

tlz}ltkowallie 1rodstawowe usługi z zieleIrią towarzyszącą tj. ogróclki gastrcllro-

llliczne, place zabaw.

ż. Na terenach o któryclr ll1owa w ust. l dopuszcza się obiekty kubaturorł,e

o lekkiej konstrukcji, które nie mogąprzękracz.ac powierzclrniązabuclowy l0 7o

, powierzclrrri całkowitej działki, nraksynralna wysokość 3,5 m od poziomu terenu

do kalerricy dac,hu.

]. Grallice działki oraz teretl wewtrątrz obsadzić drzewami, krzewanri, zyr,vopłotetrr.

Stoliki i krzesła utnocować na stałe w podłozu.

4. Tereny o których mowa w ust. 1 dopuszcza się uzytkować jako skwer bez

funkcji konrercjalrrej z ogrodzeniem o wysokości 30 cm, które rna byó przeszkodą

dla parkorvania samoclrodow.

§10

1. Ustala się obszary mieszkaniowo - usługowę, ozftaczone na rysurrku planu

symbolem MU.

2. Na obszarach o których mowa w ust. l ustala się następujące zasady zagospo-

darowania:

1) usługi lokalizować w parterze budyŃu mieszkalnego lub w obiekcie

dobudowanym do budynku mieszkalnego,

2) usytuowanie proiektowanych budvŃów mieszkalnvch musi uwzględnitić

obowi azui ace linie zabudow},.

3) forrnę projektowanych budynkórv nrieszkalnych ukształtolvac prz,y zasto-

sovyaniu następujących paranretrów i elementów :
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l ) nieprzekraczalna vrysokość zabudolyy 2 korrdygnacje z daclrem stro-

nlynr (plus poddasze ) lub 10,0 rn od poziotnu terenu do kalenicy

daclru,

ż) b qd y !ikl! sląry! ąłę,\ a l e41c ą ryr i p 1o 
q 
1,opa!!! q {o p i ęqe uĘ".l,

3) <lopuszcza się zwiericzenie ściany szczltowej a|tykt

4) przerviduje się nrozlirvość podpiwniczenia budynkow.

3. lrla tereltach o których nlolva w ust. l clopuszcza się lokalizację:

1 ) obiektów, produkcyjnych nieuciązliwl,ch <lla środowiska,

.l) si eci urządzeń irrfrastrukttrry technicznej .

4. 'lereny ozrlaczone na rysunku planu synlbolanri l2 MU, l3 MU, l5 MU, l7I\4LJ,

:)0 MU,2I MtJ mozna łączyć z terenami oznaczonymi odporviednio syrllbolanri 30.

Ir4.T, 3l MJ, 36 MJ, 37 MJ, 4l MJ.

5. Na połączonycli terenach o których nlowa w ust. 4 dopuszcza się jako pr7,ezna-

czetrie podstawowe usługi pod warunkięm zaclrowania ustaleri z ust. 2 i 3.

{,. Na terenaclr o któryclr m()wa rv ust. 1 nie dopuszcza się wprowadzetlia

dtl budl,nkórv n-rieszkalnych. usługowych, usług należącyclr do grupy inrvestycji

szczególnie szkodlirvl,clr dla środorviska i zdrowia ludzi lub do grupy inwestycji
]

:nrr§a_ctch pogorsą,ć stan środowiska. 
i

§ 11

t. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem US ustala się jako przęz-

naczenie podstawowe urząd;,enia rekreacyjno - sportowe §.:

l) boiska spońowe wielofuŃcyjne,

2) obiekty kubaturorve zwięane z obsługą boiska: szatnie, wypożyczalrrie sprzętu,

obiekty odnowy biologicznej,

3) obiekty kubafurowe do całorocznego uprawiania spońu - hala spońowa,

plywaInia,

4) obrzeża terenu p|zeznaczyć pod aleje spacerowe wyposaźone w ławki, kosze

na śrnieci. Aleje spacerowe biegnące rórvnolegle do jezdni przejrłrą lunkc.ie

chodników,

5) parkingi żlokalizować bezpośrednio prz1, jezdniach sąsiadtliących z terenami

o zr7?,,czo ny mi symbo lem U S,.

i
d
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ż, Na terenaclr o których mowa w ust. l jako przeznaczenie dopuszcza|nę ustala się

l ) urządzenia irrfrastruktury technicznej,

2) usługi handiowe, gastronomicznę zvłl,ązane z obiektanr! sporlowynri.

3. Obiekty i urządzcllia o których mowa w ust. 2 pkt. 2 dopuszcza się pocl\.varull-

kiem, ze stanolvią uzupełnienie lub rvzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

§ 12

1. Wyznacza się tereny mieszkalnictwa jednorodzirurego Qznaazonę na rysttnku planu

syrnbolern MJ.

ż. Na terenach o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zagospoda-

rowania:

1) szerokośc frolrtu działki budowlanej min. 20,0 nr,

2) dopuszcza się lokalizację ." drt"ł* b-dńń gŃ"d".czego,

3) od lrontu działek stosować ogrodzenie o wysokości 150 crrr, w tym podrrrurówka

o wysokości 60 crn. Między działkarni dopuszcza się ogrodzenie z siatki,

4) na działce przervidziec miejsce pod kompostownik na odpadki organiczne

oraz zbiornik na deszczówkę do podlewania ogrodu.

3. Na terenach o których mowa w ust. l ustala się następujące zasady kształtowania

zabudorv1,,:

l ) maksyrnalna uysokość budynku mieszkalnego 1 1,0 m od poziomu terenu

do kalenicy dachu; dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe,

2) budynki mieszkalne o dachach stronrych

3) maksymalna rłysokość budynku gospodarczego 5,0 m od poziornu terenu

do kalenicy dachu,

4) budynki gospodarcze niezablokowane o dachaclr dwuspado!\rych.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza się:

l ) zabudo,,vę rnieszkaniową szeregową bliźniaczą małe domy mieszkalne,

,\ 2) obiekty usługowe i produkcyjne nieuciążliwe dla środowiska )

3) nrożliwość lokalizowania budowli i urządzeńzwiązanych z siecią ttzbrojenia

technicznego.

l
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5. Na terenach o któryclr l}iowa rv ust. l nie dopus zcza się wprowaclzenia do bu-

dynkórv mieszkalnych lub gospodarczyclr usług należących do grupy inrvest;,cji

szczegóInie szkodliwycli dla środowiska lub do grupy inwestycji nrogących

pogorszyć stalt środowiska.

§ 13

l . -I'eretlY oznaczorle na lysunku platlu sylrrbolem MJi obejrntrją tereny nrieszkattiowe

istnie.i ące i proj ektorvane.

Ż. Istniejąca zabudowa mieszkaniowa tnoże podlegać wl,nrianie, rozbtlclclwie i pl-ze-

budou'ie Pod lł'arutlkie nr utrzylnallia poclstawowego pr.a.nu,"..r,ria tereltu -

, Ilrieszkalnictrvo

3 Nou'ą zabudorr'ę nlieszkalliową kształtor.i,ać zgodnie z ustalenianri § lż.

§14

l . Teren1" azrraczollę tla rysunku planu synrboleni MJs są obszarami mieszkalrrictr.va
j ednorodzinnego zlokalizowarrymi na terenie istniej ącego sadu.

2. zakladasię, ze realizacja obszarów mieszkaniowyclr moze nastąpić po

wYeksPloator,vaniu sadu - ok. l2 lat z wyjątkiem połączeń komunikacji kołowej.
3. w stosunku do zabudowy, mieszkaniowej obowiązują ustaleni a zawarte

w§ 12.

4. DoPuszcza się mozliwość wcześniejszej realizacji zabudowy mieszkaniowej
pod warunkienl Ininirnalizacji wyciŃi drzęw.

§ 15

l. l-ereny oznac7onę na rysunku planu symbolem ZP,totereny przęznac7,one

pod zieleń o charakterze dekoracyjnym.

2. Teren rł,yposazyć rv łarvki i kosze na śmieci.

0
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3. Dopuszcza się ogrodzenia o wysokości do 30 cm jako element oclrrony przed

parkowanienr satrrochod ów.

§ 16

l. [.Jstala się poszerzenie pasa drogorvego ul. Kórnickiej będącej ciągiem drogi

lirajorvej rr 434l(clstrzyll - Ktirnik - Srellr oznaczoltej na rysunku planu svnrbolelrl

KDK 434.

})la poszerzelria rłyznacza się pas terenu po wschodrriej strollie drogi cl szerol<ości

7 - 14 nr w którynr przebiega_lą przewody urządzeń podziemnyclr.

- Wyznacza się na tll. Kórnickiej pięć nowych skrzyzowań: jedlro z ulicą

zbiorczą KZ ltz,

- 'frzy z ulicanri lokalnynri KL l12,

Jedno z ulicą dojazdor,vą KD,

- Zachowrrje się istniejące wjazdy do budynków z ulicy I{ćlrrrickiej (droga krajowrt

nr 434 ), nie dopuszcza się rtowych wjazdów,

Wyzlacza się linię norvej zabudowy w odległości 25 m od krawędzi jezdni

ul. Kornickiej.

2. l-istala się linie rozgraniczalące ulicy zbiotćzej oznaczollej symbolem k?,ltz

'.v Pasie o szerokości 20 nr oraz 3 metrowe pasy zieleni po obu stronach jezdni.

3. lJstala się linie rozgraniczające ulic lokalnych oznaczonych symbolern KL tlz

w pasie o szerokości l8 nr oraz3 metrowe pasy zieleni po obu stronaclr

jezdrri.

4. IJstala się linie rozgraniczające ulic dojazdowych oznaczonych symbolern KD
w pasie o szerokości l0 m, pozostawia się istniejącą 12 metrową szerokość

ulicy dojazdowej oztraczonej numerem ewidencyjnym l56l.
5. lJstala się linie rozgraniczające ciągów pieszojezdnych oznaczonych symboiem

l(dx w pasie o szerokości 7 i 8 m. Nawierzchnię ciągu pieszojezdnego wykonać

jako jednclprzestrzenną bez podziału na clrodnik i jezdnię.

6. Ustala się linie rozgraniczające ciągów pieszych oznaczonych symbolenl Kx
.,v pasie o szerokości 3 nr.

)
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§ 17

l. Z,aopatrzenie w wodę przewiduje się z sieci miejskiej.

ż. Dla odprowadzenia ścieków sarritarnych należy pobudowac kanały w projck-

towanych trlicach \^/ nawiązaniu do przebiegającego przez teren osieclla

kolektora.

3. Do czasu uruchonlicnia kalralizac.ii sanitarnej dopuszcza się budowę zbiorriików

bezodp łyi.ł,o wyclr na p o szc7,ęgó lnych dzi ał kaclr.

4. Dla zasilania w erlergię elektryczrlalprojektowanego zespołu działek budoi.vlanych

pobudorvac trzy stac.je tratlsfornlatcrror,ve 15l0,4 kV typu kablowego ozllaczolle

tra rysultku platru synllrcllenr IE.

'I-eren trafostacji otoczyó krzewanri ozdobnyrni, a obiekt trafostacji winien

nawiązywać formą do r:abudowy sąsiadującej.

l ) Dla zasilania projektowanych stacji transformatorowyclr ułożyć kable linii

15 kV w clroclrłikach projektowanyclr i istniejącycli ulic.

2) Siec lliskiego napięcia lirrie nn - 0,4 kV zasilające budynki rnieszkalne za-

proiektować iakcl kablowe pierścierriowe.

§ 18

()kreśla się starvkę słuzącą naliczaniu jednorazowycl-r opłat o jakiclr mowa w art. 36

ust. 3 ttstalll z dnia 7lipca l994 r. o zagospodarowaniu przestrzetmym włysokośr-:i

:z0 %.

§19

l-raci noc Ucltrł,ała Ra<ly Miasta i Gminy Kostrzyn Nr XXX/I6 719ż zrillia 3. U.Gffi.' '

ogłoszona w Dzierrrliku Urzędorvym Województwa Pclznańskiego Nr 16l92 poz.. 148

rv sprarvie nriejscclwego platru zagospodarowania przestrzennego m. Kostrzyna,,r,części

s 1;rzecz,nej z ttstalen i atrl i pl anu uchrvalonytni ni ni e.j szą uchwałą.

§20

\\'r,kotlanie rrirriejszcj uchrvały powicrza się Zarządorvi Miasta Kostrzr-na.



'l L]

§21

Uch'uvala w sPrawie ninie.jszego planu zagospodarowan ia przesLrz,enlle.o wclrodzi
,,v życic po uplyr.vie 14 dni od <lnia ogłoszetlia w Dzienniklr Urzędorłrylrr Woje-
wództwa I)ozllatisk icgo.

J
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