RADA MIEJSKA 7
GMINY K() :I -+ ‘1NU CHWALA NrXXXVIII/191/97

62-025 Kactrayn
ul, Dhitoreows B uRadelejsqu Gminy Kostrzyn z dnia 5 wrzesnia 1997 r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowo - uslugowej w rejonie ul. Kornickiej
w Kostrzynie

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zzlgospodamwaniu przestrzennym
Dz.U. Nr 89 poz. 415 7 1994 r. oraz art. 18 ust¢pu 2 pkt. Siart. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym ( jednolity tekst Dz.U. 2z 1996 r. nr 13
poz. 74 ze zmianami) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkaniowo- ustugowej w rejonie ulicy Kornickiej w Kostrzynie -

zmiana planu zagospodarowania przestrzennego miasta.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§ 1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszka-
niowo - ustugowej w Kostrzynic Wlkp. obejmuje obszar 39.0 ha polo-
zony w poludniowo wschodniej czgsci miasta.

2. Granice obszaru cbjg¢tego niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego , okresia rysunek w skali 1 : 1000 stanowigcy zalgeznik do
niniejszej uchwaly 1 integralnej jej czg¢scl.

§ 2

L. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) obszary przemystowe oznaczone na rysunku planu symbolem PP,
2) tereny dziatalnosci gospodarczej i ustug technicznych oznaczone na rysunku

planu symbolem PG,



€
¢

3)

(US]

tereny uslug koniercyjnych z parkingami anacionymi na rysunku planu
symbolem UC/K

4) tereny uslug 7 zielenig towarzyszaca oznaczone na rysunku planu
symbolem UZ,

5) obszary mieszkaniowo - uslugowe oznaczone na rysunku planu symbolem MU

6) tereny urzadzeni rekreacyjno - sportowych oznaczone na rysunku planu
symbolem US
7) tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczone na rysunku planu

symbolem M,

8) tereny urzgdzen infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu
symbolem JI,

9) Tereny zieleni ozdobnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

10) Tereny zieleni izolacvjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZI.

Tereny o ktorych mowa w ust. 2 mogg by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne

z ich podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia

podstawowego 1 dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§ 3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1
uchwaly, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalgRady Miejskiej
Gminy w Kostrzynie, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali
1 : 1000, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaly,

4) przepisach szczegolnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktoére powinno przewazac¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgra-

niczajacymi,



0) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie pod-
stawowe,

7) inwestycje szcezegdlnie szkodliwe dla $rodowiska i zdrowia ludzi - nalezy
przez to rozumiec inwestycje wymienione jako szczegdlnie szkodliwe dla
srodowiska 1 zdrowia ludzi w ,,Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska,

Zasobow Naturalnych 1 Le$nictwa” z dn. 13 maja 1995 r.
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inwestycje mogace pogorszy¢ stan srodowiska - nalezy przez to rozumie¢
inwestycje wymienione jako mogace pogorszy¢ stan srodowiska w , Rozporz-
dzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa”
zdn. 13 maja 1995 r.

9) ustugi komercyjne - nalezy przez to rozumie¢ uslugi handlu oraz dzialalnog¢
gospodarcza nie nalezaca do grupy inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska wymienionych przepisach szczegdlowych w tym kilka rodzajow
inwestycji z grupy inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

§ 4

Integralng czgseiq planu jest rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigey zalgcznik
do niniejszej uchwaty.

Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu,

2) obowiazujace podzialy wewnetrzne,

3) linie zabudowy nieprzekraczalne

4) obowiazujace linie zabudowy

5) linie rozgraniczajace strefe techniczna linii napowietrznej 15 kV,
6) nasadzenia o charakterze aleii,

7) pasy zieleni izolacyjnej,

8) przekroje poprzeczne ulic
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§ 5

1) przedlozenia przez inwestora koncepcji zagospodarowania terenu wykonanego
przez uprawnionego urbanistg w ktérej :
a) zachowany bedzic wjazd i wyjazd na kazdg dziatkg przodem 2 drogi
publicznej,
b) podzial terenu na dziatki nawiaze do charakteru istniejacych lub

projektowanych cech terenu.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegélowe
§ 6

Wyznacza si¢ ,,obszar przemystowy” oznaczony na rysunku planu symbolem 1PP

z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zaklady produkcyjne, rzemieslni-

cze, bazy sklady 1 magazyny - hurtownie.

Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-

wania:

1) wzdiuz granic wydzielonych terendw pod dzialalnosé »PP” posadzi¢ pasy
szczelnej zieleni pigtrowej o szerokosci 6,0 m,

2) obiekty kubaturowe lokalizowaé réwnolegle do linii kolejowej celem ekranizacji
hatasu,

3) parkingi i garaze lokalizowaé na terenie dzialek,

4) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy 7,0 m od poziomu terenu do kalenicy
dachu.

Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej.



Ustala si¢ tereny dzialalnosci gospodarczej i ustug technicznych, oznaczone

na rysunku planu symbolami od 2 PG do 4 PG.

Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady zagospo-

darowania:

1) wzdhuz granic wydzielonych terenow dzia]a_lnoécigosp'()darczych posadzic
pasy szczelnej zieleni pigtrowej o szerokosci 6,0 m,

2) obickty kubaturowe sytuowac dluzsza osig rownolegle do linii kolejowej,

3) parkingi 1 garaze lokalizowa¢ na terenie dziatek.

Ucigzliwos¢ dzialalnogei prowadzonej w obiektach wymienionych w ust. 1 nie

moze przekroczy¢ granic obszarow oznaczonych symbolem PG.

Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszeza sie lokalizacje urzadzen

infrastruktury technicznej i komunikacji.

Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) wprowadzania ustug nalezacych do grupy inwestycji szczegolnie szkodliwych
dla srodowiska i1 zdrowia ludzi,

2) realizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

§ 8

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UC/K ustala sie
nast¢pujace przeznaczenie podstawowe: uslugi handlu, gastronomii i rzemiosla
oraz inne ustugi komercyjre (silownie, solarium itp. ) wraz z parkingami dla
uzytkownikow 1 personelu.
Forme projektowanych budynkéw ustugowych ksztaltowaé przy zachowaniu:
1) nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy 2 kondygnacje lub 7,0 m.
W wypadku dachu dwuspadowego wysoko$¢ ta mierzona jest od poziomu terenu
do kalenicy dachu.
Ustala si¢ nastepujace dopuszcezalne przeznaczenie terenu :
1) mieszkalnictwo wbudowane lub towarzyszace,

2) nieucigzliwe zaklady drobnej wytworczosci,
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3) zielen urzadzona,

4) urzadzenia infrastruktury technicznej.

Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia terenu o ktorym mowa w art. 3 jest :

1) dostosowanie dopuszczanego przezinaczenia terenu do wymagan przezna-
czenia podstawowego.

89

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UZ, ustala si¢ jako
uzytkowanie podstawowe uslugi z zielenig towarzyszaca tj. ogrodki gastrono-
miczne, place zabaw.

Na terenach o ktdérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ obiekty kubaturowe

o lekkiej konstrukeji, ktére nie mogg przekracza¢ powierzchnia zabudowy 10 %
powierzchni calkowitej dzialki, maksymalna wysokos$¢ 3,5 m od poziomu terenu
do kalenicy dachu.

Granice dzialki oraz teren wewnatrz obsadzi¢ drzewami, krzewami, zywoplotem.
Stoliki i krzesla umocowac na stale w podlozu.

'ereny o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ uzytkowac jako skwer bez
funkeit komercjalnej z ogrodzeniem o wysokosci 30 cm, kiore ma by¢ przeszkoda
dla parkowania samochodow.

§ 10

Ustala sie obszary mieszkaniowo - uslugowe, oznaczone na rysunku planu
symbolem MU.

Na obszarach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospo-
darowania:

1) ustugi lokalizowa¢ w parterze budynku mieszkalnego iub w obiekcie
dobudowanym do budynku mieszkalnego,

2) usytuowanie projektowanych budynkéw mieszkalnych musi uwzgledniac

obowigzujace linie zabudowy,

3) formg projcktowanych budynkow mieszkalnych uksztattowaé przy zasto-

sowaniu nastgpujacych parametrow i elementow :
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1) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje z dachem stro-
mym (plus poddasze ) fub 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy
dachu,

2) budynki ustawiane kalenicami prostopadle do pierzei placu,

3) dopuszcza si¢ zwienczenie $ciany suzczytowej attyka,

4)  przewiduyje si¢ mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow.
Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszeza si¢ lokalizacje:
1) obiektow produkeyjnych nieucigzliwych dla srodowiska,
?2) sieci urzadzen infrastruktury techniczne;.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 12 MU, 13 MU, 15 MU, 17 MU,
20 MU, 21 MU mozna lgczy¢ z terenami oznaczonymi odpowiednio symbolami 30
MI, 31 MJ, 36 MI, 37 MJ, 41 M.
Na polaczonych terenach o ktorych mowa w ust. 4 dopuszcza si¢ jako przezna-
czenie podstawowe ustugi pod warunkiem zachowania ustalen z ust. 21 3.
Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ wprowadzenia
10 budynkow mieszkalnych, ustugowych, ustug nalezacych do grupy inwestycji

czegdlnie szkodliwych dla srodowiska 1 zdrowia ludzi lub do grupy inwestycji

gacvch pogorszy¢ stan srodowiska.

§ 11

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem US ustala si¢ jako przez-

naczenie podstawowe urzad. enia rekreacyjno - sportowe tj.:

1) boiska sportowe wielofunkcyjne,

2) obiekty kubaturowe zwigzane z obslugg boiska: szatnie, wypozyczalnie sprz¢tu,
obiekty odnowy biologicznej,

3) obiekty kubaturowe do calorocznego uprawiania sportu - hala sportowa,
plywalnia,

4) obrzeza terenu przeznaczy¢ pod aleje spacerowe wyposazone w tawki, kosze
na $mieci. Aleje spacerowe biegnace rownolegle do jezdni przejmg funkcje
chodnikéw,

S) parkingi zlokalizowac¢ bezposrednio przy jezdniach sgsiadujacych z terenami

oznaczonymi symbolem US..
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Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig¢
1) urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) ustugi handlowe, gastronomiczne zwigzane z obiektami sportowymi.

Obiekty i urzadzenia o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 2 dopuszcza si¢ pod warun-

kiem, ze stanowig uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.
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Wyznacza si¢ tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczone na rysunku planu
symbolem MJ.
Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospoda-
rowania:
1) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej min. 20,0 m,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budynku gospé&z&czego,
3) od frontu dzialek stosowac ogrodzenie o wysokosci 150 em, w tym podmurdwka
o wysokosci 60 cm. Migdzy dziatkami dopuszcza si¢ ogrodzenie z siatki,
4) na dzialce przewidzie¢ miejsce pod kompostownik na odpadki organiczne
oraz zbiornik na deszczowke do podlewania ogrodu.
Na terenach o ktorych mowa w ust. [ ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego 11,0 m od poziomu terenu
do kalenicy dachu; dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe,
2) budynki mieszkalne o dachach stromych
3) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego 5,0 m od poziomu terenu
do kalenicy dachu,
4) budynki gospodarcze niezablokowane o dachach dwuspadowych.
Na terenach o ktorych mowa wust. 1 dopuszcza sig:

1) zabudowe mieszkaniowg szeregowgq blizniacza, mate domy mieszkalne,

+ 2) obiekty uslugowe 1 produkeyjne nicucigzliwe dla srodowiska,

3) mozhiwosc¢ lokalizowania budowli 1 urzadzen zwigzanych z siecig uzbrojenia

technicznego.



Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ wprowadzenia do bu-
dynkow mieszkalnych lub gospodarczych ustug nalezacych do grupy inwestycji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska lub do grupy inwestycji mogacych

pogorszy¢ stan srodowiska.
§ 13

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MlJi obejmuja tereny mieszkaniowe
istniejace 1 projektowane.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i prze-
budowie pod warunkiem utrzymania podslawowegé pl‘ZéZn&éZCniil terenu -
mieszkalnictwo.

Nowg zabudowe mieszkaniowa ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami § 12.
§ 14

l'ereny oznaczone na rysunku planu symbolem MJs sq obszarami mieszkalnictwa
jednorodzinnego zlokalizowanymi na terenie istniejgcego sadu.

Zaklada sig, ze realizacja obszaréw mieszkaniowych moze nastapi¢ po
wyeksploatowaniu sadu - ok. 12 lat z wyjatkiem polaczen komunikacji kolowej.
W stosunku do zabudowy mieszkaniowe; obowigzujg ustalenia zawarte

w§ 12.

Dopuszceza si¢ mozliwo$¢ wezesniejszej realizacii zabudowy mieszkaniowe;

pod warunkiem minimalizacji wycinki drzew.
§ 15
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, to tereny przeznaczone

pod zielef o charakterze dekoracyjnym:.

Teren wyposazy¢ w tawki 1 kosze na $mieci.
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Dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 30 cm jako element ochrony przed

parkowaniem samochoddw.

§ 16

Ustala si¢ poszerzenie pasa drogowego ul. Kornickiej bedacej ciggiem drogi
krajowej nr 434 Kostrzyn - Korik - Srem oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDK 434.
Dla poszerzenia wyznacza si¢ pas terenu po wschodniej stronie drogi o szerokosci
7 - 14 m w ktorym przebiegajg przewody urzadzen podziemnych.
Wyznacza si¢ na ul. Kornickiej pi¢¢ nowych skrzyzowan: jedno z ulicq
zbiorczag KZ 172,
- Trzy z ulicami lokalnymi KL 172,
- Jedno z ulicg dojazdowa KD,
Zachowuje sig¢ istnicjace wjazdy do budynkow z ulicy K ornickiej (droga krajowa
nr 434 ), nie dopuszeza si¢ nowych wjazdow,
- Wyznacza sig lini¢ nowej zabudowy w odleglosci 25 m od krawedzi jezdni
ul. Kornickieyj.
'stala sig linie rozgraniczajace ulicy zbiorézej oznaczonej symbolem KZ 172
"W pasie 0 szerokosci 20 m oraz 3 metrowe pasy zieleni po obu stronach jezdni.
Ustala sig linie rozgraniczajace ulic lokalnych oznaczonych symbolem KL 172
w pasie 0 szerokosci 18 m oraz 3 metrowe pasy zieleni po obu stronach
jezdni.
Ustala sig linie rozgraniczajace ulic dojazdowych oznaczonych symbolem KD
w pasie o szerokodci 10 m, pozostawia si¢ istniejaca 12 metrowa szerokos¢
ulicy dojazdowej oznaczonej numerem ewidencyjnym 1561,
Ustala si¢ linie rozgraniczajace ciagow pieszojezdnych oznaczonych symbolem
Kdx w pasie o szerokosci 7 i 8 m. Nawierzchnig ciagu pieszojezdnego wykona¢
jako jednoprzestrzenng bez podziatu na chodnik i jezdnie.
Ustala sig linie rozgraniczajace ciagdw pieszych oznaczonych symbolem Kx

W pasie o szerokosci 3 m.



§ 17

1. Zaopatrzenie w wodg przewiduje si¢ z sieci miejskiej.
2. Dla odprowadzenia $ciekow sanitarnych nalezy pobudowac kanaly w projek-
towanych ulicach w nawigzaniu do przebiegajacego przez teren osiedla

kolektora.
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Do czasu uruchomienia kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowg zbiornikow
bezodplywowych na poszczegolnych dzialkach.
4. Dla zasilania w energie elektryczng projektowanego zespotu dziatek budowlanych
pobudowaé trzy stacje transformatorowe 15/0,4 kV typu kablowego oznaczone
na rysunku planu symbolem 1L.
Teren trafostacji otoczy¢ krzewami ozdobnymi, a obiekt trafostacji winien
nawigzywa¢ forma do rabudowy sasiadujacej.
1) Dla zasilania projektowanych stacji transformatorowych ulozy¢ kable linii
15 kV w chodnikach projektowanych i istniejacych ulic.
2) Sied¢ niskiego napigcia linie nn - 0,4 kV zasilajace budynki mieszkalne za-
projektowac jako kablowe pierscieniowe.

§ 18

Okresla sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych oplat o jakich mowa w art. 36

ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci

20 %.

§ 19
TGS -

Traci moc Uchwata Rady Miasta i Gminy Kostrzyn Nr XXX/167/92 z dnia 3.11.1982r.
ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Poznanskiego Nr 16/92 poz. 148

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Kostrzyna w czgsci

sprzecznej z ustaleniami planu uchwalonymi niniejsza uchwata.
§ 20

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Kostrzyna.
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§ 21

Uchwala w sprawie niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego wchodzi

W zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa Poznanskiego.
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