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UCHWALA NR XLVI1/376/2022
RADY GMINY KLESZCZEWO

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
obejmujacej dzialki polozone w Tulcach — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 r.
poz. 559 zpodzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), w zwiazku z: uchwala nr XV/111/2016 Rady Gminy
Kleszczewo z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujacego dziatki potozone w Gowarzewie,
Kleszczewie, Komornikach, Krzyzownikach, Srodce, Nagradowicach iTulcach oraz wuchwata nr
XLII/343/2018 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 28 maja 2018 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujacego teren
przeznaczony pod aktywizacj¢ gospodarcza, Rada Gminy Kleszczewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
obejmujaca dziatki potozone w Tulcach — etap I, zwana dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna, bedaca integralng czescig uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji, zapisanych

w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zalacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone s na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
okreslajaca minimalng odlegtos$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac budynki;

2) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich

budynkow, usytuowanych na dziatce budowlanej, przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza
rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi Scian na powierzchnig dziatki budowlanej;

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1P/U, 2P/U;

2) tereny komunikacji:
a) teren drogi publicznej klasy autostrady, oznaczony na rysunku planu symbolem KDA,
b) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z dopuszczeniem wysuni¢cia poza nie:

a) ramp, frontéw przetadunkowych, pochylni i spocznikoéw,
b) na odlegto$¢ nie wieksza niz 1,5 m — okapow, gzymsow i schodéw zewnetrznych;
2) zasady wydzielania nowych dzialek budowlanych zawarte w uchwale nie dotycza wydzielenia dziatek pod

obiekty infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy lub w celu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi
nieruchomos$ciami;

3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, bedacych tablica lub urzadzeniem reklamowym, skierowanych do
uzytkownikow Autostrady A-2, mogacych rozprasza¢ ich uwage, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5)zakaz sytuowania wszelkich obiektow iurzadzen tymczasowych =z dopuszczeniem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) nakaz aby oddzialywanie z instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, nie powodowato przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska poza terenem do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z zastrzezeniem pkt 4 1 6;

4) zakaz lokalizacji nowych zakladow i instalacji zajmujacych si¢ dziatalnoscia gospodarcza polegajaca na
odzysku iunieszkodliwianiu odpadéw, wtym ich magazynowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu
odpadow, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszczenie zbierania odpaddéw, wstepnego magazynowania oraz przeladunku, zwigzanych wylgcznie
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg;

6) zakaz lokalizacji ferm hodowlanych, w szczegdlno$ci drobiu oraz zwierzat futerkowych;

7) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno oraz w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, poprzez zagospodarowanie
sciekow komunalnych i przemystowych zgodnie z §13 ust. 2 pkt 3 i 4 oraz poprzez zachowanie przepisow
odrgbnych;

8) dopuszczenie stosowania $rodkow technicznych, technologicznych i organizacyjnych zmniejszajacych
ucigzliwos$ci akustyczne w celu zachowania pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych;

9) przy realizacji inwestycji nakaz zachowania przepisow odrgbnych dotyczacych zmian istniejgcych
stosunkow wodnych, wptywajacych negatywnie na grunty sgsiednie;
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10) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztatltowania krajobrazu.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw gdrniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 2500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych od 70° do 110°;

4)nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podzialu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terendw ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz uwzglednienia w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej wysokiego napigecia 110 kV,
zgodnie zrysunkiem planu, ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych zjej przebiegu, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku likwidacji lub przebudowy na kablowa linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
przestaje obowiazywac okre§lony dla niej pas technologiczny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w strefie kontrolowanej gazociagu nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych
z przebiegu gazociggu DN 500 relacji Srem — Poznaf, zlokalizowanego poza obszarem planu;

5) w granicach zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Zerniki, nakaz ograniczenia
wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych, zgodnie z dokumentacja
rejestracyjng lotniska Zerniki.

§ 12. Dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektoéw budowlanych produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

2) lokalizacj¢ obiektow budowlanych ustugowych, z zakazem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji w ramach dziatki budowlanej jednego lub kilku rodzajow obiektow budowlanych
wymienionych w pkt 11 2;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 20,0 m;
7) maksymalng wysoko$¢ budowli — 25,0 m;

8) dowolng geometri¢ dachow;
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9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2500 m?;
10) nakaz zapewnienia na dziatlce budowlanej co najmniej:
a) 2 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow budowlanych ustugowych,
b) 1 stanowisko postojowe na 300 m? powierzchni uzytkowej magazynow i sktadow,
¢) 1 stanowisko postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej obiektow budowlanych produkcyjnych.
§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) obsluge komunikacyjng z terenéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD i 2KDD;

3) dla terenu drogi publicznej klasy autostrady, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDA:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z funkcjonowaniem drogi,
z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w przypadku, gdy nie ma technicznej
mozliwosci ich lokalizacji w granicach linii rozgraniczajacych innych terendéw, wytacznie jako przejscia
poprzeczne pod autostrada,

d) zakaz lokalizacji bezposrednich zjazdow z autostrady;
4) dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych w pasie drogowym.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu oraz rozbiorki sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekoéw komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzanie S$ciekdéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow komunalnych
i przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni Sciekow komunalnych i przemystowych;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej lub ze Zrddet indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) podlaczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
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7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celdow grzewczych i technologicznych ustala si¢ nakaz stosowania
paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych
zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) dla terenow 1P/U, 2P/U - 30%;
2) dla terenow KDA, 1KDD, 2KDD - 5%.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kleszczewo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Marek Maciejewski
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Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr XLVI1/376/2022
RADY GMINY KLESZCZEWO
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczewo

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujacej dziatki polozone
w Tulcach - etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) Rada Gminy
Kleszczewo stwierdza, ze:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od
24 sierpnia 2022 r. do 22 wrzesnia 2022 r. Termin skladania uwag ustalony zostat do
dnia 7 pazdziernika 2022 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi
koniecznosé rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Maciejewski
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XLVII/3T76/2022
RADY GMINY KLESZCZEWO
Z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) Rada Gminy Kleszczewo rozstrzyga,
co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w  kompetencji ktorych lezy rozwdj siecii wodociggowej, Kkanalizacji sanitarnej,
energetycznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami
realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na
podstawie przepiséw odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowic
beda zapisy planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg bycé etapowo w zaleZnosci od wielkosci s$rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w
planie:
1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP";
2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Maciejewski
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XLVI1/376/2022
Rady Gminy Kleszczewo

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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