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UCHWALA NR XVII11/131/2020
RADY GMINY KLESZCZEWO

z dnia 29 kwietnia 2020 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
obejmujacej czes$¢ dzialki nr ewid. 19/5, polozonej w Srédce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 .
poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz w zwiazku z podjgciem Uchwaty Nr XLVI/382/2018 Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 26 wrze$nia 2018 r., Rada Gminy Kleszczewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
obejmujaca cze$é dziatki nr ewid. 19/5, potozonej w Srodce, zwang dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo,
uchwalonego Uchwata Nr XXXII/186/01 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 26.09.2001 r. ze zmianami.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 5,28 ha, ktorego granice okreslono w czgéci graficznej planu.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czeé¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajaca oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dzialce;

3) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy uzupeiajacy
przeznaczenie podstawowe, obejmujace nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej, edukacji ekologicznej;

6) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia ksztaltowane przez cztowieka,
podnoszace walory estetyczne przestrzeni;
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7) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy 0 wysokoSci przekraczajacej 4,0 m;

8) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do przechowywania
pojazdéw oraz materialdw, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi budynku przeznaczenia podstawowego;

9) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia techniczne, w tym
przyzaktadowe obiekty podczyszczania Sciekow przemystowych, sieci infrastruktury technicznej oraz
dojazdy, place manewrowe i parkingi zwigzane z uzytkowaniem obiektu budowlanego;

10) przyzaktadowych obiektach podczyszczania S$ciekdw przemystowych — nalezy przez to rozumie¢
urzadzenia iinstalacje montowane na terenie zakladu przemystowego lub ustugowego, stuzace do
wstepnego podczyszczania $ciekéw przemystowych powstatych w wyniku dziatalnosci tego zaktadu do
parametréw okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw:

1) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1P/U;

2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na obszarze planu dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, ciagéw pieszych, rowerowych oraz pieszo-
rowerowych, stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, cigzarowych oraz rowerow, zieleni
ozdobnej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

3) kolor elewacji: biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatow budowlanych
w barwach dla nich naturalnych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 3 koloru elewacji na 40% powierzchni elewacji
budynku;

5) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkow;
6) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

7) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsé
i dojazdow oraz w celu regulacji granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami, dla ktorych nie okresla
si¢ minimalnej powierzchni dziatki.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz, aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia, poza
obszarem do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny, standardow jakosci $rodowiska,
z wyjatkiem emisji okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

4) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadow, w tym
ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu odpadéw;

5) przetransportowanie zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji w miejsce
wskazane przez witasciwe shuzby gminne lub dopuszczenie wykorzystania w granicach wtlasnej dziatki
gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach:

a) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno, o $redniej glebokosci
uje¢ — 120 m p.p.t.,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 4366

b) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, o $redniej glebokosci
uje¢ — 60 m p.p.t. poprzez zagospodarowanie $ciekow komunalnych zgodnie z ustaleniami uchwaty oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni oraz zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadow 1 magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1P/U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej,
sktadowej, magazynowej oraz ustugowej, wtym handlowej o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?
Wraz z infrastruktura towarzyszaca;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) budynki gospodarcze i garaze, w tym wielostanowiskowe, wolnostojgce lub dobudowane do budynkow
przeznaczenia podstawowego,

b) wolnostojace portiernie;
3) minimalny wskazZnik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 2,00;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

7) dachy ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 20°,
Z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych, krzywiznowych, tukowych i przestrzennych;
9) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 20,0 m;

10) maksymalng wysokos¢ budowli: 25,0 m, z wylaczeniem obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej;

11) maksymalna liczba kondygnacji: 4 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnych;

12) minimalna powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych: 2500 m?;
13) obstuge komunikacyjng z drogi 1IKDW.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia przepisoéw odrebnych dla budowli o wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m n.p.t.;
2) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych obowiazujacych dla lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny;

3) nakaz uwzglednienia ograniczen w granicach paséow ochrony funkcyjnej istniejacych  linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 KV, 0 szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii w obu
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}(_ie_ljunkach, na terenie ktorych obowiazuja ustalenia szczegdtowe zawarte w pkt 4, do czasu skablowania
inii;
4) w granicach pasa ochrony funkcyjnej istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV:
a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym,
b) nakaz zapewnienia dostepu do linii elektroenergetycznych w celu dokonania prac eksploatacyjnych,
¢) nakaz uwzglednienia przepiséw odrgbnych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW:
a) przeznaczenie: droga wewnetrzna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
¢) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i Sciezek rowerowych,
f) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;
2) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, na terenie dziatki budowlanej, co najmniej:

a) 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjnej,
ustugowej, w tym handlowej, jednakze nie mniej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych,

b) 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 1000 m> powierzchni uzytkowej zabudowy
magazynowej, jednakze nie mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi;

4) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:
1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem;
2) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrgbnych,

b) odprowadzanie $ciekow przemystowych, po ich wczesniejszym podczyszczeniu, do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow komunalnych
i przemystowych do zbiornikow bezodplywowych lub zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

d) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekow komunalnych i przemystowych;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrgbnych,

b) dopuszczenie zagospodarowania woéd opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlane;j,
zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych, w tym do dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych,
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C) nakaz podczyszczenia wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych, zgodnie
Z ustaleniami przepisOw odrebnych,

d) dopuszczenie realizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej lub z wiasnych zbiornikow;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zasilanie z:
- sieci elektroenergetyczneyj,

-indywidualnych  zrédet energii elektrycznej, wytwarzanej miedzy innymi w ukladach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z wytaczeniem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie  lokalizacji  sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych ustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe, energia
elektryczna lub odnawialne zrodta energii o mocy 0 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

9) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady oraz warunki scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami, na terenie 1P/U:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 2500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 30,0 m,
3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°—100°.

2. Nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kleszczewo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Marek Maciejewski
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XVIII/131/2020
Rady Gminy Kleszczewo

z dnia 29 kwietnia 2020 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KLESZCZEWO, OBEJMUJACA CZESC DZIALKI NR EWID. 19/5,
POLOZONEJ W SRODCE

KVNCEPT Tol. (¢4 61 30703 53 [ - nlepezekraczaina tinia zabudowy
rescomms wmmsrvcne  @umall: biuro@konceptpracownia.pl linia napigcia 15 kV
www.konceptpracownia.pl E wraz z pasem ochroay funkeyjnej
] - teren sklacow |
1:1000 oraz zabudowy uslugowe]

M Obszar objety jest

Wéd 43 G
om 100m b
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Zakacznik Nr 2
do uchwaty Nr XVIII/131/2020
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 29 kwietnia 2020 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujacej czes¢ dzialki nr ewid. 19/5,
polozonej w Srédce

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Kleszczewo stwierdza, ze:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 29 stycznia
2020 r. do 19 lutego 2020 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 4 marca 2020 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym nie zachodzi konieczno$¢
rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.
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Zalgcznik Nr 3
do uchwaty Nr XVIII/131/2020
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 29 kwietnia 2020 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293) Rada Gminy Kleszczewo rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda whasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odregbnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkow na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych.
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