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UCHWALA NR XVI11/130/2020
RADY GMINY KLESZCZEWO

z dnia 29 kwietnia 2020 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
obejmujacej dzialki nr ewid. 146/10, 146/11, 146/22 i czeS¢ 146/21, zlokalizowane w Tulcach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 .
poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2020r. poz.293) oraz w zwigzku zpodjeciem Uchwaly Nr XLVII/391/2018 Rady Gminy
Kleszczewo z dnia 16 pazdziernika 2018 r., Rada Gminy Kleszczewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
obejmujacej dziatki nr ewid. 146/10, 146/11, 146/22 i cze$¢ 146/21, zlokalizowane w Tulcach, zwang dalej
»~planem”, stwierdzajgc, Zze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kleszczewo, uchwalonego Uchwata Nr XXXII/186/01 Rady Gminy w Kleszczewie
z dnia 26.09.2001 r. ze zmianami.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,23 ha, ktorego granice okreslono w czesci graficznej planu.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu
planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajacg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dzialce;

3) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy uzupehiajacy
przeznaczenie podstawowe, obejmujace nie wigcej niz 45% powierzchni dziatki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

5) gtownej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozong kalenicg¢ wyznaczong przez potacie
dachowe;
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6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
historycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej;

7) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia ksztaltowane przez czlowieka,
podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

8) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do przechowywania
pojazdéw oraz materiatldw, narzedzi i sprzetu shuzacych do obstugi budynku przeznaczenia podstawowego.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN;
2) teren komunikacji — teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na obszarze planu dopuszczenie lokalizacji doj$é, dojazddéw, ciggdw pieszych, rowerowych oraz pieszo-
rowerowych, stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych oraz rowerdéw, zieleni ozdobnej, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

3) dopuszczenie adaptacji, remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych obiektow
budowlanych z zachowaniem parametrow okre§lonych w planie;

4) dopuszczenie odbudowy istniejacych obiektow budowlanych z zachowaniem dotychczasowych
parametrow;

5) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

6) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej
20°: odcienie koloru czerwonego, brazowego lub grafitowego;

7) kolor elewacji: biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatdow budowlanych
w barwach dla nich naturalnych;

8) zakaz realizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy o elewacjach blaszanych oraz
wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

9) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

10) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazdéw oraz w celu regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami, dla ktorych nie okresla
si¢ minimalnej powierzchni dziatki.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sig¢:

1) nakaz, aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia, poza
obszarem do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny, standardow jakosci $rodowiska,
z wyjatkiem emisji okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;
3) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie:

a) Obszaru objetego planem w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik
Inowroctaw-Gniezno, o $redniej glebokosci uje¢ — 120 m p.p.t.,

b) obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina kopalha
Wielkopolska, o sredniej glgbokosci uje¢ — 60 m p.p.t. poprzez zagospodarowanie $ciekow komunalnych
zgodnie z ustaleniami uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny 1MN, kwalifikowany jest jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;

2) przeznaczenie uzupelniajace: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze wolnostojace,
wbudowane lub dobudowane do zabudowy przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na dziatce budowlanej;
4) maksymalna powierzchnie uzytkowa budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazu: 60 m?;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,90;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy W stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

9) maksymalng wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych: 9,0 m,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m;
10) maksymalna liczb¢ kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnegj,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
11) dachy:

a) budynkow mieszkalnych: wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°,
Z zastrzezeniem pkt 12, 13,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: ptaskie lub jedno-, lub dwuspadowe
0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;

12) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

13) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych: 800 m?;
14) obstuge komunikacyjna z drogi 1IKDW.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisOw odrebnych dla budowli o wysokosci rownej
i wigkszej niz 50 m n.p.t.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:
1) dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW:
a) przeznaczenie: droga wewnetrzna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
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C) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow osobowych,
d) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, na terenie dziatki budowlanej, co najmnie;j:
a) 2 stanowisk postojowych na 1 lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe w garazu,
b) 1 stanowiska postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

4) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) na obszarze obj¢tym planem dopuszczenie budowy nowych sieci i Urzgdzen infrastruktury techniczne;j,
W tym oswietlenia oraz rozbiorki, przebudowy, rozbudowy, remontu iodbudowy sieci i urzadzen
istniejacych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrgbnych,

b) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekéw komunalnych;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych,

b) dopuszczenie zagospodarowania woéd opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlane;j,
zgodnie z ustaleniami przepisoéw odrebnych, w tym do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych,

c) dopuszczenie realizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej lub z wtasnych zbiornikow;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:
a) zasilanie z:
- sieci elektroenergetycznej,

- indywidualnych  Zzrédet energii elektrycznej, wytwarzanej migedzy innymi  w uktadach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych,

c) dopuszczenie  lokalizacji  sieci  iinnych wurzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych sig¢
niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub odnawialne
zrodlta energii o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

8) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegOlowe zasady oraz warunki scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomog$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 800 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20,0 m,
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3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.
2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) na terenie MN, w wysokosci 30%;
2) na terenie KDW, w wysokosci 30%.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kleszczewo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Marek Maciejewski
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XVIII/130/2020
Rady Gminy Kleszczewo

z dnia 29 kwietnia 2020 r.

ZMIANA MIEEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KLESZCZEWO, OBEJMUJACA
DZIAZKI NR EWID. 148/10, 148M1, 14822 | CZESC 148721, Z1 OKALIZOWANE W TULCACH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKCOWAN | KE MUNKOW
N TAACTNENR 1 ZAGOSPOOARDWANR PILIE STRZENNEGO GMNY KLE SZCIEWO
- . —
RALYY QENNY KLESILTIWO _Q
w E Z DHEA 20 KSMETHIA 2030 R. =
wed
s i -

OZNACZENIA:
E -g obszaru iang planu
~ linia rozgraniczajjca tereny o réznym przeznaczeniu
= iub roinych zasadach zagosp. i
Koncept Pracownia Urbanistyczna
K NCEPT tel. (+48)61307 03 53
ANt 1 e-mait bluro@konceptpracownia.pl - - teren zabudowy mieszkan iowej jednorodzinnej
www konceptpracownia.pl
= teron drogi wewnqgtrznej
1:1000
Obszar objety 3 planu ziok y jest w g ch Gléwnego
I H H 2Zbiornika Woéd Podzi ych nr 143 ik 1 ] o
oraz go Z Wod Po nr 144 Dolina kopaina
Om 50m Wielkopolska
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Zalgcznik Nr 2
do uchwaty Nr XVII1/130/2020
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 29 kwietnia 2020 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo, obejmujacej dzialki nr ewid. 146/10, 146/11, 146/22 i cze¢$¢ 146/21, zlokalizowane w Tulcach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Kleszczewo
stwierdza, ze:

Lp. |Data wplywu Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie Rozstrzygniecie Rady Gminy Uwagi
uwagi nieruchomosci, planu dla rozpatrzenia uwagi Kleszczewo
ktérej dotyczy  |nmieruchomosci, ktorej| Uwaga uwzgle- | Uwaga nieuwz- | Uwaga uwzgle- | Uwaga nieuwz-
uwaga dotyczy uwaga dniona gledniona dniona gledniona
1 06.03. 2020 r. Rozszerzenie terenu drogi wewngetrznej na kolejna Dziatka nr ewid. §11 - X Uwaga

cze$¢ dziatki 146/21 w taki sposob, aby dochodzita ona 146/21 nieuwzglgdniona ze

do ulicy Lesnej, zgodnie z zatacznikiem graficznym. wzgledu na fakt, iz
dotyczy terenu
zlokalizowanego
poza obszarem planu.
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Zalgcznik Nr 3
do uchwaty Nr XVIII/130/2020
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 29 kwietnia 2020 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Kleszczewo rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda whasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odregbnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkow na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych.
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