UCHWALA NR VI11/69/2024
RADY GMINY KLESZCZEWO

z dnia 20 listopada 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo w zakresie
czesci tekstowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwiagzku
z podjeciem Uchwaty Nr XLVI/375/2018 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 26 wrzesnia 2018 r., Rada Gminy
Kleszczewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo
w zakresie cze$ci tekstowej, zwang dalej ,,planem”, stwierdzajgc, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo, uchwalonego Uchwatg Nr XXXII/186/01
Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 26.09.2001 r. ze zmianami.

2. Obszar objety planem, o ktorym mowa w §1, obejmuje grunty gminy Kleszczewo, dla ktérych
obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, przyjetego
Uchwalg Nr XXXVII/181/2005 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 30.09.2005 r.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowig:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne planu — zatacznik nr 3;

4) tekst miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, przyjetego Uchwatg Nr
XXXVII/181/2005 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 30.09.2005 r. wraz z oznaczeniem wprowadzonych
zmian — zatgcznik nr 4.

§ 2. Wprowadza si¢ nastgpujace zmiany w czesci tekstowej planu obowigzujacego:

1) nowe brzmienie §2 ust. 3: ,,Funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ lub rodzaj zabudowy
dominujacy na dzialce lub terenie, obejmujaca co najmniej 50% powierzchni dziatki lub terenu.”;

2) nowe brzmienie §2 ust. 4: ,,Funkcji uzupetniajgcej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
uzupeltniajacy przeznaczenie podstawowe, realizowane wylacznie razem z przeznaczeniem podstawowym,
obejmujace nie wiecej niz 45% powierzchni dziatki lub terenu, z wylaczeniem terendow oznaczonych na
rysunku planu symbolami 2US/UR, 11MJ, 1DG/M, 2DG/M, 6DG/M, 9DG/M, 11DG/M, dla ktérych
nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg podstawowe
funkcje terenu, realizowane razem lub rozdzielnie od funkcji podstawowe;j.”;

3) nowe brzmienie §2 ust. 6: ,,Ucigzliwej dzialalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$c¢
ustugowa, obejmujaca takie ushugi, ktorych realizacja powoduje powstanie konfliktow przestrzennych
w formie zjawisk fizycznych dla otaczajacego S$rodowiska zwlaszcza w formie hatasu, wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, wod itp., wedtug norm okre$lonych odrgbnymi przepisami w tym np. z zakresu
ochrony $§rodowiska i inspekcji sanitarne;j.”;

4) nowe brzmienie §2 ust. 7: ,,Nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé
ustlugowa i wytworcza, obejmujaca wyltacznie takie ushugi, ktore nie powoduja uciazliwosci dla
mieszkalnictwa na dzialce wiasnej oraz uciagzliwosci w formie zjawisk fizycznych dla otaczajacego
srodowiska zwlaszcza w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wod itp., wedlug norm
okreslonych odrgbnymi przepisami w tym np. z zakresu ochrony $rodowiska i inspekcji sanitarne;j.”;
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5)w §2 dodaje si¢ ust. 11 o tresci: ,,Dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia

.,

gléwnych potaci dachowych do 12°.”;

6)w §2 dodaje si¢ ust. 12 o tresci: ,,Dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoéch

EER

potaciach, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do 45°.”;

7) w §2 dodaje si¢ ust. 13 o tresci: ,,Dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o wigcej niz
dwoch potaciach, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 45°.”;

8) w §2 dodaje si¢ ust. 14 o tresci: ,,Ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie dopuszczalnych
wartoéci parametréw, charakteryzujacych stan $rodowiska, w tym np.: poziomu hatasu, norm jakos$ci
powietrza, zanieczyszczen wod, ktore stwarza zagrozenie dla zdrowia ludzi lub degradacji srodowiska.”;

9) nowe brzmienie §3 ust. 4:

»Dla obiektow i parkéw wpisanych do rejestru zabytkow ustala si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami:

1) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego, wydanego przez wlasciwego miejscowo
konserwatora zabytkow na prowadzenie prac budowlanych, konserwatorskich, renowacyjnych
i rewaloryzacyjnych przy obiektach i na terenach wpisanych do rejestru zabytkow;

2) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji mogacych przyczyni¢ si¢ do pogorszenia wygladu obiektéw
i zespotow budowlanych, atakze osi widokowych na te obiekty izespoty, ktdre rowniez moga
ingerowa¢ w krajobraz kulturowy oraz ktorych funkcja nie jest dostosowana do charakteru otoczenia
zabytkowego, takich jak elektrownie wiatrowe, stacje bazowe cyfrowej telefonii komorkowej, reklamy
wielkoformatowe, obiekty teletechniczne;

3)nakaz wuzyskania pozwolenia konserwatorskiego, wydanego przez wiasciwego miejscowo
konserwatora zabytkow na prowadzenie prac sanacyjno-porzadkowych i wycinki drzew na terenach
zabytkowych parkéw, a takze wydzielenia dziatek i lokalizacja nowych obiektow budowlanych”;

10) w §3 dodaje si¢ ust. 5 o tresci:
,»Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢:

1) prowadzenie prac przy obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z przepisami innych
ustaw, w tym ustawy prawo budowlane;

2) nakaz zachowania lub odtworzenia bryty historycznego budynku i ksztaltu dachu;

3) zakaz zastosowania zewngtrznego ocieplenia $cian w budynkach zelewacjami ceglanymi lub
z dekoracja architektoniczng;

4) nakaz zachowania lub odtworzenia na podstawie zachowanych elementow lub ikonografii, elewacji
zewngtrznych, w tym migdzy innymi detalu architektonicznego, a takze uktadu elewacji oraz ksztaltu
okien;

5)nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie
usytuowania, skali 1ibryly oraz nawigzania formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej”;

11) w §3 dodaje si¢ ust. 6 o tresci: ,,Dla stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
w przypadku prowadzenia robot budowlanych, robdt ziemnych lub dokonywania zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci terenu, na ktérych znajduja si¢ zabytki archeologiczne — nalezy stosowac
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.”;

12) nowe brzmienie §4 ust. 3: ,,Zakaz wykorzystywania $ciekow rolniczych w bezposredniej bliskosci ciekow
wodnych oraz na terenach tacznikéw ekologicznych.”;

13) nowe brzmienie §4 ust. 5: ,,Nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej
z dopuszczeniem odprowadzania $ciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych lub zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej.”;

14) nowe brzmienie §4 ust. 6: ,,Obowigzuje zasada, ze ucigzliwo$s¢ wykonywanej dzialalnosci gospodarczej
musi by¢ ograniczona do granic nieruchomos$ci, na ktérej jest wykonywana, z wyjatkiem emisji
okreslonych w przepisach odrebnych.”;
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15) nowe brzmienie §4 ust. 9: ,,Gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi.”;

16) nowe brzmienie §4 ust. 10: ,,Stosowanie ekologicznych no$nikdw energii: gaz ziemny i plynny, energia
elektryczna, olej opatowy, alternatywne ekologiczne, odnawialne zrédla energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi, zwyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu, zwylaczeniem terenow drog
publicznych, na ktérych dopuszcza si¢ turbiny wiatrowe o pionowej i poziomej osi obrotu. Na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami MJ, MJ/MZ, MZ/MJ, w zakresie odnawialnych zrodet energii
dopuszczenie lokalizacji wylacznie mikroinstalacji.”;

17) w §4 dodaje si¢ ust. 11 o tresci:
,,Zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami AG oraz inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialtywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem:
a) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami DG, DR, AG, UK, UO, US/UR, UP, NO, EE,
WW, SR oraz teren6w rolnych,

b) inwestycji z zakresu handlu, zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacag infrastrukturg oraz
garazy, parkingéw samochodowych lub zespolow parkingéw na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami MJ, MW, MJ/MZ, MZ/MJ, MZ, DG/M,

¢) inwestycji celu publicznego”;
18) w §4 dodaje si¢ ust. 12 o tresci:
,,Zakaz lokalizacji:
1) ferm zwierzat futerkowych;
2) zaktadow spopielania zwlok;

3) zaktadéow o zwickszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
z wyjatkiem teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami AG”;

19) nowe brzmienie §5 ust. 2 lit. c¢: ,,dla drog wojewodzkich: zgodnie z potrzebami rozbudowy drogi na
podstawie przepiséw odrebnych,”

20) nowe brzmienie §5 ust. 4 lit. c: ,,dla ulic w §ladzie drogi wojewddzkiej nr 434 — 10 m w terenach
zabudowanych i 20 m na odcinku drogi wojewddzkiej poza terenem zabudowanym,”;

21) nowe brzmienie §5 ust.5: ,,Dopuszczenie realizacji drég rowerowych na calym obszarze planu,
z wyjatkiem gruntéw le$nych oraz gruntow rolnych klas I-I11.”;

22) nowe brzmienie §5 ust. 6: ,,Dla terendw nowej zabudowy zakazuje si¢ realizacji bezposrednich wjazdow
na droge wojewodzka nr 434, autostrad¢ A2, droge ekspresowa nr S5, drogi powiatowe klasy G. Obstuga
komunikacyjna na tych terenach poprzez réwnoleglte drogi zbiorcze lub skrzyzowania bezkolizyjne.
Wskazana jest realizacja wjazdow zbiorczych rowniez dla drog powiatowych. Powyzszy zapis nie dotyczy
terenow lezacych w ciagu istniejacej zabudowy.”;

23) nowe brzmienie §5 ust. 10: ,,Obstuge komunikacyjng budynkow zlokalizowanych wzdtuz drég gminnych,
powiatowych 1idrogi wojewodzkiej, o znacznym nat¢zeniu ruchu, nalezy prowadzi¢ poprzez drogi
rownoleglte — serwisowe.”;

24) w §5 dodaje si¢ ust. 13 o tresci: ,,Zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na pas drogowy
autostrady A2 oraz drogi ekspresowej S5.”;

25) nowe brzmienie §6 ust. 1: ,,Zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej, obstugujacej wszystkie jednostki osadnicze z istniejacych i projektowanych uje¢ wody.
Dopuszcza si¢ korzystanie z uje¢ indywidualnych lub zaopatrzenie z zewnetrznych sieci wodociggowych.”;
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26) nowe brzmienie §6 ust. 2: ,Nakaz przylaczenia nowoprojektowanych obiektow do sieci kanalizacji
sanitarnej. Do czasu jej realizacji dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych lub zgodnie z przepisami odrebnymi.”;

27) nowe brzmienie §6 ust. 4: ,,Dopuszczenie modernizacji, remontow, przebudowy, rozbudowy istniejacych
sieci elektroenergetycznych.”;

28) nowe brzmienie §6 ust. 7:

»Dla linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Plewiska - Konin, ustala si¢ pas technologiczny
o szerokosci 70,0 m, po 35,0 metréw od osi linii wobu kierunkach, natomiast dla linii
elektroenergetycznej 2x400 kV relacji Kromolice — Patnow, ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci
56,0 metrow, po 28,0 metrow od osi linii w obu kierunkach, dla ktorych obowigzujg ograniczenia
uzytkowania terenu. Dla terenéw znajdujacych si¢ w pasach technologicznych obowigzuja nastepujace
ustalenia dotyczace ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

2) zakaz budowy hald, nasypow w pasie technologicznym oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig
1 w odlegtosci po 16,0 metrow od osi linii w obu kierunkach;

3) dopuszczenie zalesienia gruntdw oraz lokalizacji budowli zawierajgcych materialy niebezpieczne
pozarowo, stacji paliw istref zagrozonych wybuchem w bezposrednim sagsiedztwie pasow
technologicznych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

4) dopuszczenie budowy linii elektroenergetycznych wielotorowych, wielonapieciowych po trasie
istniejacej linii o napigciu 2x400 kV;
5) dopuszczenie odbudowy, rozbudowy i przebudowy istniejacej linii”;
29) nowe brzmienie §6 ust. 12:
,Ustala si¢:

1) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym przepompowni $ciekow, w granicach
linii rozgraniczajacych terenow komunikacji, z dopuszczeniem lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej na pozostatych terenach, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) na obszarze gruntow rolnych klas I-III oraz gruntéw lesnych, dopuszczenie wytacznie przebiegu sieci,
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w zakresie nie wymagajacym wylaczenia gruntow
z produkcji rolnej lub lesnej;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi w pasie drogowym autostrady A2 idrogi ekspresowej S5 po uzyskaniu
zgody zarzadcy drogi w zakresie warunkow lokalizacji i parametrow technicznych projektowanych
sieci i urzadzen”;

30) nowe brzmienie §6 ust. 13: ,,Dla prowadzenia infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi S5 i autostrady A2, zarezerwowac nalezy teren poza pasem drogowym autostrady A2 oraz drogi S5.”;
31) w §6 dodaje sie ust. 15 o tresci:

,»W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) z terenow komunikacji — odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) z pozostalych terenow — nakaz zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach
wlasnej dziatki budowlanej, w tym miedzy innymi do dotéw chtonnych, zbiornikow retencyjnych lub
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych istudniach chlonnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych oraz
wykorzystanie ich do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych”;

32) w §6 dodaje si¢ ust. 16 o tresci: ,,Dopuszczenie zasilania z indywidualnych Zrédet energii elektrycznej
wytwarzanej migdzy innymi w uktadach fotowoltaicznych oraz w urzadzeniach kogeneracyjnych, zgodnie
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z przepisami odr¢bnymi, z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu, z wylaczeniem terenéw
drog publicznych, na ktérych dopuszcza si¢ turbiny wiatrowe o pionowej ipoziomej osi obrotu. Na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MJ, MJ/MZ, MZ/MJ, w zakresie odnawialnych zrodet
energii dopuszczenie lokalizacji wylacznie mikroinstalacji.”;

33) w §6 dodaje si¢ ust. 17 o tresci:
»Zakaz lokalizacji nadajnikéw telefonii komorkowej w odlegto$ci mniejszej niz:

1) 200,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MJ, MW,
MIJ/MZ, MZ/MJ, MZ, DG/M;

2) 1,5 krotno$ci catkowitej wysokosci nadajnika telefonii komérkowej od zewngtrznej krawedzi jezdni
autostrady A2 i drogi ekspresowej S57;

34) nowe brzmienie §7, ust. 3: ,,Zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy na istniejacych terenach lesnych,
atakze zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw, zwyjatkiem obiektow budowlanych inwestycji celu
publicznego, w granicach ciggéw dolinnych wzdhiz ciekow wodnych, zgodnie z rysunkiem planu.”;

35)w §7 dodaje si¢ ust. 4 o tresci: ,,Dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowo — rekreacyjnych, placow
zabaw oraz obiektow malej architektury na catym obszarze planu, z wyjatkiem gruntéw lesnych oraz
gruntow rolnych klas I-111.”;

36) w §7 dodaje si¢ ust. 5 o tresci:
»Kolorystyke:

1) pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 20°
— odcienie koloru czerwonego, bragzowego, szarego lub grafitowego;

2) elewacji — bialy, odcienie bezu, szarosci lub kolory zastosowanych materiatdw budowlanych
w barwach dla nich naturalnych, z dopuszczeniem zastosowania innego koloru elewacji na 30%
powierzchni kazdej z elewacji budynku”;

37)w §7 dodaje si¢ ust. 6 o tresci: ,,Zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu
elewacji budynkow.”;

38) w §7 dodaje sie ust. 7 o tresci: ,,Zakaz lokalizacji wolnostojacych oraz umieszczonych na dachach
i elewacjach budynkéow reklam, wtym tablic reklamowych, urzadzen reklamowych iszyldow,
skierowanych do uzytkownikow autostrady A2 oraz drogi ekspresowej S5 lub mogacych rozprasza¢ uwage
uzytkownikow wyzej wymienionych drog.”;

39) w §7 dodaje si¢ ust. 8 o tresci: ,,Nakaz projektowania i realizacji o$wietlenia terenow potozonych przy
autostradzie A2 oraz drodze ekspresowej S5 w sposOb uniemozliwiajagcy wystapienie zjawiska ol$nienia
uzytkownikow drog.”;

40) w §7 dodaje si¢ ust. 9 o tresci:

»Nakaz zapewnienia, dla samochoddéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej, co najmniej,
z zastrzezeniem ust. 10:

1) 2 stanowisk postojowych na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej, wliczajac w to miejsca
postojowe w garazu;

2) 1,5 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej, wliczajac w to
miejsca postojowe w garazu;

3)2 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej,
produkcyjnej, jednakze nie mniej niz 1 stanowisko na 2 zatrudnionych;

4) 1 stanowiska postojowego na kazde 200 m*> powierzchni uzytkowej zabudowy magazynowe;j,
jednakze nie mniej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych;

5) 20 stanowisk postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych;

6) 1 stanowiska postojowego na 10 uzytkownikéw jednoczesnie w obiektach sportowo-rekreacyjnych;
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7) 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie kultu
religijnego”;

41) w §7 dodaje si¢ ust. 10 o tresci: ,,Dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych o ktérych mowa w ust. 9,
na parkingach zlokalizowanych poza terenem dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.”;

42) w §7 dodaje si¢ ust. 11 o tresci: ,,Nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.”;

43) w §7 dodaje si¢ ust. 12 o tresci:

»Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 200 m?;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 600 m?”;
44) w §7 dodaje si¢ ust. 13 o tresci:

,»Dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, w ramach jednej
inwestycji, ustala si¢ maksymalng taczna dtugos¢ elewacji frontowej: 60,0 m.”;;

45) w §7 dodaje si¢ ust. 14 o tresci:

»W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, wynikajacych z lokalizacji dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej ustala sig:

1) nakaz zachowania istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzglednienie
wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,

2) pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) wzdluz projektowanych i istniejacych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

a) dla linii napowietrznych WN-110 kV — 22,0 m, po 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii,
b) dla linii napowietrznych SN-15 kV — 14,0 m, po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii,

¢) dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7,0 m, po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,

d) dla linii kablowych WN — 1,0 m, po 0,5 m po kazdej ze stron od osi linii,

e) dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV — 0,5 m, po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii;

3) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej 10 rozbudowanym systemie korzeniowym w pasach
technologicznych, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg
przepisow odrgbnych,

4) dopuszczenie budowy nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowy,
remontu iutrzymania istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, na podstawie
przepisow odrebnych,

5) nakaz zapewnienia swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
w tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupow)
w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii”;

46) w §7 dodaje si¢ ust. 15 o tresci:

»W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, wynikajacych z lokalizacji sieci gazowej wysokiego ci$nienia ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie stref kontrolowanych istniejacej
i projektowanej sieci gazowej wysokiego cisnienia:

a) gazociag DN 500 relacji Srem - Poznan (rok budowy: 1972) o maksymalnym ci$nieniu roboczym
powyzej 2,5 MPa, zdopuszczeniem zmniejszenia szerokosci strefy kontrolowanej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
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b) gazociag DN 80 odboczka do miejscowosci Tulce (rok budowy: 1993) o maksymalnym ci$nieniu
roboczym powyzej 2,5 MPa, z dopuszczeniem zmniejszenia szerokosci strefy kontrolowane;,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) gazociag DN 80 odboczka Kleszczewo (Srodka) (rok budowy: 1995) o maksymalnym ci$nieniu
roboczym powyzej 1,6 MPa;

2) w strefach kontrolowanych zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, nasadzen drzew, urzadzania
statych sktadow imagazynéw oraz podejmowania dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenie
gazociaggu podczas jego uzytkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz projektowania skrzyzowan gazociggu z drogami iinnymi inwestycjami liniowymi zgodnie
z przepisami odrebnymi”;

47)w §7 dodaje si¢ ust. 16 o tresci: ,,W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy, ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepiséw
odrgbnych w zakresie zglaszania ioznakowania przeszkod lotniczych, w zwigzku z powierzchniami

ograniczajagcymi lotniska wojskowego Poznan - Krzesiny oraz generowanymi przez lotnisko
ograniczeniami wysokosci zabudowy.”;

48)w §7 dodaje si¢ ust. 17 otresci: ,,Zakaz lokalizacji wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych
w granicach gruntu zlokalizowanego pomig¢dzy linig rozgraniczajaca droge, a budynkiem przeznaczenia
podstawowego.”;

49) w §7 dodaje si¢ ust. 18 o tresci: ,,W zwigzku z lokalizacja czgSci obszaru objetego planem w zasiegu
powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Zerniki, wysokosci zabudowy oraz sposob
zagospodarowania terenu muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi Prawa lotniczego.”,

50) w §7 dodaje si¢ ust. 19 o tresci: ,,W zwiazku z lokalizacja czesci obszaru objetego planem w zasiegu
oddziatywania hatasu lotniczego z lotniska Poznan-Krzesiny, budynki przeznaczone na pobyt ludzi muszg
by¢ realizowane z zastosowaniem przegrod imateriatdow budowlanych o odpowiedniej izolacyjnosci
akustyczne;j.;

51) w §8, CZESC I - GOWARZEWO, TANIBORZ, SZEWCE:
a) ust. 1, pkt 5 nowe brzmienie lit. c: ,,w budynkach mieszkalnych dachy dwu-, lub wielospadowe,”,

b) nowe brzmienie ust.4 pktl: ,Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ gospodarcza produkcyjno —
przetworcza, a takze dziatalnos$¢ ustugowa, w tym handlowa.”,

¢) nowe brzmienie ust. 4 pkt 2: ,,Funkcja uzupetiajgca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.”,

d) nowe brzmienie ust. 4 pkt 3 lit. b: ,,minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki przeznaczonej dla
dziatalno$ci gospodarczej:

- produkcyjno — przetworczej: 2000 m?,
- ustugowej, w tym handlowej: 800 m2,”,

e) ust. 4, pkt 3 dodaje sig lit. c: ,,dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach mniejszych niz okreslone
w lit. b, istniejacych w dniu wej$cia w zycie zmiany planu.”

f) ust. 4, pkt 4 dodaje sig¢ lit. h o tresci: ,,w budynkach stuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie,
jedno-, lub dwuspadowe.”,

g) ust. 5, pkt 5 dodaje sig¢ lit. d o tresci: ,,w budynkach stuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie
lub jednospadowe.”,

h) ust. 6, pkt 5 dodaje si¢ lit. d o tresci: ,,w budynkach shuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie,
jedno-, lub dwuspadowe.”,

i) ust. 7, pkt 4 dodaje si¢ lit. d o tresci: ,,w budynkach stuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie
lub jednospadowe.”,

j) ust. 9, pkt 2 dodaje sig lit. ¢ o tresci: ,,dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych,”

k) ust. 9, pkt 2 dodaje si¢ lit. d o tresci: ,,dopuszczenie lokalizacji przej$¢ dla pieszych, przejazdéw oraz
pozostatych obiektéw inzynierskich nad ciekami wodnymi.”;
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52) w §8, CZESC 11 - TULCE:

a) ust. 2, pkt5dodaje si¢ lit. d otresci: ,,w budynkach mieszkalnych dachy ptaskie, dwu-, Iub
wielospadowe.”,

b) ust. 5, pkt 4 dodaje si¢ lit. h o tresci: ,,w budynkach shuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie,
jedno-, lub dwuspadowe.”,

¢) ust. 6, pkt 5 dodaje si¢ lit. d o tresci: ,,w budynkach stuzacych dzialalnosci gospodarczej dachy ptaskie
lub jednospadowe.”,

d) ust. 7, pkt 5 dodaje si¢ lit. d o tresci: ,,w budynkach stuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie,
jedno-, lub dwuspadowe.”,

e) ust. 8, pkt 4 dodaje si¢ lit. d o tresci: ,,w budynkach stuzgcych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie
lub jednospadowe.”;

f) ust. 12, nowe brzmienie pkt1: ,Funkcja podstawowa — dziatalnos¢ ustugowa w zakresie sportu
1 rekreacji, turystyki, rekreacji i wypoczynku, gastronomii, kultury oraz ustug publicznych.”,

g) ust. 12, dodaje si¢ pkt 2 o tresci: ,,Funkcja uzupehiajgca — parkingi oraz zielen urzadzona”,
h) ust. 12, pkt 3 dodaje si¢ lit. b o tresci: ,,dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych,”

i) ust. 12, pkt 3 dodaje si¢ lit. ¢ o treci: ,,dopuszczenie lokalizacji przejs¢ dla pieszych, przejazdéw oraz
pozostatych obiektow inzynierskich nad ciekami wodnymi.”,

j) ust. 12, dodaje sig pkt 4 o tresci:
,Parametry zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 1,50;
c) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

d) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

e) dachy ptaskie, dwu-, lub wielospadowe, z zastrzezeniem lit. f;
f) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych, krzywiznowych i przestrzennych;
g) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 15,0 m,
h) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 ust. 4”;
53) w §8, CZESC III - KOMORNIKI:

a) ust. 4, pkt 5 dodaje sie lit. d o tresci: ,,w budynkach stuzacych dzialalnosci gospodarczej dachy ptaskie
lub jednospadowe.”,

b) ust. 5, pkt 4 dodaje si¢ lit. h o tresci: ,,w budynkach sluzacych dzialalno$ci gospodarczej dachy ptaskie
lub jednospadowe.”,

c) ust. 6, pkt 5 dodaje sig¢ lit. d o tresci: ,,w budynkach stuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie,
jedno-, lub dwuspadowe.”;

d) ust. 8, pkt 2 dodaje sie lit. ¢ o tresci: ,,dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych,”,

e) ust. 8 pkt 2 dodaje si¢ lit. d o tresci: ,,dopuszczenie lokalizacji przej$¢ dla pieszych, przejazdow oraz
pozostatych obiektow inzynierskich nad ciekami wodnymi.”;

54) w §8, CZESC IV - NAGRADOWICE, KRZYZOWNIKI:

a) ust. 5, pkt 4 dodaje sie¢ lit. d o treéci: ,,w budynkach stuzacych dzialalnosci gospodarczej dachy ptaskie
lub jednospadowe.”,

b) ust. 6, pkt 5 dodaje si¢ lit. d o tresci: ,,w budynkach shuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie,
jedno-, lub dwuspadowe.”,
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c) ust. 7, pkt 4 dodaje si¢ lit. d o tresci: ,,w budynkach stuzacych dziatalno$ci gospodarczej dachy ptaskie
lub jednospadowe.”,

d) ust. 9, pkt 2 dodaje sig lit. c o tresci: ,,dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych,”,

e) ust. 9, pkt 2 dodaje si¢ lit. d o tresci: ,,dopuszczenie lokalizacji przejs¢ dla pieszych, przejazdow oraz
pozostatych obiektow inzynierskich nad ciekami wodnymi.”;

55) w §8, CZESC V — SRODKA:
a) ust. 3, pkt 5 dodaje si¢ lit. d o tresci: ,,w budynkach stuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie
lub jednospadowe.”,

b) ust. 4, pkt 4 dodaje sie lit. d o tresci: ,,w budynkach shuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie
lub jednospadowe.”,

c) ust. 5, pkt 5 dodaje sig¢ lit. d o tresci: ,,w budynkach stuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie,
jedno-, lub dwuspadowe.”;

56) w §8, CZESC VI — ZIMIN:

a) ust. 4, pkt 4 dodaje sig¢ lit. h o tresci: ,,w budynkach stuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie,
jedno-, lub dwuspadowe.”,

b) ust. 5, pkt 5 dodaje si¢ lit. ¢ o tresci: ,,w budynkach stluzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie,
jedno-, lub dwuspadowe.”;

57) w §8, CZESC VII - KREROWO:

a) ust. 3, pkt 5 dodaje si¢ lit. ¢ o tresci: ,,w budynkach stuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie,
jedno-, lub dwuspadowe.”,

b) ust. 8, pkt 2 dodaje sig lit. ¢ o tresci: ,,dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych,”

c) ust. 8, pkt 2 dodaje sie lit. d o tresci: ,,dopuszczenie lokalizacji przejs¢ dla pieszych, przejazdow oraz
pozostatych obiektéw inzynierskich nad ciekami wodnymi.”;

58) w §8, CZESC VIII - MARKOWICE:

a) nowe brzmienie ust. 1: ,,Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zatgcznik nr 1 symbolem 8MJ/MZ
oraz 8MZ/MJ obowiazuja nastepujace ustalenia:”,

b) ust. 3, pkt 5 dodaje si¢ lit. d o tresci: ,,w budynkach stuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie
lub jednospadowe.”;

59) w §8, CZESC IX — POKLATKI:

a) ust. 4, pkt 4 dodaje si¢ lit. d o tresci: ,,w budynkach stuzacych dziatalnoséci gospodarczej dachy ptaskie,
jedno-, lub dwuspadowe.”,

b) ust. 5, pkt 5 dodaje si¢ lit. d o tresci: ,,w budynkach shuzacych dzialalno$ci gospodarczej dachy ptaskie
lub jednospadowe.”;

60) w §8, CZESC X — KLESZCZEWO, BUGAJ, LIPOWICE:

a) ust. 5, pkt 5 dodaje sig lit. d o tresci: ,,w budynkach stuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie,
jedno-, lub dwuspadowe.”;

b) ust. 9, pkt 2 dodaje sig¢ lit. ¢ o tresci: ,,dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych,”

c) ust. 9, pkt 2 dodaje sie¢ lit. d o tresci: ,,dopuszczenie lokalizacji przejs¢ dla pieszych, przejazdow oraz
pozostatych obiektow inzynierskich nad ciekami wodnymi.”;

61) w §8, CZESC XI - BYLIN:

a) ust. 5, pkt 4 dodaje sig¢ lit. h o tresci: ,,w budynkach stuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie,
jedno-, lub dwuspadowe.”,

b) ust. 6, pkt 5 dodaje sie lit. d o tresci: ,,w budynkach shuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie
lub jednospadowe.”.
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c)ust. 7, pkt1nowe brzmienie pkt1: ,Funkcja podstawowa — dzialalno§¢ uslugowa w zakresie
publicznym, ustugi komercyjne, w tym migdzy innymi stacja paliw ptynnych;”,

d) ust. 7, pkt 2 dodaje si¢ lit. ¢ o tresci: ,,minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
2000 m2.”,

e) ust. 7 dodaje si¢ pkt 3 o tresci:
,,Parametry zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,80;
c) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

d) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

e) dachy ptaskie lub dwuspadowe, z zastrzezeniem lit. f;
f) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych, krzywiznowych i przestrzennych;
g) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12,0 m,
h) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 ust. 4”;
62) w §9 dodaje sie pkt 10 o tresci: ,MZ/MJ —20%".

§ 3. Zatacznik nr 4 przedstawia zmiany w czeSci tekstowej obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, przyjetego Uchwata Nr XXXVII/181/2005 Rady
Gminy w Kleszczewie z dnia 30.09.2005 r. wraz z ich oznaczeniem:

1) kolorem zielonym — zmiany wynikajace z tre§ci §2 niniejszej uchwaty;

2) kolorem fioletowym — zmiany wynikajace ztresci Wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Poznaniu IV SA/Po 832/18 zdnia 27.02.2019r., poprzez dodanie w §1 ust. 5 o tresci: ,,Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie dotycza dziatki nr ewid. 98, obreb Tulce.”

3) kolorem czerwonym — zmiany wynikajace ztresci Wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Poznaniu IV SA/Po 603/22 z dnia 17.11.2022 r.:

a) w §8, CZESC V — SRODKA, oznacza si¢ ust. 7 jako niewazny,

b) w §8, CZESC XI — BYLIN, oznacza si¢ ust. 2 jako niewazny,

¢) w §8, CZESC XII — TERENY INNE, oznacza sie ust. 1 jako niewazny.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kleszczewo.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

Daniel Blaszczyk
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Rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo

Zalacznik nr 1

do Uchwaty Nr VII/69/2024
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 20 listopada 2024 r.

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo

w zakresie czesci tekstowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada

Gminy Kleszczewo stwierdza, ze:

Lp. Data Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Waéjta Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplywu nieruchomosci, projektu planu w sprawie rozpatrzenia Gminy Kleszczewo
uwagi ktérej dotyczy dla uwagi
uwaga nieruchomosci, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
ktorej dotyczy uwzgle- nieuwz- uwzgle- nieuwz-
uwaga dniona gledniona dniona gledniona
| WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
1 18.01. Whioskuje o wyznaczenie nowego planu zagospodarowania dziatka o nr §2. ust 1. pkt 1, 2 - X -
2021 r. przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 73/29. ewid.: 73/29,
obreb Tulce
2 11.02. Zmiana zapisow projektu planu w taki sposéb, by w obrebie Obreb §2 ust. 1 pkt. 19 - X Uwaga nieuwzgledniona
2021 r. Gowarzewo i Tulce dopuszczalna byta budowa i rozbudowa Gowarzewo i w proponowanej formie
obiektéw stuzgcych do hodowli i chowu zwierzat do maksymalnie Tulce
40 DJP.
3 11.02. Zmiana zapisOw projektu planu w taki sposéb, by w obrebie Obreb §2 ust. 1 pkt. 19 - X Uwaga nieuwzgledniona
2021 r. Gowarzewo i Tulce dopuszczalna byta budowa i rozbudowa Gowarzewo i w proponowanej formie
obiektow stuzacych do hodowli i chowu zwierzat do maksymailnie Tulce
40 DJP.
4 11.02. Zmiana zapiséw projektu planu w taki sposéb, by w obrebie Obreb §2 ust. 1 pkt. 19 - X Uwaga nieuwzgledniona
2021 r. Gowarzewo i Tulce dopuszczalna byta budowa i rozbudowa Gowarzewo i w proponowanej formie
obiektéw stuzgcych do hodowli i chowu zwierzat do maksymalnie Tulce
40 DJP.
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5 11.02. Zmiana zapisow projektu planu w taki sposéb, by w obrebie Obreb §2 ust. 1 pkt. 19 - X Uwaga nieuwzgledniona
2021 r. Gowarzewo i Tulce dopuszczalna byta budowa i rozbudowa Gowarzewo i w proponowanej formie
obiektéw stuzgcych do hodowli i chowu zwierzat do maksymalnie Tulce
40 DJP.
6 11.02. Zmiana zapisow projektu planu w taki sposéb, by w obrebie Obreb §2 ust. 1 pkt. 19 - X Uwaga nieuwzgledniona
2021r. Gowarzewo i Tulce dopuszczalna byta budowa i rozbudowa Gowarzewo i w proponowanej formie
obiektéw stuzgcych do hodowli i chowu zwierzat do maksymalnie Tulce
40 DJP.
7 11.02. Zmiana zapisow projektu planu w taki sposéb, by w obrebie Obreb §2 ust. 1 pkt. 19 - X Uwaga nieuwzgledniona
2021 r. Gowarzewo i Tulce dopuszczalna byta budowa i rozbudowa Gowarzewo i w proponowanej formie
obiektow stuzgcych do hodowli i chowu zwierzat do maksymalnie Tulce
40 DJP.
8 11.02. Zmiana zapisOw projektu planu w taki sposéb, by w obrebie Obreb §2 ust. 1 pkt. 19 - X Uwaga nieuwzgledniona
2021r. Gowarzewo i Tulce dopuszczalna byta budowa i rozbudowa Gowarzewo i w proponowanej formie
obiektow stuzgcych do hodowli i chowu zwierzat do maksymalnie Tulce
40 DJP.
9 11.02. Zmiana zapisow projektu planu w taki sposéb, by w obrebie Obreb §2 ust. 1 pkt. 19 - X Uwaga nieuwzgledniona
2021r. Gowarzewo i Tulce dopuszczalna byta budowa i rozbudowa Gowarzewo i w proponowanej formie
obiektow stuzgcych do hodowli i chowu zwierzgt do maksymalnie Tulce
40 DJP.
10 11.02. Zmiana zapisow projektu planu w taki sposéb, by w obrebie Obreb §2 ust. 1 pkt. 19 - X Uwaga nieuwzgledniona
2021 r. Gowarzewo i Tulce dopuszczalna byta budowa i rozbudowa Gowarzewo i w proponowanej formie
obiektéw stuzgcych do hodowli i chowu zwierzat do maksymalnie Tulce
40 DJP.
11 12.02. 1. Zmiana zapisow projektu planu w taki sposéb, by w obrebie Obreb 1. §2 ust. 1 pkt. 19 1.- 1.X 1. Uwaga
2021 r. Gowarzewo i Tulce dopuszczalna byta budowa i rozbudowa Gowarzewo i nieuwzgledniona w
obiektow stuzagcych do hodowli i chowu zwierzat do maksymalnie Tulce proponowanej formie
40 DJP.
2. Zmiana zapis6éw §2 ust. 1 pkt. 19 na zapis: ,maksymalna 2. §2 ust. 1 pkt. 19 2. - 2. X 2. Uwaga
obsada inwentarza w wysokosci 120 DJP, z uwzglednieniem nieuwzgledniona w
przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem obrebdéw Gowarzewo i proponowanej formie
Tulce, gdzie maksymalna obsada inwentarza wynosi 39 DJP”.
3. Wprowadzenie do stowniczka planu miejscowego (§ 2) definicji 3.82 3.- 3.X 3. Uwaga
dotyczacej DJP: ,nalezy przez to rozumie¢ Duze Jednostki nieuwzgledniona ze
Przeliczeniowe zwierzat ustalane zgodnie z przyjetym wzgledu na zasady
wspotczynnikiem podanym w zatgczniku do rozporzadzenia Rady techniki prawodawczej.
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. 22019 r.
poz. 1839)".
12 12.02. Zmiana zapisow planu dla miejscowosci Tulce i Gowarzewo na Obreb §2 ust. 1 pkt. 19 - X Uwaga nieuwzgledniona
2021 r. zapis wprowadzajgcy limity dla hodowli zwierzat do 40 DJP lub Gowarzewo i w proponowanej formie
mniej. Tulce
13 12.02. 1. Zmiana zapiséw projektu planu w taki sposéb, by w obrebie Obreb 1. §2 ust. 1 pkt. 19 1.- 1. X Uwaga nieuwzgledniona
2021 r. Gowarzewo i Tulce dopuszczalna byta budowa i rozbudowa Gowarzewo i w proponowanej formie
obiektéw stuzgcych do hodowli i chowu zwierzat do maksymalnie Tulce
40 DJP.
2. Zmiana zapisow §2 ust. 1 pkt. 19 na zapis: ,maksymalna 2. §2 ust. 1 pkt. 19 2. - 2.X 2. Uwaga
obsada inwentarza w wysokosci 120 DJP, z uwzglednieniem nieuwzgledniona w
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przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem obrebow Gowarzewo i proponowanej formie
Tulce, gdzie maksymalna obsada inwentarza wynosi 39 DJP”.
3. Wprowadzenie do stowniczka planu miejscowego (§ 2) definicji 3.82 3.- 3.X 3. Uwaga
dotyczacej DJP: ,nalezy przez to rozumie¢ Duze Jednostki nieuwzgledniona ze
Przeliczeniowe zwierzat ustalane zgodnie z przyjetym wzgledu na zasady
wspotczynnikiem podanym w zatgczniku do rozporzadzenia Rady techniki prawodawcze;.
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839)".
14 12.02. 1. Zmiana zapisow §2 ust. 1 pkt. 19 na zapis: ,maksymalna Obreb 1. §2 ust. 1 pkt. 19 1.- 1.X 1.Uwaga
2021r. obsada inwentarza w wysokosci 120 DJP, z uwzglednieniem Gowarzewo i nieuwzgledniona w
przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem obrebéw Gowarzewo i Tulce proponowanej formie
Tulce, gdzie maksymalna obsada inwentarza wynosi 39 DJP”.
2. Wprowadzenie do stowniczka planu miejscowego (§ 2) definicji 2.82 2. - 2.X 2. Uwaga
dotyczacej DJP: ,nalezy przez to rozumie¢ Duze Jednostki nieuwzgledniona ze
Przeliczeniowe zwierzat ustalane zgodnie z przyjetym wzgledu na zasady
wspotczynnikiem podanym w zatgczniku do rozporzadzenia Rady techniki prawodawczej.
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839)".
15 12.02. Zmiana zapisow projektu planu w taki sposéb, by w obrebie Obreb §2 ust. 1 pkt. 19 - X Uwaga nieuwzgledniona
2021 r. Gowarzewo i Tulce dopuszczalna byta budowa i rozbudowa Gowarzewo i w proponowanej formie
obiektéw stuzgcych do hodowli i chowu zwierzat do maksymalnie Tulce
40 DJP.
16 12.02. Zmiana zapisOw projektu planu w taki sposéb, by w obrebie Obreb §2 ust. 1 pkt. 19 - X Uwaga nieuwzgledniona
2021 r. Gowarzewo i Tulce dopuszczalna byta budowa i rozbudowa Gowarzewo i w proponowanej formie
obiektow stuzgcych do hodowli i chowu zwierzat do maksymalnie Tulce
40 DJP.
17 12.02. Zmiana zapisow projektu planu w taki sposéb, by w obrebie Obreb §2 ust. 1 pkt. 19 - X Uwaga nieuwzgledniona
2021 r. Gowarzewo i Tulce dopuszczalna byta budowa i rozbudowa Gowarzewo i w proponowanej formie
obiektéw stuzgcych do hodowli i chowu zwierzat do maksymalnie Tulce
40 DJP.
18 12.02. Zmiana zapisOw projektu planu w taki sposéb, by w obrebie Obreb §2 ust. 1 pkt. 19 - X Uwaga nieuwzgledniona
2021 r. Gowarzewo i Tulce dopuszczalna byta budowa i rozbudowa Gowarzewo i w proponowanej formie
obiektéw stuzgcych do hodowli i chowu zwierzat do maksymalnie Tulce
40 DJP.
19 12.02. Zmiana zapisow projektu planu w taki sposéb, by w obrebie Obreb §2 ust. 1 pkt. 19 - X Uwaga nieuwzgledniona
2021 r. Gowarzewo i Tulce dopuszczalna byta budowa i rozbudowa Gowarzewo i w proponowanej formie
obiektéw stuzgcych do hodowli i chowu zwierzat do maksymalnie Tulce
40 DJP.
20 12.02. Zmiana zapiséw projektu planu w taki sposéb, by w obrebie Obreb §2 ust. 1 pkt. 19 - X Uwaga nieuwzgledniona
2021 r. Gowarzewo i Tulce dopuszczalna byta budowa i rozbudowa Gowarzewo i w proponowanej formie
obiektéw stuzgcych do hodowli i chowu zwierzat do maksymalnie Tulce
40 DJP.
21 12.02. Nowe brzmienie §6 ust. 12: ,Ustala sie: Obszar objety §2 ust. 1 pkt. 33
2021 r. 1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, miedzy planem 1) X 1) X 1) Uwaga uwzgledniona
innymi przepompowni $ciekéw, w granicach linii rozgraniczajgcych w czesci w czesci w zakresie korekty
terenédw komunikacji lub lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury zapisow dotyczgcych
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technicznej na pozostatych terenach;

lokalizaciji sieci na
pozostatych terenach.

2) na obszarze gruntéw rolnych oraz gruntéw lesnych, 2)— 2) X 2) Uwaga
dopuszczenie lokalizacji urzadzen sieci i urzgdzen infrastruktury nieuwzgledniona ze
technicznej; wzgledu na brak
mozliwosci lokalizaciji
sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej
na chronionych gruntach
rolnych i lesSnych
3) dopuszczenie lokalizaciji sieci i urzadzen infrastruktury 3) - 3) X 3) -
technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi w pasie
drogowym autostrady nr A2 i drogi ekspresowej S5 po uzyskaniu
zgody zarzadcy drogi w zakresie warunkéw lokalizacji i
parametrow technicznych projektowanych sieci i urzadzen.";
22 15.02. Zmiana zapisow projektu planu w taki sposéb, by w obrebie Obreb §2 ust. 1 pkt. 19 - X Uwaga nieuwzgledniona
2021 r. Gowarzewo i Tulce dopuszczalna byta budowa i rozbudowa Gowarzewo i w proponowanej formie
obiektow stuzgcych do hodowli i chowu zwierzat do maksymalnie Tulce
40 DJP.
23 15.02. Zmiana zapisOw projektu planu w taki sposéb, by w obrebie Obreb §2 ust. 1 pkt. 19 - X Uwaga nieuwzgledniona
2021r. Gowarzewo i Tulce dopuszczalna byta budowa i rozbudowa Gowarzewo i w proponowanej formie
obiektéw stuzgcych do hodowli i chowu zwierzat do maksymalnie Tulce
40 DJP.
24 15.02. 1. Gowarzewo i Tulce to tereny, na ktérych nalezy ograniczy¢ 1. Obreb 1. §2 ust. 1 pkt. 19 1.- 1.X 1. Uwaga
2021 r. budowe obiektdw stuzgcych do chowu i hodowli w taki sposéb, by Gowarzewo i nieuwzgledniona w
nie byto dopuszczalne tworzenie i rozwijanie obiektéw mogacych Tulce proponowanej formie
potencjalnie oddziatywac na srodowisko i oddziatywujgcych na
Srodowisko, a liczba inwentarza zgodnie z obowigzujgcymi
normami w jednym obiekcie powinna by¢ mniejsza niz 40 DJP.
2. Przeprowadzi¢ rzetelne, merytoryczne i wszechstronne 2. Obszar objety | 2. §2 ust. 1 pkt. 36 2. - 2. X 2. Uwaga
konsultacje z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska i planem nieuwzgledniona w
mieszkancami Gminy w celu ustalenia akceptowalnego rozmiaru proponowanej formie
ferm solarnych i obszaréw, na ktérych mogtyby powstawag, i
zezwoli¢ na ich budowe.
3. Lokalizacja stacji paliw na terenie Tulec jest watpliwym 3. Obreb Tulce | 3.-— 3.- 3.X 3. Projekt planu nie
pomystem, z uwagi na potencjalny wzrost ilosci samochodéw okresla lokalizacji stacji
ciezarowych na i tak korkujgcym sie skrzyzowaniu ul. Poznanskiej paliw.
i Lesnej.
25 15.02. Zmiana zapiséw projektu planu w taki sposéb, by w obrebie Obreb §2 ust. 1 pkt. 19 - X Uwaga nieuwzgledniona
2021 r. Gowarzewo i Tulce dopuszczalna byta budowa i rozbudowa Gowarzewo i w proponowanej formie
obiektow stuzacych do hodowli i chowu zwierzat do maksymalnie Tulce
40 DJP.
26 16.02. Zmiana zapisow projektu planu w taki sposéb, by w obrebie Obreb §2 ust. 1 pkt. 19 - X Uwaga nieuwzgledniona
2021 r. Gowarzewo i Tulce dopuszczalna byta budowa i rozbudowa Gowarzewo i w proponowanej formie
obiektow stuzacych do hodowli i chowu zwierzat do maksymalnie Tulce
39 DJP.
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27 15.02. Zmiana zapisow projektu planu w taki sposéb, by w obrebie Obreb §2 ust. 1 pkt. 19 - X Uwaga nieuwzgledniona
2021 r. Gowarzewo i Tulce dopuszczalna byta budowa i rozbudowa Gowarzewo i w proponowanej formie
obiektéw stuzgcych do hodowli i chowu zwierzat do maksymalnie Tulce
40 DJP z jednoznacznym wskazaniem ile takich obiektéw na
danym obszarze moze jednoczesnie funkcjonowac.
28 15.02. Zmiana zapisow projektu planu w taki sposob, by w obrebie Obreb §2 ust. 1 pkt. 19 - X Uwaga nieuwzgledniona
2021 r. Gowarzewo i Tulce dopuszczalna byta budowa i rozbudowa Gowarzewo i w proponowanej formie
obiektéw stuzgcych do hodowli i chowu zwierzat do maksymalnie Tulce
39 DJP.
Il WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
1 30.09. Wykreslenie z projektu zmiany miejscowego planu Dziatka nr ewid. | Ustalenia dla X X Uwaga uwzgledniona w
2024 . zagospodarowania przestrzennego postanowienia § 8 pkt 4 ppkt 3 487/7, obreb terenu 1DG/M w czesci w czesci zakresie zmniejszenia
lit. b) dotyczgcego minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej Gowarzewo minimalnej powierzchni
na dziatalnos¢ gospodarczg. dziatki przeznaczonej pod
dziatalnos¢ gospodarczg
ustugowo-handlowa,
uwaga nieuwzgledniona
w zakresie usuniecia
zapisu dotyczacego
minimalnej powierzchni
dziatki przeznaczonej na
dziatalno$¢ gospodarcza.
2 30.09. Wykreslenie z projektu zmiany miejscowego planu Dziatka nr ewid. | Ustalenia dla X X Uwaga uwzgledniona w
2024 . zagospodarowania przestrzennego postanowienia § 8 pkt 4 ppkt 3 487/7, obreb terenu 1DG/M w czesci w czesci zakresie zmniejszenia
lit. b) dotyczgcego minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej Gowarzewo minimalnej powierzchni
na dziatalnos¢ gospodarczg. dziatki przeznaczonej pod
dziatalno$¢ gospodarczg
ustugowo-handlowa,
uwaga nieuwzgledniona
w zakresie usuniecia
zapisu dotyczacego
minimalnej powierzchni
dziatki przeznaczonej na
dziatalno$¢ gospodarcza.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr VII/69/2024
Rady Gminy Kleszczewo

z dnia 20 listopada 2024 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Kleszczewo rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktoérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarne;j,
energetycznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami
realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy oraz na
podstawie przepisow odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowic
beda zapisy planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w
planie:
1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”;
2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VII/69/2024
Rady Gminy Kleszczewo

z dnia 20 listopada 2024 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr VI1/69/2024
Rady Gminy Kleszczewo

z dnia 20 listopada 2024 r.

Tekst wraz z oznaczeniem wprowadzonych zmian:
UCHWALA NR XXXVII/181/2005
Rady Gminy w Kleszczewie
z dnia 30 wrzesSnia 2005r.

w sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo.

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym( tekst jednolity z 2001r. Dz. U. Nr 142 poz. 1591; z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr
162 poz. 1568; z 2004r. Nr 102, 1055, Nr 116 poz. 1203) , art. 26, 28 i 36 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999 r. Dz. U. Nr 15,
poz. 139, Dz. U. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000r. Dz.U. Nr 12, poz. 136, Nr 14
poz. 124, Nr 109 po0z.1157, Nr 120, poz. 1268; z 2001r. Nr 5 poz. 42, Nr 100,poz. 1085, Nr
115 poz. 1229, Nr 154 poz. 1804; z 2002r. nr 25 poz. 253, Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz.
1112; z 2003r. nr 80, poz. 717)), art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80 poz. 717; z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.
1492; z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087) a takze w zwigzku z wykonaniem
Uchwaty Rady Gminy w Kleszczewie Nr XXXI1/187/01 z dnia 26 wrzesnia 2001r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo, Rada Gminy w Kleszczewie uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,

obejmujacy teren catej gminy.

1. Przedmiotem opracowania sg tereny juz zagospodarowane, dla ktérych sprecyzowana
zostata struktura funkcjonalno - przestrzenna, oraz obszary gruntéw rolnych, ktore
proponuje si¢ wylaczy¢ z uzytkowania rolniczego i przeznaczy¢ pod:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, zagrodowej
i rzemie$lnicze;j.

2) Tereny zwigzane z rozwojem ustug

3) Tereny aktywizacji gospodarczej

4) Tereny zwigzane z rozwojem kubaturowych i sieciowych urzadzen infrastrukturalnych
w tym drog i ulic

2. Plan obejmuje obszary oznaczone na rysunku planu w skali 1:10 000, stanowigcym
zatacznik do niniejszej uchwatly.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu.

4. Ustalenia graficzne i tekstowe miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sa
zgodne z zalozeniami Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kleszczewo, uchwalonego Uchwala Rady Gminy Kleszczewo Nr
XXXII/186/01 z dnia 26 wrzesnia 2001r.
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5. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie dotycza dziatki nr
ewid. 98, obreb Tulce.

§2

Ilekroé¢ w dalszych ustaleniach uchwaly jest mowa o:

1. Przepisach szczego6lnych lub odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych.

2. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali: 1:10 000, bedacy

zaiqczmklem graﬁcznym do n1nlejszej uchwaty.

ped%ra%u—tereml—l%a—peﬁezegelnl;%eh—d%}aﬂeaehr FunkCJl podstawowej — nalezy przez to

rozumie¢ funkcj¢ lub rodzaj zabudowy dominujgcy na dziatce lub terenie, obejmujaca co
najmniej 50% powierzchni dziatki lub terenu.

: : : : - Funkeji
uzupelniajace] — nalezy przez to rozumied funkCJe; lub rodzaj zabudowy uzupeltniajacy
przeznaczenie podstawowe, realizowane wylacznie razem <z przeznaczeniem
podstawowym, obejmujgce nie wigcej niz 45% powierzchni dziatki lub terenu, z
wylgczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2US/UR, 11MJ,
1DG/M, 2DG/M, 6DG/M, 9DG/M, 11DG/M, dla ktérych nalezy przez to rozumieé
funkcje lub rodzaj zabudowy inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg podstawowe funkcje
terenu, realizowane razem lub rozdzielnie od funkcji podstawowe;j.

5. Funkcji wykluczonej — nalezy przez to rozumie¢ zakaz realizacji na danym terenie
przeznaczenia, ktore moze powodowaé wystepowanie konfliktow funkcjonalno —
przestrzennych.

6. Uciazliwej dziatalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa
zdefintowana—w—odrebnyeh—przepisach—szezegdlnyeh, obejmujaca takie ustugi, ktorych
realizacja powoduje powstanie konfliktow przestrzennych w formie zjawisk fizycznych
dla otaczajacego Srodowiska zwlaszcza w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, wod itp., wedlug norm okreslonych odrgbnymi przepisami w tym np. z zakresu
ochrony srodowiska 1 inspekcji sanitarne;.

7. Nieucigzliwej dziatalnoSci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugows
I wytworcza zdeﬁmewaﬂq—w—edfebﬂyeh—pfzep*saeh—szezegelﬂyeh obejmujaca wylacznie
takie ushugi, ktore nie powoduja ucigzliwosci dla mieszkalnictwa na dziatce wtasnej oraz
ucigzliwosci w formie zjawisk fizycznych dla otaczajacego $rodowiska zwlaszcza w
formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wod itp., wedtug norm okreslonych
odrebnymi przepisami w tym np. z zakresu ochrony srodowiska 1 inspekcji sanitarne;.

8. Zieleni — nalezy przez to rozumieé¢ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej,
biologicznie czynnej, pokrytej nasadzeniami w formie drzew, krzewow, roslin
okrywowych i traw.

9. Wyznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, ze dany obszar jest sprecyzowany
powierzchniowo na terenie objetym planem.

10. Obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na
rysunku planu.

11. Dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 12°.

12. Dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch potaciach, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°.

1
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13. Dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o wigcej niz dwdch potaciach, o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°.

14. Ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie dopuszczalnych warto$ci
parametrow, charakteryzujacych stan $rodowiska, w tym np.: poziomu hatasu, norm
jakosci powietrza, zanieczyszczen wod, ktore stwarza zagrozenie dla zdrowia ludzi lub
degradacji srodowiska.

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§3

Szczegdlne warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb Srodowiska kulturowego.
1. Na terenie Gminy Kleszczewo wystepuja nastepujace obiekty zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkow:
1) Gowarzewo
a) park, 1 pot. XIX w, nrrej:1787/A z 1980 r.
2) Kleszczewo
a) kosciot parafialny p.w. Wszystkich Swietych, drew. 1760 r. nr rej:2435/A z
1932r.
3) Komorniki
a) park dworski, 2 pot. XIX w nr rej. 1782/A z 1979 r.
4) Krerowo
a) Kosciot parafialny p.w. Jana Chrzciciela, nr rej. 2437/A z 1932 r.
b) Dzwonnica drew, nr rej. 804/A z 1969 r.
c) Dworz 1906 r. nr rej. 2037/A z 1986 r.
5) Nagradowice
a) Zespot dworski, pocz. XX w z parkiem nr rej. 2072/A z 1986 1.1 2069/A z
1986 r.
6) Tulce
a) Kosciot p.w. Narodzenia NMP., 1 pot. XIIT w, XVI w, XVIII — XX w. Nr rej.
244571932 .
b) zespot patacowy z XIX/XX w.
- palac, nrrej. 2066/A z 1986 r.
- oficynanrrej. j.w.
- park, nrrej. 1833/A z 1981r. oraz 2068/A z 1986 r.

2. Ochrona obiektéw zabytkowych musi by¢ oparta na:

- zachowaniu i restauracji patacow oraz zabudowy podworskiej

- restauracji 1 rekonstrukcji elementow zabytkowych uktadu terenu, w tym uktadu
komunikacyjnego, podziatu funkcjonalno — przestrzennego, osi kompozycyjnych i
widokowych, ciekow i1 zbiornikow wodnych

- zachowania i konserwacji starodrzewu

- usunigciu elementow znieksztatcajacych kompozycje zieleni (np. samosiewy) i
odtworzeniu elementdéw zniszczonych (uzupetnienie nasadzen)

- zakazie lokalizowania na terenie zatozenia i w jego otoczeniu inwestycji o charakterze
ucigzliwym, mogacych przyczyni¢ si¢ do zniszczenia zabytku a takze obiektéw
zastaniajgcych widok na zabytek, czy tez dysharmonizujacych z jego elementami

- ochronie form budowli zabytkowych

- Scistym przestrzeganiu wytycznych konserwatorskich

2
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Wszelkie prace przy zabytku oraz dziatalno$§¢ inwestycyjna na terenie chronionym na

podstawie przepisOw o ochronie zabytkow, winny by¢ uzgadniane z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow.

3. Spis obiektow zabytkowych wystepujacych na terenie gminy Kleszczewo (obejmuje
rowniez obiekty wpisane do rejestru zabytkow).

1) GOWARZEWO:

a) szkota, obecnie dom nr 37, murowana pocz. XX w.

b) zespot dworski , czg$¢ folwarczna — gosp. rolne

- dwoér murowany 1 pot. XIX w, przebudowany 4 ¢w. XIX w.

- park krajobrazowy 1 pot. XIX w.

- dom z cz¢s$cig gosp. murowany z 1895 r.

- obora mur. 4 ¢w. XIX w.

- 3 stodoty murowane 4 ¢w. XIX w.

c) dom nr 13, mur —drew. ok. 1910 r.

d) dom nr 14/15 mur. pocz. XX w.

e) dom nr 22 mur. 4 ¢w. XIX w.

f) dom nr 23 mur. ok. 1919r.

g) dom nr 44 mur. pocz. XX w.

h) dom nr 45 mur. 1900 r.

1) dom nr 46 mur .ok. 1910r.

J) dom nr 65 mur. 1 ¢w. XX w.

2) KLESZCZEWO

a) zespol kosciota parafialnego p.w. Wszystkich Swietych

- kosciot drewniany, 1760 — 1762, restaurowany 1843 i 1861 r.

- plebania mur .pocz. XX w.

b) szkota, byly komisariat policji, mur .ok. 1910 r.

c) zespot dworsko — folwarczny

- dwér mur .1920 1.

- park krajobrazowy XIX w

- stajnia mur .1902 r.

- oborai chlewnia mur. 1902 r.

- stodota mur. 2 pol. XIX w.

- spichlerz mur. 2 pol. XIX w.

- wieza ci$nien mur. pocz. XX w.

d) dom nr 14 mur. ok. 1920 .

e) dom nr 18 mur pocz. XX w.

3) KOMORNIKI

a) szkota mur. ok. 1910 .

b) zespot dworsko — folwarczny

- dwor mur .pot. XIX w.

- oficyna mur. XIX/XX w.

- park krajobrazowy XIX w.

- rzadzéwka mur .XIX/XX W.

- 2 stajnie mur. koniec X1X w.

- 2 obory mur. koniec XIX w.

- stodota mur. koniec XIX w.

- spichlerz i stajnia mur. koniec XIX w.

- gorzelnia mur. pocz. XX w.

- chtodnia mur. XIX/XX w.

- 7 czworakow, obecnie domy nr 3-6 i 8-10 koniec XIX w.

3
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¢) budynek gospodarczy, obecnie dom nr 11 mu.r — szach. 4 ¢w. XIX w.

4) KREROWO

a) zespot kosciota par. p.w. Sw. Jana Chrzciciela

- kos$ciol murowany pocz. XVI w, remont 1616, 1645 i 1702, dobudowa kruchty i zakrystii
pocz. XX w.

- dzwonnica drew. 2 pol. XIX w.

- plebania mur .4 ¢w. XIX w.

b) szkota mur. 4 ¢w. XIX w.

c) szkota obecnie dom nr 11 mur. 4 ¢w. XIX w.

d) zajazd, ob. poczta mur pocz. XX w.

e) zespot dworski

- dwor mur. 1905 — 1906, remont 1980 — 1981 r.

- park krajobrazowy koniec XIX w.

- obora mur. koniec XIX w.

- Spichlerz, mur. koniec XIX w.

- kuznia, obecnie dom nr 39 mur. 4 ¢w. XIX w.

f) domnr9, mur. 1935r.

g) dom nr 14 mur. 4 ¢w. XIX w.

h) dom nr 15 mur. 1912 .

1) domnr 18 mur. 1922 .

5) MARKOWICE

a) szkota mur. 1 dek. XX w.

b) dom nr 5 mur. Pocz. XX w.

6) NAGRADOWICE

a) szkota, obecnie dom nr 15 mur. ok. 1910 r.

b) zespot patacowo — folwarczny

- palac mur. ok. 1910 .

- kaplica grobowa mur. 1 ¢w. XX w.

- park krajobrazowy, XIX w.

- oficyna mur. 1 ¢w. XX w.

- 2 obory mur. 18851 1886 r.

- stodota mur. 1867 r.

- spichlerz mur. koniec XIX w.

- kuznia i stelmacharnia mur. 1885 r.

- gorzelnia mur. ok. 1885 r.

- 7 czworakow , obecnie domoéw nr 1-7 mur. pocz. XX w.

7) SRODKA

a) zespot dworski

- dwor mur. 3 lub 4 ¢w. XIX w.

- park krajobrazowy XIX w.

- oborai stajnia mur. 4 ¢w. XIX w.

- 2 chlewnie mur. koniec XIX w.

- spichlerz i stodota mur. ok. 1880 r.

- pigciorak mur. ok. 1913 r.

b) zespot domu nr 7

- dommur. 1912r.

- Oboramur. 1914 r.

- budynek gospodarczy mur. 2 dek. XX w.

c) dom nr 10, mur. 2 dek XX w.

d) domnr 19 mur. 4 ¢. XIX w.
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e) dom nr 33 mur. 1909 r.
8) TULCE
a) zespoét kosciota par. p.w. Narodzenia NMP.
- kosciol mur. 1 pol. XIII w. rozbudowa 1784 i pocz. XX w.
- dzwonnica drewniana 1860 r.
- plebania mur. koniec XIX w.
- organistowka mur. 4 ¢w. XIX w.
b) kaplica cmentarna mur. 1912 r.
C) poczta, mur. 4 ¢w. XIX w.
d) zespot patacowo — folwarczny
- patac mur. 1920,
- dwor mur. 3 ¢w. XIX w. przebudowa 1897 i lata 60 XX w.
- park krajobrazowy XIX w.
- rzadzéwka mur. 4 ¢w. XIX w.
- stajnia mur. 1910 r.
- 2 obory mur. Pocz. XX w.
- spichlerz, obecnie dom mieszkalny mur. koniec XIX w.
- spichlerz mur. 1907 r.
- gorzelnia mur. przed 1880 r.
- 2 czworaki mur. XIX/XX w.
e) dom nr 26 mur. lata 20 XX w.
9) ZIMIN
a) zespot dworski
- dwor (lub rzadzéwka) mur. XIX/XX w. przebudowa i rozbudowa po 1945 r.
- budynek mieszkalno — inwentarski mur. XIX/XX w.
- stajnia obecnie garaz mur. koniec XIX w.
- obora, obecnie chlewnia mur. koniec X1X w.
- stodota mur. — drew. pocz. XX w.
- spichlerz mur 2 potl. XIX w., dobudéwka pocz. XX w.

Dla obiektow i parkéw wpisanych do rejestru zabytkow ustala si¢, zgodnie z przepisami

odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami:

1) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego, wydanego przez wlasciwego
miejscowo  konserwatora  zabytkow na  prowadzenie prac  budowlanych,
konserwatorskich, renowacyjnych i rewaloryzacyjnych przy obiektach i na terenach
wpisanych do rejestru zabytkow;

2) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji mogacych przyczyni¢ si¢ do pogorszenia
wygladu obiektéw 1 zespotow budowlanych, a takze osi widokowych na te obiekty
1 zespoly, ktére rowniez moga ingerowa¢ w krajobraz kulturowy oraz ktérych funkcja
nie jest dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego, takich jak elektrownie
wiatrowe, stacje bazowe cyfrowej telefonii komorkowej, reklamy wielkoformatowe,
obiekty teletechniczne;

3) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego, wydanego przez wlasciwego
miejscowo konserwatora zabytkéw na prowadzenie prac sanacyjno-porzadkowych i
wycinki drzew na terenach zabytkowych parkow, a takze wydzielenia dzialek i
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lokalizacja nowych obiektéw budowlanych.

5. Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sig:

1) prowadzenie prac przy obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z
przepisami innych ustaw, w tym ustawy prawo budowlane;

2) nakaz zachowania lub odtworzenia bryty historycznego budynku i ksztattu dachu;

3) zakaz zastosowania zewnetrznego ocieplenia $cian w budynkach z elewacjami
ceglanymi lub z dekoracjg architektoniczna;

4) nakaz zachowania lub odtworzenia na podstawie zachowanych elementow lub
ikonografii, elewacji zewng¢trznych, w tym migdzy innymi detalu architektonicznego,
a takze uktadu elewacji oraz ksztattu okien;

5) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,
w zakresie usytuowania, skali 1 bryly oraz nawigzania formami wspoiczesnymi do
lokalnej tradycji architektonicznej.

6. Dla stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw w przypadku
prowadzenia robot budowlanych, robot ziemnych lub dokonywania zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci terenu, na ktorych znajduja si¢ zabytki archeologiczne —
nalezy stosowac przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§4

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony

srodowiska przyrodniczego.

1. Zachowanie istniejacych facznikéw ekologicznych, zadrzewien S$rodpolnych oraz
przydroznych nie wplywajacych negatywnie na bezpieczenstwo ruchu drogowego i
realizacja nowych.

2. Zakaz lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska o ktorych mowa w
przepisach szczegodlnych na terenie tacznikow ekologicznych oraz w ich bezposrednim
sasiedztwie.

3. Zakaz wykorzystywania $SciekoOw rolniczych naturalnyech—pechodzenia—hodewlanego w
bezposredniej bliskosci ciekdw wodnych oraz na terenach facznikéw ekologicznych.

4. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bezposrednio do gruntu, ciekéw

wodnych i wod pow1erzchn10wych

mdwrdﬂalnye# Nakaz odprowadzanla sc1ek0w bytowych do sieci kanahzacp sanltarnej
z dopuszczeniem odprowadzania $ciekow bytowych do zbiornikow bezodptywowych lub
Zgodme z przeplsam1 odrqbnyml do czasu reahzacy kanallzacp samtamej

egﬁ&mezeﬂa—de—gram%wkaﬁesel—nﬂete#aﬂ%s{—\ﬁkmﬁw&ﬂa— Ob0w1qzuje zasada ze

ucigzliwos¢ wykonywanej dziatalnosci gospodarczej musi by¢ ograniczona do granic
nieruchomosci, na ktérej jest wykonywana, z wyjatkiem emisji okreslonych w przepisach
odrgbnych.

Podjecie dziatan w zakresie realizacji grupowego systemu oczyszczania Sciekow.
Utrzymame drozn0s01 01ekow Wodnych

© o~

wwezemaredﬁaelew—ﬁawﬁ*sk& Gromadzeme i zagospodarowanle odpadow w sposob

zgodny z przepisami odrebnymi.

olej—opatowy—alternatywne—ekelogiezne—zrédla—energit:  Stosowanie ekologicznych

nos$nikow energii: gaz ziemny i ptynny, energia elektryczna, olej opatowy, alternatywne
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ekologiczne, odnawialne zrodia energii, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, z wyjatkiem

turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu, z wylagczeniem terenéw drég publicznych, na

ktorych dopuszcza si¢ turbiny wiatrowe o pionowej i poziomej osi obrotu. Na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami MJ, MJMZ, MZ/MJ, w zakresie
odnawialnych zrodet energii dopuszczenie lokalizacji wytacznie mikroinstalacji.

11. Zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami AG oraz inwestycji
celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem:

a) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami DG, DR, AG, UK, UO, US/UR,
UP, NO, EE, WW, SR oraz terenéw rolnych,

b) inwestycji z zakresu handlu, zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca
infrastrukturg oraz garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingdéw na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MJ, MW, MJ/MZ, MZ/MJ, MZ,
DG/M,

c) inwestycji celu publicznego.

12. Zakaz lokalizacji:

1) ferm zwierzat futerkowych;

2) zakladow spopielania zwlok;

3) zakladow o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, z wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami AG.

§5

Komunikacja. Linie rozgraniczajace ulic i drég publicznych.
1. Adaptacja uktadu ulic do obecnych potrzeb przez ich modernizacje i dostosowanie do
parametréw technicznych ustalonych w przepisach szczegoétowych.
2. Szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych:
a) pas autostrady — 150 m
b) dla drog ekspresowych —50 m
c) dla drég wojewodzkich: zgodnie z potrzebami rozbudowy drogi na podstawie
przepisoOw odrebnych,

d) drogi powiatowe dla nowoprojektowanych terendOw poza obszarem zwartej zabudowy
wsi : klasy G — 32210 ( Swarzedz — Sroda ) , 32238 (Gowarzewo — Tulce) — 25 m;
klasy Z - 32238 (Gowarzewo — Kostrzyn), 32240 (Tulce — Bugaj), 32241
(Kleszczewo — Kostrzyn), 32 246 (Krerowo — Wegierskie) — 20 m;
klasy L - 32242, 32243, 32543 - 12 m
e) drogi gminne i dojazdowe — 10 m.
3. Narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach nie mniejsze niz 5x5 m.
4. Minimalna odlegtos¢ obiektow budowlanych od zewngtrznych krawedzi jezdni:
a) dla autostrady A 2
- Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi - 120 m dla
jednokondygnacyjnych i 150 m dla wielokondygnacyjnych
- obiekty budowlane nie przeznaczone na pobyt ludzi — 50 m
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b) dla drogi ekspresowej S5

- Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi - 90 m dla
jednokondygnacyjnych i 110 m dla wielokondygnacyjnych

- obiekty budowlane nie przeznaczone na pobyt ludzi — 40 m

zabudewanym dla ullc w slad21e drogl WOJGWOdele_] nr 434 — 10 m w terenach
zabudowanych 1 20 m na odcinku drogi wojewodzkiej poza terenem
zabudowanym,

d) dla drog powiatowych nr 32210, 32238, 32240, 32241, 32242, 32243, 32246,
32247, 32543 — 8 m dla terendow zabudowanych, 20 m dla terenow
niezabudowanych.

e) ulic gminnych i dojazdowych KD - 6m.

Dopuszczenle reallzaCJl drog rowerowych na ca%ym obszarze planu z Wythklem gruntow
lesnych oraz gruntow rolnych klas I- III

Dla terenéw nowej zabudowy zakazuje si¢ reallzaCJl bezposredmch WJaZdOW na droge;
wojewddzka nr 434, autostrade A2, droge ekspresowg nr S5, drogi powiatowe klasy G.
Obstuga komunikacyjna na tych terenach poprzez roéwnoleglte drogi zbiorcze lub
skrzyzowania bezkolizyjne. Wskazana jest realizacja wjazdow zbiorczych réwniez dla
drog powiatowych. Powyzszy zapis nie dotyczy terenéw lezacych w ciggu istniejacej
zabudowy.

7. W przypadku realizacji przy istniejacych drogach publicznych obiektow wymagajacych
wyznaczenia miejsc parkingowych, miejsca te nalezy zaprojektowaé na dziatce inwestora
z uwzglednieniem potrzeb osob niepetnosprawnych.

8. Zjazdy publiczne do terendow przyleglych do drog, winny uwzglednia¢é mozliwo$é¢
budowy potaczen komunikacyjnych wyposazonych w dodatkowe pasy ruchu (w prawo i
w lewo). Parametry techniczne rozwigzan komunikacyjnych okre§lone zostang przez
zarzadce drogi po szczegotowym okresleniu rodzaju dziatalnos$ci gospodarczej na tych
terenach na podstawie potrzeb funkcjonalno — ruchowych i uwzglednieniu zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu wszystkich uczestnikow.

9. Maksymalne obcigzenie podczas transportu drogami powiatowymi nie moze przekraczaé
norm zawartych w art. 39 ust.1 pkt. 3 ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca
1985r

HJrepszenej—leJewcmez-nef Obs}ugq komumkacyjnq budynkow zlokahzowanych wzdhuz
drog gminnych, powiatowych i drogi wojewddzkiej, o znacznym nat¢zeniu ruchu, nalezy

prowadzi¢ poprzez drogi rownolegle — serwisowe.

11. Nalezy zachowa¢ istniejaca sie¢ drog dojazdowych (polnych), odchodzacych od ciaggéow
komunikacyjnych klasy KD, KDP, KDW w celu zapewnienia dojazdu dla istniejacych i
nowoprojektowanych terenow oraz obstugi zaplecza rolniczego. Wlaczenia do
powyzszych drég muszg spetnia¢ warunki bezpieczenstwa drogowego.
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12. Przebudowa lub modernizacja droég zlokalizowana w granicach stanowisk
archeologicznych musi by¢ uzgodniona z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow .

13. Zakaz odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych na pas drogowy autostrady A2 oraz
drogi ekspresowej S5.

§6

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Zaopatrzeniec w wod¢ odbywaé¢ si¢ bedzie z istniejacej | projekiowane) sieci
wodociggowej, obstugujacej  wszystkie  jednostki osadnicze z  istniejacych
i projektowanych ujeé wody Dopuszcza si¢ korzystanie z uje¢ indywidualnych lub
zaOpatrzeme z zewne;trznych sieci w0d0c1qgowych

= Nakaz przy%qczenla

nowoprOJektowanych obiektow do sieci kanahzaql sanitarnej. Do czasu jej realizacji
dopuszczenie odprowadzania  $Scieckow  bytowych do  szczelnych  zbiornikow
bezodptywowych lub zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng bedzie kontynuowane z istniejacych i1 projektowanych
sieci SN 15 kV, istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych i linii
rozprowadzaJ qcych 0,4 kV

mh—detyemzasewej—lekal-l%ae}k Dopuszczenle modernlzaCJl remontow, przebudowy,

rozbudowy istniejacych sieci elektroenergetycznych.

5. W przypadku realizacji nowych stacji transformatorowych, inwestor musi udostepnié¢
teren do ich lokalizacji .

6. Odlegtosci budynkéw od napowietrznych linii elektroenergetycznych powyzej 1 kV,

muszg by¢ obliczone kazdorazowo przy projektowaniu zagospodarowania dziatki lub

terenu wg. PN-75/E- 05100 1.

Dla linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Plewiska - Konin, ustala si¢ pas
technologiczny o szerokosci 70,0 m, po 35,0 metrow od osi linii w obu kierunkach,
natomiast dla linii elektroenergetycznej 2x400 kV relacji Kromolice — Patnéw, ustala si¢
pas technologiczny o szeroko$ci 56,0 metrow, po 28,0 metrow od osi linii w obu
kierunkach, dla ktérych obowigzuja ograniczenia uzytkowania terenu. Dla terendw
znajdujacych si¢ w pasach technologicznych obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
ograniczen ich uzytkowania i1 zagospodarowania:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych;

2) zakaz budowy hald, nasypéw w pasie technologicznym oraz sadzenia ro$linnosci
wysokiej pod linig 1 w odlegtosci po 16,0 metrow od osi linii w obu kierunkach;

3) dopuszczenie zalesienia gruntow oraz lokalizacji budowli zawierajacych materiaty
niebezpieczne pozarowo, stacji paliw 1 stref zagrozonych wybuchem w bezposrednim
sasiedztwie pasow technologicznych, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;
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4) dopuszczenie budowy linii elektroenergetycznych wielotorowych, wiclonapigciowych
po trasie istniejgcej linii o napigciu 2x400 kV;
5) dopuszczenie odbudowy, rozbudowy i przebudowy istniejacej linii.

8. Zaopatrzenie w gaz ziemny istniejgcym systemem sieci rozprowadzajacych ze stacji
redukcyjno — pomiarowych 1 °, zlokalizowanych w Tulcach i Srédce na gazociagu
wysokiego cisnienia Dn 500 relacji Krobia — Poznan — Pita.

9. Systematyczna rozbudowa 1 modernizacja systemow telekomunikacyjnych.

10. Zasilanie w media wedlug uzyskiwanych do pozwolenia na budowe, warunkéw
okreslonych przez dostawce.

11. Parametry techniczne budowanych i modernizowanych sieci, oraz szczegdtowe ich
rozmleszczeme zostang okreslone W specj jalistycznych opracowamach branzowych

Ustala sig¢:

1) lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym przepompowni

scieckOw, w granicach linii rozgraniczajacych terendéw komunikacji, z dopuszczeniem

lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na pozostatych terenach, z

zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) na obszarze gruntow rolnych klas I-1II oraz gruntéw lesnych, dopuszczenie wytacznie

przebiegu sieci, obiektow 1 wurzadzen infrastruktury technicznej w zakresie nie

wymagajacym wytaczenia gruntow z produkcji rolnej lub lesne;j;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej

niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi w pasie drogowym autostrady A2 i drogi

ekspresowej S5 po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi w zakresie warunkow lokalizacji 1

parametrow technicznych projektowanych sieci i urzadzen.

13. Dla prowadzenia infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi S5
I autostrady A2, zarezerwowaé nalezy teren poza pasem drogowym autostrady A2 oraz
drogi S5.

14. Stosowanie zorganizowanego systemu segregacji i wywozu odpadow.

15. W zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych ustala sig:

1) z terené6w komunikacji — odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) z pozostalych terenow — nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w
granicach wlasnej dzialki budowlanej, w tym migdzy innymi do doloéw chionnych,
zbiornikow retencyjnych lub zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych i roztopowych w otwartych lub
zamknigtych zbiornikach retencyjnych 1 studniach chtonnych zlokalizowanych w
granicach dzialek budowlanych oraz wykorzystanie ich do celéw gospodarczych i
przeciwpozarowych.

16. Dopuszczenie zasilania z indywidualnych zrodet energii elektrycznej wytwarzanej miedzy
innymi w uktadach fotowoltaicznych oraz w urzadzeniach kogeneracyjnych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu, z
wylaczeniem terenéw drég publicznych, na ktérych dopuszcza si¢ turbiny wiatrowe o
pionowej i poziomej osi obrotu. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
MJ, MJ/IMZ, MZ/MJ, w zakresie odnawialnych zrodet energii dopuszczenie lokalizacji
wylacznie mikroinstalacji.

17. Zakaz lokalizacji nadajnikow telefonii komorkowej w odlegtosci mniejszej niz:

1) 200,0 m od linii rozgraniczajacych terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami
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MJ, MW, MJ/IMZ, MZ/MJ, MZ, DG/M,;
2) 1,5 krotnosci catkowitej wysokosci nadajnika telefonii komérkowej od zewngtrznej
krawedzi jezdni autostrady A2 i drogi ekspresowej SS5.

§7

Ustalenia inne

1. Zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy na terenach upraw polowych za wyjatkiem
rozbudowy istniejacych siedlisk gospodarczych lub powstania nowych siedlisk pod
warunkiem przestrzegania ustalen planu z zakresu kulturowego, ochrony srodowiska,
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

2. Mozliwe jest prowadzenie innej dziatalno$ci niz rolnicza w granicach istniejagcych
gospodarstw rolnych (zabudowie zagrodowej) w ramach restrukturyzacji gospodarstw
rolnych. Prowadzona dziatalno$¢ nie moze stanowi¢ zagrozenia ani ucigzliwosci do
srodowiska, ludzi i zwierzat.

3. Zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy na istniejacych terenach lesnych, a takze
zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w granicach
ciggdw dolinnych wzdtuz ciekow wodnych, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowo — rekreacyjnych, placow zabaw oraz
obiektow malej architektury na calym obszarze planu, z wyjatkiem gruntéw lesnych oraz
gruntéw rolnych klas I-111.

5. Kolorystyke:

1) pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych powyzej 20° — odcienie koloru czerwonego, brazowego, szarego lub
grafitowego;

2) elewacji — biaty, odcienie bezu, szarosci lub kolory zastosowanych materiatow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych, z dopuszczeniem zastosowania innego
koloru elewacji na 30% powierzchni kazdej z elewacji budynku.

6. Zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkow.

7. Zakaz lokalizacji wolnostojacych oraz umieszczonych na dachach i elewacjach budynkow
reklam, w tym tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow, skierowanych do
uzytkownikéw autostrady A2 oraz drogi ekspresowej S5 lub mogacych rozprasza¢ uwage
uzytkownikéw wyzej wymienionych drog.

8. Nakaz projektowania i realizacji o$wietlenia terenéw potozonych przy autostradzie A2
oraz drodze ekspresowej S5 w sposob uniemozliwiajacy wystapienie zjawiska ol$nienia
uzytkownikow drog.

9. Nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, na terenie dziatki budowlanej, co
najmniej, z zastrzezeniem ust. 10:

1) 2 stanowisk postojowych na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,
wliczajac w to miejsca postojowe w garazu,

2) 1,5 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,
wliczajac w to miejsca postojowe w garazu,

3) 2 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie
ustugowej, produkcyjnej, jednakze nie mniej niz 1 stanowisko na 2 zatrudnionych;

4) 1 stanowiska postojowego na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej zabudowy
magazynowej, jednakze nie mniej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych;

5) 20 stanowisk postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w obiektach
gastronomicznych;

6) 1 stanowiska postojowego na 10 uzytkownikow jednoczesnie w obiektach sportowo-
rekreacyjnych;
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7) 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej

w zabudowie kultu religijnego.

10. Dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych o ktorych mowa w ust. 9, na parkingach
zlokalizowanych poza terenem dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 200 m?;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 600 m?,

13. Dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, w ramach
jednej inwestycji, ustala si¢ maksymalng taczng dtugos¢ elewacji frontowej: 60,0 m.

14. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, wynikajacych z lokalizacji dystrybucyjnej sieci
elektroenergetycznej ustala si¢:

1) nakaz zachowania istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,

2) pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) wzdtuz projektowanych i istniejagcych
linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

a) dla linii napowietrznych WN-110 kV — 22,0 m, po 11,0 m po kazdej ze stron od osi
linii,

b) dla linii napowietrznych SN-15 kV — 14,0 m, po 7,0 m po kazdej ze stron od osi
linii,

c) dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7,0 m, po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,

d) dla linii kablowych WN — 1,0 m, po 0,5 m po kazdej ze stron od osi linii,

e) dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV — 0,5 m, po 0,25 m po kazdej ze stron od osi
linii;

3) zakaz sadzenia ro$linno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym w
pasach technologicznych, w tym obowigzuje szerokos$¢ pasa wycinki podstawowe;j
drzew na trasie linii wg przepisOw odrebnych,

4) dopuszczenie budowy nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz
przebudowy, remontu i utrzymania istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, na podstawie przepisow odrebnych,

5) nakaz zapewnienia swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, w tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych
oraz konstrukcji wsporczych (stupow) w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych
lub usuwania awarii.

15. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, wynikajacych z lokalizacji sieci gazowej
wysokiego ci$nienia ustala sig¢:

1) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie stref kontrolowanych istniejacej
1 projektowanej sieci gazowej wysokiego ci$nienia:

a) gazociag DN 500 relacji Srem - Poznan (rok budowy: 1972) o maksymalnym
ci$nieniu roboczym powyzej 2,5 MPa, z dopuszczeniem zmniejszenia szeroko$ci
strefy kontrolowanej, zgodnie z przepisami odregbnymi,

b) gazociag DN 80 odboczka do miejscowosci Tulce (rok budowy: 1993)
o maksymalnym ci$nieniu roboczym powyze] 2,5 MPa, z dopuszczeniem
zmniejszenia szerokosci strefy kontrolowanej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

) gazociag DN 80 odboczka Kleszczewo (Srodka) (rok budowy: 1995)
o maksymalnym ci$nieniu roboczym powyzej 1,6 MPa;
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2) w strefach kontrolowanych zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, nasadzen drzew,
urzadzania staltych sktadow 1 magazyndéw oraz podejmowania dziatah mogacych
spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) nakaz projektowania skrzyzowan gazociggu z drogami 1 innymi inwestycjami
liniowymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

16. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisow
odrgbnych w zakresie zglaszania 1 oznakowania przeszkod lotniczych, w zwigzku z
powierzchniami ograniczajacymi lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny oraz
generowanymi przez lotnisko ograniczeniami wysokosci zabudowy.

17. Zakaz lokalizacji wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych w granicach gruntu
zlokalizowanego pomiedzy linig rozgraniczajacg droge, a budynkiem przeznaczenia
podstawowego.

18. W zwigzku z lokalizacja czgsci obszaru objetego planem w zasiegu powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla lotniska Zerniki, wysoko$ci zabudowy oraz sposob
zagospodarowania terenu muszg by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi Prawa lotniczego.

19. W zwiazku z lokalizacja czgsci obszaru objetego planem w zasiggu oddziatywania hatasu
lotniczego z lotniska Poznan-Krzesiny, budynki przeznaczone na pobyt ludzi muszg by¢
realizowane z zastosowaniem przegrod i1 materialdw budowlanych o odpowiedniej
izolacyjnosci akustyczne;.

ROZDZIAL. 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§8
Funkcje terendéw oraz warunki ksztaltowania ich zabudowy i sposéb zagospodarowania.
CZESC I - GOWARZEWO, TANIBORZ, SZEWCE

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 1MJ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
2) Funkcja uzupetniajaca — ustugi i nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza.
3) Funkcja wykluczona — uciazliwa dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewngtrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpno$s¢ do drogi publiczne; z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych 1 obowigzujagcymi przepisami prawa,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci rzemieslniczej, ktore
zwigzane s3 z wytwarzaniem odpadow  niebezpiecznych, S$ciekow
technologicznych, pytow i gazéw,

C) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z funkcja uzupetniajaca rzemieslniczg wbudowang — 600 m?,

d) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i odrgbnych budynkéw ustugowych — 800 m?,

5) Parametry zabudowy:
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a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

¢) w budynkach mieszkalnych dachy dwu-, lub wielospadowe,

d) ustala sie¢ wysokos¢ zabudowy budynkow gospodarczych do 5 m liczac od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4 d, e,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupelnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wiekszo$ci budynkow przy
tej ulicy,

g) budowa nowych obiektow w skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych badz realizowanych w sgsiedztwie.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 1MJ/MZ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i zagrodowe.
2) Funkcja uzupehiajgca — ustugi i nieucigzliwa dziatalno$¢é gospodarcza.
3) Funkcja wykluczona — ucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostepno$¢ do drogi publicznej,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji uslug i dzialalnoSci rzemies$lniczej, ktore
zwigzane s3 z wytwarzaniem odpadow  niebezpiecznych,  $ciekow
technologicznych, pytow i1 gazow,

C) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
z funkcja uzupetniajaca rzemieslnicza wbudowang — 600 m?,

d) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej i
odrgbnych
budynkow ustugowych — 800 m?,

e) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej — 2000 m?.

5) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z  uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

c) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 6 m liczac od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4 d, e,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupelnienie zabudowy istniejgcej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszo$ci budynkow przy
tej ulicy,

g) budowa nowych obiektéw w skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych badz realizowanych w sgsiedztwie.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 1MZ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa.
2) Funkcja uzupetiajgca — ustugi i nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza.
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3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostepno$s¢ do drogi publiczne] =z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowigzujacymi przepisami prawa,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustlug i dzialalno$ci rzemieSlniczej, ktore
zwigzane s3 z wytwarzaniem odpaddéw  niebezpiecznych, Sciekow
technologicznych, pytow i gazow,

C) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej — 2000 m?.

4) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

c) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 7 m liczac od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale Il § 5 pkt. 4 d, e,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupehlnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszos$ci budynkéw przy
tej ulicy.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 1DG/M,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ gospodarcza produkcyjno — przetworcza, a takze
dziatalno$¢ ustugowa, w tym handlowa.
2) Funkcja uzupehiajacaa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i—dziatalnesé
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publicznej z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowiazujacymi przepisami prawa,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki przeznaczonej dla dziatalno$ci
gospodarczej: —2600-m%

- produkcyjno — przetworczej: 2000 m?,
- ustugowej, w tym handlowej: 800 m?,

¢) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach mniejszych niz okreslone w lit. b,

istniejgcych w dniu wejscia w zycie zmiany planu.
4) Parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z  uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

¢) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkow stuzacych dziatalnosci gospodarczej do
8 m liczac od poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4d,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupelnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszo$ci budynkow przy
tej ulicy,
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g) minimalnie 30 % powierzchni dziatki przeznacza si¢ na tereny zieleni.
h) w budynkach stuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie, jedno-, lub
dwuspadowe.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 1DG,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ gospodarcza produkcyjno — przetworcza.
2) Funkcja uzupehiajacg — dziatalnos¢ ustugowa.
3) Funkcja wykluczona — zabudowa mieszkaniowa.
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewnic¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publicznej z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drég
publicznych i obowigzujgcymi przepisami prawa,

b) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla dziatalno$ci gospodarczej —
2000 m?.

5) Parametry zabudowy:

a) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkéw stuzacych dziatalnosci gospodarczej
do10 m liczac od poziomu terenu do linii okapu,

b) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4d,e,

€) minimalnie 30 % powierzchni dziatki przeznacza si¢ na tereny zieleni,

d) w budynkach shuzacych dziatalno$ci gospodarczej dachy ptaskie lub
jednospadowe.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 1DR,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ gospodarcza produkcyjno — przetworcza zwigzana z
sektorem rolniczym.
2) Funkcja uzupehiajaca — dziatalno$é¢ ustugowa.
3) Funkcja wykluczona — zabudowa mieszkaniowa.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpno$¢ do drogi publiczne] z
uwzglednieniem ustalef § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowigzujgcymi przepisami prawa,

b) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla dziatalnos$ci gospodarczej —
2000 m?.

5) Parametry zabudowy:

a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy budynkow stuzacych dziatalnosci gospodarczej do
10 m liczac od poziomu terenu do linii okapu,

b) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4e,

c) minimalnie 30 % powierzchni dziatki przeznacza si¢ na tereny zieleni,

d) w budynkach stuzgcych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie, jedno-, lub
dwuspadowe.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 1AG,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — aktywizacja gospodarcza, dziatalnos¢ gospodarcza
produkcyjno — przetworcza.
2) Funkcja uzupetniajaca — dziatalno$¢ ustugowa, spedycja, sktady.
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3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore muszg zapewnié bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostepno$¢ do drogi publiczne] z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowigzujacymi przepisami prawa,

b) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla aktywizacji gospodarczej —
2500 m?.

4) Parametry zabudowy:

a) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkow stuzacych dziatalnosci gospodarczej do
12 m liczac od poziomu terenu do linii okapu,

b) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4e,

€) minimalnie 30 % powierzchni dziatki przeznacza si¢ na tereny zieleni,

d) w budynkach stuzgcych dzialalno$ci gospodarczej dachy plaskie Iub
jednospadowe.

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 1UK,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Pelniona funkcja — dziatalno$¢ ustugowa w zakresie kultury
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwa jest rozbudowa i taki sposob zagospodarowania terenu, ktory podniesie
jego estetyke i funkcjonalnos$é, przy zachowaniu lokalnego tadu przestrzennego.

9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 1UK/ZPZ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Petniona funkcja — dziatalno$¢ ustugowa w zakresie kultury, zielen parkowa.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwa jest rozbudowa i taki sposob zagospodarowania terenu, ktory podniesie
jego estetyke 1 funkcjonalno$¢, przy zachowaniu lokalnego tadu przestrzennego,
b) waloryzacja jakosciowa istniejacej zieleni.
c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych,
d) dopuszczenie lokalizacji przejs¢ dla pieszych, przejazdow oraz pozostatych
obiektow inzynierskich nad ciekami wodnymi.

10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 1ZC,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Pelniona funkcja — nieczynny cmentarz ewangelicki .
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zwigkszanie intensywnosci powierzchni zielonych na terenie obiektu.

11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 1WW,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
Petiona funkcja - ujecie wody Gowarzewo
Status prawny — ujecie wody zatwierdzone w kat.B.
Strefa ochrony sanitarnej bezposredniej od obiektu wynosi 8 - 10 metréw.
Strefy ochrony sanitarnej posredniej nie wyznaczono.

CZESC I — TULCE

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 2MJ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
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1) Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

2) Funkcja uzupetniajgca — ustugi i nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza.
3) Funkcja wykluczona — ucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore muszg zapewnié¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publicznej z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drég
publicznych i obowigzujacymi przepisami prawa ,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug i dzialalnosci rzemieSlniczej, ktore
zwigzane s3 z  wytwarzaniem odpadéw  niebezpiecznych,  $ciekow
technologicznych, pytow i gazow,

C) minimalna powierzchnia dzialtki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z funkcja uzupeniajaca rzemie§lnicza wbudowang — 600 m?,

d) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i odrebnych budynkéw ustugowych — 800 m2,

5) Parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

c) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych do 5 m liczac od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4c,d,e,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupelnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowac¢ w linii zabudowy wigkszosci budynkéw
przy tej ulicy,

g) budowa nowych obiektow w skali architektonicznej w odniesieniu do
obiektow zrealizowanych badz realizowanych w sasiedztwie.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 2MW,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne.
2) Funkcja uzupetniajaca — nieucigzliwa dziatalno$¢ ustugowa.
3) Funkcja wykluczona — ucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publiczne;,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow garazowych w uktadzie zbiorowym,
c) realizacja dostatecznej liczby miejsc parkingowych zgodnie z przepisami
szczegblowymi,
5) Parametry zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 5 kondygnacji - tacznie z parterem,
b) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4d,
C) stosowanie nowoczesnych technologii w  zakresie materialowym |
architektonicznym,
d) w budynkach mieszkalnych dachy ptaskie, dwu-, lub wielospadowe.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 2MJ/MZ,

obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i zagrodowe.
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2) Funkcja uzupelniajgca — ustugi i nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza
3) Funkcja wykluczona — ucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore muszg zapewnic¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publicznej,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji uslug i dziatalnosci rzemieslniczej, ktore
zwigzane s3 z wytwarzaniem odpadow  niebezpiecznych, S$ciekow
technologicznych, pytow i gazéw,

€) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z funkcja uzupetniajaca rzemieslniczg wbudowang — 600 m?,

d) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej i
odrgbnych budynkéw ustugowych — 800 m?,

e) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej — 2000 m?.

5) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

c) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 6 m liczac od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4d,e,,

f) przy zabudowie stanowiacej uzupelnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszo$ci budynkow przy
tej ulicy,

g) budowa nowych obiektow w skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych badz realizowanych w sasiedztwie.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 2MZ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa.
2) Funkcja uzupehniajgca — ustugi i nieucigzliwa dziatalno$¢é gospodarcza.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewnic¢ bezpieczng i
zgodna z normami technicznymi dostepno$¢ do drogi publicznej,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug i dzialalno$ci rzemieslniczej, ktore
zwigzane s3 z  wytwarzaniem odpadow  niebezpiecznych,  Sciekoéw
technologicznych, pytow 1 gazow,

C) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej — 2000 m?.

4) Parametry zabudowy:

a) wysoko§¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

¢) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 7 m liczac od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4e,
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f) przy zabudowie stanowiagcej uzupelnienie zabudowy istniejgcej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszos$ci budynkow przy
tej ulicy.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 2DG/M,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ gospodarcza produkcyjno — przetworcza.
2) Funkcja uzupelniajaca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i dziatalnos¢
ushlugowa.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostepnos¢ do drogi publicznej z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drég
publicznych i obowigzujacymi przepisami prawa ,

b) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla dziatalnosci gospodarczej —
2000 m?.

4) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

c) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkow stuzacych dziatalnosci gospodarczej do
8 m liczac od poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4c,d,e,

f) przy zabudowie stanowiacej uzupelnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszosci budynkow przy
tej ulicy,

g) minimalnie 30 % powierzchni dziatki przeznacza si¢ na tereny zieleni,

h) w budynkach stuzgcych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie, jedno-, lub
dwuspadowe.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalgcznik nr 1 symbolem 2DG,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ gospodarcza produkecyjno — przetworcza.
2) Funkcja uzupetniajacg — dziatalnos¢ ustugowa.
3) Funkcja wykluczona — zabudowa mieszkaniowa.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publiczne;,
b) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla dziatalno$ci gospodarczej —
2000 m?.
5) Parametry zabudowy:
a) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkow stuzacych dziatalnosci gospodarczej do
10 m liczac od poziomu terenu do linii okapu,
b) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4d,e,
c) minimalnie 30 % powierzchni dziatki przeznacza si¢ na tereny zieleni,
d) w budynkach stuzacych dziatalnoSci gospodarczej dachy ptaskie lub
jednospadowe.
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7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 2DR,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ gospodarcza produkcyjno — przetworcza zwigzana
z sektorem rolniczym.
2) Funkcja uzupetniajgcg — dziatalno$¢ ustugowa.
3) Funkcja wykluczona — zabudowa mieszkaniowa.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewnic¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dost¢pnos¢ do drogi publiczne;,
b) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla dziatalnos$ci gospodarczej —
2000 m?.
5) Parametry zabudowy:
a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy budynkow stuzacych dziatalnosci gospodarczej do
10 m liczac od poziomu terenu do linii okapu,
b) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4e,
€) minimalnie 30 % powierzchni dziatki przeznacza si¢ na tereny zieleni,
d) w budynkach shuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie, jedno-, lub
dwuspadowe.

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 2AG,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — aktywizacja gospodarcza, dziatalnos¢ gospodarcza
produkcyjno — przetworcza.
2) Funkcja uzupetniajaca — dziatalnos$¢ ustugowa, spedycja, sktady.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostepno$¢ do drogi publicznej,
b) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla aktywizacji gospodarczej —
2500 m?.
4) Parametry zabudowy:
a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy budynkow stuzacych dziatalnosci gospodarczej do
12 m liczac od poziomu terenu do linii okapu,
b) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4c.e,
€) minimalnie 30 % powierzchni dziatki przeznacza si¢ na tereny zieleni,
d) w budynkach stuzgcych dziatalno$ci gospodarczej dachy ptaskie lub
jednospadowe.

9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 2UK,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Pelniona funkcja — dziatalno$¢ ustugowa w zakresie kultury
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwa jest rozbudowa i taki sposob zagospodarowania terenu, ktory podniesie
jego estetyke 1 funkcjonalno$¢, przy zachowaniu zasad lokalnego tadu
przestrzennego.

10. Naterenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 2UP,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ ustugowa w zakresie publicznym, ushugi
komercyjne.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
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a) mozliwa jest rozbudowa i taki sposob zagospodarowania terenu, ktory podniesie
jego estetyke i funkcjonalnos¢, przy zachowaniu lokalnego tadu przestrzennego,

b) zachowanie skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow zrealizowanych w
sasiedztwie.

11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 2UO,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ ustugowa w zakresie o$wiaty.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) przeznacza si¢ powyzszy teren na rozbudowe istniejacych obiektow szkolnych
przy zachowaniu zasad lokalnego tadu przestrzennego.

12. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 2US/UR,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ ustugowa w zakresie sportu i rekreacji, turystyki,
rekreacji 1 wypoczynku, gastronomii, kultury oraz ustug publicznych.
2) Funkcja uzupelniajaca — parkingi oraz zielen urzgdzona.
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwa jest rozbudowa i taki sposob zagospodarowania terenu, ktory podniesie
jego estetyke i funkcjonalnosc,
b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych,
c) dopuszczenie lokalizacji przej$¢ dla pieszych, przejazdow oraz pozostatych
obiektow inzynierskich nad ciekami wodnymi.
4) Parametry zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlane;j: 1,50;
Cc) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;
d) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
e) dachy ptaskie, dwu-, lub wielospadowe, z zastrzezeniem lit. f;
f) dopuszczenie  zastosowania  przekry¢  strukturalnych,  krzywiznowych
I przestrzennych;
g) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 15,0 m,
h) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 ust. 4.

13. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 2ZC,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Pelniona funkcja — cmentarz.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zwiekszanie intensywnosci powierzchni zielonych na terenie obiektu,
b) obowiazuje zachowanie strefy ochronnej od zabudowy mieszkaniowej (50 m.)

14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 2WW,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Pelniona funkcja - ujecie wody Tulce.
2) Status prawny — ujecie wody zatwierdzone w kat.B.
3) Strefa ochrony sanitarnej bezposredniej od obiektu wynosi 8 - 10 metrow.
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15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu - zalacznik nr 1 symbolem 2NO,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Pelniona funkcja — teren urzadzen oczyszczania $ciekow,
2) Obiekt przeznaczony do rozbudowy.
3) Odbiornik $ciekow — Kopla przez ciek o nazwie Michatéwka.

CZESC III - KOMORNIKI
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 3MJ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
2) Funkcja uzupekniajgca — ustugi i nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza.
3) Funkcja wykluczona — ucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodna z normami technicznymi dost¢pno$¢ do drogi publiczne;,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji uslug i dziatalnoSci rzemieslniczej, ktore
zwigzane s3 z wytwarzaniem odpadow  niebezpiecznych, Sciekow
technologicznych, pytow i gazéw,

C) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z funkcja uzupetniajaca rzemieslniczg wbudowang — 600 m?,

d) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i odrgbnych budynkow ustugowych — 800 m?,

5) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

c) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 5 m liczac od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4d,e,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupelienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowaé w linii zabudowy wigkszosci budynkow przy
tej ulicy,

g) budowa nowych obiektow w skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych badz realizowanych w sasiedztwie.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 3MJ/MZ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :

1) Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i zagrodowe.

2) Funkcja uzupehiajaca — ustugi i nieucigzliwa dziatalnos¢ gospodarcza

3) Funkcja wykluczona — ucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza.

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostepno$¢ do drogi publicznej,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji uslug i dzialalnoSci rzemieS$lniczej, ktore
zwigzane s3 z wytwarzaniem odpadow  niebezpiecznych, $ciekdéw
technologicznych, pytow i gazow,

C) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z funkcjg uzupetniajaca rzemieslniczg wbudowang — 600 m?,
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d) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej i
odrebnych budynkéw ustugowych — 800 m?,

e) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej — 2000 m?.

5) Parametry zabudowy:

a) wysoko§¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

c) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 6 m liczac od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4e,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupelienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszos$ci budynkéw przy
tej ulicy,

g) budowa nowych obiektow w skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych badz realizowanych w sasiedztwie.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 3MZ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa.
2) Funkcja uzupetniajaca — ustugi i nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodna z normami technicznymi dostgpnos$¢ do drogi publicznej,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug i dzialalno$ci rzemieSlniczej, ktore
zwigzane s3 z  wytwarzaniem odpadéw  niebezpiecznych, Sciekow
technologicznych, pytow i gazow,

€) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej — 2000 m?.

4) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1 m od poziomu terenu,

¢) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkow gospodarczych do 7 m liczac od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4d,e,,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupelnienie zabudowy istniejgcej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszo$ci budynkow przy
tej ulicy.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 3DG,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ gospodarcza produkcyjno — przetworcza.
2) Funkcja uzupetniajacag — dziatalnos¢ ustugowa.
3) Funkcja wykluczona — zabudowa mieszkaniowa.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostepno$¢ do drogi publicznej,
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b) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla dziatalnosci gospodarczej —

2500 m>.
5) Parametry zabudowy:

a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy budynkow shuzacych dziatalnosci gospodarczej do
8 m liczac od poziomu terenu do linii okapu,

b) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4d,e,

¢) minimalnie 30 % powierzchni dziatki przeznacza si¢ na tereny zieleni,

d) w Dbudynkach stuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie Iub
jednospadowe.

5. Naterenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 3AG,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — aktywizacja gospodarcza, dziatalno$¢ gospodarcza
produkcyjno — przetworcza.
2) Funkcja uzupetniajaca — dziatalno$¢ ustugowa, spedycja, sktady.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

c) dopuszcza si¢ podzialy wewngtrzne terenu, ktore muszg zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publicznej z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowigzujgcymi przepisami prawa,

d) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla aktywizacji gospodarczej —
2500 m?.

4) Parametry zabudowy:

e) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkow stuzacych dziatalnosci gospodarczej do
12 m liczac od poziomu terenu do linii okapu,

f) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4e,

g) minimalnie 30 % powierzchni dziatki przeznacza si¢ na tereny zieleni,

h) w budynkach stizacych dziatalnoSci gospodarczej dachy ptaskie lub
jednospadowe.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 3DR,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ gospodarcza produkcyjno — przetworcza zwigzana
z sektorem rolniczym.
2) Funkcja uzupetniajacg — dziatalnos¢ ustugowa.
3) Funkcja wykluczona — zabudowa mieszkaniowa.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publiczne;,
b) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla dziatalnos$ci gospodarczej —
2000 m?.
5) Parametry zabudowy:
a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy budynkéw stuzgcych dziatalnosci gospodarczej do
10 m liczac od poziomu terenu do linii okapu,
b) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4d,e,
c) minimalnie 30 % powierzchni dziatki przeznacza si¢ na tereny zieleni,
d) w budynkach shuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie, jedno-, lub
dwuspadowe.
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7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 3US,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalnos¢ ustugowa w zakresie sportu i rekreacji.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwa jest rozbudowa i taki sposéb zagospodarowania terenu, ktory podniesie
jego estetyke i funkcjonalnos¢.

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 3ZPZ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Pelniona funkcja — teren zieleni parkowej zespotu dworsko — parkowego.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwa jest rozbudowa i taki sposob zagospodarowania terenu, ktory podniesie
jego estetyke 1 funkcjonalnos¢,
b) waloryzacja jako$ciowa istniejgcej zieleni,
c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych,
d) dopuszczenie lokalizacji przej$¢ dla pieszych, przejazdow oraz pozostalych
obiektéw inzynierskich nad ciekami wodnymi.

9. Naterenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 3TZ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Pehiona funkcja — teren sadow i ogrodow.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja oraz taki sposob zagospodarowania terenu, ktory podniesie jego estetyke
1 funkcjonalnos¢.

10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 3WW,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Pelniona funkcja - ujgcie wody Komorniki.
2) Status prawny — ujecie wody zatwierdzone w kat.B.
3) Strefa ochrony sanitarnej bezposredniej od obiektu wynosi 8 - 10 metrow.

11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu - zalacznik nr 1 symbolem 3NO,
obowiazuja nast¢pujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — teren urzadzen oczyszczania Sciekow.
2) Odbiornik sciekow — Kopla.

CZESC IV - NAGRADOWICE, KRZYZOWNIKI
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 4MJ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
2) Funkcja uzupehiajgca — ustugi i nieucigzliwa dziatalno$é gospodarcza.
3) Funkcja wykluczona — ucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpno$s¢ do drogi publicznej z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowigzujgcymi przepisami prawa ,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug i dziatalno$ci rzemie$lniczej, ktore
zwigzane s3 z wytwarzaniem odpadow  niebezpiecznych, S$ciekow
technologicznych, pylow i gazow,
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C) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z funkcja uzupetniajaca rzemieslniczg wbudowang — 600 m?,

d) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i odrgbnych budynkow ustugowych — 800 m?,

5) Parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

c) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych do 5 m liczac od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4c,d,e,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupehlienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszosci budynkéw przy
tej ulicy,

g) budowa nowych obiektow w skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych badz realizowanych w sasiedztwie.

2. Naterenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 4MJ/MZ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i zagrodowe.
2) Funkcja uzupetniajgca — ustugi i nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza.
3) Funkcja wykluczona — ucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewngtrzne terenu, ktore muszg zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publiczne; z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drég
publicznych 1 obowigzujacymi przepisami prawa ,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ushug i dzialalnosci rzemieslniczej, ktore
zwigzane s3 z wytwarzaniem odpadow  niebezpiecznych, Sciekow
technologicznych, pylow i gazow,

C) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z funkcja uzupetniajaca rzemies§lnicza wbudowang — 600 m?,

d) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej i
odrebnych budynkow ustugowych — 800 m?,

e) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowe;j
zagrodowej — 2000 m?.

5) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1 m od poziomu terenu,

¢) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkow gospodarczych do 6 m liczagc od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4c,e,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupelnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszosci budynkow przy
tej ulicy,

g) budowa nowych obiektow w skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych badz realizowanych w sasiedztwie.
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3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 4MJ/MW,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne i jednorodzinne.
2) Funkcja uzupetniajgca — nieucigzliwa dziatalnos¢ ustugowa.
3) Funkcja wykluczona — ucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpno$s¢ do drogi publicznej =z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowigzujacymi przepisami prawa ,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow garazowych w uktadzie zbiorowym,

c) realizacja dostatecznej liczby miejsc parkingowych zgodnie z przepisami
szczegbtowymi,

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z funkcja uzupetniajaca rzemieslniczg wbudowang — 600 m?,

e) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej i
odrebnych budynkéw ustugowych — 800 m?,

5) Parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych do 5 kondygnacji - tacznie z
parterem,

b) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4c,d,e,

C) stosowanie nowoczesnych technologii w  zakresie materialowym i
architektonicznym

d) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do dwoch kondygnacji z
uzytkowym poddaszem,

e) poziom podiogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

f) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

g) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych do 5 m liczac od
poziomu terenu do linii okapu,

h) przy zabudowie stanowigcej uzupelnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowac w linii zabudowy wigkszosci budynkow przy
tej ulicy,

i) budowa nowych obiektow w skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych badz realizowanych w sasiedztwie.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 4MZ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa.
2) Funkcja uzupetniajgca — ustugi i nieuciazliwa dziatalno$¢ gospodarcza.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z
normami technicznymi dostgpno$¢ do drogi publicznej z uwzglednieniem ustalen §
5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drég publicznych 1
obowigzujacymi przepisami prawa ,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustlug i dzialalno$ci rzemieSlniczej, ktore
zwigzane s3 z  wytwarzaniem odpadéw  niebezpiecznych,  Sciekow
technologicznych, pytow i gazow,
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C) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej

zagrodowej — 2000 m?.
4) Parametry zabudowy:

a) wysoko§¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

¢) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachéw pulpitowych, uskokowych,
asymetrycznych i schodkowych zwienczen $cian,

e) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 7 m liczac od
poziomu terenu do linii okapu,

f) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4e,

g) przy zabudowie stanowigcej uzupelnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszos$ci budynkéw przy
tej ulicy.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 4DG,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ gospodarcza produkcyjno — przetworcza.
2) Funkcja uzupehiajacg — dziatalnos¢ ustugowa
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publicznej z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowigzujacymi przepisami prawa ,

b) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla dziatalnos$ci gospodarczej —
2000 m?.

4) Parametry zabudowy:

a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy budynkow stuzacych dziatalnosci gospodarczej do
8m
liczac od poziomu terenu do linii okapu,

b) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4a,b,c,e,

€) minimalnie 30 % powierzchni dziatki przeznacza si¢ na tereny zieleni,

d) w budynkach shizgcych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie lub
jednospadowe.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalgcznik nr 1 symbolem 4DR,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ gospodarcza produkcyjno — przetworcza zwigzana

z sektorem rolniczym.

2) Funkcja uzupetniajacg — dziatalno$¢ ustugowa.
3) Funkcja wykluczona — zabudowa mieszkaniowa.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostegpno$¢ do drogi publiczne] =z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych 1 obowigzujacymi przepisami prawa ,

b) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla dziatalnosci gospodarczej —
2000 m?.

5) Parametry zabudowy:

29

Id: AA2B1B09-CBF7-47A5-BF25-98A61B8029B2. Podpisany Strona 30



a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy budynkow stuzacych dziatalnosci gospodarczej do
10 m liczac od poziomu terenu do linii okapu,

b) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4c,d,

c) minimalnie 30 % powierzchni dziatki przeznacza si¢ na tereny zieleni,

d) w budynkach shuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie, jedno-, lub
dwuspadowe.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 4AG,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — aktywizacja gospodarcza, dziatalnos¢ gospodarcza
produkcyjno — przetworcza.
2) Funkcja uzupetniajaca — dziatalnos$¢ ustugowa, spedycja, sktady.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore muszg zapewni¢ bezpieczng i
zgodna z normami technicznymi dostgpno$¢ do drogi publicznej z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowigzujgcymi przepisami prawa ,

b) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla aktywizacji gospodarczej —
2500 m?.

4) Parametry zabudowy:

a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy budynkéw stuzacych dziatalnosci gospodarczej do
12 m liczac od poziomu terenu do linii okapu,

b) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4e,

c) minimalnie 30 % powierzchni dziatki przeznacza si¢ na tereny zieleni,

d) w budynkach stuzgcych dzialalno$ci gospodarczej dachy ptaskie lub
jednospadowe.

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 4UP,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ ustugowa w zakresie publicznym, ushugi
komercyjne
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwa jest rozbudowa i taki sposob zagospodarowania terenu, ktory podniesie
jego estetyke 1 funkcjonalno$¢, przy zachowaniu lokalnego tadu przestrzennego,
b) zachowanie skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow zrealizowanych w
sasiedztwie.

9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 4ZPZ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Pelniona funkcja — zesp6t dworsko - parkowy.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwa jest rozbudowa i taki sposob zagospodarowania terenu, ktory podniesie
jego estetyke i funkcjonalno$¢, przy zachowaniu lokalnego tadu przestrzennego,
b) waloryzacja jako$ciowa istniejacej zieleni.
c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych,
d) dopuszczenie lokalizacji przejs¢ dla pieszych, przejazdow oraz pozostatych
obiektow inzynierskich nad ciekami wodnymi.

10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 4US,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
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1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ ustugowa w zakresie sportu i rekreacji.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwa jest rozbudowa i taki sposob zagospodarowania terenu, ktory podniesie
jego estetyke i funkcjonalnosé.

11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 4UP,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ ustugowa w zakresie publicznym, ushugi
komercyjne
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwa jest rozbudowa i taki sposob zagospodarowania terenu, ktory podniesie
jego estetyke i funkcjonalnos¢, przy zachowaniu lokalnego tadu przestrzennego,
b) zachowanie skali architektonicznej w odniesieniu do obiektéw zrealizowanych w
sasiedztwie.

12. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 4WW,
obowiazuja nastepujace ustalenia :

1) Pelniona funkcja - ujecie wody Nagradowice

2) Status prawny — ujecie wody zatwierdzone w kat.B.

3) Strefa ochrony sanitarnej bezposredniej od obiektu wynosi 8 - 10 metrow.

13. Na terenach oznaczonych na rysunku planu - zalacznik nr 1 symbolem 4NO,
obowiazuja nast¢pujace ustalenia :
1) Petniona funkcja — teren urzadzen oczyszczania $ciekow.
2) Obiekt przeznaczony do rozbudowy.
3) Odbiornik $ciekéw oczyszczonych — ciek Wegierka.

14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 4 EE obowigzuja
nast¢pujace ustalenia
1) Pelniona funkcja - teren gldwnego punktu zasilania.
2) Zasilanie liniami energetycznymi WN 110 kV oraz rozprowadzenie liniami SN 15
kV.
3) Docelowe przeznaczenie obiektow — adaptacja urzadzen.

CZESC V- SRODKA

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem S5MJ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
2) Funkcja uzupetniajgca — ustugi i nieuciazliwa dziatalno$¢ gospodarcza.
3) Funkcja wykluczona — ucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publicznej z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drég
publicznych i obowigzujacymi przepisami prawa ,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci rzemie$lniczej, ktore
zwigzane s3 z wytwarzaniem odpadow  niebezpiecznych, $ciekdéw
technologicznych, pytow i gazow,
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C) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z funkcja uzupetniajaca rzemieslniczg wbudowang — 600 m?,

d) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i odrgbnych budynkow ustugowych — 800 m?,

5) Parametry zabudowy:

a) wysoko§¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

c) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 5 m liczac od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4c,e,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupelienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszo$ci budynkow przy
tej ulicy,

g) budowa nowych obiektow w skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych badz realizowanych w sasiedztwie.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 5MJ/MZ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :

1) Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i zagrodowe.

2) Funkcja uzupehniajaca — ustugi i nieucigzliwa dziatalno$é gospodarcza

3) Funkcja wykluczona — ucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza.

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podziaty wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publiczne; z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla
drog publicznych 1 obowigzujacymi przepisami prawa ,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci rzemieslniczej, ktore
zwigzane s3 z wytwarzaniem odpadow niebezpiecznych, Sciekow
technologicznych, pytow 1 gazow,

C) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z funkcja uzupetniajaca rzemies§lnicza wbudowang — 600 m?,

d) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej i
odrebnych budynkéw ustugowych — 800 m?,

e) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej — 2000 m?.

5) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1 m od poziomu terenu,

¢) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 6 m liczagc od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4d.e,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupelnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszosci budynkow przy
tej ulicy,

g) budowa nowych obiektow w skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych badz realizowanych w sasiedztwie.
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3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 5DG,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ gospodarcza produkcyjno — przetworcza.
2) Funkcja uzupetniajgcg — dziatalno$¢ ustugowa.
3) Funkcja wykluczona — zabudowa mieszkaniowa.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostepnos¢ do drogi publiczne] =z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowigzujagcymi przepisami prawa ,

b) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla dziatalnos$ci gospodarczej —
2000 m?.

5) Parametry zabudowy:

a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy budynkéw stuzacych dziatalnosci gospodarczej do
10 m liczac od poziomu terenu do linii okapu,

b) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4e,

€) minimalnie 30 % powierzchni dziatki przeznacza si¢ na tereny zieleni,

d) w budynkach stuzgcych dzialalnoSci gospodarczej dachy ptaskie lub
jednospadowe.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 5AG,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — aktywizacja gospodarcza, dziatalnos¢ gospodarcza
produkcyjno — przetworcza.
2) Funkcja uzupehniajacg — dziatalnos$¢ ustugowa, spedycja, sktady.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewnic¢ bezpieczng i
zgodna z normami technicznymi dostegpnos¢ do drogi publicznej z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowigzujacymi przepisami prawa,

b) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla aktywizacji gospodarczej —
2500 m?.

4) Parametry zabudowy:
a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy budynkoéw stuzacych dziatalnosci gospodarczej do
12 m liczac od poziomu terenu do linii okapu,

b) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4e,

¢) minimalnie 30 % powierzchni dziatki przeznacza si¢ na tereny zieleni,

d) w budynkach stuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie lub jednospadowe.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zatgcznik nr 1 symbolem 5DR,

obowiazuja nastepujace ustalenia :

1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ gospodarcza produkcyjno — przetworcza zwigzana
z sektorem rolniczym.

2) Funkcja uzupehiajgcg — dziatalnos¢ ustugowa.

3) Funkcja wykluczona — zabudowa mieszkaniowa.

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i

zgodng z normami technicznymi dostegpno$¢ do drogi publiczne] =z
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uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowigzujagcymi przepisami prawa ,

b) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla dziatalnos$ci gospodarczej —
2000 m?.

5) Parametry zabudowy:

a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy budynkéw stuzacych dziatalnosci gospodarczej do
10 m liczac od poziomu terenu do linii okapu,

b) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4e,

€) minimalnie 30 % powierzchni dziatki przeznacza si¢ na tereny zieleni,

d) w budynkach stuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie, jedno-, lub
dwuspadowe.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalgcznik nr 1 symbolem 5UP,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ ustlugowa w zakresie publicznym, ustugi
komercyjne
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwa jest rozbudowa i taki sposob zagospodarowania terenu, ktory podniesie
jego estetyke 1 funkcjonalnos¢, przy zachowaniu lokalnego fadu przestrzennego,
b) zachowanie skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow zrealizowanych w
sasiedztwie,
) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4c.

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem SWW,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Petniona funkcja - ujecie wody Srodka.
2) Status prawny — ujecie wody zatwierdzone w kat.B.
3) Strefa ochrony sanitarnej bezposredniej od obiektu wynosi 8 - 10 metrow.

CZESC VI - ZIMIN

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 6MJ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
2) Funkcja uzupehiajgca — ustugi i nieucigzliwa dziatalno$é gospodarcza.
3) Funkcja wykluczona — ucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostegpno$¢ do drogi publiczne] =z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz  by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych 1 obowigzujacymi przepisami prawa ,
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b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustlug i dziatalnoSci rzemieSlniczej, ktore
zwigzane s3 z  wytwarzaniem odpadéw  niebezpiecznych, $ciekow
technologicznych, pytow i gazow,

C) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
z funkcja uzupetniajaca rzemieslniczg wbudowang — 600 m?,

d) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i odrebnych budynkow ustugowych — 800 m?,

5) Parametry zabudowy:

a) wysoko§¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

c) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 5 m liczac od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4 d,e,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupelienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszos$ci budynkéw przy
tej ulicy,

g) budowa nowych obiektow w skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych badz realizowanych w sgsiedztwie.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 6MJ/MZ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :

1) Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i zagrodowe.

2) Funkcja uzupehniajgca — ustugi i nieucigzliwa dziatalno$¢é gospodarcza

3) Funkcja wykluczona — ucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza.

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewngtrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publiczne; z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drég
publicznych 1 obowigzujacymi przepisami prawa ,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ushug i dzialalno$ci rzemieslniczej, ktore
zwigzane s3 z wytwarzaniem odpadow  niebezpiecznych, Sciekow
technologicznych, pylow i gazow,

C) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z funkcjg uzupetniajacg rzemieslniczg wbudowang — 600 m?,

d) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej i
odrebnych budynkéw ustugowych — 800 m?,

e) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowe;j
zagrodowej — 2000 m?.

5) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1 m od poziomu terenu,

¢) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 6 m liczagc od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4d.e,
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f) przy zabudowie stanowigcej uzupelnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszos$ci budynkow przy
tej ulicy,

g) budowa nowych obiektow w skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych badz realizowanych w sgsiedztwie.

3. Naterenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 6MZ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa.
2) Funkcja uzupetniajgca — ustugi i nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodna z normami technicznymi dostgpno$¢ do drogi publicznej z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowigzujgcymi przepisami prawa ,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustlug i dzialalno$ci rzemieSlniczej, ktore
zwigzane sg z  wytwarzaniem odpadéw  niebezpiecznych, S$ciekéw
technologicznych, pytow i gazéw,

C) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowe;j
zagrodowej — 2000 m?.

4) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1 m od poziomu terenu,

c) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 7 m liczac od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4d,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupelienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszo$ci budynkow przy
tej ulicy.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 6DG/M,
obowiazuja nast¢pujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalnos¢ gospodarcza produkcyjno — przetworcza.
2) Funkcja uzupelniajaca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i dzialalnos¢
uslugowa.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore muszg zapewnic¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publicznej z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowigzujacymi przepisami prawa ,

b) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla dziatalnos$ci gospodarczej —
2000 m2.

4) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

¢) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
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d) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy budynkow stuzacych dziatalnosci gospodarczej do
8 m liczac od poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4d.e,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupelnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszo$ci budynkow przy
tej ulicy,

g) minimalnie 30 % powierzchni dziatki przeznacza si¢ na tereny zieleni,

h) w budynkach stuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie, jedno-, lub
dwuspadowe.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 6DR,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ gospodarcza produkcyjno — przetworcza zwigzana

z sektorem rolniczym.

2) Funkcja uzupetniajacg — dziatalnos¢ ustugowa.
3) Funkcja wykluczona — zabudowa mieszkaniowa.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodna z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publicznej z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowigzujacymi przepisami prawa ,

b) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla dziatalnos$ci gospodarczej —
2000 m?.

5) Parametry zabudowy:

a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy budynkow stuzacych dziatalnosci gospodarczej do
10 m liczac od poziomu terenu do linii okapu,

b) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4e,

c) w budynkach stuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie, jedno-, lub
dwuspadowe.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zatacznik nr 1 symbolem 6UO,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalnos$¢ ustugowa w zakresie o§wiaty.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) przeznacza si¢ powyzszy teren na rozbudowe istniejacych obiektow szkolnych
przy zachowaniu zasad lokalnego tadu przestrzennego.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 6US,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalnos¢ ustugowa w zakresie sportu i rekreacji.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwa jest rozbudowa 1 taki sposob zagospodarowania terenu, ktdry podniesie
jego estetyke i funkcjonalnos¢.

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 6ZP,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Pelniona funkcja — zielen parkowa zespotu dworsko — parkowego.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwy jest taki sposob zagospodarowania terenu, ktory podniesie jego estetyke i
funkcjonalno$¢, przy zachowaniu lokalnego tadu przestrzennego,
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b) waloryzacja jakoSciowa istnicjgcej zieleni.

9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 6Z.D,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Pelniona funkcja — teren zielony, zadrzewiony.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwy jest taki sposob zagospodarowania terenu, ktory podniesie jego estetyke i
funkcjonalno$¢, przy zachowaniu lokalnego tadu przestrzennego,
b) waloryzacja jakoSciowa istnicjgcej zieleni.

10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 6WW,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Pehiona funkcja - ujecie wody Zimin.
2) Status prawny — ujgcie wody zatwierdzone w kat.B.
3) Strefa ochrony sanitarnej bezposredniej od obiektu wynosi 8 - 10 metrow.

CZESC VII - KREROWO

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 7MJ/MZ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :

1) Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i zagrodowe.

2) Funkcja uzupehniajaca — ustugi i nieucigzliwa dziatalno$é gospodarcza

3) Funkcja wykluczona — ucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza.

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewngtrzne terenu, ktére musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publiczne; z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drég
publicznych i obowiazujacymi przepisami prawa ,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug i dzialalno$ci rzemieslniczej, ktore
zwigzane s3 z wytwarzaniem odpadow  niebezpiecznych, Sciekow
technologicznych, pylow i gazow,

C) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z funkcja uzupetniajaca rzemieslniczg wbudowang — 600 m?,

d) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej i
odrebnych budynkow ustugowych — 800 m?,

e) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej — 2000 m?.

5) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1 m od poziomu terenu,

¢) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 6 m liczagc od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4d.e,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupelnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszosci budynkow przy
tej ulicy,

g) budowa nowych obiektow w skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych badz realizowanych w sasiedztwie.
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2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 7MZ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa.
2) Funkcja uzupekniajgca — ustugi i nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publicznej z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowigzujagcymi przepisami prawa ,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji uslug i dzialalnoSci rzemieSlniczej, ktore
zwigzane s3 z  wytwarzaniem odpadéw  niebezpiecznych, $ciekow
technologicznych, pytow i gazéw,

C) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej — 2000 m2.

4) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z  uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podiogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

c) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 7 m liczac od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4d,e,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupelnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszosci budynkoéw przy
tej ulicy.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 7DR,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ gospodarcza produkcyjno — przetworcza zwigzana

z sektorem rolniczym.

2) Funkcja uzupetniajacg — dziatalnos¢ ustugowa.
3) Funkcja wykluczona — zabudowa mieszkaniowa.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpno$¢ do drogi publicznej z
uwzglednieniem ustalef § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowigzujacymi przepisami prawa ,

b) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla dziatalnos$ci gospodarczej —
2000 m>.

5) Parametry zabudowy:

a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy budynkow stuzacych dziatalnosci gospodarczej do
10 m liczac od poziomu terenu do linii okapu,

b) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4d,e,

c) w budynkach shuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie, jedno-, lub
dwuspadowe.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 7UK,

obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Pelniona funkcja — dziatalno$¢ ustugowa w zakresie kultury
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2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwa jest rozbudowa i taki sposob zagospodarowania terenu, ktory podniesie
jego estetyke 1 funkcjonalno$¢, przy zachowaniu zasad lokalnego tadu
przestrzennego.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 7UP,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ ustugowa w zakresie publicznym, ushugi
komercyjne
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwa jest rozbudowa i taki sposob zagospodarowania terenu, ktory podniesie
jego estetyke i funkcjonalnos¢, przy zachowaniu lokalnego tadu przestrzennego,
b) zachowanie skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow zrealizowanych w
sasiedztwie.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 7US,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalnos$¢ ustugowa w zakresie sportu i rekreacji.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwa jest rozbudowa i taki sposoéb zagospodarowania terenu, ktéry podniesie
jego estetyke 1 funkcjonalnos¢.

7. Naterenach oznaczonych na rysunku planu — zalgcznik nr 1 symbolem 7ZC,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Pelniona funkcja — cmentarz.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zwigkszanie intensywno$ci powierzchni zielonych na terenie obiektu,
b) obowigzuje zachowanie strefy ochronnej od zabudowy mieszkaniowej (50 m.)

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 7ZPZ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Pelniona funkcja — teren zieleni parkowej zespotu dworsko — parkowego.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwa jest rozbudowa i taki sposob zagospodarowania terenu, ktory podniesie
jego estetyke i funkcjonalnosc.
b) waloryzacja jako$ciowa istniejacej zieleni.
c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych,
d) dopuszczenie lokalizacji przejs¢ dla pieszych, przejazdow oraz pozostalych
obiektow inzynierskich nad ciekami wodnymi.

9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalgcznik nr 1 symbolem 7ZD,
obowiazuja nast¢pujace ustalenia :
1) Pehiona funkcja — teren zielony, zadrzewiony.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwy jest taki sposob zagospodarowania terenu, ktory podniesie jego estetyke i
funkcjonalno$¢, przy zachowaniu lokalnego tadu przestrzennego,
b) waloryzacja jakoSciowa istniejacej zieleni.

10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 7WW,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
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1) Pehiona funkcja - ujecie wody Krerowo.
2) Status prawny — ujecie wody zatwierdzone w kat.B.
3) Strefa ochrony sanitarnej bezpo$redniej od obiektu wynosi 8 - 10 metrow.

11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu - zalacznik nr 1 symbolem 7NO,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Pelniona funkcja — teren urzadzen oczyszczania $ciekow.
2) Odbiornik sciekow — Wegierka poprzez system ciekow doptywowych.

CZESC VIII - MARKOWICE

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 8MJ/MZ
oraz 8MZ/MJ obowigzujq nastepujace ustalenia:

1) Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i zagrodowe.

2) Funkcja uzupehiajgca — ustugi i nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza

3) Funkcja wykluczona — ucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza.

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore muszg zapewni¢ bezpieczng i
zgodna z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publicznej z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowigzujgcymi przepisami prawa ,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji uslug i dzialalno$ci rzemieSlniczej, ktore
Zwigzane s3 z
wytwarzaniem odpadow niebezpiecznych, $ciekow technologicznych, pytow i
gazow,

C) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z funkcja uzupetniajaca rzemie§lnicza wbudowang — 600 m?,

d) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej i
odrebnych budynkow ustugowych — 800 m?,

e) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowe;j
zagrodowej — 2000 m?2.

5) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

¢) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 6 m liczagc od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4d,e,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupeilnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszo$ci budynkoéw przy
tej ulicy,

g) budowa nowych obiektow w skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych badz realizowanych w sasiedztwie.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 8MZ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa.
2) Funkcja uzupetniajgca — ustugi i nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ podziaty wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodna z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publicznej z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowigzujacymi przepisami prawa,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug 1 dziatalnosci rzemieslniczej, ktore zwigzane
sa z wytwarzaniem odpaddéw niebezpiecznych, §ciekow technologicznych, pytow
1 gazéw,

c) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowe;j
zagrodowej —2000 m?2.

4) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podiogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

c) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 7 m liczac od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4d.e,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupelnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszo$ci budynkow przy
tej ulicy,

g) wskazniki zabudowy terenow 8MZ:

— minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01,

— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,20,

— maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%,

— minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 8DG,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ gospodarcza produkecyjno — przetworcza.
2) Funkcja uzupehiajaca — dziatalno$é¢ ustugowa.
3) Funkcja wykluczona — zabudowa mieszkaniowa.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpno$¢ do drogi publicznej z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowigzujacymi przepisami prawa,

b) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla dziatalnos$ci gospodarczej —
2000 m>.

5) Parametry zabudowy:

a) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkow stuzacych dziatalnosci gospodarczej do
10 m liczac od poziomu terenu do linii okapu,

b) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4d,e,

€) minimalnie 30 % powierzchni dziatki przeznacza si¢ na tereny zieleni,

d) w budynkach stuzgcych dziatalno$ci gospodarczej dachy ptaskie lub
jednospadowe.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 8US,

obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ ustugowa w zakresie sportu i rekreacji.
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2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwa jest rozbudowa i taki sposdb zagospodarowania terenu, ktoéry podniesie
jego estetyke i funkcjonalnos¢,

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 8ZD,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Pelniona funkcja — teren zielony, zadrzewiony.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwy jest taki sposob zagospodarowania terenu, ktory podniesie jego estetyke i
funkcjonalno$¢, przy zachowaniu lokalnego tadu przestrzennego,
b) waloryzacja jakoSciowa istnicjgcej zieleni.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 8NO,
obowigzuja nastepujace ustalenia :
1) Petniona funkcja — teren urzadzen oczyszczania §ciekow
2) Odbiornik sciekow — Wegierka poprzez system kanalow doptywowych.

CZESC IX — POKLATKI
1. Naterenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 9MJ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
2) Funkcja uzupetniajaca — ustugi i nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza.
3) Funkcja wykluczona — uciazliwa dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publiczne] z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowigzujacymi przepisami prawa,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji uslug i dziatalnoSci rzemieslniczej, ktore
zwigzane s3 z wytwarzaniem odpadow  niebezpiecznych, $ciekow
technologicznych, pytow 1 gazéw,

C) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z funkcjg uzupetniajaca rzemieslnicza wbudowang — 600 m?,

d) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i odrebnych budynkow ustugowych — 800 m?,

5) Parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

c) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkow gospodarczych do 5 m liczac od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4d,e,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupelnienie zabudowy istniejgcej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszo$ci budynkow przy
tej ulicy,

g) budowa nowych obiektow w skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych badz realizowanych w sgsiedztwie.
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2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 9IMJ/MZ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i zagrodowe.
2) Funkcja uzupetniajgca — ustugi i nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza.
3) Funkcja wykluczona — ucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publicznej z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowiazujacymi przepisami prawa,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustlug i dziatalnoSci rzemieSlniczej, ktore
zwigzane s3 z  wytwarzaniem odpadéw  niebezpiecznych, $ciekow
technologicznych, pytow i gazéw,

C) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z funkcja uzupetniajaca rzemie§lniczag wbudowang — 600 m?,

d) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej i
odrebnych budynkéw ustugowych — 800 m?,

e) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej — 2000 m2.

5) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z  uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

c) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 6 m liczac od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4e,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupelnienie zabudowy istniejgcej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszosci budynkoéw przy
tej ulicy,

g) budowa nowych obiektow w skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych badz realizowanych w sgsiedztwie.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem YMZ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa.
2) Funkcja uzupehniajgca — ustugi i nieucigzliwa dziatalno$¢é gospodarcza.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore muszg zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpno$¢ do drogi publicznej z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowigzujacymi przepisami prawa,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji uslug i dzialalno$ci rzemieSlniczej, ktore
zwigzane s3 z  wytwarzaniem odpadow  niebezpiecznych, Sciekow
technologicznych, pytow i gazow,

C) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej — 2000 m2.

4) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym

poddaszem,
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b) poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1 m od poziomu terenu,

¢) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 7 m liczgc od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4d.e,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupelnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszosci budynkow przy
tej ulicy.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 9DG/M,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ gospodarcza produkcyjno — przetworcza.
2) Funkcja uzupetlniajaca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dziatalnosé
ustlugowa.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewnic¢ bezpieczng i
zgodna z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publicznej z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowigzujacymi przepisami prawa,

b) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla dziatalno$ci gospodarczej —
2000 m?.

4) Parametry zabudowy:

a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy budynkow stuzacych dziatalnosci gospodarczej do
8 m liczac od poziomu terenu do linii okapu,

b) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4d,e,

€) minimalnie 30 % powierzchni dziatki przeznacza si¢ na tereny zieleni,

d) w budynkach shuzacych dziatalnoSci gospodarczej dachy ptaskie, jedno-, lub
dwuspadowe.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalgcznik nr 1 symbolem 9DG,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ gospodarcza produkcyjno — przetworcza.
2) Funkcja uzupehiajaca — dziatalno$é¢ ustugowa.
3) Funkcja wykluczona — zabudowa mieszkaniowa.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publicznej =z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowigzujacymi przepisami prawa,

b) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla dziatalnos$ci gospodarczej —
2000 m?.

5) Parametry zabudowy:

a) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkow stuzacych dziatalnosci gospodarczej do
10 m liczac od poziomu terenu do linii okapu,

b) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4d,e,

€) minimalnie 30 % powierzchni dziatki przeznacza si¢ na tereny zieleni,

d) w budynkach stuzacych dziatalnoSci gospodarczej dachy ptaskie lub
jednospadowe.
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6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 9UP,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa - dziatalno$¢ ustugowa w zakresie publicznym, ushugi
komercyjne
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwa jest rozbudowa i taki sposob zagospodarowania terenu, ktory podniesie
jego estetyke 1 funkcjonalno$¢, przy zachowaniu lokalnego tadu przestrzennego,
b) zachowanie skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow zrealizowanych w
sgsiedztwie.
) linie zabudowy jak rozdziale I § 5 pkt. 4e.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 9ZC,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Petniona funkcja — cmentarz.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zwickszanie intensywnosci powierzchni zielonych na terenie obiektu.

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 9NO,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Petniona funkcja — teren urzadzen oczyszczania $ciekow.
2) Odbiornik $ciekow oczyszczonych — ciek Wegierka.

CZESC X — KLESZCZEWO, BUGAJ, LIPOWICE

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zatacznik nr 1 symbolem 10MJ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
2) Funkcja uzupehniajgca — ustugi i nieucigzliwa dziatalnos$¢ gospodarcza.
3) Funkcja wykluczona — uciazliwa dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publicznej z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz
by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drég publicznych i obowigzujacymi
przepisami prawa,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci rzemieslniczej, ktore
zwigzane s3 z wytwarzaniem odpadow  niebezpiecznych, Sciekow
technologicznych, pytow i gazow,

C) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z funkcja uzupetniajaca rzemieslniczg wbudowang — 600 m?,

d) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i odrebnych budynkow ustugowych — 800 m?,

5) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

¢) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 5 m liczac od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4c,d,e,
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f) przy zabudowie stanowigcej uzupelnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszo$ci budynkow przy
tej ulicy,

g) budowa nowych obiektow w skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych badz realizowanych w sgsiedztwie.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 10MJ/MW,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne i jednorodzinne.
2) Funkcja uzupetniajaca — nieucigzliwa dziatalno$¢ ustugowa
3) Funkcja wykluczona — ucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewngtrzne terenu, ktore muszg zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publicznej z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz
by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drég publicznych i obowigzujacymi
przepisami prawa,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z funkcja uzupetniajaca rzemie§lnicza wbudowang — 600 m?,

€) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 odrebnych budynkow ustugowych — 800 m?,

d) dla zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkoéw garazowych w
uktadzie zbiorowym,

e) realizacja dostatecznej liczby miejsc parkingowych zgodnie z przepisami
szczegbtowymi,

5) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych do 5 kondygnacji - tacznie z
parterem,

b) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do dwoch kondygnacji z
uzytkowym poddaszem,

€) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

d) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dachy dwuspadowe Ilub
wielospadowe,

e) w zabudowie jednorodzinnej ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy budynkow
gospodarczych do 5 m liczac od poziomu terenu do linii okapu,

f) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4e,

g) stosowanie nowoczesnych technologii w  zakresie materialowym i
architektonicznym.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 10MJ/MZ,
obowiazuja nast¢pujace ustalenia :

1) Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i zagrodowe.

2) Funkcja uzupehiajaca — ustugi i nieucigzliwa dziatalno$¢é gospodarcza

3) Funkcja wykluczona — ucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza.

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publiczne; z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych 1 obowigzujacymi przepisami prawa,
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e) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji uslug i dzialalnoSci rzemieSlniczej, ktore
zwigzane s3 z wytwarzaniem odpadow  niebezpiecznych, $ciekdéw
technologicznych, pytow i gazow,

f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z funkcjg uzupetniajaca rzemieslniczg wbudowang — 600 m?,

g) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej i
odrebnych budynkow ustugowych — 800 m?,

h) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej — 2000 m>.

5) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z  uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podiogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

c) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 6 m liczac od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4d,e,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupelnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszo$ci budynkow przy
tej ulicy,

g) budowa nowych obiektow w skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych badz realizowanych w sasiedztwie.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 10MZ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa.
2) Funkcja uzupetniajaca — ustugi i nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publicznej z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych 1 obowigzujagcymi przepisami prawa,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci rzemieslniczej, ktore
zwigzane s3 z  wytwarzaniem odpadow  niebezpiecznych, Sciekow
technologicznych, pylow i gazow,

C) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej — 2000 m?.

4) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1 m od poziomu terenu,

¢) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 7 m liczge od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4d.e,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupelnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszosci budynkow przy
tej ulicy.
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5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 10DR,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ gospodarcza produkcyjno — przetworcza zwigzana
z sektorem rolniczym.
2) Funkcja uzupetniajgcg — dziatalno$¢ ustugowa.
3) Funkcja wykluczona — zabudowa mieszkaniowa.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu ktore musza zapewnié bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostepnos$¢ do drogi publicznej z uwzglgdnieniem
ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog publicznych i
obowigzujgcymi przepisami prawa,
b) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla dziatalnos$ci gospodarczej —
2000 m?.
5) Parametry zabudowy:
a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy budynkow stuzacych dziatalnosci gospodarczej do
10 m liczac od poziomu terenu do linii okapu,
b) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4c,d,e,
€) minimalnie 30 % powierzchni dziatki przeznacza si¢ na tereny zieleni,
d) w budynkach shuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie, jedno-, lub
dwuspadowe.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 10UP,
obowiazuja nast¢pujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ ustugowa w zakresie publicznym, ushugi
komercyjne
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwa jest rozbudowa i taki sposob zagospodarowania terenu, ktory podniesie
jego estetyke 1 funkcjonalno$¢, przy zachowaniu lokalnego tadu przestrzennego,
b) zachowanie skali architektonicznej w odniesieniu do obiektéw zrealizowanych w
sasiedztwie.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 10UO,
obowiazuja nast¢pujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalnos$¢ ustugowa w zakresie o§wiaty.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) przeznacza si¢ powyzszy teren na rozbudowe istniejacych obiektéw szkolnych
przy zachowaniu zasad lokalnego tadu przestrzennego.

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 10US,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ ushugowa w zakresie sportu i rekreacji.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwa jest rozbudowa i taki sposob zagospodarowania terenu, ktory podniesie
jego estetyke i funkcjonalnos¢.

9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 10ZPZ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Petniona funkcja — teren zieleni parkowej zespotu dworsko — parkowego.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
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a) mozliwa jest rozbudowa i taki sposob zagospodarowania terenu, ktory podniesie
jego estetyke i funkcjonalnosé.

b) waloryzacja jako$ciowa istniejgcej zieleni.

c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych,

d) dopuszczenie lokalizacji przejs¢ dla pieszych, przejazdéw oraz pozostatych
obiektow inzynierskich nad ciekami wodnymi.

10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 10ZC,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Petniona funkcja — cmentarz.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zwickszanie intensywnosci powierzchni zielonych na terenie obiektu,
b) obowigzuje zachowanie strefy ochronnej od zabudowy mieszkaniowej (50 m.)

11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 10WW,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Pelniona funkcja - ujecia wody Kleszczewo,
2) Status prawny — ujecie wody zatwierdzone w kat.B.
3) Strefa ochrony sanitarnej bezposredniej od obiektu wynosi 8 - 10 metrow.

12. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 10NO,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Pelniona funkcja — teren urzadzen oczyszczania Sciekow.
2) Odbiornik sciekow — Wegierka poprzez system kanalow doptywowych.

CZESC XI - BYLIN

1. Naterenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 11MJ,
obowiazuja nast¢pujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
2) Funkcja uzupetniajaca — ustugi i nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza.
3) Funkcja wykluczona — ucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpno$¢ do drogi publicznej z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowiazujagcymi przepisami prawa,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci rzemieslniczej, ktore
zwigzane s3 z wytwarzaniem odpadow  niebezpiecznych, Sciekow
technologicznych, pylow i gazow,

C) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z funkcja uzupetniajaca rzemieslniczg wbudowang — 600 m?,

d) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i odrebnych budynkow ustugowych — 800 m?,

5) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

¢) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
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d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 5 m liczac od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4c,e,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupelnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszo$ci budynkéw przy
tej ulicy,

g) budowa nowych obiektow w skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych badz realizowanych w sgsiedztwie.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 11MJ/MZ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i zagrodowe.
2) Funkcja uzupeiajgca — ustugi i nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza
3) Funkcja wykluczona — ucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpno$¢ do drogi publicznej z

51

Id: AA2B1B09-CBF7-47A5-BF25-98A61B8029B2. Podpisany Strona 52



uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowigzujacymi przepisami prawa,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci rzemieslniczej, ktore zwigzane
sa z wytwarzaniem odpaddéw niebezpiecznych, $ciekéw technologicznych, pylow i
gazow,

C) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z funkcjg uzupetniajaca rzemieslniczg wbudowang — 600 m?,

d) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej i
odrebnych budynkow ustugowych — 800 m?,

e) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej — 2000 m>.

5) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z  uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podlogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

c) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 6 m liczac od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4c,e,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupeinienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszo$ci budynkow przy
tej ulicy,

g) budowa nowych obiektow w skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych badz realizowanych w sgsiedztwie.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 11MZ,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa.
2) Funkcja uzupetniajaca — ustugi i nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostgpnos¢ do drogi publicznej z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowigzujgcymi przepisami prawa,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug i dzialalno$ci rzemieslniczej, ktore
zwigzane s3 z  wytwarzaniem odpadow  niebezpiecznych, Sciekow
technologicznych, pytow 1 gazow,

€) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej — 2000 m?.

4) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1 m od poziomu terenu,

¢) w budynkach mieszkalnych dachy wielospadowe,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 7 m liczac od
poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4b,e,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupelnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszosci budynkow przy
tej ulicy.
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5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 11DG/M,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalnos¢ gospodarcza produkcyjno — przetworcza.
2) Funkcja uzupelniajacg — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i dziatalno$é
ustugowa.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostepnos¢ do drogi publiczne] =z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drég
publicznych i obowigzujacymi przepisami prawa,

b) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla dziatalnos$ci gospodarczej —
2500 m?.

4) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z  uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

c) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy budynkow stuzacych dziatalnosci gospodarczej do
8 m liczac od poziomu terenu do linii okapu,

e) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4b,e,

f) przy zabudowie stanowigcej uzupelnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszosci budynkoéw przy
tej ulicy,

g) minimalnie 30 % powierzchni dziatki przeznacza si¢ na tereny zieleni,

h) w budynkach stuzacych dziatalnosci gospodarczej dachy ptaskie, jedno-, lub
dwuspadowe.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 11DG,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ gospodarcza produkcyjno — przetworcza.
2) Funkcja uzupetniajacg — dziatalnos¢ ustugowa.
3) Funkcja wykluczona — zabudowa mieszkaniowa.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, ktore musza zapewni¢ bezpieczng |
zgodng z normami technicznymi dostgpno$¢ do drogi publicznej z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowigzujacymi przepisami prawa,

b) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla dziatalno$ci gospodarczej —
2000 m>.

5) Parametry zabudowy:

a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy budynkow stuzacych dziatalnosci gospodarczej do
10 m liczac od poziomu terenu do linii okapu,

b) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4b,e,

€) minimalnie 30 % powierzchni dziatki przeznacza si¢ na tereny zieleni,

d) w budynkach stuzgcych dzialalno$ci gospodarczej dachy ptaskie lub
jednospadowe.

7. Naterenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 11UP,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
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1) Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ ustlugowa w zakresie publicznym, ustugi
komercyjne, w tym miedzy innymi stacja paliw plynnych;
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwa jest rozbudowa i taki sposob zagospodarowania terenu, ktory podniesie
jego estetyke 1 funkcjonalnos¢, przy zachowaniu lokalnego tadu przestrzennego,
b) zachowanie skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow zrealizowanych w
sasiedztwie,
c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?.
3) Parametry zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,80;
c) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
d) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 20%;
e) dachy ptaskie lub dwuspadowe, z zastrzezeniem lit. f;
f) dopuszczenie  zastosowania  przekry¢  strukturalnych,  krzywiznowych
I przestrzennych;
g) maksymalna wysokos¢ budynkow: 12,0 m,
h) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 ust. 4.

CZESC XII - TERENY INNE
1. Dla terenéw znajdujacych si¢ poza obszarem zwartej zabudowy wsi i oznaczonych na

2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem A2,
obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — pas autostradowy autostrady A2 relacji Warszawa - Swiecko
2) Funkcje wykluczone — wszystkie inne niz podstawowe rodzaje zagospodarowania.
3) Funkcja o znaczeniu ponadlokalnym.
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3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu - zalacznik nr 1 symbolem PPO,
obowiazuja nastepujace ustalenia :

1) Funkcja podstawowa — punkt poboru oplat autostrady A2 relacji Warszawa —
Swiecko.
2) Funkcja o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem S 5,
obowiazuja nastepujace ustalenia :

1) Funkcja podstawowa — pas projektowanej drogi ekspresowe S 5, tacznie z uktadem
wariantowym.

2) Funkcje wykluczone — wszystkie inne niz podstawowe rodzaje zagospodarowania.

3) Funkcja o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Dla uklad6w liniowych oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 110
kV, 220 kV, 400 kV, obowiazuja nastepujace ustalenia :

1) Istniejace i projektowane napowietrzne linie energetyczne wysokiego napigcia.
2) Funkcje wykluczone — wszystkie inne rodzaje zagospodarowania.
3) Przestrzeganie okreslonych w przepisach szczegdlnych stref ochronnych.
4) Funkcja o znaczeniu ponadlokalnym.
5)
5. Dla ukladu liniowego i terenu oznaczonego na rysunku planu — zalacznik nr 1
symbolem Dn 500 i SR, obowiazuja nastepujace ustalenia :

1) Gazociag podziemny przesylowy wysokiego cisnienia (Dn 500) i stacja redukcyjna I°
(SR), zlokalizowana w obrebie wsi Tulce — 2SR i Srodka 5 SR

2) Funkcje wykluczone — wszystkie inne rodzaje zagospodarowania.

3) Przestrzeganie okreslonych w przepisach szczegdlnych stref ochronnych

4) Funkcja o znaczeniu ponadlokalnym.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem MOP Tulce i
Krzyzowniki, obowiazuja nast¢pujace ustalenia :

1) Miejsca obstugi podroznych przy autostradzie A2.
2) Funkcje wykluczone — wszystkie inne rodzaje zagospodarowania.
3) Funkcja o znaczeniu ponadlokalnym.

ROZDZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§9

Na podstawie art. 10 ust.3, w zwigzku z art.36 ust. 3 — ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym, okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci.
Ustala si¢ stawke procentowg dla nastgpujacych terendw oznaczonych na rysunkach planu
symbolami:

1) MJ —20%
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2) MIMZ —20%
3) MZ -~ 10%
4) MW  —20%
5) DG/IM — 15%

6) DG —15%
7) DR —15%
8) AG  —15%
9) UP  —15%

10) MZ/MJ — 20%
§10

Tracg moc ustalenia nastgpujacych plandw :

a) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo, w czesci
dotyczacej wsi Zimin — fragment dziatki ewidencyjnej nr 13/2 o powierzchni 0,46 ha
(teren dziatalnos$ci gospodarczej z mozliwo$cig zabudowy mieszkaniowej) — Uchwata Nr
XI11/60/2003 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 23 paZzdziernika 2003r. ( Dziennik
Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 197 poz. 3755).

b) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego korytarza napowietrznej linii WN
110 kV Nagradowice-Kijewo, ) — Uchwata Nr X1/232/02 Rady Gminy w Kleszczewie z
dnia 08 maja 2002r. ( Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 77 poz.
2009).

c) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo na
obszarze wsi Tulce, dziatka numer ewidencyjny 171/8 — teren zabudowy mieszkaniowej
oraz aktywizacji gospodarczej, ) — Uchwata Nr XXV/141/00 Rady Gminy w Kleszczewie
z dnia 28 grudnia 2000r. ( Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2001r.
Nr 1 poz. 58).

d) zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Kleszczewo we wsi Srodka — dziatki nr ewid. 1/2 i 2, ) — Uchwata Nr XX/116/00 Rady
Gminy w Kleszczewie z dnia 28 czerwca 2000r. ( Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Wielkopolskiego Nr 59 poz. 787).

e) zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Kleszczewo we wsi Zimin — dziatka nr ewid. 15, ) — Uchwata Nr XX/115/00 Rady Gminy
w Kleszczewie z dnia 28 czerwca 2000r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego Nr 49 poz. 587).

f) zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Kleszczewo. ) — Uchwata Nr XI11/79/99 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 22 grudnia
1999r. ( Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2000r. Nr 1 poz. 11).

§ 11
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kleszczewo.
§ 12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Przewodniczaca Rady Gminy

mgr Ewa Lesinska
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr VI11/69/2024
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 20 listopada 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo
w zakresie czeSci tekstowej

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo w zakresie czgsci
tekstowej, zwany dalej ,,planem”, o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostal zgodnie z nastgpujacymi
przepisami:

-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2024 1., poz. 1465),

-ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r.,
poz. 1130), zwana dalej ustawa,

-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zmianami),

-ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z2024r.,
poz. 1112),

-rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 587).

Procedurg planistyczng rozpoczgto po podjeciu Uchwaty Nr XLVI/375/2018 Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 26 wrzesnia 2018 r. Na obszarze planu obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo, przyjety Uchwalag Nr XXXVII/181/2005 Rady Gminy w Kleszczewie
z dnia 30.09.2005 r.

Celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo jest dostosowanie
zapisow do obowigzujacych wymagan prawnych oraz polityki przestrzennej gminy, poprzez wprowadzenie
korekt pojedynczych ustalen uchwaly, miedzy innymi w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, ochrony S$rodowiska, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania
terenu, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j.

O podjeciu ww. uchwaly, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu ogloszono
W prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do opiniowania i uzgadniania
projektu planu.

Na  podstawie  art. 48 ustawy zdnia 3 pazdziernika  2008r. o udostgpnianiu  informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z2024r., poz.1112) Wojt wystgpit z wnioskiem o uzgodnienie odstgpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo w zakresie czesci tekstowej. Zgodnie z art. 53 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na S$rodowisko Wo¢jt Gminy wystgpil réwniez
o uzgodnienie zakresu 1istopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na
srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow zlozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo ze zmianami.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostaty przekazane
odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii iuzgodnien projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach w dniach od 7 stycznia 2021 r. do 29 stycznia 2021 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia
12 lutego 2021 r. Do projektu wptyngto tacznie 113 pism zuwagami, zktorych 28 zostalo zlozonych
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w ustalonym terminie. Z uwag ztozonych w terminie, jedna uwaga zostata rozstrzygnigta pozytywnie poprzez
zmiang definicji funkcji podstawowej i funkcji uzupelniajacej terenu. Ponadto jedna uwaga zostala
rozstrzygnigta pozytywnie w cze$ci poprzez korekte zapisow dotyczacych lokalizacji sieci na pozostatych
terenach. Pozostale uwagi nie zostaly uwzglednione.

W zwiazku z wprowadzonymi korektami, niezbgdne byto ponowienie opiniowania iuzgodnien projektu
planu wraz zprognozg oddziatywania na S$rodowisko oraz ponowienie wytozenia projektu planu wraz
z prognoza do publicznego wgladu.

Projekt planu zostat wylozony ponownie do publicznego wgladu w dniach w dniach od 10 wrze$nia 2024 r.
do 1 pazdziernika 2024 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 30 wrzesnia 2024 r. Do projektu
wplynely tacznie 3 pisma zawierajgce 5 uwag, z ktorych 3 uwagi zostaty uwzglednione w cato$ci, natomiast
2 uwagi zostaty uwzglednione cze$ciowo przez Wojta Gminy.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 12 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §2 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad tadu przestrzennego;

2)  wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez zaopiniowanie iuzgodnienie projektu z wiasciwymi
organami,

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez zawiadomienie i uzgodnienie
projektu przez Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r. poz. 1696), zgodnie z uniwersalnym projektowaniem,
poprzez zaopiniowanie i uzgodnienie projektu z wlasciwymi organami;

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez uwzglednienie
istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej (szczegdtowej
analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych do planu);

6)prawo wilasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci
terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych;

7T)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa;

8)potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o $§rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, migdzy innymi sieci szerokopasmowych,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §2 tekstu uchwaly, dotyczace sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego;

10)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow  komunikacji  elektronicznej, o ktérym mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegélnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przez mozliwos¢ sktadania wnioskéw 1 uwag do planu;

11)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowiazujacych;
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12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez zaopiniowanie i uzgodnienie projektu z wlasciwymi organami,

13)potrzebe zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia tekstu uchwaty, dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie
szczegblowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony Srodowiska w prognozie oddziatywania na
srodowisko;

14)potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji rolnicze;j,
poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony §rodowiska w prognozie
oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy interesy zarowno publiczne jak i interesy prywatne zostaly rowniez wywazone
poprzez uwzglednienie wnioskow zlozonych w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany planu oraz
poprzez sporzadzenie prognoz: oddziatywania na $rodowisko i skutkéw finansowych uchwalenia planu,
w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegblowych analiz w zakresie wlasnosci terendw, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objgtego planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze
opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad, z odpowiednim dostepem do drog publicznych,
zapewniajagc tym samym zminimalizowanie transportochlonnosci uktadu przestrzennego oraz mozliwosé
wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego
transportu zbiorowego.

Projekt zmiany planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Kleszczewo, stanowigcej zalacznik do uchwaty Nr XV/109/2016 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 24 lutego
2016 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi oraz nie jest sprzeczny z interesem publicznym
i uwzglednia wymagania ochrony srodowiska.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Daniel Blaszczyk
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