Uchwata Nr 1X/70/2019
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 19 czerwca 2019 r.

w sprawie: zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmagej dziatki potozone w Kleszczewie,
Krzy zownikach, Komornikach, Markowicach i Gowarzewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 r. 0 samaudzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506), art. 12 ust. 1 i &7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2018 r. poz. 1945 ze zmianami)
oraz w zwizku z Uchwad Nr XXXVI11/293/2017 Rady Gminy Kleszczewo z dnia gfudnia
2017 r. i Uchwad Nr XXXVI1/294/2017 Rady Gminy Kleszczewo z dnia g€udnia 2017 r.,
Rada Gminy Kleszczewo uchwala, co ppsje:

§1
Uchwala s¢ zmiare Studium uwarunkowai kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo, zatwierdzonego uchavllr XXXI11/186/2001 Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 26 wrzénia 2001 r. z pgniejszymi zmianami.

§2
Integralry czgscig uchwaly § nastpujace zajczniki:
1) Zalgcznik nr 1 — tekst studium uwarunkofivai kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Kleszczewo. Uwarunkowania gagarowania przestrzennego —
tekst ujednolicony wraz z rysunkami:

a) Uksztaltowanie powierzchni terenu,

b) Tto przyrodnicze terenu gminy,

c) Synteza uwarunkowiz diagnoz stanu i funkcjonowanigrodowiska przyrodniczego,
d) Infrastruktura techniczna — gigazownicza,

e) Infrastruktura techniczna — komunikacja,

f) Infrastruktura techniczna — gielektroenergetyczna,

g) Infrastruktura techniczna — siggodochagowa,;

2) Zalgcznik nr 2 — tekst studium uwarunkofivai kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo. Kierunki zagospmdania przestrzennego — tekst
ujednolicony;

3) Zafgcznik nr 3 — rysunek w skali 1:10 000 ,Studium uws#owar i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy KleszczewgSunek ujednolicony;

4) Zalgcznik nr 4 — bilans terendw przeznaczonych pod da;

5) Zalgcznik nr 5 — rozstrzygncie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych dpekito
zmiany studium.



§3
Zmiana studium obejmuje zagiem:
1) czes¢ dziatki nr 3/9 ob¢b Krzyzowniki;
2) czes¢ dziatki nr 57/6 obgb Komorniki;
3) cz¢s¢ dziatki nr 124/4 olkyb Markowice;
4) czes¢ dziatki nr 709 obgb Gowarzewo;
5) czesci dziatek nr 94/4, 100/3, 101, 109 ebrKleszczewo.

84
Wykonanie uchwaly powierzagsiéjtowi Gminy Kleszczewo.

§5
Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.

Przewodnicacy Rady Gminy

Marek Maciejewski



Uzasadnienie
do Uchwaty Nr 1X/70/2019
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 19 czerwca 2019 r.

Prace nad zmianstudium rozpocgo na podstawie Uchwaty Nr XXXVII1/293/2017
Rady Gminy Kleszczewo z dnia 20 grudnia 2017 rokuspvawie przyapienia do
sporzdzenia zmiany Studium uwarunkofiva kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo, obejmagego dziatki potaone w Kleszczewie oraz Uchwaly
Nr XXXVII/294/2017 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 2Pudnia 2017 roku w sprawie
przysgpienia do sporglzenia zmiany studium uwarunkofivakierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo, obepnapo dziatki potaone w Krzyownikach,
Komornikach, Markowicach, Gowarzewie i Szewcach.

Obecnie obowzujgce studium uwarunkowia i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kleszczewo pezgj uchwad Nr XXXII/186/01 Rady Gminy
Kleszczewo z dnia 26 wrgeia 2001 r. z pg&n. zmianami wymagato aktualizacji celem
dostosowania do potrzeb i kierunkdbw rozwoju gmingdczewo.

Zmiarg Studium sporgdzano w trybie przepisoOw ustawy z dnia 27 marca3200
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2018 r. poz. 1945 ze zmianami)
oraz rozporzdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni@Q2 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowiai kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z 2004 r. nr 118 poz. 1233). W toku prowadzh prac nad zmignstudium
zmniejszono obszar opracowania zmiany studiuawarunkowa i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewstosunku do podiej Uchwaty Nr
XXXVI1/294/2017 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 20 dniea 2017 roku. Zmiana studium
nie obejmuje terenu ofipgo przysipieniem ww. Uchwaly w miejscowoi Szewce — zat. 4
do ww. Uchwaly oraz czci terenu w Markowicach i Gowarzewie — zat. 3 i 6 @w.
Uchwaty.

Sporzdzona zmiana Studium zawiera problematgkreslong w art. 10 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowarzegirzennym i dotyczy naggiujacych
dziatek ewidencyjnych:

1) czgs¢ dziatki nr 3/9 obgb Krzyzowniki;

2) czes¢ dziatki nr 57/6 olbgb Komorniki;

3) czes¢ dziatki nr 124/4 olgb Markowice;

4) czesé dziatki nr 709 obgb Gowarzewo;

5) cz¢sci dziatek nr 94/4, 100/3, 101, 109 ebrKleszczewo.

Zmiana studium dotygza wyzej wymienionych dzialek nie zmienia w sposob
zasadniczy podstawowych, gtébwnych celéw rozwojowygiminy dotycacych gospodarki
przestrzennej. Zmiana studium w gtébwnej mierze wpdxa s do nadania nowego kierunku
dla terenéw oljtych zmian. Dla czsci dzialek obgtych zmiam studium, potaonych
w Krzyzownikach, Markowicach i Gowarzewie ustalono nowgriinek — tereny zabudowy



mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem M&tomiast realizacjasredniego
biznesu (uaizliwosci ograniczone do wiasnej dziatki, generowany tpang z prawem
zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolem G2zZlima bedzie na terenie
w Komornikach oraz na terenie ¢dgi dzialek nr 94/4, 100/3, 101, 109 pobmych
w Kleszczewie.

Podgcie uchwaty o zmianie studium otwiera #iwos¢ uchwalenia zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennegoinyg Kleszczewo dla
przedstawionych powej nieruchoméci. Projekt zmiany Studium zostat uzgodniony
I zaopiniowany stosownie do ustalart. 11 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Waatinod 17 kwietnia 2019 r. do
21 maja 2019 r. projekt zmiany studium zostat vigloy do publicznego wgtlu. Termin
skladania uwag ustalony zostat do 12.06.2019 r. YW¥naczonym terminie nie wptgty
uwagi. W procedurze zapewniono udziat spotéstga w zakresie odpowiadaym
przepisom ustawy z dnia 3 joiziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i
jego ochronie, udziale spotedmstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
nasrodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zmianami)

Przewodnicacy Rady Gminy

Marek Maciejewski



Zatacznik nr 5

do Uchwaty Nr IX/70/2019
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 19 czerwca 2019 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo
0 sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projekzmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy kszczewo obejmujcej dziatki
potozone w Kleszczewie, Krzyownikach, Komornikach, Markowicach i Gowarzewie

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 mag@03r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) Rada Gmin

Kleszczewo stwierdzage:

1. Projekt zmiany studium zostat wglony do publicznego wgtlu w dniach od 17 kwietnia
2019 r. do 21 maja 2019 r. Termin skiadania uwagnagzono do dnia 12 czerwca

2019r.
2. W wyznaczonym terminie nie wniesiogadnych uwag, w zwezku z czym nie zachodzi

konieczng¢ rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.

Przewodnicacy Rady Gminy

Marek Maciejewski



Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr 1X/70/2019
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 19 czerwca 2019 r.

WOJT GMINY KLESZCZEWO

STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KLESZCZEWO

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

TEKST UJEDNOLICONY ZE ZMIANAMI

KLESZCZEWO 2018-2019



Do niniejszego Studium zostaly sporzqdzone i zatwierdzone nastepujqce zmiany:

1. wprowadzone Uchwalg Nr UCHWALA NR XV/94/2008 RADY GMINY KLESZCZEWO z dnia
7 lutego 2008 r. wsprawie uchwalenia ,Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kleszczewo w miejscowosciach Gowarzewo, Kleszczewo,
Tulce.”. Zmiana opracowana pod kierunkiem Dr.N.Tech. Kazimierza Dziendziury upr.urb. nr
752/88 (cztonek Z.0.1.U. we Wroctawiu nr Z-290)

(zmiany zostaly oznaczone pogrubiong kursywq)

2. wprowadzone Uchwalg Rady Gminy Kleszczewo Nr VIII/53/2011 z dnia 25 maja 2011 r.
W sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo dla wybranych terenow w obrebie geodezyjnym Gowarzewo,
W celu okreslenia zasad lokalizacji urzadzen zwiazanych zwydobyciem i przesylem gazu
ziemnego.

(wprowadzone zmiany zostaly wyréznione kolorem szarym)

3. wprowadzone uchwatq nr XVIII/132/2012 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 25 kwietnia 2012 roku
W sprawie uchwalenia ,,Zmiany  Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kleszczewo w miejscowosciach Gowarzewo, Krzyzowniki, Markowice, Srédka,
Krerowo, Bylin. Zmiana opracowania pod kierunkiem mgr inz. arch. Mariana Koplinskieg0 upr. urb.
nr 963/89 oraz mgr inz. Piotra Gromelskiego upr. urb. nr G-280/2011

(wprowadzone zmiany zostaty wyrdznione podkresleniem tekstu oraz kursywag)

4. wprowadzone uchwatq nr XXX1/230/2013 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 26 czerwca 2013 roku
wsprawie  Uchwalenia  zmiany  Studium  Uwarunkowan i Kierunkow  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kleszczewo.
Zmiana studium dotyczyta dzialek potozonych w Komornikach - o nr ewid. 85/3 i 93/15,
w Gowarzewie — o nr ewid. 108/42, 106/1 i 106/2, w Tulcach — o nr ewid. 116/1, 113/2 oraz 110/4.
Zostata opracowania pod kierunkiem mgr Ewy Mendel, cztonek ZOIU Nr Z-452.

(wprowadzone zmiany zostaly wyréznione kursywq)

5. wprowadzone uchwalg nr XXXIV/254/2013 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 30 pazdziernika 2013 roku
w sprawie uchwalenia ,,Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Kleszczewo obejmujacej tereny potozone w miejscowosciach Kleszczewo 1 Tulce”.

(wprowadzone zmiany zostaty wyr6znione kolorem zielonym)

6. wprowadzone uchwata nr ..../.... 2018 Rady Gminy Kleszczewo z dnia ...................... 2018 roku
W sprawie uchwalenia ,,Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Kleszczewo obejmujacej dziatki potozone w Kleszczewie, Krzyzownikach, Komornikach, Markowicach
i Gowarzewie”.

(wprowadzone zmiany zostaly wyrdznione kolorem niebieskim)



Zespot autorski, MARZEC 2001
INVEST-PLAN Sp. z 0.0.
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ARCHITEKTURY | USLUG INWESTYCYJNYCH
60—749 Poznan, ul. Wyspianskiego 12/5
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zwiazanych z wydobyciem i przesylem gazu ziemnego opracowal zespol autorski w skladzie:
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I. Polozenie i ogolna charakterystyka gminy

Gmina Kleszczewo potozona jest wcentrum wojewodztwa wielkopolskiego,
W bezposrednim sgsiedztwie miasta Poznania. Z miastem Poznaniem graniczy poprzez jego
potudniowo-wschodnig granice. Od pétnocy graniczy z gming Swarzedz, od wschodu z gming
Kostrzyn, od potudniowego-wschodu z gmina Sroda, a od potudnia z gmina Kérnik.

Siedzibg wladz gminy jest wies gminna Kleszczewo, oddalona od centrum Poznania
20 km, od miasta Kérnika 12 km, od miasta Srody 14 km, od miasta Kostrzyna 8 km.

Gmina wiejska Kleszczewo jest:

- jedng z 226 gmin wojewddztwa wielkopolskiego,

- jednocze$nie jedng z 118 gmin wiejskich wojewodztwa wielkopolskiego,

- oraz jedng z 17 gmin stanowiacych powiat poznanski.

Gmine o powierzchni 74,8 km? zamieszkuje 6067 mieszkancow (2010r.). Pod
wzgledem powierzchni zajmuje 201 miejsce w wojewodztwie, a pod wzgledem wielkosci
zaludnienia 207 miejsce. Natomiast w powiecie poznanskim na 17 gmin, gmina Kleszczewo
jest jedng z najmniejszych. Pod wzglgdem powierzchni zajmuje przedostatnie 14 miejsce,
pomijajac gminy miejskie powiatu. Pod wzgledem zaludnienia zajmuje ostatnig pozycj¢.

Gmina Kleszczewo ma charakter rolniczy. Uzytki rolne zajmuja okolo 89% jej
powierzchni, alasy zaledwie 2,1%. Funkcja uzupelniajaca gminy jest rozwijajace si¢
mieszkalnictwo.

I1. Srodowisko przyrodnicze

1. Charakterystyka przyrodniczo-geograficzna gminy

1.1. Polozenie geograficzne i rzezba terenu

Gmina Kleszczewo lezy wsamym centrum wojewodztwa wielkopolskiego,
W bezposrednim sgsiedztwie miasta Poznania (od centrum miasta dzieli ja okoto 10+25 km).
Jedna z najmniejszych gmin wojewodztwa graniczy takze z gminami: Swarzedz, Kostrzyn
i Kornik, nalezacymi do powiatu poznanskiego oraz z gming Sroda Wikp. (powiat §redzki) [
61].

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego teren opracowania lezy
na obszarze monotonnej Rowniny Wrzesinskiej — mezoregionie nalezagcym do makroregionu
Pojezierze Wielkopolskie i podprowincji Pojezierza Poludniowobattyckie [ 34 ].

Uksztattowanie powierzchni terenu jest mato zréznicowane. Jedynie zachodni skraj
gminy charakteryzuje pewne urozmaicenie, co powoduje, ze rdznice wysokosci nieco
przekraczaja 30 m. Krajobraz gminy tworza:

- wysoczyzna morenowa plaska, 0 spadkach 0+3%, wyniesiona od okoto 80 m n.p.m.
(w potudniowej czgsci gminy) do prawie 95 m n.p.m. (we wschodnim jej
fragmencie)

- wysoczyzna morenowa falista, o spadkach 3+6%, zajmujaca niewielki fragment
wschodniej czesci gminy

- dolina Michatowki, rynna subglacjalna o orientacji N-S, zmato czytelnym
systemem powierzchni terasowych oraz silnie nachylonymi zboczami o spadkach
dochodzacych do okoto 10+15%

- doliny erozyjno-denudacyjne



Gltowne rysy geomorfologii gminy przedstawiono na mapie uksztattowania powierzchni
terenu wskali 1:25000, wykonanej w duzej mierze na podstawie Mapy morfologicznej
Niziny Wielkopolskiej B.Krygowskiego [ 62 ].

1.2. Budowa geologiczna

Obszar gminy Kleszczewo lezy w obrebie monokliny przedsudeckiej. Glebokie
podloze tworzy tzw. platforma paleozoiczna, na ktorej zalega pokrywa mezozoicznych skat
osadowych z okresu triasu, jury i kredy. Przykrywajacy ww. formacje geologiczne trzeciorzed
reprezentowany jest przez osady oligocenu, miocenu i pliocenu o tgcznej migzszosci rzedu
100+140 m. Strop podtoza podczwartorzedowego, wyksztalconego W postaci itow
pliocenskich znajduje si¢ na rzgdnej 30+40 m n.p.m. Utwory czwartorzgdowe zwigzane sg
z akumulacyjng dziatalnoscig lodowca oraz erozyjna iakumulacyjng dziatalno$cia wod
lodowcowych w okresach glacjalnych irzecznych w okresach interglacjalnych. Utwory
zlodowacenia potudniowopolskiego wystepuja sporadycznie. Interglacjal mazowiecki
stanowig piaszczysto-zwirowe osady dolin rzecznych, z ktorych najwieksza jest wielkopolska
dolina kopalna (o szerokosci ca 3,5+20 km) Zlodowacenie s$rodkowopolskie reprezentuje
jeden, lokalnie dwa poziomy glin morenowych 0 migzszosci kilkudziesi¢gciu metrow
rozdzielone zmiennej grubosci serig osadow fluwioglacjalnych. Interglacjat eemski
charakteryzuje si¢ zmienng migzszo$cig rzgdu 5+10 m. Od powierzchni terenu zalega kilku-
kilkunastometrowa warstwa glin zwalowych z okresu zlodowacenia battyckiego, rozdzielona
przez zmiennej migzszosci osady wod plynacych. Utwory holocefiskie odznaczaja sig¢
niewielka: kilkunasto-, kilkudziesieciocentymetrowa miazszoscig iz reguly reprezentowane
sg przez piaski prochniczne, rzadziej namuty organiczne [ 1, 30 ].

Warunki gruntowe s3 malo urozmaicone. W podlozu rozleglych obszarow
wysoczyznowych niemal powszechnie wystepuja: gliny, gliny piaszczyste i piaski gliniaste,
najczesciej o konsystencji twardoplastycznej i potzwartej (czgsto z okoto 1+2 metrowa
warstwg gruntow plastycznych 1 migkkoplastycznych w strefie wystgpowania wody
gruntowej), lokalnie tylko przykryte cienka warstwa piaskow. Wyjatkiem jest rynna rzeki
Michatowki w zachodniej czeSci gminy, gdzie migzszos¢ osadow piaszczysto-zwirowych jest
wigksza, rzedu kilku metrow. Dno rynny oraz licznych rozcieé¢ erozyjno-denudacyjnych
powierzchni wysoczyznowej wyscielaja luzne piaski prochniczne 1 namuty organiczne.

1.3. Surowce mineralne

Na obszarze gminy nie ma udokumentowanych z16z surowcéw mineralnych. Perspektywy
udokumentowania jakichkolwiek zt6z sa znikome. Nie prowadzono zatem zadnych prac
zwiadowczych [ 1].

Tereny objete zmiang Studium nie lezg na obszarze i terenie gdrniczym utworzonym
W zwigzku z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego. Dziatki objete zmiang i potoZone
W miejscowosciach: Krzyzowniki, Markowice, Srédka, Krerowo, Bylin objete sq koncesjg na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowe;j i gazu ., Kérnik — Sroda” nr 32/96/p z dnia
19.07.1996 r. — wazna do 19.07.2015r.

Tereny objete zmiang studium 4 nie lezqg na obszarze i terenie gorniczym utworzonym w

zwigzku z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego.
Dziatki nr 85/3 i 93/15, polozone w miejscocowsci Komorniki objete sq koncesjq na
poszukiwanie i rozpoznawanie zI6z ropy naftowej i gazu ,, Kérnik-Sroda” nr 32/96/p z dnia
19.07.1996r. - wazna do dnia 19.07.2015r. Pozostate dziatki objete zmiang studium nr 4:

A nr108/42, 106/1, 106/2 potozone w msc. Gowarzewo,

A nr116/1i 113/2 polozone w msc. Tulce,




lezq poza obszarem koncesyjnym na poszukiwanie i rozpoznawanie z{0z ropy naftowej i gazu.

1.4. Wody powierzchniowe

Gmina Kleszczewo w catosci potozona jest w dorzeczu rzeki Warty. Zachodnig czesé
terenu odwadnia rzeka Kopla wraz z doptywami: Michalowka wyznaczajaca zachodnig
granice gminy oraz Mecing odwadniajacg jej centralne polacie. Z potudniowej czgsci gminy
zbiera wody inny doptyw Kopli — Sredzka Struga.

Ww. cieki charakteryzujg si¢ $niezno-deszczowym rezimem zasilania, z jednym
maksimum w ciggu roku. Po osiaggnieciu wiosennego maksimum (marzec) stany wody
i przepltywy w ciekach wyraznie si¢ zmniejszaja. Caly obszar charakteryzuja niskie wartosci
odptywu wynikajace z niedoboru opadéw oraz matej zdolnoS$ci retencyjnej zlewni [ 66 ].

1.5. Wody podziemne

Zasoby wod podziemnych w rejonie Kleszczewa naleza do Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) o rezimie wysokiej ochrony (OWO), tzw. wielkopolskiej doliny
kopalnej (WDK). Wody pigtra czwartorzgdowego wystepuja w Kilku poziomach.:

- poziom gruntowy,

- miedzyglinowy §rodkowy (poziom wielkopolskiej doliny kopalnej),

- podglinowy (migdzyglinowy dolny, o znikomym znaczeniu gospodarczym).
Wody podziemne wielkopolskiej doliny kopalnej nie zostaly jeszcze zanieczyszczone.
Sprzyja temu m.in. zalegajaca pod powierzchnig terenu warstwa izolacyjna z gruntow
spoistych.

W utworach trzeciorzedowych wystepuja dwa poziomy wodonosne: oligocenski
I miocenski, przy czym znaczenie gospodarcze ma tylko ten pierwszy [ 30 ].

Wody gruntowe swym charakterem i glebokoscia wystepowania odzwierciedlajg
cechy konfiguracyjne terenu oraz budowe¢ geologiczng jego podioza. Olbrzymie potacie
gminy to obszary pozadolinne o niecigglym zwierciadle wody. Woda gruntowa wystepuje tu
w podglinowych utworach piaszczysto-zwirowych i srodglinowych soczewach piaskow
I zwirdw. Zwierciadto ma charakter napigty lub obserwuje si¢ jedynie $§lady wody w postaci
saczen. Okresowo po intensywnych opadach oraz w czasie wiosennych roztopdéw bardzo
prawdopodobne jest utrzymywanie si¢ wody na stropie stabo przepuszczalnego podtoza,
w skrajnych przypadkach nawet na powierzchni terenu.

Generalnie jednak wody podziemne duzych, wysoczyznowych potaci gminy
charakteryzuja si¢ znacznymi wahaniami zwierciadla wody, co wiaze si¢ z malg pojemnoscia
retencyjng warstw wodonosnych. Latem, w warunkach dluzej utrzymujacego si¢ braku
opadow, nastepuje okresowy zanik wody. Przy istniejacych niedoborach, jednym ze
sposobow zwigkszenia zasobow dyspozycyjnych miata by¢ budowa zbiornika retencyjnego
w rejonie Tulec. Kolizja z przebiegajacym gazociggiem i wysokie koszty realizacji inwestycji
spowodowaty zarzucenie tej koncepcji [ 3 ].

1.6. Gleby

Warunki glebowe gminy nalezg do jednych z najlepszych w wojewodztwie. Ogolny
wskaznik rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wedtug klasyfikacji Instytutu Upraw, Nawozenia
i Gleboznawstwa (IUNIG) w Putawach wynosi 81,2 pkt., przy $redniej bytego wojewddztwa
poznanskiego 67,5 pkt. oraz $redniej krajowej 66,6 pkt.

Grunty orne zajmuja blisko 90% ogodlnej powierzchni gminy 1 W potowie zajete sa
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przez gleby wysokich klas bonitacyjnych kl. II=1IIb, a uzupelione glebami kl. IVa zajmuja
ponad 80% areatu gruntow ornych. Przewazaja gleby brunatne wtasciwe i bielicowe (lokalnie
w sasiedztwie dolin ciekow czarne ziemie) wytworzone z glin i piaskow gliniastych mocnych
lub lekkich na glinie, kompleksow pszennych: bardzo dobrego (1) i dobrego (2) oraz pszenno-
zytniego (4). Uzupetnieniem s3 gleby brunatne wylugowane i bielicowe wytworzone
z piaskow gliniastych lekkich lub nawet stabogliniastych na glinie, w przewadze Kl. IVa
kompleksu zytniego dobrego (5), znacznie rzadziej w Kl. IVb lub nawet V kompleksu
zytniego stabego (6). Na terenach nizej potozonych lub charakteryzujacych si¢ nadmiernym
uwilgotnieniem wystepuja gleby kompleksu zbozowo-pastewnego mocnego (8) lub stabego
(9). Zayjmuja one jednak niespetna 3% ogolnej powierzchni gruntéw ornych. Jeszcze mniejszy
jest udziat stabych gleb napiaskowych k1. VI(1,1%) kompleksu zytniego bardzo stabego(7).
Mato zrdznicowane sa tez gleby (czarne ziemie wiasciwe i zdegradowane, gleby
murszowo-mineralne i murszowate, itp.) w dolinach ciekow, zajg¢te przez Srednie badz stabe
uzytki zielone. Z uwagi na ich niewielki udziat (3,4%), ajednocze$nie pelnione funkcje
przyrodniczo-ekologiczne, tereny te zashuguja na szczegdlng ochrone.

1.7. Szata roS$linna

Obszar gminy polozony jest w obrebie dzielnicy krotoszynskiej wchodzacej w sktad
Wielkopolsko-Kujawskiej krainy przyrodniczo-lesnej (wg regionalizacji T. Tamplera i in.).
Kraina Wielkopolsko-Kujawska zajmuje zachodnig cz¢s¢ Pasa Wielkich Dolin
odznaczajacego si¢ w klimacie stopniowym wzrostem kontynentalizmu z zachodu na wschod
[ 35 ]. Wraz ze stabnacg przewaga wpltywow oceanicznych zaznacza si¢ (w szacie roslinnej)
stopniowy zanik gatunkow atlantyckich. Diugotrwata dziatalno$¢ cztowieka i intensywna
eksploatacja srodowiska doprowadzity do silnego wylesienia obszaréw wysoczyznowych
okolic Poznania. Wiele gatunkow ro$lin wyginglo badZz zredukowalo swe zasiggi
geograficzne. Wielogatunkowe lasy lisciaste 1 mieszane coraz czesciej zastgpowane byly
lasami sosnowymi. W efekcie, naturalne zespoty roslinne zajmuja niespetna 6% powierzchni
gminy. Pod wzgledem powierzchni zalesionej (2,2%) gmina Kleszczewo zajmuje jedno
z ostatnich miejsc w wojewodztwie.

Wigksze zespoty lesne zachowaly si¢ jedynie przy zachodniej granicy gminy, na
obrzezach rynny rzeki Michalowki. Lasy te odznaczaja si¢ do$¢ duzym zrdznicowaniem
siedlisk borowo-lasowych (w dnie doliny wilgotnych) i urozmaiconym drzewostanem.

W szacie roslinnej omawianego terenu zdecydowanie przewaza ro$linno$¢ urzadzona.
Zajmuje ona przede wszystkim wielkoprzestrzenne ekosystemy pol uprawnych i sadow.
Jednak na szczegdlng uwage zasluguja urozmaicone, lecz niestety czgsciowo zaniedbane,
dziewigtnastowieczne parki podworskie =z licznymi okazami drzew rzadkich (deby
szyputkowe, wigzy, biatlodrzew, klon srebrzysty i in.). We wszystkich wystepuje starodrzew
z gatunkami drzew rodzimych i pospolitych: lip drobnolistnych i szerokolistnych, ww. debow,
wigzow, klonow, jesionéw, kasztanowcow itp. Starodrzew wystepuje rowniez przy kosciotach
parafialnych i na cmentarzach.

Uzupehieniem zespotow lesnych iparkowych sa niezbyt liczne zadrzewienia
przydrozne (przerzedzone i czg¢sto w ztym stanie), sporadycznie przywodne 1 srodpolne.

1.8. Swiat zwierzecy

Swiat zwierzecy jest typowy dla nizinnych obszaréw kraju. Wystepujace w lasach
terenéw sasiednich jelenie, dziki, daniele nie pojawiaja si¢ na obszarze gminy. Do$¢ czgsto
spotykane sg natomiast sarny, zwlaszcza polne. Sposrod innych ssakow wystepuje: zajac, jez,
ryjowka, kret, nietoperz. Na polach spotka¢ mozna bazanty i kuropatwy. Intensywna
urbanizacja spowodowata jednak, ze na obszarze omawianego terenu egzystuja jedynie

10



gatunki pospolite, najlepiej przystosowane do warunkow zycia w miescie, gtownie drobne
ssaki, ptaki, ptazy i owady.

1.9. Klimat

Klimat gminy zwigzany jest z og6lng cyrkulacja mas powietrza naplywajacego
gtéwnie znad potnocnego Atlantyku i basenu Morza Srodziemnego. Wedhug regionalizacji
klimatycznej W. Okotowicza gmina polozona jest na skraju regionu $lgsko-wielkopolskiego
reprezentujacego obszar stabnacej przewagi wptywow oceanicznych. Amplitudy temperatur
sg tutaj mniejsze od przecietnych w Polsce, wiosna i lato wczesne oraz diugie, zima tagodna
I krotka z nietrwala pokrywa $niezng. Dhugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi okoto 220 dni.
Roczng sume¢ opaddow okresla si¢ na mniej wigcej 500550 mm. Podobnie jak na wigkszos$ci
terytorium kraju, réwniez w rejonie Kleszczewa przewazaja wiatry zachodnie [ 40 ].

Potwierdzaja to, w znacznym stopniu, dane podstawowych parametrow
meteorologicznych dla stacji Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej (IMiGW)
w Korniku (najblizej potozonej w stosunku do omawianej gminy), w wigkszosci za lata
1961+1970. Srednia miesiecczna temperatura powietrza wynosi +7,79C, érednia
najzimniejszego miesigca (stycznia) -3.70C, a najcieplejszego (lipca) +17,79C. Wilgotnos¢
wzgledna ksztaltuje si¢ w podobny sposob jak na catym obszarze kraju. Wartosci najwyzsze
notuje si¢ w okresie od pazdziernika do lutego (Srednia miesieczna 84+89%), minimum
przypada w czerwcu (69%). Rowniez w przypadku zachmurzenia najwyzsze wartoSci
obserwuje si¢ w okresie jesienno-zimowym (z maksimum 7,9 wskali 11-stopniowej,
w grudniu). Najnizszym zachmurzeniem charakteryzuje si¢ wrzesien (4,9). Dni pochmurnych
jest niespetna 140 w roku: najwigcej w grudniu (18,9), najmniej we wrzeéniu (6,2). Wedhug
danych dla posterunku opadowego w Nagradowicach, opady atmosferyczne, z roczng suma
od 306 mm w roku "suchym™ (1959) do 731 mm w roku "mokrym" (1980), ksztaltuja si¢
ponizej $redniej krajowej [ 66 ]. Maksimum opadowe przypada w lipcu ($rednio 73 mm),
najnizsze wielkosci charakteryzuja miesigce zimowe (styczen-marzec, od 33+36 mm). Dni
Z pokrywa $niezng jest $rednio 64,3 w roku. Przewazaja wiatry zachodnie. Ich udziat (z
szeroko pojmowanego sektora zachodniego NW-SW) wynosi ponad 40%. Zimg i wiosng
zwicksza si¢ udzial wiatrow wschodnich, a z kolei latem i jesienig wzrasta odsetek cisz, ktore
stanowig wowczas az 22+23,6% ogdhu wiatrow.

W warunkach klimatu lokalnego obserwuje si¢ pewne roznice pomiedzy
uzytkowanymi rolniczo obszarami wysoczyzny morenowej, a wilgotnymi, zajetymi przez
uzytki zielone rynnami subglacjalnymi i dolinami wigkszych ciekow (Kopli, Michatowki,
Strugi Sredzkiej). Te pierwsze charakteryzuja si¢ dobrymi warunkami termicznymi,
roOwnomiernym nastonecznieniem, matg wilgotnosciag powietrza i dobrym przewietrzaniem.
Mniej korzystnymi lub nawet niekorzystnymi warunkami termiczno-wilgotno$ciowymi,
czestym wystgpowaniem mgiet, zastoisk chtodnego powietrza i inwersji temperatur oraz
zdecydowanie ukierunkowanym przewietrzaniem wyr6zniaja si¢ dna wigkszych obnizen
dolinnych.

2. Ocena stanu i funkcjonowania Srodowiska

Gmina Kleszczewo potozona jest w sasiedztwie Poznania, na skraju jednego z 27
obszarow ekologicznego zagrozenia w Kraju [ 44 ]. Ma to negatywny wplyw na stan
srodowiska omawianego terenu.

Zaledwie niewielka cze$¢ terenow, w dodatku peryferyjnie potozonych, zachowata
wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe. System lokalnych powigzan przyrodniczo-
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ekologicznych, zar6wno dolinnych jak i wododziatowych, istnieje tylko w teorii. Dostateczng
podbudowe biologiczng, konieczng do sprawnego funkcjonowania uktadu zasilania
I wymiany warto$ci ekologicznych, wydaje si¢ mie¢ jedynie dolina Michatowki. Brak
wickszych weztow ekologicznych w postaci duzych kompleksow lesnych. Wiekszo$é, wceigz
jeszcze atrakcyjnych parkéw podworskich odizolowana jest od innych terendw zielonych
I naturalnych ciggéw dolinnych.

Proba ratowania niekorzystnego bilansu wodnego byta koncepcja budowy zbiornika
wodnego. Tymczasem szansg zmniejszenia (spowolnienia) odptywu i zatrzymania pewnej
ilo$ci wody dla intensywnego rolnictwa jest zadrzewienie lokalnych stref wododziatowych.

2.1. Zanieczyszczenia, zagrozenia i zniszczenia Srodowiska

Niepokoi¢ moze monotonia uzytkowanych rolniczo, catkowicie odlesionych
powierzchni wysoczyznowych. Ale specyfika gminy jest dominujacy udzial duzych
gospodarstw rolnych (o powierzchni ponad 10 ha).

Duzym problemem jest zty stan sanitarny wod bedacy efektem tzw. zanieczyszczen
obszarowych (wyplukiwanych resztek nawozow, s$rodkow ochrony roélin iin. zpol
uprawnych) oraz wynikajacy z niedostatkow infrastruktury technicznej. Dobitnie ilustruja
obecng sytuacj¢ badania przeprowadzone na rzece Kopli w roku 1996 przez Wojewodzki
Instytut Ochrony Srodowisko (WIOS) w Poznaniu. Wyznaczono wéwczas cztery punkty
kontrolno-pomiarowe, m.in. w Skalowie (gminie Kostrzyn) oraz Zernikach (ponizej terenu
gminy, tuz za jej potudniowo-zachodnig granica). Rzeka na catej swej dlugosci powinna
odpowiada¢ IKklasie czystosci. Tymczasem juz w Skalowie, Kopla prowadzita wody
pozaklasowe. O takim zaklasyfikowaniu wod zdecydowaly glownie: przewodnosé
elektrolityczna wiasciwa, tlen rozpuszczony, BZT-5, azot amonowy, azotynowy i ogdlny,
fosforany, fosfor ogolny, miano Coli i saprobowos¢. Niemal te same wskazniki, uzupetnione
0 ChZT-Mn i siarczany, byty powodem przypisania kl. NON wodom rzeki w Zernikach.
Najistotniejszym zrodtem zanieczyszczenia rzeki sg $cieki komunalne z Kostrzyna oraz Tulec
(m.in. miejscowej gorzelni) [ 39 ].

Zgodnie z informacjami zawartymi w ,, Raporcie o stanie srodowiska w wojewodztwie
wielkopolskim w roku 2011, we wskazanym roku:

A stan chemiczny wszystkich jednolitych czesci wod plyngcych na terenie Wielkopolski,

badanych w petnym zakresie, ksztattowal si¢ ponizej stanu dobrego.

Ocena jakosci wod w obszarze opracowania 4. zmiany studium:
Nieruchomosci oznaczone nr ewid. 108/42, 106/1 i 106/2 w miejscowosci Gowarzewo oraz
dziatka ozn. nr ewid. 110/4 w Tulcach sqsiadujg bezposredniq z rzekq Koplg. Ponadto dziatka
ozn. nr ewid. 110/4 w miejscowosci Tulce sgsiaduje z rzekq Mecina.
Zgodnie z przeprowadzonymi badaniami jakosci wod przez WIOS w Poznaniu w 2011 r.,
uwzgledniono jednolite czesci wody (JCW) o nazwie: 1) Warta od Kopli do Cybiny, 2) Warta
od Pyszgcej do Kopli. Dla obu JCW okreslono stan wod jako zly.

Kolejnym powodem do niepokoju jest zanieczyszczenie powietrza, przy czym
wigkszo$¢ zastrzezen dotyczy tzw. emisji transgranicznych znad miasta Poznania. Na terenie
gminy nie ma zaktadow szczegdlnie ucigzliwych dla otoczenia. Dopiero od niedawna obok
dobrze rozwinigtego rolnictwa zaczynaja powstawac rowniez zaklady rzemieslnicze.

Roczna ocena jakosci powietrza za rok 2011, przedstawiona w ,,Raporcie o stanie
srodowiska w wojewddztwie wielkopolskim W roku 2011 zostata przeprowadzona
Z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ze
wzgledu na ochrong roslin. Wynikiem oceny, zarowno pod kqtem kryteriow dla ochrony
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zdrowia jak i kryteriow dla ochrony roslin dla wszystkich substancji podlegajgcych ocenie,

jest zaliczenie strefy do jednej z ponizszych klas:

e Kklasa A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio
poziomow dopuszczalnych, poziomow docelowych,

o klasa B — jeZeli stezenia zanieCzyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne lecz nie przekraczajq poziomow dopuszczalnych powiekszonych o margines
tolerancji;

o klasa C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajq poziomy
dopuszczalne powigkszone 0 margines tolerancji,

e Kklasa D1 — jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dfugoterminowego;

o klasa D2 — jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dlugoterminowego,

Dwutlenek siarki

W wojewddztwie wielkopolskim nie stwierdzono przekroczen dopuszczalnego poziomu
substancji w powietrzu dla pomiarow 24-godzinnych. Rowniez na zadnym stanowisku
pomiarowym nie stwierdzono przekroczen dopuszczalnego poziomu substancji w powietrzu
dla pomiarow I-godzinnych. Wobec tego obszary objete 4. zmiang studium, jak i calq
Wielkopolske zaliczono do ww. klasy A.

Dwutlenek azotu

W wojewoddztwie wielkopolskim stezenia Srednie roczne nie przekroczyly dopuszczalnego
poziomu substancji — wahaly sie od 9,5 do 28,8 ug/m3. Nie stwierdzono rowniez przekroczen
dopuszczalnego poziomu substancji w powietrzu dla pomiaréow 1-godzinnych. Wobec tego
obszary objete 4. zmiang studium, jak i catg Wielkopolske zaliczono do ww. klasy A.

Pyt PM10
Ze wzgledu na stwierdzone przekroczenia dopuszczalnego poziomu substancji, wszystkim
strefom Wielkopolski, przypisano ww. klase C.

Pyt PM 2,5
Strefe aglomeracji poznanskiej zaliczono do ww. klasy B.

Olow — suma zawartosci metalu i jego zwigzkow w pyle zawieszonym PM10)

W ocenie rocznej nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnego poziomu substancji —
otrzymane stezenia Srednie roczne wahaty sie od 0,01 do 0,03 ug/m3. W zwigzku z powyzszym
wszystkie strefy zaliczono do ww. klasy A.

Arsen, kadm, nikiel i benzo(a)piren — catkowita zawartosé¢ w pyle zawieszonym PM10
Wszystkie strefy w wojewodztwie zaliczono do ww. klasy C.

Benzen
W zwigzku z dotrzymaniem wymaganego prawem poziomu dopuszczalnego wszystkie strefy
zaliczono do ww. klasy A.

Tlenek wegla

W ocenie rocznej nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnego poziomu substancji.
W zwigzku z powyzszym wszystkie strefy zaliczono do ww. klasy A.
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Ocena stref'w oparciu o kryteria okreslone dla ochrony srodowiska dla 2011 roku:
* dla ozonu strefie wielkopolskiej przypisano ww. klase C;
* dla dwutlenku siarki i tlenkow azotu strefe wielkopolskq zaliczono do ww. klasy A.

Osobnym i coraz wigkszym klopotem sg zanieczyszczenia komunikacyjne. Gtownymi
sktadnikami spalin samochodowych s3: tlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory, sadze oraz
pyly zawierajace toksyczne zwiazki: olowiu, cynku, manganu, arsenu, selenu i in. Nie mniej
ucigzliwy jest halas. Wsdaje—sie—2e—w W gminie zasadniczym emitorem jest halas
komunikacyjny.

Na terenach 4. zmiany studium nie wystepuje pogorszenie akustycznych standardow jakosci
srodowiska zwigzanych z drogami krajowymi lub wojewddzkimi, liniami kolejowymi, czy tez
hatasem przemystowym.

2.2. Tereny wymagajace rekultywacji i rewitalizacji

Obecny stan $rodowiska, niezwykle ubogiego w zblizone do naturalnych zbiorowiska
lasow 11ak, wynika glownie z intensywnego, rolniczego uzytkowania oraz postepujacej
urbanizacji obszaru gminy. Bardzo nieliczne inieduze sa natomiast tereny o rzezbie
przeksztalconej na skutek eksploatacji surowcow; brak wigkszych spustoszen $rodowiska
dokonanych przez stosunkowo nieliczne jeszcze tereny pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej. Natomiast konserwacji i fachowej pielggnacji wymagaja glownie parki
podworskie w Komornikach i Srodce. Konieczna wydaje si¢ podbudowa zielenig duzych
fragmentow lokalnych tacznikéw ekologicznych. W przypadku stref wododziatowych
wskazane bytoby nawet odtworzenie catkowicie zniszczonej roslinno$ci. Warto tez pomysle¢
0 uzupetnieniu badZz wymianie zniszczonych zadrzewien przydroznych.

2.3. Obszary i obiekty prawnie chronione

Teren gminy Kleszczewo polozony jest wlasciwie poza systemem obszarow
chronionych. Jedynie dolina Michatowki jest czescia wielkoprzestrzennego systemu obszarow
chronionych wojewoddztwa (WSOCH), ktorego koncepcja powstala jeszcze w latach
siedemdziesigtych w WBPP w Poznaniu. Jakkolwiek, w bylym wojewddztwie poznanskim,
ww. WSOCH nie zostat dotad ustanowiony stosownym aktem prawnym jako catos¢, to
sukcesywnie wprowadzane sa poszczegolne elementy tego systemu.

W ostatnich latach pojawila si¢ koncepcja krajowej sieci ekologiczne; wchodzace;j
w sktad Europejskiej Sieci Ekologicznej (ECONET) i probujaca ujednolici¢ kryteria
wyrdzniania poszczegolnych elementow proponowanej sieci. Niestety, gmina Kleszczewo
potozona jest poza uktadem obszarow weztowych i korytarzy ekologicznych ww. systemu.

Najcenniejszymi w krajobrazie gminy sa zachowane parki podworskie, wszystkie
0 zalozeniach krajobrazowych. Ich charakterystyke iobecny stan (wg Rejestru parkow
i ogrodow w wojewodztwie poznanskim) zawiera przedstawione nizej zestawienie:

Miejscowos¢ | Powierzchnia | Okres powstania Stan . Wiasciciel
zachowania

Gowarzewo 1,28 ha pocz. XIX w. dobry Gmina

Kleszczewo 2,29 ha koniec XIX w. sredni Gmina

Komorniki 2,73 ha I pot. XIX w. bardzo RSP Komorniki
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zaniedbany
Krerowo 2,30 ha pot. XIX w. zty Osoba prywatna
Nagradowice 2,32 ha pot. XIX w. Sredni SHR Tulce
Poklatki 2,40 ha pot. XIX w. zaniedbany SUR Kleszczewo
Srodka 1,90 ha XIXIXX w. zaniedbany Osoba prywatna
Tulce 2,74 ha pot. XIX w. dobry g::?z\i’g:%?ggiu

We wszystkich parkach wystepuje starodrzew z gatunkami drzew rodzimych, gtéwnie lip
drobnolistnych i szerokolistnych, d¢bow szyputkowych, kasztanowcow, klondw, wigzow,
jesiondw, modrzewi i innych.
Dwa drzewa, rosnace w Srodce, zaliczone zostaly do pomnikow przyrody ozywionej. Sa to:
nr647 -  kasztanowiec zwyczajny o obwodzie (w piersnicy) 370 cm,
nr648 -  klon o obwodzie 350 cm.

Omowione wyzej obszary iobiekty objete sg ochrong w mysl ustawy 0 ochronie
przyrody oraz ustawy o ochronie i ksztattowaniu srodowiska, stanowiagcej kompleksowg
regulacje prawng. Przepisami szczegdlnymi, do ktorych odsyla ta ostatnia, s3 m.in.: ustawa
0 ochronie gruntow rolnych ilesnych, ustawa o lasach, Prawo geologiczne i gornicze,
rozporzadzenia: W sprawie ustanawiania stref ochronnych zZréodet iuje¢ wody, W sprawie
ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, W sprawie zasad uznawania terenow
zadrzewionych na obszarach wsi za parki wiejskie, w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na cmentarze itp.

2.4. Struktura przyrodniczo-funkcjonalna gminy

Niewatpliwie elementami $rodowiska decydujacymi o sposobie uzytkowania
opracowywanego terenu i ograniczajacym jego przydatno$¢ funkcjonalng, przede wszystkim
do wykorzystania rolniczego, sa bardzo dobre i dobre warunki glebowe. Jedynie lokalnie,
glownie w skrajnie zachodniej czg¢sci gminy, istniejg warunki dla wielofunkcyjnego
zagospodarowania terenu, awysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe predestynuja do
rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej. Warunkiem wykorzystania ww. walorow jest
jednak poprawa stanu $rodowiska.

W strukturze przyrodniczo-funkcjonalnej gminy wyrozniono generalnie dwa duze
rejony: rolniczy (A), zajmujacy rozlegle tereny wysoczyznowej czgsci gminy oraz rolniczo-
lesny (B), zbiezny w duzej mierze z zasiggiem duzego obnizenia dolinnego rzeki Michatowki
I uzupetniony przez system lokalnych, dolinnych tacznikéw ekologicznych.

Zgodnie z powyzszym w granicach gminy wyr6zniono:

A. REJON ROLNICZY na obszarze zdenudowanej wysoczyzny morenowej duzych potaci
centralnej i wschodniej cz¢s$ci gminy, potozony poza zasi¢giem projektowanego obszaru
chronionego krajobrazu, ptaski ibezlesny, o bardzo dobrych idobrych glebach —
stanowigcy naturalng baze zywieniowa gminy, predestynowany do uzytkowania
rolniczego;
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A 1 subrejon rolniczy centralnej i wschodniej czesci gminy (okolic Srodki, Krerowa
i Kleszczewa), rozdzielony dolinnymi 1gcznikami ekologicznymi o znaczeniu
lokalnym, ptaski i bezle$ny, ale wyrdzniajacy si¢ wyrazng dominacja gleb wysokich
klas bonitacyjnych (kl. II+IIIb) — predestynowany do intensyfikacji produkcji
rolnej;

A 2 subrejon rolniczy zachodniej cze$ci gminy (w otoczeniu Tulec), potozony
w sgsiedztwie korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym (dolina rzeki
Michatowki), o do§¢ urozmaiconej rzezbie bedacej skutkiem licznych rozcigé
erozyjno-denudacyjnych powierzchni  wysoczyznowej i dobrych warunkach
glebowych — korzystny do prowadzenia produkcji rolnej, lokalnie z mozliwos$cia
wielofunkcyjnego przeznaczenia;

A 3 subrejon wschodni (otoczenia Markowic), 0 do§¢ urozmaiconej rzezbie
I zr6znicowanych warunkach glebowych, ze zwigkszonym udzialem gleb stabych
kl. V=VI — tereny przydatne dla uzytkowania rolniczego, lokalnie z mozliwos$cia
innego przeznaczenia (np. zalesienia);

B. REJON ROLNO-LESNY, na obszarze o urozmaiconej rzezbie w zachodniej
czgsci gminy 1 Zréznicowanym uzytkowaniu (zajety przez tereny zurbanizowane, grunty
orne, kompleksy lesne oraz powierzchnie tagkowe), w wigkszosci w obrebie dolinnych
tacznikow ekologicznych i projektowanego obszaru chronionego krajobrazu —
predestynowany do wielofunkcyjnego zagospodarowania: funkcji  osadniczej,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, gospodarki rolnej ilesnej z priorytetem dla
technik naturalnych oraz umiarkowanego rozwoju turystyki.

2.5. Podsumowanie

Powiazania zewne¢trzne

Gmina Kleszczewo polozona jest w catosci na obszarze monotonnej i catkowicie
odlesionej Rowniny Wrzesinskiej [ 34 ]. Teren potozony jest w dorzeczu Warty, przy czym
jego odwadnianie odbywa si¢ w kierunku potudniowo-zachodnim. Z zachodniej czgsci gminy
wody powierzchniowe zbierane sg przez Kople ijej bezposrednie doptywy: Michatowke
i Mecine. Wschodnia potowe terenu odwadnia jeden z wickszych doptywow Kopli — Sredzka
Struga. Wiele do zyczenia pozostawia czysto$¢ wod powierzchniowych. Kopla, na catej swej
dhugosci, prowadzi wody pozaklasowe. Zly stan sanitarny wod jest efektem tzw.
zanieczyszczen obszarowych (wyptukiwanych resztek nawozow, srodkéw ochrony roslin i in.
z p6l uprawnych) oraz wynika z niedostatkow infrastruktury technicznej (m.in. $cieki
komunalne z Kostrzyna i Tulec). Zanieczyszczenia te wplywaja negatywnie na jako$¢ wod
podziemnych. Tymczasem zasoby wod podziemnych w rejonie Kleszczewa naleza do
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 144, orezimie wysokiej ochrony
(OWO), tzw. wielkopolskiej doliny kopalnej (WDK). Jak dotad WDK charakteryzuje si¢
bardzo dobrymi parametrami jako$ciowymi i ilosciowymi wod podziemnych. Jedynie
czysto§¢ powietrza zaklocana jest przez emisje transgranicznych zanieczyszczen
pochodzacych znad miasta Poznania. Plaskie i bezle$ne obszary gminy utatwiaja naptyw tych
zanieczyszczen z uwagi na statg przewage wiatrow zachodnich i potudniowo-zachodnich

Dopiero od niedawna obok dobrze rozwinigtego rolnictwa zaczynaja powstawac
rowniez zaktady rzemieSlnicze. Powinny to by¢ nowoczesne podmioty gospodarcze
prowadzace dziatalno§¢ oparta na wykorzystywaniu, jako zroédla energii gazu, w ktory
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zaopatrzona jest gmina.
I11. Gospodarka rolna

1. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej
1.1. Uwarunkowania glebowe
Gmina Kleszczewo charakteryzuje si¢ bardzo wysokim udzialem (okolo 90%)
uzytkow rolnych o przewadze gleb pszenno-zytnich bardzo dobrych — okoto 60% ogolne;j
powierzchni gruntéw ornych. W gruntach ornych dominujg gleby klas III i IV nalezace do
nastepujacych kompleksow:

- 1pszenny bardzo dobry - 1,3% og6lnej powierzchni gruntéw ornych,
- 2 pszenny dobry —25,8% ogolnej powierzchni gruntow ornych,
- 4 zytni bardzo dobry —31,0% ogolnej powierzchni gruntow ornych.

Szczegdlowe zestawienie kompleksow przydatnosci rolniczej gleb w gminie
wg Instytutu Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach przedstawia zalaczona
tabela 1.

W rozmieszczeniu przestrzennym na terenie gminy gleby o0 najwyzszym wskazniku
bonitacji gruntéw ornych wystepuja we wsiach: Zimin, Krerowo, Poklatki. Gleby uzytkow
zielonych naleza w znacznej wigkszosci (okoto 75%) do kompleksu 2-z $rednie, wartosciowe,
bazujagce na glebach murszowatych. Wystepuja gléwnie we wsiach: Krzyzowniki
i Kleszczewo. Kompleks 3-z stabe i bardzo stabe uzytki zielone, oparte na torfach niskich,
silnie zakwaszone stanowig juz mniej wartosciowe tgki i pastwiska. CzeSciej spotyka si¢ je we
wsiach Tulce i Gowarzewo.

Podsumowujac uwarunkowania glebowe gminy Kleszczewo nalezy stwierdzi¢ wysoka
jako$¢ bonitacyjna gleb oraz ich przydatno$¢ dla prowadzenia gospodarki rolnej. Swiadczy
o tym wysoki wskaznik ogélny waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktory wg
JUNG-u w Pulawach wynosi 81,2 punktu, przy ogélnym wskazniku dla bytego wojewodztwa
poznanskiego wynoszacym 67,7 punktu. Tym samym stawia on gmin¢ na 2 miejscu (po
gminie Niechanowo — 82,8 punktu), w dawnym wojewodztwie na 0ogolng liczbe 61 jednostek
administracyjnych.

Tabela 1 Kompleksy przydatnoéci rolniczej gleb w gminie Kleszczewo

Grunty orne

] |1 2. 4. zytni | S. zytni 6. zytni | 7. zytni (8. 9. Razem
Powlerzchpla pszenny | pszenny |bardzo | dobry staby bardzo |zbozowo- [zbozowo-| grunty
o0golna gminy | hardzo | dobry dobry staby  |pastewny |pastewny orne

(wha) | dobry mocny  [staby

ha| % | ha | % | ha | % | ha | % | ha| % |ha|% ]| ha | % | ha | % | ha

%

Gmina

Kl 1477 82 1,3 11686(25,8|2024(31,0{1784 |27,3| 699 ({10,7| 69 |1,1| 81 |1,2|105|1,6|6530| 100
eSzCzewo
Uzytki zielone
Razem
1z — dobre 27 — $rednie| 3z — stabe Razem uzytki rolne
i bardzo dobre i bardzo stabe | uzytki zielone
ha % ha % ha % ha % ha %
Gmina Kleszczewo 2 08 | 188 |746| 62 |246 | 252 100 6728 | 90,7

Zrodto: ,,.Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej JUNG wg gmin”, Putawy 1981
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1.2. Uzytkowanie gruntow

Struktura uzytkowania gruntow — stan 01.01.1998r. — w gminie Kleszczewo

wg Powiatowego Osrodka
przedstawia si¢ nastepujaco:

Dokumentacji Geodezyjnej

i Kartograficznej

w Poznaniu

Formy uzytkowania Powierzchnia ha Powierzchnia %
Uzytki rolne 6718 89,8
w tym:
- grunty orne 6 415 85,8
- sady 38 0,5
- taki 1 pastwiska 265 3,5
Lasy i grunty lesne 161 2,1
Wody 44 0,6
Tereny komunikacyjne 186 2,6
Tereny osiedlowe 228 3,0
Tereny pozostate 140 19
Gmina ogolem 7477 100,0

Charakterystyczng cechg w strukturze uzytkowania gruntow gminy (wykres 1) jest
bardzo wysoki udziat — okoto 90% uzytkoéw rolnych oraz bardzo niski stopien lesistosci nieco
ponad 2% o0golnej powierzchni gminy. W uzytkach rolnych dominuja grunty orne, ktore
stanowig okoto 86% powierzchni gminy. Gmina posiada maty areat uzytkow zielonych, bo
zaledwie 265 ha, ktorych udziat wynosi 3,5%.

Uzytkowanie gruntdéw w poszczegélnych wsiach gminy Kleszczewo przedstawia
zalaczona tabela 2. Najwigkszy areat uzytkow rolnych wystepuje w soteckiej wsi Gowarzewo
— powyzej 1200 ha. Do wsi 0 powierzchni uzytkow rolnych zdecydowanie mniejszej, ale
znaczace] od 500 ha do 850 ha naleza: Krerowo, Kleszczewo, Tulce, Krzyzowniki,
Markowice, Komorniki i Zimin.
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Wykres 1

Struktura uzytkowania gruntow w gminie Kleszczewo.
Stan 01.01.1998

0O Uzytki rolne

Wl Lasyi grunty lesne

B Wody

O Tereny komunikacyjne
B Tereny osiedlowe

B Tereny pozostate

89,8%
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Tabela 2 Uzytkowanie gruntow wg wsi w gminie Kleszczewo — stan 1998 r.

Uzytki rolne

Tereny

Nazwa wsi Pow. ogolna i Lasy i grunt ; Teren . . .| Teren
soleckiej grun%(')w Grunty Sady | i pis?\l/(vlisk Razem Zad)l/’ZEg\]Niong Wody koml.mlk osiedlov>\//e Nieuzytki pozostaxie
orne a acyjne

Bylin 2457 215,3 1,6 15,8 232,7 0,3 2,0 5,6 49 0,2 -
Gowarzewo 1316,2 1122,0 45 105,5 1232,0 1,7 9,9 32,6 36,2 3,8 -
Kleszczewo 804,8 736,2 2,1 14,4 752,7 2,8 4.4 18,7 25,1 11 -
Komorniki 586,1 5194 6,7 22,3 548,4 19 3,3 15,3 16,9 0,3 -
Krerowo 860,1 809,6 15 58 816,9 0,9 55 21,0 14,0 18 -
Krzyzowniki 694,1 627,5 1,8 21,9 651,2 0,8 6,8 10,8 23,5 1,0 -
Markowice 579,1 543,6 7,0 15,8 566,4 0,5 2,2 14,4 12,0 1,6 -
Poklatki 297,9 2711 0,7 8,6 280,4 0,4 2,1 7,8 6,5 0,7 -
Srodka 489,6 452,0 1,8 8,7 462,5 - 2,8 14,2 9,8 0,3 -
Tulce 9314 620,2 8,2 39,7 668,1 152,8 4,7 35,4 68,7 1,7 -
Zimin 528,2 493,1 2,6 7,4 503,1 - 2,3 9,6 12,6 0,6 -
Ogodtem gmina 7351,2 6410 38,5 265,9 6714,4 162,1 46 185,4 230,2 13,1 -
Pow. wyrownawcza +125,8 +5 -0,5 -0,9 3,6 -11 -2 0,6 -2,2 +0,9
Pow. geodezyjna 7477 6415 | 38 265 6718 161 44 186 228 14 i

gminy

Zrodto: Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Poznaniu.
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1.3. Wilasnos¢ gruntow

Wraz z zmianami ustrojowo-spoteczno-gospodarczymi w kraju na przetomie lat 80-
tych i 90-tych nastepuje proces przeksztatcen i regulacji stosunkow wilasnosciowych w catej
gospodarce narodowej, wtym takze w rolnictwie, polegajacy przede wszystkim na
prywatyzacji PGR-6w. Nierentowne PGR-y zacz¢ly upadaé i wowcezas byly przejmowane
przez prywatnych administratoréw i dzierzawcow od Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa. W poczatkowym okresie proces ten przebiegal bardziej dynamiczniec. Mimo
spowolnienia tempa, ciggle trwa i nie pozwala na jednoznaczne i ostateczne okreslenie tego
zjawiska. Mozna jedynie przedstawi¢ stan aktualny majac na uwadze mozliwos¢ dalszych
zmian w zakresie wlasno$ci gruntow rolnych.

W gminie Kleszczewo procesem restrukturyzacji czesciowo lub w catosci objete
zostaty grunty nastepujacych jednostek gospodarki rolne;j:

e Stacji Hodowli Ro$lin Nagradowice z siedzibag w Tulcach, ktora przeksztatcajac sie
w spotke izmieniajac nazwe¢ na Poznanska Hodowla Roslin Sp. z 0.0. z siedziba
w Tulcach zmniejszyta powierzchni¢ swego gospodarstwa i dzierzawi okoto 1 200 ha
gruntéw od Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Pozostate tereny o powierzchni okoto 500 ha, ktére byty w jej wladaniu, po 1990

roku przejeli:

- okoto 220 ha rolnik indywidualny pan Ortowski,
- 184 ha parafie gminy Kleszczewo (w Kleszczewie, Krerowie i Tulcach),
- okoto 80 ha rolnicy na powigkszenie wlasnych gospodarstw;

e Kombinatu PGR Jarostawiec gmina Sroda — gospodarstwo o powierzchni 323 ha
polozone na terenie wsi Krerowo poczatkowo przejeta Agencja Wiasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa, z ktérego pdzniej cze$¢ gruntéw sprzedata rolnikowi panu mgr inz.
Januszowi Paulowi;

e Rolniczej Spotdzielni Produkcyjnej Krzyzowniki, ktore w catos$ci, tj. 343 ha, przejeli
rolnicy indywidualni w roztogach od 7 do 10 ha.

Reasumujgc, na ogdlng liczbe okoto 6 700 ha uzytkow rolnych w gminie, gospodarka
rolna i lesna prowadzona jest w:

- sektorze publicznym na okoto 1 300 ha tj. okoto 20% ogdlnej powierzchni uzytkow
rolnych,

- sektorze prywatnym na okoto 5100 ha uzytkow rolnych tj. 76% ogoélnej
powierzchni uzytkéw rolnych.

2. Charakterystyka gospodarki rolnej

2.1. Gospodarstwa rolne sektora publicznego

Poznanska Hodowla Ros$lin Sp. z 0.0. z siedzibg w Tulcach — Stacja Hodowli Roslin
Nagradowice

Stacja gospodaruje na okoto 1 250 ha uzytkow rolnych, w tym:
- grunty orne - stanowig 1 220 ha,
- laki — stanowig 30 ha.
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W zasiewach gruntdw ornych przewazajg zboza, ktére uprawia sie na 560 ha
prowadzac prace badawcze gtownie w kierunku nasiennictwa ukierunkowanego na selekcje
wysokokwalifikowanego materialu siewnego zbo6z. Prowadzi si¢ rowniez uprawe¢ roslin
oleistych (rzepaku) na 210 ha i przemystowych (burakéw cukrowych) na 150 ha.

Wysoka bonitacja gleb oraz wlasciwe i terminowo wykonane zabiegi agrotechniczne
powoduja, ze Stacja Hodowli Roslin uzyskuje wysokie plony z 1 ha. Ksztattujg si¢ one
nastepujaco:

- cztery zboza - 52 dt (decytony)
w tym:
pszenica - 58 dt
zyto - 44 dt
jeczmien - 51 dt
owies - 42 dt

- buraki cukrowe 515 dt
Stacja oprocz uprawy roslin prowadzi takze hodowle zwierzat, konkretnie trzody
chlewnej w Tulcach w ilosci 1 200 sztuk $win. Hodowla ta mimo duzej obsady nie stanowi
zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego, gdyz odbywa si¢ metodg Sciotkowa, a uzyskany
obornik wywozi si¢ na wlasne pola w celu ich uzyznienia.
Stacja posiada wlasng gorzelni¢ w Tulcach. Aktualnie zatrudnia 33 osoby. Stanowi to
okoto 13% zatrudnienia z 1989 r., kiedy to w Stacji pracowaty 252 osoby.

Gospodarstwa rolne sektora prywatnego

W sektorze prywatnym znajduje si¢ okoto 4 700 ha uzytkéw rolnych gospodarstw
indywidualnych, tj. okoto 900 ha wigcej w porownaniu z rokiem 1989 (w Miejscowym Planie
Ogblnym Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kleszczewo) 1 okoto 400 ha uzytkoéw
rolnych Rolniczej Spotdzielni Produkcyjnej w Komornikach.

Rolnicza Spoéldzielnia Produkcyjna w Komornikach

Na uzytki rolne spotdzielni sktadajg si¢: 360 ha gruntow ornych 1 okoto 40 ha uzytkow
zielonych. Spoétdzielnia prowadzi produkcj¢ ogdlnorolng. W ramach jej produkcji gtéwnymi
kierunkami s3:

- w zakresie upraw polowych:
- przewazaja zboza na 205 ha gruntow ornych,
- uprawia si¢ rowniez buraki cukrowe na 65 ha,
- rosliny oleiste na 70 ha,
- rosliny pastewne na 60 ha,
- w produkcji zwierzece;j:
- choéw trzody chlewnej w ilosci 700 sztuk,
- hodowla bydta — 250 sztuk, w tym 100 sztuk krow.
Hodowla zwierzat prowadzona jest metoda S$cidtkowa — przyjazng dla Srodowiska
naturalnego.
Ze wzgledu na przewage gruntow IV klasy, spotdzielnia zyskuje wysokie plony z 1 ha,
a mianowicie:
- cztery zboza - 50 dt (decytony)
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w tym:

pszenica - 60 dt
jeczmien - 50 dt
buraki cukrowe - 500 dt

Spoéidzielnia zatrudnia 35 0sob.

Wielkoobszarowe prywatne gospodarstwa rolne

Do najwigkszych gospodarstw prywatnych, posiadajacych powyzej 100 ha gruntéw na

terenie gminy Kleszczewo naleza:

gospodarstwo pana Orlowskiego w Krerowie o powierzchni 214 ha uzytkow
rolnych potozonych we wsi Zimin, ukierunkowane wilacznie na produkcj¢ roslinna.
Struktura zasiewOw jest nastepujaca:

- pszenica na okoto 100 ha gruntéw ornych,

- ro$liny oleiste — rzepak na 55 ha gruntow ornych,

- ro$liny przemystowe — buraki cukrowe na 30 ha gruntéw ornych,

- warzywa (cebula) na 20 ha gruntow ornych.

W gospodarstwie zatrudnionych jest 15 osob.

gospodarstwo wdrozeniowo-nasienne pana Janusza Paula w Krerowie, ktore
gospodaruje na 104 ha uzytkow rolnych. Sg to gléwnie grunty orne obsiane
zbozami, przede wszystkim pszenica o bardzo wysokiej wydajnosci — 70 decyton
Z hektara.

Gospodarstwo ma w swoim posiadaniu gorzelnig.

Zatrudnia 20 osob.

Indywidualne gospodarstwa rolne

We wiladaniu rolnikow indywidualnych na terenie gminy Kleszczewo jest okoto

4700 ha wuzytkow rolnych wg Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej
I Kartograficznej w Poznaniu — stan 01.01.1998 r. (tabela 3).

Uzytkowanie gruntow w gospodarstwach indywidualnych przedstawia si¢ nastgpujaco

(tabela 4 i wykres 2).
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Tabela 3 Uzytkowanie gruntow w gospodarce indywidualnej w gminie Kleszczewo. Stan

01.01.1998 .

Nazwa wsi | Powierzchnia Uzytki rolne

soleckiej ogélnawha | Razem | Gruntyorne | Sady Laki | Pastwiska
Bylin 209,8 205,7 190,9 1,2 51 8,5
Gowarzewo 1168,8 1138,9 1039,2 3,9 15 94,3
Kleszczewo 385,1 375,0 362,8 1,1 3,0 8,1
Komorniki 180,6 178,7 169,9 6,4 2,4 -
Krerowo 586,6 577,1 570,5 1,2 2,5 2,9
Krzyzowniki 229,8 224,3 210,7 1,7 11,9 -
Markowice 567,2 554,0 532,5 59 - 15,6
Poklatki 265,6 259,9 250,6 0,7 58 2,8
Srodka 418,6 410,9 402,9 1,2 - 6,8
Tulce 246,9 236,0 218,2 4,5 3,8 9,5
Zimin 505,5 495,3 486,2 2,4 3,5 3,2
;)rﬁfrl]‘;m 47645 4655,8 44344 | 302 | 395 1517

Zrédto: Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Poznaniu.

Tabela 4 Uzytkowanie gruntow w gospodarstwach indywidualnych w gminie Kleszczewo.
Stan 01.01.1998 r.

Powierzchnia
Forma uzytkowania
ha %
Uzytki rolne 4 657 97,7
w tym:
grunty orne 4 436 93,1
sady 30 0,6
taki 39 0,8
pastwiska 152 3,2
Tereny pozostate 108 2,3
Powierzchnia ogdlna 4765 100,0
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Wykres 2

Struktura uzytkowania gruntéw w
gospodarstwach indywidualnych
gminy Kleszczewo w 1998 roku

O grunty orne

B sady

Oaki

O pastwiska

B pozostate tereny

Najwiekszy areat uzytkow rolnych w gospodarstwach prywatnych wystepuje we
wsiach: Gowarzewo (1 140 ha), Krerowo (577 ha), Markowice (554 ha) i Zimin (500 ha).

Ogolnie w gminie rolnicy indywidualni prowadza 384 gospodarstwa o powierzchni
powyzej 1 ha gruntow rolnych (tabela 5 i 6). Strukturg obszarowg przedstawia wykres 3.

Tabela 5 Struktura obszarowa indywidualnych gospodarstw rolnych w gminie Kleszczewo
w 1998 roku.

Powierzchnia Liczba gospodarstw | Udzial % gospodarstw
gospodarstw w ha
1-5 76 19,8
5-10 39 10,2
10-15 27 7,0
15-20 46 12,0
powyzej 20 196 51,0
Ogoélem w gminie 384 100,0
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Tabela 6 Liczba indywidualnych gospodarstw rolnych wg grup obszarowych uzytkow rolnych w gminie Kleszczewo w 1998 roku.

Nazwa wsi Liczba Grupy obszarowe uzytkow rolnych w ha
soleckiej lub | gospodarstw
przysiotka ogolem 1-5 5-10 10-15 15-20 20-25 powyzej 25
Bylin 23 2 - 1 6 6 8
Gowarzewo 7 17 8 2 7 23 20
Szewce 19 4 1 1 4 5 4
Taniborz 9 - - - - - 9
Kleszczewo 42 9 4 5 4 9 11
Komorniki 13 1 3 2 5 - 2
Krerowo 28 5 - 3 1 4 15
Krzyzowniki 27 6 5 4 3 3 6
Markowice 39 4 5 3 2 5 20
Poklatki 21 2 - 1 8 7 3
Srodka 26 10 1 2 3 2 8
Tulce 32 11 7 3 2 2 7
Zimin 28 5 5 - 1 5 12
Ogolem gmina 384 76 39 27 46 71 125

Zrédto: Dane z Urzegdu Gminy Kleszczewo
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Wykres 3

Struktura obszarowa indywidualnych gospodarstw
rolnych w gminie Kleszczewo w 1998 roku

O1-5

m5-10
10% 010-15

015-20

W powyzej 20

51%

7%

Cecha charakterystyczng struktury gospodarstw w gminie Kleszczewo jest przewaga
(51%) gospodarstw duzych powyzej 20 ha. Oprécz wymienionych wczesniej dwoch
wielkoobszarowych gospodarstw o powierzchni powyzej 100 ha gruntéw, wystepuje rowniez
5 gospodarstw okoto 50-cio hektarowych, ktore powstalty na bazie gruntdw Rolniczej
Spoétdzielni Produkcyjnej Krzyzowniki. Sg to gospodarstwa o duzej efektywnosci produkcji.
Najwigksza liczba gospodarstw wigkszych, powyzej 20 ha, wystepuje we wsi Gowarzewo —
43 gospodarstwa. Okoto 20+25-ciu tych gospodarstw posiadaja wsie: Markowice,
Kleszczewo i Krerowo. Udzial gospodarstw matych do 5 ha jest niewielki i wynosi okoto
20%. Najwiecej ich wystepuje we wsiach: Gowarzewo — 17, Tulce — 11, i Srédka — 10.
Srednia wielko$¢ gospodarstwa indywidualnego w gminie jest stosunkowo duza i Wynosi

ponad 12 ha.
Produkcja ro§linna w gospodarstwach indywidualnych gminy ze wzgledu na przewage
dobrych gleb klasy Il i IV nastawiona jest przede wszystkim na uprawe¢ pszenicy, ktorej

udziat w zasiewach wynosi okoto 25% ogdlnej ich powierzchni. Dalsze miejsca zajmuja:
mieszanki zbozowe — 16,5% oraz jeczmien okoto 13%.

Gospodarstwa indywidualne cechuje wysoka towarowo$¢, o czym $wiadcza uzyskiwane
plony z 1 ha uzytkow rolnych. Ksztattuja si¢ one nastgpujaco:

4 zboza z mieszankami - 41dt (decyton)
buraki cukrowe - 430dt
Srednie dla bytego wojewddztwa poznanskiego wynosza odpowiednio dla:
zb6z - 35dt
burakéw cukrowych - 450 dt

W produkcji zwierzgcej gospodarstwa indywidualne nastawione s3 na hodowle trzody
chlewnej (ktorej wg Powszechnego Spisu Rolnego w 1996 r. bylo w gminie 16,3 tys. sztuk)
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oraz bydta (1645 sztuk wtym 551 sztuk kréw). Szczegdtowe rozmieszczenie zwierzat
gospodarskich wg wsi ilustruje tabela 7.

Tabela 7 Zwierzeta gospodarskie w indywidualnych gospodarstwach rolnych wg wsi
w gminie Kleszczewo w 1996 roku.

Nazwa wsi Bydio Trzoda chlewna Owce
ogélem w tym krowy
Bylin, Komorniki® 135 40 1439 -
Gowarzewo 376 142 3084 -
Szewce, Taniborz”) 150 56 790 -
Kleszczewo 124 40 1976 16
Krerowo 242 64 1373 -
Krzyzowniki 51 20 963 -
Markowice 65 16 2 354 -
Poklatki 106 47 850 -
Srodka 40 12 871 -
Tulce 81 27 1010 -
Zimin 275 87 1627 -
Ogolem gmina 1645 551 16 337 16

Zrodto: Narodowy Spis Powszechny — Spis Rolny 1996 .
“) dane taczne dla obwodu spisowego

W pordéwnaniu z danymi og6lnymi dla bylego wojewddztwa poznanskiego udziat poglowia
zwierzat gospodarskich gminy Kleszczewo byt nastepujacy:

- trzoda chlewna - 1,6% ogdlnej liczby poglowia w bytym woj. poznanskim,
- bydlo - 1,3% ogoblnej liczby pogltowia w bytym woj. poznanskim,
- wtym krowy - 1,2% ogo6lnej liczby poglowia w bylym woj. poznanskim.

Poziom produkcji zwierzgeej gminy Kleszczewo w gospodarstwach indywidualnych na tle
bylego wojewddztwa poznanskiego charakteryzuje takze obsada zwierzat gospodarskich na
100 ha uzytkow rolnych, ktéra przedstawia si¢ nastepujaco (stan 1996 r. NSP):

bydlo trzoda chlewna
na 100 ha uzytkéw rolnych na 100 ha uzytkéw rolnych
gmina Kleszczewo 35,6 356,7
wojewodztwo poznanskie 36,2 294.5

Szczegdlnie bardzo wysoka jest obsada trzody chlewnej — okoto 360 sztuk na 100 ha uzytkow
rolnych. Poglowie bydta niewiele odbiega od $redniej dla wojewodztwa. W ostatnich latach
zmniejszyto si¢ (zgodnie =z ogodlng tendencja, jaka wystepuje w wigkszosci gmin
wojewddztwa) przede wszystkim poglowie kréw, co zwigzane jest ze zmianami
koniunkturalnymi na rynku mleczarskim.
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2.2. Placowki produkcyjno-ushugowe rolnictwa

Stacja Hodowli Roélin i Unasienniania Zwierzat w Poznaniu z siedzibg w Tulcach

Obiekt zajmuje powierzchni¢ ponad 22 ha, w ktorym prowadzi si¢ hodowlg 145 sztuk
buhajow zarodowych. Hodowla nie stwarza zagrozen dla srodowiska przyrodniczego, gdyz
wytworzona gnojowica jest oczyszczana we wilasnej oczyszczalni $ciekow.

Poznanskie Zaktady Drobiarskie ,,Poldrob” — Wylegarnia drobiu w Tulcach

Zaktad prowadzi sezonowg (od stycznia do maja) produkcj¢ kurczakow (kury nosne
I koguciki), ktora w biezacym roku wyniosta 182,9 tysigcy pisklat. Ponadto wylggarnia
dostarczyta na rynek prywatnym hodowcom 9 min 970 tys. sztuk kurczakdéw brojlerow.

Spotdzielnia Ustug Rolniczych

Spotdzielnia Ustug Rolniczych powstata na bazie istniejacej do 1994 r. Spotdzielni
Kotek Rolniczych z siedzibg w Kleszczewie. Spotdzielnia nie posiada juz filii w Gowarzewie.
Natomiast nadal $wiadczy ustugi na rzecz rolnikéw indywidualnych z gminy jak réwniez
spoza gminy. Jednak zakres jej ustug ulegl zmniejszeniu z uwagi na to, ze rolnicy sami
posiadaja wlasne maszyny oraz sprzet rolniczy.

Spotdzielnia zatrudnia 11 oséb.

Gminna Spétdzielnia ,.Samopomoc Chtopska” Kleszczewo z siedzibg w Komornikach
Gminna Spoétdzielnia prowadzi skup ptodow rolnych: zboza irzepaku oraz skup
zwierzat gospodarskich: trzody chlewnej i bydta. Ponadto Spoétdzielnia zaopatruje rolnikow
w $rodki do produkcji takie jak: nawozy sztuczne, opal 1 pasze, Spotdzielnia rowniez posiada
wlasng sie¢ sklepdw spozywczo- przemystowych na terenie gminy Kleszczewo oraz
w gminach: Kostrzyn i Zaniemysl.
Zatrudnienie w Spotdzielni znajduje 40 osob.

IV. Sfera spoleczno-gospodarcza
1. Demografia

1.1. Rozwdj ludnosci

Stan ludnos$ci gminy Kleszczewo na koniec 1998 r. wynosit 4 201 o0s6b (dane z rz¢du
Gminy Kleszczewo), tj. okolo 1,1% ogotu ludnosci wiejskiej bylego wojewodztwa
poznanskiego. Gesto$é zaludnienia gminy na 1 km? wynosi 57 osob itym samym jest
najmniejsza wsrod 7 gmin wiejskich sgsiadujgcych z miastem Poznaniem. Na 100 m¢zczyzn
w gminie przypada 101 kobiet.

Aktualnie gming zamieszkuja (dane — luty 1999 r.) 4 274 osoby, co stanowi okoto
0,3% ogotu ludnosci wiejskiej wojewodztwa wielkopolskiego i 1,7% ludno$ci powiatu
poznanskiego. Gmina Kleszczewo od 1975 r. zwigkszyla nieznacznie licze¢ mieszkancow
0 343 osoby, tj. 0 okoto 9% (tabela 1, tabela 2, tabela 3, wykres 1). Dynamika przyrostu lub
spadku ludno$ci w poszczegolnych piecioleciach byta nierownomierna. W latach 1975+1980
nastapit spadek ludnosci o okoto 3%, co oznaczato, ze wowczas $rednio rocznie ludnosé
gminy zmniejszata si¢ o 22 0S0by. Najwiekszy przyrost ludnos$ci, o okoto 5%, odnotowuje si¢
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W nastepnej pigciolatce 1980+1985, kiedy to $rednio w roku przyrastato 36 os6b. W dwoch
nastepnych pigcioleciach przyrosty ludnosci byly jednakowe i wynosity okoto 2%, tj. 20 osob
srednio rocznie. W latach 1995+1999 widoczny jest nadal malejacy trend wzrostu ludnosci
I wynosi 1,6% (17 0s6b przyrostu ludnosci na rok).

Tabela 1 Rozwoj ludnosci gminy Kleszczewo w latach 1975+1999
1975 1980 1985 1990 1995 1996 1997 1999
w tysigcach osob
grnina 39 | 38 | 40 | 41 | 42 | 42 | 42 43
Kleszczewo
Tabela 2 Przyrost i spadek liczby ludnosci gminy Kleszczewo w latach 1975+1999
Przyrost i spadek liczby ludno$ci w %

1975-1980 |1980-1985 |1985-1990 |1990-1995 |1995-1999 |1975-1999
gmina 97,2 104,7 102,5 102,4 101,6 108,7
Kleszczewo
Wykres 1
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Tabela 3 Przyrost i spadek ludno$ci w gminie Kleszczewo w latach 1975+1999

Przyrost, spadek ludnosci
Lata .
Osob ogolem Srednio rocznie
1975+1980 -109 -22
19801985 180 36
1985+1990 101 20
1990+1995 102 20
1995+1999 69 17
19751999 343 14

Zrodto: Urzad Gminy Kleszczewo, Rocznik statystyczny wojewodztwa poznanskiego

W ciggu ostatnich 24-ech lat, $rednioroczny przyrost ludno$ci gminy byl bardzo niski
i wynosit 14 oséb. Malejace tempo przyrostu ludnosci gminy zwigzane jest ze spadkiem
przyrostu naturalnego gminy.

Dla okreslenia kierunkéw zmian ludno$ciowych gminy w ukladzie przestrzennym
analizie poddano liczbe ludnosci poszczegdlnych wsi wlatach 1979+1987 (tabela 4).
Najwiekszy przyrost ludnosci w tym okresie nastgpit we wsi Tulce (134 osoby), co
spowodowane bylo rozwojem budownictwa mieszkaniowego, gtownie jednorodzinnego.
Mniejszy przyrost ludnosci — 85 0s6b odnotowuje si¢ w Nagradowicach. Zdecydowanie mato
(od 15 do 50 0s6b) przybyto w nastgpujacych wsiach: Krerowo, Poklatki, Bylin, Krzyzowniki
oraz Gowarzewo tacznie z przysiotkami Szewce i Taniborz. Natomiast w pozostatych 5-ciu
wsiach liczba mieszkancow zmniejszyta sie od 47 os6b w Srodee do 21 osob w Kleszczewie
wraz z przysiotkami Bugaj i Lipowice.

Tabela 4 Rozwoj ludnosci gminy Kleszczewo w latach 1989-1999

Nazwa wsi 1979* 1987* 1995 1996 1998 1999
Bylin 88 112 79 72 79 79
Gowarzewo 438 433 444 465
Szewce 514 530 68 64 63 66
Taniborz 41 39 39 39
Kleszczewo 429 430 433 442
Bugaj 462 441 5 6 7 7
Lipowice 24 24 25 25
Komorniki 372 340 316 322 329 327
Krerowo 293 327 240 242 247 252
Krzyzowniki 168 190 191 199 201 200
Nagradowice 312 397 423 423 425 432
Markowice 240 197 226 229 242 244
Poklatki 130 159 155 162 156 157
Srodka 285 238 232 221 223 227
Tulce 681 815 960 970 1006 1026
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Zimin 327 298 293 291 282 286

Ogoélem 3872 4044 4120 4127 4201 4274

Zrédto: Urzad Gminy Kleszczewo
* W latach 1979, 1987, ludno$¢ we wsiach soteckich podano tacznie z przysidtkami.

W celu uchwycenia zmian ludnosciowych, jakie dokonaty si¢ w czasie lub po transformacji
ustrojowo-gospodarczej, przeanalizowano réwniez ludno$¢ poszczegdlnych wsi w ciggu lat
1987+1999. Najwiekszy przyrost liczby mieszkancow nastapil, podobnie jak w poprzednich
latach réwniez w Tulcach, wsi najblizej potozonej granic miasta Poznania, gdzie nadal
rozwija si¢ budownictwo mieszkaniowe. Znacznie mniejsze przyrosty ludnosci od 50 do 10
0sOb nastepuja  we wsiach: Markowice, Gowarzewo z przysiotkami, Nagradowice,
Kleszczewo z Bugajem i Lipowicami oraz w Krzyzownikach. Pozostale wsie: Krerowo,
Bylin, Komorniki, Zimin, Srédka i Poklatki wykazuja spadek liczby mieszkancow od 75 oséb
do 2.

Przedstawiony przebieg procesow demograficznych gminy Kleszczewo, wykazujacy
nierownomierng i niska dynamike przyrostu ludnosci, spowodowany jest gldwnie znacznym
spadkiem przyrostu naturalnego.

Przyrost naturalny systematycznie spadat od 12%o w 1975 roku do 3,8%0 w 1997 r. co
obrazuje tabela 5. Jest to zgodne z ogdlnie wystepujacg tendencja zmniejszania przyrostu
naturalnego ludnosci dla wsi, a przede wszystkim dla miast wojewodztwa, a nawet Kraju.

Salda migracji (tabela 6) analizowane w pigcioleciach od 1975+1990 byly ujemne od
71 do 21 oséb, jednak wykazujg trend malejacy 1 w 1995 r. wystgpita sytuacja wyréwnania
liczby o0s0b naptywajacych zubywajacymi. Natomiast od 1997 r. nastgpita wyrazna
stabilizacja w ruchach migracyjnych gminy Kleszczewo i odnotowuje si¢ dodatnie saldo
migracji.

W strukturze wieku ludnosci (tabela 7, wykres 2) daje si¢ zaobserwowac dos¢ wysoki
udziat (31%) osob w wieku przedprodukcyjnym z uwagi na liczniejsze jeszcze roczniki dzieci
starszych i mtodziezy. Natomiast roczniki dzieci najmtodszych sg juz wyraznie mniej liczne
ze wzgledu na mniejsza liczbe urodzen. Udziat grupy produkcyjnej w strukturze wieku
ludno$ci gminy jest niski 1 wynosi okoto 57%. Cecha charakterystyczng jest wysoki udziat
ponad 12% os6b w wieku poprodukcyjnym, ktéore wymagaja zapewnienia kompleksowej
opieki medycznej oraz zabezpieczenia wlasciwych warunkow socjalno-bytowych.

Tabela 5 Przyrost naturalny ludnosci gminy Kleszczewo w latach 1975+1997

1975 1980 1985 1990 1995 1997

0SOb | %o |0SOb| %o | 0sOb | %o | 0sOb | %o |0sOb| %o |0sOb| %o

gmina
Kleszczewo

56 |14,2| 38 |100| 40 | 100 | 39 | 95| 20 |48 | 16 | 38

Tabela 6 Migracje ludnos$ci gminy Kleszczewo w latach 1975+1997

1975 1980 1985 1990

napltyw pdptyw|saldo|naptyw|odptyw|saldo naptyw|odptyw|saldo|naptyw|odptyw

saldo

gmina 52 | 123 | 71| 63 | 114 | 51| 114 | 133 |-19| 58 | 79

Kleszczewo

-21
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1995 1997

naptyw | odptyw | saldo | naptyw | odplyw saldo

gmina

Kleszczewo 50 50 - 62 49 +13

Wykres 2

Struktura wieku ludnosci gminy Kleszczewo
w 1997 roku

12%

31%

57%

O wiek przedprodukcyjny
B wiek produkcyjny
O wiek poprodukcyjny

Tabela7 Struktura wieku ludnosci gminy Kleszczewo. Stan 31.XI1. 1997 r.
Grupa wieku Liczba osob % ogotu
wiek przedprodukcyjny (0-17 lat) 1320 31.0
W tym
0+2 161 338
376 275 6,5
714 644 15,1
1517 240 5,6
wiek produkcyjny
(18-64 lata mezczyzni) 2411 56,7
(18-59 lat kobiety)
wiek poprodukcyjny
(65 lat i wiecej mezczyzni) 521 12,3
(60 lat i wiecej kobiety)
Ogoélem 4252 100,0

Zrédto: Departament Badan Demograficznych, GUS, Warszawa 1997 r.
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1.2.  Aktywnos¢ zawodowa ludnosci

Zatrudnienie w gminie dla stanu istniejgcego jest trudne do wustalenia bez
przeprowadzenia inwentaryzacji wszystkich zakladéw pracy dziatajacych na terenie gminy,
ataka szczegdtowos¢ danych do Studium nie jest konieczna. W tym celu postuzono si¢
niepelnymi danymi Urzedu Statystycznego (tabela 8) dotyczacymi pracujacych w gospodarce
narodowej, danymi Narodowego Spisu Powszechnego — Powszechnego Spisu Rolnego
1996 r., materiatami ze Studium Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Poznanskiego, danymi z ,Katalogu gmin” oraz innymi pomocniczymi materiatami, na
podstawie ktorych, metoda szacunkows, okreslono zatrudnienie w gminie.

Ogo6lng liczbe pracujacych uzupelniono okoto 270 osobami zatrudnionymi w 178
podmiotach gospodarczych (zatrudniajgcych do 5 oséb) oraz 735 pracujagcymi w rolnictwie
indywidualnym na podstawie Spisu Rolnego.

Zatrudnienie w gminie Kleszczewo przedstawia si¢ nastepujgco:

Tabela8 Zatrudnienie wg dzialéw gospodarki narodowej. Stan 1997 r.

Zatrudnienie
Dzial gospodarki

0s0b %
Dziatalno$¢ produkcyjna 150 9,6
Budownictwo 90 5,8
Rolnictwo 940 60,2
Ushugi 380 24,4
Razem 1560 100,0

Zrddlo: opracowanie wlasne

Tabela9 Pracujacy* w gospodarce narodowej w 1997 r. Stan z dnia 30.1X.1997 r.

w tym:
Rolnictwo Administracja Ochrona
Ogot ' i i
SO lowiectwo | Przemyst |Budownictwo|. Handel p_ubllczna Edukacja _zerW|a
S i naprawy| iobrona i opieka
I leSnictwo ;
narodowa socjalna
gmina 559 | 205 88 52 39 21 85 28
Kleszczewo

Zrodto: Rocznik Statystyczny wojewoddztwa poznanskiego 1998 .
* bez rolnikow indywidualnych i duchownych oraz bez zaktadéw o0sob fizycznych
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, ktérych liczba pracujacych nie przekracza 5.
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Analiza struktury zatrudnienia (wykres 3) gminy wykazuje zdecydowana przewage —
ponad 60% zatrudnionych w rolnictwie, co potwierdza utrzymujacg si¢ od lat funkcj¢ rolnicza
gminy. Jednak zatrudnienie w rolnictwie w poroéwnaniu z danymi z 1987 r. bardzo zmalato
0 okolo 500 osob, szczegbélnie w sektorze publicznym, ze wzgledu na restrukturyzacje
rolniczej gospodarki panstwowej.

Wykres 3

Struktura zatrudnienia wg dzialéw gospodarki
narodowej w gminie Kleszczewo w 1997 roku

9,6%
24.4% ’ ' 56
4% 58% O Dziatalnos¢
’ produkcyjna
B Budownictwo
O Rolnictwo
O Ustugi
60,3%

Dotyczy to przede wszystkim Stacji Hodowli Roslin w Nagradowicach,
ktora zmniejszyta swa powierzchni¢ gruntow o okoto 500 ha ico si¢ ztym wigze rowniez
zatrudnienie o okoto 220 os6b.

Nastgpily natomiast duze przeksztalcenia w strukturze zatrudnienia, polegajace
glownie na zwigkszaniu zatrudnienia o okoto 260 osob w pozostalych dziatach gospodarki
narodowej, poza rolnictwem. Jest to przyrost o okoto 60% w poréwnaniu z danymi z 1987 r.
zamieszczonymi W opisie miejscowego planu ogblnego gminy.

Szczegolnie zwigkszyla si¢ liczba zatrudnionych w ustugach do okoto 400 osob,
ktérych udziat stanowi okoto 25% ogolnej liczby zatrudnionych. Pewne ozywienie
w zatrudnieniu spowodowaty nowo powstajace podmioty gospodarcze, takze w zakresie
dziatalnosci produkcyjnej i budownictwa, zwigkszajac zatrudnienie do okoto 240 o0sob.

Ogotem na terenie gminy Kleszczewo zatrudnionych jest 1 560 osob. Brak danych
dotyczacych dojazdow do pracy uniemozliwia precyzyjne okreslenie aktywnosci zawodowe;.
W 1988 r. (ostatnie dostepne dane odnosnie dojazdéw) saldo dojazdow wynosito — 297 0sob.
Szacuje si¢, ze ulegto =zmniejszeniu do okoto 150 o0s6b zgodnie =z tendencja
ogbélnowojewodzka, a nawet krajowa. W zwigzku z tym wskaznik aktywnosci zawodowe;j
ksztaltuje si¢ na poziomie okoto 40%.

Rynek pracy, oprocz liczby zatrudnionych, charakteryzuje takze zjawisko bezrobocia,
ktore przedstawiono w tabeli 10. Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze w gminie Kleszczewo na
przestrzeni lat 1991+1997 nie bylo wysokie. Najwiecej bezrobotnych bylo w 1995r. — 99
osOb. Na koniec 1997 r. liczba 0s6b pozostajacych bez pracy bardzo zmalata i wynosita 28
0s0b.
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Tabela 10 Bezrobocie w gminie Kleszczewo w latach 19911997

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997

Liczba bezrobotnych

.. 23 79 84 79 99 81 28
w gminie Kleszczewo

Liczba bezrobotnych

. g 15715 | 21096 | 20720 | 19491 | 17171 | 14696 5445
W Rejonie Poznanskim

Stopa bezrobocia
W Rejonie Poznanskim

4,2 5,7 53 5,9 4,5 3,8 1,5

Zrodto: Rejonowy Urzad Pracy w Poznaniu.

Zjawisko bezrobocia w gminie Kleszczewo nie stanowi wigkszego problemu.

2. Jakos$é zycia mieszkancow

2.1. Sytuacja mieszkaniowa

Zasoby mieszkaniowe i warunki mieszkaniowe gminy w 1997 r. na tle wojewodztwa
wielkopolskiego i bytego wojewddztwa poznanskiego przedstawiono w tabeli 11.

Analiza wykazuje, ze mieszkania W gminie sa wigcej zaludnione niz mieszkania na
terenie wojewodztwa wielkopolskiego 1bytego wojewodztwa poznanskiego. Natomiast
korzystniejsza sytuacja panuje w gminie pod wzgledem iloéci m? powierzchni uzytkowej
mieszkan przypadajacej na osobe. Wskaznik 19,7 m? powierzchni uzytkowej mieszkaniowe;j
na osobg¢ jest wyzszy w gminie, od odpowiedniego wskaznika ogdlnego dla wojewodztwa
wielkopolskiego i odpowiedniego na terenach wiejskich w bytym wojewodztwie poznanskim.

Struktura wieku zabudowy

Na podstawie danych NSP 1988 i analizy ruchu budowlanego oszacowano strukturg
wieku zabudowy mieszkaniowej na koniec 1997 r. Wiek zabudowy mieszkaniowej na terenie
gminy przedstawia si¢ do$¢ korzystnie. Mieszkan mtodych (do 26 lat) i w $rednim wieku
(27+52 lata) jest najwigce] — 66,6% ogotu zasoboéw. Duzy udzial w strukturze majg
mieszkania bardzo stare, bo ponad 80-letnie. Stanowig one 27,7% cato$ci zasobow.

Struktura charakteru zabudowy

Na terenie gminy przewaza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o charakterze
blokowym i parterowym. Stanowi ona 37% ogdtu mieszkan. Pozostate 63% stanowi prawie
w rownej czesci zabudowa siedliskowa — 32% i zabudowa jednorodzinna 31%. Oznacza to, ze
tradycyjna zabudowa siedliskowa zwigzana zrodzinng gospodarka indywidualng nie
dominuje w przestrzeni zurbanizowanej. Wiodacg rolg pelni zabudowa wielorodzinna, ktora
zwigzana byla przed 1990 r. z uspotecznionymi osrodkami produkcji rolnej, a obecnie
podlega przeksztalceniom wiasnosciowym tak jak sektor rolnictwa. Mieszkancy zabudowy
wielorodzinnej w wigkszosci na bazie zamieszkiwanych zasoboéw utworzyli spotdzielnig
Wspolnota Mieszkancow. Poza tym nalezy zwroci¢ uwage na fakt réwnorzednego udziatu
w strukturze zabudowy — zabudowy jednorodzinnej. Swiadczy to o specyfice gminy, jej roli
i funkcji w strefie podmiejskiej duzego miasta.
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Tabela 11 Zasoby i warunki mieszkaniowe w gminie Kleszczewo na tle wojewodztwa wielkopolskiego i bylego wojewodztwa
poznanskiego w 1997 r.

. , , Powierzchnia . Przecigtna
Wyszczegolnienie | Mieszkania Izby . » liczba osdb powierzchnia uzytkowa w m?
uzytkowa w m - - -
na 1 mieszkanie na izbe na 1 osobe
Gmina Kleszczewo 1026 4070 83722 4,14 1,04 19,7
Woj. wielkopolskie X X X 3,54 1,04 19,0
Woj. poznanskie

ogotem X X X 3,28 0,90 19,6

miasto X X X 3,06 0,86 19,8

wies$ X X X 3,95 1,02 19,1
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Ruch budowlany

W okresie ostatnich przemian zachodzacych w kraju, po 1988 r. zasoby mieszkaniowe
wzrosty z 999 mieszkan do 1026 mieszkan w 1997 r. Srednio rocznie w okresie 9 lat
realizowano na terenie gminy okoto 3 mieszkania. Wskaznik ilo$ci realizowanych mieszkan
na 1 000 ludnosci ksztattowat si¢ od 2,9 w 1991 r. do 0,7 w 1997 r. Dla poréwnania sytuacja
na obszarze wsi bylego wojewodztwa poznanskiego przedstawiala si¢:

w1991r. - 2,6 mieszkan/1000 osob,
w1993r. - 1,9 mieszkan/1000 0sob,
w1996 r. - 1,14 mieszkan/1000 osob,
w1997r. - 1,65 mieszkan/1000 osob

Literatura przedmiotu i doswiadczenia panstw zachodnich wskazujg, ze zaspokojenie
potrzeb zapewniaja efekty na poziomie $redniorocznym okoto 7 mieszkan na 1000
mieszkancow (a wigc gmina realizujgc 3 mieszkania rocznie, odbiega od standardéw
europejskich).

Ruch budowlany charakteryzuja takze informacje dotyczace biezacych realizacji
i liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczacych
zabudowy mieszkaniowej, a mianowicie:

w1994 r. - 12 informacji,
w1995r. - 21 informacji,
w1996r. - 19 informacji,
w1997r. - 21 informacji,
w1998r. - 27 informacji.

W trakcie realizacji na terenie gminy w roku biezacym (1999 r.) jest 241 mieszkan,
z czego w zabudowie jednorodzinnej 93 mieszkania, a pozostate 148 mieszkan powstaje
w zabudowie wielorodzinnej w formie 6 blokéw. Najwigcej realizuje si¢ mieszkan we wsi
Tulce — 6 blokow wielorodzinnych i 52 mieszkania w zabudowie jednorodzinnej. Druga wsia
pod wzgledem realizowanych mieszkan jest Gowarzewo 23 mieszkania w zabudowie
jednorodzinnej. przecigtny czas realizacji budynku mieszkaniowego jednorodzinnego trwa
okoto 4 lat.

Biezace potrzeby mieszkaniowe

Na koniec 1988 r. wg Narodowego Spisu Powszechnego potrzeby mierzone
samodzielno$cig zamieszkania na terenie gminy okreslono na:

- 69 mieszkan.
Zaewidencjonowane w Urzedzie Gminy biezace potrzeby mieszkaniowe (komunalne)
ksztattuja si¢ na poziomie:

- 32 mieszkania.
Natomiast wstgpne okreslenie biezgcych potrzeb wg obecnego standardu wojewodzkiego
(os6b na mieszkanie) przedstawia si¢ na poziomie:

- 50 mieszkan.
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2.2. Stopien wyposazenia wsi w ustugi i standardy obstugi

Wyposazenie jednostek osadniczych w obiekty iplacowki ustugowe przedstawia
tabela 12. Najlepiej wyposazong jednostka w obiekty i placowki ustugowe jest wie§ gminna
Kleszczewo obstugujaca mieszkancow catej gminy w zakresie ustug: administracji, zdrowia
I kultury. Dobrze sg tez wyposazone Tulce i Gowarzewo. Brak jakichkolwiek ustug we wsi
Bylin; jest tam najtrudniejsza sytuacja pod wzgledem wyposazenia. Pozostale wsie s3
skromnie wyposazone w obiekty i placowki ustugowe.

Istotnym miernikiem warunkow 1 jakosci zycia jest poziom obstugi ludnosci i jakosé
$wiadczonych ustug.

Obecny poziom obshugi ludnosci gminy charakteryzuja syntetyczne wskazniki,
a mianowicie:

Opieka przedszkolna

wskaznik uczestnictwa - 51,6%
Szkolnictwo podstawowe
wskaznik zmianowosci - 1,14
Ochrona zdrowia
liczba lekarzy na 10 tys. mieszkancow - 4.7
Kultura
placowki kultury - 266 m? pow. uzytkowej na
obiekty sakralne 1000 mieszkancow
- 3 koscioly
Yacznosé - 1 placowka na 1 417 0sob
Gastronomia - 20 miejsc konsumenckich
na 1000 mieszkancow
Sport
ogolnodostepne boiska sportowe - 7 obiektow
Cmentarze - 3 obiekty
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Tabela 12 Wyposazenie jednostek osadniczych w obiekty i placéwki uslugowe — stan 1999 rok

Nazwawsi | Praedsziola| ogfell, | ORI | oocrtowy | sportowe | kapica | C™Z| * Thiie | gastronom. | nandlowe | remiza | abicktén
Kleszczewo + + ++ + + + + + + + + 13
Tulce + + - + + + + + + + - 9
Gowarzewo - - + - + + - - + + + 6
Krzyzowniki - - - - + + - - - + - 3
Komorniki - - + - - - - - - + + 3
Srodka - - + - - - - - - + + 3
Zimin + + - - + - - - - + . 4
Krerowo - - - + - + + - - + - 4
Markowice - - - - + - - - - + - 2
Poklatki - - + - - - - - - + . 2
Bylin - - - - - - - - - - . a
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Ciekawie przedstawiaja sie, zachodzace przemiany w zakresie poziomu obstugi
mieszkancow i warunkow zycia w minionym okresie. Na podstawie dostepnych danych
zachodzace przemiany przedstawiono w tabeli 13.

Tabela 13 Poziom zycia mieszkancow gminy w 1990 i 1997 roku

Lata
Mierniki

1990 1997

liczba 0s6b na mieszkanie 4.09 414
2 . . . . .
m* mieszkaniowej pow. uzytkowej na 19.9 19.7
osobe
Ilqzt_)a dzieci w przedszkolach na 100 78 113.6
miejsc
Wskaznik zmianowos$ci w szkotach 1,06 114
podstawowych
liczba uczniow w szkotach podstawowych
. . . 21 20

na 1 pomieszczenie do nauki
liczba lekarzy na 10 tys. mieszkancow 49 4.7
hc_zba ab/onrent(')w telefonicznych na 1000 30,2 123,7
mieszkancow
llqzba sa’m(r)chodow osobowych na 1000 1423 2677
mieszkancow
liczba ludno$ci na 1 miejsce konsumenckie 82,1 50,0

Sytuacja w zakresie poziomu zycia mieszkancoéw ulegla w okresie minionych 7 lat
zmianom i to w wiekszo$ci niekorzystnym. Tendencje niekorzystne wykazuje taka dziedzina
jak ochrona zdrowia, gdzie wskaznik analizowany ulegt obnizeniu o 0,2. Natomiast
niekorzystne zmiany zaszly w takich dziedzinach jak: mieszkalnictwo, opieka przedszkolna,
szkolnictwo podstawowe.

Korzystne tendencje wystepuja tylko w organizacji zycia codziennego w zakresie
telekomunikacji, ustug gastronomii i wyposazenia w samochody osobowe.
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2.3. Poziom zycia mieszkancow gminy na tle bylego wojewodztwa
poznanskiego i obecnego powiatu poznanskiego

Poziom zycia mieszkancow gminy w 1990 r. zostat sklasyfikowany w Il klasie
i okreslony jako $redni (na podstawie opracowania Wydzialu Rozwoju Regionalnego Urzedu
Wojewddzkiego w Poznaniu pt. ,,Ocena poziomu zycia ludnosci w przekroju gmin
wojewodztwa poznanskiego”). Natomiast w projekcie  Studium  zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa poznanskiego — 1996/97 dokonano podobnej oceny poziomu
zycia ludnosci w uktadzie przestrzennym, przy uwzglednieniu 17-tu miernikow z tych samych
dziedzin zycia co w 1990 r. W ww. Studium gmina Kleszczewo zostala zaliczona do II klasy
— 0 poziomie bardzo korzystnym. Poziom zycia mieszkancow gminy Kleszczewo na tle
bytego wojewddztwa poznanskiego ujeto w zestawieniu tabelarycznym nr 14. W zestawieniu
okreslono takze pozycje jaka gmina zajmuje wsréd gmin wiejskich bylego wojewodztwa
poznanskiego.

Interesujaco przedstawia si¢ takze analiza warunkéw zycia mieszkancOw gminy na tle
wiejskich  gmin  w nowoutworzonym powiecie poznanskim (tabela 15). W oparciu
0 uproszczony ranking siedmiu gmin wiejskich powiatu poznanskiego stwierdza sig, ze gmina
Kleszczewo w zakresie warunkow zycia zajmuje 1 miejsce.
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Tabela 14 Warunki zycia mieszkancow gminy Kleszczewo na tle bylego wojewodztwa poznanskiego w 1997 roku.

Wojewodztwo poznanskie

Miejsce na 28

Lp. Mierniki Kl(e-;srzncizn:wo iasto o ] gmin wiejskich
wies ogélem wojewodztwa
1 |liczba 0s6b na mieszkanie 4,14 3,06 3,95 3,28 20
2 |liczba oséb na izbe 1,04 0,86 1,02 0,90 19
3 | uzytkowa powierzchnia mieszkania w m? na osobe 19,7 19,8 19,1 19,6 10
4 | liczba uczniéw w szkotach podstawowych na oddziat 18 25 19 23 6
5 liczbg ucznidw w szkotach podstawowych na pomieszczenie do 35 28 18 24 16
nauki
6 |liczba dzieci w przedszkolach na 100 miejsc 113 114 164 123 -
7 |liczba ludnosci na 1 biblioteke i punkt biblioteczny 1417 6870 1286 3023 -
8 |liczba lekarzy na 10 tys. mieszkancow 47 33,6 3,1 24,7 4
9 |liczba pielegniarek na 10 tys. mieszkancoéw 2,4 68,3 6,5 50,2 24
10 |liczba stomatologdéw na 10 tys. mieszkancow 2,4 6,5 1,3 5,0 8
11 |liczba ludnosci na 1 placéwke pocztowo-telekomunikacyjng 1417 7884 3409 5694 3
12 |liczba abonentow telefonicznych na 1000 mieszkancow 123,7 273,6 114,0 226,8 16

43




Tabela 15 Warunki zycia mieszkancow gminy Kleszczewo na tle gmin wiejskich powiatu poznanskiego w 1997 roku

Nazwa gminy

Mierniki Suchy Tarnowo

Kleszczewo Las Czerwonak | Rokietnica Podgérne Dopiewo | Komorniki
Mieszkalnictwo
- powierzchnia uzytkowa mieszkan w m? na 1 osobe 19,7 20,6 17,9 18,0 25,6 19,8 19,6
- liczba 0s6b na mieszkanie 4,14 3,71 3,53 4,16 3,63 4,0 4,25
Oswiata i wychowanie przedszkolne
- liczba uczniéw na pomieszczenie do nauki 20 20 28 24 21 16 20
- wskaznik zmianowosci w szkotach podstawowych 1,14 1,01 1,11 1,17 1,00 0,85 0,86
- liczba dzieci w przedszkolach na 100 miejsc 113 149 148 130 177 287 124
Ochrona zdrowia
- liczba lekarzy na 10 tys. mieszkancow 4,7 4,7 5,0 4,2 4,3 2,2 4,7
- liczba stomatologéw na 10 tys. mieszkancow 2,4 2,4 - 1.4 2,9 2,2 1,9
Kultura
- liczba ludnosci na 1 biblioteke i punkt biblioteczny 1417 2123 5030 1773 3476 1549 1789
Organizacja Zycia codziennego
- liczba ludnosci na placowke pocztowo-telekomunikacyjna 1417 2832 6708 7092 6953 4648 3579
- liczba abonentow telefonicznych na 1000 mieszkancow 123,7 161,2 117,1 140,7 271,2 194,4 226,7
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3. Pozarolnicza dzialalnos¢ gospodarcza

W  wyniku transformacji systemowej zapoczatkowanej w 1989 roku w strefie
gospodarcze] gminy zaszly 1zachodzg ciggle przeksztatcenia: ilosciowe, jakoSciowe
I wlasnosciowe. W poczatkowym okresie przemian gospodarczych, tj. do 1993 roku, mozna
bylo obserwowac¢ bardzo szybki wzrost liczby podmiotow gospodarczych zarejestrowanych
w systemie REGON. W latach 1993+1997 nastepuje spadek aktywnosci gospodarczej gminy.
Od roku 1997 liczba podmiotow utrzymuje si¢ w zasadzie na tym samym poziomie,
charakteryzujgc si¢ tendencjg wzrostowa. Sytuacje t¢ ilustruje wykres 4 i tabela 16.

Wykres 4

Liczba podmiotéw gospodarczych w gminie
Kleszczewo w latach 1991, 1993, 1997, 1999

260
240 247

220
200 191 197
180
160
140
120
100
80
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20

1991 1993 1997 1999

Liczba podmiotow gospodarczych

Zrodto: Urzad Statystyczny w Poznaniu.
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Tabela 16 Liczba podmiotéw gospodarczych w gminie Kleszczewo w latach
1991, 1993, 1997 i 1999.

Tosé podmiotéw Dvnamika Wskaznik ilo$ci podmiotow
Rok P y gospodarczych na 1000
gospodarczych wzrostu mieszkancow
1991 45 - 11,0
1993 247 202 59,4
1997 191 -56 44,9
1999 197 6 46,1

W rankingu gmin pod wzgledem aktywnosci gospodarczej mierzonej iloscig podmiotéw
gospodarczych na 1000 mieszkancoéw w 1997 r. gmina Kleszczewo zajmuje ostatnig pozycje
wérod gmin powiatu poznanskiego. Powolnie wzrastajaca ilo§¢ podmiotéw gospodarczych
wskazuje na pozytywne trendy w sferze aktywizacji gospodarczej gminy. Podmioty
gospodarcze rejestrowane w systemie REGON przynaleza do réznych dziedzin gospodarki
narodowej. Podziatl podmiotéw gospodarczych gminy wg wybranych dziedzin w minionych
latach przedstawia tabela 17.

Tabela 17 Liczba podmiotéw gospodarczych wg wybranych dziedzin w gminie
Kleszczewo w latach 1991, 1993, 1997 i 1999.

Podmioty gospodarcze w latach
1991 1993 1997 1999
Ogobtem 45 247 191 197
w tym:
- przemyst 12 92 40 40
- budownictwo 4 40 32 28
- handel 10 67 65 45

Zrodto: Urzad Wojewodzki w Poznaniu, Wydzial Rozwoju Regionalnego “Katalog gmin
wojewddztwa poznanskiego”

Na podstawie danych uzyskanych z systemu ewidencji podmiotow gospodarczych REGON
(Urzad Statystyczny w Poznaniu) w kwietniu 1999 r. na terenie gminy zarejestrowanych byto
197 podmiotoéw gospodarczych.

Najwigksza aktywno$cig mierzong iloscia podmiotow gospodarczych na 1000
mieszkafncOw na terenie gminy odznaczaja si¢ wsie Tulce, Srodka, Kleszczewo i Gowarzewo
(wykres 5). Tylko wie$ Bylin nie posiada zadnych podmiotéw gospodarczych.
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Wykres 5

Liczba podmiotéw gospodarczych na 1000 mieszkancow w
gminie Kleszczewo w 1999 roku

Zimin

Tulce
Srodka
Poklatki
Nagradowice
Markowice
Krzyzowniki
Krerowo
Komorniki
Kleszczewo
Gowarzewo

Bylin

%

0,0

B liczba podmiotéw gospodarczych na 1000 ludnosci
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Podzial podmiotow gospodarczych wg dziatdéw gospodarki narodowej przedstawiono

w tabeli 18

ina wykresie 6. Najwicksza liczba pomiotow gospodarczych wystepuje

w dziatalnos$ci ustugowej, a jest ich 104 i stanowig 53% ogoétu. Podmioty gospodarcze tego
sektora maja duze znaczenie w zyciu spotecznym i gospodarczym gminy, mimo, ze sg to
najczesciej niewielki zaktady i warsztaty prowadzone przez osoby fizyczne. Na drugim
miejscu znalazty si¢ zaklady przemystowe (40 podmiotoéw), a na trzecim budowlane (28

podmiotow).

Tabela 18 Podmioty gospodarcze w gminie wg dzialéw gospodarki narodowej. Stan
kwiecien 1999 r.

Podmioty gospodarcze wg sektorow
.ROI,n '.CtWO Przemyst | Budownictwo | Transport Ushugi
I leSnictwo
wies Kleszczewo 3 3 2 1 18
gmina Kleszczewo 14 40 28 11 104

Zrédto: Urzad Statystyczny w Poznaniu.
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Wykres 6

Struktura podmiotéw gospodarczych w
gminie Kleszczewo w 1999 roku
7%

O rolnictwo i
lesnictwo

B przemyst
B budownictwo
53%

B transport

M ustugi

6%

Woazrastajagca liczba podmiotow prowadzacych dziatalnos¢ ustugowa $wiadczy
0 prawidlowym rozwoju gospodarczym gminy.
Dominujacg dziatalno$cia gospodarcza w gminie Kleszczewo sa ustugi, wsrod ktorych
najwigksze znaczenie posiadaja:

e sprzedaz detaliczna 31 podmiotéw gospodarczych
w tym:

- w nie wyspecjalizowanych sklepach 19 podmiotéw gospodarczych
e sprzedaz hurtowa 14 podmiotéw gospodarczych
e obstuga i naprawy pojazdow mechanicznych 11 podmiotéw gospodarczych
e dziatalno$¢ zwigzana z prowadzeniem interesOw 10 podmiotéw gospodarczych
e ochrona zdrowia i opieka socjalna 9 podmiotow gospodarczych
e obstuga nieruchomosci 7 podmiotow gospodarczych

Z posrod podmiotow zwigzanych z dzialalno$ciag produkcyjna wyrdzniaja sie kolejno
nastepujace branze:

e produkcja mebli 20 podmiotéw gospodarczych
e produkcja drewna i wyrobow z drewna i korka 4 podmiotéw gospodarczych
e produkcja metalowych wyrobow gotowych 4 podmiotoéw gospodarczych

Podmioty gospodarcze zwigzane z budownictwem mozna podzieli¢ na:

e wznoszenie kompletnych budowli lub ich czesci 17 podmiotéw gospodarczych
e wykonywanie instalacji budowlanych 6 podmiotow gospodarczych
¢ budowlane prace wykonczeniowe 5 podmiotow gospodarczych

Lacznie w dziale przemystu i dziatalno$ci produkcyjnej zarejestrowanych jest 40
podmiotow. Wiodaca branza produkcyjng jest produkcja mebli, a nastepnie produkcja drewna
oraz wyrobow z drewna i korka, ktora jest rowna produkcji metalowych wyrobow gotowych.

48



Rozmieszczenie przestrzenne podmiotow gospodarczych na terenach jednostek
wiejskich przedstawia tabela 19.

Tabela19 Liczba podmiotéw gospodarczych w gminie Kleszczewo wg wsi

w 1999 roku.
Liczba podmiotéw gospodarczych
Miejscowosé
! Rolnictwo i bﬁggsvl?l{g:wo Uslugi Razem
Bylin 0 0 0 0
Gowarzewo 3 17 11 31
Kleszczewo 2 5 20 27
Komorniki 1 2
Krerowo 0 0
Krzyzowniki 2 4
Nagradowice 0 3 16 19
Markowice 0 2 3 5
Poklatki 0 1 3
Srodka 1 3 13
Tulce 5 29 43 77
Zimlin 0 2 6 8
Suma 14 68 115 197
Zrédto: Urzad Statystyczny w Poznaniu — system ewidencji podmiotow gospodarczych
REGON

Wsiami, na terenie ktorych dziata najwiecej podmiotdéw sg kolejno:

Tulce 77

Gowarzewo 31

Kleszczewo 27

Nagradowice 19

Poziom uprzemystowienia gminy charakteryzuje wskaznik liczby zatrudnionych
W przemysle i dziatalnosci produkcyjnej na 1000 mieszkancow, ktory na koniec 1997r.
ksztaltowat sie:

dla gminy - 31,5 zatrudnionych na 1000 mieszkancéw

dla wojewodztwa poznanskiego - 33,4 zatrudnionych na 1000 mieszkancoéw
Zrodto: Rocznik Statystyczny woj. poznanskiego 1998 .

W 197 podmiotach gospodarczych znajdujacych si¢ na terenie gminy Kleszczewo
zatrudnionych jest 1006 oso6b (na podstawie danych REGON z Urzgdu Statystycznego
W Poznaniu). Dominuja mate podmioty gospodarcze zatrudniajace do 5-ciu osob. Stanowig
one 90,4% ogotu podmiotdw znajdujacych si¢ na terenie gminy. Zaktady te zatrudniaja 26,5%
ogotu zatrudnionych na terenie gminy. (wykres 7).
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Wykres 7

Struktura podmiotéw gospodarczych
wg wielkosci zatrudnienia w gminie
Kleszczewo w 1999 roku
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O powyzej 20

90,4%

Najwigksze znaczenie dla gospodarki gminy posiadaja zaktady zatrudniajace
powyzej 20 pracownikow, gdyz skupiaja 56,2% ogoétu zatrudnionych.

V. Przestrzen zurbanizowana

1. Rys historyczno-przestrzenny

Pierwotnie obszar gminy Kleszczewo nalezat do wojtostwa w Czerlejnie. Po wielu zmianach,
jeszcze w okresie zaborow, uksztattowal si¢ obecny teren gminy, ktory po krotkim okresie
podzialu na mate gromady przetrwat bez wigkszych zmian do dnia dzisiejszego.

Kleszczewo

Pierwsze wiadomosci o Kleszczewie siggaja 1218 roku ( ,,Clessovo”), cho¢ wsi moze
dotyczy¢ takze wzmianka ,,Gleyszewo”, ktore nalezato do dobr nadanych w 1170 roku przez
ksiecia Mieszka III zakonowi joannitéw poznanskich (prawdopodobnie posiadali oni
pobliskie Krzyzowniki). Nazwa dzierzawcza wsi wywodzi si¢ od imienia ,Kleszcz”.
W s$redniowieczu wie$§ byla wlasno$cig krolewska natomiast w pozniejszych czasach
stanowita dobra rycerskie. W 1292 roku Kleszczewo, podobnie jak Nagradowice, lokowane
zostalo na $redzkim prawie wiejskim. Pierwszymi wlascicielami byli Syksta 1 Wierzbieta
z Blizanowa. W XIV i XV wieku wie$ byta wtasnoscig rodu Drzymatow, nastepnie Gorkow
I Kozminskich. W XVI wieku nalezala do Opalinskich. W 1763 roku Kleszczewo zostato
czesciowo przytaczone do Czerlejna, a nastepnie w 1777 roku — usamodzielnione. W drugiej
potowie XVIII wieku Kleszczewo zostalo nabyte przez Jana Wojciecha Malczewskiego —
zatozyciela fabryki skor w Poznaniu. W tym okresie powstat nieistniejacy juz dwor wraz
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Z parkiem krajobrazowym. Kolejnym dzierzawca Kleszczewa byt Adam Skarbek Malczewski
— senator Sejmu Czteroletniego. W X1IX wieku wie$ przeszta w rece niemieckie, poczatkowo
nalezata do Oscara Kny, a od 1886 roku do Ernsta Jeltscha. Na polach wsi powstal wowczas
folwark Lipowice, ktory od 1891 roku stat si¢ wlasnoscig Karola Hildebranta. W 1908 roku
powstato tu jedno z pierwszych gospodarstw hodowlanych. W 1926 roku wiascicielami
Kleszczewa byli spadkobiercy Karola Hildebranta. W okresie miedzywojennym majatek
pozostat wlasnos$cig niemiecka, a po Il wojnie §wiatowej zostat upanstwowiony.

W 1906 roku na terenie wsi Kleszczewo odkryto skarb ozdob srebrnych oraz monet
arabskich, niemieckich, czeskich i jednej rzymskiej, zakopanych w tym miejscu okoto 1000
roku.

Istniejgca na terenie wsi Kleszczewo parafia, utworzona byta prawdopodobnie po

lokacji wsi, czyli po 1292 roku. W 1763 roku zostata przytaczona do parafii Czerlejno,
aprzed 1777 rokiem ponownie usamodzielnita si¢. Drewniany Kosciot parafialny p.w.
Wszystkich Swigtych wzniesiony zostat w latach okolo 1760+1762 z fundacji dziekana
kostrzynskiego ksigdza Lukasza Lubaszowskiego i starosty kleszczewskiego Adama Skarbka
Malczewskiego. Bezposrednio na zachod od kosciota potozona jest plebania zbudowana na
poczatku XX wieku.
W potludniowej czesci wsi znajduje si¢ zespot podworski. Istniejacy w jego centralnej czesci
dawny dwor Hildebrantow rozebrano w 1969 roku. Do dnia dzisiejszego zachowat si¢ park
krajobrazowy z przetomu XIX i XX wieku oraz potozone na potudnie od niego obszerne
zabudowania folwarczne, a takze pozostatosci alei wigzowe;.

We wschodniej czgsci wsi, przy drodze do Poklatek, znajduje si¢ cmentarz parafialny,

na ktorym najstarszy zachowany nagrobek pochodzi z 1906 roku.
Obecnie wie§ ma charakter zwartej zabudowy, w typie nieregularnej wielodroznicy.
Zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa usytuowana zostata wzdtuz drogi, w formie obudowy
ulicy. Jedynie rozlokowanie zespotu folwarczno-parkowego, osrodka obstugi rolnictwa
i szkoly z placem sportowym przeksztatcity ulicowke w miare poprawny, skupiony uktad
przestrzenny.

W czesSci pdinocno-zachodniej znajduje si¢ centrum gminne, W sktad ktorego
wchodza: Urzad Gminy, Osrodek Pomocy Spotecznej, Gminny Osrodek Kultury, poczta,
biblioteka, szkola podstawowa, stadion, zlewnia mleka, sklepy spozywcze, bar, zaklad
fryzjerski. W potudniowo-zachodniej czesci wsi znajduje si¢ Spotdzielnia Ustug Rolniczych
(dawny SKR).

Bylin

Najstarsza wzmianka o Bylinie pochodzi z 1386 roku (dotyczy sporu dziedzicow wsi
z Kotem z Tarnowa koto Kostrzyna o trzynascie grzywien srebra). Pierwszymi znanymi
Z nazwiska wiascicielami Bylina byli Szymon Bylinski, wymieniany w latach 1387+1406
oraz jego brat Pawel (Paszek) — w latach 1387+1419. W wieku XV i XVI dziesigcina z Wsi
przeznaczona byla dla prebendy (fundacji) kanonickiej w katedrze poznanskiej, zwanej
»Nagradowice”.

Obecnie jest to nieduza wie§ potozona 3 km na zachdd od Kleszczewa. Istniejaca
zabudowa Bylina sktada si¢ z gospodarstw indywidualnych, zwarcie zgrupowanych wzdhuz
brukowanego odcinka drogi Komorniki-Kleszczewo oraz z kilku rozproszonych zagrod
znajdujacych si¢ dalej na wschod od centralnej czgsci wsi. W granicach administracyjnych
Bylina znajduje si¢ posterunek policji oraz jedyna na terenie gminy stacja benzynowa.
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Gowarzewo

Pierwsza wzmianka o wsi pochodzi z 1387 roku i dotyczy sporu matki wilascicielki
wsi z Jutka z Knyszyna o dziedzing Lubicz. W XVIII wieku Gowarzewo wraz z folwarkiem
Synowiec nalezato do kolegium jezuickiego w Poznaniu. W 1846 roku — jak podaje Plater —
wie$ liczyla 248 mieszkancow 1byla wlasnoscia Emilii Sempotowskiej. Kolejnym
wilascicielem majatku byt Eduard Helldorf, ktoremu dobra rycerskie Gowarzewo i Synowiec
0 tacznej powierzchni 731 ha przekazaty wtadze pruskie na poczatku lat siedemdziesiagtych
XIX wieku. Nastepnie w 1905 roku majgtek zostal rozparcelowany, a ziemie rozdzielono
kolonistom niemieckim.

W centrum wsi widoczne sg pozostatosci dawnego zespotu dworskiego
rozparcelowanego w 1905 roku. Znajduja si¢ tutaj: budynek podworski, park krajobrazowy
oraz resztki kamienno-ceglanych zabudowan folwarcznych przebudowanych na budynki
gospodarcze i wlaczonych do zagrdd rolnikow indywidualnych. Dawny dwor z przetomu
wiekow XIX i XX jest dzisiaj siedziba przedszkola, a w skrzydle zachodnim od 1945 roku
miesci si¢ kaplica p.w. §w. Stanistawa Kostki bedaca filig parafii tuleckiej. Zabudowania
dworskie otoczone sg parkiem krajobrazowym z zastugujacym na uwage drzewostanem, ktory
od strony wschodniej otoczony jest kamiennym murem zachowanym z potowy XIX wieku.
Wzdhiz drogi wiodacej od zespotu dworskiego do drogi w kierunku Tulec zachowaly sie
pozostatosci alei kasztanowcow.

Wie$ polozona jest 4 km na podinocny-zachod od Kleszczewa, przy drodze do
Swarzedza.

Obecne Gowarzewo charakteryzuje zwarta zabudowa w typie wielodroznicy. W czgsci
centralnej wsi znajduje si¢ zwarty, interesujacy uktad przestrzenny z warto$ciowym
przyrodniczo zielonym uktadem dolinnym rzeczki Meciny. W cze$ci zewnetrznej — zabudowa
zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna rozciggajg si¢ promieni$cie wzdtuz trzech drog. Ze
wzgledu na znaczne rozproszenie zabudowy wzdtuz drog oraz jej oddzielenie doling Mgciny
od zabudowy centrum wsi nie ma mozliwosci pozytywnych przeksztalcen istniejagcego
uktadu.

Komorniki

W pierwszej wzmiance dotyczacej wsi z 1368 roku wspomniany jest ,,Bodzatcha de
Komornik”. Nazwa potwierdza, ze pierwotnie byta to krolewska osada stuzebna. Na poczatku
XIX majatek ziemski byt wiasno$cig polska, a nastepnie az do okresu miedzywojennego
niemiecka.

W starej czesci Komornik znajduje si¢ zespdt czworakow z przetomu XIX 1 XX
wieku, ktory usytuowany jest wzdhuz gtownej drogi prowadzacej do Bylina. Natomiast
W zachodniej czg$ci zniszczonego obecnie parku krajobrazowego znajduje si¢ zaniedbany
dwor pochodzacy zlat 60-tych XIX wieku. W poblizu dworu znajduje si¢ zabudowa
folwarczna z poczatku XX wieku, w sktad ktorej wchodzg: oficyna, chtodnia na mleko, dom
rzadcy, dawna stajnia, spichlerz, gorzelnia oraz obora.

Na potudniowy-zachod od Komornik, przy drodze Krzyzowniki-Tulce zachowaly si¢
pozostatosci alei sosnowe;.

Wies potozona jest 4 km na zachdd od Kleszczewa, przy bocznej drodze prowadzone]
od drogi Tulce-Nagradowice do Bylina.

Obecnie zabudowa wsi jest rozproszona i sytuowana wzdtuz drog, jednak sam uktad
przestrzenny wsi jest interesujacy ze wzgledu na istniejacy zespot dworsko-parkowy oraz
uksztaltowanie sieci komunikacyjnej. Istnieja znaczne mozliwosci pozytywnych
przeksztatcen w przestrzeni wsi i nadania jej zwartego przestrzennie poprawnego uktadu.
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Krerowo

Pierwotnymi wtascicielami wioski w pierwszej potowie XIII wieku byli benedyktyni
z Lubina. Najstarsza informacja pochodzi z 1257 roku (,,Crirowo”), kiedy to opat lubinski
sprzedal wies synom komesa Krystyna, a wnukowie 30 lat pozniej przekazali wie$ biskupom
poznanskim. W 1642 roku odbyl si¢ tutaj wyjatkowo zwolany poza Poznaniem synod
diecezjalny Do 1796 roku wie$ nalezata do dobr biskupow poznanskich. W XVI wieku na
terenie wsi powstat folwark. W 1732 roku Krerowo stato si¢ uposazeniem biskupa sufragana,
zatem wlasnos¢ koscielng stanowito prawdopodobnie az do sekularyzacji dobr koscielnych
przez panstwo pruskie. W roku 1797 Krerowo moglo przejs¢ w rgce prywatne i wtedy
powstaly warunki dla budowy siedziby ziemianskiej. W XIX wieku majatek wsi byt polska
wlasnoscig prywatng. W 1873 roku powstatlo kotko rolnicze przy udziale patrona
Maksymiliana Jackowskiego.

W okresie migdzywojennym wtlascicielka Krerowa byta Halina Rekowska. W latach
1905+1907 zrealizowana zostata budowa nowego dworu.

W poélnocnej czesci wsi potozony jest zespot patacowy pochodzacy z poczatku XX
wieku i zaprojektowany przez architekta Rogera Stawskiego. Patac wybudowano w latach
1905+1906, anastgpnie w latach 1987+1989 zostal odrestaurowany. Zrekultywowano
rowniez park krajobrazowy otaczajacy patac. W poblizu zespolu patacowego zachowat sie
budynek dawnej kuzni pochodzacy z konca XIX wieku.

Na terenie wsi znajduje si¢ kosciot parafialny p.w. §w. Jana Chrzciciela, zalozony
przez biskupa poznanskiego Jana Dolitwe migdzy 1324 i 1330 rokiem. Obecny budynek
wzniesiony zostal w XVI wieku w stylu pdznogotyckim, restaurowany w XVII wieku,
aw koncu wieku XIX uzupelniony o zakrystie i kruchtg. W okresie okupacji hitlerowskiej
zamieniony zostal na magazyn, a nastgpnie w 1945 roku spalony. Odbudowano go do roku
1960. Obecnie, wraz z drewniang dzwonnica z konca XIX wieku, grobowcami rodziny
Wantoch-Rekowskich, murem o cechach neogotyckich, plebanig z konca XIX wieku oraz
domem katechetycznym z 1985 roku, stanowig zabytkowy zesp6t koscielny.

Na zacho6d od wsi potozony jest cmentarz parafialny, na ktorym najstarszy zachowany
nagrobek pochodzi z 1898 roku.

Wies potozona jest 5 km na potudniowy-wschéd od Kleszczewa przy drodze do Srody
Wielkopolskiej. Do dnia dzisiejszego wie$ zachowata zabytkowy uktad zabudowy w formie
ulicowki. Zabudowa rozciagnieta jest po obu stronach prostej ulicy o dlugosci 900 m, a jej
kierunek z potudnia na poélnoc nie jest uwarunkowany przebiegiem zadnej z drog
przelotowych. Istniejag mozliwosci prawidlowego rozwoju przestrzennego zabudowy.

Krzyzowniki

Pierwsza wzmianka o wsi pochodzi z 1389 roku (,,Crziszewnicze”). By¢ moze wies
nalezata do joannitéw poznanskich i prawdopodobnie stad wywodzi si¢ nazwa wsi. Na terenie
Krzyzownik znajdowato si¢ grodzisko, wymienione w 1438 roku jako nasyp przy jeziorze,
obecnie nie znane. Od XIX wieku do okresu mi¢dzywojennego majatek wsi znajdowat si¢
W rekach niemieckich i czgsciowo zostat rozparcelowany.

W centrum wsi po zachodniej stronie drogi Kornik-Kostrzyn potozony jest zespot
dworski, sktadajacy si¢ z przebudowanego dworu oraz przylegltego obszernego folwarku.
Wybudowany na poczatku XX wieku dwor, w latach 70-tych zostal przebudowany na
budynek administracyjny RSP Krzyzowniki. Z zabudowy tworzacej zespdt dworski
zachowata si¢ rowniez obora oraz odcinki starego muru folwarcznego zbudowanego
z kamieni polnych na przetomie XIX i XX wieku.
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Obecna zabudowa wsi rozciggnigta jest wzdluz szosy Kornik-Kostrzyn, atakze
wystepuja pojedyncze zagrody rozrzucone wzdtuz drogi do Tulec. Wewnatrz wsi znajduje si¢
atrakcyjny uktad dolinny cieku wodnego. Wzajemne potozenie Krzyzownik ze Srodka
umozliwia budowe zwartego ukladu ze wspdlnym centrum iwspolnym wyposazeniem
W ustugi.

Wies$ polozona jest 4 km na potudniowy-zachdd od Kleszczewa.

Markowice

Pierwsza wzmianka o miejscowo$ci pochodzi z 1388 roku. W XIX wieku majatek wsi
znajdowat si¢ we wladaniu niemieckim, a nast¢pnie zostal rozparcelowany.

Wie$§ potozona jest 5km na potudniowy-wschod od Kleszczewa, przy drodze
Krerowo-Wegierskie.

Obecna zabudowa wsi sktada si¢ z czesci centralnej, w ktérej znajduja si¢ pozostatosci
zlikwidowanego zespotu dworskiego oraz nowszych gospodarstw potozonych wzdhuz kilku
prostych drog przebiegajacych w sasiedztwie. Zabudowa zagrodowa wykazuje znaczne
rozproszenie. Istniejg mozliwosci przebudowy uktadu na bardziej zwarty, skupiony wokot
centrum.

Nagradowice

Pierwsza informacja dotyczaca Nagradowic pochodzi z 1268 roku, wedlug ktorej
Dobrogost Sulistaw ,,de Nagroddonicz” na tle sporu o dziesigcing zabil na cmentarzu
W Czerlejnie kanonika poznanskiego Piotra Pomorzanina. Nazwa wsi prawdopodobnie
pochodzi od imienia ,,Nagroda”.

Majatek wsi w XIX wieku byl wlasno$cig niemiecka natomiast w okresie migdzywojennym
stanowit wyposazenie poznanskiego Seminarium Duchownego.

W centralnej czgsci wsi polozony jest zespot patacowy skladajacy si¢: z patacu
wybudowanego w okoto 1910 roku, parku krajobrazowego z drugiej potowy XIX wieku,
kaplicy, dawnego czworaka, gorzelni z przetomu XIX i XX wieku, kuzni i stelmacharni
z poczatku XX wieku, oficyny, spichlerza iobory z poczatku XX wieku oraz stodoty
wybudowanej w 1867 roku. Zabudowe zabytkowa wsi tworzy roéwniez dawna szkota
pochodzaca z konca wieku XIX usytuowana w potudniowej czesci Nagradowic.

Wie$ polozona 2 km na zachdéd od Kleszczewa. Obecna zabudowa rozcigga si¢
w kierunku wschod-zachod wzdluz drogi Tulce-Krerowo, po bokach ktérej znajduje sie
zespOl czworakow, osiedle nowych blokow mieszkalnych z kottownig, o$rodek zdrowia,
SHR, sklepy spozywcze.

Poklatki

Pierwsza wzmianka o wsi pochodzi z 1388 roku, w ktorej wymieniony zostal
,wJanussyo de Poclatky”. Nazwa wsi pochodzi natomiast od stowa ,,poklat”, ktore oznacza
daszek, przykrycie klecone. W wieku XIX majatek wsi byt wlasnoscig Niemcow, a w okresie
migdzywojennym nalezat do skarbu panstwa.

Poklatki potozone sg 2 km na wschod od Kleszczewa, z dala od wazniejszych szlakow
komunikacyjnych. Obecnie jest to niewielka wie$ o zwartej zabudowie, wsrod ktorej mozna
dostrzec pozostatosci rozparcelowanego majatku.
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Szewce

Pierwotnie Szewce byly wlasnoscia ksigzeca oraz osadg stuzebng. W pierwszej
wzmiance z 1366 roku wystepuje ,,Stanicone sculteto (sottys) de Szewcze”. W XVI wieku
wie§ nalezala do uniwersytetu krakowskiego, aod 1537 roku wlaczona byla wraz
z Glinienkiem do poznanskich dobr kanclerzy koronnych. W archiwach zachowat si¢ plan wsi
Z 1794 roku pokazujacy starodawny uktad niwowy. W XIX wieku majatek wsi stanowit
wlasno$¢ niemiecka.

Wie$ polozona jest 6 km na potnocny-zachdd od Kleszczewa, w odlegtosci 1 km od
drogi Tulce-Gowarzewo.

Obecna wie§ ma zwartg zabudowe, a w uktadzie przestrzennym widoczne sa
pozostatosci rozparcelowanego folwarku.

Srédka

Wie$ polozona przy drodze Kornik-Kostrzyn, 5km na poludniowy zachdéd od
Kleszczewa po obu stronach doliny jednego z prawych doptywow Sredzkiej Strugi. W 1383
roku Srodka byla wiasnoscig kapituty poznanskiej, nastepnie zostala przejeta przez rzad
pruski i wcielona do domeny Swarzedz. W 1383 roku biskup poznanski Jan przekazat Srodke
proboszczom katedralnym. W 1510 roku wie$§ wchodzita w sktad klucza Kkicinskiego
majatkow proboszcza katedry poznanskiej. Okoto roku 1880 wie$ z hubami liczyta 15
doméw, zamieszkiwana byta przez 112 katolikow, ajej powierzchnia wynosita 227 ha.
Natomiast folwark liczacy 261 ha zamieszkiwalo 88 osob. W 1910 wiascicielem ,,dobra
rycerskiego” Johannesburg (6wczesna nazwa Srédki) byt Hans Sanitz. Obszar wsi wynosit
261 ha, a na jego terenie prowadzona byta hodowla bydta rasy holenderskie;j.

W potnocnej czgsci wsi, po zachodniej stronie drogi z Koérnika do Krzyzownik
znajduje si¢ zalozenie dworskie obejmujgce: dwor, XIX-wieczny park i przylegajacy od
péinocnego zachodu folwark. Pochodzacy z drugiej potowy XIX wieku dwor polozony jest
W zachodniej czesci parku, z fasadg zwrdocong na wschod. W sktad zatozenia folwarcznego
wchodza rowniez dwa czworaki zbudowane na poczatku XX wieku.

Taniborz

Najstarsza wzmianka o wsi pochodzi z 1292 roku, w ktorej pisano o przynaleznosci
wsi do biskupow poznanskich. Wtasnos$¢ biskupow stanowita do roku 1796. Nastepnie zostata
wlaczona do pruskich majatkéw i w 1821 roku cze$ciowo rozparcelowana.

Nazwa wsi prawdopodobnie pochodzi od nazwiska ,,Tan” (w $redniowieczu okolice wsi
zamieszkiwat komes Piotr Tanic).

Taniborz jest to niewielka osada potozona 3 km na péinocny zachdd od Kleszczewa.
Obecng zabudowg wsi tworzy kilka oddzielonych od siebie duzych gospodarstw,
rozciggnietych w kierunku wschod-zachod wzdtuz drogi odchodzacej od drogi gltownej
Gowarzewo-Kleszczewo.

Zimin
Pierwsza wzmianka o wsi pochodzi z 1393 roku, wowczas to Zimin nosil nazwe
,,Zimino”. Kolejne zrodta historyczne z roku 1447, 1507, 1508, 1510 wzmiankujg o Ziminie

jako 0 miesécie, aod roku 1563 wystepuje juz tylko jako wie§. Nazwa wsi pochodzi
prawdopodobnie od nazwiska ,,Ziemia” lub ,,Siema”.
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W czasie wojen szwedzkich (XVII wiek) Zimin zostatl bardzo zniszczony, a po zatozeniach
architektury miejskiej nie pozostato $ladu (wyjatek moze stanowi¢ zabudowa w formie
ulicowki). W XIX wieku wie$ znajdowata si¢ w rekach polskich, migdzy innymi przynalezata
do Wiadystawa Zamoyskiego z Kornika. W 1895 roku wie$ z ,,dworem” liczyta 5 domow,
obejmowata 278 ha izamieszkiwana byla przez 102 mieszkancéw. W okresie
miedzywojennym weszta w sktad majatkéw Fundacji Kornickiej.

W poludniowo-wschodniej czg¢sci wsi znajduje si¢ zatozenie folwarczne pochodzace
z konca XIX wieku, w sktad ktoérego wchodzi dwor, budynek mieszkalno-inwentarski oraz
zabudowa gospodarcza.

Wies potozona jest 4,5 km na potudnie od Kleszczewa.
Obecna zwarta zabudowa wsi rozciaga sie po obu stronach gléwnej drogi Srodka-Krerowo
przebiegajacej w kierunku wschod-zachod.

Tulce

Pierwsza wzmianka o wsi pochodzi z 1363 roku i dotyczy tuleckiego kosciota, ktorego
patronem byl pierwszy znany dziedzic Tulec Mikotaj. Wedtug innych zrodet historycznych
kosciot w Tulcach zatozony zostal albo przez Piotra Dunina ze Skrzynna przed 1144 rokiem
albo na poczatku XII wieku przez ksigcia Bolestawa Krzywoustego. Nazwa wsi pochodzi od
stowa ,tulec”, ktore oznacza sajdak, kotczan. Pierwotnie wie§ byla wlasnoscia todziow.
Miedzy 1386 11393 rokiem Tulce dziedziczyli bracia Pasko i Mirostaw, aw 1471 roku
zostaty podzielone pomigdzy rody Lodziow 1 Doliwoéw. W 1486 roku tereny wsi przeszly we
wiadanie poznanskiego biskupa Uriela Gorki. W XVI wieku nastagpit rozwoj parafii, swoim
zasiggiem obejmowala trzynascie wsi, a W 1529 roku wiaczono ja do kolegiaty kornickie;.
W 1580 roku po reformacji polskiej koscidt zostal zajety przez Stanistawa Gorke, wojewode
poznanskiego. Przywrdocono go katolikom dopiero w 1593 roku.

W wieku XVIII wies byta wlasnoscig rodu Kozminskich, nastepnie na poczatku XIX
wieku nalezala do Jana Potockicego. Po 1824 roku majatek wsi dzierzawit Tadeusz Radonski,
uczestnik powstania listopadowego. Od konca XIX wieku oraz w czasie okresu
miedzywojennego wie$ byta wlasnoscig niemiecka.

W potudniowej czgsci wsi znajduje sie zespdt patacowy, ktory obejmuje patac z 1920
roku, dawny dwor, zabudowania administracyjne oraz park rozplanowany w dolinie jednego
Z lewych doptywow Kopli. Zatozenie folwarczne znajduje si¢ w polnocnej czgsci wsi,
a rownoleznikowo przebiegajaca przez nie droga wydziela dwa obszary: mieszkalny po
stronie pdinocnej oraz gospodarczy po stronie potudniowej. Budynki mieszkalne, taczace
takze funkcje biurowe, sa luZzno zakomponowane, rozrzucone wsrdd zieleni. Po stronie
potnocnej podwoérza folwarcznego stoi dawny dwor z konca XIX wieku. Natomiast na
poludniowy zachod od patacu potozony jest tak zwany stary dwor, ktory powstat w potowie
XIX wieku. Wsréd zabudowy folwarcznej zachowaly si¢ spichlerz z konca XIX wieku,
stajnia i wozownia z okoto 1910 roku, dwie obory z 1905+1910 roku, gorzelnia wybudowana
przed rokiem 1890, magazyn paszowo-zbozowy oraz czworak z konca XIX wieku. Od 1949
roku w patacu swoja siedzib¢ ma Stacja Hodowli Roslin Nagradowice.

W centrum zabytkowej czesci wsi potozony jest zespot koscielny. Koscidt parafialny
p.w. Narodzenia Najswigtszej Marii Panny prawdopodobnie zostal zbudowany w pierwszej
potowie XIII wieku w stylu poznoromanskim. Kolejne przebudowy w XVI, XVIII ina
poczatku XIX wieku nadaly kosciotowi dzisiejszy wyglad. W 1784 roku przedtuzono nawy
i dostawiono wieze. Ostatnig zmiang byto dobudowanie zakrystii przy prezbiterium oraz
kruchty od strony poludniowej. Wewnatrz kos$ciola, w gtéwnym ottarzu znajduje si¢
poznogotycka figura Najswietszej Marii Panny, wykonana w 1500 roku. Juz w potowie XVII
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wieku uwazana byta za cudowng i gromadzita wielotysieczne thumy wiernych. W latach 1662,
1686, 1939 i 1979 byta czterokrotnie koronowana.

W 1860 roku na potludnie od kosciota wzniesiona zostala dzwonnica. Przed 1613
rokiem, po przeciwnej, pdinocnej stronie ko$ciota powstala figura przydrozna, ktoéra
pierwotnie ustawiona byla na granicy dawnych wojewodztw poznanskiego i kaliskiego
pomig¢dzy Bylinem a Kleszczewem.

Pod koniec XIX wieku w pétnocno-zachodniej czgsci terenu koscielnego
wybudowano plebani¢. Catos¢ zatozenia uzupetniona jest budynkiem gospodarczym z 1895
roku iotoczona ceglanym murem postawionym w 1930 roku. Naprzeciwko koSciota
zachowala si¢ organistoéwka pochodzaca z konca XIX wieku.

Przy drodze wylotowej w kierunku Gowarzewa znajduje si¢ cmentarz parafialny z kaplicag
cmentarng, na ktorym zachowaty si¢ nagrobki z 1915 roku.

Wzdluz drég prowadzacych przez wie$ oraz jej najblizsze okolice zachowaly si¢
pozostalosci wyginajacej juz alei wigzéw szyputkowych

Tulce potozone sg 7 km na zachod od Kleszczewa przy skrzyzowaniu drog biegnacych
w kierunku Gowarzewa, Krzyzownik i Kleszczewa.

Obecna wie$§ charakteryzuje si¢ zwartg zabudowa, zgrupowang wzdhuz drég
przebiegajacych przez doling Kopli. Jest to najwigksza przestrzennie wie§ gminy Kleszczewo.
Zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna przemieszana z ustugami bytowymi
I spotecznymi rozwingta si¢ wzdhuz kilku drog. Ze wzgledu na uwarunkowania fizjograficzne
— rzeke Kople i przylegajacy do niej po obu jej brzegach kompleks uzytkow zielonych — wie§
stwarza wrazenie braku przestrzennej spojnosci. Po zachodniej stronie historycznej zabudowy
wsi powstato rozlegte osiedle nowych doméw jednorodzinnych

Nowe realizacje sg zespotem przestrzennie zwartym, jednolitym. Uktad wsi jest
interesujacy i posiada warunki do pozytywnych przeksztatcen i rozwoju.

2. Wykaz chronionych obiektow architektonicznych

Bylin
1. ZAGRODA Nr 1, wi. R. Jachnik:
a) stodota, mur., 1909,
b) obora, mur., 1900-1910.

2. DOM Nr 3, wi. G. Waligorska, mur., 1900-1910.
OBORA Nr 4, wt. L. Ratajczak, mur., 1900-1910.
4. ZESPOEL DOMU Nr 5:

a) dom, mur., 1896,
b) obora, mur., 1896.
5. ZESPOL DOMU Nr 17, wt. M. Koztowski:
a) dom, mur., 1900-1910,
b) budynek gospodarczy, 1900-1910.

w

Gowarzewo

6. SZKOLA, ob. dom nr 37, wi. UG, mur., pocz. XX, przebud.
7. ZESPOL DWORSKI, uz. UG, cz. folwarczna — ob. gospodarstwo rolne nr 28, wt.
Kazimierz Przybysz:
a) dwor, mur., 1 pot. XIX, przebud. 4 ¢w. XIX,
b) park krajobrazowy, 1 pot. XIX,
c) dom z czgscig gospodarcza, mur., 1895,
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d) obora, mur., 4 ¢w. XIX,

e) 3 stodoty, 4 ¢w. XIX.
8. DOM Nr 13, wt. Aleksander Jozwiak, mur.-drewn., ok. 1910.
9. DOM Nr 14/15, wi. Ferdynand Skoérzanek, mur., 1. 20-30 XX.
10. DOM Nr 22, wi. Franciszek Brananowski, mur., 4 ¢w. XIX.
11. DOM Nr 23, wt. Andrzej Frackowiak, mur., ok. 1910.
12. DOM Nr 44, wi. Roman Dziel, mur., pocz. XX.
13. DOM Nr 45, wt. Lech Rajewicz, mur., 1900.
14, DOM Nr 46, wi. Waldemar Janikowski, mur., 1900.
15. DOM Nr 65, wi. Zofia Antysiak, mur., 1 ¢w. XX.

Kleszczewo

16. ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. WSZYSTKICH SWIETYCH:
a) kosciot, drewn., 1760-1762, restaur. 1843 i 1861,
b) plebania, mur., pocz. XX.
17. SZKOLA, ob. komisariat policji, mur., ok. 1910.
18. ZESPOL DWORSKO-FOLWARCZNY, wi. Stacja Hodowli Ro$lin w Poznaniu:
a) dwor, mur., 1920,
b) park krajobrazowy, XIX,
c) stajnia, mur., 1902,
d) oborai chlewnia, mur., 1902,
e) stodota, mur., 1911,
f)  spichlerz, mur., 2 pot. XIX,
g) wieza cisnien, mur., pocz. XX.
19. DOM Nr 14, wi. Marian Kubiak, mur., ok.1920.
20. DOM Nr 18, wt. Feliks Rachuta, mur., pocz. XX.

Komorniki

21. SZKOLA, mur., ok. 1910.
22. ZESPOL DWORSKO-FOLWARCZNY, wt. RSP Komorniki:
a) dwor, mur., . 60 XIX,
b) oficyna, mur., XIX/XX,
c) park krajobrazowy, XIX,
folwark:
d) rzadcowka, mur., XIX/XX,
e) stajnia, ob. cieletnik, mur., k. XIX,
f) stajnia, ob. magazyn, mur., k. XIX,
g) 2 obory, mur., k. XIX,
h) stodota, mur., k. XIX,
i) spichlerz i stajnia, mur., k. XIX,
J) gorzelnia, wt. AWRSP, mur., pocz. XX,
k) chtodnia, mur., XIX/XX,
I) 7 czworakow, ob. doméw nr 3-6 1 8-10, mur., 4 ¢w. XIX.
23. BUDYNEK GOSPODARCZY, ob. dom nr 11, wt. Stanistawa Paprzycka, mur.-szach.,
4 ¢w. XIX.
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Krerowo

24. ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SW. JANA CHRZCICIELA:
a) kosciot, mur., pocz. XVI remont. 1616, 1645 i 1702, dobud. kruchty i zakrystii,
pocz. XX,
b) dzwonnica, drewn., 2 pot. XIX,
c) plebania, mur., 4 ¢w. XIX.
25. SZKOLA, mur., 4 ¢w. XIX.
26. SZKOLA, ob. dom nr 11, mur., 4 ¢w. XIX.
27. ZAJAZD, ob. poczta, wi. Jozef Kniat, mur., pocz. XX.
28. ZESPOL. DWORSKI, wt. AWRSP:
a) dwor, mur., 1905-1906, arch. Roger Stawski, remont. 1980-1987,
b) park krajobrazowy, k. XIX,
c) obora, mur., 1874,
d) spichlerz, mur., k. XIX,
e) kuznia, ob. dom nr 39, mur., 4 ¢w. XIX.
29. DOM Nr 9, wi. Maria Wojtkiewicz, mur., 1935.
30. DOM Nr 14, wt. Kazimierz Wojtkiewicz, mur., 4 ¢w. XIX.
31. DOM Nr 15, wt. Wiadystaw Kniat, mur., 1912.
32. DOM Nr 18, wt. Teresa Rydian, mur., 1922.

Markowice

33. SZKOLA, mur., 1 dek. XX.
34. DOM Nr 5, wt. Rafat Ochowiak, mur., pocz. XX.

Nagradowice

35. SZKOLA, ob. dom nr 15, wi. UG, mur., ok. XX.

36. ZESPOL DWORSKO-FOLWARCZNY, wt. Stacja Hodowli Ro$lin w Poznaniu:
a) palac, mur., ok. 1910,
b) kaplica grobowa, mur., 1 ¢w. XX,
c) park krajobrazowy, XIX,

folwark:

d) oficyna, mur., 1 éw. XX,
e) 2 obory, mur., 1885 i 1886,
f) stodota, mur., 1867,
g) spichlerz, mur., k. XIX,
h) kuznia i stelmacharnia, mur., 1885,
i) gorzelnia, mur., 1885,
J) 7 czworakow, ob. doméw nr 1-7, mur., pocz. XX,
k) dom folwarczny, mur., pocz. XX.

Srédka
37. ZESPOL DWORSKI, wt. RSP Krzyzowniki:
a) dwor, mur., 3 lub 4 ¢w. XIX,
b) park krajobrazowy, XIX,
C) oborai stajnia, mur., 4 ¢w. XIX,

59



d)
€)
f)
9)

chlewnia, mur., k. XIX,

chlewnia, mur., 1880,

spichlerz i stodota, mur., ok. 1880,
pigciorak, mur., ok. 1913.

38. ZESPOL DOMU Nr 7, wi. Jan Fludra:

a)
b)

c)

dom, mur., 1912,
obora, mur., 1914,
budynek gospodarczy, mur., 2 dek. XX.

39. DOM Nr 10, wi. Halina Rybak, mur., 2 dek. XX.
40. DOM Nr 19, wt. Jan Bartkowiak, mur., 4 ¢w. XIX.
41. DOM Nr 33, wt. Pawet Waligora, mur., 1902.

Tulce

42. ZESPOL. KOSCIOLA PAR. P.W. NARODZENIA NMP:

a)
b)
c)
d)

kosciot, mur., 1 pot. XIII, rozbud. 1784 i pocz. XX,
dzwonnica, drewn., 1860,

plebania, ul. Poznanska nr 2, mur., k. XIX,
organistowka, ul. pocztowa nr 2, mur., k. XIX.

43. KAPLICA CMENTARNA, ul. Cmentarna, mur., 1912.
44, POCZTA, ul. Pocztowa nr 10, wt. Wiadystaw Nowak, mur., 4 ¢w. XIX.
45. ZESPOL DWORSKO-FOLWARCZNY, wt. Stacja Hodowli Roslin w Poznaniu:

a)
b)

c)

patac, mur., 1920,
dwor, mur., 3 ¢w. XIX, przebud. 1897 i l. 60 XX,
park krajobrazowy, XIX,

folwark:

d)
e)
f)
9)
h)
i)
)
K)

rzadcoéwka, mur., 4 ¢w. XIX,

stajnia, mur., 1910,

obora, mur., 1905,

obora, mur., pocz. XX,

spichlerz, ob. dom mieszkalny, mur., k. XIX, przebud.,
spichlerz, mur., 1907,

gorzelnia, mur., przebud. 1890,

2 czworaki, mur., XIX/XX.

46. DOM, ul. Poznanska nr 26, wt. Stacja Hodowli Ro$lin w Poznaniu, Oddziat
w Nagradowicach, mur., pocz. I. 20 XX.

Zimin

47. ZESPOL DWORSKI (lub folwarczny), wt. Stacja Hodowli Roslin w Nagradowicach:

a)
b)
c)
d)

e)

dwor (lub rzagdcéwka), mur., XIX/XX, cz. przebud. i rozbud. po 1945,
budynek mieszkalno-inwentarski, mur., XIX/XX,

stajania, ob. garaz, mur., k. XIX, przebud.,

obora, ob. chlewnia, mur., k. XIX,

stodota, mur.-drew., pocz. XX.

60



3. Ochrona zabytkow archeologicznych

Z terenu gminy Kleszczewo znanych jest okoto 210 stanowisk archeologicznych.
Najstarsze $lady osadnictwa pochodzg z mtodszej epoki kamienia — neolitu (lata 4500+1800
p.n.e.), cho¢ niektére wyroby krzemienne moga pochodzi¢ juz z mezolitu (lata 8000+4500
p.n.e.) — pojedyncze $lady z Kleszczewa, Poklatek i Markowic. W neolicie osadnictwo na tym
terenie jest jeszcze w miar¢ rozproszone; znamy z tego czasu okoto 20 §ladéw osadnictwa na
réznych stanowiskach. Stanowiska ztego okresu wystepuja w niewielkich skupiskach
gléwnie w okolicach: Gowarzewa, Krzyzownik, Tulec, Komornik, Markowic i Srodki.
Reprezentowane sg tu dwie kultury neolityczne: tzw. kultura pucharéow lejkowych i kultura
amfor kulistych. Kulture pucharéw lejkowych zarejestrowano na 12 stanowiskach, gtéwnie
w rejonie: Gowarzewa, Komornik, Markowic i Srodki. Natomiast kultura amfor kulistych
reprezentowana jest na 12 stanowiskach w rejonie: Gowarzewa, Krzyzownik i Tulec. Rozwd)j
osadnictwa nast¢puje w epoce bragzu iwczesnej epoce zelaza, w czasach tzw. kultury
tuzyckiej (lata 1300+400 p.n.e.). W tym czasie pod osadnictwo zajete zostaja wszystkie
atrakcyjne ekumeny, przede wszystkim doliny Kopli, Meciny i innych pomniejszych ciekow.
Ztego okresu zterenu gminy znanych jest 59 stanowisk kultury tuzyckiej, w tym
cmentarzyska popielnicowe w Srédce i Poklatkach oraz jedno cmentarzysko Kultury
pomorskiej, nastepujacej po kulturze tuzyckiej, z Zimina. Podobnie bogato reprezentowane
jest osadnictwo w okresie wplywow rzymskich (pierwsze wieki naszej ery). Z tego okresu
pochodza znaleziska na okoto 53 stanowiskach, w tym cmentarzysko popielcowe kultury
przeworskiej w Krerowie. Najliczniej reprezentowane jest osadnictwo z okresu
sredniowiecza. Zajmowane s3 wtedy nie tylko rejony dolin rzecznych, ale takze tereny
wysoczyzny. W tym czasie ksztattuje si¢ obecny ukiad miejscowosci, stad koncentracja
osadnictwa $redniowiecznego w rejonie wiekszosci miejscowosci.  Z wczesnych faz
sredniowiecza znamy $lady osadnictwa na 78 stanowiskach, a z péznych faz sredniowiecza —
slady na 60 stanowiskach. Do najciekawszych znalezisk z tego okresu nalezy zaliczy¢ skarb
0zdob 1 monet z okoto 1000 r. odkryty przypadkowo przed 1906 r. w Kleszczewie.

Wszystkie stanowiska zlokalizowane na terenie gminy podlegaja ochronie
konserwatorskiej w mysl ustawy 6-Ochronie DobrKultury-i-Muzeachz1961+. dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz.1568 ze zm.). Na
okoto 210 znanych dotychczas stanowiskach zarejestrowano: 4 cmentarzyska, okoto 40 osad,
okoto 90 punktéw osadniczych, okoto 230 sladow osadniczych z roznych okresow pradziejow
oraz 1 skarb. Wsrod 210 stanowisk, znanych glownie z badan powierzchniowych, a wigc
rozpoznanych tylko wstepnie, 26 uznano za stanowiska o duzej wartosci poznawczej, 27 za
stanowiska 0 $redniej wartosci poznawczej, a okoto 160 stanowisk zakwalifikowano, jako
posiadajagce matg warto$¢ poznawczy. Jednakze dopiero pelne rozpoznanie stanowiska,
poprzez prace wykopaliskowe, pozwoli doktadnie sprecyzowad jego warto$¢ poznawcza.
Takze zasieg stanowiska wyznaczony na podstawie badan powierzchniowych nie zawsze
jest zasiegiem, ktory dokladnie odpowiada wystepowaniu pozostalosci pradziejowego
osadnictwa pod ziemig. Tak wiec wyznaczony na mapach zasieg stanowiska nalezy
traktowac orientacyjnie, bowiem podczas prac ziemnych moze okaza¢ si¢, ze obiekty
archeologiczne zalegaja takze w sasiedztwie wyznaczonych na podstawie obserwacji
powierzchniowych  zasiegow  stanowisk. W trakcie = opracowywania  studium
zagospodarowania przestrzennego gminy zaleca si¢ operowanie pojgciem strefy intensywnego
wystepowania stanowisk archeologicznych w przypadku koncentracji stanowisk na danym
obszarze. Sytuacja taka wystepuje w dolinach ciekéw wodnych: Kopli i Meciny,
W rejonie miejscowosci, przede wszystkim Gowarzewa, nast¢pnie w zachodniej czeSci
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gminy, gdzie stanowiska koncentruja si¢ nad Kopla w rejonie Tulec. Wyrazna
koncentracja osadnictwa rysuje si¢ tez w rejonie Krzyzownik oraz Markowic.

Na obszarze dz. 106/1 i 106/2, w miejscowosci Gowarzewo znajdujq sie zewidnecjonowane
stanowiska archeologiczne o metryce pradziejowej i Sredniowiecznej, objete ochrong
konserwatorskq i ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Stanowiska archeologiczne
ulegajg bezpowrotnemu zniszczeniu w  trakcie robot ziemmych, dlatego wyznacza sie
archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej, dla ktorej ustala sie:

-nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwiqzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej.

-nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

Przy sporzqdzaniu miejscowego planu dla ww. dziatek archeologiczng strefe ochrony
konserwatorskiej nalezy pokaza¢ na rysunku planu wraz z wlasciwym jej oznaczeniem w
legendzie, a powyzsze ustalenia zapisac¢ w tresci uchwaty.

Wytyczne konserwatorskie w zdecydowanej wigkszosci wypadkéw (z wyjatkiem
grodzisk) nie zakazuja prowadzenia inwestycji w strefie wystepowania stanowisk
archeologicznych, jednakze niezbedne jest uzyskanie opinii Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkow Konserwatora Zabytkow Archeologlcznych Nalezy—sw—wtedy—h&zjﬁ—\wnﬂ%em

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala sie obowigzek prowadzenia

badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej. Na prowadzenie badan archeologicznych
Inwestor winien uzyskaé pozwolenie konserwatorskie, przed wydaniem pozwolenia na
budowe.

Podobna sytuacja na terenie gminy nastgpila juz w zwigzku z pracami przy budowie
autostrady A2, gdzie przeprowadzono Lh—przeprowadzi—sie wyprzedzajace badania
wykopaliskowe na 10 stanowiskach lezgcych na trasie przpsztef autostrady.

Nalezy zaznaczy¢, ze na zalaczonej mapie nie uwzglgdniono wszystkich znanych
stanowisk, gdyz informacje o niektérych pochodzg tylko z przekazéw archiwalnych i nie
posiadaja doktadnej lokalizacji. Ponadto w zalgczonym wyciggu stanowisk z kartoteki
Konserwatora Zabytkow Archeologicznych nie uwzglgdniono jeszcze odkry¢ dokonanych
w zwiazku z planewang-budowa autostrady A2.

4. Uklad osadniczy

Sie¢ osadnicza gminy stanowi 16 wiejskich jednostek osadniczych. Jednostki
osadnicze tworzg uktad administracyjno-przestrzenny, w ktorym wyroznia sig:

osrodek gminny: Kleszczewo,

wsie soteckie: Bylin, Gowarzewo, Komorniki, Krerowo, Krzyzowniki,
Markowice, Poklatki, Srodka, Tulce, Zimin,

wsie pozostale: Nagradowice,

przysioiki: Szewce, Taniborz, Bugaj, Lipowice.

Pod wzgledem liczby mieszkancéw wsi sa znacznie zrdznicowane, od 79 do 1026
mieszkancoOw. Dokonano podziatu wsi na nastepujace grupy wielkosciowe:
wsie male: do 200 mieszkancow,

62



wsie $rednie: od 201 do 500 mieszkancow,
wsie duze: powyzej 501 mieszkancow.

Systematyka wsi pod wzgledem wielkosci zaludnienia przedstawia si¢ nastepujaco:

wsie male: Bylin, Poklatki, Krzyzowniki,

wsie $rednie: Gowarzewo, Kleszczewo, Komorniki, Krerowo,
Markowice, Srodka, Markowice, Zimin,

wsie duze: Tulce,

przysioiki: Szewce, Taniborz, Bugaj, Lipowice.

Ludno$¢ gminy zamieszkuje jednostki osadnicze stanowiac odpowiednio:

3 wsie mate: skupiaja 10,3% ludnosci,
8 wsi $rednich: skupiaja 62,6% ludnosci,
1 wie$ duza: skupia 23,9% ludnosci,
4 przysiofki: skupiaja 3,2% ludnosci.

Z charakterystyki wielkosciowej wsi wynika, ze wickszo$¢ ludnosci gminy, bo 86,5%,
mieszka we wsiach $rednich i wsi duzej, ktore stanowig tacznie 81,8% ogodtu jednostek.
Srednia wielko$¢ wsi w gminie Kleszczewo wynosi 342 mieszkancow ijest wyzsza od
sredniej wielkosci wsi  w bylym wojewodztwie poznanskim, ktéora wynosita 258
mieszkancow.

Rozwoj demograficzny wsi

Analiza wzrostu demograficznego wiejskich jednostek osadniczych za okres
1979+1997 wykazuje trendy demograficzne poszczegdlnych wsi. Zdecydowany wzrost
demograficzny na przestrzeni 19 lat wykazuje tylko 5 wsi: Gowarzewo, Krzyzowniki,
Nagradowice, Poklatki i Tulce. Najwicksza dynamike wzrostu w analizowanym okresie
wykazuja Tulce 149,1 oraz Nagradowice 138,4. Stabilizacj¢ demograficzng, gdzie dynamika
przyrostu waha si¢ w granicach 101,5 i 101,6, wykazuja wsie Kleszczewo i Markowice.
Pozostate wsie: Bylin, Komorniki, Krerowo, Srédka i Zimin wykazuja regres demograficzny.

Wyposazenie wsi w ustugi

Syntetyczne wyposazenie wsi soteckich w obiekty i placowki ustugowe przedstawiono
w dziale ,,Jakos$¢ zycia”.

Z zestawienia wynika, ze najlepiej wyposazonymi wsiami w obiekty i placowki
ustugowe sa kolejno: Kleszczewo, Tulce, Gowarzewo, Zimin, Krerowo. Poszerzajac analize
wyposazenia wsi w placowki handlowe i ustugi administracji (Urzad Gminy i Posterunek
Policji w Kleszczewie, Bank Spotdzielczy w Komornikach) oraz ustugi z zakresu ochrony
zdrowia w Nagradowicach, charakterystyka wsi przedstawia si¢ nast¢pujgco:

Kleszczewo 17 obiektow,
Tulce 17 obiektow,
Gowarzewo 10 obiektow,
Krzyzowniki 7 obiektow,
Komorniki 5 obiektow,
Srodka 5 obiektow,
Zimin 6 obiektow,
Krerowo 6 obiektow,

Markowice 3 obiekty,
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Poklatki 3 obiekty,
Bylin brak obiektow.

Okazuje sie¢, ze pod wzgledem wyposazenia w obiekty i placowki ustugowe rowng —
pierwsza pozycje zajmuja wsie Kleszczewo 1 Tulce. Najstabiej wyposazonymi wsiami
w obiekty ustugowe sg wsie Markowice i Poklatki, a wies Bylin nie posiada zadnej placowki
ushugowe;.

Szczegoblnej analizie poddano sytuacje w szkolnictwie podstawowym. Okazuje si¢, ze
najtrudniejsze warunki nauczania ma Szkota Podstawowa w Tulcach, gdzie wskaznik
zmianowosci wynosi 1,14, a wigc nauczanie przekracza cykl pierwszej zmiany. W Szkole
Podstawowej w Kleszczewie brak sali gimnastycznej, a boisko przyszkolne jest za mate. Sali
gimnastycznej brakuje takze przy szkole w Tulcach. Najlepsze warunki nauczania wystgpuja
w szkole w Ziminie. Szkota ta jest wyposazona w boisko szkolne, sal¢ gimnastyczng oraz
wigcej pomieszczen do nauki niz to wynika z ilo$ci oddziatow.

Zainwestowanie gospodarcze wsi

Zainwestowanie gospodarcze poszczegédlnych jednostek osadniczych przedstawiono
syntetycznie w tabeli 1.

Tabelal Potencjal gospodarczy wsi soleckich w gminie Kleszczewo wg wybranych
miernikéw — stan 1999 r.

. . . .. Ilo$¢ gospodarstw /1 < .
L ] powyzej 25 ha gosp y
Bylin 8 -
Gowarzewo 34 31
Kleszczewo 11 27
Komorniki 2 4
Krerowo 15
Krzyzown}kl — 6 15
Nagradowice
Markowice 20 5
Poklatki 3 3
Srodka 8 13
PHR, Stacja
Tulce Unasieniania Zwierzat, 7 77
Wylegarnia Drobiu
Zimin 12 8

Z zestawienia wynika, ze najwickszy potencjat gospodarczy posiadaja kolejno wsie:
Tulce, Gowarzewo, Kleszczewo, anastgpnie Markowice, Krzyzowniki-Nagradowice
I Srodka. Najstabszy potencjat gospodarczy wykazuja wsie Bylin i Poklatki.

64




Hierarchia jednostek i funkcje

Na podstawie wielkosci zaludnienia, zainwestowania osiedlenczego, aktywnosci
gospodarczej okresla si¢ uktad hierarchiczny jednostek osadniczych, nastepujaco:

o$rodek gminny: Kleszczewo,

wsie ponadpodstawowe: Tulce,

wsie podstawowe: Gowarzewo,  Nagradowice,  Komorniki,
Krzyzowniki,

wsie elementarne: Bylin, Poklatki, Krerowo, Markowice,

Srodka, Zimin.

Analizujac stan uzytkowania terenu gminy okreslono wiodace funkcje dla terenow
wiejskich, sa nimi funkcje produkcji rolnej. Na uwage zastuguja wyrdzniajace si¢ funkcje
uzupelniajace, ktore koncentruja si¢ w wybranych jednostkach wiejskich. Sg nimi:

funkcja doswiadczalna nauki: Tulce,

funkcja dziatalnosci gospodarczej: Kleszczewo, Gowarzewo, Nagradowice,
Tulce, Srodka,

funkcja mieszkaniowa: Tulce,

funkcja ustugowo-administracyjna: Kleszczewo.

W uktadzie osadniczym bytego wojewodztwa poznanskiego wie§ gminna Kleszczewo
pehita role podstawowego osrodka rozwoju obstugujacego mieszkancow gminy. W obecnym
wojewodztwie wielkopolskim gmina pozostaje podstawowa strukturg administracyjno-
przestrzenng w uktadzie powiatowym 1 uktadzie wojewddzkim.

V1. Systemy techniczne
1. Sie¢ transportowa
Powiazania zewne¢trzne

Zgodnie z klasyfikacja obowigzujacg od 01.01.1999 r. przez gming Kleszczewo przebiegaja:
a) autostrada A2
b) droga ekspresowa S-5, (odcinek lezgcy w przebiegu wschodniej obwodnicy Poznania),
c) dwie drogi wojewodzkie:

- nr 433 Swarzedz —Fulee— Gadki,

- nr 434 Kestrayn—Kérnik—Srem—Gostyi—RawiczEubowo-lwno-Kostrzyn-

Kleszczewo-Kornik-Srem-Kunowo-Gostyr-Rawicz

d) 8 drog powiatowych:

- nr32210 (2410P) Swarzedz — Kleszczewo — Sroda Wikp.,

- nr 32238 (2438P) Poznan — Tulce — Gowarzewo — Kostrzyn,

- nr 32240 (2440P) Tulce — Nagradowice,

- nr 32241 (2441P) Kleszczewo — Czerlejno — Kostrzyn,

- nr 32242 (2442P) Czerlejno — Mikuszyn — Markowice,

- nr 32246 (2446P) Krerowo — Markowice — Wegierskie,

- nr 32247 (2447P) Krerowo — Zimin — Srodka,
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- nr 32543 (2443P) Trzebistawki — Kromolice — Krerowo,
e) 28 droég gminnych wymienionych w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Poznanskiego
nr13z27.12.86r.:
- od drogi powiatowej nr 32238 (2438P) przez Szewce do Gowarzewa,
- od drogi Tulce — Gowarzewo przez Komorniki do drogi Tulce — Nagradowice,
- Komorniki — Bylin — do drogi Swarzedz — Sroda,
- Tanib6rz — droga Swarzedz — Sroda,
- od drogi Swarzedz — Sroda do drogi w kierunku Rabowidz,
- od drogi Swarzedz — Sroda w kierunku miejscowosci Trzek,
- od drogi Gowarzewo — Tulce do miejscowosci Taniborz,
- Tulce — dziafki,
- od drogi Tulce — Poznan do Zernik,
- od drogi Tulce — Nagradowice do drogi Komorniki — Bylin,
- od drogi Kleszczewo — Poklatki do Czerlejna,
- od drogi Kleszczewo — Poklatki przez Barkowice do Staniszewa,
- Poklatki — Krerowo,
- od drogi Krerowo — Markowice do Bieganowa,
- od drogi Krerowo — Markowice do drogi w kierunku Bieganowa,
- od drogi Krerowo — Srédka do Osiedla Zimin Nowy Swiat,
- od drogi Tulce — Nagradowice do miejscowosci Dachowa,
- Komorniki — Tulce,
- od drogi Kérnik — Kostrzyn do miejscowosci Bylin,
- Krerowo — Pierzchno,
- Zimin do drogi Krerowo — Pierzchno,
- Szewce — Kruszewnia,
- Tulce — Szewce — Kruszewnia,
- od Tulce - Swarzqdz do mlejscowosm Szewce
Hine— 0 een adn : +ve. PO zachodniej stronie
w odlegtosci okolo 3 km od granlcy gminy przeblega droga krajowa nr42 11 Poznan —
Kornik — Sroda — Jarocin — Kalisz. Na pooc w odlegtosci 6 km od Kleszczewa przebiega
droga krajowa nr 2-92. Przez potudniowg cze$¢ gminy przebiega preebiegaé-bedzie autostrada
A-2 Swiecko — Poznan — Warszawa. Na trasie autostrady na skrzyzowaniu z planewang droga
ekspresowg S-5 w kierunku Gniezna zlokalizowano wezet autostradowy ,,Kleszczewo™.
Wiadukty nad autostrady zaprejektowane zrealizowano na przecigciu z nastepujacymi
drogami:
- droga wojewoddzka nr 433 Swarzgdz — Tulce — Gadki (km 175,024),
- droga gminna Tulce — Robakowo (km 176,236),
- droga powiatowa nr 32 240 (2440P) Tulce — Nagradowice (km 178,322),
- planewana droga S-5 (km 180,190),
- droga wojewodzka nr 434 Kostrzyn — Kornik (km 181,147),
- droga powiatowa nr 32 210 (2410P) Kleszczewo — Srédka (km 183,937),
- droga powiatowa 32 246 (2446P) Markowice — Wegierskie (km 187,094).
- droga gminna Poklatki — Markowice (km 185+777)
Na terenie gminy zlokalizowano:
a) miejsce obstugi podroznych (MOP):
- MOP Il Tulce w km 177,100 (po stronie poéinocnej autostrady),
- MOP III Krzyzowniki w km 177,250 (po stronie potudniowej autostrady)
b) stacje poboru optat:
- Nagradowice w km 181,650 na autostradzie A-2,
- nadrodze S-5 w rejonie wezta Kleszczewo.
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Pas drogowy autostrady wynesié—bedzie wynosi 70-130 m, z poszerzeniem
W miejscach obstugi podréznych i stacjach poboru optat. Przebieg autostrady zostat

wkreslony na podstawie ,,Dokumentacji do wniosku o wydanie decyzji lokalizacyjne;j”
opracowane przez Poznanskie Biuro Projektow Drog i Mostow — ,, Transprojekt” Poznan.
Przebieg planewanej drogi S-5 wkreslono na podstawie koncepcji.

Ogoétem drég gminnych jest 57 km, z czego o nawierzchni utwardzonej 19 km co
stanowi 33,3%. Wskaznik gestoéci drog gminnych wynosit w 1997 roku 76,2 km/100 km? co
jest warto$cig wyzszg od S$redniej wojewddzkiej dla gmin wiejskich, ktéory wynosi
63,6 km/100 km?.

Komunikacja autobusowa

Komunikacja gminna kursuje na trasie Markowice — Rondo Rataje w dzien roboczy co
1 godzing, a w niedzielg is$wigta co 2 godziny. Przystanki autobusowe znajduja si¢
W miejscowosciach: Markowice, Krerowo, Zimin, Srodka, Krzyzowniki, Nagradowice,
Poklatki, Kleszczewo, Komorniki, Gowarzewo, Tulce, Sptawie, Szczepankowo. Gming
obstuguje rowniez komunikacja PKS na trasach:

- Swarzedz — Kleszczewo — Srodka

- Poznan — Tulce — Komorniki — Nagradowice — Kleszczewo

2. Gospodarka wodno-sciekowa

Zaopatrzenie w wode

Gmina Kleszczewo charakteryzuje si¢ pelnym zwodociggowaniem. Woda do
poszczegoOlnych wsi 1 gospodarstw doprowadzona jest siecia wodociaggowa, ktorej uktad
W gminie wyglada nastgpujaco:

a) wodocigg grupowy Gowarzewo-Szewce-Taniborz-Tulce,
Na wodociag ten sktada si¢ ujecie wody o zatwierdzonych zasobach wody w kategorii
,B” wwysokoéci Qe =15,0m’h oraz stacja wodociagowa zlokalizowana we wsi
Gowarzewo. Zdolno$¢ uzdatniania wody na stacji (docelowa) wynosi Q = 270,0 m*/d,
czyli 11,25 m®/h, przy obecnej produkcji wody w wysokosci 10,0 m®/h. Na terenie stacji
zlokalizowany jest réwniez zbiornik wyréwnawczy o pojemnosci V = 150,0 m3
wyrownujacy réznice pomiedzy $rednim, a maksymalnym rozbiorem wody w ciggu
doby. Sie¢ wodociggowa o $rednicy od @ 80 do @ 100 i dtugosci 22,0 km doprowadza
wode do wszystkich mieszkancow wsi: Gowarzewo, Szewce 1 Taniborz. Wodociag ten
jest potaczony z wodociggiem w Tulcach. Stan techniczny urzadzen wodociagowych
i sieci jest dobry.

b) wodociag grupowy Kleszczewo-Poklatki-Lipowiec
Ujecie wody sktada si¢ z dwoch studni i posiada zatwierdzone zasoby wody w kategorii
,B” wwysokosci Qe =10,0m%h. Stacja wodociaggowa o docelowej wydajnosci
150,0 m¥d (czyli 6,25 m®h) obecnie uzdatnia wode w wysokosci 130,0 m¥/d (czyli
5,4 m¥h), a wiec praktycznie nie posiada mozliwosci zwiekszajacych produkcje wody.
Sie¢ wodociggowa o $rednicy @ 60 do @ 150 rozprowadza wode pitng do wszystkich
mieszkancow wsi. Stan techniczny wodociagu jest dobry.

¢) wodociag grupowy: Krerowo-Zimin-Srédka-Krzyzowniki-Markowice-Bugaj,
Wodociag sktada si¢ z ujecia wody ztozonego z dwadch studni o zatwierdzonych zasobach
wody w kategorii ,,B” w wysokoéci Qe = 18,0 m®/h, stacji wodociagowej o wydajnoséci
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270,0 m¥/d (czyli 11,25 m®h), przy obecnej produkcji wody wynoszacej 10,0 m%/h, oraz
zbiornika wyréwnawczego o pojemnosci V = 300,0 m3. Woda pitna jest rozprowadzona
po wsi siecig wodociggowa o $rednicy od @ 80 do @ 150 o dlugosci 31,0 km. Stan
techniczny urzadzen wodociaggowych jest dobry.

d) wodociagg grupowy: Komorniki-Bylin,
Jest to wodociag wiejski nalezacy do RSP. Sktada si¢ z jednej studni o zatwierdzonych
zasobach wody w kategorii ,,B” w wysokosci Qe = 27,5 m%h, stacji wodociagowej
produkujacej wode w wysokoséci 150,0 m3/d (czyli 6,25 m®h). Maksymalna mozliwo$é
uzdatniania wody na stacji wodociagowej wynosi 20,0 m*h. Istnieje wiec nadwyzka
wody na stacji wodociggowej w stosunku do obecnych potrzeb i produkcji w wysokosci
13,75 m®h oraz nadwyzka wody na ujeciu w wysokosci 21,25 m3/h. Sie¢ wodociggowa
0 $rednicy @ 60 1 @ 100 rozprowadza wode do wszystkich mieszkancow w/w wsi siecig
wodociggowa o dtugosci 5,0 km. Stan techniczny urzadzen wodociagowych jest dobry.

e) wodocigg SNiNZM Tulce,
Sktada si¢ z 2 studni o zatwierdzonych zasobach wody w kategorii ,,B” w wysokos$ci
Qe =16,0 m¥h, stacji wodociagowej o wydajnoéci 250,0 m3h czyli 10,4 m3h oraz
zbiornika wyréwnawczego wody o pojemnosci V = 100,0 m®,
Obecna produkcja wody na stacji wynosi 120,0 m¥d (czyli 5,0 m®/h). Woda pitna jest
rozprowadzana do wszystkich mieszkancow siecig wodociggowa o §rednicy @ 100
0 dtugosci 10,0 km. Stan techniczny urzadzen wodociggowych jest dobry. Wodociag
wspotpracuje z wodociggiem w Gowarzewie.

f) wodociag wiejski Nagradowice.
Wodociag sktada si¢ z dwoch studni o zatwierdzonych zasobach wody w kategorii ,,B”
w wysokosci Qe =18,0 m¥h oraz stacji wodociagowej z mozliwoscia maksymalnej
produkcji wody 290,0 m¥d (czyli 12,0 m®h) przy obecnej produkcji wynoszacej
2,7 m¥h. Istnieje wiec mozliwo$é rozbudowy wsi, gdyz zardéwno na ujeciu wody oraz na
stacji wodociggowej istnieja mozliwosci zwigkszenia produkcji wody. Obecne potrzeby
mieszkancow sg wtym zakresie w pelni pokryte. Na terenie stacji istnieje réwniez
zbiornik wyréwnawczy wody o pojemnosci V = 90,0 m®Woda pitna jest doprowadzana
do wszystkich mieszkancow wsi siecig wodociggowa o srednicy @ 80 1 @ 100. Stan
techniczny urzadzen wodociagowych jest dobry.

Odprowadzenie Sciekow komunalnych sanitarpyech

Gmina Kleszczewo potozyta duzy nacisk na ochrong $rodowiska, a wigc przede
wszystkim wod powierzchniowych i podziemnych. W tym celu w dwoch najwickszych
wsiach tj. w Tulcach i Nagradowicach pobudowano system kanalizacji sanitarnej
I mechaniczno-biologiczne oczyszczalnie $ciekow typu bioblok. W Tulcach oczyszczalnia
sciekow zlokalizowana jest w poinocno-zachodniej cze$ci wsi, natomiast przepompownia
gldwna ttoczaca $cieki ze wsi na oczyszczalni¢ posiada lokalizacje w poludniowej czesci wsi
— przy drodze do Zernik. Istniejaca oczyszczalnia jest typu mechaniczno-biologicznego
0 przepustowosci Qa4 =300,0m%/d. W zwigzku zobecnym jej obciazeniem réwnym
100,0 m®¥/d istnieje zapas w przepustowosci oczyszczalni w wysokosci 200,0 m3/d. Na terenie
wsi pobudowano rowniez sie¢ kanalizacji sanitarnej, ktérag grawitacyjnie doptywaja $cieki do
istniejgcej gldéwnej przepompowni Sciekéw skad dalej sa tloczone do oczyszczalni. Siecig
kanalizacji sanitarnej objeto okolo 60% mieszkancow wsi. Dalsze podlaczenie pozostatych
mieszkancow wsi do oczyszczalni, wymaga budowy sieci kanalizacyjnej oraz przepompowni
sciekow. Odbiornikiem oczyszczonych $ciekow jest ciek Michatéwka bedacy doptywem rzeki
Kopla. Druga wsig posiadajaca system kanalizacji sanitarnej 1 oczyszczalni $ciekow jest wie$
Nagradowice. W potudniowej czgsci wsi przy drodze do Krzyzownik zlokalizowano
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mechaniczno-biologiczng  oczyszczalnie  §ciekdbw  typu  bioblok o przepustowos$ci
Qd = 160,0 m®d. Obecne obcigzenie oczyszczalni wynosi Qg = 140,0 m3/d, przy czym oprocz
mieszkancow Nagradowic, ktorzy w 100% sa podlaczeni do niej, korzystaja z niej réwniez
mieszkancy okolicznych wsi, z ktérych $cieki sa dowozone. Przewiduje si¢ dalsza rozbudowe
tej oczyszczalni i podtgczenie do niej w pierwszej kolejnosci wsi Kleszczewo oraz pozostate
okoliczne wsie. Odbiornikiem oczyszczonych $ciekdéw jest rzeka Wegierka.

3. Sie¢ elektroenergetyczna

Przez potudniowo-wschodnig cze$¢ gminy przebiega linia wysokiego napi¢cia 220 KV
relacji Konin — GPZ Plewiska oraz linia 110 KV relacji GPZ Swarzgdz — GPZ Nagradowice —
GPZ Czapury.

Stacja rozdzielcza 110/15 KV w Nagradowicach oraz stacja 110/15 KV w Swarzedzu
sa zrodlem zasilania dla linii $redniego napigcia 15 KV, ktore zasilaja stacje transformatorowe
15/0,4 KV rozmieszczone na terenie gminy. Przy pomocy tych stacji napigcie 15 KV
transformowane jest na niskie napiecie 380V 1220V, awiec takie, na jakim pracujg
urzadzenia odbiorcze wigkszosci konsumentow energii elektryczne;j.

Wg ,,Oceny stanu zapotrzebowania gminy w energi¢ elektryczng” opracowana
w 1997 roku przez Wydziat Komunikacji i Infrastruktury — Technicznej  Urzedu
Wojewodzkiego w Poznaniu na obszarze gminy wyznaczono do modernizacji w latach
1999+2006 stacje 15/0,4 KV w miejscowosciach Gowarzewo (6 stacji), Markowice (3 stacje),
Kleszczewo (3 stacje) oraz planuje si¢ budowe nowych stacji w miejscowosciach:
Gowarzewo (3 stacje), Markowice (1 stacje), Poklatki (1 stacj¢) i Kleszczewo (1 stacje).

4. Gazownictwo

Przez zachodnig cze$¢ gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia o Srednicy
500 mm Krobia-Poznan-Pita.

W rejonie wsi Tulce znajduje si¢ stacja redukcyjno-pomiarowa I stopnia, ktora jest
zrodtem zaopatrzenia w gaz dla odbiorcow.

Na terenie gminy zlokalizowane sa gazociagi wysokiego ci$nienia:

- podstawowy gazociag gazu zaazotowanego Dn 500 Krobia-Poznan-Pita,
-z gazociagu Krobia-Poznan-Pita zasilana jest stacja redukcyjna wysokiego ci$nienia

W miejscowosci Srodka, do ktorej gaz doprowadzany jest krotkim podtaczeniem Dn

100.

Gazociggi wysokiego ci$nienia oraz stacja redukcyjna wprowadzajg pewne
ograniczenia w lokalizacji nowych obiektow terenowych.

Obiekty terenowe mozna lokalizowa¢ (w zaleznosci od ich rodzaju), w odlegtosci od
zewnetrznej $cianki gazociggu wysokiego ci$nienia oraz od terenu stacji redukcyjnej
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 roku
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz.U.
Nr 135/95 poz. 686).

Przyktadowo zgodnie z w/w Rozporzadzeniem odlegtosci podstawowe od istniejacego
gazociggu wysokiego cisnienia Dn 500 liczone od zewnetrznej $cianki gazociggu wynosza:

- dla miast i zespotéw wiejskich budynkow mieszkalnych o zwartej zabudowie (od
linii zwartej zabudowy) 50 m,

- od budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno i wielorodzinnej (od rzutu budynku)
35m,

- od obiektow zaktadéw przemystowych (od granicy terenu zaktadu) 50 m.
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Na obszarze gminy zgazyfikowana jest wigkszo$¢ miejscowosci.

Gaz rozprowadzany jest siecig rozdzielczg $redniego cisSnienia z zastosowaniem
indywidualnych reduktoréw domowych.

W rozpatrywanym rejonie rozprowadzany jest gaz ziemny zaazotowany podgrupy GZ-
35 wg PN-87/C-96001 0 wartosci opatowej 26 MJ/m3n.

Zroédlem gazu ziemnego jest istniejaca stacja redukcyjna wysokiego cinienia
0 przepustowosci 3200 m¥/h w miejscowosci Srodka.

5. Usuwanie odpadow

V1I. Ocena stanu zagospodarowania gminy
1. Whnioski wynikajace ze stanu Srodowiska przyrodniczego

1.1. Walory i stabosci Srodowiska przyrodniczego

Specyfikg gminy jest polozenie w bezposrednim sgsiedztwie Poznania. Polozenie to
wymuszato rozwoj gospodarczy gminy. Dotyczyt on jednak gtownie rolnictwa, bazujacego na
istniejacych, wysokich walorach produkcyjnych gleb. Efektem intensyfikacji produkcji rolnej
jest niemal catkowite odlesienie terenu. Zaledwie niewielkie fragmenty przygranicznej,
zachodniej cze$ci gminy zachowaly ponadprzeci¢tne walory przyrodniczo-krajobrazowe.
Dziato si¢ tak m.in. zpowodu pewnego oddalenia Kleszczewa od glownych szlakow
komunikacyjnych. Sytuacja radykalnie zmient zmienita si¢ z chwilg przecigcia obszaru gminy
przez przysztg-autostrade oraz droge ekspresowq S5.

Sasiedztwo Poznania powoduje zwigkszone zanieczyszczenie powietrza. Pewnym
ulatwieniem dla rozwiewania zanieczyszczen naplywajacych znad miasta jest specyficzny
uktad dolin drobnych ciekow stanowigcych sie¢ lokalnych facznikow ekologicznych.
Niewatpliwym atutem obszaré6w wysoczyznowych jest natomiast dosy¢ duza ilo$¢ terenow
zieleni ksztattowanej (parkéw podworskich, wiejskich, cmentarzy) oraz liczne zadrzewienia
przydrozne i przywodne. Powaznym mankamentem $rodowiska jest deficyt wody odczuwalny
zwlaszcza na obszarach intensywnego rolnictwa. Stabo przepuszczalne podtoze, niemal
calkowite odlesienie, brak wigkszych powierzchni wodnych i podmoklosci oraz niedobor
opadow atmosferycznych, bardzo ograniczaja mozliwosci retencji wod. Potrzebne sa
zdecydowane i kompleksowe dziatania zmierzajace do zmiany bilansu wodnego gminy.
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1.2. Problemy do rozwigzania

Czes¢ zagrozen dla s$rodowiska (skazenie wod powierzchniowych, imisja

zanieczyszczen z powietrza) wiaze si¢ zjego stabymi stronami iwymaga dzialan
wykraczajacych poza obszar omawianej gminy. Sposréd innych, pilnego rozwigzania
wymaga przede wszystkim:

nieuregulowana gospodarka wodno-scickowa terenow skupionej zabudowy
mieszkaniowej i skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej — poprawa stanu
sanitarnego waod,

szczegbdlna ochrona wod powierzchniowych i gruntowych — nie dopuszczanie do
dalszego obnizania si¢ ich poziomu przejawiajacego si¢ m.in. zanikiem szeregu
drobnych zbiornikow wodnych i ciekow,

ochrona ujecia wod podziemnych Garby-Swarzedz-Gruszczyn wraz z jego strefami
ochronnymi,

zachowanie naturalnego krajobrazu dolin: Michatowki i Kopli, wtym ochrona
gruntow organicznych odznaczajacych si¢ zdolnoscia do magazynowania duzych
ilosci wody,

uksztattowanie systemu lokalnych powigzan przyrodniczo-ekologicznych (gldwnie
tacznikow dolinnych) oraz potaczenie ww. terendw szczegdlnie cennych przyrodniczo
Z systemem obszaréw chronionych m. Poznania,

poprawa funkcjonowania wigkszosci dolinnych tacznikow ekologicznych (podbudowa
zielenig oraz wiaczenie do systemu powigzan przyrodniczo-ekologicznych gminy
zachowanych parkéw podworskich 1innych terenéw zieleni ksztaltowane;,
atrakcyjnych przyrodniczo obsadzen drog oraz nielicznych powierzchni wodnych,
odbudowa i fachowa pielegnacja zachowanych zespotow zieleni ksztattowanej,
zwlaszcza zasobnych w pomnikowe okazy drzew (chociaz nie objetych ochrong)
parkow w Gowarzewie, Kleszczewie, Komornikach, Krerowie, Nagradowicach,
Poklatkach, Srédce i Tulcach,

wszechstronna ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej (w tym stosunkowo
nielicznych zadrzewien $rodpolnych), stanowigcych bezposrednie zaplecze
zywicielskie miasta Poznania,

maksymalne zalesienie terenéw o stabych glebach, co najmniej lokalne dostosowanie
struktury zadrzewien do potrzeb nawietrzania i przewietrzania terenu oraz
grawitacyjnego sptywu wychtodzonego powietrza,

opracowanie koncepcji zagospodarowania iuzytkowania terendw polozonych
W sasiedztwie projektowane} autostrady,

zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza i obnizenie poziomu hatasu w wigkszych
miejscowosciach gminy, charakteryzujacych si¢ skupiong zabudows, gtownie poprzez
likwidacje miejscowych ognisk zanieczyszczenia powietrza oraz ewentualne
wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza obrgb wsi,

ograniczenie emisji transgranicznych, m.in. poprzez uksztaltowanie systemu
tacznikow ekologicznych petnigcych jednoczesnie role uktadu wentylacyjnego terenu,
dostosowanie zakresu ewentualnej turystyki irekreacji do naturalnej chionnoS$ci
srodowiska,

ograniczenie hatasu drogowego.
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2. Whnioski wynikajace ze sfery spoleczno-gospodarczej

2.1. Demografia

W okresie 1975+1998/99 nastgpit niewielki przyrost mieszkancow, co potwierdza niska
dynamika wzrostu.
Procesy demograficzne charakteryzuje:
- nierownomierna dynamika przyrostu lub spadku ludno$ci w poszczegdlnych
piecioleciach,
- malejace tempo przyrostu ludnosci zwigzanego jest ze spadkiem przyrostu
naturalnego i ujemnym saldem migracji,
- ujemne saldo migracji o trendzie malejacym (do roku 1995) i przemianach w kierunku
stabilizacji procesOw a nawet osiggnigcia (osiggania) dodatniego salda (1997 r.).
Struktur¢  wieku ludnosci gminy cechuje wysoki odsetek o0sob w wieku
przedprodukcyjnym i osob w wieku poprodukcyjnym.

. Aktywno$¢ zawodowa ludnosci w poréwnaniu do roku 1987 spadla i ksztattuje sie na

poziomie niezadowalajacym — 40%.

2.2. Mieszkalnictwo

Warunki mieszkaniowe na terenie gminy na tle bylego wojewddztwa poznanskiego sa
korzystne.

Deficyt mieszkaniowy nie jest duzy i ksztattuje si¢ na poziomie 3+5% obecnych zasobow.
Stara zabudowa mieszkaniowa, ponad 80-letnia, ktora stanowi okoto 28% ogdtu zasobow
wymaga rehabilitacji.

Dotychczasowa intensywnos¢ realizacji mieszkan na terenie gminy jest niska.

W trakcie realizacji jest zespdt zabudowy mieszkaniowej w Tulcach, ktéry stanowi
ofertowy program mieszkaniowy gminy.

2.3.  Warunki zycia mieszkancow

Na przetomie lat 1990 11996 warunki zycia mieszkancow na tle warunkow
ogolnowojewddzkich ulegly czesciowej poprawie. W rankingu gmin bytego wojewddztwa
poznanskiego, Kleszczewo zostalo sklasyfikowane w Il klasie poziomu Zycia,
okreslonego jako poziom bardzo korzystny.

Wysoka pozycje, bo pierwsza, zajmuje takze Kleszczewo w (uproszczonym) rankingu pod
wzgledem poziomu zycia wsrod wiejskich gmin powiatu poznanskiego.

Wyposazenie poszczegdlnych jednostek osadniczych w obiekty i placowki ustugowe jest
znacznie zréznicowane.

Konieczne jest wyposazenie wsi Bylin w minimalny zestaw ustug oraz poszerzenie bazy
we wsiach wykazujacych niedobory.

Niezbedny jest dalszy rozwdj ustug podstawowych na terenach poszczegélnych wsi oraz
ushlug ponadpodstawowych i1 ogolnogminnych we wsi gminnej z uwzglednieniem takze
wzrostu ich standardu.

2.4. Pozarolnicza dzialalno$¢ gospodarcza

Gmina charakteryzuje si¢ niskg aktywnoscig gospodarcza o charakterze pozarolniczym.
Pod wzgledem ilosci podmiotow gospodarczych na 1000 os6b zajmuje ostatnig pozycje
wsrdd gmin powiatu poznanskiego.
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2. Dynamika wzrostu podmiotow gospodarczych systemu REGON charakteryzuje si¢
wyrazng nierownomiernoscig — brak zdecydowanego trendu wzrostu.

3. W strukturze podmiotow gospodarczych wiodaca rola przypada na dziedzing ustug
| transport, ktore stanowig tacznie 59% ogotu podmiotéw. Wiodaca rola sektora
ustugowego jest zgodna z tendencjami ogolnymi.

4. Podmioty prowadzace dzialalno$¢ produkcyjng ibudowlang stanowia 34% ogdtu
podmiotow. Majg one charakter uzupelniajagcy inie pelnia wiodgcej roli w zyciu
gospodarczym.

2.5. Gospodarka rolna

1. Gmina posiada bardzo dobre warunki dla rozwoju gospodarki rolnej:

bardzo dobre gleby, ktore charakteryzuje wysoki wskaznik rolniczej przestrzeni

produkcyjnej wg JUNG — 81,2 (drugie miejsce w bylym wojewodztwie poznanskim),

wysoki udziat, okoto 90%, uzytkéw rolnych w powierzchni ogélnej gminy.

2. Gléwne kierunki produkcji: uprawa zbdz ihodowla trzody chlewnej, odpowiadaja
uwarunkowaniom przyrodniczym przestrzeni rolniczej.

3. Procesy przeksztatcen wilasnosciowych przyczynity si¢ do wzrostu sektora prywatnego.
Obecnie sektor prywatny prowadzi gospodarke na 76% ogdlnej powierzchni uzytkow
rolnych, wobec 56,1% w 1989 roku.

4. Struktura wielkosciowa gospodarstw indywidualnych jest bardzo korzystna.
Gospodarstwa duze o powierzchni powyzej 20 ha stanowig okoto 51% ogoétu
gospodarstw. Uwzgledniajac do tego gospodarstwa z grupy obszarowej 15+20 ha,
stwierdza si¢, ze gospodarstwa rolne o powierzchni powyzej 15 ha stanowig 63% ogoédtu
gospodarstw.

5. Przecigtna powierzchnia gospodarstwa rolnego w gminie jest wysoka iwynosi 12 ha
uzytkow rolnych.

6. Gospodarka rolna cechuje si¢ wysoka towarowoscia:

- wysoka obsadg trzody chlewnej,

- wysokim poglowiem bydta,

- plonami z 1ha uzytkow rolnych powyzej $rednich dla bylego wojewodztwa
poznanskiego.

3. Pozytywne i negatywne aspekty zagospodarowania przestrzeni

Gmina Kleszczewo jest gming zdecydowanie rolnicza, o krajobrazie polno-takowym,
bezlesnym. Brak laséw jest w przestrzeni tak wyrazny, ze mozna to przyjac, jako jej ceche
szczegOlng. Taki stan jest ulomno$cig przestrzeni i $rodowiska przyrodniczego. Brak
drzewostanu lesnego w pewnym stopniu rekompensujg bogate zadrzewienia S$rodpolne,
przydrozne inadwodne, wystepujace szczegélnie w dolinach ciekow wodnych i jako
zadrzewienia alejowe, przydrozne.

Jednostki osadnicze usytuowane w przestrzeni gminy mozna usystematyzowaé wg
nastepujacych typow:

- wie$ zwarta o ciekawym ukltadzie przestrzennym,
- wie$ o ukladzie ulicowki,
- wie$ o zabudowie rozproszonej.
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Wsie: Kleszczewo, Tulce, Gowarzewo, Szewce, Poklatki i Nagradowice rozwinely
W miar¢ zwarty interesujacy uklad przestrzenny, w oparciu o zatozenia dworsko-parkowe lub
zespoty koscielne.

We wsiach: Komorniki, Krerowo, Zimin, Markowice i Srodka wyksztalcity sie uktady
ulicowek, natomiast pozostata zabudowa ma charakter rozproszony.

W wiegkszo$ci wsi zabudowa jest przemieszana i sktada si¢ z zabudowy: rolniczej,
jednorodzinnej, wyjatkowo wielorodzinnej, ustug i dziatalno$ci gospodarczej oraz obiektow
obstugi rolnictwa.

Z analizy uktadu przestrzennego gminy nasuwaja si¢ nast¢pujace wnioski:

1. Krajobraz gminy, z uwagi na wystepowanie kompleksow gleb dobrych i bardzo dobrych
klas, jest krajobrazem rolniczym, bezlesnym. Nie jest to korzystnym zjawiskiem ze
wzgledu na monotoni¢ krajobrazu, stosunki wodne, erozje gleb.

2. Wsie rozwingly si¢ w sposob chaotyczny, nie planowy; odczuwalny jest element
przypadkowosci w ich zabudowie. W dalszych dziataniach nalezy wskaza¢ mozliwosci
przebudowy uktadéw i obszary, ktére powinny rozwijac si¢ w sposob planowy.

3. Przy dalszych przeksztalceniach przestrzeni gminy w kierunku urbanizacji nalezy
zachowa¢ jej rolniczy charakter zwracajac uwage na przystosowanie form
architektonicznych do charakteru gminy celem uniknigcia dysonanséw w Krajobrazie,
takich jak np.: zabudowa wielorodzinna, zbyt intensywna zabudowa jednorodzinna,
zabudowa wyzsza niz tradycyjna zabudowa wiejska.

4. Wnioski z funkcjonowania systemow technicznych

4.1. Sie¢ transportowa

1. Poprzez wybudowanie autostrady A-2 idrogi ekspresowej S-5 wraz z weztem
autostradowym ,,Kleszczewo” gmina etrzyma otrzymala poltaczenie trasami
najwyzszej rangi na kierunku wschdod-zachod 1 pdinoc-potudnie.

2- Lokalizacja wezla autostradowego ,Kleszczewo” stworzy stworzyla szansg
rozwoju gospodarczego gminy oraz speweduje pewstanie przyczynia sie do
lokalizowania terenéw dziatalno$ci gospodarczej w rejonie wezta.

3. Planewane Nad autostradg zrealizowano wiadukty w odlegtosci 1,0+2,5 km na
ponizszych drogach:

a) wojewodzkich:
- nr433 Swarzedz-Tulce-Gadki,
- nr 434 Kostrzyn-Koérnik,
b) powiatowych:
- nr 32 240 (2440P) Tulce-Nagradowice,
- nr 32210 (2410P) Swarzedz-Kleszczewo-Sroda Wikp.,
- nr 32 246 (2446P) Krerowo-Markowice-Wegierskie,
c) gminnych:
- Tulce-Robakowo,
- Kleszczewo-Markowice.
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5. Wymagana jest systematyczna modernizacja nawierzchni drog wojewodzkich
I powiatowych oraz budowa nawierzchni utwardzonej na drogach gminnych,
gruntowych dla potrzeb wzrastajagcego ruchu drogowego.

4.2. Gospodarka wodno-sciekowa

Wodociagi

Obecnie stan zaopatrzenia mieszkancow gminy w wode pitna jest bardzo dobry.
Odpowiada wszystkim standardom w tym zakresie, gdyz uzdatniona woda bez ograniczen
ilosciowych jest doprowadzona do wszystkich mieszkahcow gminy — zwodociggowanie
wynosi 100 %. Woda wychodzaca ze stacji wodociagowych spetnia wszystkie parametry
jakosciowe 1iilosciowe wtym zakresie. W Gminie Kleszczewo obecnie nie wystepuje
problem niedoboru wody pitnej. Istniejg nawet pewne niewielkie jej nadwyzki na ujeciach
i stacjach wodociggowych w stosunku do obecnego jej zapotrzebowania. Nieco wigksze
nadwyzki wody wystepuja na wodociggach Nagradowice i Komorniki-Bylin. Stan techniczny
urzadzen wodociggowych jest dobry, co w sumie zezwala na umiarkowany i zrownowazony
dalszy rozwoj wsi w gminie.

Istniejace ujecia wody charakteryzuja si¢ jednak niezbyt duza wydajnoscia
(zatwierdzone zasoby wahaja sie od 10,0 m®h w Kleszczewie do 27,5 m3h w Komornikach),
tak wigc wykluczona jest lokalizacja na terenie gminy obiektow wodochtonnych. Mozliwe by
to bylo jedynie w przypadku budowy sieci wodociggowej wspoOlpracujacej i1 korzystajacej
z uktadu wodociagdéw Aglomeracji Poznanskie;.

Kanalizacja

W zakresie transportu i neutralizacji Sciekow komunalnych sanitarpyeh to istniejace
oczyszczalnie w Tulcach i Nagradowicach sg elementem rzutujagcym na dalszy rozwoj tych
wsi. Tulce posiadajg juz wtej chwili mozliwo$¢ dodatkowego oczyszczania Sciekow
w wysokosci  200,0 m*d, natomiast oczyszczalnia w Nagradowicach ze wzgledu na
mozliwos¢ podigczenia do niej (po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej) Sciekow
z okolicznych wsi, wymaga rozbudowy.

W gminie poczyniono odpowiednie kroki w zakresie gospodarki $ciekowej, jednakze
dalej wymagana jest budowa sieci kanalizacji sanitarnej (grawitacyjnej i ttocznej) zwlaszcza
we wsi Kleszczewo, jak réwniez w pozostatych wsiach.

4.3. Elektroenergetyka

1. Istniejgce stacje transformatorowe isie¢ linii elektroenergetycznych zapewniajg
zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng dla obecnego zainwestowania.

2. Dla zapewnienia wlasciwych standardow zaopatrzenia i zwickszonego zapotrzebowania
na energi¢ elektryczng niezbedna jest reelektryfikacja terendw wsi oraz modernizacja
I budowa nowych stacji transformatorowych sredniego napigcia 15/0,4 KV.

3. Najlepsze warunki zasilania dla przyszitych terendw dziatalnosci gospodarczej wystepuja
w rejonie stacjo rozdzielczej 110/15 KV ,,Nagradowice”.
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4.4. Gazownictwo

Kazdorazowe podlaczenie nowych odbiorcow oraz warunki finansowe przytaczenia beda
uzaleznione od wyniku analizy ekonomicznej, ktora bedzie przeprowadzona w przypadku
wystapienia podmiotow dziatalno$ci gospodarczej z wnioskiem o podigczenie do sieci
gazowej.

VIII. Uwarunkowania dla terenow objetych zmiang studium nr 4-
synteza.

Tabela 1. Zestawienie dziatek objetych zmiang studium nr 4

Lp. Miejscowos¢ Nr dziatek Powierzchnia
1. Komorniki 85/3 0,0668 ha
2. 93/15 0,1608 ha
3. Gowarzewo 108/42 0,3008 ha
4. 106/1 3,4566 ha
5. 106/2 2,0044 ha
6. Tulce 116/1 1,2920 ha
7. 113/2 0,1613 ha
8. 110/4 0,5850 ha

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
1) Przeznaczenie terenu w Studium:

a) Komorniki — dziatki o nr ewid. 85/3 i 93/15 — tereny gruntow rolnych Srednich i
niskich klas bonitacyjnych,

b) Gowarzewo — dziatki o nr ewid. 108/42, 106/1 i 106/2 - tereny gruntow rolnych
Srednich i niskich klas bonitacyjnych,

c) Tulce:

- dziatki o nr ewid. 116/1 — teren ogrodkow dziatkowych,
- dziatki o nr ewid.113/2 oraz 110/4 - tereny gruntow rolnych Srednich i niskich klas
bonitacyjnych,
2) Obecne zagospodarowanie:

a) Komorniki — dziatki o nr ewid. 85/3 i 93/15 — tereny rolniczy,

b) Gowarzewo —dziatki o nr ewid. 108/42, 106/1 i 106/2 — tereny rolniczy,

c) Tulce:
- dziatki o nr ewid. 116/1 — czesciowo teren ogrodkow dziatkowych, a czesciowo

teren nieuzytkowany,
- dziatki o nr ewid. 113/2 — teren ogrodkow dziatkowych,
- dziatki o nr ewid. 110/4 - {gka,
3) W sgsiedztwie terendw objetych opracowaniem — istnieje infrastruktura techniczna.

76



2. Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony
Bez zmian, zgodnie z opisem zawartym w Rozdziale V, a tereny objete
opracowaniem potozone w sqsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej.

3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosé
| jakos¢ zasobow wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego
Bez zmian, zgodnie z opisem zawartym w Rozdziale II.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
Bez zmian, zgodnie z opisem zawartym w Rozdziale V, w tym na obszarze dz. 106/1
1106/2, W miejscowosci Gowarzewo znajdujq si¢ zewidnecjonowane stanowiska
archeologiczne 0 metryce pradziejowej i sredniowiecznej, objete ochrong konserwatorskg
I ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

5. Warunki i jakos¢ Zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia
Bez zmian, zgodnie z opisem zawartym w Rozdziale I11.

6. ZagroZenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Nie wystepujq czynniki zagrazajgce zdrowiu, zZyciu Ilub bezpieczenstwu
mieszkancow.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
Zainteresowanie mieszkancow aglomeracji poznanskiej terenem gminy Kleszczewo,
by osiedli¢ si¢ na jej terenie, a ponadto zapotrzebowanie spolecznosci gminnej na
Nowe tereny mieszkaniowe, powoduje, Ze powstaje koniecznos¢ wyznaczenia
nowych terenow mieszkaniowych.

8. Stan prawny gruntow
Tereny prywatne.

9. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych
Bez zmian, zgodnie z opisem zawartym w Rozdziale IlI.

10. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych
Bez zmian, zgodnie z opisem zawartym w Rozdziale II.

11. Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobow wod podziemnych
Bez zmian, zgodnie z opisem zawartym w Rozdziale II.

12. Wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrgbnych
Bez zmian zgodnie z opisem zawartym w Rozdziale II, przy czym dziatki nr 85/3 i 93/15,
potozone w Komornikach objete sq koncesjqg na poszukiwanie i rozpoznawanie zIoz ropy
naftowej i gazu ,,Kornik-Sroda” nr 32/96/p z dnia 19.07.1996r. - wazna do dnia
19.07.2015r.

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami
Bez zmian zgodnie z opisem zawartym w Rozdziale VI.

14. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych
Nie wystepujg na obszarach objetych opracowaniem.

15. Wymagania dotyczqce ochrony przeciwpowodziowej
Ze wzgledu na sgsiedztwo ciekow wodnych na terenach dz. 106/1, 108/42 w Gowarzewie,
dz. 110/4 w Tulcach, wskazanym jest zachowac pas terenu wolnego od zabudowy.
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IX. Zmiana studium w czesci dotyczacej terenow, polozonych w Kleszczewie
I Tulcach (zmiana studium nr 5).

1. Przedmiot i podstawa opracowania

Na podstawie uchwal Rady Gminy Kleszczewo nr XX/146/2012 z dnia 27 czerwca
2012 roku oraz nr XXVIII/209/2013 z dnia 27 marca 2013 roku przystagpiono do zmiany
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kleszczewo
obejmujacej dziatki potozone w miejscowosci Kleszczewo oraz w miejscowosci Tulce.
Zmiana studium w glownej mierze sprowadza si¢ do nadania nowego kierunku dla terenow
znajdujacych si¢ w Kleszczewie oraz w Tulcach. W Kleszczewie nowa funkcja zwigzana jest
z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng wraz z towarzyszacymi uslugami, z mozliwos$cia
wykreowania nowych przestrzeni publicznych. Rownoczes$nie dopuszcza si¢ tam zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Zmiana dotyczy dzialek o nr 15/46, 15/55, 15/24, 14 oraz
czesci dzialki nr 13.

Natomiast w miejscowosci Tulce dla dziatek nr 5/19 1 5/23 zaktada si¢ zmiane funkcji
na funkcje uslugowa, ktéora umozliwi prowadzenie na przedmiotowym terenie dziatalnos$ci
handlowej. Dodatkowo dla dziatki o nr 57 ustala si¢ zmiane funkcji terenu zwigzang z
ustugami, ktora umozliwi na przedmiotowym terenie prowadzenie dziatalno$ci w zakresie
o$wiaty. Dla dziatki nr 56 zaklada si¢ zmian¢ przeznaczenia zwigzanego z pasem drogi
gminnej.

2. Uwarunkowania

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Zmiana dotyczaca dzialek potozonych w Kleszczewie.

Dotychczasowe przeznaczenie w studium zwigzane jest z terenami zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (M2).

Zmiana dotyczaca dziatek potozonych w Tulcach.

Dotychczasowe przeznaczenie w studium zwigzane jest z: ustugami o$wiaty (US1), zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (M2) oraz droga wojewodzka (DW 433).

2.2. Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Zmiana dotyczaca dzialek potozonych w Kleszczewie.

Na obszarze opracowania zachowany jest fad przestrzenny. Teren uzytkowany jest rolniczo.
Zmiana dotyczaca dziatek potozonych w Tulcach.

Na obszarze opracowania zachowany jest fad przestrzenny. Teren uzytkowany jest rolniczo i
czesciowo jako parking. W cze$ci zmiana studium dotyczy tez drogi publiczne;j.

2.3.  Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkoS$ci
i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

Stan $rodowiska uzna¢ nalezy za w miarg stabilny. Obszar zmian stanowig przede
wszystkim grunty rolne.
Na przedmiotowym terenie nie wystepuja obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz
obszary objete formami ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego.
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2.4.  Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.
Szczegotowe uwarunkowania w tym zakresie nie wystepuja w obszarze
opracowania zmiany studium.

2.5.  Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia.
Szczegotowe uwarunkowania w tym zakresie nie wystepuja w obszarze
opracowania zmiany studium.

2.6.  Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
Szczegotowe uwarunkowania w tym zakresie nie wystepuja w obszarze
opracowania zmiany studium.

2.7. _ Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Niniejsza zmiana studium odpowiada na potrzeby rozwoju gminy. Przewidywane
przeznaczenie nowych terendw pod zabudowe¢ mieszkaniowa, uslugowa, miejsca
publiczne jest pozadanym kierunkiem jej rozwoju. Zwigzane jest to z faktem, iz
przeznaczenie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg potencjalnie zwiekszy
mozliwo$ci budowy nowych budynkéow mieszkalnych przez mieszkancow gminy
obecnych 1 przysztych.

2.8.  Stan prawny gruntow.
Grunty znajdujace si¢ w obszarze opracowania sg wlasnoscig prywatng, oprocz
drogi publicznej bedacej wlasnoscig gminy.

2.9. Wpystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych.
W obszarze opracowania (w Kleszczewie) wystgpuje niewielki fragment gruntéw rolnych
klasy bonitacyjnej IlIb. Grunty te chronione sg na podstawie Ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266 z poézniejszymi zmianami).
Przeznaczenia gruntow rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze i1 nieleSne dokonuje si¢ w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Dazy¢ nalezy sporzadzenia
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru objetego niniejsza
zmiang studium.
Pozostata cze$¢ zmian studium posiada juz inne przeznaczenie niz rolne zar6wno w studium
jak réwniez w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2.10.  Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Szczegdélowe uwarunkowania w tym zakresie nie wystepuja w obszarze
opracowania zmiany studium.

2.11. Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych.
Szczegdlowe uwarunkowania w tym zakresie nie wystepuja w obszarze
opracowania zmiany studium.

2.12. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych.
Szczegblowe uwarunkowania w tym zakresie nie wystepuja w obszarze
opracowania zmiany studium.
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2.13. Stan system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

Obszar objety zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jest czesciowo niedoinwestowany 1 wymaga naktadow na infrastrukture
drogowa 1 sieciowa.

Istniejagce uzbrojenie terenu (sie¢ wodociggowa, energetyczna, kanalizacja
sanitarna) wystgpuje w bliskim sgsiedztwie planu.

W granicach obszaru objetego zmiang studium znajduje si¢ dziatka drogowa. (droga
publiczna, gminna). Ponadto przez obszar opracowania przebiega linia energetyczna
sredniego napigcia (15kV) w Kleszczewie.

2.14. Zadania shluzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Szczegétowe uwarunkowania w tym zakresie nie wystepuja w obszarze
opracowania zmiany studium.

2.15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.
Szczegotowe uwarunkowania w tym zakresie nie wyst¢puja w obszarze opracowania
zmiany studium.

X. Zmiana studium w czeSci dotyczacej terenow, polozonych w Kleszczewie,
Krzyzownikach, Komornikach, Markowicach i Gowarzewie (zmiana studium
nr 6).

1. Przedmiot i podstawa opracowania

Na podstawie Uchwaty Nr XXXV11/293/2017 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 20 grudnia
2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo, obejmujacego dziatki potozone w Kleszczewie
oraz Uchwaty Nr XXXV11/294/2017 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 20 grudnia 2017 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany sStudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kleszczewo, obejmujacego dziatki potozone w Krzyzownikach, Komornikach,
Markowicach, Gowarzewie i Szewcach przystgpiono do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo. Zmiana studium dotyczy dziatek potozonych w
Kleszczewie, Krzyzownikach, Komornikach, Markowicach i Gowarzewie. Zmiana Kierunku
przeznaczenia dotyczy mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
dziatalnosci gospodarczej.

Podstawe prawna zmiany studium, stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami).

Zakres i tryb dokonania zmiany studium okresla szczegdlnie art. 10 ust. 1 i 2 oraz art. 27
ustawy oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118,
poz. 1233).

2. Uwarunkowania
2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Zmiana studium zostata przeprowadzona dla nastgpujgcych nieruchomosci, dla ktérych
wyznaczono nowe kierunki:
- cze$¢ dziatki nr 3/9 obreb Krzyzowniki z funkcji sredniego biznesu oznaczonego symbolem G2 na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem M2,
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- cze$¢ dziatki nr 57/6 obrgb Komorniki z funkcji gruntéw rolnych $rednich i niskich klas
bonitacyjnych oznaczone symbolem RPb na tereny $redniego biznesu (ucigzliwosci ograniczone do
wilasnej dziatki, generowany transport) z prawem zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolem G2,
- cze$¢ dziatki nr 124/4 obrgb Markowice z funkcji gruntéw rolnych srednich i niskich klas
bonitacyjnych oznaczone symbolem RPb na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone symbolem M2,

- czg$¢ dziatki nr 709 potozonej w obrgbie Gowarzewo z funkcji gruntow rolnych $rednich i niskich
klas bonitacyjnych oznaczone symbolem RPb na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
0znaczone symbolem M2,

- czesci dziatek nr 94/4, 100/3, 101, 109 obreb Kleszczewo z funkcji gruntow rolnych $rednich i
niskich klas bonitacyjnych oznaczone symbolem RPb na tereny s$redniego biznesu (ucigzliwosci
ograniczone do wiasnej dziatki, generowany transport) z prawem zabudowy mieszkaniowej oznaczone
symbolem G2.

2.2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Zmiana studium w glownej mierze dotyczy nieruchomosci przeznaczonych dotychczas na cele
rolnicze na gruntach rolnych klas IV-VI oraz nieuzytkach. Czes¢ dziatki nr 709 potozonej
w Gowarzewie znajduje si¢ na gruntach rolnych klasy Illa. Zmiana w obrebie Krzyzowniki dotyczy
czesci nieruchomoscei, ktorej dotychczasowy kierunek to tereny sredniego biznesu.

2.3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakos$ci
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego.

Zmiany w studium obejmuja tereny rolne oraz nieuzytki. Na terenie opracowania zmiany
studium nie wystepuja obszary le$nej przestrzeni produkcyjnej oraz obszary objete formami ochrony
przyrody.

Zrédtami hatasu dla terenu objetego zmiang studium w Kleszczewie moze byé autostrada A2
relacji Swiecko — Warszawa oraz droga ekspresowa S5 Poznan — Bydgoszcz dla terenu potozonego
w Krzyzownikach.

Obszary podlegajace zmianom studium potozone sg na terenach, w granicach ktérych znajduja
si¢ gtdéwne zbiorniki wod podziemnych — GZWP nr 143 Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno oraz
GZWP nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska.

Zgodnie z roczng oceng jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok 2017
przeprowadzong przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu, gmina Kleszczewo
jest potozona w strefie wielkopolskiej zar6wno pod katem oceny dokonywanej z uwzglgdnieniem
kryteriow odniesionych do ochrony roslin jak i zdrowia ludzi. Ocen¢ przeprowadzono w odniesieniu
do stref z uwzglgdnieniem kryteriow ustanowionych ze wzglgdu na ochrone zdrowia ludzi i ze
wzgledu na ochrong roslin.

Ocena ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi

symbol klasy strefy dla poszczegolnych substancii — strefa wielkopolska

NO, |[SO; CO CeHs | pytPM2,5 | pytPM10 | BaP As Cd Ni Pb O3

A A A A C C C A A A A C

Ocena ze wzgledu na ochrone roslin

symbol klasy strefy dla poszczegdlnych substancji — strefa wielkopolska

NOx SO, Os

A A A
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Potozenie obszaru obje¢tego zmiang studium w obszarze jednolitych czesci wod 1 stan jednolitych
czgsci wod:

Jednolite czesci wod podziemnych

kod europejski PLGW®600060

stan chemiczny: dobry
stan ilo§ciowy: dobry

cel srodowiskowy

ocena ryzyka niespelienia celow

, . niezagrozona
srodowiskowych &

2.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej.

Obszar objety zmiang studium nie znajduje si¢ na terenie objetym ochrong konserwatorkg —
nie wystgpuja stanowiska archeologiczne. Na przedmiotowych obszarach nie wystgpuja rowniez
zabytki wpisane do rejestru zabytkow oraz obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

2.4a. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenie przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych.
Dla obszaru wojewodztwa wielkopolskiego nie sporzadzono audytu krajobrazowego.

2.5. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia.
Szczegolne uwarunkowania w tym zakresie nie wystgpuja w obszarach opracowania zmiany
studium.

2.6. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnoSci i jej mienia.
Tereny podlegajace zmianie studium nie znajdujg si¢ w obszarach na ktérych wystepuje

.....

zdarzenia losowe — pozary, huragany, wypadki drogowe.

2.7. Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy.

Zmiana studium dla terenow wskazanych w punkcie 2.1. jest odpowiedzia na ztozone wnioski.
Jest to zgodne z obowigzujacymi trendami rozwoju gminy Kleszczewo. Niniejsza zmiana studium jest
zgodna z przygotowanymi analizami ekonomicznymi, $rodowiskowymi i spotecznymi, prognoza
demograficzng, mozliwosciami finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze spotecznej oraz bilansem terenow przeznaczonych pod zabudowe,
ktory stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmujacej dziatki potozone w Kleszczewie,
Krzyzownikach, Komornikach, Markowicach i Gowarzewie.

2.8. Stan prawny gruntow.
Grunty znajdujace si¢ w obszarze opracowania sa wtasnoscig podmiotow prywatnych.

2.9. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja grunty rolne klas I-III podlegajacej
ochronie, z wyjatkiem dziatki nr ewid. 709, oraz grunty lesne. Nie wystepuja rowniez zabytki
i pomniki przyrody.

2.10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Szczegotowe uwarunkowania w tym zakresie nie wystepujg na obszarze opracowania zmiany
studium.

2.11. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego skladowania dwutlenku wegla.

Na obszarze zmiany studium nie wystgpuja udokumentowane ztoza kopalin oraz kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla. Tereny polozone sa natomiast na terenach, gdzie
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znajduja si¢ gtdéwne zbiorniki wod podziemnych — GZWP nr 143 Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno
oraz GZWP nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska. Na terenie opracowania zmiany studium nie
wystepuja ujecia wod podziemnych o zasobach do 50 m®/h.

2.12. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.
Na obszarze zmiany studium nie wystepujg tereny gornicze wyznaczone na podstawie
przepisow odrebnych.

2.13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania
gospodarki wodno-§ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Obszar objety zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
w cze$ci dotyczacej Kleszczewa, ze wzgledu na powierzchnig, wymagaé bedzie nakladow
finansowych na realizacje infrastruktury technicznej. Pozostale tereny posiadajg dostep do
infrastruktury technicznej (z wyjatkiem kanalizacji deszczowej i cze$ciowo sanitarnej).

Gmina Kleszczewo nalezy do Zwiazku Miedzygminnej Gospodarki Odpadami Aglomeracji
Poznanskiej, ktory odpowiedzialny jest za odbior i zagospodarowanie odpadow statych.

Gmina Kleszczewo posiada Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Kleszczewo na lata
2016 — 2019 z perspektywa do roku 2023, a takze przyjety Uchwatg Nr XIX/141/2016 Rady Gminy
Kleszczewo z dnia 8 wrzesnia 2016 r. Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Kleszczewo, zmieniony Uchwatg XXI1X/207/2017 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 4 maja 2017 r.

2.14. Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Na terenach objetych zmiana studium nie przewiduje si¢ realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych. Na terenach tych dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej.

2.15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Tereny objete zmiang studium nie znajduja si¢ w obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig.
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Ilustracje graficzne sfery spoleczno-gospodarczej gminy Kleszczewo
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Liczba ludnosci na 1 km? w 1997 roku
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Bezrobotni na 1 000 mieszkancow w 1997 roku

Liczba 0s6b na mieszkanie w 1997 roku

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w m? na osobe w 1997 roku

Dochody budzetow gmin w 1997 roku

Liczba lekarzy na 10 000 mieszkancow w 1997 roku

Liczba dzieci na 100 miejsc w przedszkolach w 1997 roku

Liczba ludnos$ci na placowke pocztowo-telekomunikacyjng w 1997 roku
Abonenci telefoniczni na 1 000 ludnosci w 1997 roku

. Struktura uzytkowania gruntow w 1997 roku

Poglowie bydta na 100 ha w 1996 roku
Pogtowie trzody chlewnej na 100 ha w 1996 roku
Liczba podmiotow gospodarczych na 1 000 mieszkancow w 1997 roku
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr 1X/70/2019
Rady Gminy Kleszczewo

z dnia 19 czerwca 2019 r.

WOJT GMINY KLESZCZEWO

STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KLESZCZEWO

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

TEKST UJEDNOLICONY ZE ZMIANAMI

KLESZCZEWO 2018 - 2019



Do niniejszego Studium zostaly sporzqdzone i zatwierdzone nastepujqce zmiany:

1. wprowadzone Uchwalg Nr UCHWALA NR XV/94/2008 RADY GMINY KLESZCZEWO
zdnia 7 lutego 2008 r. wsprawie wuchwalenia ,Zmiany Studium Uwarunkowan
| Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kleszczewo w miejscowosciach
Gowarzewo, Kleszczewo, Tulce.”’.
Zmiana opracowana pod kierunkiem Dr.N.Tech. Kazimierza Dziendziury upr.urb. nr
752/88 (cztonek Z.0.1.U. we Wroctawiu nr Z-290)

(zmiany zostaly oznaczone pogrubionq kursywq)

2. wprowadzone Uchwala Rady Gminy Kleszczewo Nr VIII/53/2011 z dnia 25 maja 2011
r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo dla wybranych terenéw w obrebie geodezyjnym
Gowarzewo, W celu okreslenia zasad lokalizacji urzadzen zwigzanych z wydobyciem
| przesylem gazu ziemnego.

(wprowadzone zmiany zostaly wyréznione kolorem szarym)

3. wprowadzone uchwatg nr XVIII/132/2012 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 25 kwietnia 2012
roku w sprawie uchwalenia ,, Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kleszczewo W miejscowosciach Gowarzewo, Krzyzowniki, Markowice,
Srédka, Krerowo, Bylin”.
Zmiana opracowania pod kierunkiem mgr inz. arch. Mariana Koplinskiego upr. urb. nr
963/89 oraz mgr inz. Piotra Gromelskiego upr. urb. nr G-280/2011.

(wprowadzone zmiany zostaly wyrdznione podkresleniem tekstu oraz kursywaq)

4. wprowadzone uchwatq nr XXX1/230/2013 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 26 czerwca 2013

roku w sprawie uchwalenia Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Kleszczewo, w miejscowosciach Komorniki, Gowarzewo, Tulce.

Zmiana studium dotyczyla dzialek potozonych w Komornikach - o nr ewid. 85/3 i 93/15,

w Gowarzewie — o nr ewid. 108/42, 106/1 i 106/2, w Tulcach — o nr ewid. 116/1, 113/2 oraz

110/4. Zostata opracowania pod kierunkiem mgr Ewy Mendel, cztonek ZOIU Nr Z-452.
(wprowadzone zmiany zostaty wyroznione kursywq)

5. wprowadzone uchwatag nr XXXIV/254/2013 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 30
pazdziernika 2013 roku w sprawie uchwalenia ,,Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmujacej tereny potozone w
miejscowosciach Kleszczewo i Tulce”.

(wprowadzone zmiany zostaty wyrdznione kolorem zielonym)

6. wprowadzone uchwata nr ...../..../2018 Rady Gminy Kleszczewo z dnia ......................
2018 roku w sprawie uchwalenia ,Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmujacej dziatki potozone
w Kleszczewie, Krzyzownikach, Komornikach, Markowicach i Gowarzewie”.

(wprowadzone zmiany zostaly wyrdznione kolorem niebieskim)
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1. Wstep

Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity
Dz.U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r. zZ pdzniejszymi zmianami), w szczegolnosci zmiana ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 22 grudnia 1999r. (Dz.U. Nr 11, poz. 1279
z 1999 r.) przedtuza waznos¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego z pigciu
do siedmiu lat, tzn. do konca 2001 roku.

W zwiazku z tym nadal obowigzuja wszystkie miejscowe plany sporzadzone przed 1995 r.,
a przede wszystkim:

- Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo uchwalony

przez Rade Gminy w Kleszczewie Uchwatg nr XV/72/91 z dnia 19 grudnia 1991 r.

Po 2001 roku jedynym dokumentem planistycznym obejmujacym obszar catej gminy bedzie
niniejsze Studium.
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza
obowigzek sporzadzania przez gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, jako dokumentu okre$lajacego jej polityke przestrzenng. Ustawa
z 2003 r., wodroznieniu od uprzednio obowigzujacej, wprowadzila zmiany, zwlaszcza
W procedurze jego sporzadzania. Obecnie sporzadzanie studium uleglo wiekszemu
uspotecznieniu, przewidziano sktadanie wnioskow przez obywateli, wylozenie do
publicznego wgladu projektu studium, publiczng debate, mozliwo$¢ zlozenia uwag
I wnioskow (przy konieczno$ci rozstrzygania ich przez Burmistrza/Wéjta i Rade Gminng).

Studium jest dokumentem koordynacyjnym, okreslajacym polityke w zakresie
gospodarki przestrzennej oraz okres$lajagcym dziatania na rzecz rozwoju zagospodarowania.
Polityka przestrzenna okre$lona w Studium stanowi wytyczne koordynacyjne dla
prowadzenia dalszych prac, W szczegolnosci sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego iwydawania decyzji o warunkach  zabudowy
| zagospodarowania terenu dla obszarow nie posiadajagcych opracowanego planu
miejscowego.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym nie obliguje do
sporzadzania plandw miejscowych dla catej gminy, czy obszaru calego miasta. Okolicznosci,
dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ obowigzkowo —
tj. na podstawie przepisoOw szczegdlnych lub ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania —
okresla art. 6 ust. 5 pkt 7 ustawy. Gospodarka przestrzenna w gminie winna by¢ jednak
prowadzona w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, plany takie
nalezy opracowac (w miar¢ mozliwosci) dla obszaréw wyrdznionych. W niniejszym Studium
okreslono ogolnie tereny opracowan planistycznych — tj. miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego. W planach miejscowych powinny by¢ kazdorazowo
okreslone zasady podzialu terenu, wydzielania nowych dziatek, minimalna wielko$¢
wydzielonych dziatek, procent zabudowy dziatki, procentowy udzial powierzchni zieleni
w zagospodarowaniu dziatki oraz podstawowe parametry zabudowy izasady obshugi
technicznej.

Proces realizacji polityki przestrzennej winien by¢ biezaco monitorowany, informacja
0 zagospodarowaniu przestrzennym izmianach w nim zachodzgcych ma fundamentalne
znaczenie dla prowadzenia optymalnej gospodarki przestrzennej.

Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem o charakterze strategicznym  (ogdlnym), okreslajacym  precyzyjnie
uwarunkowania (przyrodnicze, kulturowe, spoteczne i ekonomiczne), a generalnie Kkierunki
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rozwoju terenu gminy Kleszczewo. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kleszczewo nie jest przepisem gminnym. Zapisy Studium sg na tyle
elastyczne, aby mozna bylo unikng¢ szybkiej ich dezaktualizacji. W przypadku zmiany
istotnych ~ uwarunkowan  zewne¢trznych 1 wewngtrznych  majacych  wplyw  na
zagospodarowanie i polityke przestrzenng gminy, moze zaj$¢ potrzeba wprowadzenia zmian
do Studium.

1.1. Podstawa prawna opracowania

W dniu 18 czerwca 1998 roku Rada Gminy w Kleszczewie podj¢ta uchwale
nr XL111/212/98 o0 przystgpieniu do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo, zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15 z 1999 r.
poz. 139 z p6zniejszymi zmianami).

Podstawowym celem opracowania Studium jest okre$lenie dlugookresowej polityki
przestrzennej na obszarze gminy. Przedmiotem Studium sa:
e diagnoza stanu istniejacego iuwarunkowania rozwoju gminy, ktore zgodnie
z art. 6 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym wynikajg gtownie z:
» dotychczasowego przeznaczenia iterendw chronionych na podstawie przepisow
szczegblnych,
= stanu i funkcjonowania s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, wtym stanu
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
=  prawa wlasnos$ci gruntow,
= jako$ci zycia mieszkancow,
= zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,
- kierunki rozwoju przestrzennego izasady polityki przestrzennej, awiec — zgodnie
z art. 6 ust. 5 ww. ustawy — w szczegdlnosci:
»  obszary obj¢te ochrong Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
= lokalne warunki §rodowiska przyrodniczego 1 zagrozenia Srodowiska,
= obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wytaczone z zabudowy,
» obszary zabudowane, ze wskazaniem terendéw wymagajacych przeksztatcen
i rehabilitacji,
= obszary, ktore mogg by¢ przeznaczone pod zabudowg, ze wskazaniem terenow
przewidzianych do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j,
= kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na ktorych
beda stworzone indywidualne i grupowe systemy oczyszczania $ciekow,
= obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe,
e ze wzgledu na specyfike gminy Kleszczewo, Studium okresla:
= funkcje gminy i sposoby jej aktywizacji,
= porzadkuje strukturg zagospodarowania w poszczegdlnych strefach funkcjonalnych,
*  wykazuje sposob ochrony krajobrazu rolniczego i prowadzenia gospodarki rolnej,
=  wskazuje sposob ksztattowania zieleni.
Studium, mimo ze podlega uchwaleniu przez Rad¢ Gminy w Kleszczewie nie jest przepisem
gminnym, a zatem nie stanowi podstawy prawnej do podejmowania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.
Podstawe prawng opracowania zmiany studium stanowia:



— art. 3ust.1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80, poz. 717 z p6Zn. zmian.);

— §8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu  projektu  studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 Nr 118, poz. 1233);

— Uchwata Nr XXXI1/296/09 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 19 czerwca 2010 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo dla wybranych terenow
w obrebie geodezyjnym Gowarzewo, w celu okre$lenia zasad lokalizacji urzadzenh
zwiazanych z wydobyciem przesytlem gazu ziemnego.

Na podstawie uchwaly nr XLIV/297/2010 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 9 czerwca
2010 roku przystgpiono do zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kleszczewo w miejscowosciach Komorniki, Gowarzewo, Krzyzowniki,
Markowice, Srédka, Krerowo, Bylin. Zmiana studium w gléwnej mierze sprowadza sie do
wskazania nowych terenow na_dzialalnosé gospodarczq oraz wyznacza nowe tereny pod
ustugi zwigzane ze sportem i rekreacig w miejscowosci Gowarzewo (dz. nr ewid. 70/3).

Powyzsza zmiana studium uchwalona w 2012r., przeprowadzona na podstawie
uchwaty Nr XLIV/297/2010 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 9 czerwca 2010r. o przystgpieniu
do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo w miejscowosciach Komorniki, Gowarzewo, Krzyzowniki,Tulce, Markowice,
Srédka, Krerowo, Kleszczewo, Zimin, Bylin, nie obejmowata wszystkich terenow
wymienionych w ww. uchwale. Poniewaz pojawilo si¢ zapotrzebowanie spotecznosci lokalnej
na nowe tereny mieszkaniowe, stgd Wojt Gminy Kleszczewo podjql procedure sporzgdzenia
zmiany Studium dla dziatek: potozonych w Komornikach - dziatki nr 85/3 i 93/15,
w Gowarzewie — dziatki nr 108/42, 106/1 i 106/2, w Tulcach — dziatki nr 116/1, 113/2 oraz
110/4 wymienionych w uchwale Nr XL1V/297/2010 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 9 czerwca
2010r i na podstawie tej uchwaly przeprowadzona zostata procedura planistyczna.
Przedmiotem zmiany studium jest wyznaczenie nowych terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Na podstawie uchwal Rady Gminy Kleszczewo nr XX/146/2012 z dnia 27 czerwca
2012 roku oraz nr XXV111/209/2013 z dnia 27 marca 2013 roku przystagpiono do zmiany
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kleszczewo
obejmujacej dziatki polozone w miejscowosci Kleszczewo oraz w miejscowosci Tulce.
Zmiana studium w glownej mierze sprowadza si¢ do nadania nowego kierunku dla terenéw
znajdujacych si¢ w Kleszczewie oraz w Tulcach. W Kleszczewie nowa funkcja zwigzana jest
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng wraz z towarzyszacymi ustugami, z mozliwoscig
wykreowania nowych przestrzeni publicznych. Rownoczesnie dopuszcza si¢ tam zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Zmiana dotyczy dzialek o nr 15/46, 15/55, 15/24, 14 oraz
czesci dziatki nr 13.

Natomiast w miejscowosci Tulce dla dziatek nr 5/19 1 5/23 zaklada si¢ zmiane¢ funkc;ji
na funkcje ustugowa, ktora umozliwi prowadzenie na przedmiotowym terenie dziatalnosci
handlowej. Dodatkowo dla dziatki o nr 57 ustala si¢ zmian¢ funkcji terenu zwigzang z
ustugami, ktéra umozliwi na przedmiotowym terenie prowadzenie dzialalno$ci w zakresie
o$wiaty oraz zdrowia. Dla dziatki nr 56 (dotychczas droga wojewodzka) zaktada si¢ zmiane
przeznaczenia zwigzanego z pasem drogi gminne;.



1.2. Procedura formalno-prawna

Zarzad Gminy Kleszczewie, zobligowany Uchwala Rady Gminy w Kleszczewie
Nr XLI11/212/98 z dnia 18 czerwca 1998 roku do wykonania jej postanowien, podjat
czynno$ci formalno-prawne. Pismem z dnia 20 maja 1999 roku zwrdcit sie do Wojewody
Wielkopolskiego i Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego o wykaz zadan ponadlokalnych
stuzacych realizacji celow publicznych. Osobne pismo skierowane zostalo do: instytucji,
organéw administracji panstwa, jednostek organizacyjnych i zakladéw pracy — 0 mozliwosci
sktadania uwag, wnioskoéw 1 postulatow do Studium. Poza tym, spoleczenstwo zostato
powiadomione przez sottysoOw i przedstawicieli rad soteckich propagujacych ulotki nt.
opracowywanego Studium i mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do jego projektu.

Rowniez w lokalnej gazecie ,,Samorzad” nr 3/52 maj-lipiec 1999 r., ukazat si¢ artykut
charakteryzujacy opracowanie planistyczne, jakim jest Studium, tj. cele i zadania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo.

Do Urzedu Gminy Kleszczewo wplynely odpowiedzi na wystane pisma
I zawiadomienia 0 mozliwos$ciach sktadania wnioskow, uwag i postulatow do sporzadzanego
Studium. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow zostaly wyodrebnione w ramach
prac nad Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kleszczewo, ktore sa do uwzglednienia w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa wielkopolskiego. W imieniu Marszatka Wojewodztwa, odpowiedzi udzielit
Zarzad Wojewodztwa Wielkopolskiego. Lacznie od organdéw administracji, instytucji oraz
jednostek organizacyjnych wptyneto 15 postulatow, uwag 1 wnioskéw. Takze mieszkancy
gminy wykazali zainteresowanie wykonanym opracowaniem i ztozyli 98 wnioskow
dotyczacych przekwalifikowania terenow. Najwiece; wnioskéw, bo 50, dotyczylo sotectwa
Gowarzewo.

Prace nad Studium prezentowane i omawiane byly na spotkaniach w Urzedzie Gminy
z Komisja Finansowo-Gospodarcza, z Zarzagdem Gminy, zradnymi oraz pracownikami
Urzegdu w nastepujacych dniach: 10.04.2000 r., 28.09.2000 r., 8.03.2001 r.

W dniu 29.03.2001r. projekt Studium zostal przedstawiony na sesji Rady Gminy
w Kleszczewie, a nastgpnie rozpoczela si¢ faza opiniowania Studium. Opiniowanie trwato od
21.05.2001r. do 20.06.2001 roku. W okresie udost¢pnienia (opiniowania) projektu Studium,
ztozonych zostalo 16 opinii, wtym takze opini¢ Wojewody Wielkopolskiego 1 Zarzadu
Wojewodztwa Wielkopolskiego. W dniu 26.09.2001 r. Uchwatg Rady Gminy w Kleszczewie
Nr XXXI1/186/01 uchwalone zostalo Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kleszczewo.

Procedura formalno-prawna zmiany studium zostata przeprowadzona zgodnie z art. 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 ze zmianami) i objeta

- Podjecie Uchwaty Nr XLIV/309/2010 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 09 czerwca

2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo dla wybranych
terené6w w obrgbie geodezyjnym Gowarzewo, w celu okreslenia zasad lokalizacji
urzadzen zwigzanych z wydobyciem i przesytlem gazu ziemnego;

- Ogloszenie o przystgpieniu do sporzagdzania zmiany studium, zawiadomienie

organéw administracji panstwowej, instytucji 1 jednostek organizacyjnych
0 przystgpieniu do opracowania Studium;



- Konsultacje i omawianie koncepcji na spotkaniach roboczych zespotu autorskiego
z Wojtem Gminy Kleszczewo;

- Zaopiniowanie  projektu  zmiany studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przez Gminng Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng;

- Udostepnienie  projektu  zmiany  studium  uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego organom wlasciwym  do  jego
uzgodnienia/zaopiniowania;

-  Wylozenie projektu zmiany studium do publicznego wgladu wraz z dyskusja
publiczng nad przyjetymi w tym projekcie studium rozwigzaniami;

- Uchwalenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przez Rade Gminy Kleszczewo.

Procedura formalno-prawna 4. zmiany studium zostata przeprowadzona zgodnie
z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), przy czym: poniewaz uchwata o przystgpieniu zostata
podjeta przed 21.10.2010r., to dla tej zmiany nalezato stosowac przepisy obowiqzujgce przed
wejSciem w zycie ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871). Do zmiany Studium
zebrano wnioski, a po opracowaniu projektu wraz z prognozq Srodowiskowq, poddano go
procedurze uzgadniania i opiniowania. Nastgpnie po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z
uzyskanych opinii i uzgodnien projekt studium zostal poddany procedurze wytozenia do
publicznego wglgdu.

1.3. Forma opracowania

Na elaborat opracowania Studium, uchwalonego w dniu 26.09.2001 r. Uchwalg Rady

Gminy w Kleszczewie Nr XXX11/186/01 sktadajg si¢ nastepujace czesci:

1. Uchwata Rady Gminy w Kleszczewie w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo — stanowigcej ustalenia
Studium,

2. Zalacznik nr 1 do Uchwaty:

Rysunek studium pt. ,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kleszczewo” wskali 1: 10000, stanowigcy graficzny zapis
opracowania,

3. Zatacznik nr 2 do Uchwaty:

Tekst pt. ,,Diagnoza stanu gminy” — 0pis zawierajacy charakterystyke stanu istniejacego,
uwarunkowania rozwoju, ocen¢ funkcjonowania gminy Kleszczewo w réznych
ptaszczyznach,

4. Zatacznik nr 3 do Uchwaty:

Tekst pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy” — opis stanowigcy
wyjasnienie i uzasadnienie przyjetych rozwigzan i kierunkéw rozwoju na terenie gminy
Kleszczewo,

5. Rysunki stanowigce ilustracj¢ graficzng analizowanych zagadnien tematycznych:

e Tto przyrodnicze gminy Kleszczewo 1:50 000
e Uksztattowanie powierzchni terenu gminy Kleszczewo 1:50 000
e Struktura funkcjonalno-przyrodnicza gminy Kleszczewo 1:50 000
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e Infrastruktura techniczna — sie¢ gazowa 1:25000
¢ Infrastruktura techniczna — sie¢ wodociggowo-kanalizacyjna 1:25000
e Infrastruktura techniczna — sie¢ elektroenergetyczna 1:25000
e Infrastruktura techniczna — komunikacja 1:25000
e Archeologia — konserwacja 1:20000

6. Dokumentacja formalno-prawna Studium - teczka zawierajagca dokumenty zwigzane
Z procedurg opracowania Studium,
7. Elektroniczny zapis Studium — ptyta CDR.

Na elaborat opracowania Studium, uchwalonego w dniu 26 czerwca 2013 r. Uchwalg

Rady Gminy w Kleszczewie Nr XXX1/230/2013 sktadajq si¢ nastgpujgce czesci:

1. Zalgcznik nr 11— tekst Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Kleszczewo. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
— tekst ujednolicony wraz z rysunkami:

a) Uksztaltowanie powierzchni terenu w skali 1: 25 000;

b) Tto przyrodnicze terenu gminy w skali 1: 50 000;

C) Synteza  uwarunkowan  z diagnozg  stanu i funkcjonowania  Srodowiska

przyrodniczego w skali 1: 25 000;

d) Infrastruktura techniczna — sie¢ gazownicza w skali 1: 25 000;

e) Infrastruktura techniczna — komunikacja w skali 1: 25 000;

f)Infrastruktura techniczna — sie¢ elektroenergetyczna w skali 1: 25 000;

g) Infrastruktura techniczna — sie¢ wodociggowa w skali 1: 25 000.

2. Zalgcznik nr 2— tekst Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kleszczewo. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — tekst
ujednolicony;

3. Zalgcznik nr 3 — rysunek wskali 1: 10 000 ,,Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo ”;

4.  Zalgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
zmiany Studium.
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2. Uwarunkowania rozwoju

2.1. Uwarunkowania zewnetrzne
Potozenie i pozycja gminy

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskieqo, prawie
caly obszar gminy Kleszczewo zaliczony zostat do strefy dynamicznego rozwoju spotecznego
| gospodarczego wzdtuz gldwnych tras komunikacyjnych, zwigzanej z autostradg A-
2 1 przecinajgcym jg w wezle ., Kleszczewo ™ zewnetrznym pierscieniu drogowym aglomeracii
poznanskiej oraz od strefy rozwoju dziatalnosci logistycznej. PZPW zalicza gmine Kleszczewo
do centralnego obszaru problemowego, W ktérym polityka przestrzenna koncentrowaé si¢ ma
na minimalizacji konfliktow przestrzennych, zwigzanymi _z procesami _suburbanizacji
I metropolizacji.
Gmina Kleszczewo jest podstawowa jednostka w wojewodztwie wielkopolskim. Potozona
jest w centrum wojewodztwa wielkopolskiego, na wschod od Poznania. Siedzibg wiadz
gminy jest wies gminna Kleszczewo oddalona od centrum Poznania okoto 20 km.
Przez gming Kleszczewo przebiega projektewana-autostrada A-2 relacji Warszawa —Poznan —
Swiecko.
Powierzchnia gminy wynosi 74,8 km? i jest zamieszkiwana przez 6067 osoby ze statym
zameldowaniem (stan na 31.06.2011r.).
Uzytki rolne zajmuja okolo 89,8% powierzchni gminy, alasy okoto 2,1%. Wskaznik
lesistos$ci gminy nalezy do najnizszych w wojewddztwie wielkopolskim.
Gmina Kleszczewo w rankingu 226 gmin wojewodztwa wielkopolskiego zajmuje nastepujaca
pozycje, tj.:
+ 201 miejsce pod wzgledem powierzchni,
* 207 miejsce pod wzgledem liczby mieszkancow,
* 157 miejsce pod wzgledem liczby podmiotéw gospodarczych na 1000 mieszkancow,
* 49 miejsce pod wzgledem dochodéw wiasnych gminy na 1 mieszkanca,
* 6 miejsce pod wzglegdem poniesionych nakladow inwestycyjnych w latach 1997+1999

w przeliczeniu na 1 mieszkanca (,,ztota setka” wg Rzeczpospolitej z dnia 8.06.2000);
65 miejsce wsrdd wszystkich gmin kraju.
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Powigzania przyrodnicze

Gmina Kleszczewo potozona jest na obszarze monotonnej Réwniny Wrzesinskiej
W mezoregionie stanowigcym cze¢$¢ makroregionu Pojezierze Wielkopolskie i podprowincji
Pojezierze Potudniowobaltyckiego.

Zasoby wod podziemnych w rejonie Kleszczewa naleza do Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144, tzw. Wielkopolskiej Doliny Kopalnej o rezimie wysokiej ochrony
(OWO).

Zgodnie z koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET-PL wchodzacej w sktad
Europejskiej Sieci Ekologicznej, teren gminy Kleszczewo polozony jest poza ukladem
obszarow weztowych 1 korytarzy ekologicznych. Wyjatek stanowi dolina Michatowki
usytuowana na peryferiach wielkoprzestrzennego systemu obszaréw chronionych
wojewodztwa (WSOCH).

Na obszarze objetym zmiana studium znajduja sie zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne o metryce pradziejowej i Sredniowiecznej, objete ochrona konserwatorska
zgodnie z ustawa 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Na terenie objetym zmiana studium brak obszarow i obiektow objetych ochrona na
mocy przepisoOw ustawy o ochronie przyrody. W bezpos$rednim sasiedztwie brak obszarow
NATURA 2000. Najblizej potozonymi obszarami NATURA 2000 sa:

— Proponowany obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty ,,Dolina Cybiny” PLH 300038
- oddalony ok. 10 km na pétnocny wschod od terenéw objetych zmiang Studium;

— Proponowany obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty ,,Dolina Sredzkiej Strugi” PLH
300057 - oddalony ok. 8 km na potudnie, potudniowy wschod od terenéw objetych
zmiana Studium.

W odlegtoSci okoto 8 km na potudnie znajduje sie ,,Obszar Chronionego Krajobrazu
W gminie Kornik™.

Dziatki objete zmiang studium 2012, podobnie jak obszar catej gminy, lezq poza zasiegiem
obszarow i obiektow objetych _ochrong na _mocy przepisow ustawy o 0chronie przyrody.
Obszar Natura 2000 PLH300038 ., Dolina Cybiny” jest oddalony ok. 5 km, QObszar
Chronionego Krajobrazu w_gminie Kornik — ok. 3,5km, natomiast obszar Natura 2000
PLH300057 ., Dolina Sredzkiej Strugi” o ok. 2,3 km od dziatek objetych zmiang studium

W potudniowo-zachodniej czesci gminy zlokalizowany jest obszar wazny dla ptakow w okresie
gniazdowania oraz migracji ,,Dolina Sredzkiej Strugi i Pola koto Bieganowa’. Obszar ten
jest legowiskiem rzadkich gatunkow ptakow wodno-blotnych: bgka, gegawy, blotniaka

stawowego, Zurawia, rycyka, rybitwy biatowgsej, Smieszki, a takze miejscem koncentracii
ptakow wodnych W czasie wedrowki: labedzia niemego, cyraneczki, Swistuna, {yski. Ponadto
stanowi zerowisko oraz noclegowisko zurawi gromadzgce do 100 osobnikéw™ .

Do wyzej wymienionego obszaru, nalezq nastepujqgce tereny objete zmiang studium:

Zrédto: ,,Obszary wazne dla ptakoéw w okresie gniazdowania oraz migracji na terenic wojewodztwa
wielkopolskiego” na zlecenie Wielkopolskiego Biura Planowania Przestrzennego, Wylegata P., Kuzniak S., Dolata P.T.,
Poznan 2008 r.
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= dziatka 19/5 w obrebie Srédka (PU).

" dziatki nr 25, 26, 27/1, 27/2, 2812, 28/4, 71/1, 71/2 W obrebie Krzyzowniki (PU).

Drziatki objete 4. zmiang studium, potozone w Gowarzewie, Komornikach i Tulcach potozone
sq poza zasiegiem obszarow iobiektow objetych ochrong na mocy przepisow ustawy
0 ochronie przyrody.

Powiazania funkcjonalne

Gmina Kleszczewo, zracji swojego usytuowania, potencjalu spolecznego
I gospodarczego, wykazuje silne powigzania z Poznaniem, o$rodkiem wojewodzkim,
ajednoczesnie osrodkiem, w ktorym miesci si¢ siedziba wiladz ziemskiego powiatu
poznanskiego. Cigzenia do Poznania dotycza przede wszystkim dziedzin sfery spotecznej,
a zwlaszcza cigzenia do ustug $redniego i wyzszego rzedu, tj. administracji, szkolnictwa
i nauki, zdrowia, kultury, sportu, sztuki irozrywki. Ludno$¢ gminy korzysta takze z ustug
handlowych w wielkich marketach zlokalizowanych nie tylko w Poznaniu, ale takze
z centrow handlowo-ustugowych zlokalizowanych na terenie gmin otaczajacych Poznan.
W zakresie funkcji gospodarczych uwage zwraca intensywna funkcja rolnicza, ktora
prosperuje takze na rzecz duzego rynku zbytu, jakim jest aglomeracja poznanska.

Powigzania komunikacyjne

Przez obszar gminy prowadzg drogi wojewoddzkie nr 433 i 434. W potudniowej czgdci
gminy projektowana-jest znajduje sie autostrada A-2 relacji Warszawa —Poznan — Swiecko,
do ktorej, za pomocg wezta autostradowego ,Kleszczewo”, zestanie zostala wlaczona
projektewana droga ekspresowa S-5, biegngca w kierunku poéinocnym.

Powigzania infrastrukturalne

Przez obszar gminy przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN-220 kV relacji Konin — GPZ Plewiska oraz WN-110 kV relacji GPZ Swarzedz —
GPZ Nagradowice — GPZ Czapury, ktora jest elementem Krajowej Sieci Przesytowej
i umozliwia zaopatrzenie w energi¢ odbiorcow bytowo-komunalnych i przemystowych na
terenie gminy. Planowana jest budowa dwutorowej linii WN-400 kV, ktora stanowi¢ bedzie
fragment linii relacji Plewiska — Ostrow oraz linii WN-110 kV relacji GPZ Sroda Wlkp. —
GPZ Nagradowice, dwutorowej linii 110 kV relacji stacja Kromolice do stacji WN/SN
Nagradowice oraz dwutorowej linii 110 kV dla zasilania stacji WN/SN Gaqdki, jako wcigcie
W linie WN — 110 kV Nagradowice-Poznan Potudnie. Planowane przebieg linii
elektroenergetycznych znajduje sie poza obszarem objetym zmiana Studium 2012.

Ponadto na terenie gminy zlokalizowany jest gazociag przesylowy wysokiego
ci$nienia relacji Krobia — Poznan oraz odboczki ww. gazociggu doprowadzajace gaz do stacji
redukcyjno-pomiarowych | stopnia zlokalizowanych w Tulcach i Srodce.

2.2. Uwarunkowania wewnetrzne

Uwarunkowania wynikajgce z uzytkowania gruntow

W przestrzeni gminy dominuje jeden rodzaj uzytkowania gruntow, sa to tereny rolne,
ktore stanowig az 89,8% powierzchni gminy. Tylko 2,1% powierzchni gminy stanowia lasy
i grunty lesne. Tereny osiedlowe zajmujg 3,0% powierzchni gminy, co w przeliczeniu na
jednego mieszkanca daje 533 m? terendow zainwestowanych i jest to wielko$¢ wieksza niz
analogiczna dla wielu gmin w Polsce.
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W analizie szczegétowej uwage zwracaja grunty orne klasy Il i1V — wysokiej
bonitacji, ktore zajmujg 2 792 ha powierzchni — sg to potencjalne tereny dla prowadzenia
gospodarki rolnej. Stanowig one 58,1% powierzchni gminy. Biorac pod uwage grunty orne
Klasy V i VI, ktore stanowig 9% powierzchni gminy, mozna wysnu¢ wniosek, ze gmina
dysponuje przestrzenia, ktéra moze stanowi¢ potencjalng ofert¢ do ksztaltowania rozwoju
przestrzennego gminy.

Uwarunkowania przyrodnicze

Gmina Kleszczewo pod wzgledem potencjatu srodowiska przyrodniczego jest gming
ubogg. Uksztaltowanie terenu jest mato zrdznicowane. Zdecydowang cze$¢ gminy stanowig
grunty orne. Jedynie w zachodniej cze$ci gminy znajduje si¢ wigksze skupisko lesne.
Projektowany zbiornik retencyjny na rzece Mgcinie podniesie atrakcyjno$¢ turystyczng
gminy. Powierzchnie biologicznie czynne (lasy, taki, pastwiska, wody) zajmujg jedynie
6,21% obszaru gminy. O pewnej atrakcyjnosci terenu decydujg przede wszystkim dos¢ licznie
zachowane parki krajobrazowe, drzewa porastajagce brzegi ciekow wodnych, nasadzenia
przydrozne oraz zielen $rodpolna. Ciekawy krajobraz rolniczy jest zach¢ta do uprawiania
turystyki pieszej i rowerowej, a takze rozwoju agroturystyki.

Wybrane uwarunkowania dla obszaréw objetych zmiang studium uchwalong uchwata
nr VI111/53/2011 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 25 maja 2011 r.

Od 2007 roku ocena jakosci wod prowadzona jest dla jednolitych czgsci wod (JCW).
W 2009 roku w ramach monitoringu diagnostycznego zbadano stan ekologiczny wod
w punkcie pomiarowo-kontrolnym Gtuszynka Kamionki. Klas¢ elementow biologicznych
okreslono na I, dla klasy elementow fizyko-chemicznych wskazniki jakosci wod
W szczegdlnosci zwartosci azotu 1 fosforu okreslono jako ponizej dobrego stanu.

Obszar zlewni rzeki Kopel badany byl w2008 r. wramach monitoringu wod
wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodel rolniczych w trzech punktach
pomiarowych: na Kopli w Czapurach i Szczytnikach oraz na jej doptywie Gluszynce.
Wartosci azotanéw w wodach zlewni Kopli miescity si¢ w zakresie 0,14—112,41 mg NO3/1.
Stezenie $rednioroczne azotanow w wodach Kopli w Szczytnikach przekraczato 40 mg
NO3/I, w Czapurach przy ujsciu do Warty utrzymywato si¢ na poziomie 25,9 mg NO3/I,
natomiast w Gluszynce wynosito 16,38 mg NO3/1. Stwierdzono eutrofizacj¢ wod ze wzgledu
na zawarto$¢ zwiazkow azotu i fosforu ogdlnego. (WIOS 2009 r.)

Na terenie wojewodztwa wielkopolskiego wyznaczono 18 JCWPd (jednolitych czgsci
wod podziemnychl1?). Gmina Kleszczewo znajduje sie w granicach obszaru JCWPd nr 62
(PL_GB_6500 062), ktory zagrozony jest nieosiagnigciem dobrego stanu. W rejonie obszaru
objetego zmiang studium wody podziemne tej jednostki monitorowane sg w ramach
monitoringu  operacyjnego W punktach pomiarowych na ujeciu w Gowarzewie
I w Kamionkach. Badania wod podziemnych w 2009 r. wykazaly do$¢ niskie st¢zenie
(ponizej 1,2 mg/l) NO3/L.

2 Jednolite cze$ci wod to pojecie wprowadzane przez Ramowa Dyrektywe Wodna (2000/60/WE),

ogodlnego aktu prawnego majacego na celu zapobieganie dalszemu pogarszaniu oraz ochrone i poprawe jako$ci
Srodowiska wodnego pafistw Wspolnoty. Przez JCWP rozumie sieé okreSlona objeto§¢ wod podziemnych
w obrebie warstwy wodono$nej lub zespotu warstw wodono$nych.
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Roczna ocena jakosci powietrza za 2009 r. sporzadzona dla powiatow przez WIOS
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia i ochrony ro$lin
wykazata, ze strefa wielkopolska i strefa poznansko-szamotulska obejmujace gming
Kleszczewo nie wykazujg przekroczen dopuszczalnego stezenia zanieczyszczen za wyjatkiem
ozonu (03). W zakresie wszystkich zanieczyszczen (dwutlenek azotu NO2, dwutlenek siarki
SO2, benzen C6H6, otdw Pb, arsen As, nikiel Ni, kadm Cd, benzo(a)piren B(a)P, pyt PM10,
tlenek wegla CO) strefa poznansko-szamotulska zaliczona zostata do klasy A, co oznacza, ze
stezenia zanieczyszczen na obszarze strefy nie przekraczaja odpowiednio poziomoéw
dopuszczalnych, pozioméw docelowych i pozioméw celow diugoterminowych. Ze wzgledu
na przekroczenia poziomoéw dopuszczalnych ozonu strefe zaliczono do klasy C, co pociaga za
soba potrzebe opracowania programoéw ochrony powietrza.

Klimat akustyczny

W rejonie obszaré6w objetych zmiang studium brak punktéw monitoringu hatasu.
Dominujgca zabudowa zagrodowa imieszkaniowa, brak glownych drog i zaktadow
przemystowych wskazuje na niskie nat¢zenie czynnikow mogacych negatywnie wptywac na
klimat akustyczny obszaru objetego zmianami Studium.

W roku 2010 przeprowadzono okresowe pomiary poziomu hatasu w otoczeniu drog
krajowych i wojewddzkich na _terenie Wielkopolski. Jeden z punktow pomiarowych
w otoczeniu Autostrady A2 zlokalizowano w Markowicach. Na odcinku wezel Krzesiny —
wezel Wrzesnia natezenia ruchu pojazdoéw — W porze dziennej wynosito okoto 1100—1200
poj./h, przy udziale pojazdow ciezkich odpowiednio okoto 41% i37% dla kazdego
Z odcinkow, w porze nocnej natomiast okoto 610—620 poj./h, przy udziale pojazdow ciezkich
odpowiednio okolo 54% i 52 %.

Uwarunkowania kulturowe

Wartosciowe zasoby dziedzictwa kulturowego: obiekty zabytkowe i obiekty
architektury, umacniajg szanse rozwoju funkcji turystycznej w gminie. Dotychczasowa
turystyka pielgrzymkowa do Tulec moze ulec dalszemu rozwojowi w oparciu 0 wartosciowe
zasoby kultury sakralnej. Walory kulturowe gminy wzbogacajg liczne dziewigtnastowieczne
parki podworskie.

Uwarunkowania gospodarcze

Gmina pod wzgledem pozarolniczej aktywnos$ci nie ma wysokiej pozycji
W wojewoddztwie. Atutami gminy umozliwiajacymi jej perspektywiczng aktywno$¢
gospodarczg s3:

- dotychczasowe pozytywne trendy rozwoju pozarolniczych  podmiotéw
gospodarczych,

- dogodne powigzania gminy, poprzez planowang autostrade A-2 i planewany-wezel
,Kleszczewo” (wezel Autostrady A-2 z drogq ekspresowg S-5), z obszarem calej
aglomeracji poznanskiej,

- mozliwosci wyznaczenia terenow dzialalnoSci gospodarcze] wzdhuz planewanej
autostrady A-2,

- mozliwosci pokrycia potrzeb energetycznych i gazowych gminy,

- potencjalne zasoby sity roboczej,

- rozwini¢ta infrastruktura techniczna.
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Na terenie gminy Kleszczewo wystepuja ztoza gazu ziemnego skupionego w utworach
czerwonego spagowca.

Tereny objete zmiang Studium 2012 nie lezg na obszarze i terenie gorniczym utworzonym
W zwigzku z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego. Dziatki objete zmiang i potozone
W miejscowosciach: Krzyzowniki, Markowice, Srédka, Krerowo, Bylin objete sq koncesjq na
poszukiwanie i rozpoznawanie z6z ropy naftowej i gazu .. Kérnik — Sroda” nr 32/96/p z dnia
19.07.1996 r. — wazna do 19.07.2015r.

Tereny objete 4. zmiang Studium nie lezg na obszarze i terenie gérniCzym utworzonym w
zwigzku z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego.
Dziatki potozone w Komornikach objete sq koncesjq na poszukiwanie i rozpoznawanie zloz
ropy naftowej i gazu , Kérnik-Sroda” nr 32/96/p z dnia 19.07.1996r. - wazna do dnia
19.07.2015r.
Drziatki potozone w Gowarzewie i Tulcach lezg poza obszarem koncesyjnym na poszukiwanie i
rozpoznawanie zIoz ropy naftowej i gazu .

2.3. Zadania sluzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych

W ramach prac nad Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kleszczewo, wyodrebniono zadania stuzace realizacji ponadlokalnych
celow publicznych, ktore stanowig propozycje do uwzglednienia w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego.

Do zadan tych naleza:
1/z zakresu komunikacji i mfrastruktury technlcznej

d/ korekta przebiegu drogi wojewodzkiej nr 434
e/ korekta przebiegu drogi powiatowej nr 32240,
t/ podniesieniu standardow technicznych do poziomu europejskiego drog i odcinkow drog

ujetych w sieci | i Il stopnia potgczen, umozliwiajgcych ich wykorzystanie w transporcie
miedzynarodowym: nr 434.
o/ _projektowana droga krajowa klasy ,,GP” od wezla , Kleszczewo
ekspresowej S5 do wezta ,, Kornik Pétnoc” na drodze ekspresowej S11,
h/ budowa linii przesytowej pradu zmiennego 400 kV (Poznan — Ostrow Wlkp.),
i/ budowa linii przesytowej pradu zmiennego 110 kV (Sroda WIkp. — Nagradowice),
i/ budowa wciecia do istniejgcej linii 110 kV GPZ Nagradowice — GPZ Poznan Potudnie,
2/ z zakresu publicznych ustug ponadlokalnych i dobr kultury materialnej:
a/ ochrona i renowacja zabytkow,
b/ zinwentaryzowanie obszarow i obiektow stanowigcych elementy tozsamosci kulturowe;j
gminy oraz opracowanie programu ich wykorzystania,
3/ z zakresu ochrony przyrody:
a/ objecie ochrong konserwatorska drzewostanéw parkowych,
b/ budowa zbiornika retencyjnego o powierzchni 16 ha i pojemnosci uzytkowej 112 tys m®
na rzece Mecinie w okolicach Tulec.

»”

na drodze
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2.4. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
Na terenach objetych zmiana Studium 2012 oraz zmiang studium nr 4, nie planuje sie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy

3.1. Funkcje gminy
Ze wzgledu na istniejace przyrodnicze, spoteczno-gospodarcze i kulturowe
uwarunkowania rozwoju oraz istniejace zainwestowanie terenu gminy, a przede wszystkim
wystepowanie jednoznacznego czynnika mogacego by¢é motorem rozwoju wybranych
dziedzin — uznaje si¢, ze podstawowymi funkcjami gminy na okres perspektywy beda:
¢ intensywna produkcja rolna,
e zroznicowana dzialalno$¢ gospodarcza,
e mieszkalnictwo.
Funkcjami uzupetniajagcymi gminy na potrzeby lokalne beda:
e turystyka,
o loini chereth S
Funkcje podstawowe i uzupetniajace zostang zaktywizowane tak, aby mogly w wigkszym
stopniu sta¢ si¢ czynnikami rozwojowymi. Kierunki aktywizacji funkcji i ich dalszy rozwdj
przewiduje si¢ w nastepujacy sposob:

3.1.1. Specjalistyczna produkcja rolna i lesnictwo

1. Wyznacza si¢ obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej objete ochrong przed
zabudowg, stanowigce tereny gruntoéw ornych wysokich klas bonitacyjnych (gtownie
klasy 11 1), przewidziane do intensywnej produkcji rolnej.

2. Pozostale obszary przestrzeni rolniczej na gruntach ornych $rednich i niskich klas
bonitacyjnych przewiduje si¢ do zrdéznicowanej produkcji rolnej ukierunkowanej na
produkcje ekologicznej zywnosci.

3. Przewiduje si¢ zachowanie iwzbogacanie drzewostanu w istniejacym kompleksie
lesnym.

4. Wskazuje si¢ tereny pod zalesienie lub zadrzewienie na gruntach zdegradowanych
I nieuzytkowanych rolniczo oraz na glebach niskich klas bonitacyjnych (kl. Vi VI).

Gospodarka rolna gminy, podobnie jak w kraju, podlega przeobrazeniom
systemowym. Trwajacy okres transformacji w rolnictwie charakteryzuje sig:
- procesem przeksztalcen i regulacji stosunkow wiasno$ciowych, polegajacym gtownie
na prywatyzacji sektora publicznego w kierunku wzrostu udziatu sektora prywatnego,
- wazrostem $redniej powierzchni gospodarstwa rolnego.
Gospodarka rolna gminy, aby sprostowa¢ wymogom zmieniajagcego sie systemu
uwzgledniajacego spojne powigzanie z gospodarka rynkowa, a w niedalekiej przysztosci
wspotdziatanie z gospodarkag Unii Europejskiej, powinna nadal si¢ przeksztatca¢ 1 realizowaé
procesy modernizacji rolnictwa. Przemiany i przebudowa rolnictwa i wsi gminy Kleszczewo
powinny zmierza¢ w Kierunku:
- zmian w strukturze obszarowej gospodarstw indywidualnych polegajacych na
zwigkszeniu przecietnego obszaru gospodarstw z 12 ha do okoto 15 ha,
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- dalszego wzrostu liczby gospodarstw obszarowo wigkszych (powyzej 20 ha), silnych
ekonomicznie, ktorych udzial w ogdlnej liczbie gospodarstw, cho¢ aktualnie wysoki —
51%, moze si¢ zwickszy¢ do okoto 55%,
- rozwoju drobnego przemyshu rolnego i przetworczego, przetwarzajacego miejscowe
surowce,
- rozwoju dzialalno$ci pozarolniczej, szczegélnie zuwagi na sgsiedztwo z miastem
Poznaniem, przeksztatcajac wie§ z monofunkcyjnej na wielofunkcyjna.
W okresie perspektywicznym przewiduje si¢ dalszy rozwdj funkcji naukowo-badawczej
rolnictwa  gminy  wzakresie  nasiennictwa  ukierunkowanego  na  selekcje
wysokokwalifikowanego materiatu siewnego zbdz z uwagi na prowadzone prace badawcze
przez Stacj¢ Hodowli Roslin w Nagradowicach — Poznanska Hodowle Roslin Sp.z 0.0.
z siedzibg w Tulcach. Celowe begdzie ukierunkowanie rozwoju rolnictwa gminy na
nowoczesna dziedzing, tj. rolnictwo ekologiczne produkujace zdrowa zywnos¢ w oparciu
0 zasady Stowarzyszenia Producentéw Zywnos$ci Metodami Ekologicznymi ,,Ekoland”.
W zakresie produkcji roslinnej ze wzgledu na przewage dobrych gleb — klasy II, 11i 1V —
najwazniejszymi kierunkami beda nadal:
- uprawa zboz, szczegblnie pszenicy,
- uprawa burakoéw cukrowych.
Przewiduje si¢ koncentracj¢ powierzchni upraw poprzez organizowanie grup producentow
w celu zapewnienia produkcji o parametrach jakosciowych wymaganych przez przetworstwo
I rynek konsumentow.
W zakresie produkcji zwierzecej przewiduje si¢ utrzymanie nastawienia na chow trzody
chlewnej ibydta. Prowadzona bedzie nadal hodowla buhajéw zarodowych przez Stacje
Hodowli i Unasienniania Zwierzat w Poznaniu z siedzibg w Tulcach oraz sezonowa
produkcja kurczakow przez Poznanskie Zaktady Drobiarskie ,,Poldrob” — Wylegarnia drobiu
w Tulcach.
Istotnym problemem w rolnictwie (nie tylko gminy Kleszczewo, lecz wielu gmin
wojewodztwa), ktory wymaga szybkiego rozwigzania jest stworzenie sprawnego,
kompleksowego systemu obstugi rolniczej (skup, zaopatrzenie, doradztwo fachowe, obstuga
techniczna ifinansowa — niskoprocentowe kredyty) odpowiadajacego wymogom Unii
Europejskiej.

Lasy igrunty lesne wystepujace na terenie gminy zajmuja mata powierzchnig,
bo zaledwie 160 ha, tj. 2,1% ogdlnej powierzchni. Charakteryzuja si¢ duzym zr6znicowaniem
siedlisk  borowo-lasowych iurozmaiconym drzewostanem. W zwigzku ztym, ze
powierzchnia lasow jest niewielka, majg one oryginalne znaczenie zar6wno dla rozwoju
turystyki i wypoczynku, jak iprowadzenia gospodarki lesnej. W studium przewiduje si¢
zwigkszenie powierzchni lasow poprzez zalesienia gruntéw najnizszych klas bonitacyjnych
(kl. 'V 1VI), gtownie we wschodniej czgsci gminy na pdinoc od wsi Markowice oraz
W péinocnej czesci gminy wzdtuz rzeki Kopli.

3.1.2. Zroézinicowana dzialalnos$¢ gospodarcza

1. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone na cele dzialalnosci gospodarczej w tym:
— tereny drobnego biznesu z prawem zabudowy mieszkaniowej, glownie o profilu
ustugowym nie generujgcym transportu (G1),
— tereny S$redniego biznesu z prawem zabudowy mieszkaniowej o0 ucigzliwosci
ograniczonej do wlasnej dziatki, generujace transport (G2),
— tereny duzego biznesu bez prawa zabudowy mieszkaniowej (G3),
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3.2.

— tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow oraz ustugowych (PU),

— teren zabudowy usfugowej z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(U/MN),

Ze wzgledu na potrzebe zblizenia przetworstwa rolno-spozywezego iskupu do

producenta plodéw rolnych istnieje mozliwos$¢ lokalizowania zakladow tej branzy

0 charakterze nieucigzliwym na terenach przeznaczonych dla duzego biznesu.

Ze wzgledu na wystepowanie na terenie gminy Kleszczewo z16z gazu ziemnego, na

obszarach objetych zmiang studium wyznacza si¢ kierunek zagospodarowania

przestrzennego - tereny lokalizacji urzadzen zwigzanych z wydobyciem i przesytem

gazu ziemnego (Tg).

3.1.3. Mieszkalnictwo

Na obszarze gminy wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej o zréznicowanym
stopniu intensywnosci, o roznorodnych standardach powierzchniowych i wyposazenia
technicznego oraz formach architektonicznych celem stworzenia bogatej oferty
mieszkaniowej dla zaspokojenia potrzeb wilasnych 1 mieszkancow Aglomeracji
Poznanskie;.

Oferta mieszkaniowa obejmuje nastepujace formy zabudowy mieszkaniowej:

— wielorodzinng (M1),

— Jednorodzinng o zréznicowanej intensywnosci (M2),

— rozproszong o charakterze siedliskowym lub rezydencjonalnym (M3).
Budownictwo mieszkaniowe powinno rozwija¢ si¢ w Systemie indywidualnym
| zorganizowanym.

Przewiduje si¢ tworzenie zasobow gminnych gruntow celem zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych 0s6b najubozszych i objetych opieka spotecznag.

3.1.4. Turystyka

Wyznacza si¢ teren przeznaczony na cele turystyki iwypoczynku w otoczeniu
projektowanego zbiornika wodnego na rzece Mecinie.

Rozwijana i propagowana bedzie koncepcja szlakow turystyki pieszej i rowerowej
a takze agroturystyki.

Wykorzystaniu na cele turystyki i rekreacji w stopniu nie kolidujacym z prowadzong
gospodarkg lesng podlega¢ bedzie istniejagcy kompleks lesny.

Rozwdj demograficzny

Rozwoj demograficzny gminy Kleszczewo w latach 1975+1999 wykazuje bardzo

nieznaczny przyrost ludnosci — okoto 340 osob, ktory sSredniorocznie wynosil 14 osob
(,,Diagnoza stanu gminy” str.37, tab.1).

Okres$lajac perspektywiczng liczbe ludnosci gminy wzigto pod uwage szereg czynnikow
wptywajacych na ksztattowanie procesow demograficznych. Nalezg do nich:

aspekty spoleczne, ekonomiczne i przestrzenne towarzyszace okresowi przemian
systemowych,

aspiracje gminy w kierunku jej dynamicznego rozwoju i osiggnigcia Wyzszego
potencjatu demograficznego,

mozliwosci rozwoju przestrzennego funkcji mieszkanioweyj,
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Uwzgledniajac  powyzsze, aprzede wszystkim zmiang polityki gminy w Kierunku
dynamicznego ,,otwarcia si¢”’ na program z zewnatrz, przewiduje si¢, ze 2020 roku ludnosc
gminy moze stanowi¢ okoto 10,5 tys. osob. Jest to bardzo wysoka dynamika przyrostu
ludnosci, ktora bedzie efektem polityki mieszkaniowo-osiedlenczej, jaka prowadzi¢ bedzie
samorzad gminy.

Szacunkowe rozmieszczenie ludnosci w jednostkach osadniczych gminy przedstawiono
W ponizszym zestawieniu.

Rozwoj ludnosci w gminie Kleszczewo

Lp Nazwa wsi, Rok Docelowa
solectwa 1998 2001 2010 2020 chlf)nnoéé _teren()w
(Iluty) mieszkaniowych
1 |Bylin 79 86 85 300 880
2 | Gowarzewo 444 467 836 2 000
Szewce 63 60 76 80 5310
Taniborz 39 40 45 40
3 |Kleszczewo 433 429 446 1500
Bugaj 7 10 8 10 2070
Lipowice 25 26 23 30
4 | Komorniki 329 328 343 600 880
5 |Krerowo 247 248 254 450 380
Krzyzowniki 201 199 232 350 850
Nagradowice 425 402 381 550
7 | Markowice 242 234 222 500 880
8 |Poklatki 156 161 168 250 180
9 |Srodka 223 239 286 440 800
10 |Tulce 1006 1202 2360 3000 4010
11 | Zimin 282 282 302 400 330
Ogolem gmina 4201 4412 6067 10 500 16 570

Zrédto: Ludnosé w latach 1998, 2001, 2010 wg danych Urzedu Gminy

Mozliwosci rozwoju demograficznego gminy sg bardzo duze, gdy wezmie si¢ pod
uwage ofertowe tereny mieszkaniowe, ktore zostaty wyznaczone w Studium na taczng
powierzchni¢ okoto 600 ha. Jest to wielko$¢ zabezpieczajaca perspektywiczne
i kierunkowe potrzeby gminy, a jednoczesnie umozliwiajagca prowadzenie elastycznej
polityki udostepniania terenow mieszkaniowych pod katem zabezpieczenia interesow
gminy. Docelowg chtonno$¢ terendw mieszkaniowych gminy okre$la si¢ na okoto
16,6 tys. osob.
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Wielkie znaczenie przy zmianie przeznaczenia gruntow rolnych, szczegodlnie
wysokich klas bonitacyjnych, atakich w gminie jest wigkszo$¢, na cele nierolnicze
bedzie miat rachunek ekonomiczny, czyli koszty, ktore trzeba bedzie ponies¢ za
wylaczenie tych gruntow z uzytkowania rolniczego.

W strukturze wieku ludnosci gminy zgodnie z aktualng prognoza demograficzng
opracowang przez Glowny Urzad Statystyczny dla terenow wiejskich wojewddztwa
wielkopolskiego nastgpi:

- w wieku przedprodukcyjnym: spadek udziatu tej grupy wiekowej z 31% w 1997 r. do
okoto 25% w 2010 r. i okoto 24% w 2020 r. Na taki stan wptyw bede miaty mniej liczne
roczniki dzieci w wieku 0-2 lat i 3+6 lat, co bezposrednio zwigzane bedzie z mniejsza
ich liczbg urodzen,

- w wieku produkcyjnym: wzrost udziatu tej grupy wiekowej z okoto 57% w 1997 r. do
ponad 61% w 2010 r. i nieznaczny spadek do 60% w 2020 r. Szczegdlnie w najblizszym
dziesigcioleciu nastapi znaczny przyrost osob, bedacych w tym przedziale wiekowym,
ktoérym trzeba bedzie zapewni¢ miejsca pracy,

- W_wieku poprodukcyjnym: réwniez wzrost udzialu tej grupy wiekowej z 12,3%
w 1997 r. do 13,5% w 2010r. iponad 16% w 2020 r., co w liczbach bezwzglednych
oznacza bardzo duzy przyrost ludzi starszych do 2010 r. i rowniez w dalszym okresie
do 2020 r. Swiadczy to o procesie starzenia si¢ spoteczenstwa.

Przedstawione zmiany w strukturze wieku ludnosci gminy Kleszczewo spowodujg wzrost
zapotrzebowania na miejsca pracy, ktoére beda mogly powsta¢ na terenach dziatalnos$ci
gospodarczej, jakie zostaly okre§lone w niniejszym Studium. Przyrost liczby ludno$ci grupy
poprodukcyjnej wptynie na zwigkszony popyt na uslugi medyczne zuwagi na czestsze
zachorowania osOb starszych oraz spowoduje wigksze zainteresowanie réznymi formami
opieki spotecznej, w tym miejscami w domach opieki dla osob starszych.

3.3. Uklad osadniczy

3.3.1. Hierarchia ukladu osadniczego

W  nawigzaniu do  perspektywicznego rozwoju  przestrzennego  gminy
uwzgledniajacego gtowny czynnik jej rozwoju — prejektewang autostradg¢ A-2 z weztem 2
drogg ekspresowg S-5 — perspektywiczny uktad osiedlenczy charakteryzuje si¢ nastgpujaco:

Centralna zurbanizowana strefa wielofunkcyjna dynamicznego rozwoju — obejmuje tereny
osiedlencze wsi: Kleszczewo, Krzyzowniki, Nagradowice, Komorniki i Bylin oraz grunty
rolne tych wsi i grunty orne wsi otaczajacych Srodke i Krerowo. Strefa ta w centralnej czesci
gminy rozcigga si¢ wzdluz autostrady, a po stronie poinocnej wigze si¢ poprzez tereny
rozwojowe z osrodkiem gminnym — wsig Kleszczewo. Skoncentrowana strefa zurbanizowana
W centralnej czgéci gminy przewidywana jest do dynamicznego rozwoju przestrzennego,
gospodarczego i spotecznego w oparciu o dotychczasowe zainwestowanie, nowe trendy
pozarolniczej aktywizacji gminy, aprzede wszystkim w oparciu o0 gtowny czynnik
rozwojowy: wezet ,Kleszczewo” oraz MOP II ,,Tulce” i MOP III ,Krzyzowniki” na
projektowanej autostradzie A-2. Strefa ta przewidywana jest do dynamicznego rozwoju
I pelnienia funkcji aktywizujacych z zakresu zrdéznicowanej dziatalnosci gospodarczej,
a zwlaszcza pozarolniczej, funkcji obstugi podrézujacych autostrada oraz funkcji
mieszkaniowo — ustugowych. Funkcje ustugowe przewidywane sg do intensywnego rozwoju
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w o$rodku gminnym Kleszczewo oraz proporcjonalnie do obstugi terendéw aktywizacji
gospodarczej.

Osrodki dynamicznego rozwoju — jednostki o silnych tendencjach wzrostowych w oparciu
0 dotychczasowy potencjat spoteczno-gospodarczy, ktorych dalszy rozwoj wymaga dziatan
na rzecz ochrony S$rodowiska. Zaliczono tutaj wsie: Tulce, Gowarzewo i Markowice.
Jednostki przewidywane sg do dynamicznego rozwoju w oparciu o funkcje aktywizujace
z zakresu mieszkalnictwa i zroznicowanej dziatalnosci gospodarczej w oparciu 0 bogaty
ofertowy program przestrzenny.

Osrodki umiarkowanego rozwoju — jednostki rozwijajace si¢ na miare swojego zaplecza
spoteczno-gospodarczego i predyspozycji przyrodniczo-krajobrazowych. Zaliczono tutaj
wsie: Poklatki, Krerowo, Zimin, Srodke i Szewce. Przewiduje sie rozwoj poszczegdlnych
jednostek proporcjonalnie do swojej skali z ukierunkowaniem na poprawe standardu. Program
przestrzenny wsi ukierunkowany jest przede wszystkim na zaspokojenie potrzeb lokalnych.

Osrodki elementarnego rozwoju — jednostki, ktorych rozwdj polega¢ bedzie na rehabilitacji
przestrzeni, podnoszeniu standardow estetycznych i technicznych zabudowy, wzbogacaniu
krajobrazu. Rozwoéj przestrzenny ma charakter uzupelniajgcy istniejgce zainwestowanie.
Zaliczono tutaj wsie: Taniborz, Lipowice i pozostale przysiotki.

3.3.2. Funkcje jednostek osadniczych

System osadniczy gminy uksztalttowany w wyniku perspektywicznego rozwoju
zmienia dotychczasowy uktad i hierarchi¢ jednostek w kierunku nowej dynamicznej
koncepcji rozwoju.

Centralna zurbanizowana strefa dynamicznego rozwoju obejmuje wsie: Kleszczewo,
Krzyzowniki, Nagradowice, Komorniki i Bylin — to wielofunkcyjna strefa z gtéwna funkcja
aktywizujaca gming — dziatalno$cia gospodarcza o zroznicowanym charakterze. W strefie tej
przewidywana jest koncentracja funkcji ushugowych o charakterze ogélnogminnym z zakresu
ustug administracji, o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury i sportu oraz funkcji
zwigzanych z obstuga podrézujacych autostrada.

Funkcja mieszkaniowa towarzyszy terenom osiedlenczym poszczegdlnych jednostek,
a szczegoblny charakter ofertowy ma w otoczeniu wsi gminnej Kleszczewo.

Wiodaca funkcjg tej strefy jest zroznicowana dziatalno$¢ gospodarcza, zwlaszcza
pozarolnicza.

Funkcje osrodkéw dynamicznego rozwoju — pelnig wsie:
Tulce: ustugi nauki,
ustugi kultury sakralne;,
mieszkalnictwo,
zréznicowana dziatalno$¢ gospodarcza duzego biznesu,
ustugi turystyczno-wypoczynkowe,
obstuga ludnosci,
Gowarzewo: mieszkalnictwo,
dziatalno$¢ gospodarcza $redniego i matego biznesu,
obstuga ludnosci,
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produkcja rolnicza,

Markowice: dziatalno$¢ gospodarcza $redniego 1 matego biznesu,
mieszkalnictwo 0 zréznicowanym charakterze,
obstuga ludnosci,
produkcja rolnicza.

Funkcije osrodkdéw umiarkowanego rozwoju — pelnia wsie:

Poklatki: produkcja rolnicza,
mieszkalnictwo,

Krerowo: intensywna produkcja rolnicza,
mieszkalnictwo,

Zimin: intensywna produkcja rolnicza,
mieszkalnictwo,

Srédka: intensywna produkcja rolnicza,
mieszkalnictwo o zréznicowanym charakterze,

Szewce. zréznicowana dziatalno$¢ gospodarcza,

mieszkalnictwo 0 zréznicowanym charakterze.

Funkcje wsi elementarnych pelnia:
Taniborz, Lipowice i przysiotki: podstawowa funkcja jest produkcja rolnicza.

3.4. Tereny rozwojowe gminy

W zwiazku z przewidywanym rozwojem spoteczno-gospodarczym gminy, okreslone
zostaly tereny przeznaczone do zainwestowania poszczegdlnych jednostek osadniczych
pozwalajace na ich swobodny rozw¢j. Tereny rozwojowe okreslono dla wiodacych funkgji,
a wigc okreslono tereny dzialalnosci gospodarczej, tereny mieszkaniowe z ustugami, tereny
wypoczynku i turystyki.

Tereny przewidziane pod rozwdj przestrzenny potozone sa w bezposrednim sasiedztwie
obszarow zainwestowanych, cho¢ nie w pelni wykorzystanych, wymagajacych czgsto
przeksztatcen, modernizacji i rehabilitacji.

W rysunku Studium wskazano przede wszystkim nowe tereny pod zainwestowanie
osiedlencze, pod nowa strategiczng jednostke przestrzenng — skoncentrowany zespot
aktywizacji gospodarczej tgczacy centralnie potozone jednostki osiedlencze z ich terenami
rozwojowymi w jedng zwartg strefe.

W nowym perspektywicznym ukladzie przestrzennym gminy uksztattowana zostata
skoncentrowana, zurbanizowana strefa, jako jednostka o charakterze strategicznym, ktora
swoimi atutami stanowi konkurencyjng oferte dla inwestorow z zewnatrz.

Tereny mieszkaniowe w tej strefie wskazane zostaly na jej obrzezach (za wyjatkiem
Nagradowic) w nawigzaniu do istniejagcego zainwestowania osiedlenczego wsi.

Tereny rozwojowe wraz z przypisang im funkcja ikierunkami zagospodarowania zostaty
przedstawione na rysunku Studium proporcjonalnie do mozliwosci wynikajacych ze stanu
srodowiska przyrodniczego, uktadu przestrzennego i tendencji rozwojowych.

3.4.1. Tereny budownictwa mieszkaniowego

Studium adaptuje wszystkie tereny mieszkaniowe wyznaczone w obowigzujacym
miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego gminy. Wyznacza nowa
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bogatg oferte terenéw mieszkaniowych na obszarze centralnej zurbanizowanej
wielofunkcyjnej strefy gminnej i na terenach poszczegolnych jednostek osadniczych.
Tereny mieszkaniowe wyznaczone na rysunku Studium oznaczone zostaty symbolami:
M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami,
M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (zakres
towarzyszace] zabudowy uslugowej okreslg sporzadzane miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego),
M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej rozproszonej, Wwtym zagrodowej
I rezydencjonalnej.

Lacznie w centralnej zurbanizowanej strefie wielofunkcyjnego rozwoju wyznaczono
na cele mieszkaniowe okoto 170 ha nowych terenow pod zabudowg jednorodzinng. Na
wyznaczonych terenach mieszkaniowych istnieje mozliwos¢ realizacji okoto 1 530 mieszkan
w zabudowie jednorodzinnej, przy zatozeniu, ze powierzchnia dziatki budowlanej wyniesie
okoto 1000 m?. Chlonno$¢ terendw mieszkaniowych w centralnej, zurbanizowanej strefie
wielofunkcyjnego rozwoju okresla si¢ na okoto 4 700 mieszkancow.

Poza strefg skoncentrowanego rozwoju tereny mieszkaniowe wyznaczone zostaly
W obszarach rozwojowych poszczegolnych wiejskich jednostek osadniczych. Najwicksze
obszary pod zabudowe¢ jednorodzinng wyznaczono w nast¢pujacych wsiach:

Gowarzewo — 196 ha
Tulce — 106 ha
Markowice — 30 ha
Srédka - 30 ha

Mniejsze zespoty zabudowy jednorodzinnej wyznaczono na terenach wsi: Poklatki, Krerowo
| Zimin. Poza tym na obszarze wsi Markowice wyznaczono tereny pod zabudowe
mieszkaniowg siedliskowa lub zamiennie rezydencjalng — okoto 24 ha. Lacznie, poza
centralng strefg zurbanizowang, na obszarach wyznaczonych rysunkiem Studium istnieje
mozliwos¢ wyznaczenia 3 960 dziatek pod zabudowe jednorodzinng. W Tulcach wyznaczono
teren pod zabudowe wielorodzinng — okoto 5,8 ha. Istnieje tam mozliwo$¢ lokalizacji okoto
380 mieszkan. Na terenach zabudowy rozproszonej istnieje mozliwos$¢ realizacji okoto 20
dziatek przy zatozeniu minimalnej powierzchni dziatki 1 ha.

W zmianie studium z 2013 r. zmienia si¢ charakter zabudowy znajdujacej si¢ w obrebie wsi
Kleszczewo z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (M2) na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z towarzyszacymi ustugami i dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej(M1/M2).

Zwiazane jest to koncepcja zagospodarowania terenow do tej pory niezabudowanych i

wytworzenia nowej przestrzeni urbanistycznej wraz z miejscami o0 charakterze przestrzeni
publicznej.
Natomiast w miejscowos$ci Tulce dla dziatek nr 5/19 1 5/23 zaktada si¢ zmiang funkcji ushug
oswiaty (US1) na funkcj¢ ustugowa (U), ktora umozliwi prowadzenie na przedmiotowym
terenie dziatalnosci handlowej. Dodatkowo dla dziatki o nr 57 ustala si¢ zmiane funkcji terenu
z mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2) na funkcje zwigzang z ustugami (U), ktora umozliwi
na przedmiotowym terenie prowadzenie dziatalnosci ustugowej w zakresie o§wiaty i zdrowia.
Dla dziatki nr 56 zaklada si¢ zmian¢ przeznaczenia zwigzanego z pasem drogi gminnej
(dotychczasowe przeznaczenie droga wojewodzka).
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3.4.2. Tereny ustug

Tereny ustug na cele lokalizacji ustug spotecznych i ustug komercyjnych wyznaczone
zostaly w rozwojowych strefach osiedlenczych poszczegélnych wsi, atakze w strefach
istniejgcego zainwestowania w formie uzupelnien. Znaczng enklawe terenow ustug, okoto
3,7 ha, zabezpieczono w os$rodku gminnym: wsi Kleszczewo. Przewiduje si¢ tutaj lokalizacje
roznych ustug z zakresu os$wiaty, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, administracji
I bezpieczenstwa spolecznego, rekreacji — ustug o charakterze ponadpodstawowym
i ogblnogminnym. O programie centrum uslugowego zadecydujg ostatecznie biezace
potrzeby. W wielu wsiach wyznaczono tereny na cele ushug sportu irekreacji (boiska
sportowe). Poza tym lokalizowanie ustug przewiduje si¢ w ramach terenow mieszkaniowych
zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej, a o zakresie programowym zadecyduja miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

Dodatkowo dziatke o nr_ewid. 70/3 W miejscowosci Gowarzewo wskazuje sie, jako
teren ustug sportu i rekreacji (US). Na terenie tym istnieje mozliwosé realizacji pojedynczych
budynkow, jako zapleczy dla boisk sportowych z ograniczonym komercyjnym zapleczem
ustugowym stuzqgcym przeznaczeniu podstawowemu wraz z funkcjami uzupetniajgcymi jak
komunikacja, dojazdy, parkingi. Preferowane jest urzqdzenie terenéw sportu i rekreacji
Z zabudowq tymczasowq na potrzeby imprez masowych.

3.4.3. Tereny dzialalno$ci gospodarczej

Tereny wyznaczone na cele dziatalnosci gospodarczej okreslone zostaty na rysunku
Studium nastgpujacymi symbolami:
Gl- tereny drobnego (nieucigzliwego) biznesu gtownie o profilu ustugowym nie
generujgcym transportu z prawem zabudowy mieszkaniowej,
G2 - tereny $redniego biznesu (o ucigzliwosci ograniczonej do wilasnej dziatki,
generowany transport) z prawem zabudowy mieszkaniowej
G3 - tereny duzego biznesu bez prawa zabudowy mieszkaniowe;.
Zmiana studium 2012r. wyznacza dodatkowe tereny dziatlalnosci gospodarczej:
PU - teren_zabudowy obiektow produkcyinych, skiadowych, magazynow oraz
ustugowych, dla _ktorych zaleca sie, aby udzial powierzchni zabudowy
stanowif nie wiecej niz 65%. Dopuszcza sie zachowanie istniejgce] zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie PU 0 numerze na rysunku studium 4.
Dla dziatek budowlanych na terenie PU o numerze 1 zezwala sie na
lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego lub jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinneqo, jako zabudowy zwigzanej z procesem inwestycyjnym.
tereny zabudowy ustugowej z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla ktorych zaleca sie, aby udzial powierzchni zabudowy
stanowil nie wiecej niz 50%.

S
<

Iz‘

Dla terenow objetych zmiang 2012 zaleca sie realizacje budynkow, jako niskich w rozumieniu
prawa budowlanego. Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej nie powinien by¢é mniejszy niz 30%. Na terenach oznaczonych symbolem U/MN
oraz W sgsiedztwie terenow mieszkaniowych nalezy lokalizowaé nieucigzliwg dzialalnosé
gospodarczqg. Zaleca sie by w sqgsiedztwie ciekow wodnych pozostawié pas zieleni urzqdzonej
lub nieurzgdzonej. W przypadku sqgsiedztwa terenow PU z zabudowqg mieszkaniowq, nalezy
wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej, majgcy na celu zmniejszenie ucigzliwosci powodowane
przez dziatalnos¢ lokalizowang na terenach PU.
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Lacznie wyznaczono okoto 1000 ha powierzchni na cele dziatalnosci gospodarczej
0 zr6znicowanych standardach.
Najwicksze tereny na cele dzialalnos$ci gospodarczej wyznaczone zostaty w obrebie centralnej
zurbanizowanej strefy wielofunkcyjnego rozwoju — strefie A. W uktadzie administracyjnym
skoncentrowana strefa dziatalno$ci gospodarczej potozona jest na gruntach nastgpujacych wsi
soteckich, tj.: Komorniki, Bylin, Kleszczewo, Nagradowice, Srodka, Krerowo, Markowice,
czgsciowo Tulce izajmuje okoto 830 ha. Wigkszo$¢ terendw przeznaczona jest na cele
duzego biznesu (oznaczonego na rysunku Studium symbolem G3) — ponad 500 ha, z tego az
200 ha na obszarach wsi Nagradowice i Krzyzowniki. Na cele dziatalnosci sredniego biznesu
(G2) wyznaczono lgcznie 246 ha powierzchni. Na dziatkach inwestorskich w ramach tego
przeznaczenia istnieje mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej dla potrzeb inwestora.
Tereny drobnego biznesu (G1) w tej strefie zajmuja powierzchni¢ okoto 77 ha. Na terenach
oznaczonych symbolem G1 wskazany jest drobny, nieucigzliwy biznes gtdéwnie o charakterze
ustugowo-obslugowym; przewiduje si¢ takze zabudowe mieszkaniowa na wydzielonych
dziatkach inwestorskich.

Poza centralng strefa wielofunkcyjng, skoncentrowanej dziatalno$ci gospodarczej
wyznaczone zostaly takze tereny aktywizacji na obszarach wsi: Tulce, Gowarzewo
I Krzyzowniki. Lacznie wyznaczono 130 ha powierzchni, w tym na cele:

Gl - 28ha
G2 - 50ha
G3 - 52ha.

3.4.4. Tereny wypoczynkowo-turystyczne

Gmina nie posiada naturalnych waloréw umozliwiajacych rozwdj funkcji turystyczno-
wypoczynkowej. Istnieje potencjalna szansa mefei aktywizacji rekreacyjnej gminy w oparciu
o planowany zbiornik wodny na rzece Mecinie. Wokot niego zaprojektowano tereny
o0 charakterze rekreacyjnym i oznaczono na rysunku Studium symbolem UT2/UT1 — tereny
powierzchniowych i kubaturowych urzadzen sportu, turystyki, rekreacji iwypoczynku.
Tereny o powierzchni okoto 46 ha zaprojektowane zostaty po potnocnej i potudniowej stronie
zbiornika. Z innych form rekreacji proponuje si¢

- rozw0j szlakow turystyki pieszej i rowerowej,

- przeksztatlcanie zabudowy siedliskowej na cele mieszkaniowe typu dom

letniskowy wzglednie catoroczny dom wypoczynkowy,

- rozwo6j agroturystyki iosrodkéw jazdy konnej we wsiach o charakterze wsi

letniskowych.

3.5. Charakterystyka wyroznionych stref funkcjonalno-krajobrazowych

Gmin¢ Kleszczewo podzielono umownie na jednostki funkcjonalno-krajobrazowe
celem uporzadkowania funkcji, okreslenia zasad rozwoju oraz wprowadzenia tadu
przestrzennego dla poszczegdlnych, posiadajagcych swoiste cechy czgsci gminy.

Dokonujac podziatu gminy Kleszczewo na jednostki funkcjonalno-krajobrazowe
wzigto pod uwage nast¢pujace kryteria:

e charakter przyrodniczy,
e stan krajobrazu,
e funkcje obszaru,
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e stan zachowania srodowiska przyrodniczego (degradacja),
e stopien wyposazenia w infrastrukture techniczna,
e dostepno$¢ ustug spotecznych i komercyjnych.
Na podstawie przyjetych kryteriow w przestrzeni gminy Kleszczewo wyznaczono trzy
glowne strefy funkcjonalno - krajobrazowe, a mianowicie:
1. Strefe A —silnych procesow urbanizacyjnych,
2. Strefe B — mieszkaniowo-rolnicza,
3. Strefe C — rolnicza.

Strefa A: silnych procesow urbanizacyjnych, obejmuje tereny potozone w centralnej czesci
gminy, rozciagajace si¢ przede wszystkim wzdtuz prejektewanej autostrady Warszawa —
Poznan — Swiecko, w otoczeniu wezta autostradowego ,,Kleszczewo™, a takze w sasiedztwie
projektowanej drogi ekspresowej S-5. Tereny te predestynowane sa w Studium do
intensywnego zagospodarowania przestrzennego irozwoju spoteczno-gospodarczego,
zwlaszcza o charakterze przemystowym. W granicach strefy A znajduja si¢ nastgpujace
miejscowosci: potudniowa czgs¢ Tulec 1 Bylina, Komorniki, Nagradowice, pétnocna czes$é
Krzyzownik i Markowic, Bugaj, czes¢ obrebu Srédka oraz osrodek gminny Kleszczewo.
Strefa A wkomponowana zostata w krajobraz zainwestowany dotychczas w nieznacznym
stopniu, ograniczajacy si¢ jedynie do zabudowy mieszkaniowej skupionej w obrgbie
wymienionych jednostek wiejskich. Strefa A rozdziela wyznaczong w potnocnej czesci gminy
strefe mieszkaniowo-rolnicza od strefy rolniczej obejmujacej potudniowo-zachodnig
I wschodnig czg¢$¢ gminy. W bezposrednim sgsiedztwie strefy A znajduja si¢ tereny rolnicze,
ktorych funkcja nie zostanie przekwalifikowana. Najwigksza jednostkag osadniczg
w strefie A jest osrodek gminny Kleszczewo.

Strefa A uksztaltowana zostala na terenach rolnych wskutek obudowy projektowanych
waznych szlakow komunikacyjnych, ktore stanowig projektowana autostrada A-2 relacji
Warszawa — Poznan — Berlin i droga ekspresowa S-5 prowadzaca od wezta autostradowego
»Kleszczewo” w kierunku potnocnym do Gniezna. Strefa A charakteryzuje si¢ duza
intensywnos$cia zabudowy. Tereny bezposrednio przylegajace do szlakow komunikacyjnych
przeznaczono na cele zabudowy przemystowej i dzialalno$ci gospodarczej. Sg to tereny
sredniego 1duzego biznesu. Poza funkcjami produkcyjno-ustugowymi na terenie
strefy A wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej, skoncentrowane przede wszystkim we
wsi Kleszczewo, a takze we wsiach: Bylin, Komorniki, Nagradowice, Poklatki. Sg to tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia towarzyszacych ushug oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej badz zagrodowej, na duzych dziatkach. Tereny
przeznaczone pod dzialalno$¢ gospodarcza wyznaczono w oparciu 0 projektowany uktad
komunikacyjny i uwarunkowania przyrodnicze.

Najistotniejsze jest, aby ksztaltowanie przestrzeni postepowalo zgodnie z zasadami sztuki
urbanistycznej to znaczy wzrost przestrzenny powinien nastgpowac z jednoczesnym
ksztattowaniem prawidlowej struktury przestrzennej i funkcjonalnej jednostki, tak, aby
osiggna¢ spojno$¢ przestrzenng gminy. Istotne jest, aby zabudowywanie terendéw
przemystowych nastgpowalo w sposdb systematyczny wzdhuz np. stopniowo uzbrajanych
terenow.

W skiad strefy A wchodzg tereny objete zmiang studium znajdujace si¢ w Kleszczewie.
Ksztaltowanie nowej zabudowy jako mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi
ustlugami dogeszcza zabudowe wsi, podkresla rangg osrodka gminnego, tworzy mozliwos¢
aranzacji nowych przestrzeni publicznych. RoOwnocze$nie dopuszcza si¢ w obszarze zmiany
studium w Kleszczewie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
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Strefa B: mieszkaniowo-rolnicza, obejmuje poinocng czes¢ gminy, W sktad, ktorej wechodza
nastgpujace wsie: Tulce, Gowarzewo, Szewce, Taniborz iczgsciowo Komorniki.
W poéinocno-zachodniej czesci strefy B wyznaczono rozlegle tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z mozliwos$cia towarzyszacych uslug izabudowe
mieszkaniowag rezydencjonalng badz zagrodowa. Najwigcksza koncentracja zabudowy
mieszkaniowej wyznaczona zostala we wsiach Tulce i Gowarzewo. Z uwagi na dogodne
potaczenie komunikacyjne wsi z Poznaniem, wymienione tereny moga stanowi¢ atrakcyjne
miejsce bedace ,,sypialnig” dla miasta Poznania. Ponadto tereny te charakteryzuja si¢
znacznymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi, co takze wplywa Kkorzystnie na
atrakcyjnos¢ ich, jako miejsca zamieszkania. Zarowno w Tulcach jak i Gowarzewie
wydzielono tereny dziatalnosci gospodarczej, jednak nie przewiduje si¢ tutaj lokalizacji
dziatalno$ci gospodarczej o charakterze duzego biznesu. Zuwagi na zachowanie
zrbwnowazonego rozwoju przestrzennego proponuje si¢ lokalizacje zabudowy drobnego
I Sredniego biznesu, Ktory nie powinien stanowi¢ ucigzliwosci dla mieszkancow i ingerowaé
w krajobraz zabudowy mieszkaniowe;j.

Znaczacym atutem korzystnie wplywajacym na urozmaicenie krajobrazu jest docelowa
realizacja projektowanego zbiornika retencyjnego, usytuowanego na wschod od wsi Tulce,
wzdhuz rzeki Meciny. Zbiornik wraz z otaczajagcymi go terenami peini¢ bedzie funkcje
turystyczno-rekreacyjng zar6wno na skale lokalng jak 1 ponadlokalng.

Pozostate tereny strefy B z uwagi na korzystne uwarunkowania przyrodnicze i dobre klasy
bonitacyjne gleb pozostaja nadal terenami rolnymi. Natomiast wsie Szewce i Taniborz
powinny zachowa¢ dotychczasowy rolniczy charakter.

W sktad strefy mieszkaniowo-rolniczej - Strefy B wchodzi obszar objety zmiana
studium. Kierunki rozwoju tego obszaru - tereny lokalizacji urzadzeh zwiazanych
z wydobyciem i przesylem gazu ziemnego (Tg), stanowia uzupehlienie dominujacych
funkgcji strefy B. Przewiduje sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej, ktorych
funkcjonowanie nie wptynie W sposob znaczacy na zmniejszenie przydatno$ci rolniczej tych
terenow, w szczegolno$ci urzadzen i instalacji zwiazanych z wydobyciem i przesytem gazu
ziemnego.

Kierunki rozwoju dla dziatek objetych zmiang studium w miejscowosci Gowarzewo
stanowiq uzupetnienie strefy B. W sklad strefy A - silnych procesow urbanizacyjnych —
wchodzq dziatki w miejscowoSciach Krzyzowniki, Bylin oraz Srédka. Rowniez w strefie C
wskazuje si¢ nowe tereny rozwojowe. Sq to: dziatki nr ewid. 70/1,70/2 w miejscowoSci
Markowice, dz. nr ewid. 110/1 w Krerowie, dz. nr ewid. 25, 26, 27/1, 27/2, 28/2, 28/4
W Krzyzownikach.

Rowniez tereny objete 4. zmiang Studium, potoZone w Komornikach, Tulcach
I Gowarzewie mieszczq si¢ w strefie B, mieszkaniowo-rolniczej.

W strefie B (mieszkaniowo — rolniczej) zlokalizowane sg zmiany studium w Tulcach.
Zatozone modyfikacje maja na celu zmiang funkcji poszczegdlnych dziatek, tak aby mozliwie
dobrze dopasowaty si¢ do realiow zmieniajacej si¢ przestrzeni Kleszczewa i zapotrzebowania
na lokalizacje funkcji ustugowych. Dodatkowo zmiana dotyczy réwniez kategorii drogi z
wojewodzkiej na drogg gminng.

Strefa C: rolnicza, obejmuje potudniowo-zachodnig i wschodnig cz¢§¢ gminy i W jej obrebie
znajdujg si¢ wsie o charakterze rolniczym a mianowicie: Krzyzowniki, Srodka, Zimin,
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Krerowo, Markowice, Poklatki i czesciowo Nagradowice oraz Kleszczewo. Strefa C sasiaduje
Z terenami nasilonych procesOw urbanistycznych o charakterze przemystowym. Wsie
potozone w strefie terenéw rolnych maja interesujace uktady urbanistyczne, a wskazywane
ewentualne tereny rozwojowe powinny te uktady rozwija¢. W celu utrzymania korzystnego
ukladu przestrzennego wsi w obrebie strefy C nie nalezy zabudowywa¢ nowych terenow
wzdhuz istniejacych drog, gdyz wydtuza to sie¢ infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy
do ustug, zlokalizowanych centralnie we wsiach oraz przymyka widoki na tereny otwarte.
Proces rozciggania si¢ zabudowy wzdluz drogi nie jest pozytywnie odbierany w przestrzeni.
Proponuje si¢ w matym stopniu zabudowywanie obszaréw strefy C, z uwagi na ich wazne
znaczenia dla rozwoju rolnictwa na terenie gminy Kleszczewo.

3.6. Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego

Blisko$¢ miasta Poznania iduza presja urbanizacji wymagaja przemyslanego
zagospodarowania terenu gminy Kleszczewo. Uksztattowanie powierzchni gminy jest mato
zréznicowane. Rozlegle powierzchnie wysoczyznowe, zajete niemal wylacznie przez gleby
wysokich klas bonitacyjnych, sga silnie odlesione. W efekcie, zaledwie niewielka cze$¢,
w dodatku peryferyjnie potozonych terenéw, zachowala wysokie walory krajobrazowe.
System lokalnych powigzan przyrodniczo-ekologicznych istnieje glownie w teorii.
Dostateczng podbudowe biologiczna, konieczng dla sprawnego funkcjonowania uktadu
zasilania i wymiany wartosci ekologicznych wydaje si¢ mie¢ jedynie dolina Michatowki.

Teren gminy Kleszczewo polozony jest poza ukladem obszarow weztowych
i korytarzy ekologicznych krajowej sieci ekologicznej ECONET-PL. Jednocze$nie
usytuowany jest na peryferiach wielkoprzestrzennego systemu obszarow chronionych
wojewodztwa (WSOCH).

Najcenniejszymi w krajobrazie gminy sa zachowane parki podworskie, wszystkie
0 zatozeniach krajobrazowych, w czesci jednak zniszczone i zaniedbane. Innymi obiektami
chronionymi sg dwa okazale drzewa, stanowigce pomniki przyrody ozywionej. Na uwage
zastuguja takze liczne zadrzewienia przydrozne i przywodne.

Powaznym mankamentem $§rodowiska jest deficyt wody, odczuwalny zwlaszcza na
obszarach intensywnego rolnictwa. Stabo przepuszczalne podloze, niemal catkowicie
odlesione, brak wigkszych powierzchni wodnych ipodmoktoéci oraz niedobor opadoéw
atmosferycznych, bardzo ograniczaja mozliwosci retencji wod. Potrzebne sa zdecydowane
I kompleksowe dziatania zmierzajace do zmiany bilansu wodnego gminy.

Zasoby wod podziemnych w rejonie Kleszczewa naleza do Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 — Wielkopolskiej Doliny Kopalnej o rezimie
wysokiej ochrony (OWO), monitorowany w sieci krajowej i regionalnej,
0 ponadnormatywnym stezeniu badanych zanieczyszczen.

Sasiedztwo Poznania powoduje zwiekszone zanieczyszczenie powietrza. Pewnym
utatwieniem dla rozwiewania zanieczyszczen naptywajacych znad miasta jest specyficzny
uktad dolin drobnych ciekdéw, stanowigcych sie¢ lokalnych tacznikéw ekologicznych.

Atutem obszaréw wysoczyznowych sg bardzo dobre warunki glebowe, stanowigce
jednak istotne ograniczenie dla innych, od rolniczego, sposobow uzytkowania.

Czynnikiem aktywizujacym rozwdj funkcji nierolniczych jest bedzie—zapewne
projektowana autostrada A-2.

W strukturze przyrodniczo-funkcjonalnej gminy wyrdézni¢ mozna dwa duze rejony:
rolniczy, na obszarze zdenudowanej wysoczyzny morenowej w centralnej i wschodniej czesci
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gminy, wskazany do intensyfikacji produkcji rolnej oraz rolno-lesny obejmujacy
urozmaicone tereny w otoczeniu doliny Michatowki, predestynowane do wielofunkcyjnego
uzytkowania.

Konieczna jest przy tym ochrona terenu przed silng urbanizacja, nie dopuszczanie do

dalszego obnizania si¢ poziomu wod gruntowych oraz podbudowa biologiczna silnie
odlesionych powierzchni wysoczyznowych.
Zmiany w srodowisku objac¢ powinny:

szczegbdlng ochrong terendw otwartych, tworzacych sie¢ wyrdznionych na mapie obnizen
dolinnych, stanowigcych system regionalnych i lokalnych tacznikéw ekologicznych,
zapewniajagcych roéwnowage w Srodowisku 1 petnigcych jednoczes$nie role uktadu
wentylacyjnego gminy,

traktowanie zespotu le$nego, jako najwazniejszego sktadnika rownowagi ekologicznej
W biosferze oraz niezbednego zaplecza srodowiska przyrodniczego dla rekreaciji,
preferowanie  réznorodnosci  biologicznej  ekosysteméw  iich  dostosowanie
do miejscowych warunkow siedliskowych,

bezwzgledng ochrone drzewostanéw parkowych, wiekszych skupisk zieleni oraz alei
okazatych drzew badz pojedynczych tworow przyrody zywe;,

stale uzupelnianie ubytkow drzewostanu na najbardziej zagrozonych terenach
intensywnego uzytkowania rolnego, w poblizu tras komunikacyjnych, w sgsiedztwie
miejsc powierzchniowej eksploatacji surowcow itp.,

zadrzewienie gruntow zdegradowanych (m.in. wyrobisk poeksploatacyjnych w rejonie
Markowic oraz na potnoc od Kleszczewa i Gowarzewa, przy granicy z gming Kostrzyn)
i nie uzytkowanych rolniczo oraz gleb niskich klas bonitacyjnych z wykorzystaniem
drzewostanow wielogatunkowych,

dostosowanie produkcji rolnej do warunkow S$rodowiska, zwlaszcza zasobnos$ci
i produktywnosci gleb oraz priorytet dla sposobéw uzytkowania rolniczego
nie wymagajacych intensywnego nawozenia w obrebie doliny rzeki Michatowki,
ograniczenie negatywnych skutkow oddziatywania rolnictwa na $rodowisko, racjonalne
stosowanie srodkéw nawozenia mineralnego oraz upowszechnianie biologicznych metod
zwalczania szkodnikow,

zmian¢ uzytkowania rolniczego terenow potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
projektowanej autostrady, m.in. ograniczenie uprawy do roslin przemystowych,

dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych, obejmujacej m.in.
skoncentrowania zainwestowania na wskazanych terenach, dopuszczenie zabudowy
rozproszonej (zagrodowej) jedynie na obszarach charakteryzujacych sie gorszymi
warunkami glebowymi (np. wie$§ Markowice),

popraw¢ stanu sanitarnego wod  (uregulowanie  gospodarki  wodnosciekowej)
oraz przeciwdziatanie procesom zaniku szeregu ciekow i zbiornikoéw wodnych i dalszego
obnizania si¢ poziomu wod gruntowych,

popraw¢ stanu  sanitarno-klimatycznego gminy (zmniejszenie zanieczyszczenia
powietrza), m.in. poprzez realizacje ww. zalecen, zwlaszcza dotyczacych ksztaltowania
zieleni,

preferencje dla zmiany technologii ogrzewania i upowszechnienie czystych ekologicznie
no$nikow energii oraz tworzenie warunkéw do wprowadzenia niekonwencjonalnych
zrddet energii, stosowania zamknigtych obiegow wody itp.,

odtwarzanie zasoboéw oraz walorow $rodowiska, poprzez przeciwdziatanie zmianom cech
konfiguracyjnych terenu i prowadzenie rekultywacji terenow zdegradowanych,
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e inspirowanie wprowadzania technologii bezodpadowych.

Kierunki zagospodarowania poszczegdlnych fragmentoéw terenu okreslajg wskazane
predestynacje kazdego z nich (zasygnalizowane w ,Diagnozie stanu gminy” — zalacznik
nr2 do Uchwaly), aogélne zasady gospodarowania, w wydzielonych rejonach precyzuja
umieszczone w teks$cie opracowania ustalenia.

3.7. Ochrona Srodowiska kulturowego

Srodowisko kulturowe gminy Kleszczewo stanowia:

1. Zabytki architektoniczne wujete w ewidencji Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Poznaniu — przedstawione zostaly w czgsci opisowej:
»Studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kleszczewo, Diagnoza stanu gminy.” Kleszczewo, lipiec 1999 r.

2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, a mianowicie wg wykazu Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu:

o Kleszczewo:
- kosciol p.w. Wszystkich Swigtych,
e Krerowo:
- dwor,
- dzwonnica,
- kosciot p.w. §w. Jana Chrzciciela,
e Nagradowice:
- dwor,
e Tulce:
- dwor, oficyna,
- figura M¢ki Panskiej w formie kapliczki,
- kosciot p.w. Narodzenia Najswigtszej Marii Panny,

3. Parki izalozenia dworsko-parkowe, wg wykazu Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu:

e Gowarzewo:  park krajobrazowy o powierzchni 1,28 ha z XIX w.,
eKleszczewo:  park krajobrazowy o powierzchni 2,29 ha z konca XIX w.,

o Komorniki: park krajobrazowy o powierzchni 2,73 ha z 1 potowy XIX w.,
o Krerowo: park krajobrazowy o powierzchni 2,30 ha z potowy XIX w.,
e Nagradowice: park krajobrazowy o powierzchni 2,32 ha z potowy XIX w.,
e Poklatki: park krajobrazowy o powierzchni 2,40 ha z potowy XIX w.,
e Srodka: park krajobrazowy o powierzchni 1,90 ha z przet. XIX i XX w.,
e Tulce: park krajobrazowy o powierzchni 2,74 ha z potowy XIX w.
4. Cmentarze, wg wykazu Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Poznaniu:

e Gowarzewo: zamknigty cmentarz ewangelicki,
e Kleszczewo: czynny cmentarz rzym.-kat. z pot. XX w.,
zamkniety cmentarz rzym.-Kat. z XVIII w.,
e Krerowo: czynny cmentarz rzym.-kat. z Il pot. XIX w.,
zamknigty cmentarz rzym.-Kat.,
zamkniety cmentarz bezwyznaniowy z przetomu XVIII i XIX w.,
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e Tulce: czynny cmentarz rzym.-kat. z pot. XX w.,
zamkniety cmentarz rzym.-kat. z XVIII w.

5. Zabytki ujete  wewidencji  stanowisk archeologicznych  Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw w Poznaniu — przedstawione zostaty w czesci
opisowej: ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kleszczewo, Diagnoza stanu gminy.” Kleszczewo, lipiec 1999 r.

Wartosci  izasoby $rodowiska kulturowego podlegaja opiece i ochronie
konserwatorskiej zgodnie z ustawg dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkam| (Dz.U. Nr 162, p0z.1568 ze zm.) O-ochronie-dobrkuttwry-i-o-muzeach-z1962roky.
Srodowisko kulturowe winno byé chronione poprzez respektowanie nastepujacych zasad:

1. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna przy obiektach zabytkowych ujetych w ww. spisach
i wykazach musi by¢ uzgadniana z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw w Poznaniu, a zwlaszcza:

e w parkach zabrania si¢ wydzielania nowych dziatek, stawiania ogrodzen, budowy
nowych obiektow, réznego rodzaju szopek oraz prowadzenia prac porzadkowych
i dokonywania nowych nasadzen bez zgody konserwatorskiej, lokalizacja
obiektow w bezposrednim sgsiedztwie parkow, w obrebie strefy ochrony
powigzan widokowych winna by¢ uzgadniana z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

e prace przy budynkach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w ewidencji
konserwatorskiej, polegajace na przebudowie, tynkowaniu i malowaniu elewaciji,
wymianie stolarki okiennej idrzwiowej oraz w niektorych przypadkach na
przebudowie wnetrz, winny zyskiwaé zgode Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

2. Wszelkie prace ziemne w obrebie §ladow przeszioSci historycznej regionu, w tym
sladow osadnictwa oraz miejsca wystgpowania zasobéw archeologicznych winny by¢
prowadzone pod nadzorem archeologicznym — Konserwatora Zabytkow
Archeologicznych Muzeum Archeologicznego w Poznaniu.

3. Na obszarze objetym zmiang studium, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
| zagospodarowaniem terenu. Na prowadzenie badan archeologicznych nalezy uzyskac
pozwolenie konserwatorskie, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala si¢ obowigzek prowadzenia
badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
Z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu dziatek o nr ewid. 1 (obreb Gowarzewo) i 71/1
(obreb Krzyzowniki) w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej. Na
prowadzenie badan archeologicznych Inwestor winien uzyskaé pozwolenie konserwatorskie,
przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Na obszarze dz. 106/1 i 106/2, w miejscowosci Gowarzewo znajdujq si¢ zewidnecjonowane
stanowiska archeologiczne o metryce pradziejowej i Sredniowiecznej, objete ochrong
konserwatorskq i ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorych wyznacza sig
archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej, w graniach ktorej wprowadza sie:

-nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej.
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-nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

Przy sporzqdzaniu miejscowego planu dla ww. dzialek archeologiczng strefe ochrony
konserwatorskiej nalezy pokaza¢ na rysunku planu wraz z wlasciwym jej oznaczeniem w
legendzie, a powyzsze ustalenia zapisaé w tresci uchwaty.

Na obszarze objetym zmiang studium, dla ochrony dziedzictwa kulturowego ustala sig:

- zakaz lokalizowania inwestycji mogacych niekorzystnie wplywa¢ na warunki
mikroklimatyczne oraz stan zieleni powodujacych degradacj¢ obszaru parkowego oraz otuliny
parkowej poprzez zrédta zanieczyszczen,

- obowigzek doprecyzowania charakteru zabudowy wielorodzinnej wraz z towarzyszacymi
ustugami na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- zakaz stosowania ogrodzen pelnych i elementéw betonowych prefabrykowanych,

- wysokos¢ ogrodzen do 1,5 m.

3.8. Rolnicza przestrzen produkcyjna i leSnictwo

W gminie Kleszczewo rolniczg przestrzen produkcyjng tworza w przewadze tereny
gruntow ornych wysokich klas bonitacyjnych bez prawa zabudowy, podlegajace szczegolnej
ochronie. Wigksze kompleksy tych gruntéw na terenie gminy znajduja sig:

— na poludnie od projektowanej autostrady we wsiach: Markowice, Krerowo, Zimin

i Srodka,

— napodinoc od autostrady, miedzy wschodnig granicg gminy i wsig Kleszczewo,

— na potudnie od wsi Gowarzewo.

Tereny S$rednich iniskich klas bonitacyjnych nie maja zwartego charakteru, wystepuja
W znacznym rozproszeniu, szczegdlnie w pétnocnej czgsci gminy — na potnoc od Gowarzewa
oraz wrejonie wsi Tulce. Tereny uzytkéw zielonych bez prawa zabudowy wystepuja
w zwartym kompleksie w dolinie Michatowki.

Wigksze zespoty le$ne rozciagaja si¢ przy zachodniej granicy gminy, na obrzezach
rynny rzeki Michatowki. Zwigkszenie powierzchni lesnej poprzez zalesienie malo
urodzajnych gleb przewiduje si¢ na poéinoc od Markowic we wschodniej czgsci gminy oraz
wzdhuz rzeki Kopli w péinocnej czesci gminy (teren sotectwa Gowarzewo).

3.9. Komunikacja

Rozwdj sieci drogowej

Sie¢ drogowa o nawierzchni utwardzonej i dobrych parametrach daje szanse
szybkiego i bezposredniego dotarcia do kazdej miejscowosci w gminie, a zatem zwigksza
atrakcyjnos¢ komunikacyjng gminy. Pozwala na rozwdj szerokiej gamy uslug dla osob
przemieszczajacych si¢ przez teren gminy, ale przede wszystkim decyduje o powodzeniu
rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy.
W zakresie ksztattowania uktadu dro gowego przewiduje 516;




4)

budowe obwodnicy miejscowosci Kleszczewo oraz zmiane przebiegu drogi
wojewodzkiej nr 434 na odcinku Kleszczewo-Nagradowice w zwigzku z oddaniem do
uzytkowania drogi ekspresowej S35,

5) korekte przebiegu drogi powiatowej nr 32240 (2440P) Tulce — Komorniki na odcinku
przecinajacym autostrade,

6) zabezpieczenie terenu dla planowanej wokol Poznania obwodnicy, ktora potaczy
gminy powiatu poznanskiego (Obwodnica przebiega¢ bedzie po drodze wojewodzkiej
nr 434 Koérnik — Nagradowice — Kleszczewo — Frzek i dalej w kierunku Paczkowa.
Parametry obwodnicy okreslone zostang w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa wielkopolskiego),

7) utwardzenie drég gminnych o nawierzchni gruntowej celem zagwarantowania
przejezdnosci przez caty rok,

8) trasy drog wojewddzkich i powiatowych przechodzace przez miejscowosci, zwlaszcza
na odcinkach o zwartej zabudowie, wyposazy¢ w chodniki, a dla autobusow zatoki
przystankowe,

9) uwzglednienie koncepcji opracowanej przez Pracowni¢ Projektowa w Zakresie
Budownictwa Ladowego z Poznania, ktdra poprzez budowe drogi wejewodzkiei-klasy

,,G” zapewni polaczenie wezta , Kleszczewo” z drogg nr 11 Poznan-Koérnik-Srem.

no A A Doy

HHasy—G—=droggm-434-W-okelicach-Krzyzownik- Przewiduje si¢ takze budowe drogi

powiatowej klasy ,,Z” taczacej Srodke z Zernikami.

Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenach bezposrednio sgsiadujacych
Z drogami, nalezy uwzgledni¢: minimalne odleglosci od krawedzi jezdni dla budynkow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, zagrozenia dla upraw ibudowli. Odlegtosci
(od zewngtrznej krawedzi jezdni) negatywnego oddzialywania zwigzanego z ruchem
drogowym  podane sa  w,Wytycznych  Projektowania  Drég” —  zalacznik
nr1li2do Zarzadzenia Generalnego Dyrektora Drog Publicznych zdnia 31.03.1995r.
oraz w Ustawie o drogach publicznych zdnia 21.03.1995r. iart.52 Ustawy zdnia
24.07.1998r. ( Dz.U. nr106) ozmianie niektérych ustaw okreslajacych kompetencje
organow administracji publicznej w zwigzku z reforma ustrojowg panstwa.

Odlegtosci te, w zalezno$ci od kategorii droég, wynosza:
1. dla autostrady A-2:
- 300m dla budynkow szpitali i sanatoriow,
- 150 m dla wielokondygnacyjnych budynkoéw i uzytecznos$ci publicznej,
- 120 m dla jednokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych,
- 50m dla pozostatych obiektéw budowlanych,
Z zastrzezeniem, Ze dla terenow objetych zmiang 2012 odleglosci te wynoszg:
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3.

« 30m —w terenie zabudowy;
« 50m — poza terenem zabudowy;
Przy czym strefa ucigzliwosci hatasu dla tych terenow od Autostrady A2 (zgodnie
Z Raportem oddzialywania na srodowisko autostrady A2) wynosi.
° 150 m - od krawedzi jezdni dla wielokondygnacyjnych obiektow budowlanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
o 120 m — od krawedzi jezdni dla jednokondygnacyinych obiektow budowlanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
o  50m —od krawedzi jezdni dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt
ludzi.
dla drogi ekspresowej S-5:
- 250m  dla budynkéw szpitali i sanatoriow,
- 110m  dla wielokondygnacyjnych budynkow i uzytecznosci publicznej,
- 90m dla jednokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych,
- 40m dla pozostatych obiektéw budowlanych,
Z zastrzezeniem, ze dla terenow objetych zmiang 2012 odleglosci te wynoszqg.
o 20m od krawedzi jezdni dla obiektow budowlanych w terenie zabudowy;
o  40m od krawedzi jezdni dla obiektow budowlanych poza terenem zabudowy;
Przy czym strefa ucigzliwosci _hatasu dla terenow objetych zmiang 2012 od drogi
ekspresowej S5 wynosi:
e 350 m - od krawedzi jezdni dla obiektow budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;
e 40 m — od krawedzi jezdni dla obiektow budowlanych z pomieszczeniami nie
przeznaczonymi na pobyt ludzi;
dla drog wojewddzkich i powiatowych:
- 20m  dla wszelkich obiektow budowlanych,_
Z zastrzezeniem, ze dla terenow objetych zmiang 2012 i 4. zmiang Studium, odleglosci te

wynoszq.:
- 20 m dla obiektow poza terenem zabudowy,

- 8m dla obiektow budowlanych w terenie zabudowy.

dla droég gminnych:

- 15m dla wszelkich obiektow budowlanych,

Z zastrzezeniem, Ze dla terenow objetych zmiang 2012 i 4. zmiang Studium, odleglosci te

Wynoszq:
- 15 mdla obiektow poza terenem zabudowy;

- 6 mdla obiektow budowlanych w terenie zabudowy.

Dla terendow objetych zmiang 2012, zaleca sie by w przypadku lokalizacji zabudowy

przeznaczonej na pobvyt ludzi w strefie ucigzliwosci hatasem od autostrady i drogi krajowej,

zastosowano srodki techniczne chronigce przed hatasem.

Nie nalezy projektowaé zjazdow na tereny zabudowy bezposrednio z drogi

wojewodzkiej. Dojazdy do takich terenow nalezy projektowaé poprzez wykonanie
skrzyzowania z drogg boczng 1 dopiero od takiej drogi wykona¢ zjazd na tereny budowlane.
Bezposrednie wlaczenia do drogi wojewodzkiej terenow dzialalnoSci gospodarczej oraz
obstugi komunikacyjnej nalezy wyposazy¢ w pasy wilaczenia i wylaczenia oraz pasy dla
pojazdow skrecajacych w lewo.
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Ksztattowanie systemu transportu publicznego
Transport publiczny realizowany bedzie w oparciu 0 komunikacje autobusowg gminng
I komunikacje PKS.

Ksztattowanie systemu $ciezek rowerowych

Budowa $ciezek rowerowych spowoduje znaczng poprawe bezpieczenstwa ruchu
drogowego zwlaszcza rowerzystow. Konieczne jest zabezpieczenie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego terenow dla urzadzenia Sciezek rowerowych o funkcji
turystycznej i komunikacyjne;j.

Planuje si¢ nastepujace trasy rowerowe na terenie gminy:

e Poznan — Tulce — Bylin — Kleszczewo — Czerlejno,
e Tulce — Gowarzewo — Siekierki — Kostrzyn,
e Swarzedz — Kruszewnia — Szewce — Tulce.

Nie wyklucza si¢ korekt lub zwigkszenia ilosci $ciezek rowerowych w stosunku

do wkreslonych na rysunku Studium.

Zalecana szerokosc¢ $ciezki rowerowej nie powinna wynosi¢ mniej niz:

- 1,50m dla jednokierunkowej,
- 2,00m dladwukierunkowej,
- 2,50m gdy ze $ciezki jednokierunkowej moga korzysta¢ piesi.

Dla tras rowerowych przebiegajacych wzdhiz drog wojewodzkich i powiatowych zapewnic

nalezy tereny niezbedne do wytyczenia §ciezek rowerowych za pasem drogowym.

W sytuacji, gdy lokalizacja $ciezek rowerowych na gruntach Laséw Panstwowych
wiaze si¢ z konieczno$cia wycinki drzew lub trwatym przeksztalceniem terenéw lesnych
inwestycja wymaga poza szczegétowymi uzgodnieniami z Nadle$nictwem 1 Regionalng
Dyrekcja Lasow Panstwowych, przeznaczenia tych gruntow na cele nierolnicze i nielesne
z wylaczeniem ich z produkcji w mysl Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266 z pozn. zm.) BzU-Ne16;
poz—18—zposniejszymi—zmianami), atakze uwzglednienia w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego gminy. W przypadku lokalizacji $ciezek na istniejacych juz
drogach lesnych bez trwalego utwardzania nawierzchni — inwestycja wymaga jedynie
szczegotowego uzgodnienia z Nadle$nictwem 1 Regionalng Dyrekcja Laséw Panstwowych.

Nalezy przystapi¢ do wdrazania pierwszych pilotazowych odcinkow tras rowerowych,
ktére przyczynia si¢ do zwigkszenia uzytkowania rowerow wsrod mieszkancow. Rower
powinien sta¢ si¢ alternatywnym i uzupethiajgcym srodkiem komunikacyjnym oraz srodkiem
rekreacji czynnej.

Przez obszar objety zmiang studium nr 2 przebiega droga powiatowa nr 2410P
Swarzedz-Sroda, ktorej przebieg uwzglednia niniejsza zmiana studium.

Transport materiatow i elementow konstrukcyjnych na potrzeby elektroenergetyki ze zZrodet

odnawialnych oraz eksploatacji surowcow.

W zakresie transportu materiatow i elementow konstrukcyjnych na potrzeby elektroenergetyki

ze zrodel odnawialnych oraz eksploatacji surowcow obowiqzujg nastgpujgce ustalenia:

-transport nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi, przy rownoczesnym
zabezpieczeniu, na koszt inwestorow, stanu technicznego drog publicznych przed ich
degradacjq,

- zobowiqzuje sie inwestorow wiascicieli terenow, na ktorych dopuszcza sig
zagospodarowanie pod elektroenergetyke ze zZrodel odnawialnych oraz eksploatacje
surowcow a takze przewoznikow obstugujgcych tereny w ww. sposobie zainwestowania, do
przestrzegania dopuszczalnego obcigzenia drog publicznych.
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-w  przypadku poruszania si¢ pojazdow nienormatywnych konieczne jest uzyskanie
zezwolenia, zgodnie z ustawq z dnia 20 czerwca 1997r. Prawo o ruchu drogowym (Dz.U. z
2012r. poz. 1137 ze zm.) i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

Dla drogi wojewodzkiej nr 433 nalezy uwzgledni¢ istniejace granice pasa drogowego oraz

przyjmowaé: parametry techniczne wilasciwe dla drog klasy glownej (G), zgodne z

wymogami rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.

w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich

usytuowanie (Dz.U. z 1999r. Nr 43 poz.430). Zwigksza to wymogi dotyczace zjazdow,

poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego i innych parametréw zgodnie z cytowanym
rozporzadzeniem.

Warunki przebudowy skrzyzowan ulicy Kalinowej z droga wojewddzka nr 433, zostang

uzgodnione na etapie opracowania dokumentacji projektowej przebudowy ww. skrzyzowan.

Zakazuje si¢ lokalizacje parkingdw w pasie drogowym drogi wojewodzkiej nr 433. Ustala si¢

linie rozgraniczajace wzdhuz drogi wojewddzkiej poza jej pasem drogowym na prowadzenie

infrastruktury techniczne] nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi (jak: kanalizacja sanitarna,
sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.). Dopuszcza si¢; lokalizacje infrastruktury
techniczne] w istniejacym pasie drogowym celem przejscia poprzecznego lub celem
wykonania przytacza do istniejacych urzadzen.

3.10. Infrastruktura techniczna

3.10.1. Zaopatrzenie w wode

Gmina Kleszczewo charakteryzuje si¢ pelnym zwodociggowaniem, opartym na
sze$ciu wodociggach grupowych i indywidualnych. Nowe inwestycje wodociggowe w gminie
polega¢ beda jedynie na uzupetnieniu sieci wodociggowej na terenach nowoprojektowanych
oraz jej modernizacji czy wymianie na wigksza Srednicg.

Ze wzgledu na znaczny rozw(@j spoteczno-gospodarczy gminy, wzro$nie
zapotrzebowanie na wod¢ pitng, a wigc wymagana bedzie rozbudowa istniejacych uje¢ wody,
poprzez budowe nowych studni, oraz rozbudowa i modernizacja stacji wodociggowych.
W pierwszej kolejnosci dotyczyé to bedzie wsi Tulce, gdzie z uwagi na przewidywany
znaczny rozwd¢j budownictwa mieszkaniowego wymagana jest rozbudowa ujecia wody
onowe studnie oraz rozbudowa imodernizacja stacji wodociggowej. Przewidywane
zapotrzebowanie wody na okres perspektywy wzrosnie do Que= 123,10 m/h. Wymiany
wymagaé¢ beda rownoczesnie przewody wodociggowe — wzrosnie ilo$¢ przesytanej wody,
a wiec 1 $rednica przewodoéw. Alternatywa dla wsi Tulce jest budowa nowego ujecia wody
I stacji wodociggowej zlokalizowanej przy ulicy Pocztowe;.

Modernizacja irozbudowa dotyczy rowniez stacji zaopatrujgcych w wode
wodociggdéw grupowych takich jak stacja w: Gowarzewie, Kleszczewie i Krerowie. Z uwagi
na projektowane znaczne poszerzenie terendOw  zainwestowanych 1 koniecznos¢
doprowadzenia do nich wody, proponuje si¢ potaczenie istniejagcych ukladow sieci
wodociggowych np.: potagczenie Komornik z Tulcami i Nagradowicami.

Generalnie z uwagi na brak duzego odbiornika §ciekow lokalizowane obiekty w gminie
winny by¢ niewodochtonne.
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Tabela 1 Zapotrzebowanie wody dla gminy Kleszczewo na rok 2020

Zapotrzebowanie
Lp. Nazwa wsi srednie na max na dobe éredni.e na max na sekundowe
dobe 3 godzing godzine Qnmax

Qusr [M¥d] Qamax [M°/d] Quir [M¥h] [m¥/h] Qs [I/s]
1. [Bylin 1407,9 2097,5 87,39 173,59 48,22
2. | Gowarzewo 784,6 1083,8 45,16 82,32 22,80
3. | Szewce 12,8 154 0,64 0,96 0,26
4. |Taniborz 6,4 7,6 0,32 0,48 0,13
5. Elljzsazjclz_?p\?é)?/vice 319,8 383,7 15,99 25,83 7,15
6. | Komorniki 96,0 115,2 4,80 9,60 2,66
7. | Krerowo 618,2 906,3 37,76 73,72 20,40
8. ﬁi@ﬁﬁ?ﬁiﬁé 1959,7 2 896,4 120,68 237,70 66,00
9. |Markowice 4379 632,9 26,30 50,70 14,10
10. | Poklatki 40,0 48,0 2,00 3,00 0,83
11. | Srodka 694,2 722,8 39,70 77,60 21,60
12. | Tulce 1970,0 2 955,0 123,10 246,50 68,40
13. | Zimin 64,0 76,8 3,20 4,80 1,33
Razem gmina 84115 119414 507,04 986,8 273,88

3.10.2. Odprowadzenie Sciekow sanitarnych

Gmina Kleszczewo jest w pelni zaangazowana w ochrong wod podziemnych
I powierzchniowych. W gminie, w dwoch wsiach, istniejg i dziataja oczyszczalnie $ciekow
i rozbudowana jest sie¢ kanalizacji sanitarnej. Sa to wsie: Tulce (oczyszczalnia
0 przepustowosci Qg = 300,0 m¥d) i Nagradowice (oczyszczalnia 0 przepustowosci
Qg = 200,0 m¥d). Oczyszczalnie te s3 juz w pewnym stopniu wyeksploatowane. Z uwagi na
dynamiczny rozw6j gminy, wymagana bedzie ich rozbudowa i modernizacja. Pozostate wsie
nie posiadajg sieci kanalizacji sanitarne;j.

Aby zapewni¢ maksymalng ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, gmina
zlecila do Biura Projektow Wodnych Melioracji i Inzynierii Srodowiska ,,BIPROWODMEL”
Sp. z 0.0. w Poznaniu opracowanie ,,Koncepcji programowej gospodarki §ciekowej na terenie
gminy Kleszczewo” przedstawiajacej rozwigzanie systemu odprowadzenia $ciekoéw
sanitarnych z poszczeg6élnych wsi na terenie gminy Kleszczewo, wraz z okresleniem metod
ich oczyszczania i lokalizacji poszczegdlnych oczyszczalni Sciekow. Koncepcja ta zostata
opracowana w roku 1999 i w zwigzku z tym gltéwne jej zatozenia zostaty przyjete do projektu
Studium gminy, uzupehiajac koncepcje¢ o tereny nowoprojektowane w Studium we wsiach
Bylin i Komorniki.

W projektowanym Studium zatozono skanalizowanie wsi charakteryzujacych sie¢
zwartg zabudowg oraz wigkszg liczbg mieszkancow i jednostek gospodarczych
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oraz istniejacym i projektowanym zurbanizowaniem rejonu tras komunikacyjnych pomiedzy
poszczegdlnymi wsiami, dazy sie, bowiem by $cieki komunalne secjatno-gospodareze byty
odprowadzone do wdd otwartych tylko po ich uprzednim oczyszczeniu, nalezy, bowiem
chroni¢ maksymalnie zlewnie rzeki Kopli i Strugi Sredzkiej. Czysto$¢ wod ww. zlewni ma
wplyw na ujgcie wody w Debinie stuzace do zaopatrzenia w wodg pitng miasta Poznania.

Dla transportu i utylizacji $cieckow w gminie zalozono trzy dwie zlewnie, w ramach,
ktorych $cieki komunalne sanitarpre bgda odbierane i transportowane systemem kanalizacji
grawitacyjno-pompowej do oczyszczalni §ciekow.

Zlewnia nr 1 z oczyszczalnig w Tulcach

Przewiduje si¢ podiaczenie do niej czgsci zachodniej gminy obejmujacej wsie: Tulce,
Gowarzewo, Szewce, Komorniki oraz Bylin. Istniejaca oczyszczalnia $ciekow w Tulcach
W pohocnej czesci wsi o przepustowosci Qg = 300,0 m¥d jest wlasnoscia SHiUZ i obecnie
zapewnia neutralizacje¢ $ciekow z osrodka oraz czesci wsi. Docelowo, z uwagi na bardzo
znaczny wzrost zainwestowania mieszkaniowego, ustugowego i przemystowego we wsiach:
Tulce, Gowarzewo, Szewce, Komorniki iBylin, oraz na postgpujaca dekapitalizacje
istniejacej oczyszczalni, proponuje si¢ budowg¢ nowej, mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni  $ciekéw o przepustowoéci Qg =950,0 m¥d. Lokalizacja oczyszczalni
przewidziana jest przy ulicy Sportowej. Jej docelowa wielkos¢ bedzie w pelni wykorzystana
po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej w: Gowarzewie, Szewcach, Komornikach i Bylinie,
oraz rurociggdw przesytowych i przepompowni $ciekdw.

Zlewnia nr 2 z oczyszczalniag w Nagradowicach
Druga zlewnia obejmuje wsie: Nagradowice, Kleszczewo, Krzyzowniki, Srodke, Poklatki,
Zimin, Krerowo, Markowice. Istnicjaca w Nagradowicach oczyszczalnia $ciekow typu

Bioblok 2xMU o przepustowoséci Qd= 200,0 m/d wymagaé bedzie modernizacji polegajacej
na dostosowaniu urzadzen technologicznych do utylizacji skladnikow biogennych (azotu
i fosforu) oraz rozbudowy o dwa ciagi technologiczne izwigkszenie przepustowosci
oczyszczalni do Qg = 400,0 m*/d. Pelng wydajnoéé oczyszczalnia osiagnie po wybudowaniu
sieci kanalizacji sanitarnej w: Kleszczewie, Krzyzownikach, Srodcee, Ziminie, Poklatkach oraz
kanatoéw tranzytowych do Nagradowic.

Na terenie wszystkich trzeeh oczyszczalni projektuje si¢ rowniez punkty zlewcze
stuzace do odbioru $ciekéw ze wsi nie posiadajacych kanalizacji sanitarnej. Wsie o malej
liczbie mieszkancow i ekstensywnej zabudowie, takie jak np.: Lipewiee—Lipowiec, Bugaj,
faniborz, winny problem $ciekOw sanitarnych rozwigzywac¢ w sposéb indywidualny poprzez
budowg¢ przydomowych oczyszczalni $ciekdw lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
I wywozenie ich do punktow zlewczych.

Na terenach przeznaczonych pod aktywizacj¢ gospodarczg we wsi Markowice nalezy
zaprojektowac lokalng oczyszczalni¢ $ciekéw dla neutralizacji $ciekoOw przemystowych
z mozliwoscig podiaczenia Sciekow bytowo-gospodarczych od mieszkancow.
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W przypadku lokalizacji zaktadow przemystowych o nietypowym skladzie $Sciekdéw
przemystowych, w znacznym stopniu odbiegajagcym od sktadu $ciekéw bytowo-
gospodarczych, np. zakladow masarskich, myjni samochodowych czy przetworni
chemicznych, nalezy bezwzglednie na terenie danego zaktadu zastosowaé podczyszczenie
sciekow produkcyjnych, tak, aby nie zaklocilty one procesu oczyszczania na oczyszczalni

iciskici.

Zgodnie z Uchwatq Nr XL1/274/2010 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 25 lutego 2010r.
W sprawie. Regulaminu utrzymania porzqdku i czystosci na terenie Gminy Kleszczewo,
przylaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacji sanitarnej na terenach skanalizowanych jest
obowigzkowe. Na terenach nieskanalizowanych do czasowego gromadzenia nieczystosci
cieklych majq stuzyé zbiorniki bezodplywowe posiadajqce nieprzepuszczalne dno i sciany,
spetniajgce wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Na terenach tych, w przypadku,
gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona
nieruchomos¢ _moze byé wyposazona w przydomowq oczyszczalnie Sciekow, spelniajgcq
wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

Na obszarze opracowania zmiany Studium ochrona wod (w tym w szczegdlnie wod
gléwnych zbiornikdow wod podziemnych) musi by¢ realizowana przez maksymalne
ograniczenie zrzutow zanieczyszczen do gruntu 1 do wod powierzchniowych. Planowane
rozwigzania przestrzenne w zakresie w zakresie gospodarki scieckowej powinny uwzgledniaé:

- budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej,

- objecie wszystkich mozliwych obszarow zbiorcza kanalizacja sanitarng z
odprowadzaniem $ciekow do oczyszczalni,

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekow opadowych z ciggow
komunikacyjnych, placow 1 parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

3.10.3. Zaopatrzenie w energie¢ elektroenergetyczna

Potrzeby gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nie sg zaspokojone
w petni. We wsiach: Gowarzewo, Kleszczewo i Markowice notuje si¢ znaczne spadki
napigcia.

Sie¢ WN 400 kV — Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.

Przewiduje si¢, ze na terenach potudniowo-zachodnich gminy zostanie zbudowana w latach
1999+2002 dwutorowa linia elektroenergetyczna o napigciu 400 kV, ktora stanowi¢ bedzie
fragment linii relacji Plewiska — Ostrow. Dla linii tej nalezy zachowa¢ ebszar-ograniczonege
uzypthowania Korytarz technologiczny o szerokosci 56 m (po 28 m od osi linii w obu
kierunkach).

Sie¢ WN 220 kV — Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.

Przez potudniowo-wschodnig cz¢$¢ gminy przebiega linia wysokiego napiecia 220 KV relacji
Konin — GPZ Plewiska. Obecnie rozwazana jest mozliwo$¢ jej przebudowy na lini¢
0 napigciu 400 kV, wzglednie lini¢ wielotorowa, wielonapigciowa z torami 400 kV i 220 kV.
Nalezy zachowac istniejacy obszar—ograniczoneso—uzythowania Korytarz technologiczny

0 szerokos$ci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach).
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Sie¢ WN 110 kV — Energetyka Poznanska S.A.

Przez zachodnig ipodinocno-zachodnia cze$¢ gminy przebiega linia wysokiego napigcia
110 kV relacji GPZ Swarzedz — GPZ Nagradowice — GPZ Czapury. Przewidywana jest
rowniez budowa linii wysokiego napiecia 110 kV wrelacji GPZ Sroda Wlkp. — GPZ
Nagradowice.

Sie¢ SN 15 kV

Stacja rozdzielcza 110/15 kV w Nagradowicach oraz stacja 110/15 kV w Swarzedzu s3
zrodlem zasilania dla linii §redniego napigcia 15 kV, ktoére zasilajg stacje transformatorowe
15/0,4 kV rozmieszczone na terenie gminy. Najlepsze warunki zasilania dla przysztych
terenéw dziatalnosci gospodarczej wystepuja w rejonie stacji rozdzielczej 110/15 kV
»Nagradowice”. Dla zapewnienia wlasciwych standardow zaopatrzenia 1 zwigkszonego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczng niezbedna jest reelektryfikacja terendw wsi oraz
modernizacja i budowa nowych stacji transformatorowych $redniego napigcia 15/0,4 kV —
400 kVA w miejscowosciach:

Komorniki - 4 stacje,
Tulce - 15 stacji,
Bylin - 3stacje,
Srodka - 4 stacje,
Kleszczewo - 3stacje,
Krerowo - 2 stacje,
Nagradowice i Krzyzowniki - 9 stacji,
Gowarzewo - 7 stacji,
Markowice - 2 stacje,

oraz w dwoch wsiach stacje transformatorowe z transformatorami nizszej mocy:
Poklatki - 1 stacja/160 kVA,
Zimin - 1 stacja/250 kVA.

W zwigzku ztym nalezy opracowaé plan zaopatrzenia gminy W energi¢ elektryczna.
W miejscowych planach zagospodarowania nalezy wyznaczy¢ dziatki dla szczegdtowych
lokalizacji stacji transformatorowych. Zasilanie stacji transformatorowych nastapi
z rozbudowywanej sieci 15 kV w miare¢ udostepniania terenéw na cele zabudowy.

Zgodnie-z-obowigzuigeymi-przepisami Od linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego

napiecia nalezy zachowac strefy ochronne wolne od zabudowy w odleglosci:
- 28 mod linii 400 kV,
- 20 m od linii 220 kV,
- 15mod linii 110 kV,
- 7,5mod linii 15 kV.

3.10.4. Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy Kleszczewo wystepuja ztoza gazu ziemnego, ktory po oczyszczeniu
| przystosowaniu do odpowiednich parametrow wtloczony zostanie do systemu krajowego.
Inwestycje wynikajace z ustalen studium beda stuzyly dalszym pracom zwigzanym
z dokumentowaniem zt6z oraz w kolejnym etapie wyznaczeniu obszarOw i terenOw
gorniczych na podstawie przepiséw odrebnych.

Na terenie gminy nastgpit znaczny rozwdj sieci gazowej. Przez zachodnig cz¢$¢ gminy
przebiega gazociag wysokiego cisnienia 0 ¥ 500 mm Krobia — Poznan — Pita.
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W rejonie wsi Tulce znajduje si¢ stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia, ktora jest
zrodlem zaopatrzenia w gaz dla odbiorcéw z miejscowosci Tulce, Szewce i1 Gowarzewo.
W rejonie wsi Srodka znajduje si¢ stacja I° dla pozostatej czesci gminy.

Ponizej przedstawiono zapotrzebowanie ciepta oraz zapotrzebowanie gazu na cele
grzewcze dla gminy Kleszczewo na przestrzeni lat 1998+2020. Przyjeto:

- 120 GJ/odbiorce¢/rok - dla budownictwa jednorodzinnego

- 43 GJ/odbiorce/rok - dla budownictwa wielorodzinnego

- 1lo$¢ odbiorcow = ilo§¢ mieszkan
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Tabela 2 Bilans zapotrzebowania ciepta

Liczba ludnos$ci

Zapotrzebowanie ciepta [GJ/rok]

Lp. Nazwa wsi, solectwa 1998 1999 2010 2020 1998 1999 2010 2020
1. |Bylin 79 79 150 300 1935 2017 3913 8000
Gowarzewo 444 465 800 2000 10873 11872 20 870 53 333
2. |Szewce 63 66 70 80 1543 1685 1826 2133
Tanibérz 39 39 40 40 955 996 1043 1067
Kleszczewo 433 442 900 1500 10 604 11 285 23478 40 000
3. |Bugaj 7 7 10 10 171 179 261 267
Lipowice 25 25 20 30 612 638 522 800
4. | Komorniki 329 327 500 600 8 057 8 349 13043 16 000
5. | Krerowo 247 252 300 450 6 049 6 434 7826 12 000
5 |Kizyzowniki 201 200 300 350 4922 5106 7826 9333
* [Nagradowice 425 423 500 550 5 508 5507 6043 14 667
7. | Markowice 242 244 350 500 5 927 6 230 9 130 13333
8. | Poklaski 156 157 160 250 3820 4009 4174 6 667
9. | Srodka 223 227 300 440 5 461 5796 7826 11733
10. | Tulce 1006 1026 2 000 3000 24 637 26 196 52 200 80 000
11. | Zimin 282 286 300 400 6 906 7302 7826 10 667
Ogélem gmina 4201 4274 6 700 10 500 102 882 109 123 174 808 280 000




Tabela 3 Bilans zapotrzebowania gazu na cele grzewcze

Roczne zapotrzebowanie gazu [tys. m®n/rok] Godzinowe zapotrzebowanie gazu [m3n/h]
Lp. Nazwa wsi, solectwa GZ-35 GZ-35 GZ-35 GZ-50 GZ-35 GZ-35 GZ-35 GZ-50
1998 1999 2010 2020 1998 1999 2010 2020
1. |Bylin 18,6 20,4 50,2 156,9 7 9 24 87
2. | Gowarzewo 104,6 120,2 267,6 1045,8 42 52 127 581
Szewce 14,8 17,1 23,4 41,8 6 7 11 23
Taniborz 9,2 10,1 13,4 20,9 4 4 6 12
3. | Kleszczewo 102,0 114,2 301,0 784,3 41 50 143 436
Bugaj 1,6 1,8 3,3 5,2 1 1 2 3
Lipowice 5,9 6,5 6,7 15,7 2 3 3 9
4. | Komorniki 77,5 84,5 167,2 313,7 31 37 80 174
5. | Krerowo 58,2 65,1 100,3 2353 23 28 48 131
6. |Krzyzowniki 47,3 51,7 100,3 183,0 19 22 48 102
Nagradowice 53,0 55,7 77,5 287,6 21 24 37 160
7. | Markowice 57,0 63,1 117,1 261,4 23 27 56 145
8. | Poklaski 36,7 40,6 53,5 130,7 15 18 25 73
9. |Srodka 52,5 58,7 100,3 230,1 21 26 48 128
10. | Tulce 236,9 265,1 668,9 1568,4 95 115 320 872
11. | Zimin 66,4 73,9 100,3 209,2 27 32 48 116
Ogoélem gmina 989,2 11045 2 240,8 5490,0 396 480 1068 3051

W roku 2020 zaspokojenie potrzeb cieplnych energia gazowa przyjeto na poziomie okoto 70%.




Zgazyfikowane s3 prawie wszystkie miejscowosci gminy. Jednakze w miarg
postepujacego rozwoju spoleczno-gospodarczego i udostgpniania inwestorom potencjalnych
terenéw, nalezy dazy¢ do rozbudowy sieci gazowej na nowo wydzielonych w Studium
terenach zainwestowania. Stopniowo nalezy takze przewidzie¢ podigczenie do sieci gazowe]
zabudowy rozproszonej, dotychczas niezgazyfikowanej, ze wzgledu na potrzebg ochrony
srodowiska naturalnego i zatozong popraweg jakoSci zycia mieszkancow gminy. W pasach
chodnikowych i zieleni nalezy projektowa¢ wolne strefy pod przysztosciowe gazociagi
sredniego ci$nienia. Gazyfikacja wsi bedzie uzalezniona od wynikéw analizy efektywnosci
inwestycji gazowe;j.

3.10.5. Gospodarka odpadami

Pod pojeciem ,,gospodarka odpadami” rozumie si¢ przejsciowe gromadzenie, wywoz,
gospodarcze wykorzystanie oraz ostateczne sanitarne unieszkodliwianie odpadow.
Glownymi zrédtami powstawania odpadow sa:
sektor bytowo-komunalny,
e przemyst i budownictwo,
e rolnictwo, ogrodnictwo, hodowla,
e inne.

Gmina Kleszczewo w latach 1988/89+1999 posiadata witasne sktadowisko odpadow
zorganizowane W Markowicach, teraz zamknigte i rekultywowane. Dotychczas nie
przewidywano rozbudowy skladowiska ~w Markowicach — jednakze w wyniku
perspektywicznego intensywnego rozwoju spoleczno-gospodarczego gminy, wzrost odpadéw
produkowanych na terenie gminy bedzie nieunikniony — nastgpi jej koniecznos¢. Na terenach
przylegtych do skladowiska odpadéw w Markowicach wyznaczono rezerwe pod jego
rozbudowe.

Gtoéwnymi sktadnikami ww. odpadow sa: papier, tektura, tworzywa sztuczne, drewno,
skora, metale, gruz budowlany i inne. O udziale wymienionych sktadnikow decyduje standard
wyposazenia budynkéw w urzadzenia sanitarne, grzewcze oraz standard zycia.

Odpady wiejskie zawierajg niewiele makulatury (o ile budynki nie sg ogrzewane
gazem). Popiol zpalenisk jest wykorzystywany do nawozenia gleb, utwardzania
I wyrdOwnania powierzchni drogowych. Podobnie zuzywany jest gruz budowlany.

Odpady stale, powstajace w wyniku dziatalnosci gospodarczej i odpady bytowe z calej
gminy, przed skladowaniem na skfadowisku wysypiskd Smieci winny zosta¢ poddane
segregacji, celem odzyskania mozliwie licznych surowcow wtornych tj. papieru, szkta, metali
I tworzyw. Pozostata cz¢$¢ odpadow powinna by¢ kompostowana.

Sktadowisko Wysypiske powinno przyjmowac tylko te odpady, ktoérych nie mozna
W zaden sposob wykorzysta¢ lub kompostowa¢. Kompostowanie nastepowaé powinno
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w ramach poszczegdlnych gospodarstw domowych. Aby metody administracyjne i akcje
spoteczne w ramach odzyskiwania surowcéw wtornych z odpadow (butelki, makulatura) nie
konczyty si¢ porazka, nalezy potozy¢ nacisk na motywacj¢ ekonomiczng, aby jak najszersze
kregi ludnosci zachgci¢ do optacalnej segregacji odpadow. Poza silnymi zachetami
materialnymi potrzebny jest tez odpowiedni poziom kultury ekologiczne;.

3.11. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

Potudniowa czes¢ gminy Kleszczewo, lezy w Il strefie oddziatywania Bazy Lotnictwa
Taktycznego Poznan — Krzesiny. W zakresie przeznaczenia terenu ww. strefa nie wprowadza
ograniczen. Mozliwe jest lokalizowanie wszelkiej zabudowy pod warunkiem zapewnienia
wlasciwego klimatu akustycznego w pOmieszczeniach wymagajgcych ochrony akustycznej np.
poprzez stosowanie przegrod budowlanych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej.

Drzialki objete zmiang Studium 2012 potozone sq poza obszarem ograniczonego uzytkowania
dla lotniska Poznan — Krzesiny.

Obszar ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny zostal
utworzony na_mocy rozporzqdzenia nr 82/03 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 17 grudnia
2003 r. W sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego
Poznan — Krzesiny. Rozporzgdzenie to zostalo zmienione rozporzqdzeniem nr 40/07 z dnia 31
grudnia 2007 r. W zwigzku z tym, ze w dniu 15 listopada 2008 r. nastgpita zmiana przepisu
upowazniajgcego do wydania przepisow wykonawczych w sprawie utworzenia obszaru
0oQraniczonego uzytkowania i rownoczesnie ustawodawca nie przewidziat Zadnych przepisow
przejsciowych, wskazujgcych na utrzymanie w mocy przepisow wykonawczych na podstawie
art. 135 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, rozporzadzenie nr 40/07 utracilo _moc
obowiqzujgcg.

Dla _terenow objetych zmiang Studium (z_wylgczeniem _terenow US) - zgodnie
Z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2003 r. w sprawie sposobu
zalaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych (Dz.U. z 2003r. nr 130, poz. 1193 z pozn.
zmianami) wszelkie projektowane budowle o0 wysokosci rownej i wiekszej 50 m npt nalezy
kazdorazowo uzgadniaé z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

Zatacznik do rozdzialu 3.10.3. Zaopatrzenie w energi¢ elektroenergetyczng

Orientacyjne zapotrzebowanie mocy elektrycznej dla odbiorcow bytowo- komunalnych
wroku 2010 obliczono na podstawie opracowania , Wskazowki ustalania obcigzen
elektrycznych odbiorcow bytowo — komunalnych w miejskich sieciach osiedlowych” Czesé
| ,,Energoprojekt” Poznan.

Przewidziano $rednig moc transformatoréw, dla zabudowy wielorodzinnej 400 KVA,
jednorodzinnej 250+400 kKVA i $redni stopien obcigzenia 0,65 (Cze$¢ 11 str. 10).

Grupy odbiorcow:
M1 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
M2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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M3 — tereny zabudowy mieszkaniowej rozproszonej,

UT — tereny urzadzen sportowych, turystyki i wypoczynku,

G1 — dziatalno$¢ gospodarcza — profil ustugowy,

G2 — dziatalnos¢ gospodarcza na wlasnej dziatce z prawem zabudowy mieszkaniowej,
G3 — dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze duzego biznesu,

U — tereny ustug,

US5 — sport i rekreacja,

MOP — miejsce obstugi podroznych,

NO — oczyszczalnie $ciekow,

Wspodlczynniki elektroenergetyczne:
zabudowa mieszkaniowa — cos fi = 0,97,
dziatalnos¢ gospodarcza — cos fi = 0,93,
o$wietlenie zewnetrzne — cos fi= 0,90,

Wspdlczynnik jednoczesnosci nakladania sie najwiekszych obcigzen:
mieszkalnictwo — 0,95,
uzyteczno$¢ publiczna — 0,80,
oswietlenie zewnetrzne — 1,00,

Wskaznik obciazenia powierzchniowego dla dzialalnosci gospodarczej, produkcji (baz,

sktadow itp.):
- Ps=0,3,

Orientacyjne zapotrzebowanie mocy elektrycznej dla odbiorcoOw bytowo-komunalnych:

zabudowa wielorodzinna — Tablica 1 Model | — 0,45 kW/mieszk.,
zabudowa jednorodzinna — Tablica 2 Model 11 — 0,62 KW/mieszk.,
dziatalno$¢ gospodarcza (uzytecznosci publicznej) — Tabela 3 ark. 5 —0,07/m?,
o$wietlenie zewnetrzne — Tablica 6 — 0,031 kW/mieszk.,

duzy biznes: bazy, sktady — 9,24 kW/ha,

$redni biznes: przedsiebiorstwa produkcyjne — 5,76 kW/ha,

drobny biznes: ustugi — 3,80 kW/ha.

W obliczeniach nie ujeto planowanych duzych odbiorcow przemystowych, kolei itp.

Stacje transformatorowe:

- zabudowa wielorodzinna — stacje typu miejskiego wolnostojace lub wkomponowane,
zabudowa jednorodzinna — stacje typu miejskiego, a czesciej napowietrzne, szczegblnie
na terenach wiejskich gdzie istnieja sieci napowietrzne SN-15KkV iw dalszym ciagu
dopuszcza si¢ ich ograniczony rozwd6j. W przypadku kolizji istniejgcej sieci napowietrzne;j
SN-15 kV z realizowang a nawet istniejacg zabudowa, nalezy sie¢ skablowa¢ — dotyczy to
réwniez, ale w mniejszym stopniu, sieci napowietrznej NN.
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OBLICZENIA

Obliczen dokonano dla miejscowosci, w ktorych przewiduje si¢ znaczacy rozwdj ludnosci
w latach 2000-2010. Rozw6j ludnosci gminy przyjeto ze wzrostu demograficznego
I czgsciowego uwzglednienia chtonno$ci mieszkaniowej.

1. Komorniki
Zabudowa jednorodzinna i rozproszona

100 budynkéw x 3,5 osoby = 350 mieszkancow,
Pm =350x 0,62 =217,0 kW

Dziatalno$¢ gospodarcza, ustugi: gastronomia, handel, rzemiosto
Pg=28 x 0,5 = 14,0 kW

Pn=350 x 0,084 = 29,4 kW

Pr,=87,5x 0,08 =7,0 kW

Pu.=50,4 KW

Tereny sportu, rekreacji i wypoczynku 0,58 ha
Pw=0,58 x 3,60 =2,1 kW

Dzialalno$¢ gospodarcza — aktywizacja gospodarcza
Peo=24,74 x 5,76 = 142 5 kKW

Pe3 = 86,07 x 9,24 = 795,3 kW

Pc =937,8 kW

Os$wietlenie zewnetrzne
Po =350 x 0,031 = 10,85 kW

F.aczna moc zapotrzebowana

Sy = 0.95x217,0 4 0,8x990,3 4 10,85 — 1076,5 kVA
0,97 0,93 0,90

Faczna moc zapotrzebowana przez transformatory
St =10765 = 1656,2 KVA

0,65

Ilos$¢ stacji z transformatorem 400 KVA

K=15%2=-41 4 stacje transformatorowe z transformatorami 400 KVA
400

2. Tulce

Zabudowa jednorodzinna

1000 budynkow x 3,5 osoby = 3500 mieszkancow
Pm =3500 x 0,62 = 2170,0 kW

Dziatalno$¢ gospodarcza, ustugi: gastronomia, handel, rzemiosto
Pg = 280 miejsc x 0,50 = 140,0 kW
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Ph = 3500 m? x 0,084 =294,0 KW
Pr, =875 m? x 0,08 = 70,0 kW
P.=504,0 kW

Tereny obstugi 1 uzytecznos$ci publicznej — oczyszczalnia $ciekow 2,7 ha
Pos = 3500 mieszk. x 0,0764 = 267,4 kW

Tereny wypoczynkowe — 34,83 ha
Pw=234,83x2,8=975kW

Dziatalno$¢ gospodarcza — aktywizacja gospodarcza
Pc1=17,4 x 3,80 = 66,12 kW

Pc2=7,0 x 5,76 = 40,32 kW

Pe3=102,12 x 9,24 = 943,59 kW

Pc = 1050,03 kW

Obstuga pieédziesieciu podrdéznych —9,9ha — 4 stanowiska stacji benzynowych x 4,5 kW +
4 stanowiska obstugi samochodéw x 6.5 kW

Pop=4 x 4,5+ 4 x 6,5 + 50 miejsc x 0,50 = 69,0 kW

Os$wietlenie zewnetrzne
P,=3500 x 0,031 = 108,5 kW

Laczna moc zapotrzebowania

Sz = 0.95x 21700 4 0.8x1987,9 4 1085 — 3955,8 kVA
0,97 0,93 0,90

Laczna moc zapotrzebowana przez transformatory

Sr= 3958 =6085,8 kVA
0,65

Ilo$¢ stacji z transformatorem 400 kKVA

K =69858 = 152 15 stacji transformatorowych z transformatorami 400 kVA
400

3. Bylin

Zabudowa jednorodzinna

72 budynki x 3,5 osoby = 250 mieszkancow
Pm=250 x 0,62 = 155,0 kW

Dziatalno$¢ gospodarcza, ustugi: gastronomia, handel, rzemiosto
Pg= 20 miejsc x 0,50 = 10,0 kW

Ph =250 m? x 0,084 = 21,0 kW

Pr.= 62,5 m?x 0,08 = 5,0 KW

Pu=36,0 kW
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Tereny ustug ré6znych UK = 0,85 ha
Puk=0,85x 9,24 = 7,9 kW

Dzialalno$¢ gospodarcza — aktywizacja gospodarcza
Pc1 =76,50 x 3,80 = 290,7 kW

Pg2 =84,02 x 5,76 = 484,0 kW

Pec=774,7 kW

Os$wietlenie zewnetrzne
Po=250x 0,031 =7,8 kW

Faczna moc zapotrzebowania

SZ — 0,95x155,0 + 0,8 x818,5 + 78 — 864,6 kVA
0,97 0,93 0,90

Laczna moc zapotrzebowana przez transformatory

St=8646 =1330,2 kVA
0,65

Ilo$¢ stacii z transformatorami 400 kVA

K =13302 =3 33 3+4 stacje transformatorowe z transformatorami 400 kVA
400
4. Srédka

Zabudowa jednorodzinna
66 budynkéw x 3,5 osoby = 230 mieszkancow
Pv =230 x 0,62 = 142,6 KW

Dzialalno$¢ gospodarcza, ustugi: gastronomia, handel, rzemiosto
Pg = 18 miejsc x 0,50 = 9,0 kW

Pp =230 m?x 0,084 = 19,3 KW

P, =57,5m? x 0,08 = 4,6 kW

Pu=32,9 kW

Dziatalno$é gospodarcza — aktywizacja gospodarcza
Pe3z =100,5 x 9,24 = 928,6 kKW

O$wietlenie zewnetrzne
Po=230x0,031=7,1 kW

Faczna moc zapotrzebowania

Sy = 095x1426 4 08x9615 4 71 — 974,6 kVA
0,97 0,93 0,90
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Laczna moc zapotrzebowana przez transformatory

St= 9746 =1499 4 kKVA
0,65

Ilo$¢ stacji z transformatorami 400 kKVA

K =14284 -3 7 4 stacje transformatorowe z transformatorami 400 KVA
400
5. Zimin

Zabudowa jednorodzinna

40 budynkow x 3,5 osoby = 140 mieszkancow
Pm =140 x 0,62 = 86,8 kW

Dzialalno$¢ gospodarcza, ustugi: gastronomia, handel, rzemiosto
Pg =11 miejsc x 0,50 = 5,5 kW

Pn =140 m?x 0,084 = 11,76 kKW

Prz =35 m? X 0,08 =2,8 kW

Pu=20,1 kW

Os$wietlenie zewnetrzne
Po =140 x 0,031 = 4,3 kW

Faczna moc zapotrzebowania

S, = 095868 4 08x2014 43 = 107 1 KVA
0,97 0,93 0,90

Laczna moc zapotrzebowana przez transformatory

St=107.1 =164 8 kVA
0,65

Ilo$¢ stacii z transformatorem 250 kVA

K =148 = 0,66 1 stacja transformatorowa z transformatorem 250 KVA
250

6. Kleszczewo

Zabudowa jednorodzinna

271 budynkéw x 3,5 osoby = 950 mieszkancoéw
Pm =950 x 0,62 = 589 kW

Dziatalnos¢ gospodarcza, ustugi: gastronomia, handel, rzemiosto
Pg=76 miejsc x 0,50 = 38,0 kW

Ph =950 m? x 0,084 = 79,8 kKW

Pr,=237,5x 0,08 = 19,0 kW

Pu=136,8 kW
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Tereny ustug réznych, Uk = 3,67 ha
Puk = 3,67 x 9,24 = 33,9 kW

Dziatalno$é gospodarcza — aktywizacja gospodarcza
Pe3=17,70 x 9,24 = 163,5 kW

Os$wietlenie zewnetrzne
Po =950 x 0,031 = 29,4 kW

t.aczna moc zapotrzebowana

S, = 0.95x5890 | 08x3342 4 294 — 8970 KVA
0,97 0,93 0,90

Laczna moc zapotrzebowana przez transformatory

St=8910=1380,0 kVA
0,65

Ilo$¢ staciji z transformatorami 400 kVA

K =13800 =345 3+4 stacje transformatorowe z transformatorami 400 kVA
400
7. Krerowo

Zabudowa jednorodzinna

51 budynkow x 3,5 osoby = 180 mieszkancow
Pm=180x 0,62 =111,6 kW

DziatalnoS$¢ gospodarcza, ustugi: gastronomia, handel, rzemiosto
Pg=14 miejsc x 0,50 = 7,0 kW

Ph =180 m? x 0,084 = 15,1 kW

Pr.= 45 m?x 0,08 = 3,6 kW

Pu= 25,7 kW

Dzialalno$¢ gospodarcza — aktywizacja gospodarcza
Pss = 38,00 x 9,24 = 351,1 kW

Os$wietlenie zewnetrzne
Po=180x 0,031 =5,6 kW

F.aczna moc zapotrzebowania

SZ — 095x111,6 + 0,8 x376,8 + 56 — 439,7 kVVA
0,97 0,93 0,90

Laczna moc zapotrzebowana przez transformatory

St=427=676,5 kVA
0,65
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Ilo$¢ staciji z transformatorami 400 kKVA

K =75 = 17 2 stacje transformatorowe z transformatorami 400 kVA
400

8. Nagradowice i Krzyzowniki

Zabudowa jednorodzinna

114 budynkow x 3,5 osoby = 400 mieszkancoéw
Pm =400 x 0,62 = 248,0 kW

Dzialalno$¢ gospodarcza, ustugi: gastronomia, handel, rzemiosto
Pg=32 miejsc x 0,50 = 16,0 kW

Pn = 400 m? x 0,084 = 33,6 KW

Pr,= 100 m?x 0,08 = 8,0 kW

Pu=57,6 KW

Dzialalno$¢ gospodarcza — aktywizacja gospodarcza
Pe2 = 113,44 x 5,76 = 653,4 kW

Pe3 =198,20 x 9,24 = 1831,4 KW

Pc = 2484,8 kW

Os$wietlenie zewnetrzne
Po =400 x 0,031 = 12,4 kW
F.aczna moc zapotrzebowana

SZ — 0,95 x248,0 + 0,8 x2542.4 + 124 — 2415’5 kVA
0,97 0,93 0,90

Laczna moc zapotrzebowana przez transformatory

St= 24155 = 3716,2 kVA
0,65

Ilo$¢ staciji z transformatorami 400 kVA

K = 3162 = 9 29 9 stacji transformatorowych z transformatorami 400 kVA
400

9. Gowarzewo

Zabudowa jednorodzinna

594 budynkow x 3,5 osoby = 2080 mieszkancow
Pm = 2080 x 0,62 = 1289,6 kW

Dziatalno$¢ gospodarcza, ustugi: gastronomia, handel, rzemiosto
Pg = 166 miejsc x 0,50 = 83,0 kW

Pn = 2080 m? x 0,084 = 174,7 kW

Pr.= 520 m?x 0,08 = 41,6 kW

Pu=299,3 kW
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Dzialalno$¢ gospodarcza — aktywizacja gospodarcza
Pc1 = 10,47 x 3,80 = 39,8 KW

Pc2 = 25,06 x 5,76 = 144,3 KW

Pes =14,26 x 9,24 = 131,8 kKW

Pc = 315,9 kW

Os$wietlenie zewnetrzne
Po =2080 x 0,031 = 64,5 kW

t.aczna moc zapotrzebowana

Sy = 095x12896 4 0.8x6152, 645 — 1863,9 kVA
0,97 0,93 0,90

Laczna moc zapotrzebowana przez transformatory

St= 18639 = 2867 5 KVA
0,65

Ilo$¢ staciji z transformatorami 400 kVA

K=28.5 = 72 7 stacji transformatorowych z transformatorami 400 kVA
400

10. Poklatki

Zabudowa jednorodzinna

26 budynkow x 3,5 osoby = 91 mieszkancow

Pm=91x0,62 =56,4 kW

Dziatalno$¢ gospodarcza, ustugi: gastronomia, handel, rzemiosto
Pg =7 miejsc x 0,50 = 3,5 kW

Pr =91 m?x 0,084 = 7,6kW

P,=22,7 m?*x 0,08 = 1,8 KW

Pu=12,9 kW

O$wietlenie zewnetrzne
Po=91x0,031=2,8 kW

t.3czna moc Zapotrzebowana

S, = 095x564 4 08x12.9, 28 — 69,4 kKVA
0,97 0,93 0,90

Laczna moc zapotrzebowana przez transformatory

St=94=106,8 kVA
0,65

Ilo$¢ stacii z transformatorami 400 kVA

K=1%8 = 067 1 stacja transformatorowa z transformatorem 160 kVA
160
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11. Markowice

Zabudowa jednorodzinna

109 budynkéw x 3,5 osoby = 380 mieszkancow
Pm =380 x 0,62 = 235,6 KW

Dzialalno$¢ gospodarcza, ustugi: gastronomia, handel, rzemiosto
Pg = 30 miejsc x 0,50 = 15,0 kW

Pn =380 m?x 0,084 = 31,9 kW

Prz= 95 m?x 0,08 = 7,6 KW

Pu=54,5 kW

Dzialalno$¢ gospodarcza — aktywizacja gospodarcza
Pe2 =41,4 x5,76 = 238,5 kW

Os$wietlenie zewnetrzne
Po=380x 0,031 =11,8 kW

t.aczna moc zapotrzebowana

Sy = 0.95x2356 4 08x29304 118 — 495 9 K\VA
0,97 0,93 0,90

Laczna moc zapotrzebowana przez transformatory

St=4%59 = 762 9 kVA
0,65

Ilo$¢ staciji z transformatorami 400 kVA

K=2%29=19 2 stacje transformatorowe z transformatorami 400 KVA
400

4. Zmiany studium

4.1. Zmiana nr 1 uchwalona UCHWALA NR XV/94/2008 RADY GMINY
KLESZCZEWO z dnia 7 lutego 2008 r.

Wprowadza si¢ nastepujgce zmiany w przeznaczeniu terenow zawartych w ustaleniach
Zmiany Studium:

1. W miejscowosci Gowarzewo dz. nr ewid. 200 zmienia si¢ prieZnaczenie czesci terenu:
z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — symbol M2, na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej — symbol 1IMN/RM.

2. W miejscowosci Kleszczewo dz. nr ewid. 15/34 i 15/35 zmienia si¢ przeznaczenie terenu:
zterenu gospodarstwa rolnego - symbol R na teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — symbol 10MW.

3. W miejscowosci Kleszczewo dz. nr ewid. 35/16 zmienia si¢ przeznaczenie terenu: 7 terenu
gospodarstwa rolnego — symbol R na teren zabudowy ustugowej — symbol 10U.
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4. W miejscowosci Tulce dz. nr ewid. 5/9 zmienia si¢ przeznaczenie terenu: z terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — symbol M2 na teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — symbol 2MW.

5. W miejscowosci Tulce dz. nr ewid. 5/10 zmienia si¢ przeznaczenie terenu: 7 terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — symbol M2 na tereny zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej/zabudowy ustugowej/tereny sportu i rekreacji — symbol 2MN/U/US.

4.2 Odpowiednikami symboli literowych wprowadzonych w projekcie zmiany studium sq
symbole literowe uiywane w ujednoliconym tekscie studium wg. poniiszej tabeli

Nowy Znaczenie Stary symbol Znaczenie
symbol
1IMN/RM | Teren zabudowy Teren zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowej jednorodzinnej
jednorodzinnej i zagrodowej M3 Teren zabudowy mieszkaniowej
rozproszonej w tym zagrodowej
10MW, |Teren zabudowy Teren zabudowy mieszkaniowej
2MW mieszkaniowej wielorodzinnej
wielorodzinnej
10U Teren zabudowy ustugowej UK Teren ustug spotecznych
I komercyjnych
2MN/U/US | Teren zabudowy Teren zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowej jednorodzinnej
jednorodzinnej / tereny UK Teren ustug spolecznych
zabudowy ustugowej / tereny i komercyjnych
sportu i rekreacji US5 Teren ustug sportu i rekreacji

Przewodniczaca Rady Gminy

mgr Ewa Lesinska

4.2. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kleszczewo dla wybranych terenow w obrebie
geodezyjnym Gowarzewo, W celu okreslenia zasad lokalizacji
urzadzen zwigzanych z wydobyciem i przesylem gazu ziemnego
uchwalona uchwalg Nr VIII/53/2011 Rady Gminy Kleszczewo z dnia
25 maja 2011 r.

Na obszarze objetym zmiang Studium wyznacza sie kierunek zagospodarowania
przestrzennego: tereny lokalizacji urzadzen zwiazanych z wydobyciem i przesylem gazu
ziemnego oznaczone na rysunku zmiany studium symbolem Tg.

Na obszarze zmiany Studium, na ktérym zlokalizowane beda obiekty i urzadzenia
zwigzane z wydobyciem gazu ziemnego oraz dla terenow, na ktorych przewiduje si€
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lokalizacje urzadzen zwiazanych z przesylem gazu ziemnego nalezy wyznaczy¢ strefy
kontrolowane, w obrebie, ktorych obowiazywaé beda ograniczenia dotyczace zabudowy
I zagospodarowania terenéw wynikajace z przepisoOw odrebnych.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh zwigzanych z przesylem gazu ziemnego na
terenach, ktore zachowaja swoje rolnicze uzytkowanie, bez konieczno$ci statego wytaczenia
ich z produkcji rolniczej. Szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy
ustalic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego po Sprecyzowaniu
parametroOw inwestycji i zasiegu jej oddziatywania.

Eksploatacja zt67Z gazu ziemnego nie wptynie na tereny chronione NATURA 2000.
Nie bedzie tez miata negatywnego wptywu na Glowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP
Wielkopolska Dolina Kopalna.

Eksploatacja sieci urzadzen zwiazanych z wydobyciem i przesytem gazu ziemnego
wraz z infrastruktura towarzyszaca nie moze powodowaé przekroczenia akustycznych
standardow jakoSci Srodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej oraz
standardow jakoS$ci powietrza. Nalezy zachowa¢ taka odlegtoS¢ terendow przeznaczonych
pod lokalizacje urzadzen zwiazanych z wydobyciem i przesylem gazu ziemnego wraz
z infrastruktura towarzyszaca od terenow wymagajacych ochrony przed hatasem, ktora
zapewni dotrzymanie akustycznych standardow jako$ci Srodowiska, okreSlonych
w przepisach odrebnych.

W przypadku przekroczenia akustycznych standardow jako$ci Srodowiska lub
dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczeh wynikajacych z lokalizacji urzadzen zwiazanych
z wydobyciem i przesylem gazu ziemnego, nalezy zastosowa¢ S$rodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne, zmniejszajace poziom hatasu i zanieczyszczen do
wartosSci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych.

Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych Zrédet ogrzewania. Preferuje sie
wykorzystanie alternatywnych Zrdédet energii oraz innych Zrodet grzewczych na paliwo
gazowe, ptynne lub state, w szczegolno$ci charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami
emisji.

Dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych.

Ustala sie, ze gospodarka odpadami prowadzona bedzie, zgodnie z planem gospodarki

odpadami Gminy Kleszczewo; zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji
nalezy zagospodarowaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi; z zachowaniem interesu 0sob
trzecich.
Na obszarze objetym zmiana Studium dopuszcza sie dalsza rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych, zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie,
W powigzaniu z systemami sieci wojewodzkiej i krajowej, z zachowaniem wymogow ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

W przypadku realizacji obiektow o wysoko$ci rownej lub wiekszej niz 50 m n.p.t.,
obiekty takie nalezy zgtaszaC, przed wydaniem pozwolenia na ich realizacje, do wtaSciwego
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organu wojskowego — stuzb ruchu lotniczego — Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP.

Dla obszaru zmiany Studium przewiduje sie sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4.2.1. Uzasadnienie isynteza ustaleh zmiany studium uwarunkowah i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo dla wybranych terenéw w obrebie
geodezyjnym Gowarzewo, w celu okre§lenia zasad lokalizacji urzadzefh zwigzanych
z wydobyciem i przesylem gazu ziemnego uchwalona uchwala Nr VI111/53/2011 Rady
Gminy Kleszczewo z dnia 25 maja 2011 r.

Niniejsze opracowanie sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XLIV/309/2010 Rady
Gminy Kleszczewo z dnia 09 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kleszczewo dla wybranych terenow w obrebie geodezyjnym Gowarzewo, w celu okre$lenia
zasad lokalizacji urzadzehn zwiazanych z wydobyciem przesytem gazu ziemnego.

W/w uchwata wprowadza zmiany do dotychczas obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
przyjetego Uchwata Nr XXXI11/186/01 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 26 wrze$nia 2001 r.,
oraz zmienionego uchwata nr XL XV/94/2008 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 7 lutego
2008 r.

Opracowanie zmiany Studium sporzadzone jest zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003
Nr 80, poz. 717 zpodzn. zmian.) iRozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowah i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 Nr 118, poz. 1233).

W opracowaniu uwzgledniono rozwigzania przyjete w dotychczas obowigzujacym
Studium (kontynuacja kierunkéw rozwoju), atakze rozpatrzono aktualne uwarunkowania
spoteczno-gospodarcze i przyrodnicze.  Zmiany  w kierunkach ~ zagospodarowania
przestrzennego, obejmujace wyznaczenie obszarow na terenie gminy Kleszczewo, dla ktorych
wyznacza sie kierunek rozwoju przestrzennego - tereny urzadzehn zwiazanych
z wydobyciem i przesytem gazu ziemnego, oznaczone na rysunku zmiany studium symbolem
Tg - okreSlone zostaty na rysunku studium.

Procedura sporzadzania Studium przeprowadzona zostala zgodnie z art. 11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, W szczego6lnoSci zebrane wnioski,
opiniowanie, uzgodnienia, publiczna dyskusja nt. przyjetych rozwiazan i modyfikacje
zapisOw tekstu studium uzasadniajg przyjete rozwigzania.
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4.3. Zmiana nr 3 studium uchwalona Uchwala nr VXII1/132/2012 Rady
Gminy Kleszczewo z dnia 25 kwietnia 2012r. — synteza i uzasadnienie.

Zmiana Studium 2012 zwieksza obszar wskazany na dziatalnosé gospodarcza oraz wyznacza

nowy teren na ustugi sportu i rekreacji. Ponizej zestawiono dziatki, ktorych dotyczy zmiana

Studium:

Tabela 4 Zestawienie dzialek objetych zmiang Studium 2012

Nr_
7ob§zaru Miejscowos¢| Nr dzialek 7Oznacz_e nie Przeznaczenie
objetego w studium EE—
zmiang
68/3,
1 68/468/5, PU Teren zabudowy obiektow produkcyjnych,
) 68/6, 68/7, — skiadowych, magazynow oraz ustugowych
69/4, 448
2. Gowarzewo 70/3 [UN) Tereny ustug w zakresie sportu i rekreacji
3 17 PU Teren zabudowy obiektow produkcyjnych,
' = — skiadowych, magazynow oraz ustugowych
4 209/3. 209/4 PU Teren zabudowy obieksdw produkcyjnych,
' = — skiadowych, magazynow oraz ustugowych
Teren zabudowy obiektow produkcyjnych,
2 . 7j2 PU sktadowych, magazynow oraz ustugowych
Ky ki
6 Y20V %’%ﬁ" PU Teren zabudowy obiektow produkcyjnych,
' W — skiadowych, magazynow oraz ustugowych
PU Teren zabudowy obiektow produkcyjnych,
] — skiadowych, magazynow oraz ustugowych
’ Markowice | 70/1, 70/2 U/MN Teren zabudowy ustugowej z mozliwoscig
E— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
L, Teren zabudowy obiektow produkcyjnych,
8. Srodka 19/5 PY skiadowych, magazynow oraz ustugowych
9 Kerowo 110/1 PU Teren zabudowy obiektow produkcyjnych,
' EE— == — skiadowych, magazynow oraz ustugowych
10 Bvlin 75/4 U/MN Teren zabudowy ustugowej z mozliwoscig

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Na terenach U/MN, dzialalnosé gospodarcza powinna mieé nieucigzliwy charakter.

Dla terenow PU, U/MN minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej powinien

stanowié¢ 30% pow. dziatki budowlane;j.

Dla terenow objetych zmiang 2012 moZliwe jest stosowanie indywidualnych zZrodet

ogrzewania oraz odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu pod warunkiem
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zachowania przepisow odrebnych. Gospodarke odpadami prowadzi¢ nalezy zgodnie z planem
gospodarki odpadami Gminy Kleszczewo. W zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnych
Zaktada sie pefng dostepnos¢ do ilqczy telekomunikacyjnych oraz rozwoj sieci
teleinformatycznych.

W przypadku realizacji obiektow o wysokosci rownej lub wiekszej niz 50 m n.p.t.,
obiekty takie nalezy zglaszal, przed wydaniem pozwolenia na ich realizacje, do wlasciwego
organu_wojskoweqo — stuzb ruchu lotniczego — Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sif
Zbrojnych RP (z wytgczeniem terenu US)

Dla obszaru zmiany Studium przewiduje sie sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania_przestrzennego. Czesé terenow WYmaga zmiany przeznaczenia_gruntow
rolnych na cele nierolnicze (tabela 5).

Tabela 5 Zestawienie terendw wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze.

L.p.| Miejscowosé Nr dziatek Oznaczenie na rysunku Bonitacja gleb
studium
B-RIVa, RIVa,
1. Gowarzewo 209/3, 209/4 PU czesé RILID
Rllla, RIIIDb,
2. Krerowo 110/1 PU RIVa
3 Krovs i 2711, 2712, 28/2, 28/4, 25, PU RII, Rllla, RIlIb,
' cyzownikl 26, LI, RIVa
4. Krzyzowniki 71/1, 71/2 PU Rllla
RIlIb, B- RllIb,
5. Markowice 70/1, 70/2 PU RIVa, RIVb, B-
RIVa, B- RIVb,
., RIVa, RIVb,
6. Srodka 19/5 PU RINb

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie podktadéw map ewidencyjnych.
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4.4. Zmiana studium nr 4 uchwalona Uchwalg nr XXX1/230/2013 Rady
Gminy Kleszczewo z dnia 26 czerwca 2013r. — synteza.

Tabela 6 Zestawienie dzialek objetych 4. zmiang Studium

Nr
obszaru Miciscowosé Nr Powierzchnia | Oznaczenie Przeznaczenie
objetego 9 dziatek dzialek w studium
zmiang
_ 85/3, 0,0668 ha Teren zabudowy mieszkaniowej
L Komorniki 93/15 0,1608 ha M2 jednorodzinnej
5 108/42 0,3008 ha M2 Teren za_budowy m_|eszl_<an|owej
jednorodzinnej
Gowarzewo - —
3 106/1, 3,4556 ha M2 Teren zabudowy mieszkaniowej
' 106/2 2,0044 ha jednorodzinnej
4 116/1 1.2920 ha M2 Teren za_budowy rn_leszkanlowej
jednorodzinngj
5. Tulce | 113/2, | 01613ha | M2 |1erenzabudowy mieszkaniowej
jednorodzinngj
6. 110/4 0,5850 ha M2 Teren za_budowy m_|esz|_<an|owej
jednorodzinnej
4.4.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:

rozwaj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4.4.2. Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym

4.4.3.

tereny wylgczone spod zabudowy: w ramach terenow M2 mozna wyznaczy¢ m.in.

drogi oraz tereny dla lokalizowania urzqdzen infrastruktury technicznej typu stacja

transformatorowa lub przepompownia Sciekow, tereny zieleni, ponadto:

a) minimalna wielko$¢ dziatki — 500 m?, przy czym warunek ten nie dotyczy dziatek
wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki 30%.

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki,

d) charakter budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym dach o kgcie nachylenia powyzej 20°;

e) obowiqzek zabezpieczenia miejsc postojowych przy wskazniku: min. 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny;

f) w sgsiedztwie ciekow wodnych wskazanym jest zachowanie terenow wolnych od
zabudowy na odlegtos¢ min. 10 m.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

a) prowadzenie segregacji odpadow w miejscu ich powstawania i gromadzenia oraz
przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nie kolidujgcej z funkcjg
mieszkaniowq,

C) dgzenie do realizacji zadrzewien i zakrzewien, zwlaszcza Wzdluz ciggow
komunikacyjnych;
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d) dla celow grzewczych dopuszcza sie stosowanie wylgcznie paliw plynnych,
gazowych i statych (np. biomasa, drewno), charakteryzujgcych sie¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi lub wykorzystanie odnawialnych zrodet energii;

e) w zakresie ochrony przed hatasem okresla sie, Ze na przedmiotowych terenach
nalezy zachowac¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, takich jak dla
terenu przeznaczonego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych
W przepisach prawa;

f) dopuszcza si¢ zastosowanie srodkow technicznych, technologicznych Ilub
organizacyjnych zabezpieczajgcych zabudowe przed hatasem, w tym przy
realizacji zabudowy, zaleca sie stosowanie materiatow o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej,

Q) przy realizacji nowej zabudowy nalezy zwroci¢ uwage na warunki gruntowo-
wodne i zastosowacé wlasciwe rozwigzania techniczne gwarantujgce eliminacje
mozliwosci zanieczyszczenia srodowiska gruntowego, a za jego posSrednictwem
uzytkowych warstw wodonosnych.

4.4.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej:

Na obszarze dz. 106/1 i 106/2 — Gowarzewo znajdujq si¢ zewidnecjonowane

stanowiska archeologiczne o metryce pradziejowej i Sredniowiecznej, objete ochrong

konserwatorskq i ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Stanowiska
archeologiczne ulegajq bezpowrotnemu zmiszczeniu w trakcie robot ziemnych.

Wyznacza si¢ archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej w granicach

okreslonych na zatgczniku graficznym. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa

kulturowego, ustala sie:

-nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji

inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w granicach

archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej.

-nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych, przed

wydaniem pozwolenia na budowe”.

Archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej nalezy pokazac rowniez na rysunku

planu wraz z wltasciwym jej oznaczeniem w legendzie.

Dla terenu dz. 110/4 — Tulce, w zwigzku z bliskim potozeniem kosciota wpisanego do

rejestru zabytkow oraz majgc na wzgledzie okoliczng zabudowe ze stanowiska

konserwatorskiego dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy max 2 kondygnacyjnej.
4.4.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) w zakresie kierunkow rozwoju systemow komunikacji ustala sie: zapewnienie
obstugi komunikacyjnej: z sgsiadujgcych drog publicznych, bezposrednio lub za
posrednictwem drog wewnetrznych. Wskazanym jest ograniczenie ilosci zjazdow
na istniejgce drogi publiczne.

b) w zakresie kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej ustala sie: mozliwosé
rozbudowy istniejgcych sieci, budowy nowych oraz budowy przylgczy.
dopuszczenie jako rozwigzania tymczasowego, do czasu wybudowania kanalizacji
sanitarnej, odprowadzenia Sciekéow do szczelnych szamb; zasadnym jest
stosowanie do ogrzewania budynkow paliwa gazowego, cieklego, energii
elektrycznej lub zZrodel energii odnawialne; odprowadzenie wod opadowych
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4.4.6.

4.4.7.

4.4.8.

4.4.9.

4.4.10.

4.4.11.

4.4.12.
4.4.13.

4.4.14.
4.4.15.
4.4.16.

| roztopowych do gruntu pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych;,
gospodarke odpadami prowadzi¢ nalezy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: brak.

Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust.1: brak.

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, W tym
obszary wymagajqce przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych oraz obszary przestrzeni publicznej:
brak.

Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajqgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
I lesnych na cele nierolnicze i nielesne: brak.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej: do czasu
realizacji inwestycji grunty rolne pozostajq w dotychczasowym uzytkowaniu, chronié
sgsiedztwo ciekow wodnych, poprzez zachowanie i wprowadzanie zadrzewien
ochronnych (przywodne i w strefie granicznej);, wazne jest zachowanie rodzimosci
sktadu gatunkowego nasadzen oraz dobor zgodny z potencjatem siedliska.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych: brak.
Przy czym ze wzgledu na sgsiedztwo ciekow wodnych na terenach dz. 106/1, 108/42
w Gowarzewie, dz. 110/4 w Tulcach, wskazanym jest zachowac teren wolny od
zabudowy, o ktorym mowa w pkt. 4.4.2.

Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny. brak.

Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy 7
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz.U.
Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271) brak.

Obszary wymagajqce przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji: brak.

Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych: brak.

Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych w gminie: brak.
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45. Zmiana nr 5 uchwalona UCHWALA NR XXXIV/254/2013 RADY
GMINY KLESZCZEWO z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

Procedura sporzgdzania Studium przeprowadzona zostata zgodnie z art. 11
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, W szczegolnosci zebrane
wnioski, opiniowanie, uzgodnienia, publiczna dyskusja nt. przyjetych rozwigzan
I modyfikacje zapisow tekstu studium uzasadniajq przyjete rozwigzania.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow.

Zmiana Studium 2013 modyfikuje charakter zabudowy znajdujgcej sie w obrebie wsi

Kleszczewo, na obszarze opracowania z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (M2) na zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng z towarzyszqcymi ustugami
i dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej(M1/M2).
Zwigzane jest to koncepcjq zagospodarowania terenow do tej pory niezabudowanych i
wytworzenia nowej przestrzeni urbanistycznej wraz z miejscami o charakterze
przestrzeni publicznej. ZatozZono, iz charakter nowej zabudowy wielorodzinnej wraz z
towarzyszqgcymi  ustugami  zostanie doprecyzowany na etapie Sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W miejscowosci Tulce zaktada si¢ zmiane funkcji USI1 (ustugi oswiaty) na
funkcje ustugowq, ktora umozliwi prowadzenie na przedmiotowym terenie dziatalnosci
handlowej. Zmienia si¢ takie funkcje terenu M2 (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna) na funkcje zwigzang z szeroko ustugami w zakresie oswiaty i zdrowia.
Dodatkowo zmienia si¢ funkcje drogi wojewddzkiej na droge gminng.

W przypadku realizacji obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50 m n.p.t.,
obiekty takie nalezy zglaszac, przed wydaniem pozwolenia na ich realizacje, do
wlasciwego organu wojskowego — stuzb ruchu lotniczego.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,
w tym tereny wylaczone z zabudowy w obszarze zmiany.

Dla terenow M1/M?2 ustala sie:
a) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 300 m?,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki 90%,
C) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 5%,

Dla terenow U ustala sie:
a) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 300 m?,
b) maksymalng powierzChnie zabudowy dziatki 70%,
C) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 5%,
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3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Nie wyznacza sie w przedmiotowej zmianie obszarow podlegajgcych ochronie.
Rownoczesnie nie ustala sie zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk innych niz  wynikajgce z
obowiqgzujgcego dokumentu studium.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspélczesnej.

Na obszarze objetym zmiang studium, dla ochrony dziedzictwa kulturowego ustala sie:
- zakaz lokalizowania inwestycji moggcych niekorzystnie wplhywacé¢ na warunki
mikroklimatyczne oraz stan zieleni powodujgcych degradacje obszaru parkowego oraz
otuliny parkowej poprzez zrodla zanieczyszczen,

- obowigzek doprecyzowania charakteru zabudowy wielorodzinnej wraz z
towarzyszqgcymi  ustugami na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

- zakaz stosowania ogrodzen petnych i elementow betonowych prefabrykowanych,

- wysokos¢ ogrodzen do 1,5 m.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Dqzy¢ nalezy do kompletnego uzbrojenia terenu. Komunikacja w obregbie zmiany w
Kleszczewie odbywac si¢ bedzie poprzez ul. Strazackq oraz nowoprojektowane drogi
publiczne, dojazdowe. W obrebie zmian w Tulcach komunikacja odbywac sie bedzie
poprzez istniejgce drogi. Dla drogi wojewddzkiej nr 433 nalezy uwzglednic¢ zapisy pkt.
3.9. ,, Komunikacja”.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

Dopuszcza si¢ realizacje na terenie zmiany studium inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w

art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany studium.
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8. Obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen ipodzialu nieruchomosci, a
takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publiczne;j.

Nie okresla si¢ obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejSCOWeQo
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, w
rozumieniu przepisow odrebnych, a takze obszarow rozmieszczenia obiektow
handlowych 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszaréw przestrzeni
publicznej.

Ze wzgledu na ukiad wlasnosci gruntow nie przewiduje sie przeprowadzenia scalania
| podziatu gruntow w trybie przepisow odrebnych.

Wskazano natomiast obszary przestrzeni publicznej w obrebie Kleszczewa, dla ktorego
nalezy sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

W obszarze opracowania (w Kleszczewie) wystepuje niewielki fragment gruntow
rolnych klasy bonitacyjnej IIIb. Grunty te chronione sq na podstawie Ustawy o
ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266 z pozZniejszymi
zmianami). Przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Dqzy¢ nalezy
sporzqdzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla calego
obszaru objetego niniejszq zmiang studium.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego, rolniczego uzytkowania terenow.

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

Nie wystepujq w obszarze opracowania zmiany studium.

12.Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar
ochronny

Nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany studium.

67



13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. 0 ochronie bylych hitlerowskich obozow zaglady.

Nie wystepujq w obszarze opracowania zmiany studium.

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

Nie wystepujq w obszarze opracowania zmiany studium.

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Nie wystepujq w obszarze opracowania zmiany studium.

16. Inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Nie wystepujq w obszarze opracowania zmiany studium.

17. Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza
ustalen zmiany Studium.

Zmiana Studium dotyczy terenow, potozonych w Kleszczewie i Tulcach. Wprowadzenie
zmian w studium podyktowane jest koniecznoscig jego aktualizacji i nadania nowych
funkcji pozwalajgcych na rozwoj gospodarczy jak rowniez spoleczny poprzez
wyznaczenie nowej przestrzeni publicznej w miejscowosci Kleszczewo.

Tabela 7 Zestawienie dziatek objetych zmiang Studium

Powierzchnia i
Miejscowosé Nr dziatek dziatek w ha (3\1223] Cdzieunr:]e Funkcja
15/46 — 4,1240
15/55 - 5,6239
15/24 - 6,4731
15/46, 15/55, 1‘}, . 0’2.400 Tereny zabudowy mieszkaniowej
cze¢$¢ dziatki nr 13 . 2 . .
15/24, 14 oraz wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami
Kleszczewo e —0,5000 M1/M2 . . . o
cze¢s¢ dzialki nr i dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
13 jednorodzinnej.
5/19 - 0,34
Tulce 5/1915/23 5/23 —0,2569 ] Teren ustug.
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57 - 0,3400
57 U Teren ustug.

56 —0,1025
56 DG Teren drogi publicznej gminnej.

4.6. Zmiana nr 6 uchwalona Uchwalg Nr [1X/70/2019 Rady Gminy
Kleszczewo z dnia 19 czerwca 2019 r.

Procedura sporzadzania zmiany studium przeprowadzona zostala na podstawie Uchwaty
Nr XXXVI1/293/2017 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 20 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kleszczewo, obejmujgcego dziatki polozone w Kleszczewie oraz Uchwaly XXXVI1/294/2017 Rady
Gminy Kleszczewo z dnia 20 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
obejmujacego dziatki potozone w Krzyzownikach, Komornikach, Markowicach, Gowarzewie
i Szewcach, zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zostaty zebrane wnioski do zmiany Studium, po opracowaniu projektu, ktory zostal
zaopiniowany i uzgodniony, projekt zostal wylozony do publicznego wgladu. Odbyla sie dyskusja
publiczna podczas ktérej omdéwiono przyjete rozwigzania w projekcie zmiany studium.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym

wynikajace z audytu krajobrazowego.

Zmiana studium dotyczy poszczegolnych nieruchomosci z terenu gminy Kleszczewo, zgodnie

z obszarem opracowania. Uwzgledniajac wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

stanowigcego zalacznik nr 4 uchwaly w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmujacej dziatki potozone w Kleszczewie,

Krzyzownikach, Komornikach, Markowicach i Gowarzewie, zmiana studium obejmuje:

— zmiang terendw S$redniego biznesu (uciazliwosci ograniczone do wiasnej dziatki, generowany
transport) z prawem zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolem G2 na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem M2 dla czegsci dziatki nr 3/9 potozonej
w Krzyzownikach;

— zmiang¢ gruntdow rolnych $rednich i niskich klas bonitacyjnych oznaczonych symbolem RPb na
tereny $redniego biznesu (ucigzliwosci ograniczone do wtasnej dziatki, generowany transport)
z prawem zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolem G2 dla czesci dziatki nr 57/6 potozonej
w Komornikach;

— zmiang gruntéw rolnych $rednich i niskich klas bonitacyjnych oznaczonych symbolem RPb na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem M2 dla czesci dziatki nr
124/4 potozonej w Markowicach i cze$ci dziatki nr 709 polozonej w Gowarzewie;

— zmiang gruntéw rolnych $rednich i niskich klas bonitacyjnych oznaczonych symbolem RPb na
tereny Sredniego biznesu (ucigzliwosci ograniczone do wtasnej dziatki, generowany transport) z
prawem zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolem G2 dla cze¢sci dziatek nr 94/4, 100/3, 101
i 109 potozonych w Kleszczewie.
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2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone z zabudowy.
Dla terenéw M2 przewiduje si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

— minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej 1000 m?> dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

— maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki 30%,

— minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 50%,

— wysoko$¢ budynkow —do 10 m,

— geometria dachow dla budynkéw mieszkalnych — dachy skosne, z dopuszczeniem dachow
ptaskich na maksymalnie 30% powierzchni budynku,

— minimalng liczb¢ miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na kazdy lokal w budynku
mieszkalnym.

Dla terenow G2 przewiduje si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
— minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej 2500 m? dla zabudowy zwigzanej z dziatalnoscia
gospodarcza i ustugowa na terenie w Kleszczewie, nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej dla terenu zlokalizowanego w Komornikach,
— maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki 50%,
— minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 20%,
— wysokos¢ budynkéw — do 15 m,
— minimalna liczbe miejsc postojowych:
e 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjnej, ustugowej,
w tym handlowej,
e 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy magazynowe;j, jednakze
nie mniej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych.

Wszelkie projektowane budowle o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n. p. t. nalezy kazdorazowo
uzgadnia¢ z wlasciwg stuzbg wojskowsa — przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,

w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Tereny objete zmiang Studium nie znajduja si¢ w obszarach podlegajacych ochronie. PotoZone
sa natomiast na obszarach gtéwnych zbiornikéw wodd podziemnych — GZWP nr 143 Subzbiornik
Inowroctaw — Gniezno oraz GZWP nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska.

Dla ochrony $rodowiska i jego zasobow, w zakresie gospodarki $ciekowej, nalezy stosowac
rozwigzania, ktére powinny uwzgledniac:

— odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej (do czasu budowy sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenia $ciekéw bytowych bezodptywowego zbiornika
na $cieki,

— dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wod podziemnych, lokalizacji nowych obiektéw, do struktur
hydrogeologicznych,
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— rozwigzania zmierzajace do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwigkszanie matej retencji
wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody.

W zakresie gospodarki odpadami — odpady state nalezy gromadzi¢ w przystosowanych do
tego celu pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji. Dalsze ich
zagospodarowanie nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenach M2 ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ moggacych potencjalnie znaczaco i
zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

Natomiast na terenach G2 ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej.

Obszar objety zmiang Studium nie znajduje si¢ na terenie objetym ochrong konserwatorky —
nie wystepuja stanowiska archeologiczne. Na przedmiotowym ternie nie wystepuja rowniez zabytki
wpisane do rejestru zabytkow oraz obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

— w zakresie kierunkow rozwoju sysStemoéw komunikacji ustala sie: zapewnienie obstugi
komunikacyjnej: z sasiadujacych drog publicznych, bezposrednio lub za posrednictwem drog
wewnetrznych. Wskazanym jest ograniczenie liczby zjazdéw na istniejace drogi publiczne;

— w zakresie kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej ustala si¢: mozliwos¢ rozbudowy
istniejacych sieci, budowy nowych oraz budowy przytaczy;

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi;

— dopuszczenie jako rozwigzania tymczasowego, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych;

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu pod warunkiem zachowania przepisow
odrgbnych;

— Zzaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet energii odnawialnej
0 mocy do 100 kW, z wytaczeniem turbin wiatrowych;

— stosowanie do ogrzewania budynkoéw paliwa gazowego, ciektego, energii elektrycznej lub zrodet
energii odnawialnej o mocy do 100 kW;

— gospodarke odpadami prowadzi¢ nalezy zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Nalezy uwzglednic strefe ucigzliwosci od drogi ekspresowej S-5 dla lokalizacji zabudowy
przeznaczonej i nieprzeznaczonej na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Odlegtosci te dla
drogi ekspresowej wynosza:

— min. 250 m dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
— min. 40 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi.

Zakazuje si¢ lokalizacji reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow, nie
tylko $wietlnych, lecz rowniez skierowanych do uzytkownikéw drogi S5 mogacych rozprasza¢ uwage
uzytkownikow drogi S-5. Zakaz ten obejmuje rowniez reklamy, tablice reklamowe, urzadzenia
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reklamowe i szyldy wolnostojace oraz umieszczane na dachach i elewacjach budynkéw lub obiektach
matej architektury.

Wyklucza si¢ mozliwos¢ tworzenia nowych, bezposrednich wigczen do drogi ekspresowej S5
oraz wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane] z
funkcjonowaniem drogi S5 w pasie drogowym. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza
si¢ realizacj¢ infrastruktury w pasie drogowym za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Na terenach objetych zmiang studium dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i
ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze opracowania zmiany studium nie przewiduje si¢ sytuowania inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

8. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej.

Nie okre$la si¢ obszaréw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszaréw przestrzeni
publicznej.

9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Na terenach objetych zmiang Studium wystepuja grunty rolne klas I-IIT podlegajace ochronie,
grunty rolne nizszych klas IV — V1 oraz nieuzytki.

Poniewaz gmina Kleszczewo objeta jest w calosci ustaleniami miejScowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zmiana przeznaczenia terendw objetych niniejsza zmiang studium
wymagac bedzie sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla kazdego
z terenow polegajacych niniejszej zmianie studium.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkeyjnej.

Zgodnie z kierunkami wyznaczonymi niniejsza zmiang studium tereny w Markowicach
i Gowarzewie dotychczas przewidziane pod funkcje rolnicza otrzymuja kierunek zabudowy
mieszkaniowej. Tereny objete zmiang w Krzyzownikach sa przewidziane na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcji $redniego biznesu, natomiast tereny w Komornikach
i Kleszczewie dotychczas przewidziane pod grunty rolne otrzymuja funkcje terendw s$redniego
biznesu z prawem zabudowy mieszkaniowej.
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11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
Tereny objete zmiang Studium nie znajduja si¢ na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz na obszarach osuwania si¢ mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny.
Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepuja obiektu lub obszary, dla ktorych nalezy
wyznaczy¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zaglady (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 2120).

Na terenach objetych zmiang studium nie wystepuja obszary pomnikow zaglady ani ich strefy
ochronne, na ktérych obowigzujg ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. 0 ochronie terenow bytych hitlerowskich obozoéw zagtady.

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.
Na terenach objetych zmiang studium nie wystepuja obszary wymagajace przeksztalcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

14a. Obszary zdegradowane.
Na terenach objetych zmiang studium nie wskazuje si¢ obszaréw zdegradowanych.

15. Granice terenoéw zamknietych i ich stref ochronnych.
Na terenach objetych zmiang studium nie wystepuja tereny zamknigte i ich strefy ochronne.

16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Na terenach objetych zmiang studium nie wyznacza si¢ obszarow funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym, zwigzanych z uwarunkowaniami i potrzebami zagospodarowania wystepujacymi w gminie.

17. Uzasadnienie zawierajace objasSnienia przyjetych rozwiazan oraz synteza ustalen zmiany
Studium.

Zmiana studium dotyczy terenow, potozonych w Krzyzownikach, Komornikach,
Markowicach, Gowarzewie i Kleszczewie. Wprowadzenie zmian w studium podyktowane jest
koniecznoscig jego aktualizacji oraz nadania im nowych funkcji pozwalajacych na rozwdj
gospodarczy i mozliwos$¢ zainwestowania.

Tabela 8.

Miejscowo$¢ | Nr dziatek Oznaczenie | Funkcja

Krzyzowniki | Czgs¢ 3/9 M2 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Komorniki Czes¢ 57/6 G2 tereny $redniego biznesu (ucigzliwosci ograniczone

do wtasnej dzialki, generowany transport) z prawem
zabudowy mieszkaniowej
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Markowice | Czes¢ 124/4 M2 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Gowarzewo | Cze$¢ 709 M2 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Kleszczewo | Czesé 94/4, | G2 tereny Sredniego biznesu (ucigzliwosci ograniczone

100/3, 101, 109

do wiasnej dziatki, generowany transport) z prawem
zabudowy mieszkaniowej
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1. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

Z dniem 18 listopada 2015 r. weszla w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r.

o0 rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz. 1777), ktora na podstawie art. 41 wprowadza istotne zmiany

w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945; zwanej dalej ,,ustawg”).

Na skutek zmiany art. 9 oraz art. 10 ustawy rozszerzony zostal zakres uwarunkowan

1 kierunkéw, ktéry musi zosta¢ skorelowany z bilansem terendéw przeznaczonych pod zabudowe,

dokonywanym na zasadach okre§lonych w art. 10 ust. 5-7 ustawy.

Tym samym z uwagi na brak przepisoOw przejsciowych w ustawie o rewitalizacji — stosowanie
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w jej nowym brzmieniu, niezaleznie od

stopnia zaawansowania procedury sporzadzania planu czy studium, jest obligatoryjne.

Wytyczne wynikajace z bilansu staly si¢ integralng czgsécig studium, ktora powinna zostaé
uwzgledniona przy okreslaniu kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terendow oraz kierunkow i1 wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, w tym terenéw przeznaczonych pod zabudowg oraz terenéw wylaczonych

spod zabudowy (art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy).

W mysl przepisow art. 10 ust. 5 ustawy dokonujgc bilansu terendow przeznaczonych pod
zabudowe, kolejno:

1) formutuje si¢, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c,
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje si¢ chlonno$¢, polozonych na terenie gminy, obszaréw o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci 1 obiektéw fizjograficznych, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy;

3) szacuje si¢ chlonnos$é, polozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niZ wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwo$¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) porownuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktorym



5)

6)

mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje

zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 i 3, a nastgpnie, gdy maksymalne w skali gminy

zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktéorym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy -
nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 1 3,

b) przekracza sume¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy -
bilans terendow pod zabudowe uzupetlnia si¢ o rdznice tych wielkosci wyrazona
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i1 przewiduje si¢
lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie
w ilo$ci wynikajacej z uzupelionego bilansu;

okresla sig:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wlasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajagce z koniecznosci realizacji zadan wlasnych,
zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, oraz w
przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczaja

mozliwosci finansowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian w celu

dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci finansowania przez gming

wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spoteczne;.



2.

MATERIALY ZRODLOWE

W niniejszym opracowaniu wykorzystano nastepujace dokumenty, opracowania, analizy:

materiaty statystyczne GUS za lata 2002 - 2018, http://stat.gov.pl/;

Ludno$¢, stan i struktura oraz ruch naturalny w przekroju terytorialnym w 2015 r., Gtowny
Urzad Statystyczny, Warszawa 2016 r.;

dane demograficzne, statystyczne, podatkowe, finansowe i inwestycyjne z Urzedu Gminy
Kleszczewo;

Statystyczne Vademecum Samorzgadowca 2015 — gmina Kleszczewo, powiat poznanski,
wojewodztwo  wielkopolskie ~ Urzad  Statystyczny ~w  Poznaniu, 2016 .,
http://poznan.stat.gov.pl/statystyczne-vademecum-samorzadowca;

Statystyczne Vademecum Samorzadowca 2018 — gmina Kleszczewo, powiat poznanski,
wojewodztwo  wielkopolskie ~ Urzad  Statystyczny w  Poznaniu, 2019 r,
http://poznan.stat.gov.pl/statystyczne-vademecum-samorzadowca,;

www.polskawliczbach.pl - gmina Kleszczewo, powiat poznanski, wojewodztwo
wielkopolskie;

Informacja o przebiegu wykonania budzetu Gminy Kleszczewo; bip.kleszczewo.pl;

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Kleszczewo na lata 2016-2019, z perspektywa do
roku 2023;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego, Uchwata
Nr XLVI1/690/2010 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 r. (Dz.
Urz. Woj. Wikp. z 2010 r. Nr 155, poz. 2953).

Wojewoddztwo Wielkopolskie — Raport regionalny, Waldemar Ratajczak, Poznan maj 2011 r.;
Wielkopolska 2020, Zaktualizowana Strategia Rozwoju Wojewodztwa Wielkopolskiego do
2020 r., przyjeta uchwala Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego nr XXIX/559/12 z dnia
17 grudnia 2012 r,;

Regionalna Strategia Innowacji, Innowacyjna Wielkopolska, Poznan 2004 r.;

Strategia zatrudnienia dla Wojewddztwa Wielkopolskiego na lata 2014 — 2020, Wojewddzki
Urzad Pracy w Poznaniu, Poznan listopad 2013 r.;

Wybrane czynniki struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, ktorych ksztattowanie moze
wplywac na zachowania transportowe mieszkancow, Agnieszka Faron

dokumenty planistyczne gminy Kleszczewo, w tym w szczegolnosci obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo;

Strategia Rozwoju Powiatu Poznanskiego na lata 2006-2015;


http://stat.gov.pl/

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Metropolii Poznan — prognoza oddzialywania na
srodowisko projektu planu gospodarki niskoemisyjnej gminy Kleszczewo.
Uchwata nr X111/80/2015 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 22 grudnia 2015 r. w sprawie

uchwalenia Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Kleszczewo;



DEFINICJE UZYTYCH POJEC I METODOLOGIA OPRACOWANIA

maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe - wyrazone w ilo$ci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy: mieszkaniows,

ustugowgq i produkcyjna;

. powierzchnia uzytkowa zabudowy - powierzchnia wszystkich pomieszczen w budynku

(w s$wietle konstrukcji no$nych 1 nieno$nych) stuzacych do =zaspakajania potrzeb
bezposrednio zwigzanych z przeznaczeniem budynku, wyrazona w m?;

jednostka osadnicza - wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz
z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi;

obszar o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — obszar
o zwigkszonej] w stosunku do innych obszaréw gestosci zabudowy, z systemem
powiagzanych ze soba réznych funkcji zagospodarowania, w tym co najmniej funkcji
mieszkaniowych 1 ustugowych lub produkcyjnych (wytwodrczych) oraz zwigzanych z tym
obszarem terené6w 1 systemOow komunikacyjnych, ktéore w konsekwencji tworza
uzupelniajacy si¢ wzajemnie system powigzan wewnetrznych i zewnetrznych;

chlonnos$¢ obszarow - mozliwos¢ lokalizowania na danych obszarach nowej zabudowy,
wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy:
mieszkaniowg, ustugowa 1 produkcyjna;

funkcja zabudowy - rodzaj przeznaczenia terenu, np. mieszkaniowe, ustugowe,
produkcyjne.

zabudowa — budynek, w rozumieniu art. 3 pkt 2 ustawy Prawo budowlane.

W celu sporzadzenia bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe przyjeto nastepujace

zalozenia:

1.

Okreslajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe:
1) zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 1 ustawy, wzigto pod uwage perspektywe nie dtuzszg niz
30 lat;
2) zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy, wzigto pod uwagg niepewnos$¢ procesow
rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku

do wynikéw analiz nie wigcej niz o 30%;

2. Gmina Kleszczewo jest w 100% pokryta obowigzujacymi miejscowymi planami

3.

zagospodarowania przestrzennego. Na terenie gminy obowigzuje 30 planéw miejscowych.

W zwiazku z koniecznos$cig zgeneralizowania i ujednolicenia sposobOw przeznaczenia
okreslonych w planach miejscowych, sporzadzanych i uchwalanych w réznych okresach,

przez roéznych autoréw i uwzgledniajacych odmienny stan prawny w ramach opracowania
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przyjeto zalozenia, okreslone w Rozdziale 7.

. Okreslajac zapotrzebowanie na nowg zabudowg oraz chtonnos$¢ obszaréw wzieto pod uwage
funkcje zabudowy mieszkaniowej, uslugowej i produkcyjnej, traktowanej lacznie jako
zabudowa ustugowo-produkcyjna z uwagi na niemozliwe do jednoznacznego
przyporzadkowania poszczegdlnych terenéw 1 budynkow do funkcji ustugowej albo
produkcyjnej. W ramach zabudowy ustugowo-produkcyjnej bilansowaniu podlegatly
rowniez tereny zabudowane budynkami o funkcji produkcji rolniczej. Rowniez w
uchwalonych na terenie gminy planach miejscowych funkcja uslugowa i produkcyjna
zostaty potraktowane tgcznie (przeznaczenie ternu np. P/U czy AG dopuszczajace zarowno

zabudowe ustugowa, sktadowg jak 1 magazynowa).

. Pozostate funkcje zabudowy pozostaja bez wplywu na podstawowy cel sporzadzania
bilansu, ktory stanowi sprecyzowanie analiz niezbednych do dokonywania oceny
faktycznych potrzeb rozwojowych gminy, aby dostosowa¢ do nich wielko$¢ terenow
wyznaczanych na cele inwestycyjne. Istotng nowej regulacji bylo uruchomienie
mechanizmow majacych zahamowac proces nieracjonalnego przeznaczania pod zabudowe
nowych, dotad niezagospodarowanych terenow.

. Dla okreslenia zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa przyj¢to prognozy
demograficzne, wskazniki statystyczne dotyczace liczby mieszkan w gminie oraz $rednig
powierzchni¢ mieszkania na osob¢ w perspektywie do 2049 r. gdzie docelowa, oczekiwana
warto$¢ miataby wynie$é 45 m? / osobe. Powierzchnia ta jest rowna $redniej powierzchni
uzytkowej w krajach Unii Europejskiej z roku 2017. Szacujac potencjalng do uzyskania
powierzchni¢ uzytkowa funkcji mieszkaniowej przyjeto wspdtczynnik korygujacy terenow
mieszkaniowych w wysokosci 0,2 oraz 0,1 dla zabudowy zagrodowej/siedliskowej, ktore
odpowiadajg faktycznemu wykorzystaniu terend6w mieszkaniowych na terenie gminy
I pozwalaja na ujednolicenie zalozen oraz przyjmowanych w planach miejscowych
wskaznikow 1 parametréw zabudowy.

. Majac na uwadze powyzsze, okreslajac zapotrzebowania na nowg zabudowe ustugowo-
produkcyjng wzigto pod uwage wspotczynnik korygujacy terenow ustugowo-produkcyjnych
W wysokosci 0,4.

. Obszary o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wyznaczono
z wykorzystaniem danych z ewidencji gruntéw i budynkéw oraz narzgdzi GIS opartych na
zdjeciach  lotniczych i1 ortofotomapach, w tym  www.geoportal.gov.pl oraz
www.punktyadresowe.pl.

. Prognoze¢ demograficzng ustalono na podstawie danych GUS z 2015 r. oraz danych Urzgdu
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Gminy Kleszczewo.

10. Wskazniki statystyczne w zakresie zasobéw mieszkaniowych przyjeto na podstawie danych

Urzedu Statystycznego w Poznaniu na 2015 r. 1 2017 r. Wynosza one:

2782 mieszkan na terenie gminy;
102,8 m?- przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania;
32 m?- powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 mieszkanca gminy;

45 m?- oczekiwana powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 mieszkafica gminy.



4. CHARAKTERYSTYKA GMINY KLESZCZEWO

Kleszczewo to gmina wiejska potozona w wojewodztwie wielkopolskim. Lezy ona w
potudniowo-wschodniej cze$ci powiatu poznanskiego, w bezposrednim sasiedztwie miasta
Poznania. W poblizu znajduja si¢ gminy Kostrzyn, Kornik, Swarzedz, Pobiedziska, Sroda
Wielkopolska, Zaniemysl, Czerwonak, Nekla, Dominowo, Mosina. Przez teren gminy przebiega
autostrada A-2 Wschod — Zachdod oraz droga ekspresowa S-5 faczaca Poznan z Gdanskiem i
Wroctawiem. Wezet , Kleszczewo” na autostradzie A-2 oraz na trasie S-5 zapewnig bezposredni
dostep z terenu gminy do tych tras. Przebiegaja tedy roéwniez drogi wojewodzkie nr 433 Swarzedz —

wezel Koninko na trasie S-11 oraz droga nr 434 Lubowo — Rawicz. Gmina posiada bezposrednie

polaczenia komunikacyjne z takimi o§rodkami jak Poznan oraz Swarzedz.

%

Ryc. 1. Mapa powiatu poznanskiego.

Zrédlo: www.powiat.poznan.pl

W ramach podzialu administracyjnego wydzielonych zostato 14 jednostek pomocniczych —
sotectw: Srodka, Gowarzewo, Nagradowice, Komorniki, Krerowo, Krzyzowniki, Zimin,

Kleszczewo, Poklatki, Markowice, Tulce, Bylin, Szewce, Taniborz.
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Wigksza czes$¢ gminy stanowig uzytki rolne (91,1% catkowitej powierzchni gminy), z czego
6 322 ha (84,9% catkowitej powierzchni gminy) stanowig grunty orne. Grunty le$ne zajmuja
tacznie 170 ha z czego 164 ha stanowia lasy (lesisto$¢ rowna 2,2%). Grunty le$ne publiczne Skarbu
Panstwa zajmujga powierzchni¢ 157,94 ha z czego 150,20 ha znajduje si¢ w zarzadzie Lasow
Panstwowych. Grunty le$ne prywatne zajmuja 11,70 ha (0,16% catkowitej powierzchni gminy).
Lasy natomiast zajmujg powierzchni¢ 166,44 ha. Lasy publiczne ogotem i lasy prywatne zajmuja
powierzchni¢ odpowiednio 154,74 1 11,70 ha. Grunty zabudowane i zurbanizowane, czyli m.in.
tereny mieszkaniowe, przemystowe zajmuja 6,38% powierzchni catkowitej gminy (475 ha).
Pozostate tereny to jest nieuzytki i grunty pod wodami zajmuja odpowiednio 14 1 6 ha (0,19% 1

0,08% catkowitej powierzchni gminy.

Tab. 1. Struktura uzytkowania gruntéow w gminie Kleszczewo

_ _ Udzial
Powierzchnia ] )
Rodzaj uzytku w powierzchni
(ha)
ogolnej (%0)
Powierzchnia Iadowa 7439 99,91
Grunty pod wodami 7 0,09
Grunty le$ne — lasy 164 2,2
Grunty lesne - zadrzewione i zakrzewione 6 0,08
grunty orne 6273 84,9
sady 22 0,3
taki trwak 80 1,09
Uzytki rolne [ha] axt thwale '
pastwiska trwate 145 1,97
grunty rolne zabudowane 166 2,23
grunty pod stawami i rowami 42 0,56
Grunty zabudowane i zurbanizowane [ha] 526 6,38
Nieuzytki [ha] 15 0,19
Ogotem [ha] 7446 100

Zrédlo: Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Metropolii Poznar — prognoza oddziatywania na srodowisko
projektu planu gospodarki niskoemisyjnej gminy Kleszczewo.

Gmina zajmuje obszar 74,5 km?. Gestoé¢ zaludnienia gminy (101 os6b/km?) jest nizsza od
sredniej gestosci zaludnienia powiatu poznanskiego (189 osoby/km?) i gestoéci zaludnienia w

wojewodztwie wielkopolskim (116 oséb/km?).

4.1. Analiza demograficzna
Gmina Kleszczewo zamieszkuje obecnie 7998 mieszkancow (dane GUS - 2017 r.), z czego
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51,5% stanowig kobiety, a 48,9% mezczyzni. W latach 2002-2016 liczba mieszkancow wzrosta o
52,4%. Sredni wiek mieszkancow wynosi 34,2 lat i jest nieznacznie mniejszy od $redniego wieku
mieszkancow wojewodztwa wielkopolskiego oraz mniejszy od $redniego wieku mieszkancow catej

Polski.

Tab. 2. Liczba mieszkancow gminy Kleszczewo w poszczegolnych miejscowosciach

Miejscowosé Lata

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Bugaj 8 8 8 8 8 8 7 7 7 7 7

Bylin 89 89 94 89 84 85 84 83 82 82 81
Gowarzewo 507 534 558 581 641 816 918 1064 1204 1312 1467
Kleszczewo 432 435 437 433 438 438 449 463 486 505 532

Komorniki 335 335 333 331 336 338 344 351 352 353 351
Krerowo 269 274 273 266 259 253 260 261 259 255 258
Krzyzowniki 216 220 218 218 220 227 230 233 231 235 233
Lipowiec 25 24 23 23 23 23 22 22 23 23 20
Markowice 234 229 235 226 222 220 236 240 242 244 244
Nagradowice 375 371 35 35 361 372 379 380 382 375 370
Poklatki 162 157 159 159 157 167 163 162 174 178 181
Szewce 71 76 76 76 78 76 73 77 77 82 79
Srodka 238 255 267 268 276 284 286 288 284 294 296
Taniborz 35 37 39 40 39 45 45 51 62 81 85
Tulce 1638 1856 2011 2126 2187 2290 2373 2425 2548 2675 2779
Zimin 281 278 286 287 287 298 296 300 302 301 311
RAZEM 4915 5178 5373 5487 5616 5940 6165 6407 6715 7002 7294

Zrédlo: ewidencja ludnosci Urzedu Gminy Kleszczewo

Mieszkancy gminy Kleszczewo zawarli w 2015 roku 14 malzenstw, co odpowiada 5,4
matzenstwom na 1000 mieszkancow. Jest to nieznacznie wigcej od wartosci dla wojewodztwa
wielkopolskiego oraz znacznie wigcej od wartosci dla Polski. W tym samym okresie odnotowano
1,8 rozwodow przypadajacych na 1000 mieszkancow. 28% mieszkancow gminy Kleszczewo jest
stanu wolnego, 60,6% zyje w matzenstwie, 4,1% mieszkancéw jest po rozwodzie, a 7,2% to

wdowy/wdowcy.
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Ryc. 2. Matzenstwa w gminie Kleszczewo na 1000 mieszkancéow w latach 2005-2015.
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Ryc. 3. Rozwody w gminie Kleszczewo na 1000 mieszkancow w latach 2005-2015
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Zrédio: www.polskawliczbach.pl; GUS, 2016.

Gmina Kleszczewo ma dodatni przyrost naturalny wynoszacy 88. Odpowiada to
przyrostowi naturalnemu 11,9 na 1000 mieszkancéw gminy Kleszczewo. W 2015 roku urodzito si¢
120 dzieci, w tym 52,5% dziewczynek i 47,5% chlopcow. Srednia waga noworodkow to 3 414

gramo6w. Wspolczynnik dynamiki demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen zywych do
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liczby zgonoéw wynosi 1,81 i jest znacznie wiekszy od Sredniej dla wojewodztwa oraz znacznie

wiekszy od wspolczynnika dynamiki demograficznej dla calego kraju.

Ryc. 4. Przyrost naturalny w gminie Kleszczewo w latach 2000-2015
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Zrédlo: GUS, 2015

W 2013 r. 40,5% zgonow w gminie Kleszczewo spowodowanych byto chorobami uktadu
krazenia, przyczyng 28% zgondéw w gminie Kleszczewo byly nowotwory, a 7,2% zgonow
spowodowanych bylo chorobami uktadu oddechowego. Na 1000 ludnosci gminy Kleszczewo
przypada 4,34 zgonéw. Jest to znacznie mniej od wartosci $redniej dla wojewddztwa

wielkopolskiego oraz znacznie mniej od wartosci $redniej dla kraju.

W 2015 r. zarejestrowano 312 zameldowan w ruchu wewngtrznym oraz 83 wymeldowan,
w wyniku czego saldo migracji wewngetrznych wynosi dla gminy Kleszczewo 229. W tym samym
roku 0 osob zameldowalo si¢ z zagranicy oraz zarejestrowano 0 wymeldowan za granice - daje to

saldo migracji zagranicznych wynoszace 0.
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Ryc. 5. Migracje na pobyt staty w gminie Kleszczewo w latach 2005-2015
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Zrédlo: GUS, 2015

62,9% mieszkancow gminy Kleszczewo jest w wieku produkcyjnym, 25,9% w wieku
przedprodukcyjnym, a 11,2% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym.

Systematyczny, znaczny na tle kraju, wzrost liczby ludnosci gminy, dynamika
demograficzna na wysokim poziomie zapewniajaca zastepowalno$¢ pokolen oraz mocno

dodatnie saldo migracji stanowia mocne strony gminy.

Ryc. 6. Liczba ludnosci gminy Kleszczewo w latach 2002 - 2015
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Zrédlo: GUS, 2016
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Wskazniki demograficzne oraz dzialania samorzadu, ktorych celem jest wspomaganie
rozwoju spolecznego i aktywnosci obywatelskiej daja podstawy do utrzymania obecnych

pozytywnych trendow zwigzanych z wzrostem liczby ludnos$ci gminy.

Ryc. 7. Piramida wieku mieszkancow gminy Kleszczewo

Piramida wieku mieszkancow gminy Kleszczewo, 2015

(Zrédto: GUS)
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4.2. Analiza srodowiskowa

Pod wzgledem geograficznym, zgodnie z podzialem zaproponowanym przez J. Kondrackiego
(1998) Gmina Kleszczewo lezy w obrgbie Rowniny Wrzesinskiej, bedacej czescig pojezierza
Wielkopolskiego. Wplywa to na zrdznicowanie rzezby terenu, ktéra jest malo urozmaicona
I pozbawiona jezior. Krajobraz opisywanego obszaru tworza wysoczyzna morenowa plaska,

wysoczyzna morenowa falista, dolina Michatowki oraz doliny erozyjno — denudacyjne.

Calos¢ omawianego obszaru lezy w obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty.
Zachodnig cz¢$¢ Gminy Kleszczewo odwadnia rzeka Kopla wraz z doplywami: Michatéwka oraz
Mecina. Potudniowa czeg$é¢ analizowanej jednostki jest odwadniana przez Sredzka Struge. Na

terenie opisywanego obszaru nie ma jezior.
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Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody formami ochrony sg m.in.
rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe i obszary Natura 2000. Forme¢ przestrzenng podlegajaca

ochronie na terenie gminy Kleszczewo sg wytacznie pomniki przyrody.

Wedtug danych GUS za 2014 r. na terenie Gminy Kleszczewo parki, zielence i tereny zieleni
osiedlowej zajmowaly tgcznie powierzchni¢ 10,10 ha, natomiast 3 istniejace cmentarze 1,20 ha.

Powierzchnia gruntéw lesnych wynosi 166,44 ha, a lesisto$¢ zaledwie 2,2 %.

4.3. Analiza ekonomiczna

Potozenie gminy Kleszczewo w centralnej czgsci wojewodztwa, w powiecie poznanskim
w obszarze funkcjonalno-przestrzennym jednostek osadniczych powigzanych bezposrednio ze
stolica regionu Poznaniem determinuje w bardzo duzym stopniu uwarunkowania ekonomiczne
gminy.

Dodatnie saldo migracji gminy potwierdza trwajacy trend odptywu ludnosci Poznania na
tereny powiatu, w tym do gminy Kleszczewo, co stanowi zjawisko charakterystyczne dla procesow
suburbanizacji w obszarach funkcjonalnych duzych miast.

Ryc. 8. Sie¢ komunikacyjna gminy
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Zrédio: http://kleszczewo.e-mapa.net/

Obszar funkcjonalny zwigzany z Poznaniem wyr6znia si¢ wysokg na tle kraju koncentracja
podmiotéw gospodarczych. Wysoki potencjat gospodarczy potwierdzajg rowniez niskie bezrobocie,
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na tle wojewddztwa i kraju oraz wysoka aktywnos$¢ zawodowa ludnosci. Pracuje tutaj ponad 55%

og6tu pracujacych w gospodarce wojewodztwa (poza rolnictwem).

Gmina wyro6znia si¢ ponadto bardzo dobrze rozwini¢ta siecig komunikacyjng. Gming przecina
autostrada A2 (wschodd-zachod) oraz droga ekspresowa S-5 z weztem stanowigcym wiaczenie w
autostrade w Nagradowicach. Dostepnos¢ komunikacyjna w polaczeniu w bezposrednim
sasiedztwem Poznania to dwa podstawowe czynniki dla dynamicznego rozwoju spoleczno-

gospodarczego gminy.

W gminie Kleszczewo na 1000 mieszkancow pracuje 120 osob. 43% wszystkich pracujacych
ogétem stanowig kobiety, a 57% me¢zczyzni. Bezrobocie rejestrowane w gminie Kleszczewo
wynosito w 2015 roku 2,2% (2,8% wsrod kobiet 1 1,5% wsrdod mezczyzn) i stanowi wynik nizszy
W porOéwnaniu z sytuacja w powiecie poznanskim oraz o wiele nizszy na tle wojewodztwa

wielkopolskiego oraz Polski.

Ryc. 10. Stopa bezrobocia w 2015 r. na tle powiatu, wojewddztwa i Polski

10 =~
9
g =
7 f# 6,1
6 B Gmina Kleszczewo
5 B Powiat poznanski
Wojewodztwo wielkopolskie
4 M Polska
3
2
1
0

Stopa bezrobocia

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Glownego Urzedu Statystycznego

Przecigtne miesigczne wynagrodzenie brutto w gminie Kleszczewo wynosi 3 697,14 PLN, co
odpowiada 89,10% przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w Polsce. Wérod aktywnych
zawodowo mieszkancow gminy Kleszczewo 758 osob wyjezdza do pracy do innych gmin, a 394
pracujacych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wiec saldo przyjazdow i wyjazdow do pracy
wynosi -364. 8,2% aktywnych zawodowo mieszkancéw gminy Kleszczewo pracuje w sektorze
rolniczym (rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo), 41,1% w przemysle i budownictwie,

a 1,8% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazdow, transport, zakwaterowanie
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1 gastronomia, informacja 1 komunikacja) oraz 1,8% pracuje w sektorze finansowym (dzialalnosé

finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).

Suma wydatkow z budzetu gminy Kleszczewo wyniosta w 2015 r. 27,1 mln ztotych, co daje
3,7 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkow o 12,1%
w poréwnaniu do roku 2014. Najwigksza czg$¢ budzetu gminy Kleszczewo — 41% zostata
przeznaczona na Dziat 801 - O$wiata i wychowanie. Duzg cze¢$¢ wydatkow z budzetu przeznaczona
zostata na Dziat 900 - Gospodarka komunalna 1 ochrona §rodowiska (16.3%) oraz na Dziat 750 -
Administracja publiczna (14,8%). Wydatki inwestycyjne stanowity 5,9 min ztotych, czyli 21,9%

wydatkow ogdtem.

Ryc. 11. Wydatki budzetowe w gminie Kleszczewo wedtug dzialow klasyfikacji budzetowej

16,3

W Oswiata i wychowanie

B Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska
Administarcja publiczna

B Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego

B Bezpieczenstwo publiczne i ochrona przeciwpozarowa
Transport i tgcznos¢

B Rolnictwo i towiectwo
Gospodarka mieszkaniowa

w roku 2015 (w %).
Zrédto: www.polskawliczbach.pl ( na podstawie danych Glownego Urzedu Statystycznego )

Suma dochodow do budzetu gminy Kleszczewo wyniosta w 2015 roku 27,7 mln ztotych, co
daje 3,7 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost dochodéw o 10,4%

w poréwnaniu do roku 2014. Najwieksza czgs¢ dochodow wygenerowat Dzial 756 - Dochody od
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osob prawnych, fizycznych 1 od innych jednostek (45,4%). Duza cze$¢ wplywow pochodzi z Dziat
758 - Rozne rozliczenia (32,1%) oraz z Dziat 750 - Administracja publiczna (6,5%). W budzecie
gminy Kleszczewo wptywy z tytulu podatku dochodowego od o0sob fizycznych wynosity 979
ztotych na mieszkanca (26,1%), natomiast dochod z tytulu podatkéw dochodowych od osob

prawnych wynosit 26,2 ztotych na mieszkanca (0,7%).

Ryc. 12. Dochody budzetu w gminie Kleszczewo wedlug dziatlow klasyfikacji budzetowej

B Od osdb prawnych, fizycznych i od innych jednostek
B R6zne rozliczenia

Administracja publiczna
B Pomoc spoteczna
B Oswiata i wychowanie

Bezpieczenswto publiczne i ochrona przeciwpozarowa
B Rolnictwo i towiectwo

w roku 2015 (w %).

Zrédto: www.polskawliczbach.pl ( na podstawie danych Glownego Urzedu Statystycznego )

4.4. Analiza sytuacji na rynku mieszkaniowym

Zgodnie z definicja przyjeta przez Gtowny Urzad Statystyczny za mieszkanie uznaje si¢ lokal
sktadajacy si¢ z jednej lub kilku izb tgcznie z pomieszczeniami pomocniczymi, wybudowany lub
przebudowany dla celow mieszkalnych, konstrukcyjnie wydzielony (trwatymi $cianami) w obrgbie
budynku, do ktorego to lokalu prowadzi niezalezne wejscie z klatki schodowej, ogélnego korytarza,

wspolnej sieni badz bezposrednio z ulicy, podworza lub ogrodu.
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Przez pomieszczenia pomocnicze nalezy rozumie¢: przedpokoj, hol, lazienke, ustep,
garderobe, spizarni¢, schowek i inne pomieszczenia znajdujace si¢ w obrebie mieszkania, stuzace
mieszkalnym i1 gospodarczym potrzebom mieszkancoéw. Za mieszkania zamieszkane stale uznaje si¢
takie,

w ktorych przebywa jedna lub wigcej 0sob i1 co najmniej jedng z tych 0sob uznaje si¢ za faktycznie
zamieszkalg. Za mieszkania zamieszkane czasowo uznaje si¢ takie, w ktorych przebywa jedna lub

wiecej 0sob, ale zadng z tych osob nie uznaje si¢ za mieszkanca faktycznie stale zamieszkatego.

Z kolei za powierzchni¢ uzytkowa mieszkania nalezy uzna¢ sum¢ powierzchni wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w obregbie mieszkania, a w szczegdlnosci: pokoi, kuchni (z oknem
i bez okna), spizarni, przedpokoi, alkow, holi, tazienek, ubikacji, obudowanej werandy, ganku,
garderoby oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym Ilub gospodarczym potrzebom
mieszkancow bez wzgledu na ich przeznaczenie 1 sposob uzytkowania. Powierzchnie sieni z reguly
zalicza si¢ do powierzchni mieszkania. Nie wlicza si¢ jej powierzchni do powierzchni uzytkowej
mieszkania tylko wowczas, gdy: sien taczy czes¢ mieszkalng budynku z czes$cig inwentarskg lub
gospodarska, w budynku znajduje si¢ wigcej niz jedno mieszkanie, a sien uzytkowana jest wspolnie

jako ogo6lnodostepny korytarz.

Do powierzchni uzytkowej mieszkania nie zalicza si¢ powierzchni: balkonéw, tarasow, loggii,
antresoli, szaf 1 schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychdéw, piwnic
i komorek przeznaczonych na przechowywanie opatu, a takze garazy, hydroforni i kottowni.

Zasoby mieszkaniowe kraju liczylty na koniec grudnia 2014 r. 14,0 mln mieszkan
o lacznej powierzchni uzytkowej 1025,7 mln m? w ktorych znajdowato sie 53,4 miln izb.
W miastach zlokalizowanych byto 9.4 mln mieszkan o powierzchni 605,2 min m? oraz 33,7 min
izb. Na terenach wiejskich znajdowato si¢ 4,6 mln mieszkan o powierzchni 420,5 mln m? oraz 19,7
mln izb.

W 2014 r. warunki mieszkaniowe w Polsce uleglty nieznacznej poprawie w porownaniu do
poprzednich lat, co znajduje odzwierciedlenie w wartosciach wskaznikoéw ilustrujacych przecigtna:
liczbe izb w mieszkaniu, liczbe osob przypadajaca na mieszkanie 1 na izbe¢ oraz powierzchnig
uzytkowa mieszkania.

Srednia wielko$¢ mieszkania w Polsce wynosita w grudniu 2014 r. 73,4 m? i wzrosta 0 0,3 m?
w poréwnaniu z rokiem poprzednim. Mieszkania na wsi byty $rednio o 28,1 m? wicksze niz na
terenach miast (odpowiednie wskazniki wynosza dla wsi 92,3 m? a dla miast 64,2 m?). W gminie
Kleszczewo przeci¢tna powierzchnia mieszkania wyniosta 102,8 m? co stanowi wynik znacznie

powyzej $redniej dla kraju.

Najwigksze mieszkania znajdowaly si¢ w wojewodztwach: podkarpackim (80,9 m?),
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wielkopolskim (80,7 m?) i opolskim (80,3 m?), a najmniejsze w wojewodztwach: t6dzkim (68,4 m?)
i warminsko-mazurskim (67,9 m?). W trzech wojewddztwach: kujawsko-pomorskim, t6dzkim,

warminsko-mazurskim, przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie przekroczyta 70 m2,

Ryc. 13. Przecigtna powierzchnia mieszkania w Polsce w 2014 r.

Warmitisko-

- -

Kujawsko-
-pomorskie

69,4

-mazurskie
. ¢ Zachodnio- "
| pomorskie &
J 70,3

Dolnoslaskie
72,2

Slaskie
70,2 ¢

Zrédlo: Glowny Urzqd Statystyczny, 2015

Przecigtna powierzchnia uzytkowa przypadajaca na 1 osobg wzrosta w porownaniu z rokiem
poprzednim o 0,4 m? i wyniosta 26,7 m? (w miastach wzrosta z 25,7 m? do 26,1 m? a na wsi
z 27,2 m? do 27,6 m?. Wskaznik ten w uktadzie regionalnym wahat sie od 23,6 m?

w wojewddztwie warminsko-mazurskim do 29,1 m? w wojewddztwie mazowieckim.

Sposrod mieszkan miejskich przecietnie najwigcej powierzchni uzytkowej na 1 osobe
przypadalo w wojewoddztwach: mazowieckim (28,7 m?), dolnoélaskim (27,3 m?) oraz
wielkopolskim (26,9 m?), a najmniej w wojewddztwach warminsko-mazurskim (23,2 m?) i
kujawsko-pomorskim (23,6 m?).

Najwieksza przecigtna powierzchnia uzytkowa (w m?) na 1 osobe ma terenach wiejskich byta
w wojewodztwach: podlaskim — 31,5 m? i opolskim - 30,4 m2, a najnizsza — 24,2 m? na 1 osobe

W wojewodztwie warminsko-mazurskim.
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Ryc. 14. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania (w m?) na 1 osobe w Polsce w 2014 r:
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Zrédlo: Gtéwny Urzqd Statystyczny, 2015

W 2014 r. w poréwnaniu z poprzednim rokiem w kraju przybyto 130,1 tys. mieszkan (wzrost
0 0,9%) 0 lacznej powierzchni uzytkowej 12843,5 tys. m? (wzrost 0 1,3%) i 531,5 tys. izb (wzrost
o 1,0%). W miastach liczba mieszkan wzrosta o 88,6 tys. (wzrost o 0,9%), natomiast na terenach

wiejskich przybylto ich 41,6 tys. (% wzrost analogiczny jak w miastach)

Przyrost liczby mieszkan byt m.in. efektem inwestycji w budownictwie, rozbudowy
1 przebudowy budynkéw istniejacych, jak rowniez zmiany charakteru przeznaczenia powierzchni

niemieszkalnych.

W gminie Kleszczewo w 2017 roku oddano do uzytkowania 184 mieszkania.
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5.  MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA
ZABUDOWE

Podstawe okres$lenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na poszczegolne funkcje
zabudowy, tj. zabudowe mieszkaniowa oraz ustugowo-produkcyjng stanowig analizy, w tym

demograficzne, finansowe, spoteczne i srodowiskowe (por. Rozdziat 4.).

Baze dla okreslenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na zabudowg
mieszkaniowg stanowig analizy demograficzne dokonane na podstawie danych statystycznych

Gtownego Urzedu Statystycznego oraz danych uzyskanych z Urzedu Gminy.

Poprzednia prognoza ludnosci GUS — na lata 2008-2035 r. — bazujaca na zalozeniu
o systematycznym, powolnym wzro$cie intensywno$ci urodzen, wobec obserwowanych
dynamicznych zmian spoteczno-ekonomicznych i kulturowych, majacych istotny wptyw na wzorce

zachowan demograficznych 1 migracyjnych, stracita na aktualnosci.

Prognoza ludnosci na lata 2014-2050 Glownego Urzegdu Statystycznego sporzadzona zostala
na podstawie przyjetych wariantow zatozen prognostycznych, ktore byty przedmiotem konsultacji
szerokiego grona specjalistow reprezentujacych s$rodowisko naukowe. Uwagi ekspertow oraz
recenzentow pozwolity na wybor scenariusza zatozeh wuznanego za najlepiej okreslajacy

prawdopodobny rozwoj ludnosci Polski w perspektywie do 2050 r.

Zgodnie z powyzsza Prognoza GUS liczba ludnosci w powiecie poznanskim bedzie
systematycznie rosna¢. Do 2020 r. osiggnie 400 tys. 0sob, co oznacza wzrost o prawie 30 tys. osob
(9%). W kolejnych latach wzrost liczby ludno$ci bedzie jeszcze wyrazniejszy: w 2030 r. liczba
ludnosci powiatu osiggnie 456 tys., w 2040 r. 505 tys. a w 2050 r. 554 tys., co w ciggu 35 lat

oznacza wzrost o ponad 50%.

W poréwnaniu z powyzsza prognoza dla powiatu prognoza wzrostu ludnosci dla gminy
Kleszczewo powinna przebiega¢ jeszcze bardziej optymistycznie. Obecna dynamika procesow
demograficznych pozwala przypuszczaé, ze liczba mieszkancéw gminy do roku 2049 podwoi sig.
Utrzymanie si¢ trendu wzrostowego z ostatnich 14 lat wynoszacego Srednio 3% rocznie przy
utrzymaniu silnej tendencji mieszkancéw Poznania do migracji poza miasto, w tym w duzej czgsci

do gminy Kleszczewo, daje mocne podstawy do przyjecia takiego zatozenia.

Na potrzeby niniejszego opracowania, przyjeto pozytywny, utrzymujacy si¢ obecnie, rosngcy
trend liczby ludnosci, ktory rok do roku wynosi 3,07%. W perspektywie 30 lat, do roku 2049,
czyli w perspektywie dla ktorej sporzadzany jest Bilans, prognozowana liczba ludnos$ci gminy

Kleszczewo wyniesie 21 048 oséb, z obecnych 7 998 osob.
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Prognozujac liczb¢ ludnosci gminy Kleszczewo nie wzigto pod uwage niepewnej
i skomplikowanej sytuacji zwigzanej z migracja do Polski znacznej liczby ludnosci z Europy
Wschodniej, szczeg6lnie z Ukrainy oraz migracja ludnosci z bliskiego wschodu,
w szczegolnosci z Syrii do Europy zachodniej. Powyzsze ruchy wedrowkowe moga w sposob
niezwykle istotny wptyna¢ na zmiany w liczbie ludnosci Polski i Europy, w szczegdlnosci regionéw

silnych gospodarczo jakim jest Wielkopolska i powiat poznanski.

Zgodnie z przyjetymi zatozeniami (por. Rozdzial 3) obecna powierzchnia uzytkowa
mieszkania na osobe, wynoszaca 32 m?> w przyjetej perspektywie, w 2049 r. powinna osiaggna¢
(dazy¢ do osiagniecia) 45 m? na osobe (mieszkanca gminy), co stanowi $rednig charakteryzujacg
kraje Europy zachodniej. Obecnie w gminie Kleszczewo mieszkancy dysponujg 2782
mieszkaniami, o $redniej powierzchni 102,8 m? co daje 285 989 m? powierzchni uzytkowe;
mieszkan. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,

wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy przedstawiono w Tab 3. ponize;j.

Tab. 3. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie Kleszczewo

Lata 2017 2019 2024 2029 2034 2039 2044 2049

Liczba ludnosci 7998 8 497 9883 11 497 13 373 15 556 18 095 21 048

Zapotrzebowanie
na nowg zabudowe
mieszkaniowg

w m? powierzchni
uzytkowej
zabudowy

73921 96 359 158 765 | 231357 | 315798 | 414021 | 528275 | 661178

Zapotrzebowanie
na nowa zabudowe
mieszkaniowa

w m? powierzchni
uzytkowej 96 097 125266 | 206394 | 300764 | 410537 | 538227 | 686 758 | 859 532
zabudowy
zwiekszone o 30%
w stosunku do
wynikéw analiz

Zapotrzebowanie
na nowg zabudowe
ustlugowo-
produkcyjng w m? | 2409250 2509 354 | 2613 618 | 2 722 214 | 2835322 | 2953 129 | 3 075 832 | 3 203 633
powierzchni
uzytkowej
zabudowy

*30% dodano do zapotrzebowania na nowq zabudowe czyli réznicy pomigdzy iloczynem liczby ludnosci i docelowg
powierzchnig mieszkania na osobe (21 048 x 45) a obecng powierzchnig mieszkan 285 989 m?,

Okreslenie maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe ustugowo-produkcyjng wymaga
zindywidualizowanego i wielokryterialnego podejscia. Wynika jednak przede wszystkim ze
wzrostu liczby ludnos$ci, ktory pocigga za soba konieczno$¢ wyposazenia lub nasycenia terenéw

zabudowy mieszkaniowe] w ustugi podstawowe oraz niektore ustugi wyzszego rzedu.
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Zapotrzebowanie gminy na zabudowe¢ ustugowo-produkcyjng wynika rowniez z dynamiki
gospodarki lokalnej (wzrost liczby podmiotéw gospodarczych) oraz — a obecnie by¢ moze przede

wszystkim — z dynamiki gospodarki krajowej i migdzynarodowe;.

Decyzje lokalizacyjne podmiotow gospodarczych majg nierozerwalny zwigzek z
bezposrednig bliskoscia duzych osrodkow administracyjnych oraz weztow komunikacyjnych.
Najwicksze podmioty gospodarcze, bazujace na wysoko specjalistycznych kadrach, dostepnosci
komunikacyjnej: drogowej, kolejowej i lotniczej, jak rowniez na kooperacji z innymi podmiotami,
nie lokalizuja nowych zakltadéw w oderwaniu od duzych jednostek osadniczych. W przypadku
gminy Kleszczewo fakt lokalizacji w bezposrednim sgsiedztwie Poznania wymaga podejscia
szczegllnego, bazujacego nie tylko na zapotrzebowaniu samej gminy, ale rowniez powiatu, a

przede wszystkim miasta Poznania.

Na okreslenie maksymalnego zapotrzebowania na zabudowg ustugowo-produkcyjng
zasadniczy wptyw ma réwniez liczba podmiotow gospodarczych na terenie gminy Kleszczewo.
Liczba podmiotéw gospodarczych w rejestrze REGON w 2002 r. na 10 tys. osob byta rowna 1016,
w 2014 r. na 10 tys. os6b w gminie Kleszczewo wyniosta 1946, natomiast w 2017 r. bylo to juz
2158 co nalezy uzna¢ za wynik bardzo dobry, szczegdlnie biorgc pod uwage dynamike przyrostu
liczby podmiotow, ktora na przestrzeni lat 2002 - 2017 byta rowna $rednio 5,24% rocznie.

Tab. 4. Liczba podmiotow gospodarczych i liczba 0sob fizycznych prowadzqcych dziatalnosé gospodarczg na
10 tys. osob w latach 2002 - 2017 r.

Liczba podmiotéw gospodarczych w rejestrze REGON
(na 10 tys. osob wraz z procentowym wzrostem w stosunku do lat ubiegtych)

Rok Gmina Kleszczewo = Powiat poznanski W.OJeWOdZtVYO
wielkopolskie
2002 r. 1016 1829 1540
2003 r. 1074 - 5,7% 1875 1574
2004 r. 1065 - -0,8% 1857 1551
2005 . 1077 - 1,1% 1866 1566
2006 r. 1171 -8,7% 1915 1580
0,
2007 r wzrqst 0 13,58% 1154 — -1.5% 1960 1603
w poréwnaniu do 2002 r.
2008 r. 1217 - 5,5% 2022 1636
2009 . 1371 -12,6% 2067 1623
2010 . 1544 —12,6% 2166 1680
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2011 r. 1670 - 8,2% 2191 1689

2012 r. wzrost o0 54,85%

w poréwnaniu do 2007 r. LIS eles e
2013r. 1861 —4,1% 2330 1803
2014 . 1946 — 4,5% 2393 1845
2015r. 1939 — -0,3% 2413 1884
2016 r. 1949 — 0,5% 2449 1922
2017 r. wzrost 0 20,76% 2158 10.7% 2796 1973

W poréwnaniu do 2012 r.
Zrodto: www.polskawliczbach.pl

Powyzsze informacje, prowadza do wniosku, ze w gminie Kleszczewo zapotrzebowanie na
zabudowe ustugowo-produkcyjng powinno by¢ uzaleznione 0d dwoch czynnikow tj. wskaznikow
demograficznych oraz liczby podmiotéw gospodarczych. Wskazujg one na znaczny wzrost liczby
ludnosci | zmieniajacy si¢ charakter gminy z typowo rolniczej, stanowiacej dzi§ miejscowosé-

sypialni¢ Poznania na gming 0 mieszanym przeznaczeniu.

Jednoczes$nie nalezy mie¢ na uwadze, widoczng z perspektywy lat, nietrafiong decyzje
0 lokalizacji terenow aktywizacji gospodarczej wzdtuz potudniowej granicy autostrady A2. Tereny
te zostaly wyznaczone w oparciu 0 zalozenie, iz na terenie gminy Kleszczewo wybudowany
zostanie wezet umozliwiajacy wjazd i zjazd w kierunku poludniowym z jednego z wariantow
projektowanej wtedy drogi ekspresowej S5, a nastgpnie wjazd na autostrade A2. Jednakze droga
ekspresowa S5 zostala wybudowana w inny sposob niz zakltadany w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.

W chwili obecnej nie przewiduje si¢ realizacji kolejnych weztow na autostradzie A2
lub tez rozbudowy wezta istniejacego i zapewnienie tym samym dogodnego dla potencjalnych
inwestorOw polaczenia poludniowej cze$ci gminy z cze$cig pdinocng. W zwiazku z powyzszym
zagospodarowanie wyznaczonych w planie obszarow aktywizacji gospodarczej bedzie trudne do

realizacji (por. ryc. 15).

Ponadto, w zwigzku z faktem, ze tereny aktywizacji gospodarczej zostaly wyznaczone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, kazda zmiana przeznaczenia moze
powodowac roszczenia odszkodowawcze wiascicieli nieruchomosci. Stad wynika konieczno$¢
utrzymania przeznaczenia obszaréw 0 charakterze produkcyjnym wzdluz potudniowej granicy

autostrady. Utrzymanie przeznaczenia ww. terenéw nie moze jednak stanowi¢ przeszkody
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w dalszym rozwoju dziatalno$ci gospodarczej na terenie gminy, w tym przede wszystkim wzdtuz

istniejacego wezta na drodze ekspresowej S5.

Dlatego tez w bilansie zaproponowano uzaleznienie zapotrzebowania na powierzchnig
uzytkowg o charakterze ustugowo-produkcyjnym od dynamiki wzrostu liczby podmiotow

gospodarczych i powigzanie z danymi demograficznymi.

Ryc. 15. Tereny aktywizacji gospodarczej wyznaczone w obowigzujgCym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo z 2005 r. wraz z widocznym projektowanym

IAGRADOV

Zrédlo: Urzqd Gminy Kleszczewo
Majac na uwadze:

— pelne pokrycie gminy obowigzujacymi planami zagospodarowania przestrzennego, w ktorych
pod funkcje ushugowo-produkcyjng przeznaczono tereny funkcjonalnie i przestrzennie
zZwigzane z:
¢ jednostkami osadniczymi lub/i
e terenami przyautostradowymis;

— dezaktualizacj¢ ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Kleszczewo uchwalonego 30 wrzesnia 2005 r., w tym przede wszystkim w zakresie

wyznaczonych wzdluz autostrady A2 terendw przemyslowo-ustugowych, ktore w zwiazku

z brakiem mozliwosci bezposredniego zjazdu z autostrady A2 nie zostaty do dnia dzisiejszego

w pelni zagospodarowane;

— obecny, zwickszajacy si¢ (przede wszystkim w Krzyzownikach oraz wzdtuz ul. Logistycznej
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po potudniowej stronie autostrady A2), stopien zainwestowania terendéw przeznaczonych

w planach miejscowych pod funkcje ustugowo-produkcyjna;
p ) ychp 1@ g Y yjng

— prognozowany rozwoj zabudowy przemystowej i ustugowej, przede wszystkich w sagsiedztwie
wezta komunikacyjnego na drodze S5 w miejscowosci Kleszczewo, a nie tylko wzdhz

autostrady A2,

nalezy przyja¢, ze maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na zabudowe ustlugowo-
produkeyjng przekroczy zaprojektowana obecnie  powierzchnie uzytkowa terenéw
przeznaczonych pod te funkcje w obowiazujacych w gminie Kleszczewo planach miejscowych

(por. Tab. 3.) i wynosi¢ bedzie docelowo 3 203 633 m?,
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6. JEDNOSTKI O W PELNI WYKSZTALCONEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

6.1. Jednostki o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

W skfad gminy wchodzi 16 sotectw, z ktorych dwie stanowia ,sypialnie” dla miasta
Poznania, w szybkim tempie zaludniajace sie¢ miejscowosci: Tulce i Gowarzewo oraz wazna
miejscowo$¢ skupiajaca administracje samorzadowa, na trzecim miejscu pod wzgledem ludnosci,

to Kleszczewo. Gmina ma charakter rolniczy z licznymi, niewielkimi podmiotami gospodarczymi

(ustugowymi).

W gminie Kleszczewo funkcjonuja szkoty i przedszkola publiczne i niepubliczne. Szkoty sa
na poziomie podstawowym i gimnazjalnym. Zdecydowana cze$S¢ mtodziezy kontynuuje nauke

w szkotach ponadgimnazjalnych w Poznaniu.

Wsie zlokalizowane na terenie gminy nie stanowily znaczacych o$rodkow gospodarczych ani
politycznych. Zachowana zabudowa wiejska, pochodzaca przewaznie z 2 pot. XIX w. i pocz. XX
zwigzana byla z zespotami rezydencjonalnymi lub ko$cielnymi. Zabudowa gospodarcza narazona
byta na daleko idace przeksztatcenia. Czg$¢ uktadow kompozycyjnych ulegta zniszczeniu na skutek

podziatow wilasnosciowych, przebudow obiektow, wznoszeniu nowych budowli i rozbidrki starych.

Na terenie gminy znajduja si¢ 3 koscioty wpisane do rejestru zabytkow, z czego 2 sa
0 proweniencji Sredniowiecznej jak koscidl pw. Narodzenia NMP w Tulcach z XIIT w. lub ko$ciot
pw. $w. Jana Chrzciciela w Krerowie. Na 8 zespotéw patacowo- lub dworsko-parkowych 5 jest
wpisanych do rejestru zabytkéw (Gowarzewie, Kleszczewie i Komornikach zachowaty si¢ jedynie
parki, natomiast w Nagradowicach i Tulcach wpisano cate zespoty. Ponadto w Poklatkach i Srédce

znajdujg si¢ parki podworskie ujete w gminnej ewidencji zabytkow

Zgodnie z przyjeta definicjg obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej stanowi obszar o zwigkszonej w stosunku do innych obszaréw gestosci zabudowy,
z systemem powigzanych ze sobg réznych funkcji zagospodarowania, w tym co najmniej funkcji
mieszkaniowych 1 ustugowych lub produkcyjnych (wytwoérczych) oraz zwigzanych z tym obszarem
terenow 1 systemow komunikacyjnych, ktére w konsekwencji tworza uzupetniajacy si¢ wzajemnie

system powigzan wewnetrznych i zewnetrznych.

Na potrzeby niniejszego opracowania dokonano analizy przestrzennej terenu gminy, na
podstawie wizji terenowej oraz dostgpnych danych GIS, ktora pozwolita na wyznaczenie, na terenie
gminy Kleszczewo, trzech jednostek osadniczych o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej: Tulec, Gowarzewa i Kleszczewa.
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6.2. Tulce, Gowarzewo, Kleszczewo

Tulce sg najwickszg pod wzgledem ilosci mieszkancow miejscowoscig gminy Kleszczewo.
Kiedy w 1995 roku liczba statych mieszkancow wynosita 960 stalych mieszkancow to juz w 2015
roku byto ich juz 2779, co oznacza, ze przez 10 lat liczba mieszkancow zwickszylta si¢ trzykrotnie.

Przyczyn szybkiego dynamicznego rozwoju budownictwa a co za tym idzie znacznego
przyrostu ludnosci nalezy szuka¢ bezposrednim sgsiedztwie Poznania i1 Swarzedza oraz
w wybudowanej autostradzie A2. Z drugiej za$ strony spokojny proekologiczny rozlegty krajobraz
rolniczy i pas zieleni le$nej stale przycigga amatorow ciszy i zieleni.

Nazwa miejscowosci Tulce pochodzi najprawdopodobniej od zatozyciela, ktory nosit
przezwisko Tulec, czyli zdrobnienie od rzeczownika tul. Tut oznaczal dawniej kotczan ze strzatami
do tuku, sajdak. Przypuszczano, ze mieszkancy naszej wsi wytwarzali kotczany tj. futeralty na
strzaly do tuku noszonego u pasa (uzywane do konca XVII w.) Pierwsze zapiski o Tulcach
pojawiaja si¢ w zrodlach pisanych juz w 1363 roku. Jeszcze na poczatku XX wieku moéwiono
cze¢sciej do Tule, z Tule jednak uwzgledniajac zwyczaj miejscowy np. pielgrzymka do Matki Bozej

Tuleckiej, zwrot do Tulec jest rowniez formg poprawna.

Na terenie ww. miejscowosci znajdujg si¢ ponadto zabytki i miejsca chetnie odwiedzane przez
turystow.

Do najcenniejszych z nich nalezy jeden z najstarszych ceglanych kosciolow w Wielkopolsce -
kos$ciot pod wezwaniem Narodzenia Naj$wietszej Marii Panny w Tulcach. Pochodzaca z pierwszej
polowy XIII w. Swiatynia cieszy si¢ ogromnym zainteresowaniem gosci 1 gromadzi tysigce
pielgrzymow na dorocznym odpuscie. Jest to jedna z najstarszych parafii dziatajacych
w Archidiecezji Poznanskiej. Wnetrze $wiatyni kryje pdzZnosredniowieczng figur¢ Madonny
z Dziecigtkiem wykonang okoto 1500 r. W pierwszej potowie XVI wieku ko$ciot zostal odnowiony,
w 1784 zakonczono rozbudowe¢ polegajacg na przedtuzeniu nawy i dostawieniu wiezy, zakrystia
1 kruchta to juz poczatek XX w. Obok ko$ciola znajduje si¢ drewniana dwukondygnacyjna
dzwonnica wzniesiona w 1860 r. oraz plebania. Odwiedzajac parafi¢ natrafi¢ mozna takze na,
usytuowang obok kosciola XVI wieczna, figur¢ przydrozng w ksztalcie kolumny zwienczong
czworoboczng kapliczkg ukazujacg sceny pasyjne oraz par¢ fundatorow - Jana i1 Elzbiete
Winkleréw. Kapliczka ta w przesztosci petnita role stupa granicznego i1 ulokowana byla na

granicach dawnych wojewodztw poznanskiego 1 kaliskiego.

Gowarzewo jest druga najliczniejsza pod wzgledem ludnosci miejscowoscia w gminie
Kleszczewo, Na 2015 r. zamieszkiwato jg 1476 oséb. Jeszcze 10 lat temu w Gowarzewie mieszkato
ponad 500 osob. Bardzo dynamiczny wzrost liczby ludno$ci miejscowos¢ zawdziecza swoim

walorom lokalizacyjnym — bezposredniej blisko$ci Poznania, bardzo dogodnego potaczenia z droga
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ekspresowa S-11 oraz autostradg A2.

Kleszczewo stanowi o$rodek administracji gminy — znajduje si¢ tu Urzad Gminy oraz inne
obiekty zwigzane z administracja. Kleszczewo jest trzecig co do liczby ludno$ci miejscowoscia
w gminie. Liczba ludno$ci przez ostatnie 10 lat nieznacznie si¢ zwickszyta, osiggajac 532 osoby w

2015 r. W Kleszczewie brak duzych obiektow ustugowo-produkcyjnych.

6.3. Chlonno$¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej

Jako obszar o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej na terenie
gminy Kleszczewo mozna przyja¢ ww. trzy miejscowosci: Tulce, Gowarzewo oraz Kleszczewo.
Znajdujace si¢ na terenie gminy obszary o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej stwarzaja mozliwosci lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy

mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjne;j.

Z uwagi na 100% pokrycie gminy obowigzujacymi planami miejscowymi faktyczne
szacowanie chtonno$ci terenow gminy pod zabudowe mieszkaniowa 1 uslugowo-produkcyjng
w niniejszym Bilansie opiera si¢ na analizie chtonnosci terenow objetych planami miejscowymi
(por. Rozdziatl 7), a szacowanie chtonnosci obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jest z punktu widzenia obowigzujacych przepisow w tym konkretnym

przypadku bezcelowe.
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7. CHLONNOSC TERENOW W OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH
PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Powierzchnia terenéw, dla ktorych opracowano plany miejscowe zagospodarowania
przestrzennego stanowi 100% powierzchni ogdlnej gminy. W zwigzku z powyzszym celowe
1 uzasadnione jest laczne szacowanie chionnosci obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszarow przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. W przypadku gminy Kleszczewo wyodrebnienie
1 osobne szacowanie chlonno$ci obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej pozostatoby bez faktycznego wplywu na wynik bilansu.

Glownym opracowaniem planistycznym obowigzujacym na terenie gminy Kleszczewo jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo przyjety przez Rad¢ Gminy
Kleszczewo Uchwata nr XXXVII/181/2005 z dnia 30 wrze$nia 2005 r. Plan obejmuje teren calej
gminy. Poza ww. planem w okresie od 2008 r. do 2019 r. Rada Gminy Kleszczewo uchwalita

nastepujace zmiany planu miejscowego Gminy Kleszczewo:

OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KLESZCZEWO

l.p. | publikacja nr uchwaly data uchwalenia | tytul uchwaly

1 | Dz. Urz. Woj. XXXV11/181/2005 | 2005-09-30 Miejscowy plan zagospodarowania
Wielkopolskiego nr 158 poz. przestrzennego Gminy Kleszczewo
4295z dn. 18.11.2005 .

2 | Dz. Urz. Woj. X1X/115/2008 2008-04-30 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
Wielkopolskiego nr 101 poz. przestrzennego Gminy Kleszczewo w
1898 z dn. 24.06.2008 . miejscowosci Kleszczewo

3 | Dz. Urz. Wojewodztwa X1X/117/2008 2008-04-30 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
Wielkopolskiego nr 101 poz. przestrzennego Gminy Kleszczewo w
1900 z dn. 24.06.2008 . miejscowosci Gowarzewo

4 | Dz. Urz. Wojewodztwa X1X/116/2008 2008-04-30 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
Wielkopolskiego nr 101 poz. przestrzennego Gminy Kleszczewo w
1899 z dn. 24.06.2008 . miejscowosci Tulce

5 | Dz. U. woj. wielkopolskiego X/73/2011 2011-09-07 Miejscowy plan zagospodarowania
nr 286 poz. 4601 z dnia przestrzennego gminy Kleszczewo dla
27.10.2011 r. wybranych tereno6w w obrebie geodezyjnym

Gowarzewo, w celu okreslenia zasad lokalizacji
urzadzen zwigzanych z wydobyciem i przesytem
gazu ziemnego

6 | Dz. Urz. Woj. XX/145/2012 2012-06-27 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
Wielkopolskiego poz. 3576 z przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmujaca
dn. 14.08.2012 r. dziatke nr 75/4 w obrebie Bylin

7 | Dz. Urz. Woj. XX/142/2012 2012-06-27 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
Wielkopolskiego poz. 3569 z przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmujaca
dn. 13.08.2012 r. dziatki nr 1 oraz 7 w obrebie Gowarzewo

8 | Dz. Urz. Woj. XX/144/2012 2012-06-27 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
Wielkopolskiego poz. 3575 z przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmujaca
dn. 14.08.2012 r. dziatki nr 209/3, 209/4 w obrebie Gowarzewo

9 | Dz. Urz. Woj. XX/143/2012 2012-06-27 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
Wielkopolskiego poz. 3570 z przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmujaca
dn. 13.08.2012 . dziatki nr 68/3, 68/4, 68/5, 68/6, 68/7, 69/4, 448,

70/3 w obrebie Gowarzewo
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10 | Dz. Urz. Woj. XX/165/2012 2012-10-29 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
Wielkopolskiego poz. 543 z przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmujaca
dn. 16.01.2013 r. dziatki nr 71/1, 71/2 w obrebie Krzyzowniki

11 | Dz. Urz. Wo;j. XX/166/2012 2012-10-29 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
Wielkopolskiego poz. 549 z przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmujgca
dn. 16.01.2013 r. dziatki nr 70/1, 70/2 w obrebie Markowice

12 | Dz. Urz. Woj. XXXI11/243/2013 | 2013-09-25 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
Wielkopolskiego poz. 5904 z przestrzennego gminy Kleszczewo, dla terenu
dn. 31.10.2013 r. dziatek o nr. ewid. 113/2 i 116/1 potozonych w

Tulcach

13 | Dz. Urz. Wojewddztwa XXXV1/266/2013 | 2013-12-18 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
Wielkopolskiego przestrzennego gminy Kleszczewo w
poz. 348 zdn. 15.01.2014 r. miejscowosci Tulce

14 | Dz. Urz. Woj. XXXVI11/272/2014 | 2014-01-29 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
Wielkopolskiego z 24 lutego przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmujaca
2014 r. poz. 1173 dzialki potozone w miejscowosci Kleszczewo

15 | Dz. Urz. Wojewodztwa XXI11/156/2016 2016-11-30 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
Wielkopolskiego przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmujgca
poz.7718 zdn. 7.12.2016r. dziatke potozona w miejscowosci Tulce

16 | Dz. Urz. Wojewodztwa XXV/173/2017 2017-01-25 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
Wielkopolskiego przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmujaca
poz. 884 zdn. 31.01.2017 . dziatki potozone w Kleszczewie, Tulcach,

Gowarzewie i Komornikach

17 | Dz. Urz. Wojewodztwa XXV/174/2017 2017-01-25 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
Wielkopolskiego przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmujgca
poz. 885 zdn. 31.01.2017r. dziatke o nr. ewid. 80/35 w Krzyzownikach

18 | Dz. Urz. Wojewodztwa XXVI111/200/2017 | 2017-11-30 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
Wielkopolskiego przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmujaca
poz. 3348 z dn. 19.04.2017 . dziatki potozone w Kleszczewie

19 | Dz. Urz. Wojewodztwa XXXV/265/2017 2017-10-26 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
Wielkopolskiego przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujgca
poz. 7111 z dn. 6.11.2017 . cze$¢ dziatki nr 5/28, potozonej w obrebie Tulce

20 | Dz. Urz. Wojewodztwa XXXVI1/287/2017 | 2017-12-20 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
Wielkopolskiego przestrzennego Gminy Kleszczewo,
poz. 78 zdn. 2.01.2018 r. obejmujaca dzialke o numerze ewidencyjnym

69/72, potozong w miejscowosci Nagradowice

21 | Dz. Urz. Wojewodztwa XXXVI11/288/2017 | 2017-12-20 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
Wielkopolskiego przestrzennego Gminy Kleszczewo,
poz. 79 z dn. 2.01.2018 r. obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym

193/26, potozona w obrebie Tulce

22 | Dz. Urz. Wojewodztwa XXXVI1/289/2017 | 2017-12-20 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
Wielkopolskiego przestrzennego Gminy Kleszczewo ,
poz. 80 z dn. 2.01.2018 r. obejmujaca czes$¢ dziatki nr 5/28, potozonej w

obrebie Tulce

23 | Dz. Urz. Wojewodztwa XXXVI11/290/2017 | 2017-12-20 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
Wielkopolskiego przestrzennego Gminy Kleszczewo,
poz. 81z dn. 2.01.2018 r. obejmujaca dziatki nr 99, 100, 101, 102, 103,

30/17 1 30/18 potozone w obrebie Krzyzowniki

24 | Dz. Urz. Wojewodztwa XXXVI1/307/2017 | 2017-12-20 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
Wielkopolskiego przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujaca
poz. 444 z dn. 9.01.2018 . dziatki o nr. ewid. 260/7 1 260/8, obreb Tulce

25 | Dz. Urz. Wojewoddztwa XXXI1X/320/2018 | 2018-03-07 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
Wielkopolskiego przestrzennego Gminy Kleszczewo ,
poz. 2259 z dn. 13.03.2018 r. obejmujaca czeéé¢ dzialki nr 438/3, potozonej w

miejscowosci Taniborz, obreb Gowarzewo

26 | Dz. Urz. Wojewodztwa XLIV/358/2018 2018-07-25 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
Wielkopolskiego przestrzennego Gminy Kleszczewo ,
poz. 6136 z dn. 30.07.2018 . obejmujaca tereny potozone w obrebie Tulce

27 | Dz. Urz. Wojewodztwa XLI1V/359/2018 2018-07-25 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
Wielkopolskiego przestrzennego Gminy Kleszczewo ,
poz. 6137 z dn. 30.07.2018 r. obejmujaca tereny przemystowo-ustugowe

wzdhuz Autostrady A-2, potozone w obrgbach
Tulce, Komorniki, Srodka i Krzyzowniki — etap
|

28 | Dz. Urz. Wojewodztwa XLV1/372/2018 2018-09-26 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania

Wielkopolskiego
poz. 7426 z dn. 2.10.2018 .

przestrzennego Gminy Kleszczewo,
obejmujgcej dziatki potozone w Szewcach,
Komornikach i Srédce
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29 | Dz. Urz. Wojewodztwa XLVI1/373/2018 2018-09-26 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
Wielkopolskiego przestrzennego Gminy Kleszczewo,
poz. 7427 z dn. 2.10.2018 r. obejmujacej dziatke nr ewid. 189/8, potozona w
Gowarzewie
30 | Dz. Urz. Wojewodztwa XLVI1/374/2018 2018-09-26 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
Wielkopolskiego przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujaca
poz. 7428 z dn. 2.10.2018 r. teren potozony w Kleszczewie

Majac na uwadze cel niniejszego opracowania, w obliczeniach dotyczacych chlonnosci
obszaré6w przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, wzigto pod uwage wylacznie
obowigzujace plany miejscowe, ktore dotycza terenow przeznaczonych pod funkcje

mieszkaniowe, ustugowe lub produkcyjne.

W zwigzku z konieczno$cig zgeneralizowania i ujednolicenia sposobow przeznaczenia
okreslonych w planach miejscowych, sporzadzanych i uchwalanych w réznych okresach, przez

r6znych autorow 1 uwzgledniajacych odmienny stan prawny, przyjeto nastgpujace zalozenia:

1. Jako funkcj¢ mieszkaniowa traktuje si¢ tereny przeznaczone w planach miejscowych pod
zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkaniowg wielorodzinng, oraz
zabudowe siedliskowa 1 zagrodowa, oznaczone w obowigzujacych planach symbolami: MJ,

MJ/MZ, MZ, MN, RM, MW, MJ/MW, MW/U,

2. W przypadku zabudowy siedliskowej 1 =zagrodowej, jako powierzchni¢ terenu
przeznaczonego pod funkcje mieszkaniowg uwzgledniono 10% ogdlnej powierzchni terenu

przeznaczonego pod zabudowe siedliskowg 1 zagrodowa;

3. Jako funkcje¢ ustugowo-produkcyjng traktuje si¢ tereny przeznaczone w planach
miejscowych pod zabudowe ustugows, aktywizacje gospodarcza, dziatalno$¢ gospodarcza
okreslong
w planie jako ustugowa, produkcyjna, skladow i magazynow, ushugi, o0znaczone
w obowigzujacych planach symbolami: DG/M, DG, DR, PU, AG, UK, UP, UO, U;

4. W przypadku mieszanego sposobu przeznaczenia (tzw. obszary wielofunkcyjne) pod uwage
brano przeznaczenie, przewazajagce na danym terenie, bez tzw. zabudowy uzupehiajace]

(towarzyszacej);

5. W przypadku mieszanego sposobu przeznaczenia powierzchni¢ terenu przeznaczonego pod
dang funkcje podstawowa (mieszkaniowa, uslugowo-produkcyjng) ustalano w sposob
zindywidualizowany w zalezno$ci od wustalen szczegdétowych konkretnego planu

miejscoweqo;
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6. Szacujac chtonno$¢ obszardéw, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, w odniesieniu do powierzchni terenu mozliwego do zabudowy, zastosowano

wspotczynniki korygujace (por. Rozdzial 3):

e dla zabudowy mieszkaniowej: 0,2;

e dla zabudowy zagrodowej: 0,1;

e dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej: 0,4.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze podstawa oszacowania chlonnosci terendw objetych
obowigzujagcymi planami miejscowych na terenie gminy Kleszczewo byla analiza ustalen
obowigzujacych planéw miejscowych, w tym w szczegdlnosci Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, uchwalonego 30 wrzesnia 2005 r. Ww. plan
miejscowy zostal opracowany na bazie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r., stad
zalgcznikiem graficznym do ww. planu jest rysunek w skali 1:10 000. Szacowanie chtonno$ci oraz
poprzedzajacy je obmiar poszczegdlnych terendéw przeznaczonych pod dane funkcje zabudowy

moze by¢ w zwiagzku z powyzszym obarczony bledem pomiaru.

W celu wyliczenia wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, rzeczywistej chtonnosci obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowg, przyjeto zgeneralizowany, procentowy wskaznik zainwestowania terenu objetego danym
planem miejscowym. Do tego celu postuzono si¢ danymi z ewidencji gruntéw 1 budynkoéw, danymi
podatkowymi z Urzgdu Gminy oraz analiza dostgpnych materialow, zawierajacych ortofotomapy

lub inne opracowania wykorzystujace zdjecia lotnicze

W zwiazku z powyzszym w dalszych obliczeniach nie uwzgledniano terenéw objetych

planami, ktore zainwestowane zostaty w 100%.

Zestawienie obowigzujacych plandw miejscowych, uwzgledniajacych powyzsze zatozenia,

przedstawiono w ponizszej Tabeli.
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Tab.. 5.

Zestawienie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

przeznaczenia

Powierzchnia

L.p. | Miejscowos$é
Gowarzewo,
1. Taniboérz,
Szewce
2. Tulce
3. Komorniki
4 Nagradowice,
' Krzyzowniki
5. Srodka

Stopien
przeznaczona ;.o vestowania | Chlonnosé (m?)
pod dang funkcje (%)
zabudowy (ha)

50,35 42 58406
126,05 31 173949
1,55 78 682
59,43 23 183044,4
23,45 3 90986
2,01 27 5869,2
1,84 13 3201,6
5,14 18 16859,2
1,04 65 728
122,81 62 93335,6
6,94 56 6107,2
3,42 71 1983,6
2,27 78 998,8
18,04 54 33193,6
28,75 0 115000
23,2 80 18560
40,81 0 163240

0,51 100 0
3,81 100 0
2,65 100 0
1,44 100 0
0,95 40 2280
0,82 100 0
26,82 57 23065,2
1,46 87 379,6
0,25 81 95
20,82 0 83280
89,05 2 349076
4,05 100 0
15,57 10 28026
20,35 29 28897
7,35 74 3822
0,36 71 208,8
77,97 8 286929,6
8,86 78 7796,8
71,29 0 285160
4,37 0 17480
6,15 57 5289
33,18 54 30525,6
0,74 100 0
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114 0 456000
2,07 100 0
0,09 100 0
1,18 80 472
1351 80 5404
. 0,17 78 748
6. Zimin 2,65 0 10600
9,66 100 0
0,53 100 0
19,52 76 9369,6
0,91 79 382.2
7. Krerowo 2 100 0
0,61 100 0
0,09 100 0
64,56 27 94257.6
161 78 708.4
8. Markowice 28,1 0 112400
3,01 0 15640
1,09 35 2834
1712 20 27392
3,12 87 8112
. 3,64 78 1601,6
9. Poklatki 195 1 6864
7,61 5 28918
0,11 100 0
9,48 10 17064
16,26 15 27642
206 100 0
3,57 79 14994
17 100 0
10. Bu';gfﬁ;‘c’)"vf’lice 0,96 100 0
3,12 100 0
1,28 100 0
10,82 0 21640
0,55 0 1100
1 0 2000
1,25 15 2125
3,65 15 6205
11. Bylin 0,74 50 740
2,18 90 436
20,31 0 117240

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie obowigzujgcych w 2019 r. na terenie gminy Kleszczewo planéw
miejscowych
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Majac na uwadze zatozenia przyjete na potrzeby Bilansu chtonnos$¢, potozonych na terenie
gminy, obszaré6w przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, rozumiana jako
mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy: mieszkaniowg 1 ustugowo-produkcyjng ksztaltuje si¢

jak w Tabeli ponize;.

Tab. 6. Chionnosé¢ obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Chlonnos$é w mpzp Funkcja zabudowy
mieszkaniowa ustugowo - produkcyjna
Powierzchnia terenow 634,46 696,74
(ha)
Powierzchnia uzytkowa 680 625 2 409 250

zabudowy (m?)

Zrodto: opracowanie wlasne
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8. BILANS TERENOW

W mysl art. 10 ust. 5 pkt 4 ustawy bilans terendow przeznaczonych pod zabudowe opiera si¢
na poréwnaniu maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy, wynikajacej z badania chlonno$ci obszarow, w podziale na

funkcje zabudowy.

Zgodnie z powyzsza analiza w przypadku gminy Kleszczewo zapotrzebowanie na nowa

zabudowe w podziale na funkcje zabudowy przedstawia si¢ zgodnie z ponizsza Tab.

Tab. 7. Maksymalne w skali gminy Kleszczewo zapotrzebowania na nowq zabudowe, w podziale na
funkcje zabudowy

Lata 2019 2024 2029 2034 2039 2044 2049
Liczba ludnosci 8 497 9883 11 497 13373 15 556 18 095 21 048
zabudowa
mieszkaniowa 125 266 206 394 300 764 410 537 538 227 686 758 859 532
(+30%0)
zabudowa
ustugowo- 2509354 | 2613618 | 2722214 | 2835322 | 2953129 | 3075832 | 3203633
produkcyjna

Zrodto: opracowanie wlasne

Biorgc pod uwage poszczegoélne funkcje zabudowy oraz uzyskane w wyniku powyzszych
analiz potrzeb gminy oraz chtonno$ci obszaréw na nowag zabudowe¢ poréwnanie maksymalnego
w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy,

w podziale na funkcje zabudowy przedstawiono w Tab. 8.

Zgodnie z przepisem art. 10 ust. 5 ustawy poréwnuje si¢ maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowa zabudowe oraz sum¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy, wynikajacej z chlonnosci w ramach jednostek o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz obowigzujacych planach miejscowych, a nastepnie, gdy
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe nie przekracza sumy powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej
zabudowy poza obszarami zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz wyznaczonymi

w obowiazujacych planach miejscowych.

Z kolei gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe przekracza sume
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - bilans terenéw pod zabudowe

uzupehnia si¢ o roznice tych wielko$ci wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
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na funkcje zabudowy, i przewiduje si¢ lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz wyznaczonymi w obowiazujacych planach

miejscowych maksymalnie w ilo§ci wynikajacej z uzupelnionego bilansu.

Tab. 8. Porownanie maksymalnego w skali gminy Kleszczewo zapotrzebowania na nowg zabudowe
oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, wynikajgcej z badania chionnosci obszarow, w
podziale na funkcje zabudowy

Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie mieszkaniowa* ustugowo-
uzytkowa K produkcyjna
A Chtonno$¢ w Jed_nostkach zwartej , 680 625 2 409 251
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (m-?)
B Maksymalne w'skall Gminy , 859 532 3203 633
zapotrzebowanie na nowg zabudowe (m¢)
BILANS (A-B) - 178 907 m? - 794 382 m?

Zrédlo: opracowanie wlasne; *wartosé¢ zwiekszona o 30% wzgledem dokonanych analiz
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9. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA I POTRZEBY INWESTYCYJNE GMINY
8. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA I POTRZEBY INWESTYCYJNE GMINY

Glowne potrzeby inwestycyjne Gminy zostaly okreslone w budzecie Gminy oraz
w innych dokumentach strategicznych, w tym w szczegdlnosci w Wieloletniej Prognozie
Finansowej Gminy Kleszczewo, ktora zostata przyjeta uchwata nr XI111/80/2015 Rady Gminy

Kleszczewo z dnia 22 grudnia 2015 r. oraz pdzniejsze zmiany.

Z uwagi na fakt, ze ponad 96% mieszkancoOw gminy zostala podiaczona do sieci
wodociggowej nie wystepuje pilna potrzeba angazowania znaczgcych srodkow finansowych w

inwestycje tego typu.

Uzupetnienia wymaga dostepnos¢ sieci kanalizacyjnej, ktora na rok 2014 wyniosta ponad
57%. Specyfika inwestycji majacych na celu uzupetnienie sieci kanalizacyjnej, wynika m.in.
z konieczno$ci ekonomicznego uzasadnienia podigczenia do sieci gospodarstw domowych lub
innych budynkéw / obiektow, ktére moga by¢ znacznie oddalone od obszaréw zwartej,
funkcjonalnie powigzanej zabudowy. Dlatego tez, majac na uwadze znaczne odleglosci czesci
istniejacej zabudowy od jednostek osadniczych wyposazonych w sie¢ kanalizacyjng nalezy przyjac
75-80% poziom dostepnosci mieszkancow do sieci w gminie jako optymalny. Podkreslenia wymaga
rowniez fakt, ze rzeczywiste koszty wyposazenia terendéw inwestycyjnych w sie¢ kanalizacyjna
drastycznie maleja w granicach obszarow zwartej zabudowy. Dostepnos¢ sieci gazowej w gminie

wynosi 66,6 %.

Z uwagi na fakt, ze rzeczywiste zapotrzebowanie na zabudowg¢ mieszkaniowa, wynoszace
859 532 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej, nie jest na dzi§ zapewnione
w ramach chlonnos$ci terenow objetych obowigzujacymi planami miejscowymi, w gminie
wystepuje potrzeba wyznaczania nowych obszaréow pod zabudowe mieszkaniowa, mozna
zatozy¢, ze potrzeby inwestycyjne gminy beda si¢ zwigkszaty i wymagaty zabezpieczenia srodkow

w zakresie zadan okreslonych w budzecie oraz wspomnianej Wieloletniej Prognozie Finansowej.

Wieloletnia prognoza finansowa jednostek samorzadu terytorialnego stanowi instrument
wieloletniego planowania finansowego w jednostkach samorzadu terytorialnego. Inicjatywa
w sprawie sporzadzenia projektu uchwalty w sprawie WFP 1 jej zmiany nalezy wylacznie do zarzadu
jednostki samorzadu terytorialnego. WPF obejmuje prognoze m.in. takich parametréw
budzetowych jednostki samorzadu terytorialnego, jak:

— dochody biezace oraz wydatki biezace budzetu,

— dochody majatkowe oraz wydatki majatkowe budzetu,

— wynik budzetu wraz ze wskazaniem przeznaczenia nadwyzki albo sposobu sfinansowania
42



deficytu,
— przychody i rozchody budzetu, z uwzglednieniem dhugu zaciagnietego oraz planowanego

do zaciagnigcia.

Tab. 9. Infrastruktura techniczna.

2012 2013 2014

Wodociag
- % mieszkancow 92,6 93,1 96,5
korzystajacych z sieci

Kanalizacja
- % mieszkancow 39,8 41,3 57,4
korzystajacych z sieci
Gaz

- % mieszkancow 63,8 64,8 66,6
korzystajacych
Zrédlo: opracowanie wlasne na bazie danych z Urzedu Gminy oraz danych Gléwnego Urzedu
Statystycznego

Obligatoryjnym elementem WFP jest réwniez kwota dlugu jednostki samorzadu
terytorialnego wraz ze wskazaniem sposobu sfinansowania jego spfaty, fakultatywnym zas
upowaznienie dla organu wykonawczego do zaciggania zobowigzan. Ustawodawca nakazuje
ponadto, aby czes$¢ sktadowg WFP stanowity objasnienia przyjetych wartosci. WPF obejmuje okres
roku budzetowego oraz co najmniej trzech kolejnych lat. Prognoz¢ kwoty dtugu sporzadza si¢ na
okres, na ktory zaciggnigto oraz planuje si¢ zaciaggna¢ zobowigzania.

Ustawodawca nakazuje, aby wieloletnia prognoza finansowa byla realistyczna. Oznacza to, 1z
powinna uwzglednia¢ zdarzenia, ktére maja lub moga mie¢ wplyw na gospodarke finansowag w
perspektywie czasu wykraczajace] poza biezacy rok budzetowy. W wieloletniej prognozie
finansowej uwzglednia si¢ rowniez planowane wydatki majatkowe, w tym rowniez na wydatki
inwestycyjne.

Na wydatki inwestycyjne (nowe wydatki inwestycyjne), okreslone w Wieloletniej Prognozie
Finansowej Gminy Kleszczewo, sktadaja sie¢ w szczegdlno$ci wydatki na inwestycje zwigzane
z budowg / rozbudowa / remontem infrastruktury drogowej, technicznej i spotecznej. W 2015 r.
wsrdéd wydatkow inwestycyjnych Gminy Kleszczewo znalazly si¢ min. inwestycje takie jak:

— Budowa chodnika przy drodze powiatowej Srodka — Zimin;

— Projekt skrzyzowania drog powiatowych nr 2429P 1 2440P w Tulcach;
— Budowa chodnika na ul Lesnej w Tulcach, ;

— Budowa chodnika i zatoki w Komornikach;

— Budowa chodnika w Poklatkach,

— Budowa drég do gruntéw rolnych w Kleszczewie i Poklatkach,
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— Modernizacja budynku na potrzeby OPS i Policji,

— Budowa gimnazjum przy Zespole Szkot w Tulcach (wykonano projekt);

— Budowa sieci kanalizacji sanitarnej w Tulcach Gmina Kleszczewo oraz modernizacja
sieci wodociggowej w Tulcach ul. Poznanska;

— Wyposazenie Gminnego Osrodka Kultury 1 Sportu w Kleszczewie (zadanie
wspotfinansowane ze srodkow z Unii Europejskiej);

— Budowa kanalizacji deszczowej na ul Lawendowej i Mietowej w Gowarzewie;

— Naprawa drog i ulic gminnych na terenie Gminy Kleszczewo;

— Budowa czesci chodnika przy drodze powiatowej w Srodce;

— Budowa os$wietlenia ulicznego w Gowarzewie ul. Tulecka;

— Wykonanie miejsc postojowych przy terenie rekreacyjnym w Krzyzownikach.

Laczna warto$¢ wykonania budzetu Gminy w zakresie wydatkow i zakupow inwestycyjnych
w 2015 r. wyniosta 5.924.761,33 zt tj. 91,75% planu. Zestawienie wydatkéw 1 zakupoéw
inwestycyjnych za ostatnie 5 lat przedstawiono w Tabeli. 10. Wg danych z pazdziernika 2016 r.
zwigkszono kwote w zakresie wydatkow majatkowych do poziomu 4 754 837,91 zt (Zarzadzenie nr
2/2016 Wojta Gminy Kleszczewo z 27 pazdziernika 2016 r.).
Tab. 10. Zestawienie wydatkéw majgtkowych przeznaczonych na zadania i zakupy inwestycyjne w
latach 2011-2015.

2011 2012 2013 2014 2015

N = 6.609.391 3702553  1.973.712 2610372 5924761

wykonanie (zh)

Zrédlo: Urzqd Gminy Kleszczewo - sprawozdania z wykonania budzetu Gminy Kleszczewo (2011-

2015)

Z Wieloletniej Prognozy Finansowej gminy Kleszczewo wynika, ze w latach 2015-2024
kwota nowych wydatkow majatkowych przekroczy kwotg 20 min ztotych, rosnagc konsekwentnie
rok do roku, od 871464 zt w 2016 1. do 2 616 650 zt w 2024 r.

Powyzsze daje podstawg¢ sadzi¢, zZe realizacja zadan wilasnych gminy, wynikajaca
z koniecznosci realizacji nowej infrastruktury technicznej 1 spotecznej, zwigzanej
z doposazaniem gminy jak rowniez z lokalizacjg nowej zabudowy — z punktu finansowania - nie

bedzie zagrozona.

Tab. 11. Zestawienie prognozowanych wydatkow majgtkowych na lata 2015-2024.

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Wydatki
majatkowe 871464 1147465 1464085 1830049 2308049 2201749 2232749 2339549 2617650

(zb)
Zrédlo: Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Kleszczewo na lata 2015-2024
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10. PODSUMOWANIE I WYTYCZNE DO STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z przepisem art. 10 ust. 5 ustawy poréwnuje si¢ maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowg¢ oraz sume¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy, wynikajacej z chilonnosci w ramach jednostek o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz obowigzujgcych planach miejscowych, a nastepnie, gdy
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe nie przekracza sumy powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej
zabudowy poza obszarami zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz wyznaczonymi w

obowigzujacych planach miejscowych.

Z Kolei jezeli maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe przekracza
sume¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, przewiduje si¢
lokalizacje¢ nowej zabudowy poza obszarami zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
wyznaczonymi w obowigzujacych planach miejscowych, maksymalnie w iloSci wynikajacej

Z uzupetnionego bilansu

Wyniki przeprowadzonych w niniejszym Bilansie analiz wskazuja na potrzebe wyznaczenia
dodatkowych, nowych terenéw z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg 0 powierzchni
uzytkowej rownej 178 907 m2.  Z Bilansu wynika réwniez mozliwos¢ wyznaczania nowych

terenéw o funkcji ustugowo-produkcyjnej o powierzchni uzytkowej rownej 794 382 m?.

Aktualna chtonno$¢ terenow — przeznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych pod
zabudowg - daje potencjalng mozliwos$¢ realizacji powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej
oraz zabudowy ustugowo-produkcyjnej. Zarowno w przypadku funkcji mieszkaniowej
jak i ustlugowo-produkcyjnej chlonno$¢ nie pokrywa maksymalnego zapotrzebowania na
nowg zabudowe. Pozwala to w perspektywie czasowej przyjetej w Bilansie planowa¢é kolejne,

nowe tereny pod zabudowe mieszkaniow3 i uslugowo-produkeyjng.

Nalezy jednak podkresli¢, ze wyniki Bilansu w odniesieniu do wyzej wymienionych terenow
stanowig wartosci maksymalne 1 wskazana jest ostrozno$¢ w wyznaczaniu nowych obszarow

zabudowy.

W licznych opracowaniach traktujagcych o chaosie przestrzennym i niekontrolowanym
rozlewaniu si¢ zabudowy méwi si¢ o znacznej nadpodazy terendw przeznaczonych pod zabudowe
w calym kraju. W samych tylko obowigzujacych planach miejscowych w Polsce, wedtug stanu na
koniec 2012 r., suma terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa umozliwia zasiedlenie

62 mln oséb. Z kolei szacunek chtonnosci wedtug obowigzujacych w kraju studiach uwarunkowan
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i kierunkow zagospodarowania przestrzennego waha si¢ w granicach 167-229 miln osob. Jest to 4-6
krotnie wigcej niz wynosi aktualna liczba mieszkancoéw Polski. Przy obecnym ruchu budowlanym
daje to rezerwy na 150-210 lat. Wiele gmin w kraju posiada w planach i studiach rezerwy terenow,
ponad dziesi¢ciokrotnie przekraczajace aktualng liczbe mieszkancow, co jak wskazano wyzej

stanowi warto$¢ zdecydowanie wigkszg niz w gminie Kleszczewo.

Niekontrolowana urbanizacja w wyniku wadliwego systemu planowania przestrzennego
generuje rosngce straty spoteczne i gospodarcze, ogranicza poziom i efektywnos$¢ rozwoju, utrudnia

funkcjonowanie rynku pracy, wreszcie staje si¢ coraz wigkszg barierg rozwoju kraju.

W przyjetej uchwatag Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r. i p6zniejsza uchwalg Sejmu
,Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 stwierdzono: ,,Nieuporzadkowany
system gospodarki przestrzennej wywoluje problemy spoleczne w postaci patologii, alienacji,
frustracji, konfliktow. Koszty chaosu przestrzennego zwigzane z rozlewaniem si¢ miast w Polsce
prowadza do naruszenia deficytu w finansach publicznych. Symptomami braku tadu przestrzennego
sa niszczaca 1 rozrzutna ekonomicznie i spolecznie suburbanizacja, niska jako$¢ przestrzeni
publicznej, chaos w formach zabudowy i architekturze zespotéw urbanistycznych, presja na tereny

otwarte, destrukcja systemow ekologicznych.

Wsrod potencjalnych  kosztoéw nieefektywnego gospodarowania przestrzenia, w tym

wprowadzania nowej, rozproszonej zabudowy, nalezy wymieni¢ w szczegolnosci:

1. Koszty jakie ponosi lub bedzie ponosi¢ gmina, z tytutlu wykupu gruntow pod drogi oraz
budowy infrastruktury technicznej na terenach, ktore nigdy nie zostang zabudowane oraz na
terenach zabudowanych w sposob zbyt ekstensywny. Wedtug szacunkéw Ministerstwa Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej/GUS z ankiet gminnych nt. Prognozowanych skutkoéw
uchwalania planéw miejscowych z konca 2012 r., koszty te moga wynie$¢ nawet 67 mld zt. Koszty
te przekraczaja mozliwosci finansowe wigkszosci samorzadéw. Ponadto koszty potencjalnych
roszczen kierowanych do gmin przez wiascicieli nieruchomosci, ktére winny by¢ przejete przez

gminy w zwigzku z budowg drég publicznych, sig¢gaja setek milionéw ztotych.

2. Koszty budowy i utrzymania infrastruktury technicznej na terenach chaotycznej, rozproszonej
zabudowy. Rozproszona zabudowa oznacza znacznie podwyzszone koszty realizacji i eksploatacji
sieci kanalizacyjnej, wodociggowej, gazowej, cieplowniczej, energetycznej, o$wietleniowej i
drogowej. Ponadto nadmiernie rozproszona zabudowa wymaga réwniez realizacji 1 utrzymywania

dodatkowej infrastruktury spotecznej: szkot, przedszkoli, osrodkéw zdrowia.

3. Koszty zwigzane z wydluzonymi dojazdami do pracy, szkoty, przedszkola czy lekarza.

Rozproszona zabudowa ogranicza mozliwosci efektywnego wykorzystania transportu publicznego
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I skazuje mieszkancow na korzystanie z transportu indywidualnego. Szacunkowe koszty dojazdow
do pracy z odlegtosci powyzej 5 km siggaja 26 mld zt rocznie, a straty czasowe z tym zwigzane

610 mld osobogodzin, co w przeliczeniu na pienigdze wynosi 8 mld zt.

4. Koszty zwigzane ze spekulacjg gruntami i wynikajgce z tego znacznie zawyzone Koszty wykupu
nieruchomosci pod inwestycje publiczne. Powszechne przekonanie, ze prawie kazdy teren rolny
bedzie mozna z czasem przeznaczy¢ pod zabudowe powoduje chaos na rynku nieruchomoscei i
nieracjonalne ceny gruntdéw, nienadajacych si¢ do zainwestowania. W efekcie wykup gruntéw pod
drogi czy inne inwestycje celu publicznego oznacza dla gminy konieczno$¢ wyptat odszkodowan o

warto$ci nieproporcjonalnej do rzeczywistej ceny gruntu.

5. Koszty utraconych korzysci w zwigzku z brakiem inwestorow, wynikajacym z braku

atrakcyjnosci lokalizacyjnej.

47



