UCHWALA NR XXXI1/186/01
Rady Gminy w Kleszczewie
z dnia 26 wrzeSnia 2001r.

w sprawie: uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo

Na podstawie art. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z
200071. Nr 12, poz. 136), w nastepstwie realizacji Uchwaly Nr XLIII/212/98 z dnia 18
czerwca 1998r. Rada Gminy w Kleszczewie uchwala Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo zwane dalej Studium,
ktorego ustalenia stanowia tre$¢ niniejszej uchwaty.

Czes¢ 1: Wstep

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1.
Studium obowiazuje w granicach administracyjnych Gminy Kleszczewo.

§ 2.

1. Integralng czesScig Studium jest rysunek, zatytutowany ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo”, opracowany w skali
1:10000

2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest opracowanie: ,Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo” skladajace sie
w czgsSci pierwszej z diagnozy stanu gminy Kleszczewo oraz w czesci drugiej z opisu
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo.

§ 3.

Ustalenia zawarte w Studium pogrupowano w nastepujacych dziatach:

Czes¢ 1: Wstep
Rozdziat 1 Przepisy ogélne
Czgs¢€ 2: Polityka przestrzenna
Rozdziat 2 Zasady polityki przestrzennej
Rozdziat 3 Zasady zapisu i realizacji ustalef Studium
Rozdzial 4 Rozwdj demograficzny gminy
Rozdzial 5 Uwarunkowania rozwoju
Rozdziat 6 Cele rozwoju przestrzennego
Rozdziat 7 Zadania ponadlokalne



Czgs€ 3: Tereny chronione na podstawie przepiséw szczegblnych
Rozdziat 8 Ochrona zasobdw przyrodniczych
Rozdziat 9 Ochrona dobr kultury
Czg¢s¢ 4: Ochrona $rodowiska
Rozdziat 10 Ochrona krajobrazu
Rozdziat 11 Ochrona flory i fauny
Rozdziat 12 Ochrona wod
Rozdzial 13 Ochrona przed hatasem oraz zanieczyszczeniem powietrza i gleb
Rozdzial 14 Inne dziatania organizacyjne na rzecz ochrony srodowiska
Czeg$¢ 5: Funkcje gminy oraz zasady jej rozwoju
Rozdziat 15 Struktura osiedlenicza — funkcje gminy
Rozdziat 16 Ustugi
Rozdzial 17 Dziatalno$¢ gospodarcza
Rozdziat 18 Turystyka i wypoczynek
Rozdziat 19 Mieszkalnictwo
Rozdziat 20 Specjalistyczna produkcja rolna
Czes¢ 6: Organizacja przestrzeni gminy
Rozdziat 21 Strefy funkcjonalno-krajobrazowe
Rozdziat 22 System zieleni
Rozdzial 23 Uklad komunikacji
Rozdzial 24 Infrastruktura techniczna
Cze$¢ 7: Zasady gospodarowania w przestrzeni
Rozdziat 25 Zasady zagospodarowywania terenow i warunki ksztattowania
zabudowy
Rozdzial 26 Tereny budownictwa zorganizowanego
Rozdzial 27 Tereny wymagajace opracowan planistycznych
Cze¢s¢ 8: Zakonczenie
Rozdzial 28 Przepisy koficowe

Czes¢ 2: Polityka przestrzenna

Rozdziat 2
Zasady polityki przestrzennej

§ 4.

Polityka przestrzenna okre§lona w niniejszym Studium zmierza do zagwarantowania
zrownowazonego 1 proekologicznego rozwoju wszystkich elementéw struktury
przestrzennej gminy Kleszczewo.

§5.
Schemat gospodarowania w gminie i programy dziatan podejmowanych na rzecz rozwoju
przestrzennego w jego warstwie przyrodniczej, krajobrazowej, ludzkiej i technicznej beda
zorientowane na rozw¢j prosrodowiskowy (ekorozwéj), beda ukierunkowane na
organizacj¢ przestrzeni zyciowej mieszkancoOw gminy, a szczegOlnie na prawidiowe
gospodarowanie ziemig, energia, powietrzem, woda, substancja budowlana oraz obiegiem
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zasobéw materialowych, jak rowniez na prawidlowe ksztaltowanie krajobrazu:
rehabilitacje obszaréw zdegradowanych i zaniedbanych, podnoszenie estetyki zabudowy
oraz zachowanie wysokich wymogow estetycznych dla przeksztatcen krajobrazu terenéw
urbanizowanych.

§6
Polityka przestrzenna rozwoju gminy opiera¢ si¢ bedzie na zasadzie, ze czlowiek
1 przyroda oraz funkcjonalno-przestrzenne, spoleczne i techniczne struktury wiejskie
tworzg jeden, ztozony, wspolzalezny i wspoldziatajacy system.

§7
Proces realizacji polityki przestrzennej powinien by¢é w miarg mozliwosci na biezaco
monitorowany.

§8
Polityka przestrzenna, zmierzajac do podnoszenia jako$ci zycia oraz realizacji jej
docelowe) wizji, odnosi¢ sig bedzie do czterech podstawowych plaszczyzn
zréwnowazonego rozwoju, tworzacych gléwne elementy struktury przestrzennej gminy:
1/ srodowiska mieszkaniowego i wizerunku (klimatu) gminy,
2/ bazy miejsc pracy,
3/ sfery wypoczynku i rekreacji,
4/ srodowiska przyrodniczego.

§9.
Polityka przestrzenna begdzie dazy¢ nie tylko w kierunku rozwoju jako$ciowego gminy
oraz realizacji wlasnych zadan samorzadu lokalnego, ale rdéwniez w kierunku
przygotowania terendéw ofertowych dla inwestordw.

§ 10.
Dzialania na rzecz rozwoju przestrzennego gminy Kleszczewo beda uwzgledniaé:
1/ naturalne tendencje rozwojowe i tradycje,
2/ wartosci i predyspozycje srodowiska przyrodniczego,
3/ uwarunkowania zewnetrzne i wewnetrzne: przyrodmicze, spoteczne, gospodarcze,
infrastrukturalne itp.

Rozdziat 3
Zasady zapisu i realizacji ustalen Studium

§ 1L
Studium przedstawia docelowy, pozadany stan zagospodarowania przestrzeni gminy
Kleszczewo.

§ 12.
Studium stanowi zapis ustalen dotyczacych struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy,

awtym:



1/ przeznaczenia terenow,

2/ ukladéw zieleni,

3/ zasad funkcjonowania komunikacji,

4/ zasad funkcjonowania systemow infrastruktury techniczne;.

§ 13.
1. Okreslone w Studium funkcje terendéw sa funkcjami dominujacymi dla danego obszaru.
2. Oprocz funkcji dominujacej, o ktérej mowa w ust. 1, istnieje mozliwo$¢ wprowadzania
funkcji komplementarnych (uzupelniajacych si¢) pod warunkiem ich wzajemnej
niekolizyjnosci.

§ 14.
Obowiazek opracowania planu dla terendw, na ktore sktadaja si¢ dziatki wigkszej liczby
inwestorow, mozna zastapi¢ obowiazkiem opracowania koncepcji zagospodarowania
terenu, okreslajacej system komunikacyjny i zasady ksztaltowania ukladu zieleni, na
podstawie ktdrej sporzadzone zostang plany dla mniejszych obszarow.

§ 15.
Zabudowa istniejaca, znajdujaca si¢ na terenach wskazanych w Studium na inne niz
dotychczas cele, nawet w przypadku, gdy jej funkcja jest kolizyjna w stosunku do nowe;j
(proponowanej), moze podlegaé modernizacji i remontom oraz rozbudowie pod
warunkiem ograniczenia jej kolizyjno$ci metodami technologiczno-technicznymi.

Rozdziat 4
Rozwéj demograficzny gminy

§ 16.
Uwzgledniajac nowe trendy rozwoju i kierunki zagospodarowania przestrzennego
prognozuje si¢, ze gmina Kleszczewo moze osiagna¢ w roku 2010 okolo 6 700
mieszkancow, a w roku 2020 — 10 500 mieszkancow.

§ 17.
Dla prognozowanego rozwoju demograficznego gminy wskazano w niniejszym Studium
kierunki rozwoju: mieszkalnictwa, ustug, dziatalnos$ci produkcyjnej, miejsc pracy

1 wypoczynku.

§ 18.
Chionno$¢ terenéw mieszkaniowych wskazanych w niniejszym Studium wynosi 16 000
mieszkancow.

Rozdzial 5
Uwarunkowania rozwoju



§ 19.
Wskazane w mniniejszym Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Kleszczewo uwzgledniaja caloksztalt czynnikéw charakteryzujacych specyfike i stan
rozwoju gminy, a szczeg6lnie warunki aktywizujace i opdzniajace ich wzrost (zalacznik
nr 2 do uchwaty ,,Diagnoza stanu gminy™).

§ 20.
Kierunki rozwoju przestrzennego gminy Kleszczewo wyznaczono w oparciu o sprzyjajace
czynniki wewnetrzne, takie jak:
1/ dobrze rozwinigte rolnictwo,
2/ duza powierzchnia gruntéw ornych o wysokiej bonitacji,
3/ stosunkowo bogate zadrzewienie $rddpolne, przydrozne i nadwodne,
4/ w miar¢ zwarte interesujace uklady przestrzenne wsi oparte na zalozeniach dworsko-
parkowych,
5/ zachowane zabytkowe zespoty koscielne,
6/ dos¢ licznie zachowane krajobrazowe parki podworskie,
7/ istniejaca baza gospodarki komunalnej w zakresie: gospodarki odpadami, gospodarki
energetycznej, zaopatrzenia w gaz i wodg, odbioru Sciekdw,
8/ duze zaangazowanie wladz gminy,
9/ aktywnos¢ lokalnej spotecznosci,
10/ pozytywne,  dotychczasowe trendy rozwoju  pozarolniczych  podmiotow
gospodarczych,
11/ dogodne powiazania gminy, poprzez planowang autostrade i wezel ,Kleszczewo”
z obszarem calej aglomeracji poznanskiej.

§ 21

Kierunki rozwoju gminy uwzgledniaja nastgpujace aktywizujace czynniki zewngtrzne:

1/ blisko$¢ polozenia wzgledem osrodka wojewddzkiego — Poznania, blisko§é Poznania
jako odbiorcy produkowanych ,na sprzedaz” dobr (przede wszystkim rolnych),
konsumenta ofertowych miejsc pracy i terenéw mieszkaniowych, uzytkownika bazy
turystycznej,

2/ korzystny zewnetrzny uklad komunikacyjny, polegajacy na:

a/ polozeniu przy wezle autostradowym ,Kleszczewo” zlokalizowanym na
skrzyzowaniu projektowanej autostrady A-2 z droga ekspresowa S-5,
b/ potozeniu przy drogach wojewddzkich nr 433 i 434,

§ 22.

Aby zaktywizowac przestrzenny rozwoj gminy Kleszczewo nalezy:

1/ kontynuowaé rozbudowe sieci infrastruktury technicznej na obszarach zabudowanych
oraz na terenach przeznaczonych w Studium na cele zabudowy,

2/ zmodernizowal i rozbudowa¢ oczyszczalnie S$ciekéw, kontynuowaé budowe
kanalizacji sanitarnej na terenach zabudowanych,

3/ zwigkszy¢ skuteczno$é promocji gminy,

4/ rozwija¢ techniki komputerowe w dziataniach koordynacyjnych zwiazanych z pracami
Urzgdu Gminy w Kleszczewie,



5/ ukierunkowaé gospodarke nieruchomosdciami na tworzenie ,,banku ziemi” na potrzeby
zwigzane z zadaniami wlasnymi gminy oraz z realizacja strategicznych celow rozwoju,
6/ zmodernizowac sie¢ drogowa.

Rozdzial 6
Cele rozwoju przestrzennego

§ 23.
Gmina Kleszczewo, w wyniku dziatlan podejmowanych na rzecz zréwnowazonego
rozwoju przestrzennego, ma by¢ postrzegana jako przyjazne i dostatnie miejsce dla
mieszkancéw, o wysokim standardzie jakosci zycia, realizujace swe cele gospodarcze
z poszanowaniem wartosci $rodowiska przyrodniczego.

§ 24.

Dla tak okres$lonej wizji gminy ustala si¢ nastgpujace cele rozwoju przestrzennego:

1/ stworzenie warunkéw dla poprawy zycia mieszkaficéw gminy, a w szczegdlnosci
uzyskanie optymalnych warunkéw socjalnych, zdrowotnych i infrastrukturalnych
takich jak:

a/ przygotowanie terenéw rozwoju mieszkalnictwa,

b/ wlasciwe wyposazenie poszczegdlnych jednostek osadniczych w obiekty ushugowe,
z zachowaniem odpowiednich stref doj$é i dojazdow,

¢/ rozwijanie lokalnej bazy miejsc pracy,

d/ udostgpnianie miejsc wypoczynku i rekreacji,

e/ dzialanie na rzecz czystosci srodowiska,

f/ rozbudowa systemoéw zaopatrzenia w wode, odprowadzania i unieszkodliwiania
sciekow, zaopatrzenia w gaz 1 energig,

2/ ochrong krajobrazu i $rodowiska kulturowego, umacnianie i odtworzenie utraconych
waloréw srodowiska przyrodniczego,

3/ wyzwolenie dziatan indywidualnych i1 grupowych na rzecz rozwoju rodziny, osiedla,
solectwa 1 gminy, wyzwolenie ukrytych w przestrzeni mozliwoséci aktywizacji
gospodarki jednostek wiejskich,

4/ wzmocnienie funkcji ponadlokalnych.

§ 25.
Wyznacza si¢ — rownorzgdne pod wzgledem wagi i znaczenia — nast¢pujace cele i zadania
rozwoju ekologicznego:
1/ ochrong unikatowych i charakterystycznych cech mnaturalnych sSrodowiska
przyrodniczego, a w tym:
a/ istniejacych pomnikéw przyrody (dwa drzewa w Srodce: nr 647 — kasztanowiec
zwyczajny, nr 648 —klon),
b/ zbiorowisk ros§linnosci nadwodnej, srédpolnej i przydrozne;j,
¢/ drzewostandw parkowych,
2/ ochrong $rodowiska przyrodniczego przed postgpujaca urbanizacja,
3/ zahamowanie dalszego obnizania si¢ poziomu wod gruntowych,
4/ podbudowe biologiczna silnie odlesionych powierzchni wysoczyznowych.
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§ 26

Dazy sie¢ do stanu réwnowagi ekologicznej, polegajacego m.in. na:

1/ poprawie stanu sanitarnego wod i uregulowaniu gospodarki wodno$ciekowej,

2/ przeciwdzialaniu postgpujacym procesom erozyjnym i zapobieganiu dalszej degradacji
gleb,

3/ wzmacnianiu $rodowiskotworczej roli szaty roslinnej, a szczegblnie zwigkszeniu
lesistosci,

4/ dostosowaniu produkcji rolnej i pozarolniczej do warunkéw Srodowiska,

5/ poprawie stanu sanitarno — klimatycznego gminy,

6/ odtwarzaniu zasobow oraz waloréw $rodowiska przyrodniczego.

§27

Programy dziatan na rzecz rozwoju powinny:

1/ uwzglgdniaé zasad¢ dostosowania zagospodarowania terenéw do mozliwosci
srodowiska przyrodniczego,

2/ wskazywaé sposoby wzmacniania i ochrony $rodowiska przyrodniczego, a w tym
rozwija¢ edukacje ekologiczna mieszkancoéw gminy,

3/ dazy¢ do zaspokajania podstawowych potrzeb ludnosci i podnoszenia jakosci Zycia
W gminie.

Rozdziat 7
Zadania ponadlokalne

§ 28
Ponizsze zadania wynikajace ze Studium nalezy wuznaé jako propozycje zadan
ponadlokalnych stuzacych realizacji celéw publicznych:
1/ z zakresu komunikacji 1 infrastruktury techniczne;:
a/ budowa autostrady A-2 (Swiecko — Poznafi — Warszawa) wraz 2z wezlem
autostradowym ,,Kleszczewo”,
b/ budowa miejsc obstugi podréznych (MOP),
¢/ budowa drogi Ekspresowej S-5 od wezla , Kleszczewo”,
d/ korekta przebiegu drogi wojewodzkiej nr 434,
e/ korekta przebiegu drogi powiatowej nr 32240,
f/ budowe linii przesylowej pradu zmiennego 400 kV (Poznan — Ostréw Wlkp.),
g/ budowe linii przesylowej pradu zmiennego 110 kV (Sroda Wlkp. — Nagradowice),
2/ z zakresu publicznych ushug ponadlokalnych i1 doébr kultury materialne;:
a/ ochrona i renowacja zabytkow,
b/ zinwentaryzowanie obszaré6w 1 obiektow stanowiacych elementy tozsamosci
kulturowej gminy oraz opracowanie programu ich wykorzystania,
3/ z zakresu ochrony przyrody:
a/ objgcie ochrong konserwatorska drzewostandéw parkowych,
b/ budowa zbiornika retencyjnego na rzece Mgcinie w okolicach Tulec.



Czes¢ 3: Tereny chronione na podstawie przepiséw szczegélnych

Rozdziat 8
Ochrona zasob6w przyrodniczych

§ 29
Ochronie konserwatorskiej podlegaja:
1/ krajobrazowe parki podworskie (we wsiach: Gowarzewo, Kleszczewo, Komorniki,
Krerowo, Nagradowice, Poklatki, Srodka i Tulce),
2/ pomniki przyrody ozywionej (dwa drzewa w Srodce: kasztanowiec zwyczajny i klon).

§ 30
Zaleca si¢ podjecie dzialan majacych na celu objecie ochrona okazaltych drzew:
1/ rosnacych pojedynczo,
2/ zadrzewienia przydroznego, przywodnego i §rddpolnego.

§31
Ochrona objete sa zasoby wédd podziemnych w rejonie Kleszczewa, nalezace do
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 — Wielkopolskiej Doliny Kopalnej.

Rozdzial 9
Ochrona dobr kultury

§ 32

Ochronie, na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie dobr kultury i muzeach

z 1961 r., podlegaja.

1/ obiekty architektury znajdujace si¢ w rejestrze Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Poznaniu,

2/ obiekty, ktére znajduja si¢ w ewidencji Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu,

3/parki (wg wykazu Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Poznaniu),

4/ cmentarze (wg wykazu Wielkopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Poznaniu).

§ 33
Ochronie polegajacej na pielegnacji i uzupetlianiu drzewostanu, podtrzymywaniu sktadu
gatunkowego, zachowaniu uktadéw alejek — podlegaja historyczne uklady zieleni
poloZzone na terenie gminy

Cze$¢ 4: Ochrona Srodowiska

Rozdziat 10
Ochrona krajobrazu



§ 34
Ochrona krajobrazu rolnego polega¢ bedzie na dokonywaniu §wiadomych przeksztalcen
zmierzajacych do wzbogacenia krajobrazu, tj.:
1/ ksztaltowaniu systemu zielent,
2/ rekonstrukcji stosunkéw wodnych,
3/ poprawie systemu retencji wod,
4/ wzbogacaniu wizualnych wrazen estetycznych w odbiorze krajobrazu i eksponowaniu
jego walorow dla celow turystyki i rekreacii.

§ 35
1. Ochrona krajobrazu polega¢ bedzie ponadto na objeciu szczeg6lng ochrona miejsc
i terené6w eksponowanych, panoram i punktéw widokowych przed ingerencja elementéw
obcych w krajobrazie i dominacji obiektow kubaturowych.
2. Tereny, o ktérych mowa wyzej, nalezy podkreslaé wlasciwym dla nich
zagospodarowaniem i udostgpniaé turystom poprzez kierowanie w te miejsca szlakow
1 tras pieszych i rowerowych.

§ 36
Z zabudowy wylaczy¢ nalezy tzw. ,korytarze ekologiczne” ksztaltowane w nawigzaniu
do istniejacych form dolinnych.

§ 37

W dzialaniach na rzecz ochrony krajobrazu nalezy dazy¢ do:

1/ porzadkowania przebiegu napowietrznych linii energetycznych i likwidowania ich
kolizji z zabudows,

2/ prowadzenia wszelkiego nowo realizowanego uzbrojenia w formie sieci podziemnych,

3/ bezwzglednego unikania tarasowania przesylowych linii infrastruktury techniczne;
1 drog przez kompleksy lesne,

4/ ustalania tras uzbrojenia podziemnego z uwzglednieniem wymogéw ochrony
srodowiska, a w szczegdlnosci ochrony drzew,

5/ nadawania kubaturowym i innym naziemnym urzadzeniom infrastruktury technicznej
form architektonicznych nie stanowiacych dysonansu w krajobrazie.

§ 38
Uznaje si¢ za nienaruszalne i wylacza z zabudowy tereny stanowiace o przyrodniczej
i krajobrazowej tozsamos$ci gminy Kleszczewo, to jest: zwartego obszaru lesnego,
zwartych terendéw zaro$lowych, lagkowych, wodnych i dolinnych, z wyjatkiem:
1/ §cisle okreslonych na rysunku Studium obszardéw, ktére moga podlegaé urbanizacji,
2/ rozbudowy istniejacych siedlisk i zagréd oraz budynkéw mieszkalnych.

§ 39
Postepujacej urbanizacji towarzyszy¢ musi wicksza dbato$¢ o lad przestrzenny i estetyke
zabudowy.



§ 40
W miejscowych planach ustala¢ nalezy wymoég wprowadzania zieleni izolacyjnej,
estetycznej 1 krajobrazowej na terenach dzialalnos$ci gospodarczej, ustlugowych
1 mieszkaniowych oraz przy trasach komunikacyjnych.

Rozdziat 11
Ochrona flory i fauny
§ 41
1. Zaleca si¢ ochrong zadrzewien i zarosli oraz brzegéow ciekdéw i rowow zajetych przez
pasy roslinnosci.
2. Dazy¢ nalezy do ograniczenia w tych rejonach:
1/ wycinki zadrzewien,
2/ eksploatacji trzcinowisk,
3/ ploszenia ptactwa,
4/ nadmiernej penetracji turystyczne;.
§ 42

W nowo realizowanych drogach oraz w trakcie modernizacji 1 remontéw drdg
istniejacych nalezy przewidywa¢ budowe przepustdéw, szczegdlnie w miejscach
tacznikéw ekologicznych, dla umozliwienia bezpiecznego przemieszczania si¢ drobnych
gatunkOéw zwierzat.

Rozdzial 12
Ochrona wad

§ 43
Celem podniesienia czystosci wod powierzchniowych oraz poprawy jakosci wdd
podziemnych, =zaleca si¢ kontynuowanie kanalizowania terendéw zabudowanych
oraz nowych terenéw budowlanych.

§ 44
Wspieraé nalezy stosowanie rozwigzan indywidualnych oczyszczalni zagrodowych
na terenach lezacych poza systemem kanalizacji, na ktérych ich stosowanie w $wietle
obowiazujacych przepiséw jest dopuszczalne.

§ 45
Zaleca si¢ podjecie dzialan na rzecz ograniczenia doplywu substancji biogennych
1toksycznych do ciekéw poprzez utworzenie w ich strefie naturalnej otuliny
o wzmozonych wymaganiach w zakresie ochrony §rodowiska.

§ 46
Zaleca si¢ wprowadzanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
zakazéw przeciwdziatajacych zanikowi ciekéw i zbiomikéw wodnych oraz dalszemu
obnizaniu poziomu woéd gruntowych.
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§ 47
Podjete zostana dzialania zmierzajace do udroznienia, oczyszczenia i rozbudowy
systemow wod otwartych gminy.

§ 48
1. W dzialaniach zwigzanych z urbanizowaniem terendéw zaleca si¢ zachowanie
istniejacych urzadzef melioracji podstawowych i szczegétowych (takich jak: rowy
otwarte, rurociagi melioracyjne, budowle wodne i sie¢ drenarska) oraz zamiechanie
prowadzenia regulacji ciekdw przez prostowanie i skracanie ich biegu.
2. Wszelkie zamierzenia melioracyjne musza podlegaé szczeg6lnej kontroli i by¢ poddane
ocenie ich wplywu na $rodowisko, a wynik powinien decydowal o zaniechaniu
lub realizacji inwestycji.

Rozdziat 13
Ochrona przed halasem oraz zanieczyszczeniem powietrza i gleb

§ 49
Zaklady produkcyjne i obiekty energetyczne (kottownie) powinny uregulowaé stany
prawne w zakresie dopuszczalne] emisji zanieczyszczen, a docelowo powinien zostaé
wprowadzony wymdg ogrzewania tych obiektoéw gazem ziemnym.

§ 50
Zaleca si¢ stosowanie ekologicznych metod ogrzewania budynkéw (ogrzewanie gazowe,
olejowe, elektryczne).

§ 51
Nalezy propagowa¢ ide¢ wykorzystywania niekonwencjonalnych zrodet energii,
stosowania zamknigtych obiegow wody itp., ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen
(np. pompy cieplne).

§ 52
Preferowa¢ nalezy lokalizacje zakltadow o technologiach nie wytwarzajacych pytow.

Rozdziat 14
Inne dzialania organizacyjne na rzecz ochrony $rodowiska

§ 53
Zaleca si¢ przygotowanie szczegdélowego programu ochrony i wzbogacania srodowiska,
bazujacego na specjalistycznych opracowaniach ekologoéw i przyrodnikow, w tym:
inwentaryzacji przyrodniczej, programie ochrony i ksztaltowania zieleni, programie malej
retencji 1 rekonstrukceji stosunkéw wodnych itp.
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§ 54
Programy zadan ponadlokalnych powinny uwzglednia¢ zalecenia wynikajace z przyjetego
dla gminy programu ochrony srodowiska.

§ 55
Nalezy wprowadzi¢ bezwzgledny wymoég ograniczenia zasiegu uciazliwego
oddzialywania obiektow do granic dziatki budowlane;.

§ 56
Zaleca si¢ inspirowanie wprowadzania technologii bezodpadowych.

§ 57
Zaleca si¢ podejmowanie dzialah na rzecz prowadzenia monitoringu zanieczyszczen
powietrza 1 wod.

§ 58
Zaleca si¢ stymulowanie inicjatyw spolecznych na rzecz dzialan proekologicznych,
a mieszkancow gminy, w tym szczegolnie mlodziez, nalezy objaé edukacjg ekologiczna,

§ 59
Pozadanym jest, w miar¢ posiadanych $rodkéw finansowych, przystapienie do
wykonania:
1/ programéw rozwoju sieci infrastruktury technicznej na teremie wszystkich wsi
(postepujacej urbanizacji towarzyszy¢ musi rozwdj sieci infrastruktury technicznej),
2/ programu budowy $ciezek rowerowych.

§ 60
Nalezy podja¢ prace nad rozwojem bazy danych o gminie w Geograficznym Systemie
Informacji (GIS).

Cz¢$¢ 5: Funkcje gminy oraz zasady jej rozwoju

Rozdziat 15
Struktura osiedlencza — funkcje gminy

§ 61
Podstawowymi funkcjami gminy sa:
1/ intensywna produkcja rolna, (rolnictwo ekologiczne i przetworstwo ekologicznej
Zywnosei),
2/ zréznicowana dziatalnos¢ gospodarcza,
3/ mieszkalnictwo jako oferta developerska dla poznanskiej i okolicznej ludnoéci
oraz mieszkalnictwo na potrzeby wiasne,
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§ 62
Funkcjami uzupehiajacymi gminy beda:

1/ turystyka 1 wypoczynek
2/ lesnictwo

§ 63
Przyjete funkcje gminy sa po czg¢éci kontynuacja funkeji dotychczasowych, po czgsci zas
ulegaja znacznej aktywizacji z uwagi na uwzglednienie czynnikéw determinujacych ich
rozw6j (m.in. przebieg planowanej autostrady) oraz zostaja ukierunkowane na
zrownowazony rozw0j wszystkich elementéw struktury przestrzennej gminy
z uwzglednieniem ochrony krajobrazu.

§ 64
Podstawowymi jednostkami osadniczymi gminy Kleszczewo sa sotectwa:
1. Bylin,
2.  Gowarzewo,
3. Kleszczewo,
4. Komorniki,
5. Krerowo,
6. Krzyzowniki,
7. Markowice,
8. Nagradowice,
9.  Poklatki,
10.  Srodka,
11. Tulce,
12. Zimin.

§ 65
Wszystkie wsie soleckie sa jednostkami rozwojowymi na miarg swojego potencjatu
spoleczno-gospodarczego 1 potencjatu przyrodniczego.

§ 66

Ze wzgledu na intensywno$¢ wzrostu 1 rozwoju jednostek, a takze ze wzgledu na

przemiany jako$ciowe, ktore powinny nastapi¢, wprowadza si¢ nastgpujaca systematyke

jednostek osadniczych:

1/ centralna zurbanizowana strefa wielofunkcyjna dynamicznego rozwoju -
obejmu_]e tereny osiedlencze wsi: Kleszczewo, Krzyzowniki Nagradowice, Komorniki
1 Bylin oraz grunty rolne tych wsi i grunty orne wsi otaczajacych Srédke i Krerowo.
Skoncentrowana strefa zurbanizowana w centralnej czgsci gmmy przewidywana jest do
dynamicznego rozwoju przestrzennego, gospodarczego 1 spolecznego w oparciu
o dotychczasowe zainwestowanie, nowe trendy pozarolniczej aktywnosci gminy,
a przede wszystkim w oparciu o gltéwny czynnik rozwojowy: wezel , Kleszczewo”
oraz MOP II , Tulce” 1 MOP III ,Krzyzowniki” na projektowanej autostradzie A-2.
Strefa ta przewidywana jest do dynamicznego rozwoju 1 pelnienia funkcji
aktywizujacych z zakresu zréznicowanej dzialalnosci gospodarczej, a zwlaszcza
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pozarolniczej, funkcji obstugi podrézujacych autostrada oraz funkcji mieszkaniowo-
ustugowych. Funkcje ustugowe przewidywane sa do intensywnego rozwoju w osrodku
gminnym Kleszczewo oraz proporcjonalnie do obstugi terenéw aktywizacji
gospodarcze;j.

2/ jednostka dynamicznego rozwoju — zaliczono tutaj wsie: Tulce, Gowarzewo
1 Markowice. Jednostki przewidywane sa do dynamicznego rozwoju w oparciu
o funkcje aktywizujace z zakresu mieszkalnictwa 1 zréznicowanej dzialalnosci
gospodarczej w oparciu o bogaty ofertowy program przestrzenny.

3/ jednostka umiarkowanego rozwoju — zaliczono tutaj wsie: Poklatki, Krerowo, Zimin,
Srodke i Szewce. Przewiduje si¢ rozwdj poszczegdlnych jednostek proporcjonalnie do
swojej skali z ukierunkowaniem na popraw¢ standardu. Program przestrzenny wsi
ukierunkowany jest przede wszystkim na zaspokojenie potrzeb lokalnych.

4/ jednostka elementarnego rozwoju — osrodek, w ktérym rozwoéj polega¢ bedzie na
rehabilitacji przestrzeni, podnoszeniu standardéw estetycznych i technicznych
zabudowy, wzbogacaniu krajobrazu. Rozwo¢j przestrzenny ma charakter uzupetniajacy
istniejace zainwestowanie. Zaliczono tutaj wsie: Tanibérz, Lipowce 1 pozostale
przysiotki,

§ 67
Ustala si¢ nastgpujace funkcje dla poszczegélnych jednostek osadniczych (przy czym
pomija si¢ funkcj¢ mieszkaniowo-ustugowg na potrzeby wlasne wsi (nie ,,na sprzedaz”)
oraz tradycyjng gospodarke rolng i leséna, a podana funkcja mieszkaniowa dotyczy
teren6w mieszkalnictwa ofertowego):
1. Centralna zurbanizowana strefa dynamicznego rozwoju:

Kleszczewo, Krzyzowniki, Nagradowice, Komorniki i Bylin:

1/ zréznicowana dzialalno$¢ gospodarcza, zwlaszcza o charakterze pozarolniczym,

2/ funkcja ustugowa o charakterze ogdlnogminnym z zakresu uslug administracji,
o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury i sportu,

3/ funkcja ushugowa zwiazana z obshuga podrozujacych autostrada,

4/ funkcja mieszkaniowa — towarzyszy terenom osiedleniczym poszczegdlnych
jednostek, a szczegélny charakter ofertowy ma w otoczeniu wsi gminnej
Kleszczewo,

2. Funkgcje osrodkéw dynamicznego rozwoju:

1/ Tulce:
- ustugi nauki,
- ustugi kultury sakralnej,
- mieszkalnictwo,
- zréznicowana dzialalno$¢ gospodarcza duzego biznesu,
- ushugi turystyczno-wypoczynkowe,
- obstuga ludnosci,

2/ Gowarzewo:
- mieszkalnictwo,
- dzialalno$¢ gospodarcza $redniego biznesu,
- obstuga ludnosci,
- produkcja rolnicza,

3/ Markowice:
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- dzialalno$¢ gospodarcza duzego biznesu,
- mieszkalnictwo o zréznicowanym charakterze,
- obstuga ludnosci,

- produkcja rolnicza.
3. Funkcje osrodkéw umiarkowanego rozwoju:
1/ Poklatki:
- produkcja rolnicza,
- mieszkalnictwo,
2/ Krerowo:
- intensywna produkcja rolnicza,
- mieszkalnictwo,
3/ Zimin:
- mieszkalnictwo,

- intensywna produkcja rolnicza,
4/ Srodka:
- intensywna produkcja rolnicza,
- mieszkalnictwo o zréznicowanym charakterze,
5/ Szewce:
- zrdznicowana dziatalno$¢ gospodarcza duzego biznesu,
- mieszkalnictwo o zréznicowanym charakterze,
4. Funkcje wsi elementarnych:
Tanibérz, Lipowice i przysiolki:
- podstawowaq funkcja jest produkcja rolnicza.

§ 68
Zasiggi przestrzenne wzrostu poszczegoélnych wsi oraz zasiggi przestrzenne rozwoju
funkcji poza skupiona jej zabudowa okresla rysunek Studium.

§ 69
W obszarze poza zasiggami przestrzennymi wzrostu jednostek osadniczych — w
przypadku szczegdlnie uzasadnionym z punktu widzenia rozwoju gminy oraz o ile nie jest
to jednoznacznie wykluczone ustaleniami niniejszej uchwaly — moga rozwijaé si¢ rézne
powierzchniowe urzadzenia turystyki, rekreacji i wypoczynku z niewielkim zapleczem
kubaturowym (np. pola golfowe) oraz mozna lokalizowac siedliska rolnicze i stanice
konne na dziatkach o powierzchni nie mnigjszej niz 1 hektar.

Rozdzial 16
Uslugi

§ 70
Wyznacza si¢ tereny ustug spotecznych, a w tym tereny ustug:
1/ o$wiaty, oznaczone na rysunku Studium symbolem US|,
2/ kultury — US2,
3/ zdrowia — US3,
4/ administracji 1 bezpieczenstwa spotecznego — US4,
5/ sportu i rekreacji podstawowej (boiska sportowe wiejskie, szkolne, itp.) — USS5,
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6/ tereny zieleni publicznej — US6.

§ 71

Realizacja zadan wlasnych gminy w zakresie ustug o$wiaty, zdrowia i opieki spolecznej

wiaze si¢ z:

1/ utrzymaniem istniejacych obiektow przedszkolnych i1 budowa nowych, stosownie do
potrzeb wynikajacych z prognozowanego wzrostu liczby mieszkancéw, a w tym dzieci
objetych opieka przedszkolna,

2/ budowa oérodkow sportowych,

3/ przeksztatlceniem i uzupetieniem placéwek o§wiatowych,

4/ modernizacja o$rodkéw zdrowia,

5/ rozwojem placowek opieki spoleczne;.

§ 72
Wyznacza si¢ tereny ustug komercyjnych, a w tym ustug: administracji, handlu,
gastronomii, obshugi bankowe;j itp., oznaczone na rysunku Studium symbolem UK.

§ 73
Zaleca si¢ wspdlprace z gminami sasiednimi w celu rozwiazania problemu opieki nad
zwierzgtami, a szczegdlnie budowy nowoczesnego schroniska dla zwierzat.

Rozdziat 17
Dzialalnosé gospodarcza

§ 74

1. Wyznacza si¢ tereny dzialalnosci gospodarczej, a w tym tereny:

1/ drobnego biznesu (nieucigzliwego) gléwnie o profilu ustugowym, nie generujacym
transportu, z prawem zabudowy mieszkaniowej (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa),
oznaczone na rysunku Studium symbolem G1,

2/ sredniego biznesu (uciazliwosci ograniczone do wlasnej dziatki) generujacego
transport, z prawem zabudowy mieszkaniowej (ustugi rzemiosta i drobne hurtownie),
oznaczone na rysunku Studium symbolem G2,

3/ duzego biznesu, bez prawa zabudowy mieszkaniowej (hurtownie, bazy, sklady, zaklady
przemystowe), oznaczone na rysunku Studium symbolem G3.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11 2, budynki mieszkalne oraz przeznaczone

na staly pobyt ludzi mozna lokalizowaé w obszarach lezacych poza uciazliwym

oddziatywaniem obiektoéw przeznaczonych na cele dziatalnosci gospodarcze;.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3:

1/ nie mozna lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych, letniskowych oraz ushug spotecznych,

2/ istnieje mozliwos¢ lokalizowania w obiektach biurowych lub socjalnych funkcji
mieszkaniowej w formie mieszkan stuzbowych,

4. Wylacznie na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt3, szczegélnie w pasach

potozonych przy waznych trasach komunikacyjnych mozna lokalizowaé supermarkety

(tj. obiekty sprzedazowe o powierzchni powyzej 2000 m*) oraz MOP-y (miejsca obstugi

podréznych).
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§ 75
Obiekty dzialalnosci gospodarczej z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej mozna
lokalizowaé¢ w zasiggach rozwoju przestrzennego poszczegdinych wsi z wylaczeniem
teren6w mieszkalnictwa zorganizowanego, gdzie ewentualna mozliwos§¢ lokalizowania
dzialalnosci gospodarczej zostanie okre§lona w migjscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

§ 76
W istniejacych zakladach, posiadajacych kottownie na paliwo stale powinny zostaé
zmodernizowane kotly weglowe 1 weglowo-koksowe lub zamienione na kotly gazowe.

§ 77
W promowaniu terendéw dzialalno$ci gospodarczej nalezy uwypukli¢ ich walor potozenia
przy trasach komunikacyjnych o randze autostrady, drogi ekspresowej 1 drég
wojewodzkich.

§ 78
Nalezy popieraé¢ rozw¢j dzialalnoéci gospodarczej nieuciazliwej, gwarantujacej miejsca
pracy dla lokalnej spotecznosci.

§ 79
Na terenie gminy nie mozna lokalizowaé obiektow szczegblnie szkodliwych dla
srodowiska 1 zdrowia ludzi.

§ 80
Uciazliwo$¢ skoncentrowania funkcji dziatalnosci gospodarczej nalezy eliminowaé
przy pomocy metod techniczno-technologicznych, w tym pelnego uzbrojenia terenéw,
oraz metod estetyczno-ochronnych (zielen izolacyjna).

§ 81
Wydanie decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla nowych
obiektéw dzialalno$ci gospodarczej nalezy poprzedzi¢é pelnym rozpoznaniem procesu
technologicznego (w tym: rodzaju urzadzen grzewczych, poboru wody 1 ilosci
odprowadzanych $ciekow, wod opadowych, jakosci i mozliwosci utylizacji odpaddw,
hatasu)

§ 82
Zaleca si¢ wprowadzenie, przez zaklady o produkeji wodochtonnej, zamknigtego obiegu
wody.

Rozdziat 18
Turystyka i wypoczynek
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§ 83
Podstawe rozwoju funkcji turystyki i wypoczynku stanowi¢ bedzie zbiornik retencyjny na
rzece Kopli oraz trasy turystyczne rowerowe i piesze wydzielone wzdhuiz drog, rowow
1 ciekéw wodnych.

§ 84
Nalezy dazy¢ do podnoszenia standardu i rewaloryzacji techniczno-estetyczne)
istniejacych terendw i obiektow turystycznych i wypoczynkowych oraz poszerzenia ich
oferty programowe;j.

§ 85
Nalezy zmierza¢ do przeksztalcania lub stopniowej adaptacji zabudowy we wsiach
o zanikowym rozwoju na cele mieszkalnictwa lub wypoczynku calorocznego oraz na cele

agroturystyki.

§ 86
Obiekty ustug turystyki powinny zosta¢ bezwarunkowo uzbrojone w wodociag
1 kanalizacj¢ sanitarna.

§ 87

1. Wyznacza si¢ tereny ustlug turystyki i wypoczynku o rdéznej intensywnosci

zagospodarowania, a w tym tereny:

1/ kubaturowych urzadzen sportu, turystyki i rekreacji, o duzej intensywnosci zabudowy,
takich jak: hotele, kompleksy gastronomiczne, kre¢giclnie, ptywalnie, stadiony itp.,
oznaczone na rysunku Studium symbolem UT]1,

2/ powierzchniowych urzadzen sportu, turystyki i rekreacji, takich jak: boiska sportowe,
korty tenisowe, ujezdzalnie koni itp., oznaczone na rysunku Studium symbolem UT2.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1/ nie nalezy lokalizowa¢ obiektow nie zwiazanych z funkcja ustug turystyki,

2/ istnieje mozliwo$¢ wprowadzenia uzupelniajacej funkcji mieszkalnej w formie
mieszkan dla prowadzacych na danej dziatce dzialalnos$é ustugowa.

§ 88
Wszelka dziatalno$¢ turystyczna i wypoczynkowa musi by¢ podporzadkowana
zachowaniu wartos$ci srodowiska przyrodniczego i historyczno-kulturowego.

§ 89
Zaleca si¢ udostepnianie terendw ushug turystyki i wypoczynku wg zasady, ze im wigksze
jest znaczenie danego obszaru dla zachowawczej ochrony przyrody, tym wigksze sa
preferencje dla najmniej agresywnych form uzytkowania.
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§ 90
Obiekty kubaturowe zwigzane z turystyka moga si¢ znalez¢ tylko w $cisle okres§lonych
na rysunku Studium obszarach, w pozostalych obszarach gminy preferowana jest
turystyka krajoznawcza: ekoturystyka i agroturystyka.

§ 91
W dalszych dziataniach planistycznych nalezy rozwina¢:
1/ koncepcje¢ turystyki alternatywnej: agro- i ekoturystyki,
2/ koncepcj¢ szlakow turystyki pieszej rowerowej i konnej.

Rozdzial 19
Mieszkalnictwo

§ 92
Przewiduje si¢ lokalizowanie na obszarze gminy zabudowy mieszkaniowe)
o roznorodnych formach architektonicznych, o zréznicowanym stopniu intensywnosci
(zabudowa jedno- i wiclorodzinna, intensywna 1 ekstensywna), jak rowniez
o zréznicowanych standardach powierzchniowych i wyposazenia technicznego.

§ 93
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej na rysunku
Studium symbolem M1.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, poza budynkami wielorodzinnymi, mozna
lokalizowag:
1/ustugi w formie odrgbnych budynkéw handlu, gastronomii, kultury oraz
nieucigzliwych ustug bytowych shizacych zaspokajaniu codziennych potrzeb
mieszkancow,
2/ garaze na samochody osobowe,
3/ obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej, w tym
obiekty infrastruktury techniczne;.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, istnieje mozliwo$¢ modernizacji, remontéw
i rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz wydziclania pomieszczen
ustugowych w parterach budynkow.

§ 94
1. Wyznacza sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku
Studium symbolem M2.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 mozna lokalizowaé obiekty:
1/ mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej intensywnej i ekstensywnej,
2/ stuzace nieuciazliwej dziatalno$ci ushugowe;j,
3/ zabudowy zagrodowej zwiazanej z produkcja rolna i ogrodnicza z wyjatkiem ferm
hodowlanych.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ urzadzania wysypisk 1 wylewisk,
lokalizowania uciazliwych obiektow infrastruktury technicznej oraz ucigzliwych
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obiektow dzialalnosci gospodarczej, obiektow przemystowych oraz urzadzania

skladowisk czgsci samochodowych i Zlomowisk.

4. Na terenach okre$lonych w ust. 1 pozadane jest wydzielanie obszaréw zabudowy

wylacznie mieszkaniowej, w ktorej jest mozliwe sytuowanie:

1/ nieuciazliwej dzialalnoéci gospodarczej o profilu ustugowym, w formie wydzielonych
uliczek lub placéw ustugowo-handlowych,

2/ dziatalno$ci gospodarczej nie generujacej transportu, zwiazanej z wolnymi zawodami
lub dzialalnoscia artystyczna, pomieszczen ustugowych zajmujacych powierzchnig nie
wigksza niz 40% ogodlnej powierzchni budynku, z wykluczeniem inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan $rodowiska, warsztatow stolarskich, salondéw sprzedazy samochodow
1 innych artykulow wielkogabarytowych, hurtowni i magazynow.

§ 95

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] rozproszonej, oznaczonej na rysunku

Studium symbolem M3.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, mozna lokalizowac:

1/ zabudowe zagrodowa,

2/ zabudowe rezydencjonalna,

3/ zabudowe mieszkaniowa realizowang w systemie zorganizowanym.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, nie zaleca si¢ lokalizowania obiektéw innych

niz:

1/ budynki mieszkalne i przynalezne tym budynkom obiekty gospodarczo-garazowe
o maksymalnej powierzchni zabudowy 80 m?,

2/ obiekty matej architektury,

3/ obiekty niezbedne dla obslugi terenéw objetych planem urzadzenia uzbrojenia
technicznego.

§ 96
Budownictwo mieszkaniowe moze rozwijac si¢ zar6wno w systemie indywidualnym jak
1 zorganizowanym (deweloperskim).

§97
Na terenach ofertowych dla rozwoju mieszkalnictwa oznaczonych symbolami M2, M3
mozna realizowa¢ formg¢ mieszkalnictwa rezydencjonalnego, natomiast na terenach
wskazanych na rysunku Studium na cele tej formy mieszkalnictwa (M3) nie mozna
wprowadza¢ zamiennie innych form zabudowy.

§ 98
Réwnolegle z realizacja zabudowy mieszkaniowej nalezy przygotowaé kompleksowy
program obshugi ludnoSci, szczegdlnie w zakresie ushug o$wiaty, kultury, zdrowia, sportu
1 opieki spoteczne;j.

§ 99
Nalezy zmierza¢ do lokalizowania na obszarze gminy zabudowy mieszkaniowej
o roznorodnych formach organizacyjnych i architektonicznych, o zroznicowanym stopniu
intensywnosci (zabudowa intensywna i ekstensywna), jak rowniez o zréznicowanych
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standardach powierzchniowych 1 wyposazenia), celem stworzenia bogatej oferty
mieszkaniowej.

Rozdziat 20
Specjalistyczna produkcja rolna i lesnictwo

§ 100
1. Wyznacza si¢ tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, a w tym:
1/ tereny gruntéw ornych wysokich klas bonitacyjnych bez prawa zabudowy, oznaczone
na rysunku Studium symbolem RP,
2/ tereny gruntéw ornych $rednich i niskich klas bonitacyjnych, oznaczone na rysunku
Studium symbolem RPb,
3/ tereny uzytkoéw zielonych, oznaczone na rysunku Studium symbolem RZ,
4/ tereny wéd otwartych, oznaczone na rysunku Studium symbolem W
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 i 3, mozna wyznacza¢ drogi publiczne
oraz sieci infrastruktury techniczne;.

§ 101
Wyznacza si¢ tereny rolniczej dziatalnos$ci gospodarczej, to znaczy tereny skupu,
magazynowania, przetworstwa rolno-spozywczego oraz dziedzin gospodarki zwiazanych
z rolnictwem, z prawem zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku Studium
symbolem R.

§ 102

Wyznacza si¢ tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z ograniczonym prawem

zabudowy, a mianowicie:

1/ tereny upraw rolnych z prawem zabudowy zagrodowej na dziatkach, ktérych wielkos¢
okre$la obowiazujace przepisy (definicja gospodarstwa rolniczego), a do czasu ich
ustanowienia na dziatkach nie mniejszych niz 1 ha,

2/ tereny ogrodéw dziatkowych, na ktéorych wprowadza si¢ prawo budowy altan
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 35 m” (po jednej altanie na jednej dziatce),
oznaczone na rysunku Studium symbolem ZD,

3/ tereny ogrodéw przydomowych, oznaczone na rysunku Studium symbolem RO.

§ 103
Szczegblnej ochronie podlega rolnicza przestrzen produkcyjna charakteryzujaca sig
glebami o wyzszych klasach bonitacyjnych (ki. I1 i III).

§ 104
Na terenach gruntéw rolnych nalezy zahamowaé procesy degradacyjne gleb stosujac
ekologiczne metody ich uprawy. Propagowa¢ nalezy produkcje ekologicznej zywnosci.

§ 105
1. Wyznacza si¢ tereny gospodarki lesnej bez prawa zabudowy.
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2. Na terenach gospodarki lesnej mozna wyznacza¢ drogi publiczne, sieci infrastruktury
technicznej oraz obiekty zwiazane z gospodarka lesna.

§ 106
Ochronie, nie kolidujacej z prowadzona gospodarka lesna, podlegaja: zespél lesny
na obszarze gminy, ktéry stanowi najwazniejszy skladnik réwnowagi ekologicznej
w biosferze oraz niezbedne zaplecze srodowiska przyrodniczego dla turystyki 1 rekreacji.

§ 107
W gospodarce lesnej dazy¢ nalezy do:
1/ maksymalnego zachowania istnigjacego drzewostanu,
2/ ograniczania zr¢bow zupelnych,
3/ stalego utrzymywania terendéw w stanie zadrzewionym.

§ 108
Nalezy dazy¢ do zalesienia lub zadrzewienia gruntéw zdegradowanych 1 nie
uzytkowanych rolniczo oraz gleb niskich klas bonitacyjnych (gtéwnie klas VI i Viz)
z wykorzystaniem szerszego wprowadzania drzewostanow wielogatunkowych.

§ 109
Studium uwzglednia ustalenia planéw urzadzenia lasu dotyczace granic powierzchni
lasow (w tym laséw ochronnych) oraz zasad gospodarki lesne;j.

Czes¢ 6: Organizacja przestrzeni gminy

Rozdziat 21
Strefy funkcjonalno-krajobrazowe

§ 110
Ustanawia si¢ nastepujacq strukture funkcjonalno-przestrzenna gminy Kleszczewo
(granice jednostek oznaczono na rysunku Studium):
1/ Strefa A — strefa silnych proceséw urbanizacyjnych,
2/ Strefa B — strefa mieszkaniowo — rolnicza,
3/ Strefa C — strefa rolnicza.

§ 111
Ustala si¢ nastepujaca skale rozwoju poszczegoélnych jednostek:
1/ jednostka ,,A” — jednostka nowych szans i aktywnych przemian jako$ciowych,
2/ jednostka ,,B” — jednostka nowych szans, przemian jakosciowych i umiarkowanego
rozZwoju,
3/ jednostka ,,C” — jednostka zmian jakosciowych.

§ 112
W strefie nasilonych procesé6w urbanizacyjnych kierunki zagospodarowania
przestrzennego dotyczy¢ beda:
1/ przygotowania r0znorodnej oferty:
22



a/ terendéw dzialalnosci gospodarczej,
b/ terenéw mieszkaniowych,
¢/ terenéw ustug ponadlokalnych,
2/ rozwoju jakosciowego przestrzeni gminy na drodze:
a/ modernizacji wzglednie rozbiérki substandardowej zabudowy,
b/ modernjzacji ulic, wprowadzania parkingdéw itp.,
3/ rozwoju jakosciowego i rozwoju przestrzennego oérodka gminnego Kleszczewo,
4/ dazenia do pelmego wyposazenia rozwijajacych si¢ jednostek w infrastrukture
techniczng.

§ 113
W strefie mieszkaniowej gospodarowanie w przestrzeni postepowaé bedzie w kierunku:
1/ rozwoju zabudowy mieszkaniowej w obrebie wsi: Tulce, Gowarzewo, Kleszczewo,
2/ rozwoju dzialalnoéci gospodarczej w S$ciSle wyznaczonych na rysunku Studium
obszarach,

3/ rozwoju turystyki alternatywnej (agro- i ekoturystyki).

§ 114
W strefie rolnej gospodarowanie w przestrzeni dotyczy¢ bedzie:
1/ ochrony krajobrazu rolniczego na drodze:
a/ wzmacniania 1 wzbogacania systemu zieleni §rédpolne;j,
b/ wprowadzania ekologicznych upraw rolnych,
2/ przeksztalcania podupadajacej zabudowy zagrodowej w zespoly zabudowy
rezydencjonalne;.

§ 115
W strefie nasilonych proceséw urbanizacyjnych kierunki zagospodarowania
przestrzennego dotyczy¢ beda:
1/ przygotowania réznorodnej oferty:
a/ teren6éw dziatalno$ci gospodarczej,
b/ terenéw mieszkaniowych,
¢/ terendw ustlug ponadlokalnych,
2/ dazenia do pelnego wyposazenia rozwijajacych sie jednostek w infrastrukture
techniczna.

Rozdziat 22
System zieleni

§ 116
System zieleni tworza:
1/ zielen nadwodna usytuowana w dolinie rzeki Kopli i Meciny oraz na obrzezach ciekéw
wodnych i rowow,
2/ zielen parkéw, skwerdéw i cmentarzy,
3/ zielen przydrozna i §rédpolna,
4/ zielefs przydomowa,
5/ zielen ogrodéw dziatkowych,
6/ lasy Nadlesnictwa Babki,
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7/ tereny uzytkéw rolnych,
8/ tereny uzytkdw ekologicznych,
9/ tereny zieleni towarzyszacej uslugom.

§ 117
Zaleca si¢ wzmacnianie kondycji ekologicznej zieleni.

§ 118
Zaleca si¢ uzupelnianie drzewostanu na terenach zurbanizowanych, w poblizu rzeki
Kopli, Meciny i ciekéw wodnych, przy trasach komunikacyjnych.

§ 119
Zielen na terenach urbanizowanych nalezy projektowaé w ten sposob, aby nastapilo
potaczenie terenéw otwartych z terenami zielonymi wewnatrz obszaru urbanizowanego,
np. poprzez tworzenie zielonych korytarzy i ciagéw niezabudowanych oraz poprzez
wykorzystywanie wszystkich §rodowiskotworczych elementéw (drobne cieki, obnizenia,
oczka wodne, 1aczki, bagienka i podmoktosci).

Rozdziat 23
Uklad komunikacji

§ 120
Uktad komunikacyjny gminy Kleszczewo tworza:
1/ drogi wojewodzkie KDW nr 433 1434,
2/ drogi powiatowe KDP,
3/ drogi gminne KDG,
4/ szlaki piesze.

§ 121
Rozwo6j uktadu komunikacyjnego gminy Kleszczewo polegaé bedzie na:
1/ budowie autostrady A-2 wraz z we¢zlem autostradowym ,Kleszczewo”
zlokalizowanym na skrzyzowaniu z planowang droga ekspresowa S-5,
2/ budowie miejsc obstugi podréznych (MOP) po obu stronach autostrady:
- MOP II Tulce,
- MOP III Krzyzowniki,
3/ budowie drogi ekspresowej S-5,
4/ budowie drogi klasy ,,G” taczacej droge wojewodzka nr 11 z droga wojewodzka nr 434,
5/ korekeie przebiegu drogi wojewodzkiej nr 434,
6/ korekcie przebiegu drogi powiatowej nr 32240,
7/ zabezpieczeniu terenu dla planowanej wokot Poznania obwodnicy,
8/ utwardzeniu drog gminnych o nawierzchni gruntowej,
9/ wyposazeniu tras drég wojewddzkich i powiatowych, na terenach o zwartej zabudowie,
w chodniki i zatoki przystankowe dla autobusow,
10/ wyznaczeniu parkingéw dla samochod6éw ci¢zarowych na terenach przeznaczonych
na cele dziatalnosci gospodarczej,
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11/ wyznaczeniu $ciezek rowerowych.

§ 122
Modernizacji podlega¢ bedzie istniejacy uklad drég gminnych w kolejnosci zgodnej
z ustaleniami sukcesywnie opracowywanych miejscowych plandw.

§ 123
Konieczne jest wyznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
terenoéw dla urzadzenia Sciezek rowerowych o funkcji komunikacyjnej i turystyczne;j.

§ 124
Wskazane jest podjecie wspolpracy z zarzadami sasiednich gmm celem skoordynowanej
budowy $ciezek rowerowych, zapewniajacych powigzania z sasiednimi gminami
1 z terenami turystycznymi.

§ 125
Dostegpno$é do drég ponadlokalnych powinna byé ograniczona odpowiednio do klasy
drogi.

§ 126
Dokladne przebiegi nowych inwestycji komunikacyjnych okreslone zostang w projektach
budowlanych.

§ 127
Transport publiczny realizowany bedzie w oparciu o komunikacje autobusowsg gminng
1 komunikacj¢ PKS.

Rozdzial 24
Infrastruktura techniczna

§ 128
Wskazuje si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej, a w tym:
1/ oczyszczania i neutralizacji $ciekéw, oznaczone na rysunku Studium symbolem T1,
2/ uje¢ wody i urzadzen wodociagowych — T2,
3/ urzadzen elektroenergetycznych (Gléwne Punkty Zasilania) — T3,
4/ urzadzen gazowniczych — T4,
5/ sktadowania i unieszkodliwiania odpadow — T35,
6/ urzadzen komunikacji (parkingi, stacje benzynowe, inne) — T6,
7/ cmentarzy — T7.

§ 129
Zaleca si¢ wyposazenie terendw przeznaczonych na cele zabudowy w podstawowe,
powiazane z istniejacym systemem gminnym i ponadgminnym, sieci infrastruktury
technicznej, a mianowicie:
1/ kanalizacj¢ sanitarna,
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2/ wodociagi,

3/ kanalizacj¢ deszczowa,

4/ sie¢ energetyczng — skablowana,
5/ sie¢ gazowa,

6/ sie¢ telefoniczng — skablowana.

§ 130
Podstawe realizacji sieci uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda branzowe projekty
budowlane.

§ 131

1. Urzadzenia infrastruktury technicznej mozna realizowaé na terenach przeznaczonych
w Studium na te cele, w liniach rozgraniczajacych drég oraz na terenach zieleni,
na terenach gospodarki lesnej, na terenach przeznaczonych na cele zabudowy
oraz na gruntach rolnych klas VI i V, a takze na gruntach rolnych klasy IV, jezeli
wielko$¢ wydzielonej dziatki nie jest wigksza niz 0,5 ha.

2. Tereny niepubliczne, na ktorych przebieg sieci lub lokalizacja obiektéw infrastruktury
technicznej ograniczylyby prawo wlasnoséci, winny byé wykupione przez dysponenta sieci
lub pozostawione dotychczasowym uzytkownikom gruntéw pod warunkiem prawnego
uregulowania zasad eksploatacji sieci i dostepu do obiektow.

§ 132
Wsie o malej liczbie mieszkancoéw i ekstensywnej zabudowie takie jak np.: Lipowice,
Bugaj, Tanibérz winny problem $ciekéw sanitamych rozwigzywa¢ w  sposob
indywidualny poprzez budowe przydomowych oczyszczalni $ciekéw, lub szczelnych
zbiornik6w bezodplywowych i wywozenie ich do punktéw zlewnych.

§ 133
Przewiduje sig:
1/ budowe sieci kanalizacyjnej sanitarnej na terenach juz zabudowanych oraz nowo
inwestowanych,
2/ budowe nowych oraz rozbudowe i modernizacje istniejacej oczyszczalni $ciekow.

§ 134
Kazdy z zakladow, ktéry bedzie produkowat Scieki o parametrach innych niz bytowo-
gospodarcze powinien posiada¢ wlasna podczyszczalni¢ Sciekow.

§ 135
Odprowadzanie wod deszczowych z dachéw budynkow mieszkalnych i zagrodowych
na terenach zabudowy wiejskiej i ekstensywnej odbywaé si¢ bgdzie powierzchniowo
do gruntu oraz pobliskich ciekdw.

§ 136

Obiekty dystrybucji paliw, myjni samochodowych, zakladéw drobnej wytworczosci
oraz tereny skladowe, z ktorych sptyw wod deszczowych stanowi¢ moze zagrozenie
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dla §rodowiska przyrodniczego, musza by¢ lokalizowane na terenach objetych siecia
kanalizacji deszczowej lub musza oczyszczaé $cieki deszczowe we wiasnym zakresie.

§ 137
W kazdym przypadku odprowadzenie wod opadowych do woéd powierzchniowych
lub gruntu musi by¢ zgodne z przepisami.

§ 138
Tereny przeznaczane do zorganizowanej zabudowy mieszkaniowej powinny posiadaé
sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna, jako warunek przystapienia do realizacji obiektow.

§ 139
Zaklada si¢:
1/ usprawnienie dotychczas dzialajacego systemu zaopatrzenia w wodg,
2/ modernizacje i biezace remonty sieci i urzadzen wodociagowych,
3/ rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej na terenach nowo zagospodarowywanych.

§ 140
Zaleca sie opracowanie programu zaopatrzenia gminy w energie.

§ 141

1. W miare zabudowy terendéw nalezy likwidowaé kolizje z napowietrznymi sieciami
elektroenergetycznymi poprzez ich kablowanie lub przekladanie w linie rozgraniczajace
drég 1 pasy towarzyszacej im infrastruktury.

2. Do czasu usuni¢cia kolizji terenow zabudowy mieszkaniowej z napowietrzng siecig
elektroenergetyczng 15 kV nalezy sytuowaé¢ budynki z zachowaniem przewidzianej
przepisami odleglosci pomiedzy $ciang budynku lub jej wystajacym elementem, a osigq
skrajnego przewodu linii elektroenergetyczne;.

§ 142
1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nastapi poprzez modernizacjg, wymiang
i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen oraz poprzez budowe¢ nowych stacji
transformatorowych.
2. Miejsce 1 ilos¢ stacji dla poszczegdlnych obszaréw oraz sposoby ich zasilania okresla
koncepcje zagospodarowania przestrzennego obszaréw zagospodarowywanych.
3. Zasilanie obiektow o duzym poborze mocy (powyzej 300 kW) nastapi poprzez stacje
transformatorowe ,konsumentowe” zlokalizowane w ramach dziatki budowlanej
inwestora.

§ 143
Zaleca si¢ wykorzystywanie do celow ogrzewania paliw ekologicznych takich jak gaz,
oleje opalowe, energia elektryczna.

§ 144
Zrédlem zaopatrzenia w gaz jest 1stme_|ztcy gazocmg wysokiego ci$nienia zasilajacy
gming, a zgodme z programem rozwoju sieci gazowych istnieje mozliwos¢ pehlego
przestrzennego i technicznego zaspokojenia potrzeb energetycznych mieszkancéw gminy.
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§ 145
Wykorzystanie gazu do celow technologicznych bedzie wymagaé dodatkowych
uzgodnien z jego dysponentem.

§ 146
W celu poprawy warunkéw cieplnych w zabudowie miejskiej przewiduje si¢
propagowanie dzialan na rzecz:
1/ termorenowacji budynkow,
2/ modernizacji w¢ztdéw cieplnych w zabudowie wielorodzinnej,
3/ modernizacji sieci przesylowe.

§ 147
Nie przewiduje si¢ lokalizowania na terenie gminy zakladow produkujacych odpady
toksyczne, radioaktywne, palne, wybuchowe i zrace.

§ 148
Przyjety program gospodarki odpadami nalezy poszerzy¢ o zorganizowany odbior
odpadow.

§ 149
Nalezy propagowac ide¢ segregowania odpadow.

§ 150
Potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnej powinny by¢ na biezaco
zaspokajane poprzez jej rozbudowe w miare zabudowy nowych terendéw.

§ 151
W przypadku kolizji z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi, na przebudowe
nalezy uzyska¢ zgode w TP S.A. Zaklad Telekomunikacji Poznan.

Czgsé¢ 7: Zasady gospodarowania w przestrzeni

Rozdziat 25
Zasady zagospodarowywania terenéw i warunki ksztaltowania zabudowy

§ 152
Obiekty budowlane powinny by¢ wznoszone poza zasiggiem ucigzliwosci drogi (halas,
wibracja, zanieczyszczenic powietrza), okreSlonej w przepisach o ochronie
i ksztattowaniu $rodowiska, wzglednie w zasiggu uciazliwosci drogi pod warunkiem
zastosowania S$rodkoéw technicznych zmniejszajacych uciazliwo$¢ do poziomu
okreslonego w tych przepisach oraz w Polskich Normach.

§ 153
Wiaczenia nowych ukladéw komunikacyjnych nalezy rozwiaza¢ za pomoca
projektowanych drég lokalnych poza pasem drogowym drég wojewodzkich 1 istniejacych
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skrzyzowan, a bezposrednie wiaczenia do droég wojewoddzkich terendéw dzialalnosci
gospodarczej oraz obshugi komunikacyjnej pozostalych terenéw budowlanych nalezy
wyposazy¢ w pasy wlaczenia i wylaczenia oraz pasy dla pojazdow skrecajacych w lewo.

§ 154

Na terenach wskazanych w niniejszym Studium na cele zabudowy, na ktérych wystepuja
sieci infrastruktury technicznej, odlegtosci nowych obiektéw mieszkalnych i1 ushug
spolecznych od uciazliwych obiektéw infrastruktury technicznej powinny by¢ zgodne
z obowiazujacymi przepisami, a przy trasowaniu nowych przebiegéw sieci i lokalizacji
nowych budynkoéw infrastruktury technicznej nalezy stosowaé rozwiazania wykluczajace
lub ograniczajace szkodliwe oddziatywanie linii i stacji elektroenergetycznych, sieci
gazowych i innych obiektéw ucigzliwych.

§ 155
Zagospodarowanie terenu nie moze zaklocaC stosunkéw wodnych na terenie gminy
ani zmienia¢ stosunkéw wodnych w poblizu drzew.

§ 156
Na terenach wskazanych na cele rozwoju funkcji zwiazanej z lokalizowaniem obiektow,
nie powinno si¢ sytuowaé¢ budynkéw na podchodzacych woda obnizeniach terenu,
w obszarze skupisk zieleni w formie zadrzewien i zakrzewien, na terenach 1ak i pastwisk,
na terenach w zasiggu uciazliwego oddzialywania infrastruktury techniczne;.

§ 157
W miejscowych planach ustala¢ nalezy wymog wprowadzania zieleni estetycznej,
krajobrazowej 1 izolacyjnej na terenach zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
i dziatalno$ci gospodarczej oraz przy tranzytowych trasach komunikacyjnych.

§ 158
Na terenach dzialalnoéci gospodarczej nalezy wyznacza¢ drogi o szerokosciach
umozliwiajacych wprowadzanie paséw zieleni.

§ 159
W obszarze dziatek budowlanych na cele zieleni nalezy przeznaczy¢ nastgpujaca czes¢
powierzchni dziatki wyrazonej w jej procencie:
1/ na terenach o funkcji mieszkaniowej M1+M3 — 50%,
2/ na terenach o funkcji rolniczej R oraz ustug UK, US1+US4 — 40%,
3/ na terenach o funkcji gospodarczej G1+-G3 — 30%.

§ 160
Zabudowie podlega¢ moze nastgpujaca cze$¢ catkowitej powierzchni dziatki:
1/ 60% powierzchni dziatki budowlanej na terenach przeznaczonych na cele zabudowy
ushugowej UK, US1+US4, 1 dziatalno$ci gospodarczej G2 1 G3,
2/ 50% powierzchni dziatki na terenach o funkcji turystycznej UT1+UT2 i dzialalno$ci
w rolnictwie R,
3/ 40% powierzchni dziatki na terenach o funkcji mieszkaniowej M1-+M2.
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§ 161
Nowo realizowane budynki na terenie gminy powinny by¢ harmonijnie wkomponowane
zar6wno w krajobraz przyrodniczy jak i architektoniczno-urbanistyczny.

§ 162
Maksymalna wysoko$¢ budynkoéw na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne)
M2 i M3 nie powinna przekracza¢ trzech kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe).

§ 163
Zaleca si¢ sytuowanic na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M2 i M3
budynkow z dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi i kacie ich nachylenia
jednakowym dla kazdej z potaci (15°+45°), z pokryciem ceramicznym Iub
dachéwkopodobnym o zblizonej estetyce.

§ 164
Drogi nie moga by¢ wezsze niz:
1/ przy obstudze do trzech dzialek — 4 m,
2/ przy obshudze do o$miu dzialek — 8 m,
3/ powyzej o$miu dziatek — 10 m,
4/ na terenach dzialalnosci gospodarczej — 15 m.

§ 165
Zaleca si¢ okres$lanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego rodzaju
1 wysokosci ogrodzenia.

§ 166
Zaleca si¢ w miejscowych planach wprowadzaé zakaz stosowania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych.

§ 167

Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy sytuowa¢ w odleglosciach:

1/ od krawedzi jezdni autostrady — od 50 do 300 m,

2/ od krawedzi jezdni drogi ekspresowej — od 40 do 110 m,

3/ 0od krawedzi jezdni drog wojewddzkich i powiatowych — 20 m lub odpowiednio
do istniejacej linii zabudowy,

4/ od krawedzi jezdni dréog gminnych — 15 m lub odpowiednio do istniejace) linii
zabudowy,

5/ od krawedzi drogi osiedlowej — 5 m,

6/ od pomnikéw przyrody — 15 m,

7/ od ciekéw wodnych — 20 m,

8/ od rowow melioracyjnych — 5 m.

§ 168
Na terenach zabudowy przemystowej G:
1/ nie nalezy lokalizowaé budynkéw wyzszych niz 12 m,
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2/ powinno si¢ wprowadzi¢ wzdluz granic dziatek pasy zieleni o funkcji izolacyjnej,
estetycznej i krajobrazowe;j,

3/ na dziatkach, na ktérych jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nalezy wyznaczaé
miejsca parkowania pojazdow w ilosci odpowiedniej do prowadzonej dziatalnosci.

§ 169

Zaleca si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni nie mniejszej niz:

1/na terenach o funkcji M2 na dziatkach o funkcji wylacznie mieszkaniowej,
w przypadku wydzielania dziatek w liczbie wigkszej niz trzy:

a/ w zabudowie wolno stojacej — 600 m?,
b/ w zabudowie blizniaczej — 400 m?,
¢/ w zabudowie szeregowej — 200 m’,

2/ na terenach o funkcji M2 na dziatkach o funkcji mieszanej (zabudowa wylacznie wolno
stojaca) — 1 000 m?,

3/ na terenach o funkeji M3 (zabudowa wolno stojaca) — 1 000 m?,

4/ na terenach o funkcji G1 — 1500 m% przy czym mozliwa jest wylacznie lokalizacja
zabudowy wolnostojacej dla zabudowy mieszkaniowej i bliZzniaczej dla obiektéw
dziatalnosci gospodarcze;j,

5/ na terenach o funkcji G2 — 3 000 m?,

6/ na terenach o funkcji G3 — 5000 m?, o ile uciazliwoéé dziatalnosci nie wymaga
wigkszych terendw,

7/ na terenach o funkcji R — 10 000 m?, o ile uciazliwo$é dziatalnoéci gospodarczej nie
wymaga wigkszych terenow,

8/ dla pozostalych funkcji zgodnie z zapotrzebowaniem,

Rozdziat 26
Tereny budownictwa zorganizowanego

§ 170
Obszary budownictwa zorganizowanego moga znalezé si¢ na wszystkich zwartych
obszarach budownictwa mieszkaniowego pod warunkiem zachowania warunkow
realizacji okreslonych niniejsza uchwala.

Rozdziat 27
Tereny wymagajgce opracowan planistycznych

§ 171

Opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja:

1/ tereny zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego,

2/ tereny rozwoju przemyshu i ushug rekreacji,

3/ tereny przeznaczone na cele realizacji zadan publicznych,

4/ tereny, dla ktorych nalezy opracowaé plany na podstawie przepisow szczegdlnych,
awtym te, ktére wymagaja zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze,

5/ tereny komunikacji,
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6/ tereny w obrebie istniejacej 1 projektowanej zabudowy wsi:
7/ uklad $ciezek rowerowych.

Czg$¢ 8. Zakonczenie

Rozdziat 28
Przepisy koncowe

§ 172
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Kleszczewo.

§ 173
Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

RAI; A PRAWNY| ) Przewodhiczacy Rady Gminy
/ W
Krystipn Koscins®l] mg/f 7. Kazimierz Klosowicz

-
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Uzasadnienie do Uchwaly Nr XXXI1/186/01
Rady Gminy w Kleszczewie
z dnia 26 wrze$nia 2001 r.

W dniu 18 czerwca 1998r. Rada Gminy w Kleszczewie podjgta Uchwale
Nr XLIII/212/98 o przystapieniu do sporzadzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo”, zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15 z 1999r. poz. 139
z pOzniejszymi zmianami).

Celem opracowania Studium jest okreslenie dlugookresowej polityki przestrzennej na
obszarze gminy Kleszczewo. Zakres merytoryczny opracowania Studium reguluje art. 6 ust. 415
ww. ustawy. Natomiast, ze wzgledu na specyfike gminy Kleszczewo, Studium okresla: funkcje
gminy oraz sposoby jej aktywizacji, porzadkuje strukture zagospodarowania przestrzennego w
poszczegOlnych strefach funkcjonalnych.

Zarzad Gminy Kleszczewo, zobligowany Uchwata Rady Gminy Nr XLIIT/212/98 z dnia
18.06.1998r. podjat czynnosci formalno-prawne w celu wykonania postanowiefl. Pismem z dnia
20.05.1999r. nr BUG 7325/03/99 zawiadomiono instytucje, organy administracji panstwa,
jednostki organizacyjne o mozliwosci skiadania uwag, wnioskow i postulatow do Studium.
Wystosowano réwniez pismo do Wojewody Wielkopolskiego w celu uzyskania rejestru zadan
ponadlokalnych wynikajacych ze Studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego. Do Urzedu Gminy w Kleszczewie wplynelty odpowiedzi na wystane pisma i
zawiadomienia o mozliwo$ciach sktadnia wnioskoéw, uwag i postulatow do sporzadzanego
Studium. Eacznie od organéw administracji, instytucji, jednostek organizacyjnych wplynelo 15
postulatéw, uwag i wnioskow.

Prace nad Studium prezentowane i omawiane byly kolejno na spotkaniach w Urzedzie
Gminy w Kleszczewie z Komisja Finansowo-Gospodarcza, z Zarzadem Gminy, radnymi oraz
pracownikami Urzedu w nastepujacych dniach 10.04.2000r., 28.09.2000r., 8.03.2001r. W dniu
29.03.2001r. projekt Studium przedstawiony zostal na sesji Rady Gminy w Kleszczewte, a
nastepnie rozpoczela sie faza opiniowania Studium. Opiniowanie projektu Studium trwato w
terminie od 21.05.2001r. do 20.06.2001r. W okresie udostepniania projektu Studium -
opiniowania, ztozonych zostato 16 opinii. Projekt Studium uzyskat takze opini¢ Wojewody
Wielkopolskiego i Zarzadu Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Uchwalone przez Rade Gminy w Kleszczewie ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo” nie jest przepisem gminnym i nie stanowi
podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem o charakterze
strategicznym (ogolnym), okre$la uwarunkowania (przyrodnicze, kulturowe, spoteczne i
ekonomiczne) oraz okresla kierunki rozwoju gminy. Polityka przestrzenna okres§lona w Studium
stanowi wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w szczego6lnosci sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Gminy

v~
mgyipz. Kazimierz Klosowicz
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