DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 6 lutego 2026 r. Podpisany przez
Arleta Kinga Kwiatkowska
Data: 06.02.2026 12:48:46
Poz. 1185
UCHWALA NR XIX/143/2026

RADY MIASTA I GMINY BUK
z dnia 28 stycznia 2026 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku przemyslowego
w Niepruszewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2025 1., poz. 1153 zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz U. 2z2024r, poz. 1130zpézn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r., poz. 1688 z p6zn. zm.), Rada Miasta i Gminy
Buk uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku przemyslowego
w Niepruszewie, zwana dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk, uchwalonego uchwata Nr XI1/96/2019
Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 pazdziernika 2019 r. ze zmianami.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 2.

3) zbior danych przestrzennych dotyczacych planu - zalacznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysuni¢cia poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wickszg niz 1,5 m
okapow, gzymsow, balkonow, galerii, tarasow i schodow zewnetrznych,

3) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni azurowej jest
mniejszy niz 30%,

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, oswiatowej,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odr¢bnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw - teren produkcji lub ushug, oznaczony symbolem P-U.

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz sktadajacych si¢ z przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych
oraz ogrodzen wyzszych niz 2,2 m od strony drog zlokalizowanych poza granicami planu;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych wolnostojacych o wysokosci do 25 m i o maksymalne;j
tacznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 25 m? lub umieszczanych na elewacji budynku
o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce lub na jeden lokal ustugowy nieprzekraczajacej
25 m%;

3) dopuszczenie lokalizacji szyldow wolnostojacych o wysokosci do 25 m 1o maksymalnej lacznej
powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajgcej 25 m*> lub umieszczanych na elewacji budynku
o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce lub na jeden lokal ustugowy nieprzekraczajacej
25 m%;

4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych wolnostojacych o wysokosci do 3 m i o maksymalnej
tacznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 10 m? lub umieszczanych na elewacji budynku
o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dziatce lub na jeden lokal ustugowy nieprzekraczajacej
10 m?.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz podczyszczenia wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem do woéd lub ziemi, o ile
wynika to z przepisow odrebnych;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow,
instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego oraz chowu lub hodowli zwierzat;

3) dopuszczenie lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazanych awarii
przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zwigzanych z przetwarzaniem, zbieraniem i magazynowaniem odpadow,
z wylaczeniem wstgpnego magazynowania odpadow przez ich wytworceg.

§ 6. W zakresie terend6w wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury obejmuje si¢ obszar zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkow pod nr AZP 53-24/139, gdzie ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem
1 zagospodarowaniem terenu w obszarze zewidencjowanego stanowiska archeologicznego;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkdéw na prowadzenie badan archeologicznych, przed
zgloszeniem zamiaru budowy lub wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 7. Nie ustala si¢ szczegotowych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.
§ 8. Nie ustala si¢ zasad ksztatltowania krajobrazu.

§9.Dla terenu P-U wustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztatltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa;

2) dopuszczenie lokalizacji jednokondygnacyjnych budynkéw zwigzanych z obstuga wjazdu, o powierzchni
zabudowy do 35 m?, poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej w tym stacji transformatorowych SN/nn;

5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych w tym zbiornikow retencyjnych;
7) dopuszczenie lokalizacji indywidualnej oczyszczalni §ciekow;

8) dopuszczenie lokalizacji ladowisk dla Smiglowcoéw i dronow;

9) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
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10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0 do 2,0;
11) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0 do 2,0;
12) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80% powierzchni dziatki;
13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki;
14) dachy dowolne;
15) dowolne usytuowanie kalenic budynkdw;
16) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku nie wigcej niz 25,0 m i do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) budowli jako obiektow wolnostojacych do 50,0 m, z zastrzezeniem lit. d),

¢) budowli jako obiektow zlokalizowanych na dachach budynkéw do 15,0 m liczona od dachu budynku
w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukeji,

d) wiat nie wigcej niz 25,0 m;
17) dowolne zastosowanie materialow elewacyjnych;
18) dowolne zastosowanie materialdéw pokrycia dachow;
19) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki w ilo§ci minimum:

a) 2 miejsca na 10 zatrudnionych, dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, w tym minimum
2 miejsc na dzialce dla samochoddw cigzarowych,

b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ushugowego;

20) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 2500 m? przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, ustala si¢ nakaz uwzglednienia zapisow koncesji nr 14/2001/L z dnia
14.11.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy
naftowej 1 gazu ziemnego ze zt6z w obszarze "Pniewy - Steszew", waznej do dnia 14.11.2047 r. lub koncesji
aktualnie obowigzujacej, ustalonej na podstawie przepisdOw odrgbnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujgce szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych
planem:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki na terenie P-U — 20,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki na terenie P-U — 2500 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég wewnetrznych i publicznych od 70° do
110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

2)nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia
w granicach udokumentowanego ztoza wod termalnych "Tarnowo Podgérne GT-1";

3) dopuszczenie zastosowania $rodkow ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych 1 funkcjonalnych poszczegdlnych obiektow iterenow w celu
zmniejszenia emisji hatasu z drog;

4) w przypadku lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, nakaz
ich lokalizacji na terenach P-U oraz nakaz zachowania wymogdéw i obostrzen wynikajacych z przepisow
odrgbnych;
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5) dla obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotniczej, nakaz stosowania przepisow odrgbnych.

§ 13. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji - nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) obstuge komunikacyjng terenéw z drog zlokalizowanych poza granicami planu;

3) nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na terenach komunikacji
drogowej publicznej, a w uzasadnionych przypadkach réwniez na terenach o innym przeznaczeniu;

4) dopuszczenie remontu, budowy, przebudowy irozbudowy sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) podtaczenie do projektowanej i istniejagcej sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych:
a) do indywidualnej oczyszczalni $ciekow lub,
b) do sieci kanalizacji sanitarnej,

c)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej lub indywidualnej oczyszczalni S$ciekéw do
bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekle,

d) dopuszczenie odprowadzenia oczyszczonych $ciekéw do odbiornikoéw zlokalizowanych w granicach
planu lub poza granicami planu z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych
zrodet energii, z zastrzezeniem pkt. 10);

10) zakaz lokalizacji:

a) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW, z wylaczeniem urzadzen innych niz wolnostojace,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow,
¢) elektrowni wiatrowych;

11) zasilanie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej oraz zbiornikéw na gaz plynny;

12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 16. Traci moc uchwata Nr LVIII/523/2023 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 28 listopada 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku przemystowego w Niepruszewie
w granicach niniejszego planu.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Andrzej Jankowski
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XIX/143/2026

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

%.BUK TERENU POLOZONEGO W BUKU, W REJONIE ULIC JOZEFA GROBELNEGO | FRANCISZKA

Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 28 stycznia 2026 .

—— granica obszany objatego planem

¥ v
i réznych zasadach zagaspodarowania

Lt rueprzekraczalne linke zabudowy

Przeznaczenie terendw:

[ MU - tereny zabudowy MiSszkansowe] Jednorodzinne]
lub tereny ush

B P-U - teren produkcii lub ushug
MW-U - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
Iub tereny usiug

I U - tereny usiug

[ 2P - tereny zielent urzadzone] lub ushug

R W5-ZN - teren wod powlerzchniowych Srddiadowych
ub tereny zieleni natursinej

[EEE 2P - teren zieleni urzadzonej

[0 W - tereny wodaciagdw

[ IE - tereny elekiroenergetyki

= KDG - teren komunikaci drogowej publicznei,
teren drogi giéwne
KDD - tereny komunikacs drogowe] publicane,
tereny drogi dojazdowe]

1 KP - teren komunikac) pieszo-rowerowe)

ustalenia:

budynki uigte w gminne] ewidencii zabytkéw

® stanowisko

archeslogiczne,
ujete w gminne] ewidencil zabythaw

pod e AZP 53-24/111

strefa iej ujecia wody

FEaT)

y 15KV

=5 pas
|& ® Sy zicleni izalacyinej

Cbszar objery opracowaniem planu_poigzony JESt W granicacn
Ghiwnego Zbiomika Wi Pedziemnych nr 194 "Wielkapelska Delina
Kapaina®

WYRYS ZE STUDIUM UWARNKO T KIERUNKO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
BUK
SKALA 1:10 000
e 2

MIASTO 1 GMINA GORCZAKA
Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr V1/48/2024 Rady Miasta | Gminy Buk z dnia SKALA 1:1000 Ol SR 20 M U S e
30 pazdziernika 2024 r., ogloszonej w Dzienniku Urzedowym
Woj sa Wi iego z r. poz.
Oznaczenia:

P - toreny kncertiracy praemyshi | ushug
[T - tereny infrastraktusy techniczne)

Uktad wspdirzednych: PL2000 strefa 6

Fréoko i ubytego materiahs pafistwowego zasobu geoderyinego i kartogre :
Powiatowy Ofrodek Dokumentacil Geodezyjne; i Kartograficzne] w Poznaniu - Licencia nr GKG.GZW,4062.30.2023_3021_CL1 wydana przez
Starosts Paznariskiego

raficznega:
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XI1X/143/2026
Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 28 stycznia 2026 .

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.) Rada Miasta i Gminy Buk rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku
przemystowego w Niepruszewie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;.

1. Plan nie zaktada realizacji drog publicznych.

2.Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢c bedg wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej
i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw
odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania na podstawie przepisow odrgbnych.

4.Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta i Gminy Buk.

5. Okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Buk.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, odbywac si¢ beda poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.;
1) dotacji unijnych,
2) dotacji samorzadu wojewodztwa,
3) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
4) kredytow i pozyczek bankowych,
5) innych $rodkéw zewnetrznych.

3. Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze witascicieli nieruchomosci.
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Zbiér danych przestrzennych dotyczacych planu

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr X1X/143/2026
Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 28 stycznia 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po

kliknieciu w ikone
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