DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 6 lutego 2026 r. Podpisany przez
Arleta Kinga Kwiatkowska
Data: 06.02.2026 12:48:29
Poz. 1184
UCHWALA NR XIX/142/2026

RADY MIASTA I GMINY BUK
z dnia 28 stycznia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Niepruszewie
w rejonie ulic Poznanskiej i Pszenicznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2025r., poz. 1153 zpodzn. zm.) iart.20ust.lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz U. 2z2024r, poz. 1130zpézn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z p6zn. zm.), Rada Miasta i Gminy
Buk uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Niepruszewie
w rejonie ulic Poznanskiej i Pszenicznej, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk, uchwalonego
uchwalg Nr XI1/96/2019 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 pazdziernika 2019 r. ze zmianami.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygni¢cie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 2.

3) zbior danych przestrzennych dotyczacych planu - zalacznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek wolnostojacy, ktéry posiada jeden
lokal mieszkalny albo jeden lokal mieszkalny ilokal ustugowy, przy czym powierzchnia uslugowa
budynku stanowi nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysuni¢cia poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wickszg niz 1,5 m
okapow, gzymsow, balkonoéw, galerii, tarasow i1 schodow zewnetrznych;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, oswiatowej,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrgbnymi;
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5) zieleni ozdobnej - nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe zadrzewienia i zakrzewienia ksztaltowane
1 komponowane przez cztowieka.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny ustug, oznaczone symbolami 1MN-U, 2MN-U;
2) teren komunikacji drogowej publicznej, teren drogi gléwnej, oznaczony symbolem KDG;
3) teren komunikacji wewnetrznej, oznaczony symbolem KR.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzen petnych i sktadajacych si¢ z przeset wykonanych z prefabrykatéw betonowych od
strony drog publicznych i komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

3) dopuszczenie lokalizacji szyldow Ilub tablic informacyjnych wolnostojacych o wysokosci do 3 m
i 0 maksymalnej tgcznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 9 m?> lub umieszczanych na
elewacji budynku o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajgcej 9 m%;

4) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iodbudowy istniejacych obiektow
budowlanych z zachowaniem ich funkcji uzytkowania i dotychczasowych parametréw oraz ich likwidacji;

5) dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu budynkow
z zachowaniem tej samej odleglosci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz z zachowaniem pozostalych ustalen planu i przepisow odrgbnych;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych lub gospodarczo-garazowych w granicy
z dziatka sgsiednia lub w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka sgsiednia.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) nakaz zachowania na terenach MN-U dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terendéw
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) nakaz zachowania na terenach MN-U w przypadku lokalizacji ustug o$wiaty, dopuszczalnych poziomow
hatasu wymaganych dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ szczegdtowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej i zieleni ozdobnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach
terenow drég publicznych, z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ksztatltowania krajobrazu.

§ 9. Dla terenow 1MN-U, 2MN-U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub tereny ustug;

2) na jednej dzialce mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego
albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego wolno stojacego oraz jednego budynku garazowego albo
gospodarczego albo gospodarczo-garazowego;

3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub w formie wolno
stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?;
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5) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolno stojacej
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?;

6) dopuszczenie lokalizacji wiat;

7) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;

8) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6;

10) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6;

11) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki;

13) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachu ptaskiego, przy czym powierzchnia
przykrycia dachami ptaskimi nie moze przekroczy¢ 20% catej powierzchni zadaszen;

14) dla pozostatych budynkéw dachy dowolne;
15) dowolne usytuowanie kalenic budynkdw;
16) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku nie wiecej niz 9,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) budowli jako obiektéw wolnostojacych do 9,0 m, z zastrzezeniem lit. d),

c¢) budowli jako obiektow zlokalizowanych na dachach budynkow do 2,0 m liczona od dachu budynku
w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukeji,

d) wiat nie wigcej niz 5,0 m;
17) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkéw;

18) zastosowanie materiatlow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i bialym;

19) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu dachowkopodobnego
w kolorze ceglasto—czerwonym, brgzowym lub grafitowym;

20) lokalizacje¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilo$ci minimum:
a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny na terenie dziatki,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustugowej budynku na terenie dziatki;

21) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek — 1000 m? przy czym nie dotyczy to dzialek
wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, ustala si¢ nakaz uwzglednienia zapisow koncesji nr 14/2001/L z dnia
14.11.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy
naftowej 1 gazu ziemnego ze zt6z w obszarze "Pniewy - Steszew", waznej do dnia 14.11.2047 r. lub koncesji
aktualnie obowigzujacej, ustalonej na podstawie przepisdOw odrgbnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych
planem:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki na terenach MN-U — 20,0 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki na terenach MN-U — 1000 m?,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég wewnetrznych i publicznych od 70° do
110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.
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§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia wraz z pasami
technologicznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt. 3);

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od istniejacej sieci gazowej wysokiego ci$nienia DN200 wraz ze strefa kontrolowana,
z zastrzezeniem pkt. 4) oraz z uwzglednieniem ograniczen:

a) wynikajacych z faktu potozenia terenow w tej strefie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) pasa eksploatacyjnego, o szerokosci 3 m od osi linii w obie strony, niezbg¢dnego do prowadzenia prac
eksploatacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia na kablowa linie
elektroenergetyczna §redniego napigcia, przestaje obowiazywac okreslony dla niej pas technologiczny;

4)yw przypadku przebudowy lub rozbudowy sieci gazowej wysokiego cisnienia DN200 izmiany jej
parametrow technicznych, zmianie ulega okreSlona dla niej strefa kontrolowana do odlegtosci
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

5) dopuszczenie budowy, rozbudowy iprzebudowy infrastruktury technicznej w strefie kontrolowanej
gazociagu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

6) nakaz zachowania wszelkich ograniczen wynikajacych z polozenia terenu objetego planem w granicach
ztoza wod termalnych ,, Tarnowo Podgérne GT-17;

7) dopuszczenie zastosowania $rodkow ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwigzan konstrukcyjno-materialowych i funkcjonalnych poszczegdlnych obiektow iterenow w celu
zmniejszenia emisji hatasu z drég.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) teren komunikacji drogowej publicznej, teren drogi glownej, oznaczony symbolem KDG, o szerokos$ci
zgodnej z rysunkiem planu,

b) teren komunikacji wewngtrznej, oznaczony symbolem KR, o szerokos$ci zgodnej z rysunkiem planu,

¢) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) obstuge komunikacyjng terenow zterenu komunikacji publicznej KDG oraz terenu komunikacji
wewnetrznej;

3) nowoprojektowane sieci i urzgdzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na terenach drog, a w
uzasadnionych przypadkach réwniez na terenach o innym przeznaczeniu;

4) dopuszczenie remontu, budowy, przebudowy irozbudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
z uwzglednieniem §12 pkt 2;

5) podiaczenie do projektowane;j i istniejacej sieci wodociagowe;;

6) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaréw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie sieci kanalizacyjne;j:
a) odprowadzanie $ciekoOw komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j,
b) dopuszczenie zastosowania zbiornikow bezodptywowych,
¢) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;

8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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9) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych
zrodet energii, z zastrzezeniem pkt. 10);

10) zakaz lokalizac;ji:

a) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
100 kW,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow,
c) elektrowni wiatrowych;

11) zasilanie w energi¢ gazowa z istniejacej i projektowanej sieci gazowe;;

12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 15. Ustala sie stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§ 17. Traci moc Uchwata Nr XLVI/281/2001 Rady Miasta i Gminy Buk zdnia 28 grudnia 2001 r.
(opublikowana w Dz. Urz. Woj. Poznanskiego Nr 105, poz. 2624 z 2002 r.) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej zushlugami w Niepruszewie przy
ul. Poznanskiej — gmina Buk, w granicach planu uchwalonego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Andrzej Jankowski
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Q%.BUK MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W

AT T NIEPRUSZEWIE W REJONIE ULIC POZNANSKIEJ | PSZENICZNEJ
Zalgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XIX/142/2026 Rady Miasta i Gminy Buk z SKALA 1:1000 aE L s RN RN
dnia 28 stycznia 2026 r., ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego ........ccccoviviiiiicciiiiniieininns

Oznaczenia:

= == granica obszaru objetego planem
—— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i rznych zasadach zagospodarowania
LA nieprzekraczalne linie zabudowy
Przeznaczenie terendw:
2 MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub tereny ustug
[] KDG - teren komunikacji drogowej publicznej,
teren drogi gléwnej
[ KR - teren komunikacji wewnetrznej
Inne ustalenia:
Ga-DN200 - sie¢ gazowa wysokiego cisnienia DN200
strefa kontrolowana sieci gazowej wysokiego cisnienia
EE-SN-15kV - napowietrzna linia elektoenergetyczna 15kV
pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej

Obszar opracowania planu polozony jest w granicach zloza wod
termalnych Tarnowo Podgérne GT-1

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
BUK
SKALA 1:10 000

= === granica obszaru objetego planem
Zrédio pochodzenia uzytego materiatu panistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego: | gy .t,r,mgmmw w|.w.m,mﬁ§,gmhpmo,tm wiefskich
Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Poznaniu - Licencja nr GKG.GZW.4062.120.2024_13.2_CL1 wydana przez
Staroste Poznariskiego - tereny komunikacj| kolowej

= tereny zieleni - laczniki ekologiczne
Uklad wspdtrzednych: PL2000 strefa 6 T - sez0ciag wysokiego cidnienia wraz ze strefa kontrolowana
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XI1X/142/2026
Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 28 stycznia 2026 .

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Miasta i Gminy Buk rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w Niepruszewie w rejonie ulic Poznanskiej iPszenicznej inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowe;.

1. Plan zaktada realizacj¢ drog publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowe] ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania na podstawie przepisow odrgbnych.

4.Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta i Gminy Buk.

5. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Buk.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, odbywac si¢ beda poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.;
1) dotacji unijnych,
2) dotacji samorzadu wojewodztwa,
3) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
4) kredytow i pozyczek bankowych,
5) innych $rodkéw zewnetrznych.

3. Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze witascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr X1X/142/2026
Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 28 stycznia 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po

kliknieciu w ikone
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