RADA MIASTA I GMINY BUK
64-320 Buk

ul. Ratuszowa 1 UCHWALA NR XXXV/315/2021

RADY MIASTA I GMINY BUK
z dnia 30 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw poloZzonych w Wielkiej Wsi przy
ulicach Jana Pawla II, Konwaliowej i Kwiatowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U, z 2021 r.,
poz. 1372 zpozn. zm.) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.), Rada Miasta i Gminy Buk uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w Wielkiej Wsi
przy ulicach Jana Pawta 1I, Konwaliowej i Kwiatowej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk,
uchwalonego uchwata Nr X11/96/2019 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

2. Zatgezniki do uchwaty stanowia:
1) czg$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu —
zatgeznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu.
4. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 11,32 ha.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na dzialce;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;j,
mierzong po zewnetrznym obrysie §cian budynkdw;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni kondygnacji nadziemnych
i podziemnych, wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca minimalng odleglosé od linii
rozgraniczajacej droge lub teren, w jakiej mozna sytuowaé $ciang frontowa budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia poza te lini¢ pochylni i spocznikow oraz na odlegtosé nie wieksza niz 1,5 m — okapow, gzymsow,
balkonow, tarasow, schodow zewnetrznych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

6) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca punkt styku dowolnego fragmentu
sciany frontowej budynku przeznaczenia podstawowego, z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie pochylni
i spocznikoéw oraz na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m — okapow, gzymséw, balkonow, tarasow, schodéw
zewnetrznych, z zachowaniem przepisow odrebnych. Dla budynkow uzupetniajacych zabudowe przeznaczenia
podstawowego nalezy przez to rozumiec nieprzekraczalng linie zabudowy;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumiec¢ element systemu informacji gminnej, informacji turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia ksztaltowane i komponowane przez
cztowieka;
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10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej i sredniej zlozone z drzew i krzewow,
gldwnie zimozielonych, o zwartej strukturze i uksztaltowane w taki sposab, aby minimalizowac uciazliwosci
wynikajace z zagospodarowania 1 przeznaczenia terenu,

I1) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji
i wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi place zabaw, silownie zewnetrzne,
scianki wspinaczkowe, skateparki.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN;

2) teren publicznej zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;
3) tereny komunikacji:
a) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,

b) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7KDW,

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych oraz obowigzujacych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji zieleni ozdobnej, atakze dojs¢, dojazdow, stanowisk postojowych, urzagdzen
wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla istniejacej zabudowy:

a) dopuszczenie prowadzenia robét budowlanych zzachowaniem parametrdw okre$lonych w planie lub
odbudowy z zachowaniem dotychczasowych parametréw,

b) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji ikolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

4) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 20°:
odcienie koloru czerwonego, bragzowego, szarego, grafitowego lub antracytowego;

5) kolor elewacji: biel, odcienie szarosci, bez, piaskowy oraz zastosowanych materiatow budowlanych w barwach
dla nich naturalnych;

6) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych;

7) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okre$lone w uchwale:
a) ktorych powierzchnia jest wynikiem podziatow okreslonych w pkt 8,
b) istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

8) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojécia idojazdy, drogi oraz
poszerzenia drog istniejacych, dla ktérych nie ustala sie minimalnej powierzchni;

9) nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i budowli przeznaczonych do ruchu pieszego do potrzeb oséb
ze szczegOlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzige¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, kwalifikowane sa jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren 1ZP, kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej, ustala si¢ ochrone stanowiska archeologicznego nr AZP 53-24/101, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow, poprzez nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych zzabudowaniem izagospodarowaniem strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego.

§7.1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala sie, iz
obszar przestrzeni publicznej obejmuje teren oznaczony na rysunku planu symbolami 1ZP, 1KDL.

2. W obszarze przestrzeni publicznej ustala si¢ realizacje powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od
utwardzenia powierzchniach, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

§ 8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, ustala sie:

1) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzgdzeniami, zgodnie
z dokumentacjg rejestracyjng lotniczych urzadzen naziemnych, w granicach strefy powierzchni ograniczajgcych
zabudowg (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN);

2) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w granicach obszaru
zasobowego ujecia wod termalnych Tarnowo Podgérne GT-1, poprzez zagospodarowanie Sciekéw bytowych,
zgodnie z ustaleniami uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz uwzglednienia zapisow koncesji nr 14/2001/L z dnia 14.11.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie
zloz ropy naftowej igazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zldz w obszarze
"Pniewy - Steszew", waznej do dnia 14.11.2047 r., ustalonej na podstawie przepiséw odrebnych.

2. W zakresie terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
sig mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje sie ustalen.

§ 9. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN,
ZMN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace;
2) dopuszczenie lokalizacji wylgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy, wiat ibudynkoéw gospodarczych wolnostojacych, wbudowanych lub
dobudowanych do budynkdéw przeznaczenia podstawowego;

4) na terenach IMN, 6MN oraz 9MN dopuszczenie lokalizacji garazy i budynkow gospodarczych zwroconych
$ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednia dziatka budowlang w odleglosci
1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

5) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy wolnostojacego garazu, budynku gospodarczego: 50 m?;
3) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w pasie o szeroko$ci co najmniej 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) nakaz ochrony i zachowania istniejgcego zbiornika wodnego, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu oraz oznaczeniem na rysunku planu;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j:
a) na terenach 1MN, 6MN, 9MN: 0,90,
b) na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 7MN, 8MN: 0,75;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach 1MN, 6MN, 9MN: 30%,
b) na terenach 2ZMN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 8MN: 25%;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
50%;
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9) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych: 9,0 m,
b) garazy, wiat i budynkéw gospodarczych: 6,0 m;
10) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkoéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
b) garazy i budynkow gospodarczych: | kondygnacja nadziemna;
1 1) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtoéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem pkt 12,

b) garazy, wiat i budynkéw gospodarczych: plaskie [ub jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych
potaci dachowych do 45°;

12) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia pofaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) na terenach IMN, 6MN, 9MN: 700 m?,
b) na terenie SMN: 900 m?;
¢) na terenach 4MN, 8MN: 1100 m?;
d) na terenach 2MN, 3MN, 7MN: 1200 m?;
14) obstuga komunikacyjna:
a) terenu IMN z drogi 1KDL - ul. Kwiatowej, zlokalizowanej czgsciowo poza obszarem planu,
b) terenu 2MN z drog 1IKDW, 2KDW,
c) terenu 3MN z drog 2KDW, 4KDW,
d) terenu 4MN z drog 2KDW, 3KDW, 4KDW,
e) terenu SMN z drog 2KDW, 3KDW, 4KDW, 7TKDW,
f) terenu 6MN z drogi 6KDW,
g) terenu 7MN z drogi 4KDW,
h} terenu 8MN z drog 4KDW, 5KDW, 6KDW,

i) terenu 9MN z drogi IKDL - ul. Kwiatowej, zlokalizowanej czgsciowo poza obszarem planu lub drogi
IKDW.

§ 10. Dla terenu publicznej zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala sie
nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen ozdobna,
b) obiekty rekreacji;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow sportowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w tym miedzy innymi boisk,
b) wiat rekreacyjnych o maksymalnej wysokosci 3,5 m oraz maksymalnej powierzchni do 25,0 m?;
3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;
4) zakaz lokalizacji budynkdw oraz stanowisk postojowych.

5) obstuga komunikacyjna z drogi 4KDW,
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§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje sie ustalen.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) powigzanie z uktadem zewngtrznym poprzez ul. Konwaliowa, zlokalizowana poza obszarem planu oraz ul.
Kwiatowa zlokalizowang czesciowo poza obszarem planu;

2) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,
f) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia,

3) dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7TKDW:

a) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych, z wyjatkiem drog SKDW, 7TKDW,
d) dopuszczenie lokalizacji §ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych,

¢) nakaz nasadzen zieleni ozdobnej w formie szpalerow, zgodnie z rysunkiem planu, z wylaczeniem zjazdow
oraz stanowisk postojowych,

f) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia,

g) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kotowego ipieszego lub rozdzielenie wytgcznie zréznicowang
kolorystyka nawierzchni;

4) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie dziatki budowlane;:

a) co najmniej 2 stanowisk postojowych na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, wliczajac w to miejsca
postojowe w garazach,

b) co najmniej 1 stanowiska postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

5) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dziatek budowlanych na ktérych usytuowane sa budynki
przez nie obstugiwane;

6) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w pkt 1,
w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajacych terendw komunikacji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz rozbidrki, przebudowy,
rozbudowy, remontow i odbudowy sieci i urzadzen istniejacych, na obszarze objetym planem;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
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b) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg do zewnetrznego gaszenia pozaréw, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych ustala sig:

a) odprowadzanie Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, do czasu
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) z terenow komunikacji, odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z pozostatych terenow, zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wiasnej dziatki
budowlanej lub odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) zasilanie z:
- sieci elektroenergetycznej,

- indywidualnych zrodet energii elektrycznej, wytwarzanej migdzy innymi w ukiadach fotowoltaicznych
o mocy do 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych itechnologicznych ustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa plynne, gazowe, energia
elektryczna lub odnawialne Zrédia energii o mocy do 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. Ustala sig nastgpujace szczegétowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach 1MN, 6MN, 9MN: 700 m?,
b) na terenie SMN: 900 m?;
¢) na terenach 4MN, 8MN: 1100 m?,
d) na terenach 2MN, 3MN, 7MN: 1200 m?;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek: 20,0 m;:
3) kat potozenia granic dziatek do linii rozgraniczajacej minimum jednej z przylegtych drég — od 70° do 110°.

2. Zasad iwarunkow wymienionych wust. 1 niestosuje si¢ do wydzielen pod obiekty infrastruktury
technicznej.

3. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 14. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
nie podejmuje sig ustalen.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) dla terenéw MN: 30%;
2) dla pozostalych terenow: 1%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
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