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RADA MIASTA I GMINY BUK

64-320 Buk UCHWALA NR XXIV/211/2020
ul. Ratuszowa 1 RADY MIASTA I GMINY BUK

z dnia 27 listopada 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych pomiedzy ul.
Dobiezynska i ul. Jana Pawla II oraz parkiem miejskim w Buku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r.,
poz. 713 zpozn. zm.) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.). Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn. zm.) Rada Miasta i Gminy Buk uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych pomiedzy ul.
Dobiezynskg iul. Jana Pawla I oraz parkiem miejskim w Buku, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajyc, iz
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk,
uchwalonego uchwalg Nr X11/96/2019 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

2. Zatgczniki do uchwaly stanowia:
1) czgs¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalgeznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgeznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalgeznik nr 3.

4) zbidr danych przestrzennych dotyczacych planu - zalgeznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekroé w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig
do celéw garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ materiat o podobnych walorach estetycznych jak
dachéwka ceramiczna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym ustala sie
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza te linig na odlegloé nie wigkszg niz 1,5 m okapéw,
gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkow, taraséw i schodow zewnetrznych;

5) powierzehni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ element systemu informacji gminnej, oswiatowsj,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrebnymi;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej oraz krzewdéw
z wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych oraz zieleni niskiej.

§ 3. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami IMN/U-4MN/U;
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami [U-3U:;
3) teren infrastruktury technicznej - cieptownictwo, oznaczony symbolem CE;
4) tereny drdg publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD-3KDD.

§ 4. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
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1) zakaz budowy ogrodzen pelnych i sktadajacych si¢ z przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych od
strony drog publicznych;

2) zakaz lokalizacji na terenie MN/U infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddziatywaniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 5);

4) dopuszczenie lokalizacji na terenic MN/U i U szyldéw wolnostojacych o wysokosci do 3 m i 0o maksymalnej
tacznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 2 m? lub umieszezanych na elewacji budynku lub na
ogrodzeniu o maksymalnej {acznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 2 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji na terenie MN/U i U urzadzen reklamowych wolnostojacych o wysokosci do 3 m
i 0 maksymalnej tgcznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajgcej 2 m? lub umieszczanych na elewacji
budynku lub na ogrodzeniu 0 maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dziafce nieprzekraczajacej 2 m?,

6) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych wolnostojacych o wysokoéci do 3 m io maksymalnej tgczrej
powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 4 m? lub umieszczanych na elewacji budynku lub naa
ogrodzeniu o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 4 m>.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

I) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) nakaz zachowania, na terenach MN/U, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zachowania, na terenach MN/U, w przypadku lokalizacji ustig oéwiaty, dopuszezalnych poziomdéw
hatasu wymaganych dla terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i modzieiy,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6. W zakresie terenéw wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow
oraz débr kultury obejmuje si¢ obszar zewidencjowanego stanowiska archeologicznego, ujetego w ewidencji
zabytkow pod nr AZP 52-25/112, gdzie ustala sig:

[) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych 2z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu w obszarze zewidencjowanego stanowiska archeologicznego;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych, przad
zgloszeniem zamiaru budowy lub wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 7. W zakresie wymagaf wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dopuszcza sie
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terendw drog
publicznych, z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§9. 1. Dla terenéw IMN/U-4MN/U ustala sig nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowry
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) na terenach IMN/U, 2MN/U, 3MN/U - na jednej dzialce mozliwo$é lokalizacji jednego budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego wolno stojgcego lub w zabudowie blizniaczej albo jednego budynku mieszkalno-usfugowego
wolno stojacego lub w zabudowie blizniaczej oraz jednego budynku garazowego albo gospodarczeio
albo gospodarczo-garazowego;

3) na terenie 4MN/U - na jednej dzialce mozliwosé lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinne zo
wolno stojgeego albo jednego budynku mieszkalno-usiugowego wolno stojacego albo jednego budyniu
ustugowego oraz jednego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-garazowego;

4) dopuszczenie lokalizacji ustug w budynku mieszkalno-ustugowym wytacznie w kondygnacji parterowej
budynku;
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5) zakaz lokalizacji obiektow handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
6) dopuszczenie lokalizacji ustug o$wiaty;

7) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub w formie wolno stojgcaj,
0 powierzchni zabudowy nie wickszej niz 50 m2

8) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolno stojacej,
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

9) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, garazowych, gospodarczych
1 gospodarczo-garazowych w granicy z dziatka sasiednia;

10) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
I'1) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

12) dla budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, zlokalizowanych poza ustalong nieprzekraczalng
linig zabudowy, dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy przy zachowaniu ustalen planu;

13) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

14) maksymalng powierzchnig zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
15) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki;
16) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem terenu;

I'7) dla budynkéw mieszkalnych dachy pochyfe dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 459

18) dla pozostatych budynkow dachy dowolne, przy zastosowaniu dachow pochytych — kat nachylenia potzci
dachu od 25° do 45°;

19) dowolne usytuowanie kalenic budynkow;
20) dla terenow IMN/U, 2MN/U wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych:;
b) nie wigcej niz 9,0 m;
21) dla terenu 4MN/U wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wiecej niz 9,0 m;
22) dla terenu 3MN/U wysokos¢ budynkow mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wiecej niz 9,0 m;
23) dla terenu 3SMN/U wysoko$¢ budynkéw mieszkalno-ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wigcej niz 12,0 m;
24) wysokos¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m;
25) maksymalna wysokos$é¢ budowli:

a) jako obiektdw wolnostojacych do 15,0 m liczona od powierzchni terenu w miejscu posadowienia do
najwyzszego punktu konstrukgji;

b) jako obiektéw zlokalizowanych na dachach budynkéw do 3.0 m liczona od dachu budynku w miejs:u
posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcji;
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26) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow;

27) dla terenow 1MN/U-3MN/U zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

28) dla terenu 4MN/U dowolne zastosowanie materiatow elewacyjnych;

29)dla dachow pochylych zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu
dachowkopodobnego w kolorze ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym:;

30) dla dachéw ptaskich dowolne zastosowanie pokrycia dachus
31) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilogci minimum:

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny na terenie dziatki;

b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni ushugowej budynku na terenie dziatki:
32) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek:

a) dla budynkow w zabudowie wolno stojacej — 700 m2, przy czym dopuszcza sie wydzielenie dzialzk
o powierzchni mniejszej niz 700 m?, wyltacznie dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

b)dla budynkoéw w zabudowie blizniaczej — 400 m?, przy czym dopuszcza sie wydzielenie dzialzk
o powierzchni mniejszej niz 400 m?, wylgcznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2.Dla terenow 1U-3U ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa;
2) na jednej dziatce mozliwoé¢ lokalizacji budynkéw ustugowych oraz budynkow garazowych;
3) zakaz lokalizacji budynkéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

4) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku ustugowym lub w formie wolno stojacej, o powierzchni zabudowry
nie wiekszej niz 50 m?;

5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych;
6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,7 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j;

8) maksymalng powierzchnig zabudowy — 35% powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 35% powierzchni dziatki;
10) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem terenu;
11) dachy dowolne, przy zastosowaniu dachéw pochytych —kat nachylenia potaci dachu od 25° do 45°
12) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw ustugowych i garazowych;
13) wysokos¢ budynkéw ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wiecej niz 10,0 m;
14) wysokos¢ budynkow garazowych:
a) | kondygnacja nadziemna,
b) nie wigeej niz 6,0 m;
15) maksymalna wysokoé¢ budowli:

a) jako obiektéw wolnostojgcych do 15,0 m liczona od powierzchni terenu w miejscu posadowienia do
najwyzszego punktu konstrukcji;

b) jako obiektow zlokalizowanych na dachach budynkéw do 3,0 m liczona od dachu budynku w miejscu
posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcji;
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16) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow;
I'7) dowolne zastosowanie materiatow elewacyjnych:

I18) dla dachow pochytych zastosowanie dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu
dachowkopodobnego w kolorze ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym,;

19) dla dachéw ptaskich dowolne zastosowanie pokrycia dachu;

20) lokalizacj¢ miejse postojowych dla samochodéw osobowych w ilogci minimum | miejsce na kaze rozpoczite
100 m* powierzchni ustugowej budynku na terenie dziatki:

21) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanych dziatek — 1500 m2 przy czym dopuszcza si¢ wydzielerie
dziatek o powierzchni mniejszej niz 1500 m?, wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu CE ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaria
terenu:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, montazu, rozbiorki i remontu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,15 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna powierzchnig zabudowy — 15% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki;
6) dachy ptaskie;

7) maksymalna wysokoé¢ budowli:

a) jako obiektéw wolnostojacych do 15,0 m liczona od powierzchni terenu w miejscu posadowienia do
najwyzszego punktu konstrukcji;

b) jako obiektow zlokalizowanych na dachach budynkéw do 5.0 m liczona od dachu budynku w miejs:u
posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcji;

8) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, $ciezek rowerowych i $ciezek pieszo-rowerowych;

9) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek — 300 m?, przy czym dopuszcza sie wydzielenie dziatek
o powierzchni mniejszej niz 300 m?, wylacznie dla obiektow i urzadze infrastruktury technicznej.

§ 10. Nie ustala sig granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, 1a
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gémiczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powoczi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegétowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna szerokos$é frontu dziatki:
a) na terenach MN/U — 16,0 m,
b) na terenach U — 30,0 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach MN/U — 400 m2,
b) na terenie U — 1500 m?,
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drég wewnetrznych i publicznych od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenw ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:
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I) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenz »u
melioracyjnego;

2) nakaz obsadzenia terenu 1U, 3MN/U, 3U, 3KDD zielenig izolacyjna w pasie 4,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) nakaz zachowania wszelkich ograniczen wynikajgcych z polozenia czedei terenu objetego planem w obszarze
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych o nr 144;

4) dopuszczenie zastosowania $rodkéw ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwigzan
konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegolnych obiektow i terendéw w celu zmniejszenia emi 3ji
hatasu z drég.

§ 13. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie systeméw komunikacji:

a) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD — 3KDD, o szerokosci zgodnej
z rysunkiem planu,

b) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg, zgodrie
z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie wydzielenia miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisaimni
odrebnymi;

2) obstuge komunikacyjng terenéw z drég publicznych KDD;

3) nowoprojektowane sieci iurzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ na terenach drog, a w
uzasadnionych przypadkach réwniez na terenach o innym przeznaczeniu:

4) dopuszczenie remontu, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) podtaczenie do projektowanej i istniejacej sieci wodociggowey;

6) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg do zewngtrznego gaszenia pozaréw oraz drig
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie sieci kanalizacyjnej:
a) odprowadzanie $ciekdw komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych zbiornikow bezodpltywowych,
z ktérych Scieki bedg systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni
Sciekow;
8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a)do sieci kanalizacji deszczowej, aw przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci, zgodrie
z przepisami odrebnymi,

b) z powierzchni drég poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode, zgodrie
z przepisami odrgbnymi;

9) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych palw
charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych
zrodet energii, 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

10) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j;
I1) zasilanie w energi¢ gazow z istniejace] i projektowanej sieci gazowei;
[2) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14. Nie ustala si¢ sposobéw i terminow tymezasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terend .

§ 15. Ustala si¢ stawkg stuzacg naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terendw objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia Jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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