RADA MIASTA I GMINY BUK
64-320 Buk
ul. Ratuszovia ) UCHWALA NR XIX/162/2020
RADY MIASTA I GMINY BUK
z dnia 25 czerwca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku przemystowego w Niepruszewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r.,
poz. 713) iart. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t].
Dz. U. z 2020 1., poz. 293) Rada Miasta i Gminy Buk, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego parku przemystowego w Niepruszewie,
zwany dalej ,planem”, stwierdzajac, ze nienarusza onustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk — zatwierdzonego uchwata Rady Miasta i Gminy Buk nr
XI1/96/2019 z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

I) czgs¢ graficzna planu, zatytutowana ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego parku przemystowego
w Niepruszewie” w skali 1:2000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalgcznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zaigcznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okre$lono na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci mniejszym niz 15°;

2) dachu skoSnym - nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci od 15° do 45°;

3) dziafce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajacg teren, na ktérym ustala sie
usytuowanie budynku;

5) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnia azurowa jest mniejsza niz
70 %, z wylaczeniem zywoptotow;

6) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkoéw na dzialce budowlanej;

7) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrebnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:

1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow imagazynéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami
IP/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U i 10P/U,

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U

3) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone symbolami 1ZK, 2ZK i 3ZK;

4) lasy, oznaczone symbolem ZL;

5) tereny rowdw, oznaczone symbolami 1WR i 2WR;

6) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, SE, 6E i 7E;

7) tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczone symbolami 1G, 2G i 3G;
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8) teren drogi publicznej, klasy gléwnej, oznaczony symbolem KD-G;

9) tereny drdg publicznych, klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-I., 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L
i 6KD-L;

10) tereny drog publiczaych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1IKD-D i 2KD-D;
11) tereny drég wewngtrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz lokalizacji budynkéw w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy,
z uwzglednieniem wyjatku okre§lonego w § 8 ust. 1 pkt 2;

2} zakaz budowy ogrodzefi peinych, ogrodzen skiadajgcych si¢ z przgset wykonanych z prefabrykatéw
betonowych oraz ogrodzen wyzszych niz 2,2 m od strony drog;

3) dopuszezenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkéw, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) dopuszezenie lokalizacji tablic reklamowych iurzadzefi reklamowych na terenach P/U, umieszczanych na
elewacji lub wolno stojgcych w liniach zabudowy, o wysokosci do25,0 m, zuwzglednieniem §
Bust. [ pkt 14 oraz § 11 pkt2i3;

5) dopuszczenie lokalizacii tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na terenie U, umieszezanych na elewacji
lub wolno stojacych w liniach zabudowy, o wysokoéci do 15,0 m, z uwzglednieniem § 11 pkt 3;

6) dopuszczenie lokalizacji na terenach KD-L, KD-D i U, tablic informacyjnych o wysokosci do 2,5 m i fgczne;
powierzchni, na jednej dziatce, do 5 m2.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania krajobrazu
ustala sie:

1) nakaz obsadzenia terenéw 8P/U, od strony terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, bedacych poza
chszarem opracowania planu, zielenig izolacyjng o szeroko$ci minimum 4,0 m;

2) nakaz podezyszczenia $ciekéw przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu oczyszezania, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, o ile wynika to
7 przepiséw odrebnych;

4) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych, z wylgczeniem instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow,
instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego oraz chowu lub hodowli zwierzat;

5)zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zwigzanych z przetwarzaniem, zbieraniem i magazynowaniem odpadow,
z wylgczeniem wstgpnego magazynowania odpaddw.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej, dla
wyznaczonych na rysunku planu stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow, ustala sie:

1} nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
7z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badaf, przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszeza si¢ wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach
terendw drog, pod warunkiem uwzglednienia przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszeza sig lokalizacje obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne_] oraz urzadzen
wodnych na terenach debg;

3) dopuszcza sig lokalizacjg $ciezek rowerowych na terenach drég, w tym drogi publicznej, klasy gtdwnej KD-G.

§ 8. 1. Dla terendéw 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U i 10P/U ustala si¢ nastepujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa;

2) dopuszczenie lokalizacji jednokondygnacyjnych budynkéw zwigzanych zobstuga wjazdu, o powierzchni
zabudowy do 35 m?, poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od strony drog KD-L, KD-D i KDW;

3} dopuszczenie lokalizacji dojéé i dojazddw;

4) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych w tym zbiornikéw retencyjnych;

5) dopuszezenie lokalizacji obiektéw matej architektury;

6) dopuszczenie budowy, przebudewy, rozbudowy i remontdw sieci i urzadzef infrastruktury technicznej;
7) dopuszezenie lokalizacji ladowisk dla émiglowcow;

8) intensywnoé¢ zabudowy od 0,0 do 2,0, liczong jake stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

9) maksymalng powierzchnie zabudowy - 80% powierzchni dziatki;

10) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng - 10% powierzehni dzialki;

11} dachy skosne lub dachy ptaskie;

12) wysoko$¢ budynkéw nie wigcej ni% 25,0 m, z uwzglednieniem wyjatku okreglonego w pkt 14;
13) wysoko$¢ budowli nie wigcej niz 50,0 m, z uwzglednieniem wyjatku okre§lonego w pkt 14;
14) na terenie 1P/U wysoko§é budynkéw i budowli nie wiecej niz 15,0 m;

15} lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilodci:

a) minimum 2 migjsca na 10 zatrudnionych, dla obiektéw produkcyjnych, skladéw imagazynéw, wtym
minimum 2 miejsc na dziatce dla samochoddw cigzarowych,

b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50,0 m? powierzehni uzytkowej budynku ustugowego;

16) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanych dziatek 2500 m?2, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu U ustala sig¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1} rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa,

2) dopuszczenie lokalizacji doj$é i dojazddw;

3) dopuszezenie lokalizacji urzadzen wodnych w tym zbiorikéw retencyjnych;

4) dopuszezenie lokaiizacji obiektow matej architektury;

5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

6) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4, liczong jako stosunek powierzchni cafkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

7) maksymalng powierzchnig zabudowy - 20% powierzchni dziatki;

8) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 25% powierzchni dzialki;
0) dachy skosne iub dachy plaskie;

10) wysoko$¢ budynkéw nie wigcej niz 10,0 m;

11) wysoko$¢ budowli nie wigecej niz 15,0 m;

12} lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo$ci minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

3. Dla terenow 1ZK, 2ZK i3ZK ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkéw okreslonych w pkt 3 - 6;
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2) dopuszezenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zakrzewief izadrzewiefi, zwyjatkiem terenu w strefie
kontrolowanej gazociggu w/c DN 200, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszezenie lokalizacji dojé¢ i dojazdow,

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

5) dopuszcezenie lokalizacji obiektéw matej architektury, z uwzglednieniem zapisow § 11 pkt 71 8;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzehni terenu.

4. Dla terenu ZI ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu;

1) utrzymanie fesnej funkeji terenu;

2) zakaz zabudowy, z uwzglgdnieniern wyjatku okreélonego w pkt 3;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzefi wodnych, o ile nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu.

5.Dla terenéw IWR i2WR ustala si¢ nastgpujgce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

1} zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkéw okre§lonych w pkt 2 - 4;

2} dopuszcezenie lokalizacji urzadzen wodnych;

3) dopuszczenie lokalizacji przepustow;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) dopuszczenie uzupetnienia zieleni w dostosowaniu do warunkéw siedliska przyrodniczego.

6. Dla terendw 1E, 2E, 3E, 4E, SE, 6E i7E ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieei i urzgdzeni infrastruktury technicznej, w tym
stacji transformatorowe;;

2) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,7, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalng powierzehnig zabudowy - 70% powierzchni dziatki;

4) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 5% powierzchni dziatki;
5) dachy skosne lub dachy plaskie;

6} wysoko§¢ budynkow i budowli nie wigcej niz 5,0 m.

7.Dla terenbw 1G, 2G i3G ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatku okreSlonego w pkt 2;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
sieci gazowej;

3) dopuszczenie nasadzen zieleni niskiej na terenach niezainwestowanych.
§ 9. W zakresie granic isposobow zagospedarowania terendéw lub obiekiéw podlegajacych ochronie, na

podstawie przepisoéw odrgbnych, w tym terenéw gdrniczych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych, ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczefi w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z potozenia w granicach
obszaru szczegolnie naraZonego na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze Zrodet rolniczych, z ktérego odplyw
azotu ze Zrodet rolniczych do wéd nalezy ograniczyé;
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2) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczef w zagospodarowaniu terenu wynikajgeych z potozenia w granicach
udokumentowanego ztoza wod termalnych "Tarnowo Podgdrne GT-1".

§ 10. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. Ustala sig nastgpujace szczegdlowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw P/U i U:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki 2500 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewngtrznych i publicznych od 70° do 110°;
4) parametry okrelone w pkt. 1 - 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczefi wich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) zakaz zastosowania o$wietlenia terenu moggcego powodowaé wystapienie zjawiska olsnienia uzytkownikéw
autostrady;

2) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzef reklamowych skierowanych do uzytkownikéw autostrady lub
moggcych rozprasza¢ uwage uzytkownikéw autostrady;

3) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych od strony drogi KD-G mogacych powodowaé
ucigzliwosci dla uczestnikéw ruchu drogowego;

4) nakaz uksztaltowania powierzchni terenu w sposob uniemozliwiajacy sptyw woéd opadowych w kierunku pasa
drogowego autostrady;

5) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzgdzeniami drenazn
melioracyjnego;

6) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej $redniego napiecia 15 kV, nakaz zachowania
pasa technologicznego, wolnego od nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci po 7,0 m po kazdej ze stron od osi
tinii;

7) nakaz zachowania dla sieci gazowej w/c DN200 strefy kontrolowanej o maksymalnej szerokoéci 35,0 m od osi
linii w obie strony, wraz z uwzglednieniem ograniczefi wynikajgeych z faktu potozenia terenéw w tej strefie,
zgodnie z przepisami odrebnymi; :

8) nakaz zachowania dla sieci gazowej w/c DN200 pasa eksploatacyjnego, o szerokosci 6,0 m od osi linii w obie
strony, niezbgdnego do prowadzenia prac eksploatacyjnych;

9} dla obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze], nakaz stosowania przepiséw odrgbnych;

10) dopuszezenie lokalizacji w strefie ucigzliwodei autostrady A2, zlokalizowanej wodleglosci 150,0 m od
krawedzi jezdni autostrady, obiektéw budowlanych z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
wylacznie pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosei do poziomu
okreélonego w przepisach odrebnych.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie systemOw komunikacji:
a) teren drogi publicznej, klasy gtéwnej, oznaczony symbolem KD-G, o szerokoéci zgodnej z rysunkiem planu,

b) tereny drog publicznych, klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L
i 6KD-L, o szerokodci zgodnej z rysunkiem planu,

¢) tereny drdg publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D i 2KD-D, o szerokosci zgodnej
z rysunkiem plany,

d) tereny didg wewngtrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW i4KDW, o szerokosciach
zgodnych z rysunkiem planu,

e) obstuge komunikacyjng terendw z drég publicznych KD-L, KD-D oraz drog wewnetrznych KDW,
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f) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcezenie lokalizacji infrastruktury technicznej, nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi publicznej, w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej
w sasiedztwie drog nie moze powodowac ucigzliwoscei dla uczestnikow ruchu drogowego;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) powiazanie terenu objgtego planem z istniejacym i projektowanym ukladem sieci wodociagowe;,
b) dopuszcezenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaréw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych iprzemystowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu
realizacji sieci do bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekle;

5) zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych:
a) z dzialek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z powierzchni drog poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajgcych oraz odprowadzajacych wode, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych itechnologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej oraz odnawialnych zrodet
energii;

7) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii;

8) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
9) zasilanie w gaz z istniejgcej i projektowane;j sieci gazowe;j;

10) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych nalezy okresli¢ sposob iterminy tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzgca naliczeniu jednorazowych optat, ojakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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D ATIA MTASTA T CMINY BUK
RADA MIASTA I GMINY BUK

64-320 Buk ,
ul. RasuEnowe & Zataeznik Nr 2 do uchwaty Nr XIX/162/2020
Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 25 czerwca 2020 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293) Rada Miasta i Gminy Buk rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 12 lipca 2017 r.
do 11 sierpnia 2017 r. Termin sktadania uwag zostal wyznaczony do dnia 28 sierpnia 2017 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ w dniu 26 lipca 2017 r. Do wytozonego
projektu planu zostaly ziozone uwagi. Burmistrz Miasta i Gminy Buk cze$¢ z uwag rozpatrzyt
pozytywnie.

Zmiana projektu, po uwzglednieniu uwag, wymagata ponowienia procedury w zakresie powtérnego
wytozenie projektu planu do publicznego wgladu. Projekt planu zostal ponownie wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 11 pazdziernika 2017 r. do 10 listopada 2017 r. Termin sktadania
uwag zostal wyznaczony do dnia 27 listopada 2017 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu odbyta si¢ w dniu 7 listopada 2017 r. Podczas ponownego wyltozenia nie wptynely uwagi, ktore
zostaly odrzucone przez Burmistrza Miasta i Gminy Buk.

Projekt planu zostal przekazany Radzie Miasta i Gminy Buk celem uchwalenia. Jednak w dniu
25 wrzeénia 2018 r. uchwalg nr XLVIII/360/2018 Rada Miasta i Gminy Buk stwierdzita koniecznoéé
dokonania zmian i ponowienia w niezbgdnym zakresie procedury sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego parku przemystowego w Niepruszewie. Czynnosci, o ktérych
mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ponowiono w zakresie
niezbgdnym do dokonania tych zmian. Projekt planu zostat po raz trzeci wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 13 lutego 2020 r. do 12 marca 2020 r. Termin skfadania uwag zostat wyznaczony
do dnia 27 marca 2020 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta
si¢ w dniu 5 marca 2020 r. Do wylozonego po raz trzeci projektu planu wplynely dwie uwagi,
z ktérych jedna zostata odrzucona przez Burmistrz Miasta i Gminy Buk.

§2. W ustawowym terminie, podczas pierwszego i trzeciego wylozenia, wniesiono uwagi ktore
nie zostaly uwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Buk.

Nk Ustalenia Rozstrzygniccie
e a],zwrlj:]z?va i projektu .Rady.Mlasta :
Dat : ll:lld@, i ; 1 pla“u dla 1 Gmmy B_llk
8 .Je ‘nos .l o 1 : nierucho- W sprawie .
Lp. -vzlp“{]};:iu_ organ;?iiggjnq L . Tres¢ uwagi e rozpatrzenia uwagi UW_&g!
: ; e ktorej :
zgia;zamc_:ego e
uwagi
‘uwaga ;
1 2 3 4 5 6 7
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I wylozenie
1. 27.07. Stowarzyszenie | W § 5 pkt 4 1P/U- Uwaga Zaproponowany przez
2017 r. Ekologiczne vzupehic zapis 10P/U nienwzglgdnions | skladajacych uwage
Tatarak i po sfowach: zapis bytby niespdjny
Niepruszewo W rozumieniy Z przepisami prawa.
praepiséw Nie wszystkie
odrebnych, z przedsigwzigeia
wylgczeniem zwigzane z gospodarkg
instalacfi odpadami znajdujg si¢
zwigzanych 2” bowiem w katalogu
doda¢ zakoficzenie przedsigwzied
o hastgpujgcej mogacych znaczaco
tredci: ,, odzyskiem, oddziatywaé na
unieszkodliwiantem, $rodowisko,
preeftwarzaniem |
magazynowaniem
adpadéw
komunatnych,
odpadow
pochiodzenia
roslinnego
I odpadéw
pochodzenia
zwierzecego,
instalacfi do
wybwarzanie
biogazu rolniczego
oraz chowy fub
hodowli zwierzgt. "
2, 27.07. Stowarzyszenie | Wprowadzenie 1P/U - Uwaga Wprowadzenie zakazuy
2017 r. Ekologiczne zakazu dziatalnosei HOP/U nieuwzgledniona | lokalizacji firm
Tatarak firm o duzym lub o duzym lub
Niepruszewo zwiglszonym zwickszonym ryzyku
ryzyku wystapienia wystapienia awarii
awarii, a dla moze wiazat sig z
istnicjgeych firmy odszkodowaniami
tego typu za utrate wartosci
wprowadzié zakaz | nieruchomoéci, ktére
rozbudowy. nalezato bedzie
pokrywat z budzetu
gminy.
W dotychezas
obowigzujgeym planie
nie ma takich zakazdw.
3. 27.07. Stowarzyszenie | Ograniczenie 1P/AT - Uwaga Ladowiska,
2017 1. Ekologiczne lokalizacji ladowisk 10P/U nieuwzglgdniona | z wylaczeniem
Tatarak dla §miglowcow np. lgdowisk szpitalnepo
Niepruszewo do odleglosei nig oddziatu ratunkowego,
mniej niz 500 m zalicza sig do
od granicy dziatek przedsiewzigd
rekreacyjno- moggcych potengjalnie
budowlanych / znaczgco oddzistywaé
mieszkaniowych. na $rodowisko.
Wplyw na tereny
mieszlcaniowe {
rekreacyjne zostanie
szezegitowo okreslony
na etapie decyzji
o §rodowiskowych
uwarunkowaniach,
W pbdzniejszych
etapach procesu
inwestycyjnego moze
zatem zostad
wykluczona
dopuszezalna
lokalizacja ladowisk
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na poszczegolnych
terenach objetych
opracowaniem planu,

4. 10.08. Jan Konieczny Wprowadzenie 1P/U - Uwaga Wprowadzenie
2017 r. Tarnowo w§8i§l2 10P/U nieuwzgledniona | powyzszych zapisow
Podgoérne dopuszcezenia w tekscie planu
wydzielenia nowych wymagatoby wskazania
Jakon Inwest 2 drog wewnetrznych takich drog na rysunku
Sp zo.o. z dostgpem do drogi planu, co skutkowatoby
Tarnowo publicznej: narzuceniem podzialow
Podgérne a) szerokos¢ pasa nieruchomosci juz
drogowego nie na etapie procedury
mniejsza niz 6 m, planistyczne;j.
b) nieprzekraczalna Zapisy projektu planu
linia zabudowy umozliwiajg realizacje
od pasa drogowego wewngtrznych ukladow
5m. komunikacyjnych
na terenie dzialki
budowlanej wg potrzeb
inwestoréw poprzez
zapis dopuszczajacy
lokalizacje dojsé
i dojazdow.
I1I wylozenie
Si 23.03. Jan Konieczny Ustalenie 5P/U Uwaga Postanowieniem z dnia
2020r. Tarmowo nieprzekraczalnej nieuwzgledniona | 02.05.2017 r. Zarzad
Podgorne linii zabudowy Drog Powiatowych
od strony w Poznaniu uzgodnit
Jakon Inwest 2 wschodniej dziatki projekt planu pod
Spzo.o. nr 301/15 warunkiem ustalenia
Tarnowo w odleglosci 8 m nieprzekraczalnej linii
Podgorne od drogi zabudowy w odleglosci
powiatowej 20 m od pasa drogi

powiatowej nr 2500P
Niepruszewo-Tomiczki.
W projekceie planu
wprowadzono linig
zabudowy w odleglosci
20 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi
powiatowej, co zostalo
przyjete przez ZDP

na dalszym etapie
procedowania projektu
planu, Zmiana linii
zabudowy wymagataby
ponowienia procedury
planistycznej i
wiazalaby sig z duzym
ryzykiem nieuzyskania
pozytywnego
uzgodnienia projektu
planu z zarzadcg drogi.
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RADA MIASTA I GMINY BUK
64-320 Buk

ul. Ratuszova 1 Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIX/162/2020
Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 25 czerwca 2020 r.
Rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713)
iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2020 r. poz. 293) Rada Miasta i Gminy Buk rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupami
terenéw, prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania na podstawie przepiséw odrebnych.

4.7Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej
Miasta i Gminy Buk.

5. Okreslenie terminéw przystgpienia i zakoficzenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedhug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Buk.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkdw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre$lonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewnegtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lubw formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

PRZEWODNICZACY
RADY
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RADA MIASTAT GMINY BUK
64-320 Buk
ul. Ratuszowa 1

Uzasadnienie do uchwaty Nr XIX/162/2020
Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 25 czerwca 2020 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku przemyslowego
w Niepruszewie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku przemystowego w Niepruszewie,
opracowany zostal w oparciu o uchwate XX/134/2016 Rady Miasta i Gminy Buk zdnia 31 maja 2016,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku
przemystowego w Niepruszewie.

Teren przedmiotowego planu potozony jest w gminie Buk, w obrgbie Niepruszewo i obejmuje powierzchnie
ok. 217,4 ha.

Dla czgsci terenu objetego opracowaniem obecnie obowigzuja:

)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow aktywnosci gospodarczej w Niepruszewie,
zatwierdzony uchwata Nr XXVII/128/96 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 22 maja 1996 r. (Dz. Urz. Woj.
Poznanskiego Nr 18, poz. 188) ze zmianami uchwatg Nr XLII/221/05 z dnia 30 sierpnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 145, poz.4026) iuchwala Nr XIII/62/07 zdnia 28 sierpnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 172, poz. 3758);

2)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow aktywnosci gospodarczej w Niepruszewie
potozonych pomigdzy droga wojewddzka nr 307, aprojektowang droga komunikacji wewnetrznej,
zatwierdzony uchwatg Nr XXXII1/209/2000 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 grudnia 2000 r. (Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego Nr 4, poz. 43) ze zmiang uchwata Nr XLII/222/05 z dnia 30 sierpnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 145, poz. 4027);

3)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow aktywno$ci gospodarczej w Niepruszewie —
Gmina Buk, zatwierdzony uchwatg Nr XXX1X/242/2001 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 maja 2001 r. (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 67, poz. 1228) ze zmianami uchwata Nr XLII/223/05 z dnia 30 sierpnia 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 145, poz. 4028) i uchwatg Nr XXXI1/203/08 z dnia 16 grudnia 2008 r. (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 29, poz. 456);

4)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw pofozonych w miejscowosci Niepruszewo,
migdzy ulica Zytnig i Szkolna, a droga powiatowa numer 2500P, zatwierdzony uchwalg Nr XXXI/221/2013
Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 23 kwietnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2013 r., poz. 3792).

Obecnie czgsc¢ dziatek, objgtych niniejszym planem, stanowi grunty orne klasy Illa i IIIb jednak ww. obecnie
obowigzujgce plany miejscowe przeznaczaja je na cele nierolnicze. Na etapie opracowania planu miejscowego,
zatwierdzonego uchwatg nr XXXIX/242/2001 z dnia 29 maja 2001 r., decyzjg nr GZ.tr.051/602-62/01 z dnia
11 maja 2001 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgodg na zmiang przeznaczenia 86,90 ha gruntow
rolnych klas III na cele nierolnicze.

Kilka dzialek stanowigcych las, taki klasy IV oraz rowy o powierzchni ok. 5,9 ha nie jest objetych
obowigzujgcym planem miejscowym. Niniejszy plan nie zmienia przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2020 r, poz. 293):

"Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy czesé tekstowg
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
8 8 p q Jeteg
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sig w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. I ust. 2-4;

2) zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa wart. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;
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3) wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy.";

Przy sporzgdzaniv niniejszego planu spefniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegélnosei uwzgledniono w ustaleniach planu:

Dwymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w projekeie planu
vstalefi  w zakresie zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego, zaproponowanie podziatu
funkcjonalnego oraz okredlenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
wyznaczonych terendw;

2)walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez okreflenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenéw lub terendw, naktérych zakazuje sie lokalizacji
zabudowy;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ileénych
poprzez dokonanie szczegbtowe] analizy wszystkich zagadnien dotyczgeych ochrony $rodowiska w prognozie
oddzialywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i keajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania krajobrazu;

4ywymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej poprzez
uwzglednienie wnioskéw Wielkopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz  zawarcie
odpowiednich zapiséw w projekcie uchwaly;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze szczegdlnymi
potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw regulujgoych sposdb zaopatrzenia w ciepto do celow
grzewczych oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w kartg parkingows
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie ukladu urbanistycznego uwzgledniajacego istniejace
uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury technicznej;

Tprawo wlasnodci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnoéci terenu objetego planem oraz dostosowanie
zagospodarowania do istnigjgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize¢ wnioskéw do miejscowego planu;

8)potrzeby obronnosei | bezpieczefistwa pafistwa poprzez uzgodnienie projektu planu z whasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczefistwa pafistwa;

9)potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu publicznego;

10)potrzeby w zakresiec rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno§ci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalefi w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
infrastruktury technicznej;

Hyzapewnienie udziatu spoleczefistwa wpracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym pizy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistyczaych,
13)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci.

Dziesig¢ pierwszych ww. zagadniefi wptowadzono w formie ustaleq planu ksztaltujacych przestrzef obszaru
objetego planem w sposdb czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac preebieg istnigjacych drog oraz infrastruktury
technicznej, a takze stan wladania gruntami. Przed opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu.
Po uzyskaniu uzgodnien i opinii, projekt planu wytozono do publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym
czasie dyskusje publiczna.

Udziat spoleczefistwa zpracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostat
zachowany na mocy att. 17 pkt 1, pkt 9 i pkt 11 ustawy o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym oraz.
art, 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdzietnika 2008 t. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz U.
7 2020 1., poz. 283 z pdzn. zm.). Podczas procedury planistycznej zachowano przejrzystoéé i jawnosé procedury
planistycznej, udziclano petnej informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac
planistycznych ietapu procedury planistycznej. Instytucje iorgany wlasciwe do opiniowania i uzgodnienia
projekiu byly zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wladciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim

winny byly si¢ wypowiedzie¢. Umozliwiono skiadanie wnioskéw iuwag réwniez za pomoca grodkéw

komunikacji elektronicznej.
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Plan szezegbtowo okreéla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
wtym sieci wodociggowej. W planie wyznaczono lokalizacj¢ zabudowy na terenach, kiére posiadajg
mozliwosci zaopatrzenia w wodg z instalacji gminnych shuzacych zbiorowemu zaopatrzeniu w wode. Na
przedmiotowym terenie ze wzgledu na ograniczone zasoby wodne ujecia Kalwy nalezy ograniczyé rozwd
przemystu wodochlonnego, ktéry miatby by¢ obslugiwany zsieci wodociggowej. W zwiazku zczym,
w projekeie planu dopuszczono lokalizacje indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Obecne ujgcia wody oraz mozliwoéé oczyszezania Sciekow w catosci zabezpieczaja potrzeby mieszkancéw
i przemystu dla celéw socjalno-bytowych. Dodatkowo przewiduje sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okredlajac potencjalny sposéb zagospodarowania i kotzystania z terenu,
organ wzigl pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne. Plan zostat opracowany w oparciu
o zasadg zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory ekonomiczne, $rodowiskowe ispoleczne.
Opracowanie projektu poprzedzone zostato wykonaniem analizy poszczegélnych komponentéw. Na podstawie
jei wynikow opracowano projekt najkorzystniejszy zpunktu widzenia ekonomicznego, spotecznego
i sSrodowiskowego,

Przy lokalizacji nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania fadu preestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez ksztaltowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochionnosci uktadu przestrzennego.
Plan wprowadza tereny charakteryzujgce si¢ niska transportochtonnodcia. Teren objety opracowaniem planu
przylega do istnigjgcych drég publiczaych oraz drég wewnetrznych. Ustalenia planu umozliwiaja
uzytkownikom wykorzystanie publicznego transportn zbiorowego jako érodka transportu. Zaproponowane
rozwigzania przestrzenne ulatwiaja przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow. Podstawowy szkielet uktadu
komunikacyjnego stanowig drogi publiczne, klasy lokalnej, uzupelnione drogami klasy dojazdowej oraz
drogami wewnetrznymi. Projektowane drogi uwzgledniaja ruch pieszy irowerowy. Zabudowa zostala
zaplanowana na obszarach o wyksztalcone] zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostek osadniczej wsi Niepruszewo. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
konieczne z uwagi na unormowanie zasad zagospodarowania przestrzennego i wymdg dostosowania zapiséw
obowigzujacych plandw do obecnie obowigznjacych praepiséw prawa. Wprowadzenie zabudowy o $ciéle
okreSlonej funkcji, gabarytach izasadach zagospodarowania przestrzennego jest jedynym narzgdziem dla
ochrony tadu przesirzennego. Brak przeprowadzenia procedury opracowania planu spowoduje chaotyczne
zagospodarowanie terenu w oparciu o nieaktualny i niedostosowany do obecnie obowigzujgcych przepiséw
prawa plan miejscowy.

W dniu 25 wrze$nia 2018 r. Rada Miasta i Gminy Buk podjeta uchwate nr XLVIII/361/2018 w sprawie
aktualnoSci Studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Buk. W wyniku dokonanej oceny stwierdzono koniecznosé
sporzgdzenia aktualizacji Studivm uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Buk. W dokumencie zwr6cono réwniez uwagg na potrzebg kontynuacji prac nad aktualizacja obowigzujacych
migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego
rozwoju miasta igminy Buk. Zaktualizowane Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Buk przyjeto uchwaty Rady Miasta i Gminy Buk nr X{I/96/2019 z dnia
29 pazdziernika 2019 r. Opracowywany plan jest zgodny z zapisami zaktualizowanego studium, nalezy zatem
uznad, 12z opracowywany dokument jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w art, 32 ust. 1, ustawy
o planowaniuv i zagospodarowaniu przestrzennym,

Ustalenia planu, w gtdwnej mierze majg charakter porzadkujacy. Wplyw na finanse gminy, w tym na budzet
gminy, jest nieznaczny, ajego szczegély zostaly okre§lone w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Zgodnie =z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zuwagi na duza
powierzchni¢ terenu objgtego opracowaniem planu oraz biorge pod uwage niewielkie zréznicowanie
przeznaczenia terenéw, projekt planu zostat sporzadzony z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych zgromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym, w skali 1:2000.

Ogloszenic Burmistrza Miasta i Gminy Buk o przystapieniu do opracowania planu ukazalo sie w dniu
26 lipca 2016 r. w prasic migjscowej. Obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Buk o przystgpieniv do
opracowania planu zostalo wywieszone w dniu 26 lipca 2016 1 na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy
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w Buku oraz na stronie internetowej www.bul.gmina.pl. W ogloszenin i obwieszezeniu wskazano mozliwoéei
sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu w terminie do 25 sierpnia 2016 r. Jednoczeénie zawiadomieniem
z dnia 26 lipca 2016 r. poinformowano organy i instytucje wiasciwe do opiniowania iuzgodnienia projektu,
o podjgciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu imozliwosci sktadania wnioskéw do planu
w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. W ustalonym terminie wplynglo 16 wnioskéw od
organdéw i instytucji wiasciwych do opiniowania iuzgodnienia projektu planu oraz 1 wniosek od osoby
fizycznej. Kolejno sporzadzony zostat projekt planu miejscowego, rozpatrujacy wnioski ztozone do planu, wraz
z prognozg oddziatywania na §rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez komisje
utbanistyczno-architektoniczng na  posiedzeniu 26 stycznia 2017r. Projekt miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, pismami z dnia 7 kwietnia 2017 r. zostat przekazany wilasciwym organom
do zaopiniowania iuzgodnienia. Pismami zdnia 29 maja 2017 r. wystgpiono ponownie do Powiatowego
Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu oraz Zarzadu Drog Powiatowych w Poznaniu o ponowne uzgodnienie
projektu planu. Uzyskano wszystlie wymagane ustawg opinic i uzgodnienia.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 12 lipca 2017 r. do 11 sierpnia 2017 r.
Termin skladania uwag zostal wyznaczony do dnia 28 sierpnia 2017 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ wdniu 26 lipca 2017 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
w Buku.

Do wylozonego projektu planu zostaly zlozone uwagi. Burmistrz Miasta i Gminy Buk jedng zuwag,
ztozonych na piSmie, rozpatrzyt pozytywnie. Uwzgledniono réwniez dwiec zuwag sformutowane podczas
dyskusji publicznej. Rozparzenie pisemnej uwagi tj. zmiana minimalnej powierzchni zabudowy z 5000 m? do
2500 m? wymagala ponowienia procedury w zakresie ponownego wylozenie projekiu planu do publicznego
wgladu,

Projekt planu zostal ponownie wytoZzony do publicznego wgladu w dniach od 11 paZzdziernika 2017 r. do
10 listopada 2017 r. Termin skladania uwag zostal wyznaczony do dnia 27 listopada 2017 r. Dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla sie w dniu 7 listopada 2017 r. w siedzibie Urzedu
Miasta i Gminy w Buku. Podczas drugiej dyskusji publicznej sformutowano uwage w sprawie sprecyzowania
do jakich dachow nalezy zaliczy¢ dach o kacie nachylenia potaci 15°. Uwaga zostala pozytywnie rozstrzygnieta
przez Burmistrza Miasta i Gminy Buk. Charakter irozmiar dokonanych zmian nie wymagal konieczno$ci
ponawiania uzgodnien i ponownego wyiozema proj jektu plany do publicznego wgladu. Dokonane zmiany miaty
charakter korekeyjny, jednostkowy i niewywierajacy wplywu na sytuacj¢ prawna nieruchomosci,

Projekt planu zostal przekazany Radzie Miasta i Gminy Buk celem uchwaiema. Jednak w dniu 25 wrzeénia
20618 r. ychwalg nr XLVIII/360/2018 Rada Miasta { Gminy Buk stwierdzila konieczno$é dokonania zmian
i ponowienia w niezbgdnym zakresie procedury sporzadzenia miejscowege planu zagospodarowania
przestrzennego parku przemyslowego w Niepruszewie, opracowywanego na podstawie uchwaly nr
XX/134/2016 Rady Miasta { Gminy Buk z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku przemystowego w Niepruszewie. Jednoczesnie
wprowadzono zmiany wynikajace z decyzji Wojewody Wielkopolskiego nr 23/2018 z dnia 20 listopada 2018 r.
o zezwoleniu na lokalizacje inwestycji drogowej.

Czynnoéci, o ktérych mowa w art, 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ponowiono
w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pismami z dnia 3 wrzesnia 2019 r. zostal
ponownie przekazany wladciwym organom do zaopiniowania i uzgodnienia. Projekt planu zostat po raz trzeci
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 13 lutego 2020 r. do 12 marca 2020 r. Termin skladania uwag
zostal wyznaczony do dnia 27 marca 2020r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcic planu
rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 5 marca 2020 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Buku,

Do wylozonego po raz trzeci projektu planu wplynely dwie uwagi. Burmistrz Miasta i Gminy Buk
uwzglednit jedna uwage precyzujaca ustalenia dotyczace miejsc parkingowych. Dokonana zmiana miala
charakter korekcyjny iprecyzujacy wskaznik parkingowy, tak aby ustalenie nie budzito watpliwosei
interpretacyjnych na dalszym etapie inwestycyjnym. Charakter i rozmiar zmiany nie wymagal ponowienia
uzgodnief i ponownego wyloZenia projektu planu do publicznego waladu.
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Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji pozwolenia na budowe.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.

PRZEWQDNICLZACY
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