UCHWALA NR XXXV1/251/2017 RADY MIASTA | GMINY BUK
z dnia 29 sierpnia 2017 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
polozonych w Wielkiej Wsi przy ulicy Swi¢tego Rocha

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), art. 18 ust. 2 pkt. 5
i art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 446 ze zm.), Rada Miasta i Gminy Buk uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw potozonych w Wielkiej Wsi przy ulicy Swictego Rocha”, zwana dalej ,,planem”,
po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk, zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta
i Gminy Buk Nr XX/149/2000 z dnia 29.02.2000 r. z pdzniejszymi zmianami.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:

1) zalacznik Nr 1 — stanowigcy cz¢$¢ graficzng, zwang dalej rysunkiem planu, opracowany
w skali 1: 1000 i zatytulowany: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych w Wielkiej Wsi przy ulicy Swietego Rocha”;

2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

3. Plan obejmuje obszary, ktorych granice okreslone zostaty na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miasta i Gminy Buk;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
mierzonych po obrysie wszystkich budynkéw, w odniesieniu do powierzchni terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania skrajnej $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej drogi, rowu lub innego obiektu, lub elementu liniowego, w stosunku do
ktorego linia ta zostata okreslona;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczong na danej dziatce
budowlanej lub terenie okreslong stosunkiem powierzchni zabudowy budynku
(budynkéw) do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu, wyrazong w procentach.
Przez powierzchni¢ zabudowy budynku nalezy rozumie¢ powierzchnig¢ terenu zajeta



przez budynek w stanie wykonczonym (rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchni¢ terenu); do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow
zewngtrznych, pochylni 1 ramp zewnetrznych, daszkow, okapow dachowych, zadaszen,
wykuszy, a takze nadwieszanych cze$ci budynku powyzej parteru;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
ponizej 12°%

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,

turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice
z oznaczeniem sieci infrastruktury technicznej;
10) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami

wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajagce Z
prawomocnych decyzji administracyjnych.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym

przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN;

2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW;

3) tereny pod rozwigzania komunikacyjne dla obstugi ruchu kotowego - parking, oznaczone
na rysunku planu symbolem 1KDw, 2KDw.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ nakaz
lokalizacji budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy
czym od strony drég zadna cze$¢ budynku (okap, gzyms, balkon, zadaszenia nad wejSciami)
nie moze przekroczy¢é wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge
0 wigcej niz 1,5 m.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) =zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko okreslonych

W przepisach odrgbnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekdéw i innych
zanieczyszczen do gruntu i wod dla istniejgcych i projektowanych dojs¢ i dojazdow,
parkingdw i placow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu i wod powierzchniowych,

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celow
grzewczych wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami
emisji, z dopuszczeniem odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej

100 kw;

4) w zakresie ochrony przed halasem:



a) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych w przepisach
odrebnych na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z obszaréw objetych planem w sposob zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardéw jakosci srodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

5) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania
odpadow zgodnie z obowigzujagcym regulaminem utrzymania porzadku i czystos$ci na
terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) dopuszczenie wykorzystania mas ziemnych, o dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi, uzyskanych w wyniku prac ziemnych na
terenach ich powstawania do uksztaltowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni
towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizaciji:
a) wolnostojacych wielkoformatowych urzadzen reklamowych i tablic reklamowych,
b) ogrodzen pelnych od strony drég,
c) tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow na ogrodzeniach,
d) prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,
b) lokalizacje tablic informacyjnych i szyldow,
C) umieszczanie na budynkach tablic reklamowych, wurzadzen reklamowych
i szyldow o tacznej powierzchni do 2,0 m?;

3) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej od strony drogi wojewddzkiej nr 306,
znajdujacej si¢ poza obszarem planu, nie moze powodowac ucigzliwosci dla uczestnikow
ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowe;j,
ograniczenie widocznosci, ol$nienie.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu:
1. Dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN,
2MN, 3MN:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowej i lancuchowej;
2) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej
1 wolnostojacej,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,70,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 35%,



3)

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

f) minimalng powierzchnig projektowanej dziatki budowlanej — 400 m?,

g) zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, w tym sieci 1 urzadzen,
z mozliwos$cig jej przebudowy, rozbudowy i rozbiorki oraz budowy nowej, zgodnie
z warunkami uzyskanymi od wiasciciela lub zarzadcy sieci i urzadzen,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 10,0 m,
— budynku garazowego lub garazowo-gospodarczego — nie wiecej niz 6,0 m,
J) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne,
— dla budynku garazowego lub garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja
nadziemna,

k) dachy ptaskie,

I) pokrycie dachow: materiaty bitumiczne, membrany foliowe, membrany gumowe,

m) pokrycie elewacji:

— elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, cegla,

— zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych,

— kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektéw z dominacjg odcieni bieli oraz
koloréw jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,

dopuszcza si¢:

a) lokalizacje budynkow w granicy dziatki budowlanej,

b) lokalizacje budynku garazowego lub garazowo-gospodarczego o powierzchni
zabudowy do 40,0 m?, jako wbudowanego w bryle budynku mieszkalnego lub jako
budynku zblokowanego z budynkiem garazowym lub garazowo-gospodarczym na
dzialce sasiednie;j,

c) budowe sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d) lokalizacje zieleni urzadzonej,

e) budowg kondygnacji podziemnych.

2. Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,

4AKDW:

1)
2)

3)

4)

zakazuje sig¢ realizacji miejsc postojowych,

nakazuje si¢ stosowanie parametrow jezdni, chodnikow 1 innych elementéw

infrastruktury komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

ustala si¢:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen,
z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy 1 rozbidrki oraz budowy nowej, zgodnie z
warunkami uzyskanymi od wtasciciela lub zarzadcy sieci 1 urzadzen,

dopuszcza sig:

a) lokalizacje chodnikow i $ciezek rowerowych,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza sig¢ realizacje drogi jako jednoprzestrzenne;.

3. Dla terenéw pod rozwigzania komunikacyjne dla obstugi ruchu kotowego - parking,

oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDw, 2KDw:

1)

ustala si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen,
z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i rozbiorki oraz budowy nowej, zgodnie



z warunkami uzyskanymi od wlasciciela lub zarzadcy sieci i urzadzen,
2) ustala si¢ lokalizacj¢ parkingdw stuzacych obstudze zabudowy mieszkaniowej 1MN,
2MN, 3MN,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow,
b) chodnikéw i $ciezek rowerowych,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) zieleni urzadzone;j,
4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
5) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow w tym terenéw gorniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych ustala sie:

1) nakaz stosowania przepisow odrgbnych ze wzgledu na potozenie obszaru objgtego
opracowaniem planu w granicach udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Tarnowo
Podgoérne GT-1” (numer ztoza 15707),

2) czasowe objecie przedmiotowego terenu, koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z
ropy naftowej 1 gazu ziemnego: ,,Pniewy - Stgszew” nr 14/2001/p z dnia 19.07.2001 r.,
z mozliwoscig realizacji zabudowy przewidzianej w granicach obszaru objetego planem,
w czasie waznosci konces;ji.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem w rozumieniu przepisoéw odrgbnych:
1) nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
1 wtornego podzialu nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ taczenie dziatek oraz ich podzial zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;
3) ustalone w planie zasady podziatu terenéw nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych mozna dokonywaé niezaleznie od
przyjetych w planie ustalen, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przeszkod lotniczych w rozumieniu przepisow odrgbnych,

2) nakazuje si¢ zachowanie droznosci ciekow wodnych oraz urzadzen melioracji
szczegdlowej, z mozliwoscig ich przebudowy, czgsciowego przykrycia lub
skanalizowania, na warunkach uzyskanych od wlasciwego zarzadcy cieku, sieci i
urzadzen,

3) ustala si¢ mozliwo$¢ eksploatacji i modernizacji istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej, ustala sig:
1) w zakresie komunikacji:

a) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow poprzez projektowany uktad drogowy
drog wewnetrznych, powigzany z zewngtrznym uktadem drég publicznych
znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem, za pomoca jednego
istniejgcego zjazdu z drogi 1KDW, z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie z
ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrgbnymi,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

b) minimalng liczb¢ stanowisk postojowych dla samochodow osobowych
zlokalizowanych w obrgbie wtlasnej dzialki na terenach oznaczonych symbolami
1MN, 2MN, 3MN - 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej,

b) zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,

) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) dopuszczenie  tymczasowego  odprowadzania do  szczelnych  zbiornikow
bezodptywowych zlokalizowanych na dziatce,

b) docelowe odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni po wybudowaniu sieci
kanalizacyjnej;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie
do czasu budowy kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podlaczenie terenow objetych planem do sieci

gazowej;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zachowanie istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

b) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wytaczenie jako linii
kablowych,

) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dost¢pu do drogi
publicznej.

w zakresie sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych ustala si¢ korzystanie z istniejacych
i projektowanych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w sasiedztwie drogi
wojewodzkiej wylaczenie przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla lokalizacji
obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw
odrebnych oraz w sposéb nie powodujacy ucigzliwosci dla uczestnika ruchu drogowego,
takich jak np.: utrudnienie czytelno$ci informacji drogowskazowej, ograniczenie
widocznosci.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenow ustala sig:

1)

2)

zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy za wyjatkiem zabudowy zwigzanej
z procesem budowlanym;

dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

warto$ci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

- tereny 1IMN, 2MN, 3MN — 30%;
- tereny 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW - 30%;
- tereny 1KDw, 2KDw — 30%.



§ 17. W granicach opracowania planu tracg moc ustalenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w Wielkiej Wsi przy ulicy Swietego
Rocha”, zatwierdzonego uchwalag nr XLVI/280/09 Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 24 listopada 2009 r.

§ 18. Dla gruntow rolnych klasy IlIb o powierzchni 1,1793 ha, znajdujacych si¢
w granicach opracowania planu, uzyskano zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntdw na cele
nierolnicze na mocy decyzji GZ.tr.057-602-436/09 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§ 20. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



