UCHWALA NR XXXVII/262/2017 RADY MIASTA | GMINY BUK

Z dnia 26 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
przyleglych do obwodnicy miasta Buku (drogi wojewédzkiej Nr 307) na odcinku
od ulicy Dworcowej do ulicy Grodziskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zm.),
Rada Miasta i Gminy Buk uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XV111/123/2016 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 marca

2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu terenow

przylegtych do obwodnicy miasta Buku (drogi wojewddzkiej Nr 307) na odcinku od ulicy

Dworcowej do ulicy Grodziskiej uchwalonego Uchwala Nr XXX/185/2000 Rady Miasta

i Gminy Buk z dnia 24 pazdziernika 2000 r. z kolejnymi zmianami, oraz po stwierdzeniu,

7ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Buk, zatwierdzonego Uchwala

Nr XX/149/2000 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 lutego 2000 r. z pdzniejszymi

zmianami, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenow przyleglych do obwodnicy miasta Buku (drogi wojewddzkiej Nr 307)

na odcinku od ulicy Dworcowej do ulicy Grodziskiej, zwang dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna zwana dalej ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1: 1000; stanowigcy
zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na rysunku planu.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
przekraczajacym 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze byc
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku; nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy takich elementow architektonicznych budynku jak: balkon, wykusz, schody,
taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrolap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysunigtych poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 2,0 m;



3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i tarasow, mierzonych
po obrysie zewnetrznym S$cian wszystkich budynkéw  zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, z uwzglednieniem tynkow, oktadzin i balustrad,

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wyznaczonych
przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi $cian budynkow, na powierzchni¢ dziatki
budowlanej;

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu;

5) linie wymiarowe charakterystycznych odleglosci.

§4. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu.

2. Wysokosci ustalone w § 10 ust. 1 pkt 7 dotycza kondygnacji nadziemnych.

3. Dopuszcza sig¢ realizacje kondygnacji podziemnych.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych: garazy 1 obiektow gospodarczych oraz obiektow
1 budynkéw tymcezasowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza buddéw na czas ich realizacji.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Nalezy chroni¢ powierzchni¢ biologicznie czynng; w miar¢ mozliwosci ograniczac jej
przykrycia, w szczegdlnosci betonem i asfaltem.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji
inwestycji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Wszelkie ingerencje w srodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektéw
budowlanych i budowli winny by¢ prowadzone w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW ustala si¢ nakaz
zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku wymaganych jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wynikajace z przepisoéw odrebnych.

5. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujagcym miejskim
systemem planowej gospodarki odpadami z uwzglgdnieniem segregacji odpadéw oraz
zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach.



6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) energi¢ cieplng nalezy pozyskiwaé przy zastosowaniu paliw charakteryzujgcych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci,

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego oraz systemow wykorzystujacych zrodta
odnawialne, w szczego6lnosci pompy ciepta, kolektory stoneczne i1 energie elektryczna.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych zasad ksztattowania krajobrazu.

§8. Nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;.

§9. Nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem MW:
1) ustala si¢ lokalizacje maksymalnie 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) pomieszczenia garazowe nalezy realizowa¢ w kondygnacjach podziemnych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200,0 m?;
4) powierzchnia zabudowy: maks. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) min. 0,1,
b) maks. 1,8;
6) powierzchnia biologicznie czynna: min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,0 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
8) geometria dachow: dachy plaskie;
9) dopuszczalne obiekty towarzyszace: urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty mate;j
architektury, plac zabaw.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojs$¢ 1 dojazddéw, stosownie do potrzeb.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa: nie ustala sig.

§ 12. Nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych szczegdtowych zasad i warunkow scalania
I podziatu nieruchomosci.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochron¢ ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okre§lonymi przepisami szczegolnymi.



2. Nalezy dazy¢ do objecia catego terenu zbiorczym systemem odprowadzenia $ciekéw
oraz, w miar¢ mozliwosci, modernizowac istniejacg sie¢ w celu zminimalizowania
przedostawania si¢ zanieczyszczen do wod podziemnych.

3. Obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna, w granicach ktoérego przy realizacji
nowych inwestycji nalezy stosowaé rozwigzania techniczne i technologiczne uwzgledniajace
wymogi ochrony wdd podziemnych.

4., Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wilasciwych warunkow ochrony
przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego,
lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu objetego planem z ulicy Czarnieckiego
zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu.

2. W zakresie liczby miejsc postojowych:

1) w obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe
miejsc postojowych oraz garazowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania

I postoju samochodow  z uwzglgdnieniem warunkow technicznych okreslonych

W przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz 1,2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny

w obrebie dziatki budowlanej z mozliwos$cig rozliczania miejsc postojowych w garazach;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i parkingdow podziemnych;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w Kartg parkingowg stosownie do przepisow odrebnych;

3. Nalezy zapewni¢ dostgp do obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej niezwigzanych z obstuga terenu objetego planem.

5. Zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
ustala si¢ docelowo z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociaggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie sciekow bytowych
wytacznie przez rozbudowe istniejgcego systemu kanalizacji sanitarne;.

7. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych - wytacznie przez rozbudowe kanalizacji deszczowej w ciggu drog.

8. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem
Z systemem zasilania poprzez rozbudowe i przebudowe na linie kablowe podziemne oraz
budowe i rozbudowe stacji transformatorowych.

9. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem
Z miejskim systemem sieci cieplnej lub wykorzystanie indywidualnych sposobow
ogrzewania, z zastrzezeniem §6 ust. 6.

10. Dla zaopatrzenia w gaz plan ustala powigzanie terenu objetego planem z istniejagcym
i projektowanym uktadem sieci gazowej, w tym adaptacje, rozbudowe, wymiang,
modernizacj¢ istniejacej sieci gazowe;.

§ 15. Nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych sposoboOw 1 terminéw tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow.

§ 16. Stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.



Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



