RADA MIASTA | GMINY BUK
54-320 Bk o Ratuszowa 1

UCHWAELA NR XXV/180/2012 RADY MIASTA I GMINY BUK

z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
polozonych w Wielkiej Wsi przy ul. Jana Pawla IL

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647) Rada
Miasta i Gminy Buk uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1. 1. W zwiazku z uchwalg Nr XI1/82/2011 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia
25 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w Wielkiej Wsi przy ul. Jana Pawla 11
oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowaft i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przesirzennego terendw potozonych w Wielkiej Wsi przy ul. Jana Pawta II,
zwany dalej ,,planem”;

2. Integralnymi cze$ciarni uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytwlowany ,,Micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych w Wielkiej Wsi przy ul. Jana Pawta I1”, opracowany w skali 1:1000, na ktérym
zostaly okreslone granice obszaru objetego opracowaniem planu, stanowiacy zalacznik nr 1
do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadafi wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§2. Tlekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumiec¢ linig rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig wyznaczong na
rysunku planu, w ktérej moze byé umieszezona $ciana frontowa projektowanego budynku
bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume powierzchni wyznaczonych przez
rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnig dziatki budowlane;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i taraséw, mierzonych po



obrysie zewnetrznym $cian wszystkich budynkdow zlokalizowanych na dzialce budowlane;j,
z uwzglednieniem tynkdw, oktadzin i balustrad;

5) szeroko§¢ dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szerokod¢ frontowa dziatki
budowlanej mierzong od strony drogi;

6) no$nik reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przestrzenne lub plansze graficzne,
niosace wizualny przekaz informacyjno — reklamowy montowane na wolnostojacych
konstrukcjach nosnych Iub obiektach budowlanych, w tym tablice reklamowe, stupy
ogloszeniowe 1 reklamy umieszczane na rusztowaniach budowlanych.

§3. Ustaleniami planu na rysunku planu sg;
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami okreslonymi w § 4;
5) strefa ochrony konserwatorskiej zespotu stanowisk archeologicznych;
6) projektowany pas zieleni izolacyjnej;
7) wymiary charakterystycznych odleglodci.

§4. Przeznaczenie terendw, o ktorych mowa w §3 oznaczono na rysunku planu symbolami:
1) P/U —tereny obicktow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz zabudowy ustugowe;j;
2) WS —tereny wod powierzchniowych srodladowych;
3) KDG —tereny drog publicznych — gléwnych;
4) KDD — tereny drdg publicznych — dojazdowych;
5) KDX —tereny publicznych ciggdw pieszo-rowerowych;
6) KDW —tereny drdg wewngtrznych.

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu.

2. Dla terendw obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazyndw oraz zabudowy ustugowe;,
(P/U) zezwala si¢ na lokalizacje¢ jednokondygnacyjnych:

1) obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci nie wyzszej] niz 5,0 m poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem §5 ust. 3;

2) budynkéw zwigzanych z obsluga wjazdu do 25,0m? poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu.

3. Dla obicktéw bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
dopuszcza sig przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w §5 ust. 2 pkt 1.

4.  Wysokosdci ustalone w Rozdziale 2 dotycza kondygnacji nadziemnych; dopuszeza sig
realizacje kondygnacji podziemnych po uprzednim przeprowadzeniu badan gruntowo —
wodnych, ktérych wyniki pozwola na realizacj¢ inwestycji na przedmiotowym terenie,

5. Maksymalna wysoko$é zabudowy na terenach obiektéw produkcyjnych, skiadéw
i magazyndw oraz zabudowy ustugowej (P/U), okreslona w Rozdziale 2 nie dotyczy budowli,
urzgdzen i obiektoéw technologicznych.

6. Na terenach obiektdw produkeyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej
(P/U) dopuszcza sie lokalizacj¢ noénikéw reklamowych o powierzchni do 35,0 m” na jednej
dzialce budowlanc;j.



7. Zsakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych, obiektéw i budynkdw tymczasowych,
z wyjatkiem obiektéw zaplecza buddw na czas ich realizacji.

8. Od strony dr6g publicznych ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzeni z prefabrykowanych
elementéw betonowych i zelbetowych.

§6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Nalezy zachowad istniejace warto$ciowe zadrzewienia.

2. Projektowane zaktady produkeyjne, bazy i sklady oraz obiekty uslugowe nalezy otaczac
szpalerami zieleni, podkreslajgcymi strukturg przestrzenna oraz podziaty funkcjonalne i
wlasnosciowe oraz minimalizujacymi negatywne oddziatywanie pochodzace z tych obszaréw.

3. Do nasadzen nalezy uzywaé rodzimych, zgodnych z siedliskiem gatunkéw, drzew
i krzewow, gwarantujacych dhugotrwale utrzymywanie zieleni.

4. Zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Wszelkie oddzialywania zwigzane z prowadzong dzialalnoscia nie moga powodowaé
przekroczenia standardéw jakodei $rodowiska, w szczegdlnosci w zakresie halasu,
zanieczyszczeh pylowych i gazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania
elektromagnetycznego, takze poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny
oraz nie mogg negatywnie oddziatywaé na jako$é wod podziemnych takze w granicach terenu
inwestycji.

6. W przypadku wystapienia przekroczen standardéw jakosci Srodowiska, w szczegélnosci
w zakresie hatasu, zanieczyszczen pylowych i gazowych wprowadzanych do powietrza oraz
promieniowania elekfromagnetycznego, nalezy zastosowaé érodki techniczne, technologiczne
lub organizacyjne zmniejszajace poziomy emisji, co najmniej do wartosci dopuszczalnych.

7. W zakresie energii cieplnej:
1y energi¢ cieplng nalezy pozyskiwaé przy zastosowaniu paliw charakieryzujacych si¢

najnizszymi wskaznikami emisji, takich jak: paliwa ptynne, gazowe i state, z wylaczeniem
paliw weglowych;

2) dopuszcza sie stosowanie ogrzewania gazowego, systemy wykorzystujace Zrédla czystej
energii, w szczegolnodci takic jak: pompy cieplne, kolektory stoneczne, energig elektryczng
oraz paliwa stale spalane w kotlach niskoemisyjnych.

8. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z regulaminem utrzymania czystodei i
porzadku na terenie gminy, planami gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi o
odpadach, z zastrzezeniem §6 ust. 8 pkt 2;

2) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w hermetycznych pojemnikach i transportowaé do
migjsc odzysku lub unieszkodliwiania.

9. W celu ochrony urzadzenn melioracji wodnych ustala si¢ bezwzgledny zakaz
odprowadzania zanieczyszczen do gruntu i do wdd powierzchniowych oraz ujmowania 7z nich
wody, z zastrzezeniem §13 ust. 19.

§7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1. Na wniosek organu ochrony zabytkéw obszar planu obejmuje si¢ ,strefg ochrony
konserwatorskiej zespolu stanowisk archeologicznych” okreslong na rysunku planu, w
granicach ktérej przedmiotem ochrony jest zewidencjonowane stanowisko archeologiczne.



2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach ,strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu stanowisk archeologicznych” ustala sig:
1) nakaz przeprowadzenia ratowniczych badan wykopaliskowych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;
2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

§8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych:
na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu
przepisdw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z tym nie ustala si¢
wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania.

§9. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Szczegolowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywnosci zabudowy, okreslono w Rozdziale 2 oraz na rysunku planu.

2. Zasady ksztaltowania przestrzeni drég publicznych okredlono w §17 1 §18.

3. Podziaty dziatek budowlanych dochodzace do drog nalezy wytyczaé w stosunku do
pasa drogowego pod katem 70° — 90° z dopuszczeniem odstepstwa w migjscach tukdw drdg lub
na zakonczeniach dojazddw.

§10. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gdrniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1. Nalezy uwzglednié przepisy i ograniczenia wynikajace z funkcjonowania obszaru
wystepowania stanowisk archeologicznych.

2. Plan ustala ochrong waod podziemnych ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem
w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144, Wielkopolska Dolina Kopalna”,
ustanowionego na podstawie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 27 czerwca 2006r.
w sprawie przebiegu granic obszaréw dorzeczy i regiondw wodnych; obowiazuja nastgpujace
ustalenia: '

1) zakaz skladowania odpaddw nicbezpiecznych oraz sktadowania odpadéw innych niz
niebezpieczne i obojgtne w strefie zasilania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych;

2) zakaz lokalizacji obicktéw budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalno$s¢ moze
spowodowaé zanieczyszczenie gruntdéw lub wod;

3) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczenn technicznych dla ochrony érodowiska,
szezegllnie wod podziemnych przy realizacji nowych inwestycji.

§11. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci:

1. Nie okresla si¢ terendw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisdw odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrebnych, przy zachowaniu ustalef zawartych w niniejszej uchwale.

3. Sposéb podziatu nieruchomosdci okreslono w ustaleniach szezegdtowych w Rozdziale 2.

4. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek, w szczegdlnosei gdy istniejaca lub projektowana dziatka
budowlana sktada si¢ z kilku dziatek gruntu,



5. Na terenach obicktéow produkeyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ushugowej
(P/U) zezwala si¢ na wydzielanie dziatek gruntu w przypadku lokalizacji drég i urzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do ustalen §13 ust. 4.

§12. Ustalenia dotyczace szcezegbdlnych warunkdow zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektdéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000,0 m”.

2. Przy projektowaniu obiektéw budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludnoéci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okredlonymi przepisami szczegdlnymi.

3. Nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ =zapewnienia wiasciwych warunkéw ochrony
przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji
obiektow wzgledem siebie oraz mozliwoéci prowadzenia dzialafi ratowniczych, zgodnic z
przepisami odrgbnymi.

4. W przypadku lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi w obrebie
mozliwego, negatywnego oddzialywania drogi publicznej — gldwnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDG, inwestor powinien zastosowaé srodki techniczne, technologiczne [ub
organizacyjne zmniejszajgce poziom hatasu, co najmniej do wartosci dopuszczalnych.

5.  Projektowane na obszarze obj¢tym planem budowle o wysokoscei réwnej | wigkszej niz
50,0m n.p.t. nalezy kazdorazowo zglaszaé do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP - przed wydaniem pozwolenia na budowe.

6. Ze wzgledu na polozenic obszaru opracowania planu w strefie ochronnej radaru
meteorologicznego IMGW nalezy uwzgledni¢ wszelkie ograniczenia wynikajace z tytutu
funkcjonowania przedmiotowe]j strefy, stosownie do przepisow odrgbnych.

§13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacjt
i infrastruktury techniczne;j:

1. Podstawowy ukiad drogowy na obszarze objetym planem tworza nastgpujace drogi,
powigzane z ukladem drég zewnetrznych:

1) droga publiczna — gtéwna oznaczona na rysunku planu symbolem KDG;
2) droga publiczna — dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem KDD;
3) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.

2. Ustala si¢ obstugg komunikacyjna terenu objgtego planem poprzez projektowane
wilaczenie 7z drogi powiatowej nr 2496P relacji Buk — Otusz do drogi wewngtrznej 4KDW; nie
zezwala si¢ na lokalizacjg bezposrednich wlaczen do drogi 1IKDG.

3. Wszystkie tereny w granicach planu beda obstugiwane komunikacyjnie z przylegtych
drég publicznych i wewnetrznych zlokalizowanych w obszarze tub poza obszarem opracowania
planu w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadea drogi.

4. Dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru zezwala si¢ na realizacje
innych niz wyznaczone na rysunku planu drég wewnetrznych, w ramach zagospodarowania
terenu, pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosei 12,0 m w liniach rozgraniczajacych
oraz zachowanie odleglosci zabudowy min. 8,0 m od pasa drogowego drogi wewnetrznej, z
zastrzezeniem §13 ust. 2.

5. W obrebie poszczeg6lnych terendw nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miegjse
postojowych oraz garazowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju
samochodow z uwzglednieniem warunkdw technicznych okre§lonych w przepisach odrgbnych,
jednak nie mniej niz:



1) dla obiektdw i lokali ustugowych -~ min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m?
powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem § 13 ust. 5 pkt 2 i 4;

2) dla obiektéw handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30,0 m”> powierzchni
sprzedazy;

3) dla obiektéw produkcyjnych — min. 1 stanowisko na 5 zatrudnionych na fednej zmianie;

4) powierzchnia uzytkowa, o ktérej mowa w § 13 ust. 5 pkt [ dotyczy czgsci budynkow, dla
ktorych realizowana jest podstawowa funkcja, z wylaczeniem powierzchni garazy,
zapleczy i komunikacji wewngtrznej.

6. Na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz na terenach zabudowy
ustugowej (P/U) nalezy przewidzie¢ dodatkowo miejsce postojowe dla samochodu
dostawczego, zlokalizowane na obszarze danej dziatki budowlanej, od strony drogi, z kidre;
odbywa sie obstuga terenu, przed bramg wjazdowa i ewentualnym budynkiem portierni.

7. Docelowo nalezy zapewnié¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawows sieé
infrastruktury technicznej powigzang z istnicjacym systemem oraz podlaczenia do niej terenow
objetych planem, na warunkach okreslonych z zarzadea sieci.

8. Do czasu realizacji petnego, docelowego uzbrojenia terenu w podstawowg sieé
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ rozwigzania tymczasowe zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

9. Nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowac na
terenach do tego przeznaczonych [ub na terenie drég publicznych, aw uzasadnionych
przypadkach réwniez na terenach o innym przeznaczeniu.

10. Nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach
uzgodnionych z whasciwym zarzadcg sieci i uzbrojenia technicznego.

11. Kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowac zgodnie
7 opracowaniami dotyczacymi rozwoju sieci, na warunkach okreslonych z zarzadca sieci.

12. Obsluge poszczegdinych terendw w zakresie infrastruktury techniczne] nalezy
realizowaé zsieci zlokalizowanych w przylegltych ulicach, w szczegdlnodci na zasadach
okreslonych w Rozdziale 2.

13. Zezwala si¢ na lokalizacje na obszarze planu sieci i urzadzeti infrastruktury technicznej
nic zwigzanych z obstuga terenu objetego planem.

14. Dopuszcza sie przebudowg sieci uzbrojenia technicznego,  kolidujacych
z projektowanym zainwestowaniem, na warunkach okreslonych przez ich wlasciwego zarzadcg.

15. Lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcjonowaniem drogi
publicznej — gléwnej 1KDG nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym; w szczegélnych
przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym poza jezdnig, a w
obrebie jezdni wylacznie celem przejsé poprzecznych.

16. W zakresie zaopalrzenia w wod¢ — ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem
7 istniejacym i projektowanym uktadem sieci wodociagowej; adaptacje, przebudowe,
rozbudowe, wymiane, modernizacje istniejacej sieci wodociggowe;.

17. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania écickow plan ustala:

1) odprowadzanie $cickéw komunalnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, na
warunkach okreSlonych z zarzadeg sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekéw z obiektéw produkcyjnych i ustugowych moze nastapi¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej po spetieniu wymogdéw wynikajgcych z przepiséw odrgbnych, w
tym ewentualnej koniecznosci podezyszezenia Sciekéw do odpowiednich parametrow, w
uzgodnieniu z whasciwym zarzadcg tej sieci,



3) zezwala si¢ na realizowanie zbiornikéw bezodptywowych jedynie do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej powigzanej z miejskim systemem kanalizacfi.

18. Dopuszcza si¢ odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, z uwzglgdnieniem przepiséw
odrebnych.

19. Odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych z terenow komunikacji kotowej,
placdéw sktadowych i innych terendéw okreslonych obowiazujgcymi przepisami moze nastapié
do gruntu lub do ciekéw zlokalizowanych w obrebie lub poza granicami planu po spelnieniu
wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym ewentualnej koniecznosci
podezyszczenia $ciekéw do odpowiednich parametrow, w uzgodnieniu z whasciwym zarzadea
tej sieci.

20. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala powigzanic terenu objgtego planem
Z systemem zasilania poprzez rozbudowe istniejacych linii kablowych dredniego i niskiego
napigcia oraz stacji transformatorowych.

21. Dla zaopatrzenia w gaz plan ustala powiazanie terenu objgtego planem z projektowanym
uktadem sieci gazowe;.

22. W zakresie sieci telekomunikacyjnej — ustala sie adaptacje i rozbudowe istniejacej sieci
telefonicznej, na warunkach okreslonych przez jej wladciwego zarzadceg.

23. W zakresie rowow i ciekdw wodnych — w razie koniecznosci dopuszcza si¢ przebudowe,
zarurowanie lub przekrycie rowow, na zasadach okreslonych przez whasciwego zarzadcg.

§14. Ustalenia dotyczace sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terendw - nie ustala sie.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§15. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U:

1. Przeznaczenie terenu — tereny obicktéw produkcyjnych, skiadéw i magazynoéw oraz
zabudowy ustugowe;j.

2. Zasady podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania:

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielone] dziatki budowlanej: 2000,0 m?
z bezpodrednim dostgpem do drdg wewnetrznych: 3KDW [ub 4KDW,
b) minimalnej szerokodci dziatki budowlane;: 30,0 m;
2) dopuszcza si¢ fgczenie dziatek budowlanych.
3.  Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekly towarzyszace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w
tym maszty telefonii komérkowej, dla ktdrych najwyzszy punkt projektowanej konstrukeji
nie przekroczy 50,0 m n.p.t., obiekty matej architektury, parkingi, drogi wewngtrzne;

2) powierzchnia zabudowy: maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzehni dziatki budowlane;:

a} min. 0,1,
b) maks. 2,4;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokosé zabudowy — do trzech kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 15,0 m;



6) geometria dachow — dopuszceza si¢ wszelkie rozwigzania pofaci dachowych,

4. Na terenie jednostek oznaczonych symbolami 1P/U i 2P/U ustala si¢ realizacje pasa
zieleni izolacyjnej o szerokosei min. 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

6. Stawka procentowa jednorazowej oplaty od wzrostu wartodei nieruchomosci — 30%.

§16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4WS:

1. Przeznaczenie terenu — tereny wdd powierzchniowych $rédladowych.

2. Zasady podzialu nieruchomoéci: teren stanowi wydzielona dziatke gruntu.

3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu: dopuszczalne obiekty
towarzyszace — kiadki i urzadzenia hydrotechniczne zabezpieczajace brzegi wod.

4, Nalezy umocni¢ i zabezpieczy¢é skarpy nie naruszajac naturalnych warunkéw
srodowiskowych.

5. Nalezy zabezpieczy¢ wody przed niekontrolowanym naplywem zanieczyszczonych wéd
7 terendw sasiednich.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

7. Stawka procentowa jednorazowej oplaty od wzrostu wartodei nieruchomoset — 0,1%.

§17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG:

1. Przeznaczenie terenu - teren drdg publicznych — gtéwnych.

2. Szeroko$¢ drég publicznych gtéwnych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

3. DPrzestrzenie drég publicznych moga shuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia
technicznego oraz lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
§13 ust. 15.

4. Stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 0,1 %.

§18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD:

1. Przeznaczenie terenu - teren drog publicznych — dojazdowych.

2, Szeroko$¢ drog publicznych dojazdowych wliniach rozgraniczajacych zgodnie
Z rysunkiem planu.

3. Przestrzenie drog publicznych dojazdowych mogg stuzyé do prowadzenia sieci
uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4, Ustala sig zakaz realizacji wlaczenia drogi 2KDD do drogi 1KDG.

5. Stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomoscei — 0,1 %.

§19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDW, 4KDW:

1. Przeznaczenie terenu - tereny drég wewnetrznych.

2. Szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Przestrzenic drég moga stuzyé do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz
lokalizacji obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

4, Ustala sig zakaz realizacji wlaczenia drog 3KDW i 4KDW do drogi 1IKDG.

5. Stawka procentowa jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosei — 0,1 %.

§20. Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami SKDX, 6KDX:
1. Przeznaczenie terenu — tereny publicznych ciggdéw pieszo — rowerowych.



2. Szeroko$é publicznych ciagdw pieszo — rowerowych w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Przestrzenie publicznych ciggdéw pieszo - rowerowych moga stuzy¢ do prowadzenia
sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiektdw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4, Stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 0,1 %.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§21. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodziwa Wielkopolskiego.

(‘Przcwodm‘_g;gcy
Rady Miasta i Gmyfiy Puk

-

Anglrzej Jankowéki

~
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXV/180/2012
Rady Miasta i Gminy Buk

7 dnia 30 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow polozonych w Wielkiej Wsi przy ul, Jana Pawla I1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 tekst jednolity) Rada Miasta
i Gminy Buk rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych w Wielkiej Wsi przy ul. Jana Pawla I, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 tekst jednolity) byt
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 lipca 2012 r. do 24 sierpnia 2012 r.
W dniu 21 sierpnia 2012 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w tym projekcie planu
miejscowego rozwiazaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia 10
wrzesnia 2012 r.

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw potozonych w Wielkiej Wsi przy ul. Jana Pawta I1.
Rozstrzygnigcie o ich rozpatrzeniu jest wige bezprzedmiotowe.

Przewodniczacy
Rady Midsta i Gﬁﬁ?jk
Andzde] Jankow
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Zalycznik nr 3

do Uchwaly Nr XXV/180/2012
Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 30 paZdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw polozonych w Wielkiej Wsi przy ul. Jana Pawla 11

Rozstrzygnigciec o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury techmicznej, ktore naleza do zadaii wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 tekst jednolity) Rada Miasta i Gminy Buk rozstrzyga
o sposobie realizacji inwestycji zzakresu infrastrukiury technicznej, ktére naleza do zadad
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach
publicznych.

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkahcdw, stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézniejszymi
Zmianami) zadania wlasne gminy.

2, Wykaz terenéw funkcjonalnych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

L.p S[?:l I:Eg;g;:f:;g: Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
-1- -2- -3-

1 1KDG - tereny drog publicznych — gtownych

2. 2KDD - tereny drég publicznych — dojazdowych

3. SKDX - tereny publicznych ciggdw pieszo — rowerowych

4 6KDX - tereny publicznych ciggdw pieszo — rowerowych

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1. Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
migdzy innymi ustawa Prawo budowlane, ustawa Prawo zamoOwiet publicznych, ustawg
o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony srodowiska.

2, Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym sie postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu.



3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji
niewyszczegdnionych w § 1, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej ujgtych w niniejszym
planie, ktére naleza do zadari whasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca
2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157 poz. 1240 ze zmianami), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okreéla Rada Miasta i Gminy Buk p.n.: ,,Wieloletnia Prognoza
Finansowa gminy Buk”,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta ustala si¢ w uchwale budzetowej,

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budZetowy ujmowane sg
wwykazie stanowiacym zalgcznik do uchwaly budzetowej, zwanym ,,Wieloletnia
Prognoza Finansowa gminy Buk”.

§4. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625 ze zmianami).

zewodnk y
Rady Mihsta i Gmi;ir L

L

Andilzel Jankowski
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXV/180/2012 RADY MIASTA I GMINY BUK

z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
polozonych w Wielkiej Wsi przy ul. Jana Pawla IL.

Projekt micjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo terendw polozonych
w Wielkiej Wsi przy ul. Jana Pawla II zostal sporzadzony w zwigzku z Uchwala
Nr XI1/82/2011 Rady Miasta { Gminy Buk z dnia 25 pazdziernika 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych w Wielkiej Wsi przy ul. Jana Pawta II.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnic z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647
tekst jednolity).

Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej przy Wéjcie Gminy Dopiewo w dniu 23 lutego 2012 1.

Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane przepisami odrgbnymi opinie i niezbedne
wzgodnienia.

Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26 lipca 2012 r.
do dnia 24 sierpnia 2012 r., w trakcie, ktdrego w dniu 21 sierpnia 2012 r. przeprowadzono
dyskusj¢ publiczng. W czasie publicznego wylozenia oraz w okresie przywolanym w art. 17
pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2012 r. poz. 647 tekst jednolity) nie wptyneta zadna uwaga do projektu planu.

Przyjete w planic ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu (tereny obicktow
produkeyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej ) sa zgodne 7 zapisami
,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Buk”
zatwierdzonego Uchwala Nr XX/149/2000 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 lutego 2000 r.
ze zmianami. Opracowany projekt planu zostat sporzadzony z uwzglgdnieniem uwarunkowan
przestrzennych i komunikacyjnych oraz ustalit parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz. zagospodarowania terenu. Przyjete rozwiazania zaktadaja na przedmiotowym obszarze
rozwdj zabudowy produkcyjnej oraz ustugowej, co jest odpowiedzia na oczekiwania
mieszkancéw i inwestoréw. Rozwiazania przyjete w projekcie zapewniaja sprawng obstuge
komunikacyjna obszaru oraz uksztattowanie zabudowy w spos6b harmonijny i funkcjonalny.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwa%y przez Radg Miasta i Gminy Buk

jest w petni zasadne.
Hrzewodniczacy
Rady Midsta i Gminy?uk ’

Andresi Tankowski




