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UCHWALA NR XIV/109/2011 RADY MIASTA | GMINY BUK
z dnia 27 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przesfrzennego
terendw polozonych w miejscowosci Niepruszewo, dzialki o numerach
ewidencyjnych 244/2 i 243/2,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miasta i Gminy Buk uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
potozonych w miejscowoséci Niepruszewo, dziatki o numerach ewidencyjnych 244/2 i
24312, zwany dalej ,planem”, stwierdzajgc zgodnoé¢ planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk,
uchwalonego uchwatg Nr XX/149/2000 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 lutego
2000 r. ze zmianami.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) czesé graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zatacznik
nri,

2) rozsirzygniecie Rady Miasta | Gminy Buk o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu - zaftgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych miasta i gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zafgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nieprzekraczainej linii zabudowy ~— nalezy przez to rozumieé¢ linie
ograniczajacy teren, na ktérym dopuszcza sie usytuowanie budynku,

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni terenu
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie
wykonczonym:;

4) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej
lub przedsiebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informadiji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

6) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy trwale
zwigzany z gruntem lub zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé wielogatunkowe nasadzenia
zieleni wysokiej oraz krzewow z wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych oraz

zieleni niskiej.



§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazynow,
oznaczony symbolem U/P;
2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem 1KDW i 2KDW,
3) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E.

§ 4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz wykonywania ogrodzen petnych od strony drog;

2) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych, szylddw i tablic informacyjnych
o maksymalnej tacznej powierzchni nieprzekraczajacej — 35m?, umieszczanych
na elewacji budynku na wysoko$ci kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu oraz
wolno stojacych do wgrsokoéci 45,0m o maksymalne] tgcznej powierzchni
nieprzekraczajgcej 35m* z wylaczeniem urzadzen reklamowych i szylddw, o
ktorych mowa w § 11 pkt 3) i 4);

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znhaczgco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz stacji paliw;

2) zakaz emisji zanieczyszczen ponad poziom okreslony w przepisach odrebnych;

3) zakaz prowadzenia dziafalnosci gospodarcze] zwigzane] z gromadzeniem,
segregacja, odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow;

4) nakaz podczyszczania §ciekow przemystowych przed odprowadzeniem ich do
systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz magazynowania odpaddéw niebezpiecznych i wywodz ich na sktadowisko
odpaddéw w celu unieszkodliwienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w przypadku lokalizacji obiektéw noclegowych nakaz zastosowania rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajgcych wiasciwe
warunki akustyczne w tych obiektach;

7) nakaz obsadzenia zielenig izolacyjna, o szeroko$ci minimum 3,0m, granic terenu,
zgodnie z rysunkiem planu z wytaczeniem zjazdow z drogi 1TKDW;

8) dopuszczenie Ilokalizacji zbiornikdbw retencyjno-odparowujgcych dla  wod
opadowych na terenie nieruchomosci.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspdiczesnej ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych

przy realizacji inwestycji zwiazanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem

przedmiotowego terenu;
2) nakaz uzyskania przez inwestora pozwolenia na badania archeologiczne przed

wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych dopuszcza sie wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na
wolnych od utwardzenia powierzchniach terenu drogi z uwzglednieniem przebiegu
projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.
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§ 8. 1. Dla terenu U/P ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1} rodzaj zabudowy: budynki ustugowe, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny w
tym zwigzane z obstugg srodkéw transportu;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw i urzadzen zwiazanych z dystrybucjg paliw;

3) dopuszczenie lokalizacji obiekidw noclegowych oraz obiektéw gastronomicznych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego co najmniej 20% powierzchni dziatki;

7) wysokos¢ budynkédw - nie wiekszg niz 150 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, do 3 kondygnacji nadziemnych;

8) dopuszczenie kondygnacji podziemnej,

9) dachy dowolne, przy dachach skoénych nachylenie potaci dachowych do 45°;

10) przy dachach  skoénych  zastosowanie dachéwki [lub  materiatu
dachowkopodobnego;

11) wyznaczenie miejsc postojowych na terenie nieruchomosci dla samochoddéw
osobowych w ilo§ci minimum 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektu oraz dla samochoddw ciezarowych w ilodci minimum 3 stanowiska na 1,5
ha powierzchni dziatki;

12) dopuszczenie wydzielenia drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 10,0m.

2. Dla terenu E ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;;
2) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

§ 9. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow, w tym
terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych ustala sie nakaz ochrony stanowisk
archeologicznych objetych ochrong konserwatorska na podstawie ustawy o ochronie
i opiece nad zabytkami.

§ 10. 1. Nie okresla sie terenow, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i
podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mnigjsza niz
1,0 ha.
3. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne
na dziatkach sasiednich;
2) zakaz zastosowania oswietlenia terenu mogacego powodowaé wystgpienie
zjawiska ol$nienia uzytkownikdw autostrady;



3)

4)

o)

6)

zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych | szyldéw skierowanych do
uzytkownikow autostrady Ilub mogacych rozpraszaé uwage uzytkownikéw
autostrady;

zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, szyldéw i tablic informacyjnych
w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni tacznicy autostradowej mnigjszej niz
catkowita ich wysokosc;

nakaz uksztaltowania powierzchni terenu w sposoéb uniemoziiwiajacy sptyw wéd
opadowych w kierunku pasa drogowego autostrady;

nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia Kkolizji
inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

2)

4)

5)

6)

7)

8)

w zakresie systemow komunikagcji:

a) teren pod poszerzenie do 12,0m drogi wewnetrznej oznaczony symbolem
1KDW, o szerokoséci zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem 2KDW,

c) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie
terenu drég, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obstuge komunikacyjng terenu U/P z drogi wewnetrznej 1KDW, stanowiacej
poszerzenie istniejacej drogi wewnetrznej znajdujgcej sie poza obszarem
opracowania planu oraz z drogi wewnetrznej 2KDW,;

podigczenie do sieci wodociggowej na zasadach okreslonych przez gestora sieci;

w zakresie sieci kanalizacyjnej:

a) odprowadzanie $ciekdéw komunalnych i przemystowych do planowangj sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, stosowania
szczelnych zbiornikdw bezodplywowych, z ktdrych $Scieki bedg odwozone
przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni sciekow,

c) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych z potaci dachowych
na terenie dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zagospodarowanie wod opadowych | roztopowych z powierzchni
utwardzonych do gruntu lub rowdw melioracyjhych, poprzez urzadzenia
podczyszczajace, lub sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszczenie budowy sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora

sieci;

nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celdow grzewczych

i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi  wskaznikami

emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci z

dopuszczeniem wykorzystania zrodet energii odnawialnej;

zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej | projekiowanej sieci

elektroenergetyczney;

nakaz magazynowania segregowanych odpadéw w pojemnikach na posesji

i Zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami

i przepisami odrebnymi;

nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzgcych z wykopow na terenie

wilasnej dzialki lub wywéz na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby

gminne;



9) nakaz zapewnienia zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru
oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Nie wyznacza sie terendw, dla ktorych nalezy okresli¢ sposodb i terminy
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po upilywie 30 dni od dhia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Wielkopolskiego.

27 wodaiczdcy
Rady Miasta t Grliky Buk
 —

-

Andgzej Jonkowsk



RADA MIASTA | GMINY BUFI;
54-320 Buk ul Rajuszowz ‘
° Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XI\V/109/2011
RADY MIASTA | GMINY BUK
z dnia 27 grudnia 2011 roku

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
potozonych w miejscowosci Niepruszewo, dziatki o numerach ewidencyjnych
24412 i 243/2.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pbzn. zm.)
przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw potozonych w miejscowosci Niepruszewo, dziatki o numerach ewidencyjnych
2442, 243/2 zostal wytozony dwukrotnie do publicznego wgladu w terminach:

e od dnia 16.02.2011 r. do dnia 11.03.2011 r. — termin skiadania uwag uptynat w

dniu 04.04.2011 r.;

e od dnia 08.09.2011 r. do dnia 30.09.2011 r. — termin sktadania uwag uptynat

dnia 24.10.2011 r.

W ustawowych terminach nie wniesiono zadnych uwag do planu, ktére nie
zostaty uwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Buk, w zwigzku z czym Rada
Miasta i Gminy Buk nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia,
o ktérym mowa wart. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym.

czewodniczacy
Rady Miakta ﬁ%f %15
= (e

Andrze 'Tfankowski




RADA MIASTA | GMINY BUB}
64-320 Suk, . Ratuszowa 1 .
Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XIiV/109/2011
RADY MIASTA | GMINY BUK
z dnia 27 grudnia 2011 roku

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terendéw polozonych w miejscowosci Niepruszewo, dziatki o numerach
ewidencyjnych 244/2 i 243/2, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
t zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) Rada

Miasta i Gminy Buk rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwesiycje z zakresu infrastrukiury technicznej stuzgce zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb wspélnoty stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn.

zm.), zadania wtasne gminy.

§ 2. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji drdég publicznych przewidzianych w planie
oraz zwigzanych z nimi wykupami lub przejeciem terenéw, prowadzi¢ bedg
wiasciwe jednostki gminne.

2, Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktdrych lezy rozwdj sieci: wodociggowe)
i kanalizacji sanitarngj, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie
z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie

przepisdw odrebnych.



Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem
gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej gminy Buk.

Okreslenie termindéw przystapienia i zakonficzenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wedlug kryteribw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletnigj
Prognozy Finansowej gminy Buk.

Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw

przeznaczonych na inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywa¢ sie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy,

2) Wspétfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy -
w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotagjii pozyczek z funduszy celowych,
¢} kredytow i pozyczek bankowych,
d) innych srodkéw zewnetrznych.

3) Udziat inwestorébw w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze
cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP",

a takze wtascicieli nieruchomosci.

Prrewodnicza
Rady Mifstai(}n/s;n\, Buk
1

And %erkowski




RADA MIASTA I GMINY BUP&
54.220 Huk ul RatusZowsd

UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XIV/109/2011 RADY MIASTA | GMINY BUK
z dnia 27 grudnia 2011 .

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw potozonych w miejscowosci Niepruszewo, dziatki o numerach ewidencyjnych

1.

24472 1 243/2.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych w miejscowoéci Niepruszewo, dziatki o numerach ewidencyjnych
24412 | 243/2 zostat sporzadzony w zwiazku z Uchwatg Nr L/323/10 Rady
Miasta i Gminy Buk z dnia 30 marca 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych w miejscowosci Niepruszewo, dziatki o numerach ewidencyjnych
24412 | 243/2.

Procedura formalno-prawna zostata przebrowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz..U.z 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.)

Projekt planu uzyskat pozytywna opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architekionicznej przy Wojcie Gminy Dopiewo w dniu 29 lipca 2010 r.
Zgtoszone przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architekioniczng uwagi
zostaty uwzglednione.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane przepisami odrebnymi opinie i
niezbedne uzgodnienia.

Projekt planu zostat dwukrotnie wylozony do publicznegoe wgladu. Pierwsze
wytozenie odbylo sie w dniach od 16 lutego 2011 r. do dnia 11 marca 2011 r.,
w trakcie, ktérego w dniu 03 marca 2011 r. przeprowadzono dyskusje
publiczng. W czasie publicznego wylozenia oraz w okresie przywotanym w
art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn.
zm.) wplyneta jedna uwaga, ktdéra zostata uwzgledniona i wprowadzona do
projektu planu. Whiesiona uwaga wymagata przeprowadzenia ponownej
procedury opiniowania i uzgadniania, w zwigzku z czym projekt planu zostat
po raz drugi wytozony do publicznego wgiadu w dniach od 08 wrzesnia 2011 r.
do dnia 30 wrzesnia 2011 r., w trakcie, ktérego w dniu 29 wrzesnia 2011 r.
odbyta sie ponownie dyskusja publiczna. W czasie ponownego publicznego
wylozenia oraz w okresie przywotanym w art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.) nie wplyneta zadna uwaga do projektu
planu.

Przyjete w planie ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu (tereny zabudowy
ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw) sa zgodne z



zapisami  ,Studium  uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Buk® zatwierdzonego Uchwalg
Nr XX/149/2000 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 lutego 2000 r. ze
Zmianami.

7. W zwiazku z powyzszym projekt planu mozna przekaza¢ do uchwalenia przez
Rade Miasta i Gminy Buk.

Preewodnigzacy
Rady Mia miG@bs k

Andrz "}mtkowski




