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UCHWALA NR VII/45/2011 RADY MIASTA | GMINY BUK
z dnia 10 maja 2011 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw ustugowych polozonych w Niepruszewie — dziatka o numerze
ewidencyjnym 246/2,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miasta i Gminy Buk uchwala, co

nastepuje:

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw
ustugowych potozonych w Niepruszewie — dziatka o numerze ewidencyjnym 246/2,
zwany dalej ,planem”, stwierdzajac zgodno$¢ planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk
uchwalonego uchwatg nr XX/149/2000 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 lutego
2000 r. ze zmianami.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowia;

1) czes$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zafgcznik
nri,

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu - zafgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych miasta i gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zafgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
ograniczajgcag teren, na ktérym dopuszcza sie usytuowanie budynku;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni terenu
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie
wykonczonym;

4) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ element systemu informac]i
gminnej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

6) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumieé nosnik reklamowy trwale
zwigzany z gruntem lub zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;



7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia
Zieleni wysokiej oraz krzewdw z wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych.

§3. Ustala sie nastgpujgce przeznaczenie terenéw:
1) teren zabudowy ustugowej i parkingu, oznaczony symbolem U/KP;
2) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.,

§4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz wykonywania ogrodzen petnych od strony terendw drog;

2) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzern reklamowych, szyidéw i tablic
informacyjnych o maksymalnej tacznej powierzchni nieprzekraczajacej — 12m?,
umieszezanych na elewacji budynku na wysokosci kondygnacji parteru lub na
ogrodzeniu oraz wolno stojgcych do wysokosci 15m.

§5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

Kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz stacji paliw;

2) zakaz emisji zanieczyszczen ponad poziom okreslony w przepisach odrebnych;

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z gromadzeniem,
segregacjg, odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow;

4) nakaz podczyszczania Sciekow przemysfowych przed odprowadzeniem ich do
systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9} nakaz magazynowania odpadéw niebezpiecznych i wywdz ich wcelu
unieszkodliwienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz ochrony wéod powierzchniowych z uwagi na potozenie terenu opracowania
planu w obszarze szczegélnej ochrony wdd powierzchniowych iich zlewni —
rejon Jeziora Niepruszewskiego;

7) nakaz obsadzenia terenu parkingu zielenig izolacyjna;

8) w przypadku lokalizacji obiektéw noclegowych nakaz zachowania
dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej ustala sie nakaz prowadzenia badarn archeologicznych podczas
inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego
ferenu, a wymagajacych prac ziemnych, w zakresie uzgodnionym pozwoleniem
odpowiednich stuzby ochrony zabytkdw, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.

§7. W zakresie wymagain wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych dopuszcza sie wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na



wolnych od utwardzenia powierzchniach terenu drogi i parkingu z uwzglednieniem
przebiegu projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§8. 1. Dla terenu U/KP ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: budynki ustugowe zwiazane z obstuga srodkdéw transportu;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych z dystrybucja paliw;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw noclegowych oraz obiektéw gastronomicznych;

4) dopuszczenie lokalizacji parkingu strategicznego do 50 miejsc postojowych dia
samochodéw oscbowych i do 40 miejsc postojowych dla samochodéw
ciezarowych;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki;

7) powierzchnig biologicznie czynng co najmniej 20% powierzchni dziatki;

8) wysokos¢ budynkdw — nie wigkszg niz 15 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, do 3 kondygnacji nadziemnych;

9) dopuszczenie kondygnacji podziemne;j;

10) dachy dowolne, przy dachach skoénych nachylenie potaci dachowych do 45%

11) przy  dachach  skosnych  zastosowanie  dachéwki lub  materiatu
dachéwkopodobnego;

12) wyznaczenie miejsc postojowych na terenie nieruchomosci dla samochoddéw
osobowych w ilodci minimum 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektu craz dla samochodéw ciezarowych w ilosci minimum 3 stanowiska na 1,5
ha powierzchni dziatki.

2. Dla terenu E ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: :
1) lokalizacje urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;j;

2) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

§9. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenéw gobrniczych, a takze obszarbw szczegblnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych ustala sie nakaz ochrony stanowisk
archeologicznych objetych ochrong konserwatorskg na podstawie ustawy o ochronie
i opiece nad zabytkami.

§10. 1. Nie okresla sie terendw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i
podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrebnych.
2. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1,5ha.
3. Dopuszcza sie wydzielenia dziatek pod sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§11. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenbéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejgce stosunki wodne
na dziatkach sasiednich,



2)

3)

nakaz uksztattowania powierzchni terenu w sposéb uniemozliwiajacy splyw wéd
opadowych w kierunku pasa drogowego autostrady;

w przypadku lokalizacji obiektdéw noclegowych, dopuszczenie zastosowania
srodkéw ochrony czynnej wpostaci np. barier akustycznych, rozwigzan
konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdinych obiektow i
terenéw w celu zmniejszenia ucigzliwosci od drogi wojewddzkiej nr 307 oraz
Autostrady A2, do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

w zakresie systemdw komunikacji:

a) teren pod poszerzenie do 10,0 m drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem
KDW, o szerokos$ci zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na terenie drogi,

c) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie
terenu drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obstuge komunikacyjng terenu z drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem
KDW, zlokalizowanej w ¢ze$ci poza obszarem opracowania planu;

podigczenie do sieci wodociggowej na zasadach okreslonych przez gestora sieci;

w zakresie sieci kanalizacyjne;:

a) odprowadzanie Sciekdéw bytowych i przemystowych do planowanej sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, stosowania
szczelnych zbiornikdw bezodplywowych, z kidrych scieki bedg odwozone
przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekow,

c) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenu U/KP, do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, a w przypadku ich braku na
wiasny teren nieutwardzony, do dofdw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych =z powierzchni
utwardzonych drog do gruntu lub rowbéw melioracyjnych, poprzez urzadzenia
podczyszczajgce, [ub sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszczenie budowy sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora

sieci;

nakaz stosowania do wytwarzania energii dla celdw grzewczych

i technologicznych paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskazZnikami

emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci,

z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych Zrodet energii;

zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci

elektroenergetycznej;

nakaz magazynowania segregowanych odpaddéw w pojemnikach na poses;ji

i zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami

i przepisami odrebnymi;

nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzgcych z wykopéw na terenie

wiasne] dziatki lub wywdz na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby

gminne.

§13. Nie wyznacza si¢ terendw, dla ktorych nalezy okresli¢ sposéb i terminy

tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terendw.



§14. Ustala sig¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w

art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
30%.

§15. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr VII/45/2011
rADA MIASTA | GMINY BUK
FAAPO Pk ol Ratuzzows ! RADY MIASTA | GMINY BUK

z dnia 10 maja 2011 roku

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie rozpatrzenia uwag
do projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
ustugowych potozonych w Niepruszewie — dziatka o humerze ewidencyjnym

246/2.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym {(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdin. zm.) przedmiotowy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw ustugowych
potozonych w Niepruszewie — dziatka o numerze ewidencyjnym 246/2, zostat
wylozony do publicznege wgigdu w terminie od dnié 16.02.2011 r. do dnia
11.03.2011 r.

Termin sktadania uwag uptynat dnia 04.04.2011 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu, w zwigzku z
czym Rada Miasta i Gminy Buk nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie ich
rozpatrzenia, o ktéorym mowa wart. 20 ust 1 ww. ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kady Mijas

odnicagcy
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D S e 1 Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr VII/45/2011

RADY MIASTA | GMINY BUK
z dnia 10 maja 2011 roku

Rozstrzygnigcie Rady Miasta | Gminy Buk o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terendéw ustugowych potezonych w Niepruszewie - dziatka o numerze
ewidencyjnym 246/2, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z

przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdZn. zm.) Rada

Miasta | Gminy Buk rozstrzyga co nastepuje:

§1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb wspolnoty stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), zadania

wiasne gminy.

§2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej:

1.

Zadania w zakresie realizacji drogi wewnetrznej, stanowigce] wtasno$é Gminy
Buk, przewidziane] do poszerzenia w planie oraz wykupu terenu pod to
poszerzenie, prowadzi¢ bedg wiasciwe jednostki gminne.
Zadania w zakresie infrastruktury techniczne] prowadzic¢ bedg wiaéciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowe;
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennege oraz na podstawie

przepisow odrebnych.



3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beds zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem
gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadah wiasnych gminy,
stanowic bedg zapisy ,Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Buk”.

5. Okreslenie terminéw przystapienia i zakoriczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wedtug kryteriow | zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej
Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Buk”.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw

przeznaczonych na inwestycje.

§3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odhywaé sie poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy,
2) Wspoifinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy -
w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewodztwa,
¢) dotacjii pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytdw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkdw zewnetrznych,
3) Udziat inwestordw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze

cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP",

Przdwoditezgty
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HADA FIASTA | GRINY BUK
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ul Batuszows UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR VII/45/2011
RADY MIASTA | GMINY BUK
z dnia 10 maja 2011 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terendw usfugowych pofozonych w Niepruszewie - dziatka o numerze

ewidencyjnym 246/2

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw

ustugowych potozonych w Niepruszewie - dziatka o numerze ewidencyjnym
246/2 zostat sporzadzony w zwigzku z Uchwaig Nr XLI/255/09 Rady Miasta i
Gminy Buk z dnia 25 sierpnia 2009 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
ustugowych potozonych w Niepruszewie - dziatka o numerze ewidencyjnym

246/2

. Procedura formalno-prawna zostata przeﬁrowadzona zgodnie z art. 17 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.)

. Projekt planu uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej w dniu 28 stycznia 2010 r. Zgloszone przez GKUA uwagi
zostaty uwzglednione.

. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane przepisami odrebnymi opinie i

niezbedne uzgodnienia,

. Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 16 lutego

2011 r. do dnia 11 marca 2011 r., w trakcie, ktérego w dniu 03 marca 2011 r.
przeprowadzono debate publiczng. W czasie publicznego wytozenia oraz w
okresie przywotanym w art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.) nie wplyneta zadna uwaga do projektu planu.

. Przyjete w planie ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu (tereny zabudowy

ustugowej i parkingu) sg zgodne z zapisami ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Buk”
zatwierdzonego Uchwata Nr XX/149/2000 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia
29 lutego 2000 r., zmienionego Uchwatg Nr XI1/54/2007 Rady Miasta i Gminy
Buk z dnia 26 czerwca 2007 r.

. W zwigzku z powyzszym projekt planu mozna przekazaé do uchwalenia przez

Rade Miasta i Gminy Buk.
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