RADA MIASTA I GM_INY BUK
54-320 Buk, ul. Ratuszowa 1

UCHWALA NR X1./249/09 RADY MIASTA I GMINY BUK
z dnia 29 czerwca 2009 r,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terené6w budownictwa mieszkaniowego w Buku w rejonie ulic Dworcowej i Dobiezynskiej
w czesci dotycezacej dzialek o numerach ewidencyjnych 1086/1 i 1086/3.

Na podstawie art. 20 ust. ] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, Nr 80, poz. 717; z 2004 r., Nr 6 poz.41, Nr 141, poz.
1492; z 2005 r., Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; 22006 r., Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635; z 2007 r., Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz.
1413) oraz art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142 poz.1591; z 2002 r., Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r., Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r., Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r., Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r., Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r., Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218,
2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420), Rada Miasta i Gminy
Buk uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy cgélne

§1. 1. W zwigzku z Uchwalg Nr XXV/159/08 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 27 maja 2008r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego w Buku w rejonie ul. Dworcowej
i Dobiezynskiej” uchwalonego Uchwalg Nr XXVII/129/96 Rady Miasta i Gminy Buk
zdnia 22 maja 1996r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Poznanskiego Nr 18, poz. 189 z 1996r. w czgsci dotyczacej dzialek numer 1086/1 i 1086/3
oraz po stwierdzeniu zgodnosci poniZzszych ustalet ze zmiang studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk, uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw budownictwa
mieszkaniowego w Buku w rejonie ulic Dworcowej i Dobiezyfiskiej w czesei dotyczycej
dzialek o numerach ewidencyjnych 1086/1 i 1086/3, zwany dalej , planem®,

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow budownictwa mieszkaniowego wBuku w rejonie
ulic Dworcowej i Dobiezynskiej w cze$ci dotyczacej dzialek o numerach
ewidencyjnych 1086/1 i 1086/3”, opracowany w skali 1: 500; stanowiacy zalacznik nr
1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik
nr 3 do uchwaly.




3. Granice obszaru objetego planem okreslajg rysunki planu.

§2. llekroé w uchwale wystepuje termin:

1) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ linig rozgraniczajaca tereny
0 rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkdw na dziatce na
powierzchnie tej dziatki;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze
by¢ umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem takich elementéw
architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna,
wiatrolap oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku wysunigtych poza
te lini¢ nie wigcej niz 2,0 m;

83. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu.

§4. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu i
w tekscie uchwaty symbolem MN/U;
2) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem
KD;

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nowe zagospodarowanie terenu winno cechowal sie wysokimi walorami
przestrzennymi i architektonicznymi;

2) nowe budynki lub ich rozbudowywane czgéci nalezy lokalizowaé zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;

3) zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynkdw przy granicy dziatek budowlanych;

4) budynkj realizowane na réznych dziatkach przy ich wspélnych granicach winny mieé
jednakowe parametry zabudowy takie jak: wysokos¢ gornej krawedzi elewacji, ksztalt
i wysoko§¢ dachéw, rozwigzania materiatowe;

5) zakazuje sig lokalizacji obiektéw i budynkdéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektow
zaplecza budéw na czas ich realizacji.

§6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w terenie zagospodarowanym i zabudowanym nalezy chronié glebe odstonicta;
wmiare mozliwosci nalezy ograniczaé jej przykrycia betonem i asfaltem za
wyjatkiem drdg i ciggéw komunikacyjnych;

2) zbg¢dne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy
przetransportowaé zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami lub wykorzystaé
do nowego uksztaltowania terenu w granicach dziatki wlasnej lub sasiednich;



3)

4)

3)

6)

energi¢ cieplna nalezy pozyskiwaé z przyjaznych dla srodowiska zrddet, ktbre nie
spowodujg wzrostu emisji zanieczyszczen do atmosfery, z zastrzezeniem §10 pkt 7)
lit. a) i b),

gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw nalezy prowadzi¢ zgodnic z gminnym
planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi;

ochrona przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslajacymi dopuszezalny
poziom hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, spoczywa na
inwestorach 1 whascicielach obiektéw i terenéw oznaczonych symbolem MN/U;

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MN/U) nalezy
zachowa¢ dopuszczalne poziomy halasu w §rodowisku, przewidziane dla terenéw
mieszkaniowo — ustugowych wynikajace z przepiséw odrgbnych.

§7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspdlczesnej: w razie natrafienia wtrakcie prac ziemnych na obiekty archeologiczne,
nalezy przerwaé pracg, zabezpieczy¢ teren i niezwlocznie powiadomié odpowiedni organ
stuzby ochrony zabytkéw, a nastepnie przystapic¢ do archeologicznych badan ratunkowych.

§8. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu: zakazuje si¢ lokalizowania obicktow, ktérych eksploatacja moze
powodowaé przekroczenie standarddw jakosci Srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych poza teren, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

§9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii:

1y

2)

powigzanie komunikacyjne z zewnetrznym ukiadem drég miejskich i ponadiokalnych

poprzez istniejacy zjazd stanowi droga publiczna - ulica Dobiezyniska;

w ramach terenu 1MN/U nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych

zaspokajajaca potrzeby w zakresie postoju samochodéw z uwzglednieniem warunkdw

technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

a) dla lokali mieszkalnych — 2 miejsca postojowe, wliczajac miejsca w garazach,

b) dla obicktéw i lokali ustugowych — | stanowisko na kazde rozpoczete 75 m’
powierzchni uzytkowej.

§10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

docelowo nalezy zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowg sieé
infrastruktury technicznej oraz podtaczenia do niej terenu objg¢tego planem;
nowoprojektowane sieci 1 urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na
terenie drog, aw uzasadnionych przypadkach rdéwniez na terenach o innym
przeznaczeniu,

kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowaé
zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju sieci, w oparciu o wnioski przysztych
odbiorcow;

zezwala si¢ na lokalizacj¢ na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwiazanych z obstugg terenu objetego planem;

dla zaopatrzenia w wodg plan ustala powigzanie terenu objetego planem z istniejacym
1 projektowanym uktadem sieci wodociagowe]; adaptacje, rozbudowe, wymiane,
modernizacje istniejacej sieci wodociggowej;



6) w zakresie sieci gazowe]j — ustala si¢ powiazanie terenu objgtego planem z istniejacym
i projektowanym uktadem sieci gazowej; adaptacj¢ i rozbudowe istniejacej sieci;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) preferuje sig stosowanie ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujace
Zrodta czyste] energii, w szczegdlnosci: pompy cieplne, kolektory stoneczne,
energie elektryczna,

b) dopuszcza si¢ stosowanie paliw plynnych, statych (z wylaczeniem paliw
weglowych) igazowych pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych
w przepisach prawa w zakresie ochrony powietrza,

8) dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekoéw plan ustala powigzanie terenu
objetego planem z systemem istniejacej kanalizacji sanitarnej;

9} dla zaopatrzenia w energig elektryczna - ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem
z systemem zasilania poprzez rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych Ilub
kablowych sredniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych;

10)dopuszeza  si¢  przebudowe sieci uzbrojenia  technicznego, kolidujacych

z projektowanym zainwestowaniem;

11)ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do
gruntu, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

12) ustala si¢ obowiazek gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi;

13y wszelkie oddzialywania zwiazane z prowadzona dzialalnoscig gospodarcza nie moga
powodowacé przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, okredlonych przepisami
odrgbnymi poza teren, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

§11. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow taczenia i podziatu nieruchomodci:
1) sposob podziatu nieruchomosci okre§lono w ustaleniach szczegdtowych w Rozdziale
2 z zastrzezeniem §11 pkt 2) ;
2) nie zachodzi scalanie i podzial nieruchomosci w rozumieniu przepisdéw odregbnych;

§12. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terendw — nie ustala sig,

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U:

I} przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

2) zasady podziatu nieruchomosci:
a) fteren stanowi wydzielong dziatk¢ budowlana,
b) zakazuje si¢ widrnego podziatu terenu;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:
a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garaze,
b) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,



4)

5)
6)

d) ustala sig zachowanie lokalizacji istniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego jako budynek blizniaczy w granicy z dziatka o nr ewid. 1086/4
z dopuszczeniem jego rozbudowy i nadbudowy,
e} dopuszcza si¢ lokalizacje budynku ustugowego, gospodarczego lub garazowego
w granicy dziatki,
f) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego — maks. 10,5 m,
- budynku ustugowego, gospodarczego i garazowego — maks. 7,0 m,
g) geometria dachdw:

- dla zabudowy mieszkaniowej — ustala si¢ zachowanie istniejacego nachylenia
potaci dachowej dla istniejacego budynku mieszkalnego oraz kontynuowanie
parametrow dachu przy rozbudowie lub nadbudowie budynku,

- dla zabudowy ustugowej, gospodarczej i garazowej — dopuszcza si¢ wszelkie
rozwigzania potaci dachowych,

h) ogrodzenia od strony drogi publicznej nalezy realizowaé jako azurowe w min. 60%;
ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementdw betonowych;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi publicznej 2KID w uzgodnieniu

z wlasciwym zarzadca drogi;

zasady obstugt w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §10;

stawka procentowa jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemVZKD:

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych;

szeroko$¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
teren drogi publicznej KD stanowi cze$é pasa drogowego istniejacej drogi
wojewodzkie] nr 306 klasy zbiorczej;

przestrzen drogi publicznej moze shuzyé do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego
oraz lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

stawka procentowa jednorazowej oplaty od wzrostu wartoéci nieruchomosci — 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§15. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

[

Piiewbdwiczady
RadyMighia i C(Zinl' Bk

Andfzef Jankowski



RADA MIASTA ¥ GMINY BUK
64-320 Buk, ul. Ratuszowa 1

Zalgcznik nr 2

do Uchwaly Nr X1./249/09 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 czerwca 2009 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendéw budownictwa mieszkaniowego w Buku w rejonie ulic Dworcowej i Dobiezynskicj
w czeSel dotyczgcej dzialek o numerach ewidencyjnych 1086/1 i 1086/3.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2003 r. Nr 80, poz. 717; 2 2004 r., Nr 6 poz.41, Nr 92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492; 22005 r,, Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087; z 2006 r., Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z2007 r., Nr 127, poz. 880, z 2008 r, Nr [23, poz.
803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) Rada Miasta i Gminy Buk rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendéw budownictwa mieszkaniowego w Buku w rejonie ulic Dworcowej i Dobiezyniskiej
w czesei dotyczacej dziatek o numerach ewidencyjnych 1086/1 i 1086/3. Rozstrzygnigcie o ich
rozpatrzeniu jest wiec bezprzedmiotowe.

Przgivgdniczacy
Rady Mjagta i (?W}‘ ko
.

Andfzej Jankowski



RADA MIASTAL GM‘INY BUK
64-320 Buk, ul. Ratuszowa 1

Zalgceznik nr 3

do Uchwaly Nr XL./249/09 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 czerwca 2009 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendéw budownictwa mieszkaniowego w Buku w rejonie ulic Dworcowej i Dobiezynskiej
w czesci dotyczgceej dzialek o numerach ewidencyjnych 1086/1 i 1086/3.

Rozstrzygnigeie o sposobic realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r., Nr 6 poz.41, Nr 92, poz. 880, Nr 141, poz, 1492; z
2005 r., Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r., Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007
r., Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz. 1413) Rada Miasta i Gminy Buk rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej na
obszarze objgtym opracowaniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw budownictwa mieszkaniowego w Buku w rejonie ulic Dworcowej i Dobiezynskiej
w czgéel dotyczacej dziatek o numerach ewidencyjnych 1086/1 i 1086/3 nie zostaly zaliczone do
zadan wlasnych gminy, a ich realizacja nie stanowi obciazenia dla budzetu Miasta i Gminy Buk.

Prfe wgdniCrgcy
Rady Miasya i Giginy Juk
B A

Anldriej Jankowski



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XL/249/09
RADY MIASTA I GMINY BUK
z dnia 29 czerwca 2009y,

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
budownictwa mieszkaniowego w Buku w rejonie ulic Dworcowej i Dobiezyniskie] w czgdei
dotyczacej dziatek o numerach ewidencyjnych 1086/1 1 1086/3.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw
budownictwa mieszkaniowego w Buku w rejonie ulic Dworcowej i Dobiezynskiej w czesci
dotyczacej dzialek o numerach ewidencyjnych 1086/1 i 1086/3 zostal sporzadzony
w zwigzku z Uchwala Nr XXV/159/08 z dnia 27 maja 2008 r. Rady Miasta i Gminy Buk w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego w Buku w rejonie ulic Dworcowej i
Dobiezynskiej” uchwalonego Uchwalg Nr XXVII/129/96 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia
22 maja 1996 r.—- w czeéci dotyczgcej dzialek o numerach ewidencyjnych 1086/1 i 1086/3.

Procedura formalno — prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Uzyskane zostaty wszelkie niezbgdne
opinie i uzgodnienia. Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 19 maja
do 9 czerwca 2009r., w trakcie ktdrego w dniu 4 czerwca 2009r. przeprowadzono debate

publiczna. Nie wniesiono uwag do projektu planu.

Przedstawiony projekt jest zgodny z ustaleniami obowigzujacej zmiany studium uwarunkowan i

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym projekt planu mozna przekazaé do uchwalenia przez Rade Miasta i

Gminy Buk.




