RADA MIASTA I GMINY BUK
&4.320 Buk, ul. Raluszowa 1

UCHWALA NR XXXI11/203/08 RADY MIASTA I GMINY BUK
z dnia 16 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendéw aktywnosci gospodarczej w Niepruszewie — Gmina Buk.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz.41, Nr
141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880; 22008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237) oraz art.18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2001 r. Nr 142
poz.1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz.
1203; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; 2 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; z 2008 r. Nr 180 poz. 1111), Rada
Miasta i Gminy Buk uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1. [. W zwigzku z Uchwalg Nr X111/63/07 z dnia 28 sierpnia 2007 roku Rady Miasta i Gminy
Buk w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw aktywnodci gospodarcze] w Niepruszewie —
Gmina Buk” uchwalonego Uchwalg Nr XXXIX/242/2001 Rady Miasta i Gminy Buk z
dnia 29 maja 2001 r. i zmieniona Uchwata Nr XTLII/223/05 z dnia 30 sierpnia 2005 r. — w
czebei dotyczacej dzialek numer 297/63 1 301/29 z obrgbu Niepruszewo oraz po
stwierdzeniu zgodno$ci ponizszych ustalef ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Buk, uchwala sie zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywnosci gospodarczej
w Niepruszewie — Gmina Buk, zwang dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa;

1) rysunek planu zatytutowany ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw aktywnosci gospodarczej w Niepruszewie — Gmina Buk”,
opracowany w skali 1: 1000; stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslajg rysunki planu.



§2. Ilekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) linia rozgraniczajgca — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajacq tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni
wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkéw na dziatce na
powierzchnie tej dziatki;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, w ktérej moze
by¢ umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem takich elementow
architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna,
wiatrolap oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku wysunietych poza
te linig nie wiecej niz 2,0 m;

§3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu,
5) projektowany pas zieleni izolacyjnej;

§4. Okresla sig nastgpujgce przeznaczenie terendw: tereny obiektdw produkcyjnych,
magazynow i sldaddw, oznaczone na rysunku planu i w tekécie uchwaty symbolem P;

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zabudowg nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

2) na terenach oznaczonych symbolami: 1P i 2P zezwala si¢ na lokalizacje
jednokondygnacyjnych obiektow infrastruktiury technicznej o powierzehni zabudowy
do 4,0 m* oraz jednokondygnacyjnych budynkdw zwigzanych z obshugg wjazdu do
35,0 m® poza nieprzekraczalnymi linjami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow i budynkdéw tymczasowych, z wyjatkiem obicktow
zaplecza budéw na czas ich realizacj.

§6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) tereny obicktow produkcyjnych, magazynow i skladéw nalezy zagospodarowaé
zielenig, tak by zminimalizowaé ucigzliwosci pochodzace ztych obszarow oraz
poprawi¢ walory krajobrazowe;

2) energi¢ cieplng nalezy pozyskiwaé z przyjaznych dla srodowiska zrédet, ktére nie
spowoduja wzrostu emisji zanieczyszczeni do atmosfery z zastrzezeniem §10 pkt 7 lit.
a)ib)

3) zakazuje si¢ prowadzenia unieszkodliwiania odpadow, w tym skladowisk odpadow;
magazynowanie i odzysk odpadéw innych niz komunalne moze odbywac si¢ jedynie
na zasadach okre$lonych w przepisach o odpadach;

4) gromadzenie i usuwanie odpadow nalezy oprzeé¢ o istniejacy system gospodarki
odpadami, zgodnie z przepisami o odpadach;



5) na terenach przeznaczonych do dzialalnodci produkcyjnej, sktadowania
i magazynowania nalezy zapewni¢ ochrong istniejacej poza granicami opracowania
planu zabudowy mieszkaniowe] przed hatasem stosujac rozwigzania techniczne
zapewniajgce wiasciwe warunki akustyczne w budynkach;

§7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

§8.

wspotczesne): dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, prace ziemne
zwigzane z zagospodarowaniem 1 zabudowaniem terenu wymagajg uzgodnienia z
wlasciwym organem ochrony zabytkdéw przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, dla
okreslenia koniecznosci ewentualnych prac archeologicznych.

Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowsania terenéw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu: zakazuje sie lokalizowania obiektdw, jezeli ucigzliwosci z nimi
zwigzane przenikaja na teren nieruchomodci nalezacych do oséb trzecich w stopniu
przekraczajacym  dopuszczalne parametry okreslone w  przepisach  odrebnych
i sa w konflikcie z obecna lub planowang funkeja tych nieruchomodei;

§9. Ustalenia dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii:

1) podstawowy ukiad komunikacyjny stanowia drogi publiczne zlokalizowane poza
obszarem opracowania planu;

2) dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru zezwala sie na realizacje drdg
wewnetrznych w ramach zagospodarowania terenu;

3) w ramach ferendw nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbg miejsc postojowych
zaspokajajacy potrzeby w zakresie postoju samochoddw z uwzglednieniem warunkéw
technicznych okreslonych w przepisach odregbnych, jednak nie mniej niz: dia
obiektéw produkcyjnych, magazynéw i skladéw — 1 miejsce postojowe na dwodch
zatrudnionych.

§10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

techniczne;j:

1) docelowo nalezy zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawows sieé
infrastruktury technicznej powigzang z systemem gminnym oraz podigczenia do niej
terenu objetego planem;

2) nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowac na
terenic droég, aw uzasadnionych przypadkach réwniez na terenach o innym
przeznaczeniu;

3) kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowaé
zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju sieci, w oparciu o wnioski przysztych
odbiorcow;

4) zezwala sig na lokalizacjg na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z obstugg terenu objetego planem;

5) dla zaopatrzenia w wodg plan ustala:

a) powigzanie terenu objetego planem z istniejacym i projektowanym ukladem sieci
wodociggowej; adaptacje, rozbudowe, wymiane, modernizacje istniejgcej sieci
wodociagowe],

b} dopuszcza sie realizacje indywidualnych ujeé wody, a w przypadkach okresionych
przepisami odrebnymi nalezy uzyskad stosowne pozwolenia wodnoprawne;



6) w zakresie sieci gazowej — ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem z istniejacym
i projektowanym ukladem sieci gazowej; adaptacjg i rozbudowe istniejacej sieci;

7) dla zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

a) preferuje si¢ stosowanie ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujace
7zrodla czyste] energii, w szczegélnosci: pompy cieplne, kolektory sloneczne,
energig elektryczna,

b) dopuszcza sig stosowanie paliw plynnych, stalych i gazowych pod warunkiem
spelnienia wymagan okre§lonych w przepisach prawa w zakresie ochrony
powietrza;

8) dla odprowadzania i unieszkodliwiania sciekéw plan ustala:

a) powiazanie terenu objetego planem z systemem kanalizacji sanitarne;j;

b) zezwala si¢ na realizowanie szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, $cieki ze zbiomikéw bezodptywowych beds
wywozone do oczyszczalni Sciekdw;

c) odprowadzenie sciekéw z obiektow produkcyjnych moze nastgpié do sieci
kanalizacji sanitarnej po spelnieniu wymogéw wynikajacych z przepisow
odrgbnych, w tym ewentualnej koniecznodci podczyszezenia s$ciekéw do
odpowiednich parametrdw, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca tej sieci;

9) dla zaopairzenia w energig elekiryczng - ustala si¢ powigzanie terenu objgtego planem
z systemem zasilania poptzez rozbudowe istniejacych linii napowietrznych lub
kablowych $redniego i niskiego napi¢cia oraz stacji transformatorowych;

10)dopuszcza si¢  przebudowe sieci uzbrojenia technicznego, kolidujgcych

z projektowanym zainwestowaniem;

I1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do
gruntu, z uwzglednieniem przepisdw odrebnych;

12) ustala sig¢ obowigzek gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami o odpadach;

13)w przypadku koniecznosci naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zastosowad
rozwigzanie zastgpcze zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) ucigzliwosdci zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarczg takie jak: halas,
drgania, zanieczyszczenia powietrza i wod i gruntu oraz oddzialywania poél
elektromagnetycznych powinny zamkna¢ si¢ w granicy inwestora.

§11. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkdw faczenia i podziatu nieruchomosci:
1) sposéb podziatu nieruchomosci okreélono w ustaleniach szczegdtowych w Rozdziale
2 z zastrzezeniem §11 pkt 2) ;
2) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod lokalizacj¢ drog wewnetrznych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej stosownie do potrzeb;
3) nie zachodzi scalanie i podziat nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

§12. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymezasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenow -- nie ustala sig.



Rozdzial 2
Ustalenia szczegdlowe

§13. Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P:
1) przeznaczenie terenu — tereny obiektéw produkeyjnych, magazynéw i sktadéw;
2) zasady podziatu nieruchomosei:
a) zezwala si¢ na podzial terenu przy zachowaniu minimalnej powierzchni
nowowydzielanych dziatek budowlanych — 2,0 ha,
b) dopuszcza sie taczenie dzialek,
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej,
b) geometria dachow — zezwala sig na wszelkie rozwigzania,
¢} wysokosc¢ zabudowy kubaturowej — maks. 22,0 m,
d) powierzchnia zabudowy — maks. 70 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) ustala si¢ obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 8,0 m,
w tym szpaleru drzew i krzewéw, zgodnie z rysunkiem planu;
4) zasady obstugi w zakresic komunikacji - dojazd z drég publicznych — gminnych
zlokalizowanych poza granicami planu o numerach ewidencyjnych 300/6 i 297/59 lub
z drég wewnetrznych wydzielonych stosownie do potrzeb, ktorych wiaczenie sig do
uktadu komunikacyjnego moze wystgpi¢ wytacznie do drdg publicznych gminnych;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z §10;
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§14. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§15, Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopoiskiego.

rae) Jonkowski



Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr XXXI11/203/08
Rady Miasta i Gminy Buk
Z dnia 16 grudnia 2008 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
terenow aktywnoS$ci gospodarczej w Niepruszewie — Gmina Buk.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospoedarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r, Nr 80, poz. 717; 2 2004 r. Nr 6 poz.41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z2006 r. Nr 435, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237) Rada Miasta 1 Gminy Buk rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw aktywnosci gospodarczej w Niepruszewie — Gmina Buk. Rozstrzygniecie o ich
rozpatrzeniu jest wiec bezprzedmiotowe.

. S’ -
Ahdrzer Jankodski




RADA MIASTA T GMINY BUK
54-320 Buk, ul. Ratuszowa 1

Zalgcznik nr 3
do Uchwaly Nr XXXI/203/08
Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 16 grudnia 2008 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw aktywnosci gospodarczej w Niepruszewie — Gmina Buk.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz.41, Nr 141, poz. 1492; z 2005
r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr
127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237) Rada Miasta i Gminy Buk
rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadafh wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach
publicznych. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze objgtym opracowaniem
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywnosci gospodarczej
w Niepruszewie — Gmina Buk nie zostaly zaliczone do zadan wlasnych gminy, a ich realizacja
nie stanowi obcigzenia dla budzetu Miasta i Gminy Buk.

2 uéniczacy
RadyMigsta TGRIinvBuk

Angdrzei JarEowski



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXXII/203/08 Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 16 grudnia 2008 r,
w sprawiec uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw

aktywnosci gospodarczej w Niepruszewie — Gmina Buk

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw aktywnosci
gospodarczej w Niepruszewie — Gmina Buk zostal sporzadzony w zwigzku z Uchwalg Nr
XHUI/63/07 z dnia 28 sierpnia 2007 r. Rady Miasta i Gminy Buk w sprawic przystapienia
do sporzgdzenia zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
aktywnosci gospodarczej] w Niepruszewie — Gmina Buk” uchwalonego Uchwala Nr
XXX1X/242/2001 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 maja 2001 r. i zmieniona Uchwalq Nr
XLI1/223/05 z dnia 30 sierpnia 2005 r. — w czesci dotyczacej dzialek numer 297/63 i 301/29

z obrebu Niepruszewo.

Procedura formalno — prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Uzyskane zostaty wszelkie niezbedne
opinie i uzgodnienia. _

Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z debatg publiczna, w trakcie ktérego
nie wniesiono zadnych uwag. Projekt planu zostat uchwalony uchwatg Nr XXVIII/175/08 przez
Radg Miasta i Gminy Buk w dniu 26 sierpnia 2008 roku.

Po przekazaniu uchwaty Wojewodzie Wielkopolskiemu celem sprawdzenia zgodnoéci z prawem,
wojewoda wydat rozstrzygniecie nadzorcze o stwierdzeniu niewaznosci uchwaly z prawem,
kwestionujac zakres terenu opracowania planu, z uwagi na niescistos$é pomiedzy uchwata o

przystapieniu a uchwatg uchwalajaca plan.

W zwigzku z powyzszym, w celu usunigcia powyzszych niescistosei, zweryfikowano tresé
projektu planu oraz ponowiono niezbgdne czynnodci proceduralne, w tym wylozenie do
publicznego wgladu (w dniach od 21 pazdziernika 2008 r. do 12 listopada 2008 r. wraz z debatg
publiczng wdniu 12 listopada 2008 r.), w trakcie ktérego nie wniesiono zadnych uwag do

projektu planu.



Przedstawiony projekt jest zgodny z ustaleniami obowigzujacej zmiany studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym projekt planu mozna przekaza¢ do uchwalenia przez Rad¢ Miasta

i Gminy Buk.

Z-ca BU:
Miasta/

MISTRZA
miny B

Aleksangdrq Wy wrzyniak



