RADA MIASTA I GM_INY BUK
64-320 Buk, ul. Ratuszowa 1

UCHHWALA NR XXVIII/172/08
RADY MIASTA I GMINY BUK

Z dnia 26 sierpnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
potoZzonych w Niepruszewie przy ulicy Poznanskiej

Na podstawie art. 20 ust. [ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r., Nr 6 poz.41, Nr
92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r., Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r., Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r., Nr 127, poz. 880) oraz art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r, Nr 142 poz.1591; z 2002 r. , Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r., Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r., Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r., Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r., Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,p0z.1218), Rada Miasta i Gminy Buk uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1. 1. W zwigzku z Uchwalq Nr XIV/73/07 z dnia 25 wrze$nia 2007 roku Rady Miasta i Gminy
Buk w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow polozonych w Niepruszewie przy ul. Poznanskiej” oraz po
stwierdzeniu zgodnodci ponizszych ustalen ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendéw polozonych w Niepruszewie przy ulicy
Poznanskiej, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sg:

1) rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw potozonych w Niepruszewie przy ulicy Poznanskiej” opracowany w skali
I: 1000; stanowiacy zatacznik nr | do uchwaty;

2) rozstrzygnigeie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik
nr 3 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreélaja rysunki planu.

§2. Ilekro¢ w uchwale wystepuje termin:
1) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumieé linig rozgraniczajaca tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;




2)

3)

powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni
wyznaczonych przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi budynkéw na dzialce na
powierzchnie tej dziatki;

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze
by¢ umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem takich elementéw
architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna,
wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku wysunietych poza
te linig nie wigcej niz 2,0 m;

§3. Ustaleniami planu na rysunku planu sg;

1)
2)

3)
4)

granica obszaru objgtego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu;

§4. Okresla si¢ nastepujgce przeznaczenic terendw:

1)
2)

teren zabudowy ustugowej w zakresie gastronomii i hotelarstwa, oznaczony na
rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem Ugh;

teren komunikacji — przystanek autobusowy, oznaczony na rysunku planu i w tekscie
uchwaty symbolem KS8;

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1
2)

3

zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

zezwala si¢ na lokalizacje jednokondygnacyjnych obiektéw infrastruktury technicznej
0 powierzchni zabudowy do 4,0m® oraz jednokondygnacyjnych budynkéw
zwigzanych z obstuga wijazdu do 35,0 m* poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu;

zakazuje sig lokalizacji obiektéw i budynkéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektdw
zaplecza budow na czas ich realizacji.

§6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

w terenie zagospodarowanym i zabudowanym nalezy chroni¢ glebe odstonieta;
w miar¢ mozliwodci nalezy ograniczaé jej przykrycia betonem i asfaltem za
wyjatkiem drdg publicznych;

zbgdne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy
przetransportowac zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami lub wykorzystaé
do nowego uksztattowania terenu w granicach dziatki wiasnej lub sasiednich;

energie cieplna nalezy pozyskiwaé z przyjaznych dla $rodowiska Zrédel, ktére nie
spowoduja wzrostu emisji zanieczyszezen do atmosfery z zastrzezeniem §10 pkt 7) lit.
ayib).

§7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdiczesnej: dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, prace ziemne
zwigzane z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu wymagajg uzgodnienia z




whasciwym organem ochrony zabytkéw przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, dla
okreslenia koniecznosei ewentualnych prac archeologicznych.

§8. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu: zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw, jezeli uciazliwodci z nimi
zwigzane przenikaja na teren nieruchomosci nalezacych do osob trzecich w stopniu
przekraczajacym dopuszczalne parametry okreslone w przepisach odrebnych i sa
w konflikcie z obecna tub planowang funkeja tych nieruchomosci;

§9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)

2

obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi o numerze ewidencyjnym 141 i
poprzez istniejace potaczenie (zjazd) z ulicy Poznanskiej (drogi wojewddzkiej nr 307)
zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu;

w ramach terenu 1Ugh nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych
zaspokajajacy potrzeby w zakresie postoju samochodéw z uwzglednieniem warunkdw
technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz ! migjsce
postojowe na 1 pokdj goseinny.

§10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

docelowo nalezy zapewnié wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowa sieé

infrastruktury technicznej oraz podiaczenia do niej terenu objetego planem;

nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na
terenic drég, aw uzasadnionych przypadkach roéwniez na terenach o innym
przeznaczeniu,

kicrunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowaé

zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju sieci, w oparciu o wnioski przyszlych

odbiorcow;

zezwala si¢ na lokalizacje na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej nie zwiazanych z obstuga terenu objetego planem;

dla zaopatrzenia w wodg plan ustala powiazanie terenu objetego planem z istniejacym

I projektowanym ukladem sieci wodociagowej; adaptacje, rozbudowe, wymiane,

modernizacjg istniejacej sieci wodociggowej;

w zakresie sieci gazowej — ustala si¢ powiazanie terenu objetego planem z istniejacym

i projektowanym ukfadem sieci gazowej; adaptacje i rozbudowe istniejacej sieci;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) preferuje si¢ stosowanie ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujace
zrodia czystej energii, w szczegdlnosci: pompy cieplne, kolektory stoneczne,
energie¢ elektryczna,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie paliw ptynnych, statych i gazowych pod warunkiem
spetnienia wymagari okreslonych w przepisach prawa w zakresie ochrony
powictrza;

dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw plan ustala:

a) powigzanie terenu objetego planem z systemem istniejacej kanalizacji sanitarnej;

b) zezwala si¢ na realizowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, $cieki ze zbiorikéw bezodptywowych beda
wywozone do oczyszczalni sciekéw;




9) dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna - plan ustala powigzanie terenu objetego
planem z systemem zasilania poprzez rozbudowe istniejacych linii napowietrznych
lub kablowych $redniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych;

10)dopuszcza sig  przebudowe sieci uzbrojenia technicznego, kolidujacych
z projektowanym zainwestowaniem;

11) ustala sig¢ odprowadzanie woéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do
gruntu, z uwzglednieniem przepisdw odrebnych;

12} ustala si¢ obowigzek gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami o odpadach;

13)w przypadku koniecznosci naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zastosowaé
rozwiazanie zastgpcze zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11. Ustalenia dotyczace szezegdtowych zasad i warunkéw tgczenia i podziatu nieruchomogci:
1) sposob podziatu nieruchomosci okre$lono na rysunku planu i w ustaleniach
szczegOtowych w Rozdziale 2 z zastrzezeniem §11 pkt 2) ;
2) dopuszcza sig wydzielenie dziatek pod lokalizacje drég wewnetrznych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej stosownie do potrzeb;
3) nie zachodzi scalanie i podziat nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

§12. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terendw — nie ustala sig.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegdélowe

§13. Ustalenia dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Ugh:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej w zakresie gastronomii
i hotelarstwa;
2) zasady podzialu nieruchomodci:
a) nalezy wydzieli¢ dziatk¢ geodezyjng zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren,
b) zakazuje si¢ wtornych podziatow;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej,
b) geometria dachow — zezwala si¢ na wszelkie rozwiazania,
¢) wysokos¢ zabudowy kubaturowej — maks. do 3 kondygnacji nadziemnych, jednak
nie wyzej niz 12,0 m;
d) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemne;j;
e) powierzchnia zabudowy —maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
4} zasady obstugi w zakresie komunikacji -- zgodnie z §9;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z §10;
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty od wzrostu wartosei nieruchomogci — 30%.

§14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS:
1} przeznaczenie terenu - teren komunikacji — przystanek autobusowy;
2) zasady podzialu nieruchomosci:




a) nalezy wydzieli¢ dziatkg geodezyjng zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren,
b) zakazuje sig¢ wtdrnych podzialow,

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej,

b} geometria dachdéw — zezwala sie na wszelkie rozwigzania,

c) wysokos¢ zabudowy kubaturowej — nie wyzej niz 3,0 m,

4) ustala si¢, ze przystanek autobusowy bedzie stuzyt obstudze ruchu komunikacji
autobusowej drogi wojewddzkiej, przylegajgcej do granicy obszaru opracowania
planu;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe
§15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




TLETA T GMINY BUK
fa sszowa 1

Zalgcznik nr 2

do Uchwatly Nr XXVIII/172/08

Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 26 sierpnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fterendw
potozonych w Niepruszewie przy ulicy Poznanskiej.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz.41, Nr 141, poz.
1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr
225, poz. 1635, Dz.U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada Miasta i Gminy Buk rozstrzyga o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, '

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw polozonych w Niepruszewie przy ulicy Poznanskiej. Rozstrzygnigcie o ich
rozpatrzeniu jest wiec bezprzedmiotowe.




RADA MIASTA I GM_INY BUK
64-320 Bul¢, ul. Ratuszowa 1

Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXVIII/172/08

Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 26 sierpnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
polozonych w Niepruszewie przy ulicy Poznanskie;j.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz.41, Nr 141, poz.
1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr
225, poz. 1635, Dz.U. z 2007 1. Nr 127, poz. 880) Rada Miasta i Gminy Buk rozstrzyga o
sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kidre naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze objetym
opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw polozonych w
Niepruszewie przy ulicy Poznanskiej nie zostaly zaliczone do zadah wiasnych gminy, aich
realizacja nie stanowi obcigZenia dla budzetu Miasta i Gminy Buk.

i rzef Jankowski



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XXVIII/172/08
RADY MIASTA I GMINY BUK
z dnia 26 sierpnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
potozonych w Niepruszewie przy ulicy Poznanskiej

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego lerenéw polozonych w
Niepruszewie przy ulicy Poznanskiej zostal sporzadzony w zwigzku z Uchwalg Nr
XIV/73/07 z dnia 25 wrzes$nia 2007 r. Rady Miasta i Gminy Buk w sprawie przystapienia
do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego teren6w potozonych

w Niepruszewie przy ul. Poznanskiej”.

Procedura formalno — prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Uzyskane zostaly wszelkie
niezbedne opinie i uzgodnienia. Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w
dniach od 18 czerwca do 11 lipca 2008r.,, wirakcie ktérego w dniu 2 lipca 2008r.

przeprowadzono debatg publiczng. Nie wniesiono uwag do projektu planu.

Przedstawiony projekt jest zgodny =z wustaleniami obowiazujace] zmiany studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym projekt planu mozna przekaza¢ do uchwalenia przez Rade Miasta

i Gminy Buk.

Z-c.‘;\ BYRMISTRZA
MiastafiCimi 1

Aleksayfidra Warzynighk




