RADA MIASTA | GMINY BUK
B4-320 Buk, ul. Raiuszowa 1

UCHWALA NR XXVIII/173/2008
RADY MIASTA I GMINY BUK

z dnia 26 sierpnia 2008 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendéw przyleglych do obwodnicy miasta Buku (drogi wojewédzkiej Nr 307) na odcinku
od ulicy Dworcowej do ulicy Grodziskiej w zakresie dzialki o nr ewidencyjnym 728/80.

Na podstawiec arf. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r., Nr 6 poz.41, Nr
92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492; z 2005 1., Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 1., Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r., Nr 127, poz. 880) oraz art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591; z 2002 r. , Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.,, Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 ., Nr 172,
poz. 1441 1 Nr 175, poz. 1457; z 2006 ., Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r., Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218), Rada Miasta i Gminy Buk uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Zgodnie z uchwata Nr XIV/70/2007 Rady Miasta 1 Gminy Buk z dnia 25 wrzesnia 2007r.
w sprawic przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu terendw przyleghtych
do obwodnicy miasta Buku (drogi wojewodzkiej Nr 307} na odcinku od ulicy Dworcowej
do ulicy Grodziskiej uchwalonego Uchwalg Nr XXX/185/2000 Rady Miastd i Grminy Buk
z dnia 24 pazdziermka 2000r., oraz po stwierdzeniu zgodnosci ponizszych ustalen ze
zmiang studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Buk, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow przyleglych do obwodnicy miasta Buku (drogi wojewddzkiej Nr307) na
odcinku od ulicy Dworcowej do ulicy Grodziskiej w zakresie dzialki
o nr ewidencyjnym 728/80, zwang dalej , planem”.

2.Integralpymi czgéciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytufowany ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw przylegtych do obwodnicy miasta Buku (drogi wojewddzkiej
Nr307) na odcinku od ulicy Dworcowej do ulicy Grodziskie] w zakresie dziatki
o nr ewidencyjnym 728/807, opracowany w skali 1: 1000; stanowiacy zalgcznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpafrzenia uwag wniesionych do projekin planu,
stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalgcznik
ni 3 do uchwaly.




3.Granice obszaru objetego planem okredlone zostaly na rysunku planu.

§2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1} linia rozgraniczajgca —nalezy przez to rozumieé lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wyznaczonych
przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkéw na dziatce na powierzchnie iej
dziaiki;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, w ki6rej moze byé
umieszczona Sciana frontowa projektowanego budynku; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy takich elementdw architektonicznych budynku jak: balkon,
wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrolap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysunietych poza te linie nie wiecej niz 2,0 m;

§3. Ustaleniami planu na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu;

§4. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu i w tekécie uchwaly symbolem MW;

§5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nowe zagospodarowanie terenu winno cechowal sie wysokimi walorami
przestrzennymi i architekfonicznymi;
2) nowe budynki nalezy lokalizowa¢ zgednie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku plami;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw i budynkéw tymeczasowych, z wyjatkiem obiektdw
zaplecza buddéw na czas ich realizacii;

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w terenie zagospodarowanym i zabudowanym nalezy chroni¢ glebe odstonigty; w miare
mozliwosci nalezy ograniczac jej przykrycia betonem i asfaltem;

2) zbedne masy ziemne powstajace W czasie realizacji inwestycji nalezy
przetransportowac zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami lub wykorzysta¢
do nowego uksztaltowania terenu w granicach dziatki wiasnej lub sasiednich;

3) dla terenéw objetych misjscowym planem zagospodarowania przestrzennego nalezy
zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku wynikajace z przepiséw
odrgbnych;

4) energi¢ cieplng nalezy pozyskiwaé z przyjaznych dla $rodowiska zrédel, ktére nie
spowoduja wzrostu emisji zanieczyszezen do atmosfery, z zastrzezeniem §10 pkt 7} Lt
a)ibh).

§7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz débr kultury
wspétczesnej:  dla  ochrony archeologicznego  dziedzictwa  kulturowego, prace



ziemne zwigzane z zagospodarowaniem 1 zabudowaniem ferenu wymagaja
uzgodnienia z wladciwym organem ochrony zabytkéw przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe, dla okredlenia koniecznoscei ewentualnych prac archeologicznych.

§8. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.

§9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji:

§10.

1y

2)

3)

uktad komunikacyjny stanowi droga publiczna zlokalizowana poza obszarem
opracowania - ulica Czarnieckiego;

dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej terenu zezwala sig na realizacje drog
wewngetrznych w ramach zagospodarowania terenu; _

nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbg miejsc postojowych lub garazowych,
zaspokajajacy potrzeby w zakresie postoju samochoddow z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz 1,5 miejsca
postojowego na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca postojowe zlokalizowane
w garazach podziemmych;

Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastrulcury
technicznej:

1)

2)

3

4)

5)

6)

7

8)
9)

docelowo nalezy zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowsg siet

infrastruktury technicznej oraz podiaczenia do niej terenu objetego planem;

nowoprojektowane sieci 1 urzgqdzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na
terenie drog, aw uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o imnym
przeznaczeniu;

kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia technicznegoe nalezy realizowac zgodnie

z opracowaniami dotyczacymi rozwoju sieci, w oparciv o wnioski przysziych

odbiorcdw;

zezwala si¢ na lokalizacje na obszarze planu sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej

nie zwigzanych z obstugg terenu objetego planem;

dla zaopatrzenia w wode plan ustala powigzanie terenu objgtego planem z istniejacym

iprojektowanym uktadem sieci wodociagowej; adaptacje, rozbudowe, wymiang,

modernizacje istnieigce] sieci wodociggowej;

w zakresie sieci gazowej — ustala si¢ powiazanie terenu objetego planem z istniejacym

i projektowanym uktadem sieci gazowej; adaptacje i rozbudowe istniejacej sieci;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) preferije sig stosowanie ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujace zrddia
czystej emergii, w szczegblnodci: pompy cieplne, kolektory stoneczne, energie
elektryczng,

b) dopuszcza sie¢ stosowanie paliw plynnych, statych (z wylgczeniem paliw
weglowych) igazowych pod warunkiem spelnienia wymagaf okreslonych
w przepisach prawa w zakresie ochrony powietrza,

dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow plan ustala powigzanie terenu objetego

planem z systemem istniejacej kanalizacji sanitarney;

nalezy prowadzi¢ odpowiednia gospodarke sciekowa uwzgledniajaca wystgpowanie na

terenie  objetym planem zasobéw wod podziemnych w  obrgbie pietra

czwartorzedowego, abjetych wysoka ochrong — OWO,



10) dla zaopatrzenia w energi¢ elekiryczna plan uvstala powiazanie terenu objetego planem
zsystemem zasilania poprzez rozbudowe istnicjacych linii napowietrznych Iub
kablowych sredniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych;

11}ustala si¢ odprowadzanie woéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do
gruntu, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

12) ustala si¢ obowiazek gospodarowania odpadami zgodnic z przepisami o odpadach;
13)w przypadku koniecznosci naruszenia systemu melioracyjnego halezy zastosowal
rozwigzanie zastgpeze zgodaie z przepisami odrebnymi.

§11. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
sposob podziatu nieruchomodci okreslono w ustaleniach szezegétowych w Rozdziale 2
z zastrzezeniem §11 pkt 2);

dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod lokalizacje drég wewnetrznych oraz urzadzeh
infrastruktury technicznej stosownie do potrzeb;

nie zachodzi scalanie 1 podziat nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

1)

2)

3)

§12. Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymezasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenow — nie ustala sie. -

Rozdzial 2
Ustalenia szczegdlowe

§13. Ustalenia dotyczace warunkéw zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu 0ZN4CcZonego
na rysunku planu symbolem MW:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;;
2) zasady podziatu nieruchomoégci:

3)

a)
b)

teren stanowi wydzielong dziatke budowlana,
zakazuje si¢ wtdrnego podzialu terenu;

warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

2)
b)

c)
d)
e)
f)
f)

g)

dopuszcza sig lokalizacje maksymalnie 5 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
pomieszczenia garazowe nalezy realizowaé w kondygnacjach podziemnych
budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych,

dopuszezalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury, plac zabaw,

powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie
wigcej niz 410,0 m* dla kazdego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
wysoko§¢ zabudowy ~ do 3 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 12,0 m,
geometria dachow — dachy plaskie,

poziom posadowienia parten: budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 1,1 m nad
terenem,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §9;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §10;
6) stawka procentowa jednorazowe] oplaty od wzrostu wartoéci nieruchomoéci — 30%.



Rozdzial 3
Ustalenia koficowe

§14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§15. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




RADA MIASTA I GMINY BUK
64-320 Buk, ul. Ratuszowa 1

Zalacznik nr 2

do Uchwaly Ny XX VII1/173/2008

Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 26 sterpnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw przyleglych do obwodnicy miasta Buku (drogi wojewddzkiej Nr 307) na
odcinkn od ulicy Dworcowej do ulicy Grodziskiej w zakresie dzialki o nr ewidencyjnym
728/80.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 1. Nr 80, poz. 717, Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz.41, Nr 141, poz.
1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr
225, poz. 1635; Dz.U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada Miasta i Gminy Buk rozstrzyga o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

W dnin 18.06.2008 r. wplynelo pismo zawierajace uwagi o nastepujacej tresci:

»---PO  Zzapoznaniu si¢ z frefcia projektu uchwaly zmieniajacej miejscowy plan
zagospodarowania w/w dziatki prosze, jezeli fo mozliwe o wprowadzenie do uchwaly nizej
wymienionych zapisow:

(.. _ .

- zmniejszenie ilodel miejsc postojowych na jedno mieszkanie do 1 miejsca,

- nieprzekraczalna linia zabudowy do 6,00 m od granicy dziatki, kat padania $wiatta pozostanie
prawidlowy, tym bardziej, Zze tuz przy dziake nie ma budynkéw, sg one oddalone w
bezpiecznej odleglodel, nie bedzie zachodzito zaciemnienie sgsiednich dziatek™.

Rada Miasta i Gminy Buk postanawia nie nwzglednié ww. uwag oraz utrzymac w mocy
ustalenia projekin zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw przyleglych do obwodnicy miasta Buku (drogi wojewddzkiej Nr307) na
odcinku od ulicy Dworcowej do ulicy Grodziskiej w zakresie dzialki o nr ewidencyjnym
728/80.

Sposob rozstrzygniecia uwag jest zgodny 2z ,,Wykazem uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego™,
stanowigcym integralng czes$¢ dokumentaciji formalno-prawnej prac planistycznych.

e

odnigzacy
A5ta i mMuk

Rady

Alndrzej Jankowski



RADA MIASTA I GMINY BUK
54-320 Buk, ul. Ratuszowa 1

Zalgcznik nr 3

do Uchwaly Nr XX VIII1/173/2008

Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 26 sierpnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow przyleglych do obwodnicy miasta Buku (drogi wojewddzkiej Nr 307) na
odcinku od ulicy Dworcowej do ulicy Grodziskiej w zakresie dzialki o nr ewidencyjnym
728/80.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury fechnicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnic z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrizennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz.41, Nr 141, poz.
1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr
225, poz. 1635; Dz.U. z 2007 1. Nr 127, poz. 880) Rada Miasta i Gminy Buk rozstrzyga o
sposobie realizacji inwestycjl z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadai
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne] na obszarze objetym
opracowaniem zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
przylegtych do obwodnicy miasta Buku (drogi wojewddzkiej Nr307) na odcinku od ulicy
Dworcowej do ulicy Grodziskie] w zakresie dziatki o nr ewidencyjnym 728/80 nie zostaly
zaliczone do zadan wlasnych gminy, a ich realizacja nie stanowi obcigzenia dla budzetu Miasta
1 Gminy Buk.




UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XXVIII/173/08
RADY MIASTA 1 GMINY BUK
z dnia 26 sierpnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
przylegtych do obwodnicy miasta Buku (drogi wojewddzkiej Nr 307) na odeinku od ulicy
Dworcowej do ulicy Grodziskiej w zakresie dziatki o nr ewidencyjnym 728/30.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw przylegtych do
obwodnicy miasta Buku (drogi wojewédzkiej Nr 307) na odeinku od ulicy Dworcowej do
ulicy Grodziskie] w zakresie dziatki onrewidencyjnym 728/80 zostal sporzadzony w
zwiazku z Uchwalg Nr XIV/71/2007 Rady Miasta 1 Gminy Buk z dnia 25 wrzeénia 2007r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw przylegtych do obwodnicy miasta Buku (drogi wojewddzkiej Nr 307)
na odcinku od ulicy Dworcowe] do ulicy Grodziskiej” uchwalonego Uchwalg Nr
KXX/185/2000 Rady Miasta 1 Gminy Buk z dnia 24 pazdziernika 2000r.

Procedura formalno — prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. z dnia 27 marca 2003 1. Uzyskane zostaly wszelkie
niezbedne opinie 1 uzgodnienia. Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladn w
dniach od 18 czerwca do 11 lipca 2008r., wtrakeie ktérego w dniu 2 lipca 2008r.
przeprowadzono debate publiczng. Wniesiono cztery uwagi do projektu planu przez jednego
zainteresowanego, z kidrych dwie dotyczace zwickszenia powierzchni zabudowy oraz
poziomn posadowienia parteru budynkéw - uwzglgdniono w projekcie planu, natomiast
pozostale dwie w zakresie odlegtosci linii zabudowy od granicy dziatki oraz zmniejszenia

ilodci miejsc postojowych — nie uwzgledniono.

Przedstawiony projekt jest zgodny =z ustaleniami obowiazujgce] zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym projekt planu mozna przekazac¢ do uchwalenia przez Rade Miasta

1 Gminy Buk.

Z-cs BU MISTRZ&

Miasta ¥ i
f

Aleksanfife Wawrsynick



