RADA MIASTA I GMINY BUK
64-320 Buk, ul. Ratuszowa 1

UCHWAEA NR XXVIII/174/08
RADY MIASTA I GMINY BUK

z dnia 26 sierpnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
polozonych w Wielkiej Wsi w bezposrednim sasiedztwie ulic: Otuskiej, Storczykowej
i Rozanej.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r., Nr 6 poz.41, Nr
92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r., Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r., Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r., Nr 127, poz. 880) oraz art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591; z 2002 r. , Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r., Nr 80,
poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568; z 2004 r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 ., Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r., Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r., Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i1 Nr 173, poz.1218), Rada Miasta i Gminy Buk uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XIV/71/2007 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 25 wrzesnia 2007r.
wsprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu terendw potozonych
w Wielkiej Wst w bezposrednim sgsiedztwie ulic: Otuskiej, Storczykowej i Rézanej oraz po
stwierdzeniu zgodnoéci ponizszych ustalen ze zmiang studium uwarunkowai i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego  terendéw  polozonych  w Wielkiej — Wsi
w bezpoSrednim sgsiedztwie ulic: Otuskiej, Storczykowej i Rozanej, zwany dalgj
,planem”.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw polozonych w Wielkie] Wsi w bezposrednim sasiedztwie ulic: Otuskicj,
Storczykowej i Rozane)” opracowany w skali 1: 1000; stanowiacy zalacznik nr I do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgeznik
nr 3 do uchwaty.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslone zostaty na rysunku planu.

§2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:



1)

2)

3)

linia rozgraniczajgca — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajacy tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wyznaczonych
przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi budynkéw na dzialce na powierzchnie tej
dziatki;

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktdérej moze byé
umieszezona $ciana frontowa projektowanego budynku; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy takich elementdw architektonicznych budynku jak: balkon,
wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysunietych poza te linig nie wigeej niz 2,0 m.

§3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:

1
2)

3)
4)

5)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym pizeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu;

projektowany pas zieleni izolacyjne;j.

§4. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1y

2)

teren zabudowy ustlugowej, oznaczony na rysunku planu 1w tekscie uchwaty

symbolem U.
teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem

ZP.

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

)

2)

3)

nowe budynki nalezy lokalizowad zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu;

na terenic zabudowy ustugowej oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U nie
przewiduje  si¢  lokalizacji  wielkopowierzchniowych  obiektéw  handlowych
o powierzchni sprzedazy przekraczajace] powierzchnig, o ktdrej mowa w przepisach
o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym oraz przepisach odrgbnych, jednak nie
wickszej niz 1200 m* powierzchni sprzedazowe;;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i budynkéw tymcezasowych z wyjatkiem obiektow
zaplecza bud6éw na czas ich realizacji.

§6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1y

2)

3)

zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycjl nalezy
przetransportowaé zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami lub wykorzystad
do nowego uksztaltowania terenu w granicach dziatki wtasnej lub sgsiednich;

energie cieplng nalezy pozyskiwaé z przyjaznych dla $rodowiska Zrodel, ktére nie
spowodujg wzrostu emisji zanieczyszcezen do atmosfery, z zastrzezeniem §10 pkt 7) lit.
a) i b);

na terenie 1U nalezy zapewnic¢ ochrong istnicjacej poza granicami opracowania planu
zabudowy mieszkaniowe] przed hatasem stosujgac rozwiazania techniczne zapewniajace
wiasciwe warunki akustyczne w budynkach.



§7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej: dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, prace ziemne
Zwigzane z zagospodarowaniem izabudowaniem terenu wymagaja uzgodnienia z
wladciwym organem ochrony zabytkéw przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, dla
okreslenia koniecznosci ewentualnych prac archeologicznych.

§8. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu: zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw, jezeli uciazliwodci z nimi
zwiazane przenikaja na teren nieruchomosci nalezacych do oséb trzecich w stopniu
przekraczajacym dopuszczalne parametry okreslone w przepisach odrebnych i sa
w konflikcie z obecng lub planowana funkcja tych nieruchomosci.

§9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji:

§10.

1y

2)

3)

podstawowy uktad komunikacyjny obstugujacy obszar planu stanowiq drogi publiczne
zlokalizowane poza obszarem opracowania planu;

dla zapewnienia pelnej obshigi komunikacyjnej terenu 1U zezwala si¢ na realizacje
drég wewneirznych w ramach zagospodarowania terenu, whaczajacych sig w sieé drég
gminnych;

na terenie 1U nalezy zapewnié odpowiednia liczbe miejsc postojowych, zaspokajajaca
potrzeby w zakresie postoju samochodéw z uwzglednieniem warunkéw technicznych
okreslonych w przeplsach odrebnych, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe, na
kazde rozpoczete 35 m” powierzehni uzytkowe] budynku ustugowego.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7

docelowo nalezy zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowa sieé

infrastruktury technicznej oraz podlaczenia do niej terenu objetego planem;

nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na
terenie drég, aw uzasadnionych przypadkach réwniez na terenach o innym
przeznaczeniu;

kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowaé zgodnie

z opracowaniami dotyczacymi rozwoju sieci, w oparciu o wnioski przysziych

odbiorcéw;

zezwala si¢ na lokalizacje na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

nie zwigzanych z obstuga terenu objetego planem;

dla zaopatrzenia w wodg plan ustala powigzanie terenu objetego planem z istniejacym

i projektowanym uktadem sieci wodociggowej; adaptacje, rozbudowe, wymlan@,

modermzaqq 1stmeja¢cej sieci wodocmgowq,

w zakresie sieci gazowej — ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem 7 istniejacym

i projektowanym ukiadem sieci gazowej; adaptacje i rozbudowe istnicjacej sieci;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) preferuje si¢ stosowanie ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujace zrodta
czystej energit, w szczegblnosci: pompy cieplne, kolektory stoneczne, energie
elektryczna,

b) dopuszcza si¢ stosowanie paliw ptynnych, statych (z wylaczeniem paliw
weglowych) 1gazowych pod warunkiem speinienia wymagan okre$lonych
w przepisach prawa w zakresie ochrony powietrza;



8) dla odprowadzania i unieszkodliwiania éciekdéw plan ustala:

a) powiazanie terenu objetego planem z systemem istniejacej kanalizacji sanitarnej,

b) zezwala si¢ na realizowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, $cieki ze zbiornikdw bezodplywowych beda
wywozone do oczyszcezalni §ciekéw;

¢} odprowadzenie Sciekow z obiektow ushugowych moze nastapié do sieci kanalizacji
sanitarne] po spefnieniu wymogéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych, w tym
ewentualnej konieczno$ei podczyszczenia Scickéw do odpowiednich parametréw,
w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg tej sieci;

9) nalezy prowadzi¢ edpowiednig gospodarke sciekows uwzgledniajacq wystepowanie na
terenie  objetym planem zasobéw wod podziemnych w  obrebie pigtra
czwartorzedowego, objetych wysoka ochrong — OWO;

10} dla zaopairzenia w energi¢ elektryczng plan ustala powigzanie terenu objgtego planem
z systemem zasilania poprzez rozbudowe istniejacych linii napowietrznych lub
kablowych Sredniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych;

1T)ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej fub do
gruntu, z uwzglednieniem przepisdéw odregbnych;

12) ustala si¢ ocbowigzek gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami o odpadach;

13)w przypadku koniecznodci naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zastosowaé
rozwigzanie zastgpcze zgodnie z przepisami odr¢hnymi.

§11. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomodcei:

I} sposéb podziatu nieruchomedei okreslono w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 2
z zastrzezeniem §11 pkt 2) ;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod Iokalizacje urzadzeni infrastruktury technicznej
stosownie do potrzeb;

3) nie zachodzi scalanie i podziat nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.,

§12. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymezasowego zagospodarowania i uzytkowania

terenéw — nie ustala sie.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegdlowe

§13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ushuigowej;
2) zasady podziahn nieruchomodci — zakazuje sie wtdrnego podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu;
a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej,
w szezegdlnoscl elektroenergetyczna stacja transformatorowa,
b) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni terenu,
c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni terenu,
d) wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu,
e) geometria dachdéw — dopuszcza sie wszelkie rozwigzania,



f) nalezy zrealizowac¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokoéci min. 5,0 m zgodnie
z rysunkiem planu,

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji — z drogi gminnej (ulicy Rézanej)
zlokalizowanej poza granicami opracowania planu, dopuszcza sig lokalizacje jednego
zjazdu z drogi powiatowej (ulicy Otuskiej) przy wschodniej granicy terenu 1U;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §10;

6) stawka procentowa jednorazowe] optaty od wzrostu wartosci nieruchomosei — 30%.

§14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzone;j;
2) zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje sie wtérnego podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a} dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, ciag
pieszy, obiekty matej architektury, plac zabaw,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni terenu,
c) nalezy zrealizowal pas zieleni izolacyjnej o szerokodci min. 5,0 m zgodnie
z rysunkiem planu;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drég gminnych (ulic Rézanej
i Storczykowej) zlokalizowanych poza granicami opracowania planu;
4) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §10;
5) stawka procentowa jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia konicowe
§15. Wykonénie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

dricz Cy
ai (%?n@uk
E—y c’/ A

Andizef Jankowski



Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XX VI1i/174/08

Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 26 sierpnia 2008 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych w Wielkiej Wsi wbezposrednim sgsiedztwie ulic: Otuskiej, Storczykowej
i Rozanej.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz.41, Nr 141, poz.
1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z 2006 1. Nr 45, poz. 319, Nr
225, poz. 1635, Dz.U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada Miasta i Gminy Buk rozstrzyga o

sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw polozonych w Wielkiej Wsi wbezposrednim sasiedztwie ulic: Otuskiej,
Storczykowe] i Rézanej. Rozstrzygniecie o ich rozpatrzeniu jest wiec bezprzedmiotowe.

Preefvedniczac
A ai i Buk
o

Fpzei Junkowskl



Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XX VIII/174/08

Rady Miasta 1 Gminy Buk

z dnia XXVIII/174/08

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych w Wielkiej Wsi w bezposrednim sasiedztwie ulic: Otuskiej, Storczykowej i
Rézanej.

Rozstrzygnigcie o sposohie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury techmicznej, ktére naleza do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 1. Nr 80, poz. 717, Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz.41, Nr 141, poz.
1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z 2006 r, Nr 45, poz. 319, Nr
225, poz. 1635, Dz.U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada Miasta i Gminy Buk rozstrzyga o
sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Inwestycje =z =zakresu infrastrukfury technicznej na obszarze objetym
opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych
w Wielkicj Wsi w bezposrednim sgsiedztwie ulic: Otuskiej, Storczykowej i Rozanej, nie
zostaly zaliczone do zadan wiasnych gminy, aich realizacja nie stanowi obciazenia dla
budzetu Miasta i Gminy Buk.

Przgwodniczacy

Rady sra i ;\%uk
— *
Andrzej Jankowski



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XXVIII/174/08
RADY MIASTA I GMINY BUK
z dnia 26 sierpnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ferendw
polozonych w Wielkiej Wsi w bezposrednim sgsiedztwie ulic: Otuskiej, Storczykowej
1 Rozanej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw polozonych
w Wielkiej] Wsi w bezposrednim sasiedztwie ulic: Otuskiej, Storczykowej i Rézanej zostat
sporzadzony w zwiazku z Uchwatg Nr XIV/71/2007 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 25
wrze$ma 2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w Wiclkiej Wsi w bezposrednim

sgsiedziwie ulic: Otuskiej, Storczykowej 1 Rdzane]”.

Procedura formalno — prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Uzyskane zostaly wszelkie
niezbedne opinie i uzgodnienia. Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w
dniach od 18 czerwca do 11 lipca 2008r., wirakcie kidrego w dniu 2 lipca 2008r.

przeprowadzono debate publiczng. Nie wniesiono uwag do projektu planu.

Przedstawiony projekt jest zgodny =z wustaleniami obowiazujacej zmiany studium

uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym projekt planu mozna przekazac do uchwalenia przez Rade Miasta

1 Gminy Buk.




