SADA MIASTA | GMINY
Buk

UCHWALA NR XLII/223/05 RADY MIASTA I GMINY BUK
z dnia 30 sierpnia 2005 r.

w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXXIX/242/2001 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29
maja 2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowege planu zagospodarowania

przestrzennego terendw aktywnosci gospodarczej w Niepruszewie — gmina Buk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806; z 2003 r., Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568; z 2004 r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) oraz art. 20 ust. 1 1 all't, 27 ustawy z
dmia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.

717; z2004., Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) Rada Miasta i Gminy uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sig zmiane ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow aktywnosci gospodarcze] w Niepruszewie — gmina Buk™ zatwierdzonego uchwala
Nr XXXIX/242/2001 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 maja 2001 r., ogloszong w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 67/2001 poz. 1228, kidra jest
zgodna ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzem1ego miasta 1
gminy Buk” uchwalonym Uchwata nr XX/149/2000 Rady Miasta 1 Gminy Buk z dnia 29
lutego 2000 1. o

2. Zmiana, o ktérej] mowa w ust. 1 zgodnie z uchwalg Rady Miasta i Gminy Buk Nr
XXVII/142/2004 z dnia 15 czerwca 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow aktywnosci
gospodarczej w Niepruszewie — gmina Buk™ dotyczy:

1) zmiany zapisu parametréw 1 wskaZnikéw ksztaliowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, wskaZnikéw intensywnosci zabudowy;

2) szczegblowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem
miejscowym;

3) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i -infrastruktury

technicznej.



§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaly jest mowa o:

1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym,

2. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej

uchwaty,

3. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miasta 1 Gminy Buk.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg zmiany w zapisach ustalern obowiazujacej uchwaly
Nr XXXIX/242/2001, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty:

1) dia terenu projektowanej zabudowy aktywnoéci gospodarczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem PS/U, PP/U jest okreélenie minimalnych wielkosci dzialek oraz procentu

zabudowy, geometrii dachdw, itp.

2) zasad obslugi terenu aktywnosci gospodarczej w zakresie infrastruktury technicznej —

odprowadzenie Sciekow,

3) inne elementy.

§ 4. 1. W uchwale Nr XXXIX/242/2001 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 maja 2001 r. w
sprawie uchwalenia ,micjscowego planu zagospodarowania przesirzennego terenow
aktywnosci gospodarczej w Niepruszewie — gmina Buk” wprowadza sig¢ nastgpujace zmiany:
1) § 10 pkt. 1 ofrzymuje brzmienie: ,, 1. Na obszarze objgtym planem znziduja sie
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska wynikajacg z
art. 6 ust. 1 pkt. 3a ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568; z 2004 1., Nr 96, poz. 959; Nr 238, poz. 2390),”

2) § 10 pkt. 2 ppkt. 1 otrzymuje brzmienie: ,,1) wszelkie prace ziemno-budowlane, nalezy
uzgodni¢ z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu, w celu
okreélenia koniecznodci prowadzenia przez inwestora prac archeologicznych przy realizacji
inwestycji,”

3) § 13 ust. 3 pkt. 4 otrzymuje brzmienie: ,4) dopuszcza sig odprowadzenie $cickéw
sanitamych do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych w obszarze dzialki 1 wywodz
nieczystosci do miejsc wskazanych przez Urzad Miasta i Gminy. Docelowo podiaczenie do

projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej,”



4) § 13 ust 3 pkt. 11 otrzymuje brzmienie: ,,11) dopuszcza sie podziat istnicjacych dzialek
na dziatki o powierzchni min. 1,0 ha, z zachowaniem dostgpu do istnigjacych drég
wewnetrznych,”

5) § 13 ust. 3 pkt. 12 otrzymuje brzmienie: ,,12) dopuszcza sie taczenie dziatek migdzy
soba, pod warunkiem e beda nalezaly do jednego wiasciciela i realizacjg na ich obszarze
obiektow kubaturowych zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.”

6) § 13 ust. 5 pkt. 11 otrzymuje brzmienie: ,,11) do czasu objecia obszaru planu systemem
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig odprowadzenie sciekéw sanitarnych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych w obszarze dziatki i wywoz nieczystoéci do miejsc
wskazanych przez Urzad Miasta 1 Gminy,”

7) w § 13 ust. 5 dodaje si¢ pkt. 14 o tresci: ,,14) przetozenie wodociagu 160 biegnacego w
dzialce nr ewid. 300/4, wyznaczajac jego nowy przebieg wzdluz drogi 3KUL oraz na
dzialce nr 297/32, przy granicy z dziatka 297/31.”

8) § 14 ust. 3 pkt. 4 otrzymuje brzmienie: ,,4) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekdw
sanitarnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych w obszarze dziatki 1 wywoz
nieczystosci do migjsc wskazanych przez Urzad Miasta i Gminy. Docelowo podlaczenie
do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,”
9) § 14 ust. 3 pkt. 13 otrzymuje brzmienie: ,,13) dopuszcza si¢ minimalna powierzchnig
dziatek 1,0 ha, z wylaczeniem dziatki 297/57, ktérej czeé€ powicrzchni bedzie stanowié
teren zamienny dla dziatki 297/39. Dziatka 297/39 zostata wigczona w obszar ulicy 1KUL
i strefy ochronnej od gazociagu,”

10) § 14 ust. 3 pkt. 14 otrzymuje brzmienie: ,,14) dopuszcza sig laczenie dzialek migdzy
soba, pod warunkiem Ze beda nalezaty do jednego wlasciciela i realizacjg na ich obszarze
obiektéw kubaturowych zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.”

11) § 14 ust. 5 pkt. 11 otrzymuje brzmiente: ,,11) dopuszcza si¢ odprowadzenie ciekéw

sanitarnych do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych w obszarze dziatki 1 wywoz
nieczystosci do miejsc wskazanych przez Urzad Miasta i Gminy. Docelowo podlaczenie

do projektowane;] sieci kanalizacji sanitarnej,”




12) § 15 ust, 3 pkt. 11 otrzymuje brzmienie; ,,11) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow
sanitarnych do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych w obszarze dziallkd 1 wywoz
nieczystosci do miejsc wskazanych przez Urzad Miasta i Gminy. Docelowo podlaczenie
do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,”

13)§ 15 ust. 5 pkt. 10 otrzymuje brzmienie: ,,10) dopuszcza sig¢ odprowadzenie Sciekéw
sanitarnych do szczelnych zbiomikéw bezodptywowych w obszarze dzialki i wywoz
nieczystosci do miejsc wskazanych przez Urzad Miasta i Gminy. Docelowo podlaczenie
do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej,”

14) w Rozdziale 4 — Ustalenia szczegélowe w zakresie zagospodarowania terenu dodaje
sie § 17a w nastgpujacym brzmieniu:

»1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przesirzennego

Projektowana zabudowa winna charakteryzowaé si¢ wysokimi walorami architektonicznymi.

W zagospodarowanin dziatek nalezy stosowaé rodzime gatunki roélin. Nalezy zadba¢ o

réznorodnoéé gatunkéw roélin 1 wladciwg kompozycje.

2. Okresla si¢ nastgpujace wymogi wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni

publicznych:

Elementy zagospodarowania typu: ogrodzenia, bramy, powinny by¢ zbliZoné w doborze

materiatu 1 kolorystyce na poszczegdlnych dziatkach.

Zakazuje sie stosowania ogrodzen frontowych w formie litego muru lub prefabrykatéow

betonowych uniemozliwiajacych wglad na dziatki.

3. Szczegblowe zasady podzialu nieruchomosci objgtych planem zostaly okreslone

w§13i14

4. Sposob 1 termin tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Ustala sie do czasu realizacji inwestycji uzytkowanie terenu jako obszaru produkcji

rolniczej™.

15) w § 19 ust. 2 pki. 2 na koficu dodaje si¢ nastgpujaca tresé: ,,z ktorej korzystanie zaréwno
podczas budowy jak i funkcjonowania inwestycji winno byé przez inwestorow

uzgodnione z Zarzadem Drég Powiatowych w Poznaniu.

Poﬁiewaz droga powiatowa nr 32736 nie jest przystosowana do ruchu cigzarowego, w
ramach zagospodarowania dziatek nalezy uwzglednié dostosowanie jej do odpowiednich
warunkéw, zgodnie z ustawa o drogach publicznych.

Infrastrukture techniczng zwiazana z uzbrojeniem dzialek, nalezy prowadzi¢ poza pasem



drogi powiatowej nr 32736.

Dopuszcza sig umieszczenie urzadzen infrastruktury komunikacyjnej (np.: oswietlenie
drogowe, chodniki, sciezka rowerowa, przystanek komunikacji zbiorowej) na terenie
dzialek w pasie infrastruktury, przylegtym do drogi powiatowej.

Zakazuje si¢ sytuowania reklam 1 tablic informacyjnych w miejscach niebezpiecznych
(m.in.: w rejonie skrzyzowania, lukéw pionowych i poziomych na drodze) oraz w sposéb
utrudniajacy czytelnosé infé;nnacji drogowskazowej.

Oswietlenie obiektow zrealizowanych na obszarze planu nie moze ujemnie wplywac na
drogi polozone w sasiedztwie,” .-

16)w § 22 dodaje sig¢ ust. 3 o nastepujgcej tresci ,,3. Na podstawie aktualnego pomiaru
geodezyjnego powykonawczego stwierdzono zmiane trasy gazociagu wysokiego ci$nienia
200 w stosunku do wskazanego na rysunku planu do uchwaty nr XXXI1X/242/2001 z
dnia 29.05.2001 r.. Ustalony faktyczny przebieg gazociagu wysokiego ci$nienia wraz ze
strefa ochronng wchodzi w obszar dziatek o nr ewid.: 297/38, 297/39, uniemozliwiajac
zabudowe w ich obszarze. Ustala sie wigczenie dzietek o nr ewid.: 297/38, 297/39 w linie
rozgraniczajace ulicy lokalnej 1KUL jako pas zieleni z dopuszczeniem wjazdéw na
dziatki polozone po sironie pdéhocnej ulicy (objete odrebng uchwaly). Wyznacza sie
przebieg jezdni w ulicy lokalnegj 1KUL po poludniowej stronie gazociagu wysokiego
cisnienia, a w czesc] wschodniej ulicy po stronie péinocnej gazociagu.”

17) § 25 pkt. 3 otrzymuje brzmienie: ,,3) wody opadowe nalezy zagospodarowaé w obszarze
dziatki, dopuszcza si¢ realizacjg zbiomikéw retencyjno-ewaporacyjnych w celu
okres_()wego gromadzenia wéd deszczowych, zgodnie z obowiazujacymi 'przepisami
szczegéln-ymi,‘ a docelowo odprowadzania wéd opadowych do sieci kanalizacji

deszczowej,”

2. Dopuszcza sig w obszarze terenéw PS/U, PP/U, .UC/ZP realizacjg wiezowej stacji telefonii
komérkowej, do wysokoscei 50,0 m n. p.t. W przypadku, gdy wysokosé obiektu jest wyzsza
niz 50,00 m n. p.t. przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzgodnié warunki z

Dowddztwem Sit Powietrznych.

3. Dopuszcza si¢ w obszarze terenu objetego planem realizacjg dachéw plaskich, dwu lub

wielospadowych o kacie nachylenia do 45°, w zaleznodci od funkcji budynku i prowadzonej

dzialalnosci gospodarcze;.



4. Nie dopuszcza sie, w obszarze terenu objetego planem realizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy detalicznej powyzej 2000 m?.
5. Dopuszcza si¢ w obszarze opracowania planu na dziatkach indywidualnych

usytuowanie naziemnych lub na obiektach kubaturowych ladowisk dia helikopterow, =z

zachowaniem przepiséw szczegélnych w tym zakresie.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sg zgodne z ustaleniami obowiazujacej uchwaty -
,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw aktywnosci gospodarczej w
Niepruszewie — gmina Buk”, zatwierdzonego uchwata nr XXXIX/242/2001 Rady .Miasta i
Gminy Buk z dnia 29 maja 2001 r., ogloszonego w Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 67/2001, poz. 1228,
wraz ze zmianami zawartymi w tre§ci ninigjszej uchwaty:

1) granica zatwierdzenia planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) teren komunikacji publiczne;.

7. Pozostale ustalenia ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
aktywnosci gospodarczej w Niepruszewie” przyjetego uchwala Nr XXXIX/242/2001 Rady
Miasta i Gminy Buk z dnia 29 maja 2001 r. ogloszonej w Dz. Urz. Woj. Wlkp.-Nr 67/2001

poz. 1228 pozostajg bez zmian.

§ 5. Zmiana planu miejscowego sktada sig z tresci niniejszej uchwaty do obowiazujacego

rysunku planu w skali 1:2500 — bgdacego skorygowanym zalgcznikiem graficznym do
niniejszej uchwaty oraz do uchwaly Rady Miasta i Gminy Buk Nr XXXI1X/242/2001 z dnia
29 maja 2001 r. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nie

majg zastosowania do niniejszej uchwaty, nie dotycza zakresu czgsciowej zmiany planu.

§ 6. Rozstrzygniecia, o ktérych mowa w art. 20 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym to znaczy: o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiore nalezg do
zadath wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych nie wystepuja, poniewaz czgsciowa zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczy ustalen zmiany geometrii dachdw co jest zapisane

w § 1 ust. 2 pkt. 1. niniejszej uchwaly.



§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§ 8. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przeywpdniczacy
Rady Miggta i L‘;:Qié}y Bu

o /"
And el Sefkowsk




UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr XLI1I/223/05 Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 30 sierpnia 2005 r.

Dnia 15 czerwca 2004 1. Rada Miasta i Gminy Buk podjeta Uchwalg Nr XXVII/142/04 w
sprawie przystapienia do zmiany uchwaty Nr XXXIX/242/2001 Rady Miasta i Gminy Buk z
dnia 29 maja 2001 r, w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw aktywnoéci gospodarczej w Niepruszewie — gmina Buk.
Obwicszczenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu zostalo wywieszone na tablicy
ogloszenn w dniu 29.06.2004 r. oraz opublikowane w Gazecie Poznariskiej z dnia 29.06.
2004 r., na stronie internetowej Miasta i Gminy Buk. O przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
planu powiadomiono organy wlasciwe do uzgadniania projektu planu, zarzad wojewoddziwa 1
powiatu oraz wlascicieli nieruchomosci objgtych zmiana planu.

Projekt zmiany planu zostal dnia 28.10.2004 r. pozytywnie zaopiniowany przez Gminng
Komisj¢ Urbanistyczno — Architektoniczng przy Wajcie Gminy Dopiewo.

Przestanie projektu zmiany planu do uzgodnienia dnia 17.11.2004 r. organom wiasciwym do
uzgadniania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Projekt zmiany planu zostal przestany do zaopiniowania dnia 19.01.2005 r. wlasciwym
organom administracji rzadowej stosownie do przedmiotu planu. Projekt planu uzyskat
pozytywne opinie i uzgodnienia od wszystkich instytucji.

Dnia 17.05.2005 r. wywieszono na tablicy ogloszenn Obwieszczenie o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu planu oraz opublikowano komunikat w Gazeciec Poznanskiej z
dnia 17.05.2005 1., na stronie internetowej Miasta i Gminy Buk oraz poprzez zawiadomienie
whascicieli nieruchomoéci objgtych zmiang planu.

Termin sesji, na ktérej podjgta zostanie Uchwata w sprawic uchwalenia zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendéw aktywnosci gospodarczej w Niepruszewie
zostanie podany do publiczne] wiadomosci poprzez wywieszenie dmia 16.08.2005 r.
obwieszczenia na tablicy w urzgdzie oraz publikacjg komunikatu w Gazecie Poznanskiej dnia

16.08.2005 r. i na stronie internetowej Miasta i Gminy Buk.




