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UCHWAEA NR XL{1/221/05 RADY MIASTA I GMINY BUK
Z dria 30 sierpnia 2005 r,

w sprawie zmiany uchwaly Nr XXVII/128/96 Rady Miasta i Gminy w Buku z dnia 22 maja
1996 r. w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terendw aktywnosci gospodarczej w Niepruszewie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806; z 2003 r., Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568; z 2004 r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; z

2004., Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) Rada Miasta i Gminy uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
aktywnosci gospodarcze] w Niepruszewie” zatwierdzonego uchwata nr XXVII/128/96 Rady
Miasta i Gminy w Buku z dnia 22 maja 1996 r., ogloszona w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Poznanskiego Nr 18/1996 poz. 188, ktdra jest zgodna ze ,,Studium uwarunkowari i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk™ uchwalonym Uchwata nr

XX/149/2000 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 lutego 2000 1.

2. Zmiana, o ktorej mowa w ust. 1 zgodnie z uchwala Rady Miasta i Gminy Buk
nr XXV1/143/2004 z dnia 15 czerwca 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneéo terendow aktywnosci gospodarcze] w
Niepruszewie dotyczy:

1) zmiany zapisu parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, wskaznikéw intensywnoéci zabudowy;

2) szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem’
migjscowym;

3) zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdéw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej.




§ 2. Hlekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaly jest mowa o:

l. ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawg z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

2. planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

3. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ ninicjszg uchwate Rady Miasta i Gminy Buk.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa zmiany w zapisach ustaleri obowiazujacej uchwaly nr
XXVII/128/96, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty:

1) dla terenu projektowanej zabudowy aktywnodci gospodarczej oznaczonej na rysunku
planu symbolem TAGa, TAGb, TAGc okreslenie minimalnych wiclkoéci dziatek
oraz procentu zabudowy, geometrii dachéw, itp.

2) zasad obshugi terenu aktywnosci gospodarczej w zakresie infrastruktury technicznej —

odprowadzenie §ciekdw,

3) inne elementy.

§ 4. 1. W uchwale Nr XXVIi/128/96 Rady Miasta i Gminy w Buku z dnia 22 maja 1996 1. w
sprawie uchwalenia ,Migjscowego plann zagospodarowania przestrzennego terendw aktywnosdci

gospodarczej w Niepruszewie” wprowadza sie nastgpujace zmiany:

1) §2 pkt. 1 tiret II otrzymuje brzmienie: ,Dla terenéw oznaczonych symbolem Tzi+Un,
Tzi+Psc ustalono przeznaczenie w ,,Migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenéw aktywnosci gospodarczej w Niepruszewie polozonych pomi¢dzy droga wojewddzka
nr 307, a projektowang droga komunikacji wewriqtrznej” przyjetym uchwaly nr
XXXI11/209/2000 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 grudnia 2000 r., ogloszonej w Dz.
Urz. Woj. Wikp. Nr 4/2001, poz. 43 oraz jej zmiana, zgodnie z uchwalg nr XXVII/141/2004
Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 15 czerwca 2004 1. w sprawie przystapienia do zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywnosci gospodarczej w

Niepruszewie.
2) §2 pkt. 2 tytul otrzymuje brzmienie: ,,2. Zasad zagospodarowania terenéw AG oraz zasad

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw™, a nadto ostatnie zdanie skre$la sie i dodaje




3)

si¢ nastepujaca tresé: ,,Minimalna powierzchnia dziatek w obszarze terenéw TAGa, TAGD,

TAGe wynosi 1,0 ha, z dostepnoscia do drég TKW 1 IKUL.

Na obszarze terenéw TAGa, TAGb, TAGe ustala si¢ maksymalng wysoko$é proj ektowanej
zabudowy do wysokosci 12,0 m.

Dachy plaskie, dopuszcza sig dachy dwu lub wielo-spadowe o kacie nachylenia do 45° w
zalezno$ci od prowadzonej dziatalnosci. Dopuszceza si¢ 80% wskaznik zabudowy
kubaturowej, wraz z terenami utwardzonymi na obszarze poszczegdlnych dziatek.

Na obszarze objgtym planem znajdujg sig zewidencjonowane stanowiska archeologiczne
objete ochrong konserwatorska art. 6 ust. 1 pkt. 3a ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568; z 2004 r., Nr 96, poz. 959;

Nr 238, poz. 2390). Wszelkie prace ziemno-budowlane, nalezy uzgodnié z

Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu, w celu okreslgnia
koniecznosci prowadzenia przez inwestora prac archeologicznych przy realiza:cji inwestycji.”

w §2 pkt. 3 dotychczasowe oznaczenie drogi Tko zastgpuje sie symbolem TKW,

okreslonym w , Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw

aktywnosci gospodarczej w Niepruszewie potozonych pomigdzy droga wojewodzka

nr 307, a projektowana droga komunikacji wewnetrznej” przyjetym uchwata

Nr XXX11I/209/2000 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 grudnia 2000 r. w sprawie
uchwalenia w/w planu, ogloszong w Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 4/2001, poz. 43 oraz dodaje sig
na konicu nastgpujaca tresé ,,Uklad komunikacyjny dréog wewngtrznych z terendéw aktywnosci
gospodarczej bedzie obeigzal drogg powiatowa nr32736iw zwigzku z tym zobowigzuje SiQ.
inwestoréw do uzgodnienia z Zarzadem Drég Powiatowych w Poznaniu, warunkow
korzystania z drogi powiatowej nr 32736 Niepruszewo-Otusz, zardowno podcezas budowy jak
i funkcjonowania inwestycji.

Poniewaz droga powiatowa nr 32736 nie jest przystosowana do ruchu cigzarowego w

ramach zagospodarowania dziatek nalezy uwzglednic dostosowanie jej do odpowiednich

warunkow, zgodnie z ustawg o drogach publicznych.




4)

5)

6)

Infrastrukture techniczng, zwiazana z uzbrojeniem dzialek nalezy prowadzi¢ poza pasem
drogi powiatowej nr 32736.

Dopuszcza sig¢ umieszczenie urzadzen infrastruktury komunikacyjnej (np.: odwietlenie
drogowe, chodniki, éciezka rowerowa, przystanek komunikacji zbiorowej) na terenie
dzialek w pasie infrastruktury, przylegtym do drogi powiatowe;.

Zakazuje si¢ sytuowania reklam 1 tablic informacyjnych w miejscach niebezpiecznych (m.in.:
w rejonie skrzyzowania, lukéw pionowych i poziomych na drodze) oraz w sposob
utrudniajacy czytelnosé informacji drogowskazowe;j.

Oswietlenie obiekiéw zrealizowanych na obszarze planu nie moze ujemnie wplywaé na

drogi potozone w sasiedztwie.

w §2 pkt. 4 na koticu dodaje sig: ,,Przy braku kanalizacji sanitamej dopuszcza sie
gromadzenie $ciekOw sanitarnych w szczelnych zbiomikach bezodptywowych realizowanych

w obszarze dzialki i wywoz nicezystosci do miejsc wskazanych przez Urzad Miasta 1 Gminy”

w § 2 pkt. 6 na koncu dodaje sig: ,,Dopuszcza si¢ realizacjg stacji transformatorowych

konsumenckich w obszarze dziatki, wedlug zapotrzebowania inwestora”.

w § 2 dodaje si¢ pkt. 7 — 10 w nastgpujgcym brzmieniu:

»7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Projektowana zabudowa winna charakteryzowac sig¢ wysokimi walorami architektonicznymi.

W zagospodarowaniu dzialek nalezy stosowaé rodzime gatunki rodlin. Nalezy zadbaé o

roznorodnoséé gatunkow roélin i wladciwa kompozycje.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Elementy zagospodarowania typu: ogrodzenia, bramy, powinny byé zblizone w .doborze

materiatu i kolorystyce na poszczegdlnych dziatkach.

Zakazuje sie stosowania ogrodzen frontowych w formie litego muru lub prefabrykatow

betonowych uniemozliwiajacych wglad na dziatki.”




9. Szczegdlowe zasady podzialu nieruchomodci objetej planem zostaly okrelone w § 2 pkt. 2.

10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania 1 uzytkowania terenéw

Ustala sig do czasu realizacji inwestycji uzytkowanie terenu jako obszaru produkcji rolniczej.”

2. Dopuszcza sie w obszarze terenéw TAGa, TAGb, TAGce realizacjg wieZowsj stacji

telefonii  komdrkowej do wysokosci 50,00 m n. p. t. W przypadku, gdy wysokos¢ obiektu jest
wyzsza niz 50,00 m n. p. t. , przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, nalezy uzgodni¢ warunki

z Dowodztwem Sil Powietrznych.
3. Dopuszcza si¢ w obszarze opracowania planu na dziatkach indywidualnych usytuowanie

naziemnych lub na obiektach kubaturowych ladowisk dla helikopteréw, z zachowaniem

przepisow szczegdlnych w tym zakresie.

4, Oznaczenia graficzne na rysunku planu sg zgodne z ustaleniami obowiazujacej uchwaly -
»Miejscowego plann zagospodarowania przestrzennego terenOw aktywnoscl gospodarcze) w
Niepruszewie”, zatwierdzonego uchwalg nr XXVII/128/1996 Rady Miasta 1 Gminy w Buku z
dnia 22 maja 1996 r., ogloszonego w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 18/1996, poz. 188, wraz ze
Zmianami zawartymi w tresci niniejszej uchwaty:

1) granica zatwierdzenia planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) teren komunikacji publiczne;j.

5. Pozostale ustalenia ,,Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
aktywnosci gospodarczej w Niepruszewie” przyjetego uchwaly nr XXVII/128/96 Rady Miasta i
Gminy Buk z dnia 22 maja 1996 r. ogloszonej w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 18/96 poz. 188,

pozostaja bez zmian.



. § 5. Zmiana planu miejscowego skiada sig z tresci niniejszej uchwaly do obowigzujacego

rysunku planu w skali 1:2000 — bedacego zalacznikiem graficznym do uchwaly Rady Miasta
Gminy Buk nr XXVII/128/96 z dnia 22 czerwca 1996 r. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nie majg zastosowania do ninigjszej uchwaly, nie dotyczg zakresu

czgsciowej zmiany planu.

§ 6. Rozstrzygniecia, o ktorych mowa w art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, to znaczy: o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych nie wystepuja, poniewaz czedciowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczy ustalen zmiany geometrii dachéw co jest zapisane w § 1 ust. 2 pkt. 1.

niniejszej uchwaty.
§ 7. Wrykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§ 8. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

wodniczacy
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XLII/221/05 Rady Miasta i Gminy Buk
Z dnia 30 sierpnia 2005 r.

Dnia 15 czerwca 2004 r. Rada Miasta i Gminy Buk podjeta Uchwale Nr XXVII/143/04 w
sprawie przystapienia do zmiany uchwaly Nr XXVII/128/96 Rady Miasta i Gminy w Buku z dnia
22 maja 1996 r. w sprawie uchwalenia ,Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow aktywnosci gospodarcze] w Niepruszewie”.

Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu zostalo wywieszone na tablicy
ogloszenn w dniu 29.06.2004 r. oraz opublikowane w (razecie Poznanskiej z dnia 29.06.2004 r.,
na stronie internetowej Miasta i Gminy Buk. O przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
powiadomiono organy wilasciwe do uzgadniania projektu planu, zarzad wojewddztwa 1 powiatu
oraz wlascicieli nieruchomosci objgtych zmiana planu.

Projekt zmiany planu zostal dnia 28.10.2004 r. pozytywnie zaopiniowany przez Gminna Komisjg
Urbanistyczno — Architektoniczng przy Wajcie Gminy Dopiewo.

Projckt zmiany planu zostal przestany do zaopiniowania dnia 19.01.2005 r. wlasciwych organéw
administracji rzadowej stosownie do przedmiotu planu.

Przestanie projekiu zmiany planu do uzgodnienia dnia 17.11.2004 r. organom wiasciwym do
uzgadniania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia od wszystkich instytucji.

Dnia 17.05.2005 r. wywieszono na tablicy ogloszen obwieszczenie o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu oraz opublikowano komunikat w Gazecie Poznanskiej z dnia
17.05.2005 r. i na stronie internetowej Miasta 1 Gminy Buk oraz poprzez zawiadomienie
wlascicieli nieruchomosci objetych zmiana planu.

Termin sesji, na kiorej podjeta zostanie Uchwala w sprawie uchwalenia zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywno$ci gospodarczej w Niepruszewie
zostanie podany do publicznej wiadomosdci poprzez wywieszenie dnia 16.08.2005 1. ogloszenia

na tablicy w urzedzie oraz publikacje komunikatu w Gazecie Poznaniskiej dnia 16.08.2005 r.




