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UCHWALA

NR V1/35/03
RADY MIASTA i GMINY BUK

z dnia 28 stycznia 2003 r.

sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej
polozonych w Otuszu przy drodze gminnej 32 010 /Huby
Otuskie/

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 1 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz.
1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz. 139, Nr
41, poz. 4121 Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz.
11571 Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100,
poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 1 Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25, poz.
253, Nr 113 poz. 984 1 Nr 130 poz. 1112) w wykonaniu uchwaly Nr
XXXV/225/2001 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 27 lutego 2001 1. w
sprawie  przystapienia do  sporzadzenia  planu  miejscowego
zagospodarowania przestrzennego terendow potozonych w Otuszu przy
drodze gminnej 32 010 (Huby Otuskie), uchwala sig co nastepuje:

.§1

i Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw

[N

zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Otusz przy drodze gminnej
32 010 - / Huby Otuskie/.”

. Granice obszaru planu o ktérym mowa w ust.l okresla rysunek planu

w skali 1 : 500 bedacy integralng czescig planu i stanowigcy zatacznik nr |
do niniejszej uchwaty. a



§ 2

Celem planu jest:

1) trwala zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) zapewnienie prawidlowych rozwiazan przestrzennych w  zakresie
zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej 1 zainwestowania
towarzyszacego w zakresie infrastruktury technicznej,

3) wyznaczenie strefy ochronnej od przebiegajacego przez teren objety
planem gazociagu wysokiego cisnienia Dn 200 mm,

4) ochrona srodowiska przyrodniczego,

5) ochrona interesow publicznych i lokalnych w zakresie budownictwa
jednorodzinnego z zapewnicniem budowy infrastruktury technicznej
i komunikacji oraz zachowaniem zasad ekologii.

§3

Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniam

planu:

1) granice zatwierdzenia planu,

2) symbole oznaczajgce przeznaczenie terenow,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach,
zagospodarowania,

4) obowiazujace linie zabudowy,

5) sposdb usytuowania budynkow,

6) klasy i wymiary w liniach rozgraniczajacych ulic,

7) granica strefy ochronnej od gazociagu wysokiego cisnienia.

§4

. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planic - nalezy przez to rozumieé micjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym jest mowa w § 1 niniejsze] uchwaty,

2) uchwale - naleZy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta
1 Gminy Buk,

3} rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek stanowiacy zalacznik
do niniejszej uchwaly,

4} przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
podstawowe /okre$lone odpowiednim symbolem na rysunku planu/,
ktére powinno dominowaé na danym terenie,



5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong
na rysunku planu, przy ktorej nalezy sytuowaé budynki,

6) strefie ochronnej od gazociggu wysokiego cisnienia — nalezy przez to
rozumied linig okreslajagcg minimalng odlegtos¢ budynkow od osi
gazociagu wysokiego cidnienia.

USTALENIA OGOLNE

§5

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej w Otuszu /Huby Otuskie/, o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwatly obejmuje obszar o powierzchni 11,1 ha.

2. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) ustalenie przeznaczenia poszczegolnych terendw,
2) zasady podziaty terenu na dziatki budowlane,
3) zasady i standardy zabudowy w tym obowiazujace linie zabudowy,
4) zasady rozwigzan komunikacyjnych,
5) zasady uzbrojenia terenu i wyposazenia w infrastrukture techniczna,
6) zasady zagospodarowania, ochrony 1 uzytkowania terenu.

§ 6

1. Dla obszaru objetego planem obowiazuje zakaz:

a) gromadzenia $ciek6éw bytowych w sposob zagrazajacy ochronie gruntow
oraz wod powierzchniowych i podziemnych,

b) budowy budynkéw w granicach strefy ochronnej od gazociagu wysokiego
cisnienia,

¢} prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci ustugowo — gospodarczej,

d) sytuowania obicktow budowlanych nie zwigzanych $cisle z podstawowa
funkcja terenu,

e) prowadzenia robét ziemnych powodujacych naruszenie stosunkdw
wodnych,

f) odprowadzenia nieczystosci plynnych do gruntu lub wéd otwartych.



2. Przy prowadzeniu prac ziemnych w razie ujawnienia przedmiotu, kitory
posiada cechy zabytku lub odkrycia obiektow archeologicznych przez
ekip¢ budowlang nalezy zgodnie z art. 22 i 24 ustawy z dnia 15 lutego
1962 1. 0o ochronie débr kultury (Dz. U. z 1999 r., Nr 98, poz. 1150 z
pozn. zm.) zabezpieczy¢ znalezisko i1 zglosi¢ ten fakt do Dziatu Ochrony
Zabytkow Archeologicznych Muzeum Archeologicznego w Poznanin
(Palac Gorkow, ul. Wodna 27, 61 — 781 Poznan ) lub do Wojewddzkiego
Oddzialu  Ochrony Zabytkéw w Poznaniu - Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§7

Na obszarze obj¢tym planem wyznacza sie tereny:
1. Zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN z nastgpujacymi zasadami zagospodarowania:

1) budynki mieszkalne wolnostojace z garazami wbudowanymi lub
przylegajacymi do budynkéw mieszkalnych — pomieszczenia
gospodarcze wewnatrz budynkdow,

2) usytuowanie budynkdw jak wkreslono na rysunku planu oraz
zgodnie z przepisami prawa budowlanego ,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — jedna kondygnacja
nadziemna, z poddaszem uzytkowym,

4) dachy strome kryte dachdwka lub materiatem dachdéwkopodobnym,
dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych min. 30

5) mozliwos¢ podpiwniczen budynkéw, powinna wynikaé ze
stosownych badan gruntowo — wodnych, przy czym poziom parteru
moze by¢ wyniesiony max. 1,0 m powyzej poziomu otaczajgcego
terenu,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki,

7) od strony ulic obowigzuje ogrodzenie azurowe o wysokosci

1,5m,
8) ustala si¢ obowigzek:
a) dostosowania realizowanych elementéw zagospodarowania
terenu skala, architekturg i charakterem do pemionych funkc;ji,
b) wyposazenia poszczegolnych dziatek w urzadzenia stuzace
do gromadzenia odpadow statych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.



. Stacji transformatorowej 15/0,4 kV typowej stupowej na wydzielonym
terenie z zapewnieniem dojazdu, oznaczonej na rysunku planu
symbolem EE. Zasilanie stacji transformatorowej linia kablowg SN15
kV stanowiacg odgatezienie od linii napowietrznej 15kV —,,OTUSZ- B”
Nr 226651.

. Zieleni ekologicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZE.

Istniejace obszary biologiczne aktywne: aki, krzewy 1 zadrzewienia

olzowe nalezy zachowaé w stanie naturalnym z mozliwoscig dosadzen

réwniez zielenig ozdobna niskg i pietrows dostosowana do warunkow
rodzimych.

. Zieleni le$nej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZL.

Istnigjacy las, podlegajacy ochronie zgodnie z obowigzujacymi w tym

zakresie przepisami szczegblnymi, nalezy zachowaé¢ w stanie

naturalnym z mozliwoscia dosadzen i dolesien.

. W&d otwartych oznaczonych na rysunku planu symbolem W.

Istniejace oczka wodne i réw nalezy zachowaé w stanie naturalnym.

. Strefy ochronnej od gazociggu wysokiego cisnienia 6,4 MPa Dn/200

fwrysowanej na rysunku planu/ o szerokosci 20,0 m od osi gazociagu

w kazda strone.

Strefa ta musi pozostaé wolna od wszelkiej zabudowy 1 zieleni wysokie;

zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi.

Lokalizacje wszelkich obiektéw budowlanych w bezposrednim

sasiedztwie ww. strefy nalezy kazdorazowo uzgadmia¢ z Polskim

Goérnictwem Naftowym 1 Gazownictwa S.A. Oddzial Zielonogorski.

Zaklad Gérnictwa Nafty i Gazu — Dzial Koordynacji 65-034 Zielona

Gora, ul. Bohaterdéw Westerplatte 15.

. Uk}adu komunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolami:

1) KDG — istniejgca droga gminna nr 32010 o szerokosci w liniach
rozgraniczajagcych wedlug stanu istniejacego i szerokosci jezdni
5,0 m,

2) KD — istniejaca droga dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych ~ wedlug  stanu  istniejacego, na  odcinku
przylegajacym do terenéw  przeznaczonych pod  zabudowg
mieszkaniowa o przekroju ulicznym z obustronnym chodnikiem
i szerokoscei jezdni 5,0 m,

3) KDwn -~ drogi wewngtrzne o szerokosciach —w liniach
rozgraniczajacych wedtug rysunku ‘planu o przekroju ulicznym
jednoprzestrzennym, zapewniajace dostep do drég publicznych KDG
i KD poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu przy zbywaniu
dziatek przez obecnych whascicieli gruntow, lub zbywaniu dziatek ze
sprzedaza udziatu w prawie do dziatki stanowiaca droge wewngtrzna,

4) KX —przejscie piesze o szerokosci min. 3,0m.




§8
Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1 Zaopatrzenie w wodg:
Zaopatrzenie w wodg poprzez rozbudowg istnicjacego wodociagu
wiejskiego , $200mm w drodze gminnej i drodze dojazdowe.
2. Odprowadzanie Sciekow
Odprowadzanie  $ciekdéw sanitarnych do szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych i wywoéz do oczyszezalni Sciekow.
3. Odprowadzanie wod deszczowych :
Wody deszczowe nalezy odprowadzié do gruntu w granicach dziatek.
4, Zasilanie elektroenergetyczne:

Wyliczona wskaznikowo moc zapotrzebowana P,=300,0 kV dla terenu

objgtego planem wymaga:

1} wybudowania typowej, stupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zlokalizowanej na wydzielonej dzialce oznaczonej symbolem EE na
rysunku planu,

2) zasilanie ww. stacji nalezy wykonaé linig kablowg SN -15 kV
stanowiaca odgalezienie od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN — 15kV ,,Otusz — B” nr 22 651,

3) wybudowania osiedlowej sieci niskiego napiecia 380/220V
dostosowanej do docelowych potrzeb odbiorcow.

Ustalenie warunkow technicznych przytaczenia nalezy uzyskac
z Bnergetyki Poznafiskiej S.A. Zaktad Dystrybucji Energii Rejon
Dystrybucji Opalenica.

S. Zasilanie gazem:

Obszaru objgtego niniejszym planem nie przewiduje si¢ w najblizszych

latach do gazyfikacji.

Do celéw grzewczych zaleca si¢ inne paliwa ekologiczne jak energie

elektryczna, olej opatowy Iub niekonwencjonalne proekologiczne

zrodla energii.

USTALENIA KONCOWE

§9

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z pdzn. zm.) wystegpujace na obszarze
opracowania grunty kl. V i VI oraz 0,64 ha kl. IV nie wymagaja zgody
stosownie do art. 7 ust. 2 pkt. 3 14 ww. ustawy.



§10

Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci (art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym), okresla sie w wysokosci 30% dla terenu objegtego
nini¢jszym planem.

§11

7 dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowej potozonych w Otuszu
przy drodze gminnej 32 010 /Huby Otuskie/ traci moc Uchwala Nr IX/37/94
Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 7 grudnia 1994 r. w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Buk
(Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Poznanskiego z 1994 r., Nr 22, poz.
249), w granicach opracowania niniejszego planu.

§12
Wykonanie uchwaty powicrza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.
§13

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
‘Miasta i Gminy B““Q
Andinzej Jonkowski




UZASADNIENIE
Do Uchwaty Nr V1I/35/03
Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 28 stycznia 2003 r.

Dnia 27 lutego 2001 r. Rada Miasta i Gminy Buk podjeta uchwate Nr
XXXVI/225/2001 w sprawie: przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w Otuszu
przy drodze gminnej 32 010 (Huby Otuskie).

Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu zostato wywleszone na
tablicy ogloszen w dniu 2 maja 2001 r., zdjete w dniu 4 czerwca 2001 r. oraz
opublikowane w Glosie Wielkopolskim z dnia 9 maja 2001 r.

O przystapieniu do sporzadzenia planu powiadomiono organy wiasciwe do
uzgadniania projektu planu oraz zarzad wojewddztwa i powiatu,

Projekt planu zostat przestany do zaopiniowania w dniu 15 stycznia 2002 r. do
wiasciwych organéw administracji rzadowej stosownie do przedmiotu planu.
Przestanie projektu planu do uzgodnienia dnia 14 czerwca 2002 r. organom
wlasciwym do uzgadniania miejscowych planéw zagospodarowania
~ przestrzennego.

Projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia od wszystkich instytucji.
Zarzad na swym posiedzeniu w dniu 3 pazdziernika stwierdzit Zgodnosé
powyzszego projektu z polityks przestrzenng gminy okreslona w Studium.
Dnia 5 sierpnia 2002 r. wywieszono na tablicy ogloszen obwieszczenie o
wyloZeniu do publicznego wgladu projektu planu oraz opublikowano
Komunikat w Gazecie Wyborczej z dnia 13 sierpnia 2002 1.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronic gruntow rolnych i
lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78) wystepujace na obszarze opracowania grunty
nie wymagaja zgody wojewody stosownie do art. 7, ust. 2 pkt. 4 w/w ustawy,
Obszar objety planem obejmuje:

1. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas TV — laczna powierzchnia 0,64 ha
2. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas V i VI — wytworzone z gleb

pochodzenia mineralnego

O terminie sesji, na ktérej podjeta zostata Uchwata w sprawie uchwalenia
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowej, potozonych w Otuszu przy drodze gminnej 32010 -- dziatki nr
53, 54/1, 55/1, 55/2, 59 oraz czesé dziatki nr 58, powiadomiono poprzez
wywieszenie dnia 13.01.2003 r. ogloszenia na tablicy w Urzedzie Miasta i
Gminy Buk oraz publikacje Komunikatu w Gazecie Wyborcze] z dnia 21
stycznia 2003 r.
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