nADA MIASTA GMINY
Bul

UCHWALA
NR LV/322/2002

RADY MIASTA i GMINY BUK

z dnia 27 sierpnia 2002 r.

w sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego teremdw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na obszarze dzialek nx 401/17 do 401/26
w miejscowosci Wielka Wies, gmina Buk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 1 art. 40 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591
z pozn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.) w wykonaniu
uchwaly Nr XXXII/200/2000 Rada Miasta i Gminy Buk z dnia 19 grudnia
2000 r. w sprawie przystapicnia do sporzadzenia planu micjscowego
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Wielkiej Wsi —
dziatki nr od 401/17 do 401/26, uchwala si¢ co nastepuje:

§1

I Uchwala sig¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Wielka Wies —
gmina Buk.”

2. Granice obszaru planu o ktérym mowa w ust.1, okresla rysunek planu
w skali 1 : 1 000, bedacy integralng czescig planu i stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.




§2

Celem planu Jest

1) trwata zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2) zapewnienie prawidlowych rozwiazan przestrzennych w  zakresie
zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej] i  zainwestowania
towarzyszacego,

3) ochrona srodowiska przyrodniczego,

4) ochrona intereséw publicznych i lokalnych w zakresie budownictwa
Jednorodzmnego z zapewnieniem budowy infrastruktury technicznej
1 komunikacji oraz zachowanicm zasad ekologii.

§3

Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granice zatwierdzenia planu ,
2) symbole oznaczajace przeznaczenie terendw,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i r6znych zasadach,
zagospodarowania ,
4) obowiazujace linie zabudowy,
5) sposéb usytuowania budynkéw,
6) klasy i wymiary ulic w liniach rozgraniczajacych.

§4
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie ~ nalezy przez to rozumie¢ migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego o ktorym jest mowa w § 1 niniejszej uchwaly;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miasta
1 Gminy Buk;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek stanowiacy zatacznik
do niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie
podstawowe /okreslone odpowiednim symbolem na rysunku planw/, ktére
powinno dominowaé na danym terenie;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslona
na rysunku planu, przy ktérej nalezy sytuowaé budynki.



USTALENIA OGOLNE

§5

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowej w Wielkiej Wsi o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty
obgjmuje obszar o powierzchni 6,9 ha.

2. Przedmiotem ustalen planu sg :
1) ustalenie przeznaczenia poszczegdlnych terendw,
2) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane,
3) zasady 1 standardy zabudowy w tym obowigzujace linic zabudowy,
4) zasady rozwiazan komunikacyjnych,
5) zasady uzbrojenia terenu 1 wyposazenia w infrastrukture techniczna,
6) zasady zagospodarowania, ochrony i uzytkowania terenu.

§6

1. Dla obszaru objctego planem obowigzuje zakaz:
a) gromadzenia Scickow bytowych w sposdb zagrazajacy ochronie
gruntéw 1 wod podziemnych;
b)stosowania do  ogrzewania  budynkéw  paliw  stalych,
/mieekologicznych/;
c¢) prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej wplynaé negatywnie na
stan Srodowiska przyrodniczego lub uciazliwe] dla otoczenia.
2. Przy prowadzeniu prac ziemnych w razie przypadkowego odkrycia
obiektow archeologicznych przez ekipe budowlang nalezy, zgodnie
z art. 221 24 ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dobr kultury
(Dz.U. z 1999 r., Nr 98, poz. 1150 z pdzn. zm.) zabezpieczy¢ znalezisko
1 zgtosi¢ ten fakt do Dzialu Ochrony Zabytkow Archeologicznych w
Poznaniu (Patac Gdérkow, ul. Wodna 27, 61-781 Poznan) lub do
Wojewodzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw w Poznaniu —
Wielkopolskiego Wojewddzkicgo Konserwatora Zabytkow.




USTALENIA SZCZEGOLOWE

§7

Na obszarze objgtym planem wyznacza sie tereny:
1. Zabudowy micszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolem MN oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dzialalnoscig ustugowa oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U z naste¢pujacymi zasadami zagospodarowania:

1) budynki mieszkalne wolnostojace z garazami wbudowanymi lub
przylegajacymi do budynkdéw mieszkalnych — pomieszezenia
gospodarcze wewnatrz budynkow;

2) usytuowanie budynkow jak wkreslono na rysunku planu oraz
zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

3) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — jedna kondygnacja
nadziemna z poddaszem uzytkowym;

4) dachy strome kryte dachdéwka Iub materiatem dachdéwko-podobnym,
dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych min. 30°

5) mozliwo$¢ podpiwniczen budynkdéw powinna wynikac ze
stosownych badan gruntowo — wodnych przy czym poziom parteru
moze by¢ wyniesiony max. 1,0 m powyzej poziomu otaczajacego
terenu,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki;

7) od strony ulic obowigzuje ogrodzenie azurowe o wysokosci max.
1,5m.;

8) dziatalnos¢ ustugowa wylacznie na terenach oznaczonych symbolem
MN/U 1 prowadzona w budynku mieszkalnym;

9) ustala si¢ obowigzek:

a) dostosowania realizowanych elementéw zagospodarowania terenu
skala, architekturg i charakterem do pelionych funkcji;

b) wyposazenia poszczegbdinych dzialek w urzadzemia stuzace
do gromadzenia odpadow stalych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

2. Stacji transformatorowej15/04 kV typowej kompaktowe] oznaczony
na rysunku planu symbolem EE,



3. Uktadu komunikacyjnego oznaczone na rysunku planu symbolem:

1) KDP/Z — istniejaca droga powiatowa nr 735 relacji Buk- Otusz
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych i szerokosci jezdni wedlug
stanu istniejacego, obstuga kotowa przylegajacych do niej dziatek
/ w granicach planu/ wylacznie z drogi wewnetrznej;

2) KD, — droga wewngtrzna o przekroju ulicznym, szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych12,0 m, szeroko$¢ jezdni 5,0 m z dwustronnym
chodnikiem;

3) KID; — droga wewnetrzna o przekroju ulicznym jednoprzestrzennym,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

4) Drogi wewngtrzne KD1 i KD2 zapewnia dostep do drogi publicznej
KDP/Z poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu przy zbywaniu
dziatek przez obecnego wilasciciela gruntu lub zbywaniu dziatek ze |
sprzedaza udziatu w prawie do dziatki stanowiacej droge wewnetrzng
(KD11iKD2).

§8

4. Infrastruktura techniczna:

1) zaopatrzenie w wode:
zaopatrzenie w wodg terenu objgtego planem przewiduje si¢ poprzez
rozbudowe sieci wodociagowej miasta Buk od istniejacego w ulicy
Otuskiej przewodu wodociagowego.

2) odprowadzenie $ciekow
teren objety planem przewiduje sig¢ docelowo skanalizowac i
wlaczy¢ do uktadu kanalizacyjnego wraz z istniejacq oczyszczalnia
sciekoéw miasta Buk, przejsciowo $cieki gromadzié¢ w zbiornikach
bezodptywowych. _

3) odprowadzenie wod deszczowych :
docelowo przewiduje si¢ odprowadzenic wéd deszczowych do
uktadu kanalizacji deszczowej miasta Buk.

5. Zasilanie elektroenergetyczne:

wyliczona wskaznikowo moc zapotrzebowana P, = 450,0 kV dla
terenu objgtego planem wymaga;

1) wybudowania stacji transformatorowej 15/0,4 kV  typu
kompaktowego, zlokalizowane] na wydzielonej dzialce oznaczonej
symbolem EE na rysunku planu;

2) wykonania zasilania ww. stacji transformatorowej 15/0,4 kV linig
kablowa SN — 15 kV stanowiaca odgatezienie od istniejace] linii
kablowej SN — 15kV ,,Bukowianka — Sportowa”.

3) wybudowania osiedlowe;j sieci niskiego napiecia 380/220 V
dostosowanej do docelowych potrzeb odbiorcow.

Ustalenie warunkéw technicznych przylaczenia nalezy uzyskaé z
Zakladu Dystrybucji Opalenica Energetyki Poznanskiej S.A.



6. Zasilanie gazem:
Dla terenu objgtego planem przewiduje sig zapotrzebowanie gazu do
celow socjalnych i grzewczych w ilodci okoto 3 000 m*/ rok.
Gazytikacja ww. terenu odbywac sig bedzie gazociagami polietyleno-
wymi SDR —11, gazem ziemnym zaazotowanym podgrupy GZ 41,5
wg PN 87/c- 96001 pod srednim ci$nieniem.,
Przylacza z rur polietylenowych PE/Dz 32 mm.
Minimalne podstawowe odlegtosdci sieci gazowych od obiektow tere-
nowych 1 innego uzbrojenia podziemnego, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe /Dz. U. Nr 97,
poz 1055/
Doprowadzenie gazu do poszezegéinych odbiorcow poprzez szafki
przeznaczone na kurek gldwny i urzadzenia pomiarowe zlokalizowane
w ogrodzeniu na granicy poses;ji.

USTALENIA KONCOWE
§9

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolych
i le$nych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z pézn. zm.) wystepujace na obszarze
opracowania grunty k1 V i VI nie wymagaja zgody stosownie do art. 7 ust.2
pkt. 4 ww. ustawy.

§ 10

Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od
wzrostu nieruchomosci (art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym), okresla si¢ w wysokosci 30% dla terenu objetego
niniejszym planem.

§ 11

7. dniem wejicia w Zzycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze
dziatek nr 401/17 do 401/26 w miejscowosci Wielka Wie$ - gmina Buk,
traci moc Uchwata Nr XXXVIII/181/93 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 21
pazdziemika 1993 r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Buk (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Poznanskiego z 1994 r., Nr 1, poz. 6), w granicach
opracowania niniejszego planu.




§12
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Zarzadowi Miasta i Gminy Buk.
§13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE
Do Uchwaty Nr LV/322/2002
Rady Miasta 1 Gminy Buk
z dnia 27 sierpnia 2002 r

Dnia 26 wrzesnia 2000 r. Rada Miasta i Gminy Buk podjeta Uchwate Nr
XXIX/183/2000 w sprawie: przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Wielkicj Wsi — dziatka
nr 401/16.

W zwigzku z wawnieniem przez Pana Andrzeja Przewoznego nowego
podzialu geodezyjnego dziatki nr 401/16 i koniecznoscig uwzglednienia w
pracach planistycznych numerdw ewidencyjnych nowo wydziclonych
nieruchomodci Rada Miasta i Gminy Buk ponownie podjela dnia 19 grudnia
2000 r. Uchwatg Nr XX XI1/200/2000 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
Wielkiej Wsi — dziatki nr 401/17 do 401/26.

Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu zostato wywieszone na
tablicy ogloszenn w dniu 20 marca 2001 r. (zdjete z tablicy w dniu 27 kwietnia
2001 r.) oraz opublikowane w Glosie Wielkopolskim 7 dnia 26 marca 2001 r.

O przystapieniu do sporzadzenia planu powiadomiono organy wiasciwe do
uzgadniania projektu planu oraz zarzad wojewddztwa i powiatu.

Projekt planu zostal przestany do zaopiniowania w dniu 9 stycznia 2002 r. do
wiasciwych organow administracji rzadowej stosownie do przedmiotu planu.
Przestanie projektu planu do uzgodnienia dnia 17 kwietnia 2002 r. organom
wlasciwym do uzgadniania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia od wszystkich instytucji.
Dnia 10 czerwca 2002 r. wywieszono na tablicy ogloszen obwieszczenie o
wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu oraz opublikowano
Komunikat w Gazecie Wyborczej z dnia 18 czerwca 2002 r.

O terminic sesji, na ktérej podjeta zostanie Uchwata w sprawie uchwalenia
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze dziatek nr 401/17 do 401/26 w
miejscowodci Wielka Wies, gmina Buk powiadomiono poprzez wywieszenie
dnia 09.08.2002 r. ogloszenia na tablicy w Urzedzie Miasta i Gminy Buk oraz
publikacj¢ Komunikatu w Gazecie Wyborczej z dnia 13 sierpnia 2002 r.

ornasz Lubiiskl




