RADA MIASTA | GMINY  Uchwata Nr XLV1/281/2001
u .
Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 28 grudnia 2001

+

w sprawie.  uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej z ushugami o

w Niepruszewie przy ul. Poznanskiej — gmina Buk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 1996 r., Nr 13, poz. 74 z p6zn. zm.) oraz art. 10 ust. 3
1 art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
1999 r., Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.), w wykonaniu uchwaly Nr XXXIX/240/2001.
Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 maja 2001 r. w sprawie przysiapienia do sporza-
dzenia planu miejscowego Zagospodarowani'a przestrzennego terendw polozonych w

Niepruszewie przy ul. Poznanskicj (droga wojewddzka 307), uchwala sie co nastepuje:

§1

L. Uchwala sig ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy

mieszkaniowej z ustugami w Niepruszewie przy ul. Poznafiskiej — gmina Buk.”

2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1, sa

ustalenia bedgce trescig niniejszej uchwaly.

3. Integralng czgseig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik

graficzny do ninigjszej uchwaty.




L PRZEPISY OGOLNE
§2.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,8 ha, ktéry stanowia dziatki o nr ewid.
234/96, 234/97 1 234/98 polozone w miejscowosci Niepruszewo z przeznaczeniem

pod zabudowe nlieszkaniows z ushigami wraz z terenem komunikacji.

Przedmiotowy teren wymieniony w ust. I stanowi grunty miejscowos$ci Nieprusze-

wo objete ustaleniami planu gminy Buk.

§ 3.

Przedmiotem ustaleri zmiany planu jest wyznaczenie nowej funkcji zabudowy
mieszkaniowej z ustugami wraz z ukladem komunikacji obstugujacej przedmiotowy

teren.

Przedmiotern ustalen planu jest réwniez okreslenie warunkéw zabudowy dla obiek-

tow stanowiacych realizacjg funkcji terenu.

Przedmiotem ustaleni okreslonych w ust, 1 jest réwniez okreélenie zasad obshugi
komunikacyjnej i uzbrojenie terenu dla zapewnienia odpowiednich warunkéw jego
uzytkowania, przy uwzglednieniu ochrony istniejacego stanu érodoﬁska przyrodni-
CZEgo. ‘ _

§4.
Przedmiotem ustalen planu sg;

1§ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na zataczniku

graficznym symbolem MN/U,
2) tereny ulic lokalnych zbiorczych KLZ,
3) tereny drogi dojazdowej KD,

4) zasady ochrony érodowiska przyrodniczego.



§5.
Nastqpujqce oznaczenia graficzne na rysunku planu staja sie obomaczujqcyrnl ustale-
niami uchwaty:;
1) granica zatwierdzenia planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) teren komunikacji publiczne;.

§o6.
Wszellde podzialy wtéme dzialek dokonane po rozpoczeciu sporzadzenia planu,

jak 1 po jego uchwaleniu lub tez zmiany ich numeréw, pozostaja bez wplywu na ustale-

nia zawarte w uchwale.

§7.
Ilekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaly jest mowa o:
1) planie gminy — nalezy przez to rozumieé plan, o ktérym mowa w § 1 uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej; ‘
2) uchwale — nalezy przez to rozumicé niniejszg uchwatg Rady Miasta i Gminy Buk,

o ile z tredci przepisu nie wynika inaczej;

3) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to'rozumieé tereny zabu-
dowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, na indywidualnych dziatkach;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu w skali 1:1000, przedsta-
wiajgey sposob podzialu i zagospodarowania té}enu, stanowiacy zatacznik graficz-
ny do niniejszej uchwaly; ‘

5) minimalnych odleglodciach zabudowy — nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng

hle sytuowama budynku okreslona na zalgczniku graﬁcznym do rnmejsze_]
uchwaIy,

6) dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé dzialalnogé ustugows i han-

dlowao okreslona w odrebnych przepisach szczeg6lnych.



L PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§ 8.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej z us%’uga:lm MN/U ustala si¢ nastepujace zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje %vy%qczni'e zabudowa mieszkaniowo-usl'ugowa:;

2) na obszarze dziatki wyznaczonej planem dopuszcza sig realizacje tylko jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku us%ugowego';"

3) dopuszcza sig, o ile zajdzie taka potrzeba, a sasiednie dzialki bedg nalezaty do
jednego wiasciciela, laczenie dwéch dzialek i realizacje na nich jednego bu-
dynku, pod warunkiem ze beda zachowane warunki okreslone w odrebnych

przepisach szczegdlnych oraz ustalenia planu;

4) obowiazuje wysokoéé budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji ( w tym pod-
dasze uzytkows) z mozliwoscia podpiwniczenia, uzalezniong od badan szcze-
gotowych gruntu, lecz z piwnicami wyniesionymi nie wigeej niz 1,5 m ponad
istniejacy poziom terenu;

5} wysokos¢ projektowanego budynku mieszkalnego w linii kalenicy nie powinna

przekraczaé wysokosei 11,50 m, liczac od projektowanego poziomu terenu;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy dla projektowanych dziatek WYNosi
nie wigeej niz 20 — 35 % ich 0gllngj powierzchni, uwzgledniajac wszystkie
obickty budowlane, nie wigcej jednak niz 100 m? do 250 m?;

‘ J .

7) obowiazuje koniecznosé zabudowy z dachami dwu lub ‘wielospadowymi,
o kacic nachylenia 25° do 45%;

8) dopuszcza sig realizacje garazy wbudowanych lub przybudowanych do budyn-
ku mieszkalnego;

9) dopuszcza si¢ mozliwo$é realizacji garazy wolnostojgcych w strefach zabudo-
wy danego obszaru w spos6b nie kolidujacy dla uzytkownikéw tereﬁéw sasied-
nich;- !

10) powierzchnia zabudowy garazy wolnostojacdych lub przybudowanych wynosi

maksymalnie 40 m? dla obiektu jednostanowiskowego, o wysokosci pomiesz-

czenia 2,50 m;



11) zakazuje sie Wykoréystywania garazy dla innych celéw, kolidujacych z pod-
stawowg funkcjq terenu;

12) wyk]ucza si¢ mozliwos¢ realizacji budynkéw gospodarczych;

13) ustala si¢ wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia shuzace do gromadzenia
odpaddéw komunalnych. Unieszkodliwianie lub usuwanie-wszelkiego rodzaju

odpaddéw z terenu nieruchomodcei winno odbywaé sig¢ na zasadach okreslonych

L)

w odrebnych przepisach szczegélnych;

14) nalezy zapobiegaé i przeciwdziataé zmianom powierzchni ziemi. W tym celu
nalezy nie dopuszczaé do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby
i rzezby terenu przez niekorzystne przeksztalcanie ich budowy oraz niewtasci-

we skladowanie odpadéw i odprowadzanie $ciekdw;

15) ucigzliwosci dla $rodowiska zwiazane z prowadzong na terenie poszczegélnych ‘
nieruchomosci dziatalnoscig ustugows Iub handlowg a powodowane przez ha-
tas, wibracje, zakl6cenia elektryczne i promieniowanie nie moga wykraczaé

poza granice nieruchomosci;

16) na obszarze prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nalezy przewidzieé miejsca

parkingowe dla korzystajacych z ushug;
17) ustala si¢ obowigzujacg linie¢ zabudowy od linii rozgt‘arﬁczajqc;ej ulic:
lokalnej zbiorczej — KLZ 12,0 m oraz od ulicy dojazdowej KD
w odleglosci 5,0 m, a od drogi wojewddzkiej] KDW 307 w odlegioéci 20,0 m.
18) zabudowe nalezy s:ir’ltuowaé poza strefami ochronnymi tj_..:

- linii elektroenergetycznej 15 kV, ktérej szeroko§é pasa ochronnego

wynosi 15 m

- sieci gazowej wysokiego ci$nienia ¢ 200, ktdérej szerokosé pasa

ochronnego wynosi 40 m

: §9
1. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) sieé wodociagowa i kanalizacyjna:

a) zaopatrzenie w wode:



zaopatrzenie w wodg nalezy zapewnié poprzez rozbudows istniejace;
sieci wodociagowej w taki sposéb aby powstata sie¢ wodociagowa w

ukladzie projektowanych ulic dojazdowych;

zaleca si¢ wykonanie sieci z PCV;

indywidualne podigczenie do sieci wodociagowej nalezy zaprojekto-
wac zgodnie z obowiazujacymi przepisami i na zasadach okreslonych

w odrebnych przepisach szczegélnych;

b) odprowadzenie $ciekow:

tymezasowo do szczelnych zbiomikéw bezodptywowych zlokalizo-

wanych na dzialce,
"docelowo przewiduje si¢ odprowadzenie sciekéw do oczyszczalni po
wybudowaniu sieci kanalizacyjnej zgodnie z gminnym programem

odprowadzenia sciekéw;

2) Zasilanie w energié elektryczng:

a)

b)

nalezy zapewni¢ z istniejacej stacji transformatorowej lub innej na pod-
stawie warunkéw uzyskanych z wlasciwego terytorialnie rejonu ener-
getycznego;

realizowad sie¢ kablowa niskiego napiecia — 0,4 kV ulozong w chodni-
kach ulic dojazdowych;

zlacza z pomiarem rozliczeniowym nalezy sytuowac w granicach dzia-

tek z dostepem od ulicy, przyjmujac zasade dla dziatek jednorodzin-

nych, Ze jedno ztqoze moze zasilaé dwie dziatki;

— od zlacza do obiekiéw na dzialce nalezy wykona¢ wewnetrzng li-

ni¢ zasilajaca.

3) Zasilanie w gaz:

a) docelowo planuje sig zasilanie w gaz poprzez rozbudowe sieci gminnej w

‘pasach drogowych ulic na zasadach wynikajacych z:

4

programé6w gazyfikacji, obowiazujacych dla terenu gminy,
warunkéw technicznych realizacji uzbrojenia i wykonania przylaczy
uzyskanych od whadciwego zakladu gazownictwa; )



4} Gospodarka cieplna:
a) do celow grzewczych dopuszcza sig stosowanie paliw statych przy wyko-
_ rzystaniu kottéw niskoemisyjnych, preferuje si¢ paliwa proekologiczne
(gaz, olej opatowy) lub inne alternatywne Zrédla energii.
2. Ustalenia w-zakresié wiasnodci i podstawowych parametréw technicznych dla
poszczegdlnych drég:

1) dla drogi KLZ szeroko$¢ istniejgcego pasa drogowego wynosi 5,0 m p}ze-
biegajacej réwnolegle do drogi wojewddzkiej KDW 307 przy granicy istnieja-
cych i nowoprojektowanych dziatek, droga zbiorcza — wlasno$é gminy;

2) dla ulicy dojazdowej KD szeroko§é pasa drogowego wynosi 5,0 m zakofi-
czona nawrotky. Droga wewngirzna zapewniajaca dostep do drogi publicznej
KLZ, polegajacy na ustanowienin stuzebnosci przejazdu przy zbywaniu dziatek
lub zbywaniu dzialek ze sprzedaza udzialu w prawie do dziatki stanowigcej

droge wewnetrzna.
II. PRZEPISY KONCOWE

§ 10.

WysokoS$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu nie-
ruchomosci (art. 36 ust. 3 ustawy o Zagospbdarowaniu przestrzennym), okresla si¢ w

- wysokoéci 30% dla terenu objetego niniejszym planem.
§ 11,

7 dniem wejs’éia w zycie miejscowego planu zag_dspodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowe] z ustugami w Niepruszewie przy ul. Poznanskiej — gmina
Buk, traci moc Uchwata Nr IX/37/94 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 7 grudnia 1994 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
- gminy Buk (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Poznanskiego z 1994 r., ‘Nr 22, poz.

249) w granicach opracowania niniejszego planu. .



§ 12.

Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Zarzadowi Miasta i Gminy Buk.

§ 13.

Uchwata wchodzi w}ycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Wielkopolskiego. ‘

+
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PRZEWODNICZACY
Rady Miasty i Gminy Buk
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UZASADNIENTE
Do Uchwaly Nﬁéﬁ%/?f&%@%(ady Miasta i Gminy Buk

Dnia 29 maja 2001 r. Rada Miasta i Gminy Buk podjeta Uchwalg Nr
XXXIX/240/2001 w ;prawie: przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego zago-
spodarowania przestrzennego terenéw potozonych w Niepruszewie przy ul. Poznaniskiej
(droga wojewddzka 307).
Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia plénu zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen w dniu 15 czerwea 2001 r. (zdjgte 2 tablicy w dniu 16 lipca 2001 r.) oraz opu-
blikowane w Glosie Wielkopolskim z dnia 26 czerwca 2001 r.

O przystapieniu do sporzadzenia planu powiadomiono organy whasciwe do uzgadniania _
projektu planu oraz zarzad wojewddztwa i powiatu.

Projekt planu zostat j)rzes}any do zaopiniowania w dniu 24 lipca do whasciwych orga-
néw administracji rzadowej stosownie do przcdmiot;gl planu.

Przestanie projektu planu do vwzgodnienia dnia 30 éierpnia 2001 r. organom wiasciwym
do uzgadniania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia od wszystkich instytugji.

Dnia 4 pazdziernika 2001 r. Zarzad Miasta i Gminy Buk na swym posiédzeniu stwier-
dzit zgodnos¢ projektu planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Buk. |

Dnia 4 pazdziemnika 2001 r. wywieszono na tablicy ogloszen Obwieszczenie o wyloze-
niu do publicznego wgladu projektu planu oraz opublikowano Komunikat w Giosie
Wielkopolskim z-dnia 11 pazdzierika 2001 r.

O terminie sesji, na ktérej podjgta zostanie Uchwald w sprawie uchwalenia planu miej-
scowego zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej z ustugami
w Niepruszewie przy ul. Poznaniskiej — gmina Buk powiadomiono poprzez wywieszénie
dnia 10 grudnia 2001 r. ogloszenia na tablicy w Urzedzie Miasta i Gmin:y Buk oraz
publikacj Q Komunikatu w Gazecie Wielkopolskiej z dnia 11 grudnia 2001 1. . |

inz flomasz Lubinski



