RADA MIASTA | GMINy -
Buk Uchwata Nr XLV1/280/2001

Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 28 grudnia 2001 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej w micjscowoseci Wielka Wie§ — gmina Buk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia § marca 1990 1. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 1996 r., Nr 13, poz. 74 z pé#n. zm.) oraz art. 10 ust, 3°
1 art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
1999 1., Nr 15, pbz. 139 z p6zn. zm.) w wykonaniu uchwaty Nr XXXI1X/241/2001 Rady
Miasta I Gminy Buk z dnia 29 maja 2001 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszka-

niowego jednorodzinnego potozonych w Wielkiej Wsi, uchwala si¢ co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sig ,,Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terénu zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej w miejscowosci Wielka Wies - gmina Buk.”

2. Migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust, 1, s

ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaly,

3. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali I:IOOO, stanowigcy zalacznik

graficzny do niniejszej uchwaty.



I. PRZEPISY. OGOLNE
§2.

. Plan obejmuje obszar potozony w migjscowosci Wielka Wies pomiedzy ul. Irysows,
Kwiatowa a Otuska z przeznaczeniem pod zabudowg miészkaniowq jednorodzinna

wraz z terenem kdmunikacji.

. Przedmiotowy teren wymieniony w ust. 1 stanowi grunt miejscowosci Wielka Wies

objety ustaleniami planu gminy Buk.

§ 3.

. Przedmiotem ustalen planu jest wyznaczenie nowej funkcji zabudowy mieszkanio-

wej jednorodzinnej z ukladem komunikacji obstugujacej przedmiotowy teren.

. Przedmiotem ustalert planu jest réwniez okreslenie warunkéw zabudowy dla obick-

téw stanowiacych reatizacje funkceji terenu.

. Przedmiotem ustalef okreslonych w pkt. 1 jest rowniez okreslenie zasad obstugi
komunikacyjnej i uzbrojenie terenu dla zapewnienia odpowiednich warunkow jego
uzytkowania, przy uwzglednieniu ochrony istniejgcego stanu $rodowiska przyrodni-

cZego.

§4.
Przedmiotem ustalen planu sg:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej j ednorodzinnej oznaczone na zalaczniku

graficznym symbolem MN,
2) tereny ulic lokalnych KL,
3) tereny ulic dojazdowych KD,
4) tereny ulic dojazdowych wewngtrznych KDw

5) =zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego.



§ 5.

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stajg si¢ obowiazujacymi ustale-

niami uchwaty:

1)
2
3
4)

granica zatwierdzenia planu,
linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania,
nieprzekraczalna linia zabudowy,

teren komunikacji publicznej.

§ 6.

Wszelkie podzialy wtdérne dzialek dokonane 1;0 rozpoczeciu sporzadzenia planu,

jak i po jego uchwaleniu lub tez zmiany ich numeréw, pozostaja bez wplywu na ustale- .

nia zawarte w uchwale.

§7.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5).

planie gminy -- nalezy przez to rozumieé plan, o ktérym mowa w § 1 uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasfa i Gminy Buk,
o ile z tresci przepisu nie wym'karinaczej 5

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé tereny zabu-

dowy mieszkaniowej msklej intensywnosci, na 1ndyw1dualnych dziatkach;

gsunku planu — nalezy przez to rozumied rysunek planu w skali 1:1000, przedsta-
wiajacy sposob podziatu i zagospodarowania tq;enu, stanowigcy zalacznik graficz-
ny do niniejszej uchwaty;

minimalnych odleglosciach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna

linig sytmowania budynku okreslona na zalgczniku graficzny do niniejszej uchwaty;

6) dzialalnosci gospodarczei — nalezy przez to rozumieé dziatalnodé ustugows i han-

dlowa, okreslona w odrebnych przepisach szczeg6lnych.



. PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§8.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; MN ustala sie nastepujgce zasa-

dy zabudowy 1 zagospodarowania terenu’

1)
2)

3)

4)

3)

6)

7

8)

9N

obowiazuje wylgcznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

na obszarze dziatki jednorodzinnej wyznaczonej planem dopuszcza sig realiza-
cjg tylko jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego; o
dopuszcza sig, o ile zajdzie taka potrzeba, a sasiednie dziatki beda nalezaly do
jednego wilasciciela, taczenie dwdch dzialek i realizacjg na nich jednego bu-
dynku, pod warunkiem z¢-bedg zachowane warunki okreslone w odregbnych
przepisach szczegblnych oraz ustalenia planu;

obowigzuje wysokodé budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji ( w tym pod- .
dasze uzytkowe) z mozliwoscig podpiwniczenia, uzalezniong od badan szcze-
gblowych gruntu, lecz z piwnicami wyniesionymi nie wigeej niz 1,5 m ponad
istniejgcy poziom terenu;

wysoko$é projektowanego budynku mieszkalnego w linii kalenicy nie powinna

przekraczaé wysokosci 11,50 m, liczac od projektowanego poziomu terenu,

maksymalna powierzchnia zabudowy dla projektowanych dziatek wynosi
nie wiecej niz 20 — 35 % ich ogblnej powierzchni, uwzgledniajac wszystkie
obiekty budowlane, nie wigcej jednak niz 100 m?* do 250 m?;

obowigzuje koniecznoéé zabudowy z dachami dwu lub wielospadowymi,

o kacie nachylenia 25° do 45%

dopusécza si¢ realizacje garazy wbudowagiych lub przybudowanych do budyn-
ku mieszkalnego;

dopuszcza sig mozliwoéé realizacji garazy wolnostojacych w strefach zabudo-
wy danego obszaru i w spos6b nie kolidujacy dla uzytkownikéw terenéw sg-

siednich;

10) powierzchnia zabudowy garaZy wolnostojacych lub przybudowanych Wynosi

maksymalnie 40 m? dla obiektu jednostanowiskowego, o wysokosci pomiesz-

czenia 2,50 m;



11) zakazuje‘ si¢ wykorzystywania garazy dla innych celéw, kolidujacych z pod-
stawg funkcjg terenu;

12) wyklucza sig mozliwo$é realizacji budynkéw gospodarczych;

13) ustala si¢ wyposazenie nieruchomosci w urzqdzerﬁé stuzace do gromadzenia
odpadéw Jkomunalnych. Unieszkodliwianie lub usuwanie wszelkiego rodzaju
odpadéw z terenu nieruchomogci winno odbywaé sie na zasadach okredlonych

w odrgbnych przepisach szczegdinych;

14) nalezy zapobiega¢ i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu
nalezy nie dopuszczaé do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby
1 rzezby terenu przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz niewtasci-

we skfadowanie odpadéw-i odprowadzanie $ciekéw:
15) ustala si¢ obowigzujacq lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej ulic:
lokalnej — KIL 15 m oraz od ulicy dojazdowej KD i ulicy dojazdowe;j

wewngirznej KDw w odleglo$ci 5 m.

§9

1. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;:
1) sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna:
a) zaopatrzenie w wode:
—  zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ poprzez podlgczenie sig do ist-
niejacej sieci wodocia(gbwej @ 100 w ulicach dojazdowych: Irysowe;,
Kwiatowej, Storczykowej;

- zaleca sig wykonanie sieci z PCV;

— indywidualne podlaczenie do sieci wodociggowe] nalezy zaprojekto-

wat zgodnie z obowigzujacymi przepisami i na zasadach okreslonych

4

w odrebnych przepisach szczegénych;



b} odprowadzenie Sciekow:

— tymczasowo do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych zlokalizo-

wanych na dzialce,
—- docelowo przewiduje sie odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni po
wybudowaniu sieci kanalizacyjnej zgodnie z gminnym programem

odprowadzenia $ciekdw;,

2) Zasilanie w energig elektryczna:

3)

4)

a) nalezy zapewni¢ z istnigjgee) stacji transformatorowej lub innej na pod-
stawie warunkéw uzyskanych z whasciwego terytorialnie rejonu ener-
getycznego; ‘

b) realizowa¢ sieé kablowa niskiego napigcia — 0,4 kV uloZzong w chodni-
kach ulic dojazdowych;

¢) zlacza z pomiarem rozliczeniowym nalezy sytuowac¢ w granicach dzia-
tek z dostepem od ulicy, przyjmujac zasadg dla dzialek jednorodzin-
nych, ze jedno zlacze moze zasila¢ dwie dziaiki;

— od zlacza do obiektéw na dzialce nalezy wykona¢ wewngtrzng li-
ni¢ zasilajaca.
Zasilanie w gaz;
a) docelowo planuje‘ sig éasilanie w gaz poprzez rozbudowe sieci gminne] w

pasach drogowych ulic na zasadach wynikajacych z:

— programoéw gazyfikacii, obdwiqzuj acych dla terenu gminy,

— warunkéw technicznych realizacji uzbrojenia i wykonania przylaczy
uzyskanych od wladciwego zaktadu gazownictwé;

Gospodarka cieplna:

a) do celow grzewczych dopuszcza sig stosowanie paliw statych przy wyko-
rzystaniu kotlow niskoemisyjnych, preferuje si¢ paliwa proek‘ologiczne

{(gaz, olgj opatowy) lub inne alternatywne Zrédta energii.



2. Ustalenia w zakresie podstawowych parametréw technicznych dla poszczegdl-
nych drég.

1) dla drogi KL szeroko$¢ pasa drogowego wynosi 15,0 m w liniach rozgrani-
czajacych drogi; '

2) dla ulicy dojazdowej KD szeroko$§¢ pasa drogowego wynosi 10,0 m;

3) dla ulicy dojazdowe]j wewnetrznej KDw szeroko$é pasa drogowego wyn'o'si

8,0 m zakoriczona nawrotka.
M. PRZEPISY KONCOWE

§ 10,

Wysokos¢ stawki procentowej, shuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu nie-
ruchomosci (art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym), okresla sie w

wysokosci 30% dla terenu obj¢tego niniejszym planem.

§11.

Z dniem wejscia w Zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] w miejscowosci Wielka Wie§ — gmina Buk
traci moc Uchwala Nr XXXVIII/181/93 Ra—dy Miasta 1 Gminy Buk z dnia 21 pazdzier-
nika 1993 r. sprawie: uchwalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania prze-
strzennego miasta Buk (Dziennik Urzgdowy Wojewddzitwa Poznariskiego z 1994 1., Nr
1, poz. 6), oraz Uchwata Miasta i Gminy Rady Narodowej w Buku Nr XII/55/86 z dnia
16 czerwca 1986 r. w sprawie uchwalenia miejscov.vego planu szciegéiowego Zagospo-
darowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w
Buku — rejon ul. Otuskiej — I, II etap. Ogloszona w Dz, Woj. Nr 6/86, poz. 75/dot. — I

etapu/ w granicach opracowania niniejszego planu.



§ 12.

Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzadowi Miasta i Gminy Buk.

§ 13,

Uchwata wchodzi W\Zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Wielkopolskiego. .

PRZEWOUNICZACY
Rady Miasth § ! Buk

gy Andizlf Lebiotkowsii




UZASADNIENIE
Do Uchwaty Nr XU///} Q%{W Rady Miasta i Gminy Buk
Z dnia J8. ?m.?[fic}s...zﬁf.?@?./ﬂ

Dnia 29 maja 2001 r. Rada Miasta i Gminy Bﬁk podjeta Uchwale Nr
XXXIX/241/2001 w sprawié: przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego zago-
spodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
polozonych w Wielkiej Wsi. o
Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen w dniu 15 czerwca 2001 r. (zdjgte z tablicy w dniu 16 lipca 2001 r.) oraz opu-
blikowane w Glosie Wielkopolskim z dnia 21 czerwca 2001 r.

O przystgpieniu do sporzadzenia planu powiadomiono organy wiasciwe do uzgadniania
projektu planu oraz zarzad wojewddztwa i powiatu.

Projekt planu zostal przestany do zaopiniowania w dniu 24 lipca do wiasciwych orga-
néw administracji rzadowej stosownie do przedmiotu plaru.

Przestanie projektu planu do uzgodnienia dnia 31 sierpnia 2001 r. organom wiasciwym
do uzgadniania migjscowych planéw zagospold'arowania przestrzennego.

Projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia od wszystkich instytucji.

Dnia 4 pazdziemnika 2001 r. Zarzad Miasta i Gminy Buk na swym posiedzeniu stwier-
dzil zgodnosé projektu planu ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzen'nega miasta i gminy Buk.

Dnia 4 pazdziernika 2001 r. wywieszono na tablicy ogloszen Obwieszczenie o wyloZe-
niu do publicznego wgladu projektu planu oraz opublikowano Komunikat w Gfosie
Wielkopolskim z dnia 11 pazdziernika 2001 r.

O terminie sesji, na ktérej podjgta zostanie Uchwala w sprawie uchwalenia planu miej-
scowego zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednoro-
‘dzinnej w miejscowosci Wielka Wie§ — gmina Buk powiadomiono poprzez wywiesze-
nie dnia 10 grudnia 2001 r. ogloszenia na tablicy w Urzgdzie Miasta 1 Gminy Buk oraz
publikacje Komunikatu w Gazecie Wielkopolskiej z dnia 11 grudnia 2001 r. '

; Griny Buk

inz. Tomasz Lubinskl




