BALA Mifai Al GhAiNY

Buk L

Uchwata Nr XLIV/274/2001
Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 27 listopada 2001 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu AG - aktywizacji gospodarczej
obejmujgcego teren likwidowanego odcinka drogi lokalnej
pdmiedzy ul. Dobiezyiiska a ul. Przemystowa w obszarze wlasnosci
~Wavin Metalplast Buk Sp. z 0.0. ,, w miejscowos$ci Buk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 1896 r., Nr 13, poz. 74 z pdzn. zm.) oraz art. 10 ust.
3 iart. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999 r., Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) Rada Miasta i Gminy Buk uchwala co

nastepuje:

§ 1

1. Uchwala sig: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu AG -
aktywizacji gospodarcze] obejmujacego teren likwidowanego odcinka drogi
lokalnej pomiedzy ul. Dobiezyfiska a ul. Przemystowa w obszarze wilasnosci
~Vavin Metalplast Buk Sp. z 0.0. , w miejscowosci Buk.

2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w ust. 1, sg ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze$cig planu jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik graficzny do

niniejszej uchwaly.




Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§2

Hekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwéty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1, ust. 2
uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Srodzie
Wikp., o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczeg6lnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali
1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

6) funkcji terenu — synonim przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu dobdszczalnym — nalezy przez' to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg Iub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe,

8) funkcji dopuszczalnej — synonim przeznaczenia dopuszczalnego,

9) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajqcymil,'

10} linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig jaka tworza lica $cian budynkaéw,
11) wskazniku intensywnosci zabudowy nalezy przez to rozumieé¢ stosunek
powierzchni zainwestowanej do powierzchni terenu, wyrazony w procentach,

12} dzialalnosci gospodarczej — aktywizacji gospodarczej nalezy przez to rozumieé
dzialalno$¢ produkcyjna, ustugowa i handlows, okreslong w przepisach
odregbnych i szczegélnych,

13} ucigzliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub
stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska, a
zwiaszcza hafas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody |

zanieczyszczenie odpadami,



§3

Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostalo zdefiniowane migdzy innymi

w nastepujacych przepisach: ,

1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. (Dz U. z2000r., Nr 71, poz. 838 z
pdzn. zm.), '

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. (Dz. U. z2000r., Nr 106, poz. 1126z
pdzn. zm.), .

3) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska. (Dz. U. Nr 62,
poz. 627),

4) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. 0 odpadach. (Dz. U. Nr 62, poz. 628),

5) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U,
Nr 16, poz. 78 z pdzn. zm.),

6) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pézn. zm.),

7) rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14
grudnia 1994r. w sprawie }.uarunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich us_ytuowé:_nie. (Dz. U.z1999r., Nr 15, poz. 140 z péz. zm.),

8) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i
ich usytuowanie. (Dz. U. Nr 43, poz. 430),

9) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturainych i Lesnictwa z
dnia 14 lipca 1998 r. w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szczegoinie
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorsiyé stan
Srodowiska oraz wymagan, jakim powin’ﬁy.- odpowiadaé oceny oddziatywania na
Srodowisko tych inwestycji.(Dz. U. Nr 93, poz. 589 z p6z. zm.),

10) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych | Leénictwa
Z dnia 14 lipca 1998 r. w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiadaé oceny
oddziatywania na §rodowisko inwestycji nie zaliczonych do inwestycji szczegélnie
szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi albo moggcych pogorszyé stan
$rodowiska, obiektéw oraz robét zmieniajgcych stosunki wodne. (Dz. U. Nr 93,
poz. 590),



11) ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U. Nr132, poz. 622 z p6zn. zm.),
12) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. Nr 81,

poz. 351 z pézn zm.),

§4

Przedmiot | zakres planu.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu na obszarze objetym planem.

2. Zakres planu wynika z uchwaty Nr XXXV1/228/01 z dnia 27 marca 2001 r. Rady
Miasta i Gminy Buk o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego terenéw AG polozonych w Buku bedacych
wiasnoscig lub w uzytkowaniu wieczystym ,Wavin Metalplast Buk Sp. z 0.0." w
Buku oraz dziatki 1199/3.

Zgodnie z wyZej wymieniong uchwata, planem ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajacs tereny o réznych funkgcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi; ‘

3) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniézajqce te
tereny;, .

4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace
tereny tej infrastruktury;

5) Iokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania
terenu, w tym linie zabudowy | gabaryty obiektéw, a takze maksymalne lub
minimalne wskazniki intensywnosci zabddowy;

6) szczegbine warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegdtowe planu

§5

1. Obszar objety planem.
1) Planem objgto obszar o powierzchni ok. 18 ha.
2) Obszar, o ktérym mowa w pkt. 1, potozony jest miejscowosci Buk i obejmuje
teren pomiedzy ul. Przemystowa, Dobiezyriskg a terenami PKP.

2. Granice obszaru objetego planem.
Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu.

§6

1. Ustalenie przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny

o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania.

1) Na obszarze objgtym planem ustala sig przeznaczenie podstawowe:

a) teren aktyWizacj'i Qospodarczej, oznaczony na rysunku planu symbolem AG

b) ulice lokalne oznaczone na rysunku planu symbolem KL,

c) ulice zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolem KZ;

d) ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

e) istniejaca ulica gltéwna w ciggu drogi wojewodzkiej oznaczono na rysunku
planu symbolem KG1; ‘

f) planowany odcinek ulicy gtownej — obwodnicy w ciagu drogi wojewodzkiej
oznaczono na rysunku planu symbolém KG2;

g) tereny kolejowe oznaczono na rysunku planu symbolem KK.

2) Na terenach aktywizacji gospodarczej ustala sie¢ przeznaczenie dopuszczaine,
dziatalno$ci gospodarczej w rozumieniu § 2 pkt. 7 i 12, pod wiarunkiem nie
przekraczania na granicy nieruchomosci dopuszczalnych wartosci ucigziiwosci,
okreslonych w przepisach szczegélnych i odrebnych.

3) Linie rozgraniczajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania stanowi linia ciagta na rysunku planu.

2. Linie rozgraniczajace ulice wewnetrzne oraz drogi publiczne wraz z
urzadzeniami pomocniczymi.
1) Linie rozgraniczajgce drég publicznych przedstawiono na rysunku planu.
2) Na obszarze objetym planem wyznacza sie:



a) obstuge komunikacyjng terenu zakladu z ulicy zbiorczej KZ (ul. Dobiezynska),
z ulicy lokalnej KL (ul. Przemystowa) oraz z ulicy dojazdowej KD;

b) dla uzyskania wymaganych przepisami parametréw wyznacza sie poszerzenie
ulicy KL (ul. F’rzemys#owa) o pas terenu o szerokosci 3 m z obszaru dziatek
przylegajacych do ulicy;

c) zgodnie z wstepnym projektem obwodnicy wyznacza sig skrzyzowanie ulicy
KL (ul. Przemystowa) z planowanym odcinkiem drogi KG2;

d) zachowuje sig istnigjgce linie rozgraniczajace ulicy KZ (ul. Dobiezyfiska);

e) wyznacza sig poszerzenie ulicy dojazdowej KD o pas terenu szerokosci 6 m z
obszaru dziakki o nr ewid. 1200/2;

f) wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 6 m od wyznaczone] w planie linii rozgraniczajacej ulicy KL (ul.
Przemysfowa);
- 6 m od linii rozgraniczajgcej ulicy dojazdowej KD;
6 m od linii rozgraniczajgeej ulicy KZ (ul. Dobiezyriska);

10 m od terenéw kolejowych oznaczonych symbolem KK;
25 m od planowanego odcinka ulicy gtéwnej — obwodnicy w ciagu drogi

wojewddzkie] KG2;
g) dopuszcza sig skanalizowanie ciekdw otwartych na odcinkach niezbednych
do prowadzenia drég wewnetrznych na terenie zakladu.

3. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace

tereny tej infrastruktury.

Ustala sig realizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicy,

przy zachowaniu przepiséw odrebnych i szczegolnych, Polskich Norm oraz

nastepujgcych warunkow:

a) kanalizacja sanitarna: wiaczenie do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j;

b) kanalizacja deszczowa: ustala sie odprowadzenie wod deszczowych, do
istniejacej sieci kanalizacji na obszarze AG; zakazuje sie powierzchniowego
odprowadzania wéd deszczowych poza granice nieruchomosci;

c) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych: z istniejacej
sieci wodociggowej;

d} urzadzenia elektroenergetyczne: z istnigjgcej stacji transformatorowej
zlokalizowanej na terenach AG;

e) zasilanie w gaz: poprzez rozbudowe istniejacej sieci gazowe;;

f} gospodarka cieplna — do celow grzewczych zaleca sie wykorzystanie rozwigzan
ekologicznych (gaz, olej opatowy, energig elektryczna);

g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach

odrgbnych i szczegolnych.



4. Lbkalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania
terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymalne
i minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy.

1) Na terenie oznaczonym symbolem AG. zabudowe nalezy ksztaltowal w
sposéb zapewniajacy zachowanie przepisdw odrebnych i szczegbinych,
Polskich Norm oraz nastgpujacych warunkow:

a) gtdwna funkejg terenu jest: przemyst, biura, handel hurtowy, bazy, sktady i
magazyny, parkingi, w tym dla samochodbéw cigezarowych, garaze oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej;

b) projektowane budynki muszg by¢ sytuowane zgodnie z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

c) wysoko§é projektowanych budynkéw produkcyjno - warsztatowo -
magazynowych — 20,0 m do gzymsu lub stropu dachowego;

- d) dachy nawigzujace do istniejacej zabudowy, dopuszcza siq stosowanie

dachow ptaskich w przypadkach wynikajgcych z technologii, funkeiji obiektu;

e) dopuszcza sig stosowanie, w nowo projektowanych budynkach, kombinacji
dachéw fpiaskich i pochytych pod warunkiem zapewnienia wysokich
walordw architektonicznych projektowanych obiektow;

f) poziom posadzki parteru budynkéw nie wyzszy niz 0,5 m nad powierzchnig
terenu;

g) nieprzekraczalny maksymalny procent zabudowy terenu ustala sig w
wysokosci 75% tgcznie z powierzchniami utwardzonymi; -

h) ustala sie obowiazek zrealizowania pasa Zzieleni wysokiej i krzewiastej
zimozielonej o szerokosci 5,0 m ozd strony zachodniej i terenéw PKP,
zgodnie z rysunkiem planu;

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy,
wynikajacy z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw
rolnych.

1) Obstuge komunikacyjna; ustala sie z drég lokalnych, przy czym dla zjazdow
ustala sie:
a) wiaczenie z ulic pod katem prostym lub zblizonym do prostego;
b) zachowanie minimalnych, przewidzianych w przepisach szerokosci
utwardzonych zjazdow,
c) zapewnienie ciggtosci odwodnienia zjazdéw wzdtuz ulic.



2) Dopuszcza sig zmiane sposoblj uzytkowania obiektéw lub ich czesci z funkciji
podstawowej na dopuszczalna, przy zachowaniu warunkow okreslonych
w uchwale oraz przepiséw szczegdlnych i odrebnych.

3) Na calym obszarze planu ustala sie wyposazanie w urzadzenia sluzace do
gromadzenia odpadéw komunalnych; unieszkodliwianie lub usuwanie wszelkiego
rodzaju  odpadéw z  terenu AG  winno  odbywa¢  sig
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i szczegdinych.

4) Nalezy zapobiegaé i przeciwdziataé zmianom powierzchni ziemi. W tym celu
nalezy nie dopuszczaé do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi,
gleby i rzezby terenu, przez niekorzystne przeksztafcanie ich budowy oraz
niewlasciwe sktadowanie odpadéw i odprowadzanie Sciekow.

5) Uciazliwoéci dla $rodowiska zwiazane z prowadzona na terenie dziatalnoscig
gospodarcza, a powodowane przez halas, wibracie, zakidcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, nie mogaq wykracza¢ poza granice

hieruchomosci.

Rozdziat 3
Przepisy koficowe

§7

Plan zachowuje wazno$é, réwniez wtedy, jesli nastapi: _

1. zmiana lub nowelizacja ktoregokolwiek z wymienionych w § 3 przepisow
odrebnych lub szczegélnych, chyba Z.e Z ich tresci bedzie wynikat obowigzek
dokonania zmiany planu.

2. zmiana wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych dziatek.

§8

Ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci (art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym)

dla terenu objetego ninigjszym planem w wysoko$ci 30%.



§9

Z dniem wejscia w 2ycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
AG — akfywizacji gospodarcze] obejmujacego teren likwidowanego odcinka drogi
lokalnej pomigdzy ul. Dobiezyniskg a ul. Przemyslowa w obszarze wiasnosci ,Wavin
Metalplast Buk Sp. z 0.0.” w migjscowosci Buk, traci moc miejscowy plan ogdiny
zagospodarowania przestrzennego miasta Buk uchwalony Uchwalg Rady Miasta i
Gminy Buk Nr XXXVIII/181/93 z dnia 21 pazdziernika 1993 r. ogloszony w Dz. Urz.
Woj. Pozn. Nr 1/94, poz. 6, oraz szczegdlowy plan zagospodarowania przestrzennego
terendw przemystowych w Buku zatwierdzony uchwalg Rady Miasta i Gminy Buk Nr
XXNIA120/92 z dnia 14 wrze$nia 1992 r., ogloszony w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 1/93,
poz. 3 w granicach opracowania niniejszego planu.

§ 10

Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzgdowi Miasta i Gminy Buk.

§ 11

Uchwata wchodzi w Zzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wislkopolskiego.




UZASADNIENIE
Do Uchwaty Nr XLIV/274/2001 Rady Miasta i Gminy Buk
Z dnia 27 listopada 2001 r.

Dnia 27 marca 2001 r. Rada Miasta i Gminy Buk podjela Uchwalg Nr
XXXV1/228/2001 w sprawie: przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego terenu AG - aktywizacji gospodarczej
obgjmujacego teren likwidowanego odcinka drogi lokalnej pomiedzy ul.
Dobiezynska a ul. Przemyslowa w obszarze wilasnodci ,,Wavin Metalplast Buk
Sp. z 0.0.” w miejscowosci Buk.

Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu zostato wywieszone na tablicy
ogloszen w dniu 6 kwietnia 2001 r. (zdjgte z tablicy w dniu 4 lipca 2001 r.) oraz
opublikowane w Glosie Wielkopolskim z dnia 12 kwietnia 2001 r.

O przystgpieniu do sporzadzenia planu powiadomiono organy wlasciwe do
uzgadniailia projekin planu oraz zarzad wojewddztwa 1 powiatu.

Projekt planu zostal przestany do zaopiniowania w dniu 21 maja do wiasciwych
organéw administracji rzadowej stosownie do przedmiotu planu.

Przeslanie projektu planu do uzgodnienia dnia 9 lipca 2001 r. organom wlasciwym
do uzgadniania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.,

Projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia od wszystkich instytucji.

Dnia 23 sierpnia 2001 r. Zarzad Miasta i Gminy Buk na swym posiedzeniu stwierdzit
zgodnos¢ projektu planu ze Studium uwarinkowan i kierunkow zagospodarowania
przesirzennego miasta i gminy Buk.

Dnia 22 sierpnia 2001 r. wywieszono na tablicy ogloszen Obwieszczenie o
wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu oraz opublikowano Komunikat w
Glosie Wielkopolskim z dnia 22 sierpnia 2001 r.

O terminie sesji, na ktérej podjeta zostanie Uchwala w sprawie uchwalenia planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego terendéw aktywnosci gospodarczej
obejmujacego teren likwidowanego odcinka drogi lokalnej pomigdzy ul
Dobiezyfiska a ul. Przemyslowa w obszarze wlasnosci ,,Wavin Metalplast Buk
Sp. z 0.0.” w miejscowosci Buk powiadomiono poprzez wywieszenie dnia 16
listopada 2001 r. ogloszenia na tablicy w Urzedzie Miasta i Gminy Buk oraz
publikacje Komunikatu w Glosie Wielkopolskim z dnia 19 listopada 2001 r.
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