HADA MIASTA | GMINY I
Buk
UCHWALA NR XXX/185/2000
Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 24 pazdziernika 2000 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw
przylegtych do obwodnicy miasta Buku (drogi wojewddzkiej Nr 307) na odcinku od ulicy
Dworcowej do ulicy Grodziskie;j.

Na podstawie art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r., Nr 15 poz. 139 z pdZniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust, 2
pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z 1996 r., Nr 13
poz.74 z pdzniejszymi zmianami) w wykonaniu uchwaly Nr XV/112/99 Rady Miasta i Gmi-
ny Buk z dnia 30 listopada 1999 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejsco-
wego zagospodarowania przestrzennego terenéw przyleglych do projektowanej obwodnicy
miasta (drogi wojewddzkiej nr 307) na odeinku od ulicy Dworcowej do ulicy Grodziskiej
uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1 - Zakres obowigzywania planu

§ 1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw przyleglych do
projektowanej obwodnicy miasta Buku (drogi wojewddzkiej nr 307) na odcinku od ulicy
Dworcowej do ulicy Grodziskiej.

2. Plan o ktérym mowa w ust.] obejmuje obszar potozony w potudniowo-zachodniej czescei
miasta Buku , ktérego granice wyznaczaja nastepujace linie:

1} od wschodu - ulica Dworcowa,

2) od potudnia - strumyk ., Trupina”,

3) od zachodu - granica administracyjna miasta,

4) od polnocy - granica osiedla domkéw jednorodzinnych (rejon ulic Czarnieckiego i Pow-

stancow Wielkopolskich.

3. Granice planu sg wyznaczone graficznie na rysunku planu sporzadzonym na mapie
svtuacyjno wysokosciowe] w skali 1:2000, stanowigcym integralng czqsc planu
1 bedacym zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly

§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1. umozliwicnie rozwoju mieszkalnictwa jednorodzinnego oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych z zachowaniem wymogoéw tadu przestrzenmego w dostosowaniu do
lokalnych uwarunkowan,
ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie komumkacu
infrastruktury i ekologii.
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§3

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny e réznych funkqach lub
roznych zasadach zagospodarowania,

2) limi rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,

3) terendéw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych oraz linii rozgraniczajacych te
tereny,
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4) zasad obshigi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajgcych tereny
infrastruktury,

5) zasad 1 warunkéw podziatu terenu na dziatki budowlane,

6) szczegdlnych warunkéw, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw, a takze maksymalne
wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) warunkow zagospodarowania terendw wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego.

§4
I. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekécic planu do terenu objetego
granicami planu.

2. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:

1) lime rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) orientacyjne linie rozgraniczajace,

3) obowigzujsee linie zabudowy nieciaglej,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) linie wydzielajace dzialek,

6) granice stref lokalnych ograniczen lub utrudnien dla inwestowania i zagospodarowania to
jest:

a) ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych — otulina uktadu staro-
miejskiego ulicy Dworcowej (strefa B), '

b) ochrony krajobrazu (strefa K),

¢) od ucigzliwosci tras komunikacyinych,

d) od ucigzliwosci oczyszezalni $cickow,

7) oznaczenie podstawowego przeznaczenia terendw - np. MN/...,

8) oznaczenie dopuszczalnego przeznaczenia terendw —np. .../U,

9) oznaczenie terenow tras i ulic,

10) oznaczenie klasyfikacji funkcjonalnej ulic, ¢ciggéw pieszych i spacerowych,

11) oznaczenie miejsc wiaczenia si¢ do uktadu komunikacyjnego,

12) oznaczenie terendw urzadzen infrastruktury technicznej,

13) oznaczenie usytuowania ciekéw wodnych,

'4) oznaczenie minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust, 2 majg charakter

postulatywny lub informacyjny.

§5
Przebieg linif rozgraniczajacych projektowanych ulic moze by¢ uscislony w trybie opracowa-
nia dla nich danych technicznych.

§6
1. Dla wszystkich form zabudowy nalezy stosowal przepisy prawa zawarte w rozporza-
dzeniu Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 roku
w  sprawie warunkdw iechnicznych , jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999 1., Nr 15 poz. 146 z pdZniejszymi zmianami) .
2. Obowiazuje nakaz wykonywania badan gruntowo - wodnych w celu ustalenia mozliwosci
1 glebokosci posadowienia obiekidw,




Rozdzial 2 — Ustalenia ogdélne w zakresie ksztaltowania przestrzeni

§7

Hlekro¢ wdalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw przylegltych do obwodnicy miasta Buku (drogi wojew. Nr 307) na odcinku od
ulicy Dworcowej do ulicy Grodziskiej” w granicach okreslonych w § 1 uchwaty,

2) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z
ostatecznych decyzji administracyjnych,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, kiore
powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4} przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumie rodzaje przeznaczenia, inne
niz podstawowe, ktdre uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

5} obowiazujacych liniach zabudowy niecigglej - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone
na dzialce, linie nsytuowania zewngtrznej, najblizsze] $ciany budynku, bez uwzgledniania
balkonéw, loggii 1 werand, wystepujacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,0 m z
zachowaniem odstepow pomigdzy poszezegdlnymi budynkami,

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na
dzialce linie okreslajace najmniejsza, dopuszczalng odleglosé budynku od linii
rozgraniczajacej ulicy lub ciagu pieszego,

7) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wymiar pionowy,
mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku, nie
bedgeym wylacznie wejsciem do pomieszezen gospodarczych i technicznych, do gérnej,
najwyzszej krawedzi dachu,

8} terenach przeznaczonych na cele publiczne — nalezy przez to rozumie¢ te tereny, na
ktorych inwestowanie bedzie w catosci lub w cze$ci finansowane ze Srodkow
publicznych,

9) ushigach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwe ustugi komercyjne
bezposrednio zwigzane z obstuga zespotu zabudowy mieszkaniowej,

10) uslugach ponad lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi komercyjne przeznaczone
dla mieszkancow miasta,

11) uslugach komercyjnych - nalezy przez to rozumieé §wiadczenie dziatainosei ustugowe;,
ktore] celem jest zaspokojenie potrzeb Tudnosci, a nie wytwarzanie bezpodrednio
metodami przemystowymi ddbr materialnych w rozumieniu Europejskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci (EKD),

12) minimalnym procentowym wskazniku ferenéw biologicznie czynnych - nalezy przez
to rozumieé¢ najmniejsza, nieprzekraczalng warto$é procentowa nieutwardzonych i nie-
zabudowanych powierzchni, pokrytych rodlinnoscia na gruncie rodzimym w stosunku
do catkowitej powierzchni dziatki.

§8
1. Plan wyznacza:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej o niskiej intensywnoéci z mozliwoscig
lokalizacji nieucigzliwych ustug komercyjnych o charakterze podstawowym, oznaczone
na rysunku planu symbolem MN/U,
tereny nieucigzliwych ustug komercyjnych z towarzyszaca zabudowg mieszkaniows,
oznaczone na rysunku planu symbolem U/M,
3) tereny uslug komercyjnych z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
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turystyki, obshugi technicznej i komunikacji , biur, instytucji finansowych i innych uslug
bytowych, oznaczone na rysunku planu symbolem UC,

4) tereny zieleni parkowej z ustugami sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP/US,

5) tereny zieleni izolacyjnej z parkingami, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI/KS,

6) tereny urzadzen infrastruktury energetycznej, oznaczone na rysunku symbolem EE,

7) tereny trasiulic oznaczone na rysunku planu symbolem KU,

8) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami:

a) KUG — ulica gtéwna,

b) KUZ — ulica zbiorcza,

¢) KUL —ulica lokalna,

d) KUD — ulica dojazdowa, ‘

e) KUDs — ulica dojazdowa bez przelotu,

f) KR — sciezka rowerowa,

g) KX — ciagi piesze i spacerowe.

Rozdzial 3 — Ustalenia ogélne w zakresie ochrony Srodowisk:
przyrodniczego i kulturowego

§9
W zakresie srodowiska przyrodniczego plan ustala:
1) ochrong trwatych uzytkéw zielonych,
2) ochrone korytarza ekologicznego wzdhuz istniejacego cieku wodnego stanowiacego
poludniowa granice planu,
3) ograniczone przeksztalcanie Srodowiska przyrodniczego tylko dla potrzeb zieleni
z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji, na terenach ZP/US.

§ 10

1. Plan wyznacza obszary zagrozone uciazliwoscig tras komunikacyjnych w ktorych:

1) zakazuje sytuowania ustug: zdrowia, odwiaty, opieki spotecznej oraz innych, zwigzanych
ze stalym [ub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy,

2) zakazuje sytuowania mieszkalnictwa rodzinnego,

2. Plan wyznacza zasiegi obszaréw opisanych w ust. 1:

1) — 50,0 m od zewngtrznego kraweznika jezdni dla ulicy gléwnej (KUG), zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

2} —- 30,0 m od zewnetrznego kraweznika jezdni dla ulicy zbiorczej (KUZ), zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu.

§11
1. W zakresie $rodowiska kulturowego plan ustala:
1) ochrong obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw usytuowanych przy ulicy Dworcowej
Nr 53 i Nr 55,

2) strefy ochrony konserwatorskie):

a) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych — otulina

ukladu staromiejskiego ulicy Dworcowej,

b) strefe ,,K” ochrony krajobrazu.

2. Plan ustala, w odniesieniu do obiektdw wpisanych do rejestru zabytkOw wymaganie
szezegblne dla inwestowania i zagospodarowania , obowigzek uzgadniania przez inwestora
wszelkich prac remontowych dotyczacych samego obiektu jak i najblizszego jego otoczenia
z WojewoOdzkim Konserwatorem Zabytkow.
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. Rozdzial 4 — Ustalenia szczegélowe w zakresie zagospodarowania terenu

§12
Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
MN/U, ustala si¢ mieszkalnictwo jednorodzinne, ekstensywne o intensywnoscei do 30
mieszkar/ ha, z uksztalttowaniem pierzei od strony ulic lokalnych i dojazdowych, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu: nieprzekraczalnej linii zabudowy projektowanej oraz
obowigzujgcej linii zabudowy nieciggle;.
Jako przeznaczenie dopuszezalne na terenie, o ktérym mowa w ust. I ustala si¢ nie-
uciazliwe ushugi komercyjne o charakterze podstawowym oraz nieucigzliwe rzemiosto o
charakierze ushugowym.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia:
adaptuje sie istniejgca zabudowe mieszkaniows z mozliwosécia jej przeksztatcen poprzez
modernizacj¢, przebudowe fub rozbudowe,
realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] w formie zabudowy wolno-
stojacej, w tym blizniaczej,
preferje sie minimalne szerokodci dziatek:
dla zabudowy wolnostojacej — 18,0 m,
dla zabudowy blizniaczej — 11,0 m,
preferuje si¢ minimalne wielkosci dziatek:
dla zabudowy wolnostojacej — 600,0 m2,
dla zabudowy blizniaczej — 300,0 m2,
ustala sie maksymalna wysokos$é projektowanej i przeksztalcanej zabudowy na 2.5 kon-
dygnacji nie wigcej niz 10,0 m.,
obowigzuje wymog zharmonizowania wygladu zespotu zabudowy poprzez:
yjednolicenie kolorystyki elewacji - preferuje si¢ barwy jasne,
realizacje zabudowy z dachami kalenicowymi,
zastosowanie ujednoliconego kolorystycznie pokrycia dachowego — preferuje si¢ kolor
CZETWONY,
ujednolicenie formy 1 kolorystyki stolarki i $lusarki,
wjednolicenie formy ogrodzen od strony przestrzeni ogdlnodostgpnych,
ustala si¢ docelowo koniecznosé podigezenia projektowanej zabudowy do zewngtrznych
sieci infrastruktury technicznej, '
miejsca postojowo - garazowe dla zabudowy mieszkaniowej nalezy przewidywad na
dziatce whasnej w ilosci 2 miejsca/ 1domek, _
ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy projektowanej w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ulic lokalnych i dojazdowych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu

tMdla obiektow zabytkowych wymicnionych w § 11 ust. 1 pkt. 1 obowiazujgq dodatkowe

vstalenia zawarte w §11 ust. 2 .

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 2 jest:

1)
2)

3)

4)

dostosowanie do charakteru i do wymagan przeznaczenia podstawowego,

zachowanie proporcji, by projektowane funkcje ustugowe nie zajmowaly lacznie wiecej
niz. 30% powierzchni catkowite] wszystkich budynkéw na terenie dziatki,

miejsca postojowe dla funkcji ustugowych nalezy przewidzieé na terenie dziatki wtasnej
wg wskaznika 30 miejsc/ 1000 m2 p. u,,

ustala si¢ obowigzek ochrony funkcji mieszkaniowej przed skutkami dziatalno$ci
ustugowe;.




5.

1)
2)

3)

4)
a)
b)
5)

6)
7)

1)
2)

-
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4)
5)

6)
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3!
c)
4)

5)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U obowiazuja nastgpujace
wymogi z zakresu ochrony i ksztattowania srodowiska:
dopuszcza si¢ realizacje tylko i wylacznie ustug nieuciazliwych,
zakazuje si¢ lokalizowania ustug mogacych powodowa¢ stale lub okresowe ucigzliwodet
dla srodowiska,
zakazuje sie lokalizowania ustug zaliczanych do grupy inwestycji mogacych pogorszyé
stan $rodowiska,
ustala si¢ nakaz realizacji nowej zieleni przy projektowanej zabudowie;
w strefach ucigzliwosei od ulic jako zieleni izolacyjnej, wysokiej 1 niskiej,
jako zieleni ogrodowej - przydomowej,
ustala sie obowiazek zachowania minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej
terenu dziatki brutto,
nakazuje sie zapewnienie migjsca na posesji na pojemniki na odpady 1 surowece witdrne,
nakazuje si¢ ogrzewanie projecktowanych budynkéw z ekologicznych Zrédet ciepla.

§ 13
Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC,
ustala sie ushugi komercyjne z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosia ustugowego,
turystyki, obstugi technicznej i komunikacji, biur, instytucji finansowych i innych ustug
z zakresu bytowych.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. | obowigzuja nastgpujace ustalenia:
preferuje si¢ realizacje ustug o charakterze ponad lokalnym — IT i IIT stopnia obstugi,
dopuszcza si¢ ustugi podstawowe — I stopnia obstugi, '
dla projektowanych i przebudowywanych obiektow ustala si¢ maksymalna wysokos¢10m
obowigzuje wymog zharmonizowania wygladu zespohu zabudowy ustugowej,
ustala si¢ docelowo konieczno$é podiaczenia projektowanej zabudowy do zewngetrznych
sieci infrastruktury technicznej, -
miejsca postojowo - garazowe dla obiektéw ustugowo — handlowych nalezy przewidywac
na terenie dzialek wiasnych wg wskaznika 30 stanowisk/1000 m2 powierzchni uzytkowej
budynkow, dla gastronomii 26 stanowisk/ 100 migjsc konsumpcyjnych,
ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy projektowanej w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ulic lokalnych i dojazdowych za$ od krawgznika jezdni ulicy gléwnej
20,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu .
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC, obowigzuja nastgpujace
wymogi z zakresu ochrony 1 ksztattowania $rodowiska:
zakazuje sie lokalizowania ustug mogacych powodowaé state lub okresowe ucigzliwosci
dla $rodowiska,
zakazuje sie lokalizowania ushug, ktorych ucigzliwos$é wykraczalaby poza granice dziatki
wihasnej,
ustala si¢ nakaz realizacji nowej zieleni:
jako towarzyszacej projektowanej zabudowie ustugowej,
na terenach sasiadujgcych z zabudows mieszkaniowa,
jako izolacyjnej w strefie przyulicznej,
ustala sic obowiazek zachowania minimum 35% powierzchni biologicznie czynnej
terenu dziatki brutto,
nakazuje sie zapewnienie miejsca na posesjii na pojemniki na odpady 1 surowce
wtorme.
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§ 14
Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
U/M, ustala sie funkcje ustugowo — handlowe i gastronomii,
Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig
mieszkalnictwo jednorodzinne.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. I obowigzujg nastgpujgce ustalenia:
preferuje sie realizacje¢ ustug o charakterze podstawowym - [ stopnia obstugi,
dopuszcza si¢ ustugi ponad lokalne — II stopnia obstugi,
dla projektowanych i przebudowywanych obiektow ustala sie maksymalng wysoko$é10m
obowigzuje wymodg zharmonizowania wygladu projektowanej zabudowy z otoczeniem
ulicy Dworcowej,
ustala si¢ docelowo konieczno$é podiaczenia projektowanej zabudowy do zewngtrznych
sieci infrastruktury technicznej,
miejsca postojowo - garazowe dla obiektéw ustugowo — handlowych nalezy przewidywad
na terenie dziatek wlasnych wg wskaznika 30 stanowisk/1000 m2 powierzchni uzytkowe;j
budynkow, dla gastronomit 26 stanowisk/ 100 miejsc konsumpeyjnych,
ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy projektowane] w odleglosei 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ulic lokalnych i dojazdowych, 10,0 m od ulicy gléwne], zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu .
Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 2 jest:
dostosowanie do charakteru 1 do wymagan przeznaczenia podstawowego,
zachowanie proporcji, by projektowane funkcje mieszkaniowe nie zajmowaly lacznie
wiecej niz 30% powicrzchni calkowitej wszystkich budynkéw na terenie dziatki.
Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/M, obowigzujg nastgpujace
wymogi z zakresu ochrony i ksztaltowania $rodowiska:
zakazuje si¢ lokalizowania ustug mogacych powodowad state lub okresowe uciazliwosci
dla srodowiska,
zakazuje si¢ lokalizowania ustug, ktorych ucigzliwosé wykraczalaby poza granice dzialki
wiasnej,
ustala si¢ nakaz realizacji nowej zieleni:
jako towarzyszacej projektowanej zabudowie,
jako izolacyjnej w strefie przyuliczne),
ustala si¢ obowigzek zachowania minimum 35% powierzchni biologicznie czynnej
terenu dzialki brutto,
nakazuje si¢ zapewnienie miejsca na kazdej posesji na pojemniki na-edpady i surowce
widrne.

§ 15
Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
ZI/KS, ustala si¢ zielen izolacyjng urzadzona w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej.
Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie
mozliwosé lokalizacji parkingéw - stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych
oraz urzadzen infrastruktury technicznej (EE).
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ob(wviaLzujat nast@pujqce ustalenia;
nakazuje sie obsadzenie zielenig o zrozmcowane] wysokoscl terendw stref przyulicznych
1 zespoléw parkingow,
adaptuje sig istniejgca zielen wysokatl niska,




4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktérym mowa w ust, 2 jest:

a) dostosowanie do charakteru 1 do wymagan przeznaczenia podstawowego,

b) zachowanie proporcji, by projektowane parkingi nie zajmowaty lacznie wigcej niz 40%
powierzchni brutto terenu.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI/KS , obowigzuja nastepujace
wymogi z zakresu ochrony i ksztattowania $rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizowania innych funkeji poza wymienionymi w ust. 2,

2) nakazuje si¢ ochrong i konserwacje istniejacych drzew i krzewow,

3) nakazuje si¢ realizacj¢ nowej zieleni,

4) ustala si¢ obowiazek zachowania minimum 60% powierzchni terenu jako biologicznie
czynnej.

§ 16

1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
ZP/US, ustala si¢ zielen parkows urzadzona.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust, 1 ustala si¢ ushugi
ponad lokalne z zakresu sportu 1 rekreacji oraz urzadzone ciagi spacerowe 1 rowerowe,
zapewniajace dostep do urzagdzen sportowych 1 zespolow zieleni.

3. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) adaptuje si¢ istmiejgeq szate rosling, uksztaltowanie terenu i naturalny uklad wodny,

2) nakazuje si¢ uzupelnienie nasadzen nowych gatunkéw zieleni wysokiej i niskiej na
podstawie projektu specjalistycznego zagospodarowania terenu.

Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o kiorym mowa w ust. 2 jest:
)} dostosowanie do charakteru i do wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji, by projektowane ustugi nie zajmowaly lacznic wigcej niz 30%
powierzchni brutto terenu.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/US, obOW1qquqnastquche
wymogi z zakresu ochrony i ksztaltowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizowania innych funkcji poza wymienionymi w ust. 2,

2) nakazuje si¢ ochrong i konserwacjg istniejacych drzew, krzewdw i cickéw wodnych

3) nakazuje si¢ realizacj¢ nowej zieleni,

4} ustala si¢ obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni terenu jako biologicznie
czynnej.

Rozdzial 5 - Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 17
Plan wyznacza linie rozgraniczajace terendw przeznaczonych pod komunikacje kolowa,
piesza 1 rowerowsg oraz okresla klasyfikacje funkcjonalng uktadu drogowego, przebieg ulic
1 zasady obstugi komunikacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18
1. Plan ustala podstawowy, zewnetrzny uklad komunikacji, obshigujacy teren objety
opracowaniem.
2. W skiad podstawowego, zewngtrznego uktadu komunikacyjnego wchodza:
1) obwodnica miasta Buku — ulica gléwna, oznaczona symbolem KUG,
2) ulica Grodziska — ulica zbiorcza, oznaczona symbolem 1KUZ,
3) ulica Czarnieckiego — ulica lokalna, oznaczona symbolem 1KUL,
4) ulica Dworcowa — docelowo ulica lokalna, oznaczona symbolem 2KUZ/KUL.



3. Plan okredla powigzanie terenu objetego opracowaniem z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym poprzez skrzyzowania:

1) obwodnicy miasta Buku -- ulicy gléwnej (KUG) z ulicg Grodziskg (1KUZ),

2) obwodnicy miasta Buku — ulicy gléwnej (KUG) z ulicg Dworcowa (2KUZ/KUL).

§ 19
1. Plan ustala uktad komunikacyjny wewngtrzny, ktéry tworza:
1} ulica lokalna {(Czarnieckiego), oznaczona na rysunku symbolem 1KUL,
2} ulica dojazdowa (projektowana), oznaczona na rysunku planu symbolem [KUD,
3) ulica dojazdowa (Lipowa), oznaczona na rysunku planu symbolem 2K UD,
4) ulice dojazdowe bez przelotu, oznaczone na rysunku symbolami 3-8KUD:s.
2. Plan ustala komunikacj¢ piesza, ktéra obejmuje:
1) ciagi piesze (chodniki) i przejscia piesze, wydzielone w ulicach,
2) ciagi piesze i aleje spacerowe wyznaczone na terenach zieleni.
3. Plan ustala komunikacje rowerowa:
1) w liniach rozgraniczajacych ulic,
2) dopuszczenie ruchu rowerowego na terenach zieleni.
4, Plan wskazuje miejsca wiaczenia sie do uktadu komunikacyjnego, zgodnie z oznacze-
niem strzalek na rysunku planu.

§ 20
1. Plan ustala nastepujace wskazniki parkingowe dla terenéw w granicach planu:
1) dla funkcji ustugowo-handlowych itp. minimum 30 stanowisk/ 1000 m2 p. u.
2) dla gastronomii 26 stanowisk/ 100 miejsc konsumpceyjnych,
3) dla funkcji mieszkaniowych:
a) 2 miejsca parkingowe na domek lub segment dla budynkéw jednorodzinnych,
b) 1,5 miejsca parkingowego/ 1 mieszkanie,
4) dla terendéw zieleni z ustugami sportu i rekreacji 16 stanowisk/ 100 uzytkownikéw.
2. Plan wyznacza tereny lokalizacji parkingdw ogdlnodostepnych dla samochodéw
osobowych w zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu (ZI/KS).

§ 21

Plan wprowadza nastgpujace ustalenia dla budowli komunikacji kotowej na obszarze planu:

1) obwodnica miasta Buku, oznaczona na rysunku planu symbolem KUG, stanowi ulice
gléwng o szerokosci 35,0 m w liniach rozgraniczajacych 1 7,5 m jezdni,

2) ulica Grodziska, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KUZ, stanowi ulice zbiorcza
o szerokoéci 20,0 m w liniach rozgraniczajacych i 7,0 m jezdni,

3) ulica Dworcowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KUZ/KUL, stanowi docelowo
ulice lokalng o szerokosci 17,0 — 18,0 m w liniach rozgraniczajacych i 7,0 m jezdni,

4) projektowana kontynuacja ulicy Czarnieckiego, oznaczona na rysunku planu symbolem
1KUL, stanowi ulice lokalng o szerokosci 13,0 m w liniach rozgraniczajgcych 1 6,0 m
jezdni,

5) ulica projektowana, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KUD, stanowi -ulice
dojazdowg o szerokoscei 10,0 m w liniach rozgraniczajacych i 6,0 m jezdni,

6) kontynuacja ulicy Lipowej z istniejaca infrastrukturg techniczng, oznaczona na rysunku
planu symbolem 2KUD, stanowi ulicg dojazdowa o szerokosci 18,0 - 20,0 m w liniach
rozgraniczajacych 1 6,0 m jezdni,

7) ulice projektowane, oznaczone na rysunku planu symbolami 3KUDs, 4KUDs, 5KUDs,
6KUDs, 7KUDs, 8KUDs, stanowig ulice dojazdowe bez przelotu o szerokoscei 10,0 m
w orientacyjnych liniach rozgraniczajacych i 5,5 m jezdni,




8) przebieg orientacyjnych linil rozgraniczajgcych moze ulec korekcie zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 5,

9) docelowo, realizacje ulicy projektowanej 8KUDs, jako wewngtrznej za zgoda wszystkich
wiascicieli nieruchomosci.

Rozdzial 6 - Ustalenia w zakresie obslugi inZynieryjnej

§22
1. Plan ustala obslug¢ projektowanej i przeksztalcane) zabudowy z miejskich systemow
infrastruktury technicznej.
2. Plan ustala zasade prowadzenia przewodéw podstawowej sieci infrastruktury technicznej -
w liniach rozgraniczajacych ulic.
3. Dopuszcza si¢ prowadzenie przewoddw, o ktérych mowa w ust. 2, poza terenami
polozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 23

W zakresie zaopatrzenia w wode, plan ustala:

[} pelne pokrycie zaopatrzenia na wode dla projektowanej i przeksztatcanej zabudowy
z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami okredlonymi przez zarzadeg sieci
wodociagowe],

2) lokalizacje projektowane] sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajacych ulic,

3) obowigzek opracowania koncepcji szezegdlowe) siect wodociggowej dla terendw
projektowanej zabudowy i zaopiniowania jej w Miejskich Wodociggach i Kanalizacji.

§ 24

W zakresie odprowadzenia sciekéw i wod opadowych plan ustala:

1) docelowo - skanalizowanie obszaru planu z odprowadzeniem Scieckéw do miejskiej sieci
kanalizacyjnej,

2) docelowo - odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszezowe;,

3) lokalizacje projektowanych kanatow scickowych i kanaléw deszczowych w liniach
rozgraniczajacych projektowanych ulic,

4) obowigzuje nakaz opracowania koncepcji szczegdtowej sieci kanalizacji sanitarnej
1 deszczowe] dla terendow projektowanej zabudowy i zaopiniowania jej w Miejskich
Wodociagach i Kanalizacji,

5) do czasu objecia obszaru planu systemem kanalizacyjnym dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

§ 25

W zakresie zaopatrzenia terenu w energie elektryczng plan ustala:

1) pelne pokrycie potrzeb wywotanych tradycyjnym uzytkowaniem energii elektryczne;,

2) zaopatrzenie w energie elektryczna obszaru planu z istniejgce) miejskiej sieci kablowe;
15 kV zasilanej z GPZ "Buk”,

3) rezerwy terenu pod rozbudoweg sieci elekiroenergetycznej o nowe linie kablowe 15 kV
10,4 kV prowadzone w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ulic, dla
zabudowy i obiektéw przewidzianych w planie, zgodnie z art, 7 ust, 4 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 roku Prawo Energetyczne ( Dz. U. Nr 54, poz. 348 z pdzniejszymi zm.),

4) rezerwy terenu dla realizacji dwoch nowych stacji transformatorowych 15 /0,4 kV, typu

kompaktowego, zlokalizowanych na wydzielonych dziatkach w strefie oddziatywania
ulicy gtownej na terenie funkcjonalnym ZI/KS, oznaczonych na rysunku planu symbolem
EE, zgodnie z w/w ustawa,



5)
6)
7

8)
9)

11

oswietlenie terendw publicznych poprzez rozbudowe istniejacych sieci w rozumieniu
w/w ustawy,

projcktowane linie 15 kV zasilajace stacje transformatorowe 15/0,4 kV w wykonaniu
kablowym,

projektowane linie 0,4 kV do zasilania obszaru planu w technologii kablowej,

docelowo — zkablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nn,
zakaz lokalizowania na obszarze planu nowych napowictrznych linii elektro-
energetycznych.

§ 26

W zakresie zaopatrzenia terenu w gaz plan ustala:

Y]

2)

1)
2)
3)
4)
5)

docelowo ~ pokrycie zapotrzebowania na gaz z projektowanej sieci gazowej do celow
komunalno - bylowych, przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz ewentualnego
ogrzewania dla projektowanej i przeksztalcanej zabudowy,

rezerwy terenu dla realizacji projektowanych przylagczy i nowych, gazowych sieci roz-
biorczych potozonych w liniach rozgraniczajacych istnicjacych i projektowanych ulic, dla
zabudowy 1 obiektéw przewidzianych w planie, zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyezne ( Dz. U. Nr 54, poz. 348 z pdzZniejszyri zm.).

| §27
W zakresie zaopatrzenia terenu w' ciepto plan dopuszcza ogrzewanie indywidualne -
alternatywnie:
z projektowanej sieci cieplnej,
zZ projektowanej sieci gazowej,
z projektowanej sieci elektroenergetyczne;,
z lokalnego Zrédla ciepla tylko i wytacznie na paliwo ekologiczne,
mozliwosé wyboru zrodia ciepla z opisanych w pkt. 1- 4 po ich realizacji,
rezerwy terenu dla realizacji sieci 1 przylaczy potozonych w liniach rozgraniczajacych
istniejacych 1 projektowanych ulic, dla zabudowy i obicktow przewidzianych w planie,
zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy z dnta 10 kwietnia 1997 roku Prawo Energetyczne (Dz. U.
Nr 54, poz. 348 z pdzniejszymi zmianami).-
W ramach modernizowanych instalacji, sukcesywna wymiane istniejacych kotlowni
opalanych weglem na opalane paliwem ekologicznym.

§ 28

W zakresie systemu telekomunikacyjnego plan ustala:

1)
2)

3)

obsfuge terenu objetego planem przez koncesjonowanych operatorow,

rezerwy terenu pod lokalizacje nowych kabli kanalizacji telefonicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic, dla zabudowy 1 obiektéw przewidzianych w planie , zgodnie
z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwictnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz. U. Nr 54,
poz. 348 z pdZnigjszymi zmianami),

zakaz lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych na obszarze planu.

§29

W zakresie gospodarki odpadami statymi plan ustala:

1

2)

unieszkodliwianie odpadéw poza terenem planu,
obstuge w zakresie wywozenia odpadow przez koncesjonowane firmy.
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Rozdzial 7 - Przepisy kolcowe

§ 30
Skutki prawne plann w zakresie wartosci nieruchomosci.
1) Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej z wzrostem wartosci
nieruchomosgci, okresla sie na poziomic 30% dla terendéw przeznaczonych pod:
a) mieszkalnictwo jednorodzinne o niskiej intensywnosci z ustugami (MN/U),
b) =zabudoweg ustugowo — mieszkaniowg (U/M)}),
¢) ustugi komercyjne (UC).
2) Dla pozostalych terendéw ustala si¢ wysoko$é stawki procentowej na poziomie 0%,

§31
Z dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly tracqg moc ustalenia miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Buku , zatwierdzonego uchwalg
Nr XXXVII/181/93 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 21 pazdziernika 1993 roku (Dziennik
Urzgdowy Wojewddziwa Poznanskiego Nr 1 z dnia 19 stycznia 1994 roku poz. 6) , w grani-
cach okreslonych w § 1 ust. 3 niniejszej uchwaty.

§ 32
Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne teren o powierzchni 5,0747 ha w tym;
1} zazgoda Wojewody Wielkopolskiego teren o powierzchni 1,6001 ha,
2) za zgoda Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej 3,3708 ha,
zgodnie z zalacznikiem Nr 2 do uchwaty.

§ 33
Do planu dotgceza si¢ prognoze skutkéw wplywu ustalen planu na §rodowisko przyrodnicze,
ktora stanowl zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 34
Wykonanie Uchwaly powierza sie Zarzgdowi Miasta 1 Gminy Buk.

§ 35 ‘
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY




Uzasadnienie
do Uchwatly Nr XXX/185/2000
Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 24 pazdziernika 2000 r.

W dniu 30 listopada 1998 r. Rada Miasta i Gminy Buk podjeta Uchwate
NR XV/112/99 w sprawie: przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego terenow przylegiych do projektowane]
obwodnicy miasta {(drogi wojewodzkiej nr 307) na odcinku od ulicy Dworcowe] do
uticy Grodziskiej.
Obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu zostato wywieszone na
tablicy ogtoszen w dniu 15.12.1989 r. { zdjete z tablicy w dniu 20.01.2000 r.) oraz
opublikowane w Glosie Wielkopolskim z dnia 23.XI11.1999 . .
O przystgpieniu do sporzadzenia planu powiadomiono Wojewode Wielkopolskiego,
Zarzad Wojewddztwa Wielkopolskiego, Zarzad Powiatu Poznanskiego oraz inne
instytucje powotane do opiniowania i uzgadniania plandw.
Whioski jakie wptynety zostaty przekazane projektantom planu w celu uwzglednienia
ich w projekcie planu.
Projekt planu zostat przestany do uzgodnienia i zaopiniowania w dniu 20.03.2000r.
oraz uzyskat on pozytywne opinie i uzgodnienia od wszystkich instytucii.
07.09.2000 r. Zarzad Miasta i Gminy Buk na swym posiedzeniu stwierdzit zgodnosc¢
projektu planu ze Sftudium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Buk.
W dniu 09.06.2000 r wywieszono na tablicy ogtoszen Obwieszczenie o wytozeniu
do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg skutkdw wptywu planu na
srodowisko oraz opublikowano Komunikat w Gfosie Wielkopolskim z dnia 14 czerw-
ca 2000 r..
O wytozeniu projektu planu poinformowano rowniez wiascicieli terenow objetych
planem. W dniu 11.07.2000 r wplynat zarzut Pana Grzegorza Szwarca na
postanowienia planu . Zarzut zostat rozpatrzony i odrzucony na sesji Rady Miasta
i Gminy Buk w dniu 29 sierpnia 2000 r. Uchwata Nr XXV111/177/2000.
Pan Grzegorz Szwarc na w/w Uchwate nie wnidst skargi do Naczelnego Sadu
Administracyjnego.
O terminie sesji, na ktérej podjeta zostanie Uchwata w sprawie uchwalenia planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego terenéw przyleglych do obwodnicy
miasta Buk ( drogi woj. nr 307) na odcinku od ulicy Dworcowej do ulicy Grodziskiej,
powiadomiono poprzez wywieszenie ogtoszenia na tablicy w Urzedzie Miasta
i Gminy Buk oraz publikacje Komunikatu w Gfosie Wielkopolskim z dnia 11 pazdzier-
nika 2000r. .
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