HADA MIASTA 1 GRINY

Buk UCHWALA NR XXXVII/176/2000

Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 29 sierpnia 2000 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych w Szewcach przy skrzyzowaniu drég powiatowych nr 32734 1 nr 32707,

Na podstawie art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdZniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2
pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 1996r. Nr 13, poz.
74 z p6zn. zm.) oraz uchwaly Nr XV/ 115/ 99 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 30 listopada
1999 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego terendéw polozonych w Szewcach przy skrzyzowaniu drog powiatowych nr

32 734 inr 32 707, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1 - Zakres obowigzywania planu

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w
Szewcach przy skrzyzowaniu drog powiatowych nr 32 734 i nr 32 707

2. Plan, o ktérym mowa w ust.1 obejmuje obszar dzialek o numerach 48 i 49 potozonych w
obrebie ewidencji geodezyjnej Szewce , kidrego granice wyznaczaja:

1) od ponocny — dziatka nrew. 47,

2) od wschodu — dziatka nr ew, 50,

3) od potudnia — droga powiatowa Nr 32 734,

- 4) od zachodu — droga powiatowa do Buku Nr 32 707.

3. Granjce plann s wyznaczone graficznie na rysunku planu sporzadzonym na mapie

sytuacyjno — wysokosciowe]j w skali 1: 1000, stanowigcym integralng czes¢ planu i bedgcym

zataeznikiem Nr 1 do uchwaly.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. umozliwienie lokalizacji funkcji aktywnodei gospodarczej o charakterze ustugowym, w
tym takze rzemiosta produkcyjnego, magazynow, sktadéw, obstugi technicznej, zaplecza
transportu i komunikacji z dopuszezeniem lokalizacji funkeji ushugowo — handlowych,
gastronomii, biur, obstugi finansowej, infrastruktury technicznej itp. z zachowaniem
wymogdw tadu przestrzennego w dostosowaniu do Iokalnych uwarunkowan,

2. ochrona intereséw publicznych ponad lokalnych i lokalnych w zakresie komunikacji,
infrastruktury i ekologii.

§3

Plan zawiera ustalema dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania,

2) linii rozgraniczajacych drogi publiczne wraz z wrzadzeniami pomocniczymi,

3) terenéw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych oraz linii rozgraniczajacych te
tereny,

4) zasad obshugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny
infrastruktury,



5) zasad i warunkow podziatu terenu na dziatki budowlane,

6) szezegdlnych  warunkéw, zasad | standardow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze
maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) warunkéw zagospodarowania terendw wynikajacych z potrzeb ochrony s$rodowiska
przyrodniczego.

§4

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekécie planu do terenu objgtego granicami
planu.

2. Ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) orientacyjne linie rozgraniczajace,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy projektowane;,

4) granice stref lokalnych ograniczen lub utrudnien dla inwestowania i zagospodarowania to
jest:

a) od ucigzliwoscei tras komunikacyjnych,

b} od ucigzliwosci istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV

5) oznaczenie podstawowego przeznaczenia terendw —np. AG/...,

6) oznaczenie dopuszczalnego przeznaczenia terendéw —np. .../U,

7} oznaczenie terendw drog,

8) oznaczenie migjsc wigczenia si¢ do uktadu komunikacyjnego,

9) oznaczenie usytuowania zieleni wysokiej i niskiej,

10} oznaczenie minimalnego procentu powierzehni biologicznie czynnej.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
postulatywny lub informacyjny.

§5

Przebieg linii rozgraniczajacych projektowanej drogi moze by¢ uscislony w trybie opracowa-
nia dla niej danych technicznych.

§6

1. Dla wszystkich form zabudowy nalezy stosowa¢ przepisy prawa zawarte w
rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa z dnia 14 grudnia
1994 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U.z 1999r., Nr 15, poz. 140 z pbZniejszymi zmianami).

2. Obowigzuje nakaz wykonywania badah gruntowo - wodnych w celu ustalenia
mozliwoéel 1 glgbokosci posadowienia obiektow.

Rozdzial 2 — Ustalenia ogdlne z zakresu ksztaltowania przestrzeni
§7

Ilekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terendéw polozonych w Szewcach przy skrzyzowaniu drog powiatowych nr 32 734 1 nv 32
707 w granicach okreslonych w § | uchwaly.

2) przepisach szczegblnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgce z



4)

5)

6)

7)

2)

B A

4)
3)
6)
7

2.

ostatecznych decyzji administracyjnych,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktdre
powinno przewazaé na danym tercnie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia, inne
niz podstawowe, ktére uzupetniaja i wzbogacajg, przeznaczenie podstawowe,
nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na
dziafce linie okreslajace najmniejsza, dopuszezalng odlegtosé budynku tub obiektu od
linii rozgraniczajacej ulicy lub ciagu pieszego,
maksymalneJ wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wymiar plonowy,
mierzony od poziomu terenu przy najnlze_l potozonym wejsciv do budynku, nie
deqcym wyltgcznie  wejciem do pomieszezed gospodarczych i technicznych, do
gornej, najwyzszej krawedzi dachu,
minimalnym procentowym wskazniku terenéw biologicznie czynnych - nalezy
przez to rozumie¢ najmniejsza, nieprzekraczalng warto§é procentows nieutwardzonych
powierzchni, pokrytych roslinnodcia na gruncie rodzimym, w stosunku do catkowite]
powierzchni dziatki.

§8
Plan wyznacza:
tereny zabudowy akiywnosci gospodarczej o charakterze usthugowym, w tym takze
rzemiosta produkcyjnego, magazynéw, sktad6éw, obstugi technicznej, zaplecza transportu
i komunikacji itp. z dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowo - handlowych,
gastronomii, biur, obshigi finansowej, infrastruktury technicznej itp., oznaczone na
rysunku planu symbolem AG/U,
tereny komunikacji dojazdowej i urzgdzen komunikacyjnych w tym parkingéw,
oznaczone na rysunku planu symbolem Kd-s,
tereny urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem EE,
tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZI,
zasady zagospodarowania terendéw, o ktdrych mowa w pkt. 1- 4,
zasady obstugi komunikacyjnej,
zasady zaopatrzenia terenu w media inzynieryjne.

Rozdzial 3 - Ustalenia szczegbtowe w zakresie zagospodarowania terenu
§9

Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem
AG/U, ustala si¢g  funkcje aktywnosci gospodarczej w tym takze rzemiosla
produkeyjnego, funkcje obstugi technicznej, skiadéw, magazynow, zaplecza transportu
1 komunikacji itp. z uksztattowaniem pierzei od strony drég powiatowych, zgodnie z
oznaczeniem nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku planu.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie o ktérym mowa wust. 1 ustala sie;

a) funkcje ustugowo-handlowe publiczne i komercyjne, biurowo-finansowe i gastronomii,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej /np. stacje transformatorowe/,

¢)
d)

€)

urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej /np. parkingi /,
zielen urzadzona,

inne funkcje ustug bytowych nie kolidujace z funkeja wiodaca,

3. Naterenie, o ktérym mowa wust. | obowigzuja nastepujace ustalenia:

)

2)

preferuje si¢ realizacje nowej zabudowy w formie zorganizowanych zespotow architek-
toniczno - przestrzennych,
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ projektowanej zabudowy na 2,0 kondygnacje nie wigcej



3)

niz 10,0 m.,
obowigzuje wymaog zharmonizowania wygladu zespotu zabudowy poprzez:

a) ujednolicenie kolorystyki elewacji,
b) zastosowanie ujednoliconego pokrycia dachowego,
c) ujednolicenie formy i kolorystyki stolarki i $lusarki,

d)
4)

5)
6)

ujednolicenie form ogrodzen od strony przestrzeni ogolnodostepnych,

ustala si¢ docelowo konieczno$é podtaczenia projektowanej zabudowy do zewngtrznych
sieci infrastruktury technicznej, do czasu objecia obszaru planu uktadem kanalizacyjinym
dopuszcza sig¢ odprowadzenie <$ciekéw do lokalnej mechaniczno — biologiczne;
oczyszezalni lub szczelnych zbiornikéw, bezodptywowych,

miejsca postojowo - garazowe dla zabudowy nalezy przewidywaé na dzialce whasnej,
ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktérym mowa w ust, 2 jest:
a) dostosowanie do charakteru i do wymagan przeznaczenia podstawowego,

b)
c)
5.
1y
2)
3)
9
=

6)

7

8)

zachowanie proporcji, by projekiowane funkeje o ktérych mowa w ust. 2, nie zajmowaly
lacznie wigeej niz 35% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na terenie dziatki,

miejsca postojowe dla funkeji ustugowo - handlowych nalezy przewidzie¢ na terenie
dziatki wihasnej wg wskaznika 30 micjsc/ 1000 m2 p.u.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem AG/U, obowigzujg nastepujace
wymogl z zakresu ochrony i ksztalowania $rodowiska:

zakaznje si¢ lokalizowania tych funkeji aktywnosci gospodarczej i ushug, ktére mogg
powodowac stafe lub okresowe uciazliwosci dla $rodowiska,

zakazuje si¢ lokalizowania dziatalnodci, ktérej uciazliwosé wykraczataby poza granice
dziatki wlasnej, a tym samym wywotywataby koniecznosé ustanawiania strefy ochronne;j,
ustala si¢ nakaz oczyszczania §ciekow z obszaru planu na terenie dziatki wlasnej,

ustala sig nakaz realizacji nowej zieleni towarzyszacej przy projektowanej zabudowie, w
liniach rozgraniczajacych pasa drogowego, na parkingach, oraz przy granicach
lokalizacji stacji transformatorowej,

ustala si¢ obowigzek zachowania minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej terenu
dziatki brutto,

ustala si¢ obowigzek odsuniecia zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi od
istniejgeej linii elektroenergetycznej SN15kV, zgodnie z oznaczeniem strefy na rysunku
planu,

ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsca na kazde; posesji na pojemniki na odpady i
surowece wtorne,

nakazuje si¢ ogrzewanie projektowanych budynkéw z ekologicznych srédet ciepla
(paliwo gazowe, elektryczne Tub olejowe np. ole] niskosiarkowy itp.).

Rozdzial 4 - Ustalenia w zakresie komunikacji
§ 10
Plan wyznacza linie rozgraniczajace terenow przewidzianych pod komunikacje kolows i
piesza, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Orientacyjne linie rozgraniczajace drég powiatowych o numerach 32 734 i 32 707 nalezy
uscisli¢ poprzez opracowanic dla nich danych technicznych.

§11

Plan ustala obstuge komunikacyjng terenu objetego opracowaniem z istniejacych drog



|¥8]

2)

3)

2)

3)

powiatowych poprzez projektowane wjazdy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
Plan wskazuje miejsca wiaczenia si¢ do publicznego uktadu komunikacyjnego, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,
Plan ustala:
lokalizacje wjazd6w oraz miejsc postojowych /garazowych i parkingowych/ niezbgdnych
dla obstugi funkeji podstawowej, na terenie dziatki wlasnej, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami,
rozwigzanie komunikacji wewngtrzne) w obrebie dziatki w spos6b umoziiwiajacy wjazd i
wyjazd wszystkich samochoddw w tym cigzarowych przodem,
wskazniki parkingowe dla dopuszczonych funkcji ushugowo — handlowych minimum 30
stanowisk/ 1000 m2 powierzchni uzytkowej.
Plan wlacza w pasy drogowe istniejacych drog powiatowych czesei dzialek o numerach
ew. 48 1 49, zgodnie z oznaczeniem orientacyjnych linii rozgraniczajacych na rysunku
planu.

Rozdzial 5 - Ustalenia w zakresie obslugi inzynieryjnej

§12

zakresie zaopatrzenia w wode, plan ustala:

pokrycie zaopatrzenia na wodg dla projektowanej zabudowy z istniejacego przewodu roz
-biorczego o 100 lub przy duzej wodochtonnodci - z wiasnego ujecia wéd podziemnych,
obowiazuje nakaz opracowania koncepcji szezegbtowej sieci wodociggowe] dla terenéw
zabudowy i zaopiniowania jej w Przedsigbiorstwie Wodociggéw i Kanalizacji,

w  przypadku potrzeby wykonania wiasnego ujecia wod  podziemnych nalezy
opracowa¢ wymagane "Dokumentacje hydrologiczne" przed i powykonawcze.

§13

W zakresie odprowadzenia $ciekéw i wéd opadowych plan ustala:

1)
2)
3)

4)

3)

6)

docelowo -objecie systemem kanalizacji sanitarnej projektowanej zabudowy,

docelowo - odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszezowej,
obowigzuje nakaz opracowania koneepcji szezegdlowe] sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowej dla terendw projektowanej zabudowy i zaopiniowania 1ej w Przedsiebiorst-
wie Wodociagdw i Kanalizacji,

do czasu objecia obszaru planu systemem kanalizacyjnym dopuszcza sie odprowadzenie
sciekdw bytowych do szezelnych zbiomikéw bezodptywowych, w przypadku powstania
ich niewielkich ilogci i wywozu taborem asenizacyjnym,

w przypadku powstania inwestycji wodochlonnej nalezy powstajace $cieki oczyszczad
w lokalnej oczyszczalni $ciekdéw,

dla okreflenia sposobu prowadzenia gospodarki wodno — $ciekowej obowiazuje nakaz
sporzadzenia operatu wodno — prawnego, zgodnie z wymogami procesu inwestycyjnego.

§ 14

W zakresie zaopatrzenia terenu w energi¢ elekiryczng plan ustala:

1)
2)

3)

petne pokrycie potrzeb wywotanych uzytkowaniem energli elekirycznej,

zasilanie projektowanych obiektéw z projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV,
typu kompaktowego,

rezerwg terenu pod lokalizacj¢ nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV na terenie
dziatki wydzielonej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu (EE),



4} rezerweg terenu pod rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe linie kablowe 15 kV i
0,4 kV, prowadzone w liniach rozgraniczajacych istniejacych drog dla zabudowy 1
obiektéw przewidzianych w planie, zgodnie z art.7 ust.4 ustawy z dn.10 kwietnia 1997r.
Prawo Energetyczne,

5) projektowang linig 15 kV zasilajaea stacje transformatorowa w wykonaniu kablowym,

6) projektowane linie 0,4 kV do zasilania obszary planu w technologii kablowe;j,

7) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw i zabudowy z istnicjaca napowietrzna linia
I5 kV lub przy prowadzeniu remontu tej linii, nalezy przebudowaé odcinek kolizyjny,
wykonujac go w technologii kablowej,

8) strefg ochronng od istniejace; napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV - 8,0 m,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

9) w zasiggu strefy ochronne; obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy i obiektéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

10) zakaz lokalizowania na obszarze planu nowych napowietrznych linii elektro-
energetycznych,

§ 15

W zakresie zaopatrzenia terenu w cieplo plan preferuje ogrzewanie projektowanych
budynkéw i obiektéw ze zrédet ciepta na paliwo ekologiczne: elektryczne Jub olejowe.

§16

W zakresie systemu telekomunikacyjnego plan ustala:
1) obstuge terenu obj¢tego planem przez koncesjonowanych operatorow,
2) rezerwy terenu pod lokalizacje nowych kabli kanalizacji telefonicznej w liniach rozrani-
' czajgcych ulic dla zabudowy 1 obiektéw przewidzianych w planie, zgodnie z art. 7 ust. 4
ustawy z dnialQ kwietnia 1997r. Prawo Energetyczne (Dz. U. Nr 54, poz.348 z pozn.
Zm.),
3) zakaz lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych na obszarze planu.

§17

W zakresie gospodarki odpadami statymi plan ustala:
1) unieszkodliwianie odpadéw poza terenem planu,
2) obstugg w zakresie wywozenia odpadéw przez koncesjonowane firmy.

Rozdzial 6 - Przepisy koncowe
§ 18

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosei.

Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty zwiazane] ze wzrostem wartodci
nieruchomosci, okresla sie na poziomie 30% dla terenéw (AG/U) przeznaczonych pod
funkcje aktywnosci gospodarczej w tym takze rzemiosta produkcyjnego, funkcje obstugi
technicznej, skladéw, magazynéw, zaplecza transportu i komunikacji itp.

§19

Z dniem wejdcia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc uslalenia miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Buk zatwierdzonego uchwalg



Nr [X/37/94 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 7 grudnia 1994 roku (Dz. Urzedowy
Wojewodztwa Poznanskiego Nr 22 z 1994 r., poz. 249) w granicach okreglonych w § 1 ust. 3
niniejszej uchwaty.

§ 20

Przeznacza sig¢ na cele nie rolnicze i nielesne teren o powierzchni 1,4700 ha za zgoda
Wojewody Wielkopolskiego, zgodnie z zalacznikiem Nt 2 do uchwaly.

§ 21
Do planu dofacza si¢ prognozg skutkéw wplywu ustaleri planu na $rodowisko przyrodnicze,
kt6ra stanowi zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§22
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy Buk.

§ 23

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wiclkopolskiego.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXXVIII/176/2000

Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 29 sierpnia 2000 r.

W dniu 30 listopada 1999 r. Rada Miasta i Gminy Buk podjeta Uchwate
Nr XV/115/99 w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w Szewcach przy
skrzyzowaniu drég powiatowych nr 32 734 i nr 32 707.

Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu zostalo wywieszone na
tablicy ogloszen w dniu 15.12.1999 r. ( zdjete z tablicy w dniu 20.01.2000 r.)
oraz opublikowane w Glosie Wielkopolskim z dnia 23 .XI1.1999 r.

O przystapieniu  do sporzadzenia planu powiadomiono Wojewode
Wielkopolskiego, Sejmik Samorzadowy Wojewddztwa Wielkopolskiego,
Starostwo Powiatowe oraz inne instytucje powolane do opiniowania i
uzgadniania planow.,

Whnioski jakie wplynely zostaly przekazane projektantom planu w celu
uwzglednienia ich w projekcie planu.

Projekt planu zostat przestany do uzgodnienia i zaopiniowania w dniu
20.03.2000 r. Wszystkie opinie i uzgodnienia byty pozytywne.

18.05.2000 r. Zarzad Miasta i Gminy Buk na swym posiedzeniu stwierdzit
zgodno$¢  projektu  planu  ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk.

W dniu 22.05.2000 r wywieszono na tablicy ogtoszefi Komunikat o wytozeniu
projektu planu wraz z prognoza skutkéw wplywu planu na $rodowisko oraz
opublikowano w Glosie Wielkopolskim z dnia 25.05 2000 r.

O wylozeniu projektu planu poinformowano réwniez wiascicieli terenéw
objetych planem.

O terminie sesji na ktorej podjeta zostanie Uchwata w sprawie uchwalenia
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w
Szewcach przy skrzyzowaniu drdg powiatowych nr 32 734 i nr 32 707
powiadomiono pisemnie zainteresowanych wiadcicieli terenéw objetych planem
oraz wywieszono obwicszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i
Gminy w Buku.

KIEROWNIK
Budownictwa i Gos



