UCHWALA NR 1V/24/2024
RADY MIASTA I GMINY BUK

z dnia 28 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Buk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.,
poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 12 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r., poz. 1130), w zwiazku z art. 65 ust. 112 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688) Rada Miasta i Gminy Buk uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. W uchwale Nr XII/96/2019 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk zmienia si¢
w czesci tekst studium oraz rysunki studium.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) cze$¢ tekstowa ujednoliconej formy studium, stanowigca zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rysunki Studium przedstawiajace uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr
2 do uchwaty;

3) rysunek Studium przedstawiajacy kierunki zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zalacznik nr 4 do
uchwaty;

5) zbidr danych przestrzennych dotyczacych Studium, stanowiacy zalacznik nr 5 do uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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B URMI STRZ MIT ASTA | GMI NY B U K

Zatacznik nr 1

do uchwaty nr 1V/24/2024
Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BUK

TEKST UJEDNOLICONY ZE ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BUK
(zmiany zaznaczono kolorem niebieskim)

Zatacznik nr 1 do uchwaty
Nr XLIV/380/2022 Rady Gminy Miasta i Gminy Buk z dnia 30 sierpnia 2022 r.

TEKST UJEDNOLICONY ZE ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BUK
(zmiany zaznaczono kolorem brgzowym)

Zatacznik nr 1 do uchwaty
Nr LVII/518/2023 Rady Gminy Miasta i Gminy Buk z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

TEKST UJEDNOLICONY ZE ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BUK
(zmiany zaznaczono kolorem czerwonym)

Zatacznik nr 1 do uchwaty

Nr IV/24/2024 Rady Gminy Miasta i Gminy Buk z dnia 28 sierpnia 2024 r.

marzec 2022 r.
wrzesien 2022r.
lipiec 2023r.
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Wstep i przedmiot i cel opracowania

Podstawg do rozpoczecia prac nad niniejszym dokumentem ,Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk”, zwanego dalej Studium,

jest Uchwata Rady Miasta i Gminy Buk Nr XVI1/114/2016 z dnia 23 lutego 2016 r. w sprawie

przystgpienia do sporzgdzenia Studium.

Niniejszy dokument zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

a w szczegolnosci z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.).

Procedure planistyczng okresla art. 11 cyt. ustawy, a wszystkie jej etapy zostaty zebrane

w dokumentacji prac planistycznych Studium.

Niniejsze Studium zostato zatwierdzone Uchwatg nr XI1/96/2019 Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest aktem

prawa miejscowego. Jednak zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, jest jednym z podstawowych dokumentéw ksztattujgcych polityke

przestrzenng gminy, a jego ustalenia s3 wigzgce dla organdw gminy przy sporzadzaniu

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowymi zadaniami opracowanego Studium s3:

— dostosowanie dokumentu do obowigzujacych przepiséw,

— rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz problemoéw
zwigzanych z jej rozwojem,

— sformutowanie kierunkéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze
podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu publicznego,

— stworzenie podstaw do sporzgdzania planéw miejscowych,

— ustalenie kierunkéw rozwoiju sieci infrastruktury technicznej,

— promocja gminy.

Przy sporzadzeniu Studium uwzgledniono opracowania wykonane dla:

gminy:

— Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk z lipca 2016 .,

— Program ochrony srodowiska dla Miasta i Gminy Buk na lata 2013-2016 z perspektywa
na lata 2017 — 2020,

— Plan gospodarki niskoemisyjnej Miasta i Gminy Buk, przyjety uchwatg nr XV/102/2015 Rady
Miasta i Gminy Buk z dnia 29 grudnia 2015 .,

— Woyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Buk, lipiec
2014r.,

— Woyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Buk w latach
2018-2023, marzec 2024.
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Aglomeracji Poznanskie;j:

— Strategia Rozwoju Aglomeracji Poznanskiej Metropolia 2020, CBM, 2011 r.,

— Studium uwarunkowan rozwoju przestrzennego Aglomeracji Poznanskiej, CBM, 2012 r.,

— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania,
zatwierdzony uchwatg nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca
2019 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Z 2019, poz. 4021),

— Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla wojewddztwa wielkopolskiego, WBPP,
2014 r.,

— Raport o stanie zagospodarowania i rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego 2014, WBPP,
2014 r.,

— Studium ochrony i ksztattowania krajobrazu w Poznarnskim Obszarze Metropolitalnym,
WBPP, 2012 r.

— Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego, zatwierdzony Uchwatg nr LI/1000/23
Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023r.,

— Raport o stanie zagospodarowania i rozwoju wojewédztwa wielkopolskiego 2019, WBPP,
2019rr.

Podstawg do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Buk jest uchwata nr XXI/183/2020 Rady Miasta i Gminy Buk z
dnia 29 wrzesnia 2020 r. Podjecie uchwaty przystepujacej do opracowania zmiany dokumentu
zainicjonowane zostato przez wnioski mieszkanncéw gminy. Ztozone wnioski dotyczyty zmiany
kierunkédw zagospodarowania obecnie obowigzujgcego dokumentu w  zakresie
poszczegdlnych dziatek ewidencyjnych, wskazujgc na konieczno$¢ zmiany przeznaczenia
nieruchomosci z terendw rolniczych na tereny inwestycyjne.

Po dokonaniu analizy zapisdw obowigzujgcego studium, majgc na wzgledzie przywotane
whnioski oraz ciggty rozwadj spoteczno-gospodarczy gminy, zasadnym stato sie okreslenie nowej
polityki przestrzennej dla wskazanych obszaréw. Jednoczesnie z punktu widzenia tadu
przestrzennego, celowym okazato sie, aby zmiane studium dokonywacé nie dla pojedynczych
dziatek, ale dla terenéw o wiekszej powierzchni w celu zagwarantowania spéjnosci w jego
zagospodarowaniu. Tym samym przedmiotem zmiany studium jest obszar obejmujgcy tereny
obrebow geodezyjnych Ciesle, Kalwy i Niepruszewo.

Rada Miasta i Buk Uchwatg XXXIV/297/2021 z dnia 26 pazdziernika 2021 r. przystgpita do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Buk. Jako przedmiot przeprowadzenia zmiany Studium wskazano czes¢ obszaru
gminy Buk w obrebach geodezyjnych Wysoczka i Niepruszewo. Tym samym, przedmiotowa
Uchwata stata sie podstawg do sporzgdzenia zmiany dokumentu Studium. Podjecie uchwaty
przystepujacej do opracowania zmiany Studium zainicjonowane zostato przez wniosek oséb
zainteresowanych zainwestowaniem przedmiotowego terenu. Ztozony wniosek dotyczyt
zmiany kierunkdw zagospodarowania obowigzujgcego dokumentu w zakresie poszczegdlnych
dziatek ewidencyjnych, wskazujgc na konieczno$¢ zmiany przeznaczenia nieruchomosci z
terendw rolniczych na tereny inwestycyjne.

Rada Miasta i Buk Uchwatg LI1/467/2023 z dnia 27 kwietnia 2023 r. przystgpita do sporzgdzenia

zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Buk. Jako przedmiot przeprowadzenia zmiany Studium wskazano czes$¢ obszaru gminy Buk w
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obrebie geodezyjnym Wielka Wies. Tym samym, przedmiotowa Uchwata stata sie podstawa
do sporzadzenia zmiany dokumentu Studium. Podjecie uchwaty przystepujacej do
opracowania zmiany Studium zainicjonowane zostato przez wniosek oséb zainteresowanych
zainwestowaniem przedmiotowego terenu. Ztozony wniosek dotyczyt zmiany kierunkow
zagospodarowania obecnie obowigzujgcego dokumentu w zakresie poszczegdlnej czesci
dziatki ewidencyjnej, wskazujgc na koniecznos$é zmiany przeznaczenia nieruchomosci z
terendw rolniczych na tereny inwestycyjne.
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CZESC I: UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY
1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
1.1. Ogdlna charakterystyka gminy

Gmina Buk to gmina miejsko-wiejska potozona w centralnej czesci wojewddztwa
wielkopolskiego, w powiecie poznanskim. W latach 1975-1998 gmina potozona byta
w wojewddztwie poznanskim. Siedzibg organdw gminy jest miasto Buk.

Gmina Buk graniczy od potnocy z gming Duszniki (powiat szamotulski) oraz na niewielkim
fragmencie z gming Tarnowo Podgérne, od wschodu z gminami Dopiewo i Steszew,
od potudnia z gming Granowo (powiat grodziski), a od zachodu z gming Opalenica (powiat
nowotomyski).

W granicach administracyjnych gminy znajduje sie 16 miejscowosci, zgrupowanych w 12
obrebéow ewidencyjnych: Wiktorowo, Wielka Wies, Wysoczka, Kalwy, Niepruszewo, Ciesle,
Otusz, Szewce, Dobiezyn, Dakowy Suche, Dobra oraz miasto Buk. Sotectwa tworzg wsie:
Dakowy Suche, Dobiezyn, Dobra — Sznyfin, Ciesle, Kalwy, Niepruszewo, Otusz, Pawtéwko-
Wiktorowo, Szewce, Wielka Wie$ oraz Wygoda - Wysoczka — Zegowo.

Zgodnie z danymi GUS za rok 2015 gmina zajmuje powierzchnie 9058 ha, z czego miasto
zajmuje powierzchnie 296 ha. Powierzchnia gminy stanowi 0,30% obszaru wojewddztwa
wielkopolskiego i 4,77 % obszaru powiatu poznanskiego.

1.2. Ludnosé

Wedtug danych z 2015 r., gmine zamieszkiwato 12389 oséb w tym 6151 osoby na terenie
miasta.

Tabela 1. Struktura populacji w gminie Buk w 2015 r.

Liczba mieszkancow
Ogotem Kobiety Mezczyzni
0sob 0so6b % 0s0b %
ogbtem 12389 6386 51,55 6003 48,45
w miescie 6151 3235 52,59 2916 47,41

zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych, GUS

Srednia gestoé¢ zaludnienia w gminie wynosi okoto 136,77 os/km2, w miescie 2078,04 os/km?,
na terenach wiejskich 71,19 os/km?.

Najwiekszy odsetek zameldowanych mieszkancéw gminy zamieszkuje na terenie miasta.
Zameldowani mieszkancy miasta stanowig ok. 49 % mieszkaricdw gminy. Do wsi z najwiekszym
potencjatem ludno$ciowym nalezg wsie: Niepruszewo, Dobiezyn i Wielka Wies, gdzie odsetek
mieszkancow w stosunku do wszystkich mieszkarnicéw gminy wynosi odpowiednio: 11,4 %,
10,4 % 19,1 %. Wsie o najmniejszej liczbie mieszkaricow to Zegowo, Cieéle, Dobra, Wiktorowo,
Wygoda i Pawtowko. Odsetek mieszkancéw w stosunku do wszystkich mieszkancéw gminy
w miejscowosciach tych jest mniejszy niz 1%.
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Tabela 2. Liczba mieszkarncow zameldowanych w gminie Buk w 2016 r.

Zameldowani na pobyt staty i czasowy
Miejscowos¢ liczba %
Buk 6001 48,8
Niepruszewo 1403 11,4
Dobiezyn 1280 10,4
Wielka Wies 1116 9,1
Szewce 759 6,1
Otusz 430 3,5
Dakowy Suche 429 3,5
Wysoczka 189 1,5
Kalwy 161 1,3
Sznyfin 154 1,3
Zegowo 99 0,8
Ciesle 77 0,6
Dobra 74 0,6
Wiktorowo 65 0,5
Wygoda 49 0,4
Pawtéwko 25 0,2
Razem 12308 100,0

zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Buk

1.3. Funkcje gminy i uzytkowanie gruntéw

Buk to gmina o charakterze rolniczym z dynamicznie rozwijajagcym sie przemystem, funkcja

mieszkaniowg i ustugowg (gtéwnie logistyka).

Uzytki rolne, zgodnie z danymi z 2014 r. zajmujg 7656 ha, z czego 126 ha to grunty rolne
zabudowane, co stanowi 84,5 % powierzchni gminy.
W strukturze gminy przewazajg grunty orne 7056 ha, co stanowi 77,9 % powierzchni gminy.
Gmina charakteryzuje sie niewielka powierzchnig uzytkdw zielonych. taki trwate i pastwiska
trwate zajmujg 293 ha, co stanowi 3,2 % pow. ogdlnej gminy
Gmine cechuje bardzo niska lesistos¢. Grunty lesne zajmujg w gminie 336 ha, co stanowi 3,7 %

powierzchni gminy.

Tabela 3. Struktura uzytkowania gruntéw, wg danych GUS z 31.12.2014 r. w gminie Buk.!

ogoétem gmina w ha miasto w ha
Uzytki rolne 7656 131
Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione 360 0
Grunty zabudowane i zurbanizowane 751 164
Nieuzytki 102 1
Grunty pod wodami 189 0
Razem 9058 296

zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych, GUS

! brak danych GUS za rok 2015
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Wykres 1. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Buk w 2014 roku.

Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Buk w ha

W Uzytki rolne

B Grunty lesne oraz
zadrzewione i zakrzewione

M Grunty zabudowane i
zurbanizowane

Nieuzytki

B Grunty pod wodami

zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych, GUS

Wykres 2. Struktura uzytkowania gruntéw w miescie Buk w 2014 roku.

Struktura uzytkowania gruntow w miescie Buk w ha

m Uzytki rolne

M Grunty zabudowane i
zurbanizowane

zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych, GUS

Z racji swojego potfozenia na szlaku Warszawa-Berlin gmina petni oprocz funkcji lokalnych
rowniez funkcje ponadlokalne.

1.4. Uwarunkowania planistyczne

Do chwili wejscia w zycie niniejszego studium obowigzywato Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk uchwalone Uchwata
Nr XX/149/2000 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 lutego 2000 r., zmienione Uchwatg
Nr 111/16/2002 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 10 grudnia 2002 r., Uchwatg Nr XII/54/2007
Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 26 czerwca 2007 r. oraz Zarzagdzeniem Zastepczym Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 26 marca 2015 r. nr KN-1.4102.2.2015.2 w sprawie wprowadzenia
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obszarow udokumentowanych zt6z kopalin do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Buk.

Obowigzujgca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.) wraz z szeregiem jej nowelizacji
wprowadzita znaczne zmiany do ksztattu dokumentu jakim powinno byé studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Natozono liczne dodatkowe
wymogi, ktére Studium musi spetniaé. Zmiany w prawodawstwie oraz zmiany
w zagospodarowaniu gminy, spowodowaty brak aktualnosci poprzedniego studium
i konieczno$¢ opracowania niniejszego dokumentu pod katem dostosowania do obecnego
stanu prawnego, jak réwniez zmieniajgcej sie sytuacji planistycznej.

1.4.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na terenie gminy, zgodnie ze stanem na dzien 31 grudnia 2017 r., obowigzuje 30 miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego z ktdrych czes¢ zostata zmieniona. Powierzchnia

terenu objetego planami wynosi ok. 475 ha, co stanowi ok. 5,2 % ogdlnej powierzchni obszaru
gminy?.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw aktywnosci gospodarczej
w Niepruszewie - uchwata Nr XXVII/128/96 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 22 maja
1996 r. (Dz. Urz. Woj. Poznanskiego Nr 18, poz. 188) ze zmianami uchwatg Nr XLII/221/05
z dnia 30 sierpnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 145, poz. 4026) i uchwatg
Nr XI11/62/07 z dnia 28 sierpnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 172, poz. 3758).

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw  budownictwa
mieszkaniowego w Buku w rej. ul. Dworcowej i ul. Dobiezynskiej - uchwata
Nr XXVII/129/96 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 22 maja 1996 r. (Dz. Urz. Woi.
Poznanskiego Nr 18, poz. 189) ze zmianami uchwatg Nr XXXVIII/238/2001 z dnia
24 kwietnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 47, poz. 778) i uchwatg
Nr XL/249/09 Buk z dnia 29 czerwca 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 180,

poz. 3029).
3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w Szewcach
przy skrzyzowaniu drég powiatowych nr 32734 i nr 32707Nr - uchwata

Nr XXVIII/176/2000 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 sierpnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 65, poz. 876).

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw przylegtych do obwodnicy
miasta Buku (drogi wojewddzkiej Nr 307) na odcinku od ul. Dworcowej do ul. Grodziskiej
— uchwata Nr XXX/185/2000 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 24 pazdziernika 2000 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 79, poz. 1056) ze zmianami uchwatg
Nr XXVIII/173/2008 z dnia 26 sierpnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 173,
poz.2879), uchwatg Nr XIX/143/2012 z dnia 29 maja 2012 r. (Dz. Urz. Wo,.
Wielkopolskiego z 2012 r. poz. 3019) i uchwatg Nr XXXVI1/262/2017 z dnia 26 wrzesnia
2017 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2017 r. poz. 6180).

2 humery pozycyjne planéw odpowiadajg numerom na rysunku studium
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5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw aktywnosci gospodarczej
w Niepruszewie potozonych pomiedzy drogg wojewddzkg nr 307 a projektowang droga
komunikacji wewnetrznej — uchwata Nr XXXI11/209/2000 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia
29 grudnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 4, poz. 43) ze zmiang uchwatg
Nr XLII/222/2005 z dnia 30 sierpnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 145,
poz. 4027).

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw aktywnosci gospodarczej
w Niepruszewie - Gmina Buk — uchwata Nr XXXIX/242/2001 Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 29 maja 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 67, poz. 1228) ze zmianami
uchwatg Nr XLII/223/2005 z dnia 30 sierpnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
Nr 145, poz. 4028) i uchwatg Nr XXVI11/203/08 z dnia 16 grudnia 2008r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 29, poz. 456).

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu AG - aktywnosci gospodarczej
obejmujgcego teren likwidowanego odcinka drogi lokalnej pomiedzy ul. Dobiezynska
a ul. Przemystowg w obszarze wtasnosci ,Wavin Metalplast Buk Sp.zo.0.”
w miejscowosci Buk — uchwata Nr XLIV/274/2001 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia
27 listopada 2001r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 151, poz. 3202).

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w miejscowosci Wielka Wie$ - gmina Buk — uchwata Nr XLVI/280/2001
Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 28 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 4,
poz. 188).

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe;j
z ustugami w Niepruszewie przy ul. Poznanskiej - gmina Buk — uchwata Nr XLV1/281/2001
Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 28 grudnia z 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 105,
poz. 2624).

10. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Buk, w czesci dotyczacej wsi
Otusz — teren eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego (dziatki ewidencyjne o numerach
160/1 i160/2 — o tacznej powierzchni ca 14 ha, z pominieciem gruntéw lesnych
o powierzchni 1.07 ha — uchwata Nr XLVI/282/2001 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 28
grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 4, poz. 189).

11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na obszarze dziatek nr 401/17 do 401/26 w miejscowosci Wielka Wies,
gmina Buk — uchwata Nr LV/322/2002 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 27 sierpnia 2002 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 118, poz. 3302) ze zmiang uchwatg Nr XLVI/275/2009
z dnia 27 listopada 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 29, poz. 774).

12. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej
potozonych w Otuszu przy drodze gminnej Nr 32 010 (Huby Otuskie) — uchwata
Nr VI/35/2003 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 28 stycznia 2003 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 30, poz. 568).

13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych w Dobrej przy
drodze gminnej nr 158 w sgsiedztwie wsi Sznyfin na obszarze dziatki o nr ewidencyjnym
94 — uchwata Nr VIII/43/2003 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 25 lutego 2003 r. (Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskie Nr 37, poz. 724).

14. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Buk, w czesci dotyczacej wsi
Ciesle - teren eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego (fragment dziatki ewidencyjnej
nr 41/3) — uchwata Nr X/53/2003 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 17 kwietnia 2003 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 82, poz. 1581).
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15. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych w rejonie
ul. Dworcowej, toréw kolejowych, drogi do Szewc, rzeki Trupiny w Buku — uchwata
Nr XXI1/149/08 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 25 marca 2008 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 126, poz. 2305) ze zmiang uchwatg Nr XV/114/2012 z dnia 31 stycznia
2012 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 1345).

16. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w Niepruszewie
przy ul. Poznanskiej — uchwata Nr XXVIII/172/08 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia
26 sierpnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 174, poz. 2899).

17. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w Wielkiej Wsi
przy ul. Otuskiej, Storczykowej i Rézanej — uchwata Nr XXVII1/174/08 Rady Miasta i Gminy
Buk z dnia 26 sierpnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 174, poz. 2900) ze zmiang
uchwatg Nr XXXIX/290/2014 z dnia 28 stycznia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
22014 r. poz. 1283).

18. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w Buku i Wielkiej
Wsi w bezposrednim sasiedztwie ulic Storczykowej i Rdzanej — uchwata
Nr XXXI1/202/2008 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 16 grudnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 18, poz. 290).

19. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych w Wielkiej Wsi
przy ul. Swietego Rocha — uchwata Nr XLVI/280/2009 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia
24 listopada 2009r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 50, poz. 1151) ze zmiang uchwatg
Nr XXXV1/251/2017 z dnia 29 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2017 r. poz.
5686), dla ktérej zostato wydane Rozstrzygniecie Nadzorcze Nr KN-1.4131.1.467.2017.2
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 29 wrzeénia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
22017 r., poz. 6326) w zakresie stwierdzenia niewaznosci §2 pkt 5 ww. uchwaty.

20. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu eksploatacji kruszywa
naturalnego obejmujacego fragment dziatki nr ewid. 41/3 obreb Ciesle — uchwata
Nr XLVII/290/2009 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 grudnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 49, poz. 1129).

21. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w Wielkiej Wsi —
uchwata Nr LV/354/10 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 31 sierpnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 234, poz. 4386).

22. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w Wielkiej Wsi
przy ul. Kwiatowej, Otuskiej i obwodnicy miasta Buku — uchwata Nr LV/355/10 Rady
Miasta i Gminy Buk z dnia 31 sierpnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 224,
poz. 4115).

23. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej
potozonych w Niepruszewie — dziatki o numerze ewidencyjnym 109, 110, 111, 112, 113,
114, 115/3, 119 —uchwata Nr VI/34/2011 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 marca 2011 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 149, poz. 2411).

24. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych w miescie Buk,
przy ul. Przemystowej, dziatki o numerach ewidencyjnych 1140 i 1141 — uchwata
Nr VI/35/2011 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 marca 2011 r. (Dz. Urz. Woij.
Wielkopolskiego Nr 149, poz. 2412).

25. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw ustugowych potozonych
w Niepruszewie - dziatka o numerze ewidencyjnym 246/2 — uchwata Nr VI1/45/2011 Rady
Miasta i Gminy Buk z dnia 10 maja 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 197,
poz. 3109).
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26. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w miejscowosci
Niepruszewo, dziatki o numerach ewidencyjnych 244/2 i 243/2 - uchwata
Nr XIV/109/2011 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 27 grudnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2012 r. poz. 790).

27. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w Wielkiej Wsi
przy ul. Jana Pawta Il — uchwata Nr XXV/180/2012 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia
30 pazdziernika 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2012 r. poz. 6099).

28. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w miejscowosci
Niepruszewo, miedzy ulicg Zytnig i Szkolna, a drogg powiatowa numer 2500P — uchwata
Nr XXX1/221/2013 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 23 kwietnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2013 r. poz. 3792).

29. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w Buku przy
ul. Mury — uchwata nr XLIV/316/2014 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 24 czerwca 2014 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2014 r. poz. 4555).

30. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie weztow przesiadkowych
Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze gminy Buk - uchwata nr XXVI1/180/2016
Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 listopada 2016r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
22016 r. poz. 7896).

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie uchwalono miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

1.4.2. Decyzje administracyjne o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu

W latach 2009 — 2016 wydano 904 decyzje o warunkach zabudowy oraz 173 decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Tabela 4. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w gminie Buk w latach 2009-2016

liczba wydanych decyzii liczba wyd‘any'c.:h decyzji ? ustaleniu
Lp. Rok lokalizacji inwestycji celu
o warunkach zabudowy .
publicznego
1. 2009 119 17
2. 2010 109 24
3. 2011 133 23
4. 2012 105 23
5. 2013 111 17
6. 2014 135 13
7. 2015 98 25
8. 2016 94 31
OGOLEM 904 173

zrodto: opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych oraz informacji Urzedu Miasta i Gminy Buk
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Powyzsze zestawienia obrazujg dynamike proceséw inwestycyjnych w gminie. Jest ona duza —
$rednio rocznie wydaje sie 113 decyzji o warunkach zabudowy. Liczba ta przez okres
analizowanych lat w zasadzie nie ulega znacznym zmianom. Waha sie od 94 w 2016 r do 135
w 2014 r. Przewazaja decyzje dotyczagce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Stosunkowo mato decyzji dotyczy sektora ustug i produkcji.

Dla obszaru objetego zmiang Studium wydano decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu nr 128/2023 dla inwestycji polegajgcej na budowie stacji paliw wraz
z myjnig samochodowg oraz niezbedng infrastrukturg techniczna.

1.5. Turystyka, wypoczynek i rekreacja

Potozenie geograficzne, walory krajobrazowe w tym lokalizacja jeziora Niepruszewskiego
sktadajg sie na dos¢ korzystne warunki dla rozwoju turystyki i rekreacji na terenie gminy.
Potozenie w sgsiedztwie miasta Poznania spowodowato, iz w okolicach jeziora
Niepruszewskiego wyksztatcity sie osrodki letniskowe z charakterystyczng baza pobytowa.
Nad jeziorem Niepruszewskim w sezonie letnim dziata kgpielisko oraz wypozyczalnia sprzetu
wodnego, ponadto zlokalizowano tu ogélnodostepny Park Lesny wraz z parkingiem. Za obszar
atrakcyjny pod wzgledem turystycznym uznaé nalezy historyczne centrum miasta Buk. Teren
Gminy znakomicie nadaje sie do turystyki pieszej i rowerowej oraz aktywnego wypoczynku.
W ostatnich latach powstaty boiska sportowe w Niepruszewie i Dobiezynie oraz korty
tenisowe w Buku oraz sitownie zewnetrzne.

1.5.1. Baza noclegowa i gastronomiczna oraz inne obiekty i wyposazenie turystyczne

Gmina Buk posiada niewielkg baze turystyczno-noclegowe. W miescie Buk zlokalizowane sg
dwa hotele oraz niewielkie obiekty posiadajagce w ofercie pokoje goscinne. Jeden obiekt
agroturystyczny zlokalizowany jest w Szewcach. Baze noclegowg uzupetniajg niewatpliwie
obiekty potozone poza granicami gminy.

Baze gastronomiczng stanowig gtownie obiekty zlokalizowane w miescie Buk.

1.5.2. Trasy turystyczne

Na terenie gminy wyznaczono Historyczny Szlak Rowerowy. Szlak stanowi petle prowadzacg
z centrum Buku przez Wysoczke, Zegowo, Brzoze, Niepruszewo, Ciesle, Skrzynki i Otusz.
Na szlaku wystepujg gtéwne zabytki gminy, szczegétowo opisane w rozdziale 4 uwarunkowan
Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspofczesnej.

1.6. Uzbrojenie terenu

Szczegdty dotyczace uzbrojenia terenu przedstawiono w podrozdziale 14.2. uwarunkowan
Infrastruktura techniczna.
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2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Zagospodarowanie przestrzenne cechuje sie okreslonym stanem tadu przestrzennego.
Z pordwnania stanu istniejgcego i pozgdanego przez spoteczno$¢ wynika stopien aprobaty
tego stanu. Ksztattowanie tadu przestrzennego jest zatem procesem ciggtym, w ktérym
cztowiek przeksztatca otoczenie zgodnie ze swoim systemem wartosci i mozliwo$ciami
w granicach $rodowiska naturalnego.

Jedno z podstawowych zadan samorzadu terytorialnego stanowi dbanie o tad przestrzenny,
co lezy winteresie mieszkaricow gminy i zapewnia im wysoka jakos¢ zycia w odniesieniu
do warunkdéw przestrzennych. Zachowanie tadu przestrzennego lezy réwniez w interesie
gminy jako wspdlnoty, zapewniajac jej atrakcyjnos¢ dla gosci z zewnatrz.

Uwarunkowania krajobrazu naturalnego oraz potozenie gminy Buk stanowg o podstawach jej
rozwoju. Jest to gmina miejsko-wiejska i taki tez jest jej przestrzenny charakter. Istotng role
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, szczegdlnie jej potudniowej czesci, majg tereny
rolnicze. W czesci pdtnocnej podstawe rozwoju, stanowi przebieg autostrady A2. Tereny
zabudowane skupione w ramach miasta Buk i poszczegdlnych wsi. Szczegdlnie cenne sg
historyczne zatozenie przestrzenne miasta oraz zespoty folwarczne w Cieslach i Wysoczce
oraz niektére elementy Srodowiska przyrodniczego.

2.1. Struktura przestrzenna miasta Buk

Podstawowymi funkcjami miasta Buk s3: mieszkaniowa, ustugowa, administracyjna oraz dla
czesci miasta funkcja przemystowa. W strukturze uzytkowania gruntéw najwiekszg cze$é
stanowig grunty zabudowane i zurbanizowane 56 %. Uzytki rolne stanowia 44 % powierzchni
miasta. Obszarem o najwiekszej intensywnosci zabudowy jest centrum miasta, sgsiadujgce
znim tereny oraz osiedle zabudowy mieszkaniowej. Duze zainwestowanie wystepuje
na terenach uzytkowanych pod funkcje przemystowa —tereny w sgsiedztwie ul. Przemystowej
i Dobiezynskiej. Zieleh miejska terendw zurbanizowanych jest cenionym skfadnikiem struktury
przestrzennej miasta i ma w niej state miejsce. W przypadku planowania przestrzennego
poszczegblnych obszarow odpowiednie zagospodarowanie terendéw zielonych jest
niezbednym elementem, ktéry zagwarantuje zréwnowazony rozwdéj miasta. Nalezy zwrdcié
uwage na fakt, ze zielen miejska to nie tylko parki i zielence ale réowniez indywidualne
koncepcje realizowane przez uzytkownikéw przestrzeni sgsiedzkiej. Przestrzenie zielone
petnig nie tylko funkcje czysto estetyczne, ale takze w zdecydowany sposdb poprawiajg
funkcjonowanie ekosystemu miasta. Uzupetniajgcg funkcje w stosunku do terendw zielonych
petnig ogrody dziatkowe zlokalizowane przy ul. $w. Rocha. Ogrody dziatkowe pozwalajg
mieszkarncom na doswiadczenie bliskiego kontaktu z naturg. Najcenniejszym obszarem Buku
jest jego pierwotny uktad urbanistyczny miasta. Trzynastowieczny uktad urbanistyczny sktada
sie z centralnie zlokalizowanego kwadratowego rynku i wychodzacych z jego naroznikéw
czterech par prostopadtych ulic, otoczonych ul. Mury, ktéra jest sladem dawnych miejskich
obwarowan. Zatozenie urbanistyczne miasta Buk zostato uznane za zabytek na podstawie
orzeczenia konserwatorskiego z dnia 8 lutego 1956 r. i wpisane do rejestru zabytkéw pod
nr 2548/A. Decyzjg z dnia 26 lipca 2010 r. przedmiotowe orzeczenie zostato zmienione.
Sprecyzowano granice terenu objetego wpisem oraz nadano zabytkowi nowy numer
rejestrowy 806/WIkp/A. Na strukture przestrzenng miasta duzy wptyw miat fakt, iz do 1793 r.
miasto byto wtasnoscig biskupdw poznanskich, ktérzy posiadali w miescie swoja rezydencje.
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2.2, Struktura przestrzenna wsi

Posrod wsi gminy Buk mozna wydzieli¢ 4 podstawowe grupy ze wzgledu na strukture
przestrzenng: wsie o strukturze rozbudowanej, w tym wielodroznice, wsie ulicowki i widlice,
rzedéwki. Wsie rozbudowane to: Wielka Wie$, Niepruszewo i Dobiezyn. Pozostate
wieksze wsie majg charakter ulicowek np. Dakowy Suche, Szewce. Do widlic zaliczy¢ mozna
Wysoczke, a do rzedéwek Wiktorowo.

2.3. Infrastruktura ustugowa oraz dziatalnos¢ gospodarcza

Ustugi na terenie gminy Buk majg charakter gtéwnie lokalny. Pomimo to gmina Buk jest dos¢
dobrze rozwinieta w tym zakresie. Wazniejsze ustugi podstawowe s3 zlokalizowane
w najwiekszych osrodkach osadniczych gminy — Buku, Wielkiej Wsi i Niepruszewie. Na terenie
gminy w 2015 r. 1304 osoby fizyczne zarejestrowane byly jako prowadzace dziatalnos¢
gospodarczg, z czego 56% to dziatalnosci zarejestrowane na terenie miasta. Dodatkowo
wg stanu na 2015 rok na terenie gminy zarejestrowane byty 434 osoby prawne i jednostki
organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, z czego 395 z sektora prywatnego.

2.3.1. Administracja i stuzby publiczne

Siedziba Urzedu Miasta i Gminy znajduje sie w miescie Buk, gdzie zlokalizowane sg réwniez
inne instytucje obstugujgce mieszkancéw gminy. W Buku, Szewcach, Dakowach Suchych,
Dobiezynie, Otuszu i Niepruszewie mieszczg sie remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej. Placdwka
urzedu pocztowego znajduje sie w Buku. Dodatkowo w i Dobiezynie zlokalizowane sg agencje
pocztowe.

2.3.2. Oswiata

Na terenie gminy istniejg nastepujgce placéwki oswiatowe:

— Szkotfa Podstawowa im. Bohateréw Bukowskich w Buku,

— Szkota Podstawowa im. dr Lecha Siudy w Szewcach z oddziatami w Dakowach Suchych,

— Szkota Podstawowa im. dr Wandy Bteniskiej w Niepruszewie,

— Szkota Podstawowa im. o. Ignacego Cie$laka w Dobiezynie,

— Branzowa Szkota Zawodowa | stopnia,

— Szkota Policealna LIDER w Buku i Liceum Ogdlnoksztatcgce dla Dorostych LIDER w Buku,

— Przedszkole im. Krasnala Hatabaty w Buku (publiczne),

— Przedszkole w Niepruszewie - w Zespole Szkolno — Przedszkolnym (publiczne),

— Przedszkola publiczne prowadzone przez Zgromadzenie Sidstr Mitosierdzia
Sw. Wincentego a'Paulo w Buku,

— Niepubliczne Przedszkole "Pluszak" w Buku wraz ze ztobkiem,

Dodatkowo na terenie gminy funkcjonujg szkoty jezykowe.

W roku szkolnym 2015/2016 w stosunku do roku szkolnego 2014/2015 sie¢ przedszkoli i szk6t

podstawowych nie ulegta zmianie. Sie¢ szkét podstawowych i gimnazjow w gminie

zabezpieczata w pefni aktualne potrzeby mieszkancow miasta i gminy. Sie¢ publicznych

przedszkoli prowadzonych przez Gmine, z oddziatami przedszkolnymi w Szkole Podstawowe;j

w Dobiezynie i w Szewcach, uzupetniona przedszkolem prowadzonym przez Zgromadzenie
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Sidstr Mitosierdzia w Buku oraz przedszkolem niepublicznym stwarzata mozliwosé korzystania
z ustug przedszkoli dla 455 dzieci w wieku od 3 do 6 lat. Z oferty skorzystato 442 dzieci czyli
97% wszystkich dzieci w wieku przedszkolnym w tym 25 dzieci szeScioletnich, uprawnionych
do obowigzku szkolnego. Pozostate szesciolatki (117 dzieci) realizowaty obowigzek szkolny
w klasach pierwszych szkét podstawowych. Do przedszkoli publicznych i oddziatéw
przedszkolnych uczeszczato 98% dzieci piecioletnich (154 z 157 dzieci) i 87% dzieci
czteroletnich. Nalezy zatem uznag, iz ilos¢ dostepnych miejsc w przedszkolach zasadniczo
odpowiadata obserwowanemu popytowi. Nieliczna grupa tj. 9 dzieci, korzystata z opieki
przedszkolnej w przedszkolach poza gming. W przedszkolu: w Dopiewie — 4 dzieci, w Mosinie
— 1 dziecko, w Opalenicy — 2 dzieci i w Steszewie — 2 dzieci, co byto wynikiem przede wszystkim
wyboru rodzicéw i wigzato sie z miejscem ich pracy. Gmina pokrywata koszty pobytu tych
dzieci w przedszkolach.

2.3.3. Kultura

Podstawowym animatorem dziatan kulturalnych w gminie jest Miejsko-Gminny Osrodek
Kultury w Buku. W miescie dziata Biblioteka Publiczna w Buku. Biblioteka posiada filie
w Dakowach Suchych, Dobiezynie, Szewcach i Niepruszewie. W centrum miasta zlokalizowany
jest rowniez budynek Kina "Wielkopolanin®".

Czynne koscioty parafialne rzymsko-katolickie znajdujg sie w Buku — Kos$cidt Farny oraz Kosciot
Sw. Krzyza - Parafia Rzymsko-Katolicka pw. $w. Stanistawa Biskupa i Meczennika, a takze
w Niepruszewie Parafia Rzymsko-Katolicka pw. $w. Wawrzynca w Niepruszewie.

2.3.4. Ustugi zdrowia i opieka spoteczna

2.3.5. Handel i gastronomia

Gminnym osrodkiem handlowo-administracyjnym jest miasto Buk. W miescie skupia sie
wiekszos$¢ podmiotow gospodarczych. Na terenie gminy nie wystepujg wielkopowierzchniowe
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Mieszkaficy gminy zaopatrujg
sie rowniez w miescie Poznan. Pozostate, podstawowe ustugi znajdujg sie w zasadzie
w wiekszosci sotectw.

2.4. Rolnictwo

Rolnictwo jest jedng z gtéwnych funkcji gminy. Jak juz wykazano w pkt 1.3, uzytki rolne na
koniec 2014 r. zajmowaty w gminie 7656 ha, co daje razem 84,5% jej powierzchni ogdlnej.
Pod wzgledem gruntéw ornych Buk nalezy do rejonu o wysokim w wojewddztwie
wielkopolskim odsetku tych terendw. Grunty orne stanowig 77,9 % powierzchni gminy. Gmina
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charakteryzuje sie réwniez duzym odsetkiem gleb zyznych klas II-11l - 18,1 % powierzchni gminy
i 21,4 % powierzchni uzytkéw rolnych.

Wedtug danych dotyczacych podatku rolnego na koniec 2016 r. na terenie gminy
zaewidencjonowano 1085 gospodarstw rolnych w tym 1044 stanowity gospodarstwa
indywidualne.

Wiekszos¢ stanowity gospodarstwa mate ponizej 2 ha — 41,9 % ogdlnej liczby gospodarstw.
Gospodarstwa te zajmowaty jednak tylko 6,0 % powierzchni wszystkich gospodarstw.
Gospodarstwa powyzej 15 ha stanowity ponad 11 % ogdlnej liczby gospodarstw na terenie
gminy jednak ich powierzchnia to 49,7 % powierzchni wszystkich gospodarstw.

Srednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego w gminie wynosita w 2016 roku — 9,89 ha.

Tabela 5. Gospodarstwa rolne na terenie gminy Buk w 2016 r.

prowadzone przez prowadzone przez razem
L rupa osoby fizyczne osoby prawne
P- grup . powierzchnia . powierzchnia |, powierzchnia
liczba liczba liczba

w ha w ha w ha
1. 0-2 ha 443 427 12 16 455 443
2. 2-5ha 227 697 14 58 241 755
3. 5-7ha 76 431 4 23 80 454
4. 7 -10 ha 81 673 2 44 83 717
5.| 10-15ha | 106 1321 1 10 107 1331
6. | pow.15ha | 111 2768 8 883 119 3651
OGOLEM 1044 6317 41 1034 1085 7351

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie informacji Urzedu Miasta i Gminy Buk

Rolnictwo skoncentrowane jest gtdwnie na uprawach zbozowych. Obecnie widoczny jest
wzrost udziatu w zasiewach kukurydzy. Cze$é gospodarstw zajmuje sie réwniez uprawami
warzyw i owocow. W hodowli przewaza trzoda chlewna, dréb i bydto.

2.5. Lokalizacja zaktadow przemystowych

Buk jest gming o charakterze rolniczym, jednak z coraz bardziej dynamicznie rozwijajgcym sie
przemystem. Na terenie gminy znajdujg sie strefy przemystowe w Buku i Niepruszewie,
w ktorych powstajg irozwijajg sie nowoczesne przedsiebiorstwa. Od 2012 r. na statym
poziomie utrzymuje sie liczba nowo rejestrowanych podmiotéw do rejestru REGON. W 2015 r.
wynosita 118 podmiotéw z czego 22 podmioty zarejestrowano w sekcji przemyst
i budownictwo.

Na terenie gminy wystepujg duze zaktady przemystowe. W Parku Przemystowym
w Niepruszewie zlokalizowanych jest ponad 40 firm, w tym duze centra logistyczne: Goodman
i Univeg Logistic Poland, zaktady produkcyjne: Hempel Polska, DSM. Na terenie gminy
wystepujg zaktady zwigzane z przetwodrstwem tworzyw sztucznych: Wavin Polska, Conector,
Winkiel, Fortis Technology, Kreis Pack, Elcom, Propaci Dalpo. Przemyst metalowy reprezentujg
firmy: Zinkpower Buk, Engcon Poland, BMM i FKK Moulds. Firmy produkujgce w wiekszej skali
stolarke budowlang to: Bros, Building Plastics Polska, Davex i Sapor. Dodatkowo na terenie
gminy wystepujg zakfady z sektora rolno-spozywczego: Green Factory, Banken Polska, Zaktad
Przetworstwa Mleka ,,Mlecz” oraz lokalne piekarnie i cukiernie. Do zaktaddéw zajmujgcych sie
obstugg rolnictwa nalezg: Claas Polska, Lehmann Agrotechnika oraz De Heus.
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2.6. Ochrona przyrody i krajobrazu

W gminie Buk nie wystepuja tereny objete powierzchniowymi formami ochrony przyrody.
Na terenie gminy wystepujg jedynie pomniki przyrody, co zostato szczegétowo opisane
w podrozdziale 3.11. uwarunkowan Formy ochrony przyrody.

2.7. Ocena tadu przestrzennego gminy i wymogi jego ochrony

Tworzenie tadu przestrzennego dokonuje sie miedzy innymi w trakcie formutowania zapisow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, a od 2004 r., w wypadku braku
miejscowych plandéw, na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Gmine charakteryzuje niewielkie pokrycie planami miejscowymi — ok. 5,2 % powierzchni

gminy. Z czego duzg cze$é stanowig miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

pod tereny aktywizacji gospodarczej. Stosunkowo mata liczba planéw miejscowych,
szczegdlnie dla czesci wiejskiej gminy, obrazuje brak potrzeby rozwoju gminy w formie
kompleksowej. Wieksza cze$¢ ruchu inwestycyjnego obstugiwana jest przez decyzje

o warunkach zabudowy, co z kolei $wiadczy o bardziej indywidualnym charakterze inwestycji.

Analizujgc ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

nalezy stwierdzié¢, iz wystepujg czesciowe niezgodnosci pomiedzy ustaleniami decyzji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a ustaleniami dotychczas

obowigzujgcego studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Sytuacja powyzsza wynika z faktu, iz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu nie muszg by¢ zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy. Celem sporzgdzenia niniejszego opracowania jest uwzglednienie zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym miedzy innymi poprzez uwzglednienie decyzji.

Stan fadu przestrzennego obrazuje tendencje rozwojowe gminy — ktdére sg adekwatne

do potrzeb. Krajobraz urbanistyczny i ruralistyczny gminy wymaga wprowadzenia zmian

w celu uporzadkowania funkcjonalnego i architektonicznego istniejgcej zabudowy

poszczegblnych jednostek osadniczych oraz rozwoju terendéw  pretendujgcych

do zagospodarowania.

Ze wzgledu na ochrone waloréw przestrzennych, historycznych i przyrodniczych,

do wymogow ochrony tadu przestrzennego mozna zaliczy¢:

— ograniczenie nadmiernego wydfuzania ciggéw zabudowy wzdtuz gtéwnych tras
komunikacyjnych i rozwijanie wsi z maksymalnym poszanowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej poprzez tworzenie zwartych uktadéw zabudowy,

— poszanowanie ksztattowanej tradycyjnie rdézinorodnosci form osadnictwa wiejskiego
oraz architektury matomiasteczkowej,

— podnoszenie wymogéw architektonicznych w stosunku do obiektéw realizowanych
w poblizu terendw o najwyzszych walorach kulturowych i przyrodniczych,

— ochrone uktadu urbanistycznego oraz uktadéw ruralistycznych, obiektéw sakralnych,
zespotéw patacowo-parkowych i folwarcznych, parkow oraz obiektéw indywidualnie
wpisanych do rejestru zabytkow,

— eksponowanie zabytkdéw archeologicznych — poprzez ew. odkrycie i ekspozycje reliktow
archeologicznych, realizacje obiektéw matej architektury, punktu i tablic informacyjnych,
parkingu w poblizu obiektu,

22

1d: DABB9A73-8E98-4ECF-B1F6-948379A8B348. Uchwalony Strona 22



— rozdzielanie funkcji mieszkaniowej od przemystu,

— lokalizowanie funkgcji ucigzliwych w okre$lonych rejonach gminy,

— zabezpieczenie na obszarze gminy terendéw pod inwestycje publiczne,

— zabezpieczenie ew. terendw sportowych, rekreacyjnych i turystycznych, szczegdlnie
w okolicy jeziora Niepruszewskiego.

3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego

3.1. Potozenie geograficzne i rzezba terenu

Obszar gminy Buk, wg regionalizacji J. Kondrackiego, nalezy do makroregionu Pojezierze
Wielkopolskie. Na poziomie podziatu mezoregionalnego jest to Pojezierze Poznanskie.
Zgodnie z podziatem geomorfologicznym Niziny Wielkopolskiej wg B. Krygowskiego obszar ten
nalezy do regionu Wysoczyzna Poznanska, w wiekszosci do subregionu Réwnina Opalenicka.
Obszar gminy potozony jest w obrebie strefy marginalnej fazy poznanskiej ostatniego
zlodowacenia. Charakterystyczne dla tej strefy sg wysoczyzny morenowe ptaskie oraz liczne
stozki sandrowe. Pod wzgledem hipsometrycznym jest to obszar ptaski o deniwelacjach nie
przekraczajgcych kilkunastu metréow. Z pétnocnego-zachodu na potudniowy-wschod rozcigga
sie oz Bukowsko-Mosinski, ktéry budujg utwory piaszczysto-zwirowe i zwirowo-kamieniste
o zréznicowanej strukturze. Najlepiej zachowany odcinek ozu lezy w s3siedztwie Otusza
i ma charakter watu o szerokosci ok. 500-600 m, o wyraznej linii grzbietowej, wznoszgcej sie
12 m nad poziom wysoczyzny i 16 m nad poziom dna rynny przyozowej. Lezgcy w granicach
miasta Buk fragment ozu zostat czesciowo wyeksploatowany. Do gtdwnego ozu dochodzi
boczne odgatezienie w sgsiedztwie Otusza, w postaci krdtkich watéw 100-300 m dtugosci
i wysokosci srednio 5-7 m (maksymalnie ok. 15 m). Najwyzej potozonym punktem w gminie
jest wierzchowina ozu w rejonie Jézefowa, wznoszgca sie na wysokos¢ 107 m n.p.m. Najnizszy
punkt lezy w potudniowo-zachodniej czesci obrebu Dakowy Suche, na wysoczyznie
morenowej ptaskiej i posiada wysokos¢ ok. 75 m n.p.m. Maksymalna deniwelacja osigga zatem
wartosé bezwzgledng 32,6 m. W morfologii terenu wyraznie zaznacza sie wcieta na gtebokos¢
kilkunastu metréw, misa jeziora Niepruszewskiego. Geneza jeziora jest najprawdopodobniej
zwigzana z wytapianiem sie bryt martwego lodu, ztozonego w istniejgcych zagtebieniach
po ustgpieniu z tego obszaru lgdolodu. Rynna jeziora Niepruszewskiego stanowi przedtuzenie
zagtebienia morfologicznego utworzonego przez doline Samy.

3.2. Budowa geologiczna

Obszar gminy potozony jest w obrebie pétnocno-wschodniego obrzezenia monokliny
przedsudeckiej, zbudowanego z utworédw permsko-mezozoicznych. Strop mezozoiku,
zalegajgcy na rzednych do —130 m p.p.m. (na zachdd od Buku), budujg gtdwnie margle
oraz wapienie kredy goérnej. lzopachyty kredy gdérnej osiggajg w tym rejonie wartosc¢
ok.200 m. Utwory kampanu (gérna kreda) przekryte sg osadami trzeciorzedowymi.
W sktadzie utwordw trzeciorzedowych rozrdzni¢ mozna: zielone i szare piaski oligocenskie,
piaski z wktadkami itdw, lignit miocenski, pstre ity poznanskie. W najwyzszej czesci osadéw
trzeciorzedowych, osady itéw oraz mutkdw przykryte sg weglem brunatnym z licznymi
piaszczystymi oraz mutkowatymi przewarstwieniami. Zalegajgce nad weglem brunatnym ity
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poznanskie nie stanowig ciggtej warstwy stropowej trzeciorzedu. Wegiel brunatny, ktéry
wystepuje na rzednych od — 5 m p.p.m. do 20 m n.p.m., czesto przykrywaja plejstoceriskie
gliny zwatowe. Strop powierzchni podczwartorzedowej wystepuje na rzednej od 0 m n.p.m.
do okoto 20 m n.p.m. Osady czwartorzedowe reprezentowane sg gtéwnie przez: gliny
zwatowe, zwiry, piaski, mutki i ity z okresu zlodowacenia pofudniowopolskiego,
srodkowopolskiego, battyckiego oraz interglacjalu mazowieckiego i eemskiego. Utwory
piaszczyste rozdzielone sg najczesciej dwoma lub trzema poziomami glin zwatowych. Osady
zlodowacenia battyckiego osiggajg migzszos¢ okoto 25 m i stanowig je gtéwnie gliny zwatowe
oraz utwory fluwioglacjalne (piaski frakcji pylastej drobnoziarnistej, Srednioziarnistej i zwiry).
Migzszos¢ utworéw czwartorzedowych dochodzi do 80 m. Przez gmine przebiega pdtnocna
granica struktury geologicznej — Wielkopolskiej Doliny Kopalnej, stanowigcej jedng z gtéwnych
struktur hydrogeologicznych Wielkopolski (gtéwny zbiornik woéd podziemnych $Srodkowej
Wielkopolski). Strukture tg tworzg osady czwartorzedowe zwigzanych z osadami rzecznymi
interglacjatu mazowieckiego oraz fluwioglacjalnymi zlodowacenia srodkowopolskiego. Osady
interglacjatu mazowieckiego stanowig piaski, zwiry, mutki oraz ity, ktérych migzszo$¢ dochodzi
do 50 m.

3.3. Zasoby wodne
3.3.1. Wody powierzchniowe

Obszar gminy w catosci nalezy do dorzecza Warty. Wszystkie dziaty wodne, wyznaczone
wedtug kryterium morfologicznego, sg wyrazne, a w ich przebiegu wystepujg nieliczne bramy
wodne. Jedna z bram zlokalizowana jest w okolicy miejscowosci Wiktorowo na granicy gminy
(dziat V). W granicach gminy wystepujg fragmenty zlewni czgstkowych: Mogilnicy Wschodniej
(V rzedu), z rzeczka Truping przeptywajgcy przez m. Buk i zlewni Samicy (IV rzedu). Wchodza
one w skitad zlewni Kanatu Mosinskiego (lll rzedu). Teren w okolicach wsi Dakowy Suche
odwadniany jest poprzez system rowéw melioracyjnych do jeziora Strykowskiego, lezgcego
poza granicami gminy. Mogilnica Wschodnia i Samica charakteryzujg sie bardzo zmiennymi
przeptywami, pozostajagcymi w scistym zwigzku z warunkami klimatycznymi. Najwiekszym
zbiornikiem wodnym w gminie jest jezioro Niepruszewskie. Jest to zbiornik rynnowy,
o dtugosci ok. 5 km i najwiekszej szerokosci ok. 700 m. Jego powierzchnia wynosi ok. 240 ha,
zas maksymalna gtebokos¢ tylko 5,2 m. Stosunkowo gteboko wcieta misa jeziorna stanowi
naturalne strefy drenazu wdd powierzchniowych i podziemnych. Sprzyjajg temu zaréwno
litologia, jak i duze spadki terenu w poblizu jeziora.

Wskazniki jakosci jednolitej cze$ci wod PLLW10134 - Jezioro Niepruszewskie w 2016 r.
klasyfikacja elementéw:

— biologicznych —IV (STAN BARDZO StABY),

— fizykochemicznych — STAN PONIZEJ DOBREGO.

W  waskich, podmoktych dolinach wystepujg takze niewielkie zbiorniki wéd
powierzchniowych. Wiekszo$¢ z nich powstata w efekcie eksploatacji torfu i kruszywa. Wody
te oraz sgsiadujgce z nimi ztoza torfu wptywajg korzystnie na retencje w zlewniach.
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Tabela 6. Ocena stanu jednolitych wéd na terenie gminy Buk za rok 2016
Klasa elementow

JCW . . hydro- fizyko- .
biologicznych morfologicznych chemicznych chemicznych

RW6000161856969 0" stan ponizej Stggt‘:rz”';ej ctan dobr
Samica Steszewska bardzo dobrego & ¥
RW6000161856849 ps;iri';éja" ctan ponie]
Mogielnica do Mogielnicy Vv Il
Wschodniej dobrego dobrego
RW600019185687 otenciat
Mogielnica od Mogielnicy " " P oniici.' i
Wschodniej do Rowu dpobre Jo
Kakolewskiego &

RW600001618568812
Doptyw spod Dobiezyna
zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Paristwowego Monitoringu Srodowiska

brak danych (niemonitorowana)

Teren gminy w granicach JCWP RW6000161856969 Samica Steszewska, RW6000161856849
Mogielnica do Mogielnicy Wschodniej i RW600019185687 Mogielnica od Mogielnicy
Wschodniej do Rowu Kgkolewskiego, zlokalizowany jest w granicach obszaru szczegdlnie
narazonego na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych, z ktérego odptyw azotu
ze 7rédet rolniczych do wdd nalezy ograniczyé.?

3.3.2. Wody podziemne

Jakos¢ wdd podziemnych wg badan Paiistwowego Instytutu Geologicznego z 2016 r. w JCWPd
nr 60 do ktérej nalezy gmina Buk, badano w punktach pomiarowych potozonych na terenie
gminy: Buk, Kalwy i Dakowy Suche. Klasa jakosci wskaznikdw chemiczno-fizycznych w 2016 r.
w trzech punktach oceniona zostata jak Ill. Podobnie klasa koricowa z wyjatkiem ujecia
w Dakowach Suchych. W punkcie tym klasa ta oceniona zostata jako Il. W Dakowach Suchych
tylko Fe (geogeniczne pochodzenie) i O; (parametr terenowy) oznaczono w Il klasie jakosci.
Klasa Ill to wody zadowalajgcej jakosci, w ktorych wartosci elementow fizykochemicznych sg
podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw zachodzgcych w wodach podziemnych
lub stabego wptywu dziatalnosci cztowieka.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U z 2016 r., poz. 1967) w JCWPd
nr 60 odnotowuje sie dobry stan ilosciowy i dobry stan chemiczny, niema zagrozenia
nieosiggniecia celéw srodowiskowych.

Okolice Buku wedtug podziatu hydrogeologicznego Polski znajdujg sie w obrebie regiondw:
szczecinskiego (I) z rejonem wielkopolskiej doliny kopalnej (czes¢ Pradoliny Warciansko-
Odrzanskiej) oraz regionu wielkopolskiego (XIIl) z rejonem doliny Warty (XIIl A) oraz rejonem
Buku-Plewisk (XIlIl F). Cze$s¢ obszaru, na pétnoc od réwnoleznikowo przebiegajacej linii

3 Na podstawie Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 28
lutego 2017 r. w sprawie okreslenia w regionie wodnym Warty wéd powierzchniowych i podziemnych wrazliwych
na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego, z ktérego odptyw
azotu ze zrédet rolniczych do tych wéd nalezy ograniczyé (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2017 r. poz. 1638).
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na wysokosci Jeziora Niepruszewskiego, obejmuje region szczecinski. Gtdwnymi poziomami
uzytkowymi wod podziemnych na terenie gminy sg wody w utworach czwartorzedowych
i trzeciorzedowych. Utwory te sg gtéwnym poziomem uzytkowym réwniez w obrebie regionu
wielkopolskiego obejmujgcego potudniowg czes¢ obszaru. Obszar zlewni Samy oraz pétnocny
fragment zlewni Mogilnicy Wschodniej to rejon wielkopolskiej doliny kopalnej. Gtéwny
poziom uzytkowy stanowig piaski oraz zwiry wystepujace na gtebokosci od 20 do 60 m. Poziom
trzeciorzedowy w tym obszarze stanowig utwory miocenskie, wystepujgce na gtebokosci
60-100 m, z wodami naporowymi. Nieco gorszymi parametrami uzytkowymi oraz ptycej
zalegajgcymi warstwami wodono$nymi, zaréwno trzeciorzedowymi oraz czwartorzedowymi,
charakteryzuje sie wschodnia czes$¢ obszaru, nalezgca do regionu szczecinskiego. Czes¢ gminy
obejmuje rejon wielkopolskiej doliny kopalnej. Czwartorzedowe osady wodonosne wystepujg
tu na gtebokosci od 20 do 60 m. Na gtebokosci od 80 do 130 m zalegajg natomiast utwory
wodonos$ne miocenu, stanowigc gtéwny, trzeciorzedowy poziom uzytkowy. Na pozostatej
czesci gtébwnym poziomem uzytkowym wdd podziemnych sg utwory trzeciorzedowe,
reprezentowane przez osady miocenskie, zalegajgce na gtebokosci od 80 do 100 m.
Zwierciadto pierwszego poziomu woéd podziemnych nawigzuje do uksztattowania terenu
i przecietnie zalega na gtebokosci okoto 2 m p.p.t. Ptycej, mniej niz 1 m p.p.t., wody gruntowe
zalegajq tylko w dolinach rzek oraz w obnizeniach terenu, w bezposrednim sgsiedztwie jeziora.
Amplitudy roczne wahan zwierciadta wéd podziemnych pierwszego horyzontu wynoszg
od kilkudziesieciu centymetréw do prawie 2 m. Najwyzsze stany wod gruntowych obserwuje
sie w okresie od marca do maja. Po tym okresie zwierciadto wdd gruntowych obniza sie az
do osiggniecia minimum w pazdzierniku lub listopadzie.

3.4. Gleby
Uzytki rolne, wg stanu na dziert 31.12.2014 r., zajmujg w gminie Buk 7656 ha, co stanowi 84,5%
jej powierzchni ogdlnej. Szczegdtoway strukture uzytkéw rolnych na terenie gminy przedstawia

tabela 7.

Tabela 7. Struktura uzytkéw rolnych gminy Buk, wedtug stan na dzier 31 grudnia 2014 r.*

miasto wie$ razem

ha % ha % ha %
razem 131 100 7525 100 7656 100
grunty orne 114 87 6942 92 7056 92
sady 7 5,3 100 1 107 1
taki trwate 4 3,1 256 3 260 3
pastwiska trwate 1 0,8 32 0 33 0
grunty rolne zabudowane 2 1,5 124 2 126 2
grunty pod stawami 0 0 13 0 13 0
grunty pod wodami 3 2,3 58 1 61 1

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS

Zgodnie z agroekologiczng waloryzacjg rolniczej przestrzeni produkcyjnej, opracowang
w Instytucie Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach (IUNG) i opartg o metode
bonitacji punktowej gmina Buk uzyskata 71 punktéw na 100 mozliwych. Na terenie gminy Buk
przewazaja gleby kompleksu 4 (zytniego bardzo dobrego) — 39 %, z niewielkim udziatem gleb

4 brak danych GUS za 2015 r.
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kompleksu 2 (pszennego dobrego) - 5,5 %, a wiec gleby dobre. Gleby sredniej klasy, 5
kompleksu przydatnosci rolniczej (zytniego dobrego), stanowig ok. 28 %. Gleby stabe, 6, i 7
kompleks, zajmujg tgcznie ok. 19,8 %. Przewazajg gleby bielicowe lub gleby ptowe A, brunatne
kwasne lub gleby rdzawe Bw, czarne ziemie D i czarne ziemie zdegradowane Dz. Gtéwnie
w potnocno-wschodniej czesci gminy wystepujg grunty organiczne — gtdwnie gleby
murszowate. Gmina posiada sredni odsetek gleb klas Il-11l 1638 ha - 18,1 % powierzchni gminy
i 21,4 % powierzchni uzytkdw rolnych. Uzytki rolne klas II-lll wystepuja we wszystkich
obrebach gminy z przewagg ich w obrebach Dakowy Suche, Dobra i Dobiezyn.

3.5. Szata roslinna

Zgodnie z podziatem geobotanicznym wg J. Matuszkiewicza, obszar gminy Buk nalezy
do Prowincji Srodkowoeuropejskiej, Podprowincji Srodkowoeuropejskiej Wtasciwej, Dziat
Brandenbursko-Wielkopolski. Czesciowo gmina potozona jest w Krainie Notecko-Lubuskiej,
Okreg Poznarnski, Podokreg Steszewski oraz czeéciowo w Krainie Srodkowowielkopolskiej,
Okreg Kosciansko-Opalenicki, Podokreg Opalenicki. Linia podziatu przebiega po linii taczacej
Buk ze Steszewem.

Gmine Buk cechuje bardzo maty udziat uzytkéw zielonych - ok. 3,2 % powierzchni ogdlnej
gminy oraz bardzo niska lesistos¢ - 3,7 % powierzchni ogdlnej gminy. taki i pastwiska
wystepujg gtownie w waskich dolinach przeptywowych i nielicznych dolinach jeziornych,
na glebach organicznych. Szate roslinng gminy Buk charakteryzuje wysoki stopien
przeksztatcenia przez cztowieka. Tam gdzie pierwotnie wystepowaty lasy lisciaste i lasy
mieszane, wystepujg gtéwnie pola uprawne i taki. Lasy wystepujg na gruntach stabych
oraz trudno dostepnych, gtdwnie z uwagi na stosunki wodne. Lasy wystepujg gtéwnie
w potnocno wschodniej czesci gminy. Obreby Dobiezyn, Wielka Wie$ i Buk sg praktycznie
pozbawione uzytkdw lesnych. W gminie przewazajg lasy mieszane sSwieze, bory mieszane
Swieze i lasy $Swieze. W strukturze drzewostanu przewaza sosna. W borach mieszanych
Swiezych w pietrze drzew so$nie towarzyszy dab szyputkowy, brzoza, sporadycznie Swierk.
Lasy mieszane Swieze tworzg natomiast enklawy o bogatym sktadzie gatunkowym. W runie
spotykaé mozna konwalie majowg i boréwke czarng. Na polach uprawnych wystepuja
zbiorowiska chwastowe. Dominujgcymi gatunkami sg tu: miotfa zbozowa, chaber btawatek,
rumianek pospolity, rdest powojowy i ostrozen polny. W obrebie miasta dominuje krajobraz
synantropijno — kulturowy, w obrebie wsi — krajobraz osadniczo — polny.

3.6. Swiat zwierzecy

Fauna na terenie gminy jest reprezentatywna dla terendw przeksztatconych antropogenicznie
oraz polilasow. Wsrod spotykanych gatunkéw nalezy wymienic: sarne, zajgca, lisa i okresowo
dzika. Wsréd drobnych ssakow spotykane sg tchérze, borsuki, myszy, nornice, krety i szczur
polny. Ptaki reprezentowane sg przez gatunki charakterystyczne dla pdl i laséw oraz ptaki
wodne wystepujgce w rejonie jeziora Niepruszewskiego. Okolice jeziora Niepruszewskiego
stanowig obszar o wysokiej cennosci ornitologicznej. Stanowig one miejsca legowe dla wielu
gatunkéw ptakdéw (gtownie roznych gatunkdéw kaczek oraz tyski) i petnig tez funkcje w okresie
przelotéw.
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3.7. Klimat lokalny

Wedtug regionalizacji klimatycznej W. Okotowicza gmina Buk lezy w obrebie regionu Slasko-
Wielkopolskiego, odznaczajgcego sie klimatem o przewadze wptywow oceanicznych. Cechami
charakterystycznymi tego klimatu sg stosunkowo mate roczne amplitudy temperatury
powietrza, wczesna wiosna, dtugie lato, fagodna i krétka zima z mato trwatg pokrywa sniezna.
Srednia liczba dni z pokrywa $niezna dla Buku wynosi ok. 50. Okres wegetacyjny trwa tutaj 220
dni i zaliczany jest do najdtuzszych w Polsce. Wiosna jest wczesna i ciepta, diugie lato, zima
tagodna i krétka. Srednia miesieczna temperatura powietrza wynosi ca 9,4°C°, $rednia
najcieplejszego miesigca (lipca) ok. 19,4°C, a $rednia temperatura stycznia od ok. — 0,3°C.
Wilgotnos¢ wzgledna powietrza ksztattuje sie podobnie jak na obszarze catego kraju — $rednia
ok. 78 %. Jesli chodzi o zachmurzenie, to najwyzsze wartosci notuje sie rowniez w okresie
jesienno-zimowym, a najnizsze we wrzes$niu i czerwcu. Opady ksztattujg sie nieco ponizej
$redniej krajowej. Maksimum przypada w maju i sierpniu, a najnizsze sumy przypadajg na
przetomie lutego i marca oraz wrzeénia ipazdziernika. Srednia roczna suma opadéw
szacowana jest na 538 mm.

Na charakter klimatu lokalnego wptywa miedzy innymi rzezba terenu, sposéb jego
uzytkowana, obecnos¢ waéd, charakter szaty roslinnej. Obszary gminy charakteryzujg sie
wyrownanymi warunkami termicznymi, rwnomiernym nastonecznieniem, matg wilgotnoscia
i korzystng wymiang powietrza. Sg zatem korzystne zaréwno dla uzytkowania rolniczego jak
idla osadnictwa. Ciagi dolinne wzdtuz ciekdw wodnych s3 miejscami gromadzenia
i przemieszczania sie mas chtodnego powietrza, charakteryzujg sie wiekszg wilgotnoscig
powietrza, nizszymi temperaturami minimalnymi, skfonnoscig do mgiet i inwersji temperatur.
Tereny zalesione charakteryzujg sie dobrymi warunkami termicznymi i wilgotnosSciowymi
o zmniejszonych dobowych wahaniach, nieco gorszymi warunkami solarnymi z uwagi
na zacienienie. Sg to jednak tereny o powietrzu wzbogaconym w tlen, ozon, olejki eteryczne
podnoszgce komfort bioklimatyczny.

3.8. Jakos$¢ powietrza

W roku 2016 na terenie wojewddztwa wielkopolskiego przeprowadzono roczng ocene jakosci
powietrza atmosferycznego, dotyczacg roku 2015. Pod katem ochrony zdrowia
sklasyfikowano strefe wielkopolskg, do ktérej nalezy gmina Buk:

- dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu, tlenku
wegla oraz poziomu docelowego kadmu, arsenu, niklu, ozonu w klasie A,

- ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pytu PM10 i PM2,5
oraz docelowego benzo(a)pirenu w klasie C.

Odnoszac otrzymane wyniki do celu dtugoterminowego dla ozonu strefe wielkopolskg
zaliczono do klasy D2.

Pod katem ochrony roslin dla SO,, NOx i ozonu strefe wielkopolskg zaliczono do klasy A. Nalezy
podkresli¢, ze stezenia pytu wykazujg wyrazng zmiennos¢ sezonowg — przekroczenia dotyczg
tylko sezonu zimnego (grzewczego). Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia
oznacza konieczno$¢ wyznaczenia obszarow przekroczen i zakwalifikowanie strefy do
opracowania programow ochrony powietrza. Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwatg
nr XXXIX/769/13 z dnia 25 listopada 2013 r. zatwierdzit Programu ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 23 grudnia 2013 r. poz. 7401). Uchwata

5> dane klimatyczne dla rejonu pochodza ze Stacji Synoptycznej Poznan-tawica i dotycza wielolecia 1998-2007
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nr V/126/15 z dnia 30 marca 2015 r. Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego zatwierdzit Plan
dziatan krétkoterminowych w zakresie benzo(a)pirenu dla strefy wielkopolskie;j.

Uchwatg nr XV/102/2015 z dnia 29 grudnia 2015 r. Rada Miasta i Gminy Buk przyjeta ,,Plan
gospodarki niskoemisyjnej Miasta i Gminy Buk”. Celem strategicznym jest ograniczenie emisji
gazow cieplarnianych z obszaru gminy o 30% w stosunku do przyjetego roku bazowego (rok
2010), w perspektywie do 2040 r. Cel ten zostanie osiggniety poprzez: ograniczenie zuzycia
energii ze zrédet konwencjonalnych i surowcow, a takze zwiekszenie udziatu energii ze zrédet
odnawialnych w bilansie energetycznym.

3.9. Lesna przestrzen produkcyjna

Grunty lesne zajmujg w gminie 336 ha. Grunty lesne laséw panstwowych stanowig 268 ha,
co stanowi 2,1 % powierzchni gminy. Pozostate grunty lesne stanowig wtasno$é¢ prywatna.
Lasy panstwowe, w obrebie gminy Buk, (obreb lesny Podtoziny) nalezg do Nadlesnictwa
Konstantynowo. Nadlesnictwo zarzadza lasami w ramach Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych w Poznaniu. Pofudniowa cze$¢ gminy stanowi Le$nictwo Wozniki, natomiast
poétnocna Lesnictwo Wielka Wies.

Zgodnie z Planem Urzadzenia Lasu Nadlesnictwo Konstantynowo na okres od 1 stycznia
2008 r. do 31 grudnia 2017 r. w obrebie Podtoziny wystepujg gtdwnie typy siedliskowe lasu:
boér mieszany swiezy — 29,2 %, las mieszany $wiezy LM$w — 22,1 %, las swiezy Lsw —19,3 % i las
wilgotny Lw — 17,9 %. Sktad gatunkowy laséw jest zrdznicowany. Najwiekszy udziat ma
najpospolitsza w Polsce sosna.

Na terenie gminy czes¢ lasow stanowi lasy o charakterze ochronnym - wodochronne siedlisk
wilgotnych oraz stref ochronnych uje¢ wéd pitnych. Pozostate — to lasy gospodarcze, ktérych
gtobwnym celem jest produkcja surowca drzewnego. Lasy w gminie wykazujg wyrazne odznaki
degradacji pod wptywem czynnika antropogenicznego.

3.10. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Wg podziatu Polski na dzielnice rolniczo — klimatyczne wg R. Guminskiego, obszar gminy lezy
w zasiegu VIl Dzielnicy Srodkowej. Jest to strefa o najnizszych w Polsce opadach $rednich
rocznych, tj. okoto 550mm. Wystepuje tu od 100 do 110 dni z przymrozkami, czas zalegania
pokrywy $nieznej wynosi ponizej 50 dni, a dtugos$¢ okresu wegetacyjnego od 210 do 220 dni.
Poczatek prac polowych przypada na 25 marca.

Grunty rolne skupiajg sie w trzech rejonach gminy, przedzielonych linig kolejowg Poznan-
Berlin oraz autostradg A2. Sg to nastepujace rejony:

Pierwszy rejon wystepuje w rejonach wsi: Dakowy Suche, Dobiezyn, Dobra oraz Szewce.
W obrebach Dakowy Suche i Dobiezyn wystepujg najwieksze, zwarte obszar dobrych gleb.
Drugi rejon obejmuje grunty obrebdéw: Otusz, Wielka Wies, Wiktorowo oraz Wysoczka.
Na tych terenach wystepujg réwniez zwarte obszar dobrych gleb, a w dolinach ciekéw
wodnych uzytki zielone.

Trzeci rejon obejmuje grunty obrebow: Ciesle, Niepruszewo i Kalwy. Charakterystyczny
dlarejonu Niepruszewa jest duzy udziat gruntow rolnych poprzeplatanych terenami
zabudowanymi. We wsiach Kalwy i Ciesle istnieje mozaikowy uktad gleb, o rdézinej rolniczej
urodzajnosci i przydatnosci do upraw. W sasiedztwie laséw wystepujg gleby stabe oraz gleby
rolniczo nieprzydatne.
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Podsumowujac analize mozliwosci rozwoju rolnictwa w gminie wskazuje sie na nastepujgce

uwarunkowania waloréw naturalnych:

— ok. 63,7 % gruntéw rolnych posiada gleby wysokiej bonitacji, kl. Il =1V,

— gleby w gminie charakteryzujg sie relatywnie optymalnym uwilgotnieniem,

— gleby potozone sg na obszarach przewaznie ptaskich, a nie nadmiernie urzezbionych,

— warunki agroklimatu sg stabilne i korzystne dla réznorodnych upraw,

— o0goblny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla gminy Buk wg IUNG - Putawy
wynosit 71 — co charakteryzuje korzystng jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Gospodarstwa rolne potozone na obszarze o niekorzystnych warunkach gospodarowania

wspierane mogga by¢ finansowo w celu zapewnienia ciggtosci rolniczego uzytkowania ziemi

oraz zachowania waloréw krajobrazowych obszaréw wiejskich, a takze stosowania zwyktej

dobrej praktyki rolniczej dla promocji rolnictwa przyjaznego dla srodowiska.

3.11. Formy ochrony przyrody

Gmina Buk nie jest objeta zadng z powierzchniowych form ochrony przyrody. Na terenie gminy
znajdujg sie pomniki przyrody:

— ,Dab szyputkowy Wysoczka” - dgb szyputkowy, obreb Wysoczka, dziatka o nr ewid. 4/8,
platan klonolistny — park dworski w Cieslach,

dab szyputkowy — park dworski w Cieslach,

dab szyputkowy — park dworski w Cieslach,

kasztanowiec zwyczajny — park dworski w Cieslach.

3.12. Klimat akustyczny

Klimat akustyczny srodowiska ksztattujg nastepujgce (podstawowe) typy zrédet hatasu:
komunikacyjne (drogowe, kolejowe, lotnicze), przemystowe i komunalne. Zrédtem
ponadnormatywnego hatasu w miescie i gminie jest gtéwnie transport samochodowy.
Ucigzliwos¢ ta dotyczy gtdwnie zabudowy mieszkaniowej potozonej w bezposrednim
sgsiedztwie drog. Na terenie gminy najpowazniejszym problemem s3 drogi wojewddzkie
charakteryzujgce sie duzym natezeniem ruchu. Zdecydowana poprawa nastgpi
po wybudowaniu nowego przebiegu obwodnic Buku i Niepruszewa. Zagrozenie dla klimatu
akustycznego gminy stwarza odcinek autostrady A2 przebiegajacy na podtnocy gminy.
Wiekszos¢ terenéw wokdt autostrady to tereny rolne oraz terenu aktywizacji gospodarczej,
dla ktérych nie okresla sie dopuszczalnego poziomu hatasu na ich granicy. Jednak zagrozone
hatasem moga by¢ tereny wsi Ciele, Wysoczka i Zegowo.

W 2013 r. Inspekcja Ochrony $rodowiska dokonata pomiaru poziomu hatasu na os. 700 lecia
w Buku — w odlegtosci 30 m od drogi wojewddzkiej nr 307. Rdwnowazny poziom hatasu Laeq
wynosit w dni powszednie 56,6 dB w porze dziennej i 50,9 dB w porze nocnej. Aktualne
dopuszczalne poziomy hatasu na granicy z terenami mieszkaniowymi jednorodzinnymi
wynoszg odpowiednio 61 dB i 56 dB. Nie odnotowano zatem przekroczenie norm hatasu.
Zgodnie z wynikami pomiarow hatasu komunikacyjnego w Wielkopolsce w roku 2008,
wykonanych na potrzeby Raportu o stanie sSrodowiska w Wielkopolsce w 2008 r., w punkcie
pomiarowym w Buku przy ul. Kolejowej 5 (20 m od zrédta hatasu — linia kolejowa) zmierzona
warto$¢ Laeq W porze dziennej wynosita 63,3 dB, a w porze nocnej 62,2 dB. Aktualne
dopuszczalne poziomy hatasu na granicy z terenami mieszkaniowymi jednorodzinnymi

30

1d: DABB9A73-8E98-4ECF-B1F6-948379A8B348. Uchwalony Strona 30



wynoszg odpowiednio 61 dB i 56 dB. Zauwazalne jest zatem przekroczenie norm hatasu
szczegdlnie w porze nocne;j.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
4.1. Spis obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéow

Gmina Buk posiada obiekty objete ochrong konserwatorska poprzez ich wpis do rejestru
zabytkdw. Do rejestru zabytkéw wpisane zostaty®:
Buk:
Uktad urbanistyczny — nr rej.: 806/Wlkp/A z 8.02.1956 r.
Kosciot parafialny p w. $w. Stanistaw Biskupa, 1838-46 r. — nr rej.: 248/A 2 9.03.1931 r.
Kosciét cmentarny p w. Swietego Krzyza, XVIIl w.— nr rej.: 2501/A z 30.10.1953 r.
Dzwonnica, drewniana — nr rej.: 144/A z 15.07.1968 r.
Synagoga, ul. Mury 2, 2 pot XIX w. — nr rej.: 2146/A 2 1.02.1988 r.
Szkota talmudyczna, ul. Mury 4, 2 pot XIXw. —nrrej.: 2146/A 2 1.02.1988 r.
Sad, ob. dom mieszkalny, pl. Stanistawa Reszki 5, pocz. XIX w. - nr rej.: 928/A
z24.02.1970 .
8. Szpital Swietego Ducha, pl. Stanistawa Reszki 17, 1600 r, pot XIX w. - nr rej.: 305/A
217.10.1968 .
9. Patac biskupi, ob. dom mieszkalny, Rynek 1, pot XIX w. — nr rej.: 927/A 2 24.02.1970 r.
10. Kanonia, ob. dom mieszkalny, Rynek 24, 2 pot. XVIIl w. — nr rej.: 925/A z 24.02.1970 r.
Ciesle:
11. Dwor w zespole dworskim, 1930-34 r. — nr rej.: 2059/A z 23.01.1986 .
12. Park w zespole dworskim, 1 pot. XIX-XX w. — nr rej.: 1800/A z 18.08.1980 .
13. Oficyna, stary dworek w zespole dworskim, 1 pot. XIX w. - nr rej: 2631/A 2 26.11.1998 .
Niepruszewo
14. Kosciot parafialny p. w. $w. Wawrzynca, 1580 r. — nr rej.: 2387/A 2 10.03.1931 r.
15. Brama — dzwonnica, 1782 r. —nrrej.: 1581/A 2 27.07.1974 r.
16. Zespot patacowy —nrrej.: 1414/A 2 1.03.1973 r.
- patac, po 1870r.,
- park, 2 pot. XIX w.
Wielka Wies:
17. Park dworski, 2 pot. XIX w. — nr rej.: 1801/A z 18.08.1980 r.
Wysoczka
18. Park, 2 pot. XIXw. - nr. rej.: 1802/A z 18.08.1980 r.
19. Stanowisko archeologiczne nr 9/13 AZP 53-24, osada nr rej.: 2287/A 2 10.12.1993 r.

NouswN e

4.2. Gminna ewidencja zabytkdw i program ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami

W 2011 r. zweryfikowano gminng ewidencje zabytkéw nieruchomych. Gminna ewidencja
zabytkéw obejmuje charakterystyke 501 obiektéw zabytkowych, zaréwno wpisanych jak
i niewpisanych do rejestru zabytkéw. Dodatkowo w 2012 r. sporzgdzono gminng ewidencje
zabytkdw matej architektury, obejmujgcg 58 obiektow. W 2012 r. wykonano gminng
ewidencje zabytkédw archeologicznych w formie kart zespotu stanowisk archeologicznych.
tacznie gminna ewidencja zabytkow archeologicznych obejmuje charakterystyke 12 stanowisk

% numery pozycyjne zabytkéw odpowiadaja numerom na rysunku studium
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archeologicznych oraz 112 zespotéw stanowisk archeologicznych. Od czasu opracowania
gminnej ewidencji zabytkow archeologicznych zaewidencjonowano kilka stanowisk na terenie
parku przemystowego w Niepruszewie oraz dokonano weryfikacji granic dwdch stanowisk
istniejgcych w Buku i w Kalwach. Stanowiska nowe i zweryfikowane zostaty zaznaczone
na rysunku studium. Uchwatg nr XLIV/318/2018 z dnia 24 kwietnia 2018 r. Rada Miasta
i Gminy Buk zatwierdzita ,Gminny Programu Opieki nad Zabytkami dla Miasta i Gminy Buk
na lata 2018-2021". Podstawowym celem dokumentu jest wypracowanie dziatan lokalnego
samorzgdu, majgcych na celu poprawe stanu zachowania i utrzymania $rodowiska
kulturowego.

4.3. Inne obiekty zabytkowe

Na terenie gminy wystepujg zabytkowe cmentarze:

Cmentarz rzymsko-katolicki w Buku, ul. Bohateréw Bukowskich, z 2 pot XVIII w.
Cmentarz rzymsko-katolicki w Buku, Sw. Rocha, z 2 pot XIX w.

Cmentarz zydowski w Wielkiej Wsi, z XIX w.

Cmentarz rzymsko-katolicki w Niepruszewie, z korica XVIII w.

Miejsce po cmentarzu ewangelickim w Buku, ul. Sportowa z 1 pot XIX w.

uhwWN PR

4.4. Zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne niewpisane do rejestru zabytkow,
nawarstwienia kulturowe zabytkowego uktadu urbanistycznego i zespotéw patacowo-
parkowych oraz folwarcznych, parkéw obiektéow sakralnych, doméw mieszkalnych
wpisanych indywidualnie do rejestru zabytkéw

Obszar gminy Buk zostat rozpoznany archeologicznie w ramach ogdlnopolskiego programu
badawczo-konserwatorskiego pod nazwg Archeologiczne Zdjecie Polski (AZP). Celem tego
programu jest zewidencjonowanie wszystkich stanowisk archeologicznych w oparciu o wyniki
archeologicznych badan powierzchniowych i wykopaliskowych, ale réowniez rejestrowanie
stanowisk znanych tylko =z literatury naukowej. Dodatkowo na duze rozpoznanie
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archeologiczne miaty wptyw nadzory nad inwestycjami realizowanymi w historycznej czesci
miasta, realizowane w latach 2010-2015.

Na terenie gminy Buk zewidencjonowano stanowiska archeologiczne, ktorym okreslono
chronologie i funkcje. Sg to osady i cmentarzyska datowane od epoki kamienia do okresu
sredniowiecza i okresu nowozytnego. Na zafaczniku graficznym nr 2.4.: Stan dziedzictwa
kulturowego oraz na rysunku studium’/, w oparciu o gminng ewidencje zabytkdw
archeologicznych, zostaty naniesione stanowiska archeologiczne, zespoty stanowisk
archeologicznych oraz strefy nawarstwien kulturowych.

5. Rekomendacja i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym

Uchwatg nr LI/1000/23 z dnia 27 marca 2023r. Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego przyjat
Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego. Zgodnie z zatozeniami Audytu
krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego, obszar objety zmiang Studium nie zostat
zakwalifikowany jako krajobraz priorytetowy. Zgodnie z kartg oceny krajobrazu dla obszaru
objetg zmiang Studium nadano typ krajobrazu ,,6”, podtyp krajobrazu ,6c”, okreslajgc go jako
krajobraz wiejski z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych, tworzgcych mate
pola.

Uchwatg nr LI/1000/23 z dnia 27 marca 2023r. Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego przyjat
Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego. Zgodnie z zatozeniami Audytu
krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego, obszar objety zmiang Studium nie zostat
zakwalifikowany jako krajobraz priorytetowy. Zgodnie z kartg oceny krajobrazu dla obszaru
objetg zmiang Studium nadano typ krajobrazu ,,6”, podtyp krajobrazu ,6d”, okreslajgc go jako
krajobraz wiejski z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych, tworzacych pola
Sredniej wielkosci.

6. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia
6.1. Rozwaj ludnos$ciowy gminy Buk

Gmine Buk 31 grudnia 2015 r. zamieszkiwato tacznie 12.389 mieszkancow w tym na terenie
miasta 6.151 mieszkancéw, co stanowi 0,36 % ludnosci woj. wielkopolskiego i tylko 3,38 %
ludnosci powiatu poznanskiego.

Dynamika rozwoju ludnosci gminy do roku 2006 wskazuje tendencje rosngcg. Na takg zmiane
liczby ludnosci wptyw miat fakt dodatniego przyrostu naturalnego od roku 2007 oraz dodatnie
saldo migracji w latach: 2006, 2007, 2009 i 2011.

7 Jezeli w studium mowa jest o rysunku studium rozumie sie przez to cze$é¢ graficzng studium Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk zatgcznik nr 3.
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Tabela 8. Liczba ludnosci gminy Buk w latach 2012-2015 wedtug wg funkcjonalnych grup wieku
i miejsca zamieszkania

Funkcjonalna grupa Rok

oy 2012 2013 2014 2015
miasto | wie$ | miasto | wie$ | miasto | wie$ | miasto | wie$

ogétem 6220 | 6127 | 6225 | 6123 | 6188 | 6187 | 6151 | 6238

w wieku . 1210 |1374| 1225 |1345| 1170 | 1342 | 1160 | 1337

przedprodukcyjnym

w wieku produkeyinym | 500 | o609 | 2531 | 2624 | 2513 | 2640 | 2484 | 2648

mobilnym

w wieku produkeyjnym |30 | 1395 | 1335 | 1393 | 1334 | 1395 | 1310 | 1396

niemobilnym

w wieku poprodukcyjnym | 1082 | 749 | 1134 | 761 | 1171 | 810 | 1197 | 857

zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS

Tabela 9. Liczba ludno$ci gminy Buk w latach 2006- 2015 wedtug wieku.

Przedziat Rok

wiekowy 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
0-4 625 | 638 | 665 671 | 703 | 759 | 758 | 739 | 710 | 701
5-9 719 | 714 | 710 | 696 | 675 | 639 | 654 | 675 | 687 | 706
10-14 835 | 809 | 754 | 730 | 746 | 734 | 717 | 706 | 694 | 669
15-19 947 | 915 | 925 | 887 | 821 | 816 | 797 | 755 | 738 | 737
20-24 1052 | 1069 | 1017 | 987 | 987 | 956 | 924 | 918 | 885 | 827
25-29 1065 | 1036 | 1060 | 1056 | 1062 | 1065 | 1089 | 1024 | 1004 | 996
30-34 894 | 970 | 992 | 1014 | 1066 | 1070 | 1041 | 1051 | 1046 | 1054
35-39 861 | 858 | 886 | 887 | 869 | 899 | 947 | 993 | 1020 | 1069
40-44 742 | 776 | 786 | 794 | 818 | 847 | 842 | 864 | 881 | 870
45-49 820 | 773 | 751 748 | 739 | 731 | 763 | 760 | 775 | 803
50-54 846 | 857 | 849 | 857 | 841 | 826 | 778 | 755 | 742 | 717
55-59 789 | 805 | 828 | 814 | 848 | 836 | 841 | 835 | 843 | 809
60-64 465 | 534 | 608 | 703 | 755 | 746 | 758 | 785 | 766 | 803
65-69 394 | 371 | 343 309 | 329 | 407 | 473 | 536 | 635 | 684

70 i wiecej 867 | 922 | 941 | 966 | 956 | 966 | 965 | 952 | 949 | 944
razem 1192112047 (12115(12119|12215|12297|12347|12348|12375|12389

zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS

Obserwujgc strukture wiekowgq spoteczenstwa gminy nalezy zauwazy¢ proces starzenia sie
spoteczenstwa. Od 2012 roku wzrasta liczna ludnos$ci w wieku poprodukcyjnym zaréwno
na wsi jak i w miescie. Maleje liczba osdb w wieku 5-19 lat, natomiast wzrasta liczba oséb
w wieku 50-64 lat. Duzg grupe stanowig mieszkancy gminy Buk w wieku poprodukcyjnym,
ktorych liczba od 2006 r. do 2012 r. rosnie, a od 2013 r. nieznacznie maleje. Niepokojgce jest
jednak zjawisko, zmniejszania sie od roku 2006 liczby oséb w wieku przedprodukcyjnym.
W roku 2011 odnotowano jednak nieznaczny wzrost liczby ludnosci  w wieku
przedprodukcyjnym. Prognozuje sie staty, choé niewielki, wzrost liczby ludnosci gminy Buk.
Zauwazac¢ mozna wysoki potencjat ludnosci wiejskiej. W latach 2012 — 2014 mieszkaricy miasta
stanowili niewiele ponad 50% mieszkaricdw gminy, a w roku 2015 - 49,6%. Od 2012 roku widaé
znaczng przewage ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym ludnosci
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zamieszkujgcej na terenie wsi, co wptywa na duzg aktywnosé ekonomiczng ludnosci wiejskie;.
Od 2012 roku znacznie spada odsetek ludnosci w wielu poprodukcyjnym na terenie wsi.
W 2015 r. odsetek ten wyniost 41,7 % ludnosci gminy.

6.2. Jako$¢ zycia mieszkancow

Za ,jakos$¢ zycia” nalezy uznaé¢ ogédt warunkdw zycia ludnosci w gminie. Skfadajg sie na to
warunki mieszkaniowe, poziom wyposazenia w ustugi i rynek pracy, jakos¢ srodowiska
przyrodniczego oraz poziom wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Wyposazenie w infrastrukture techniczng oraz stan $rodowiska przyrodniczego w gminie
zostaty omowione w rozdziatach Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie
i uzbrojenie terenu oraz Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

Nie pozostajg obojetnymi dla jakosci zycia zagrozenia, ktére zostaty oméwione w rozdziale
Zagrozenie bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia oraz inne czynniki powodujgce dyskomfort
zamieszkiwania na terenie gminy.

6.2.1. Warunki mieszkaniowe

Od czasu przemian ustrojowych w Polsce, charakter zabudowy w gminie ulega znaczacym
zmianom. Zabudowa mieszkaniowa to obecnie nie tylko domy mieszkalne zwigzane
z gospodarstwami rolnymi, ale indywidualne budynki mieszkalne jednorodzinne nie zwigzane
z produkcja rolna.

Na terenie gminy w 2015 r. zlokalizowane byto 2332 budynkéw mieszkalnych z czego 952
na terenie miasta. Liczba budynkdéw mieszkalnych stale wzrasta od 2009 r. Co roku o wartosc
od 19 do 39 budynkéw, z wyjatkiem roku 2011, gdzie liczba budynkéw wzrosta o 257
budynkdw.

Liczba mieszkan w gminie w 2014 r, w tym mieszkarn w budynkach jednorodzinnych wynosita
3663, a $rednia powierzchnia mieszkania wynosita 96 m?. Przecietna powierzchnia mieszkania
w 2014 r. wynosita 28,3 m? na 1 osobe.

Tabela 10. Liczba mieszkan na 1000 mieszkarncéw w latach 2011-2015 w gminie Buk
Rok
2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

Liczba
mieszkan na

1000 271,5|271,8 | 272 |274,8|290,3 |290,1|291,5|295,1| 296 |297,8
mieszkancow

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie http://strateg.stat.gov.pl

0Od 2011 W odniesieniu do gmin powiatu poznanskiego tylko w gminie Kostrzyn odnotowuje
sie mniejsza liczbe mieszkan przypadajgcych na 1000 mieszkancow.

Zgodnie z danymi GUS w 2015 r. na terenie gminy oddano do uzytkowania 40 nowych lokali
mieszkalnych w tym 4 lokale na terenie miasta.
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Wiekszos¢ mieszkarnicéw w 2014 r. korzystata z sieci wodociggowej, a prawie potowa
mieszkancow korzystata z sieci gazowej. Widoczne jest jednak niskie skanalizowanie gminy na
terenach wiejskich.

Tabela 11. Korzystajacy z instalacji w gminie Buk w 2014 r.

ogotem w % w miastach w% na wsi w %
wodociag | kanalizacja | gaz | wodociag | kanalizacja | gaz | wodociagg | kanalizacja | gaz
95,5 58,5 46,1 99,9 79,7 43,0 91,0 37,3 49,3

zrédto: Opracowanie wtasna na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS

Zgodnie z danymi z 2016 r. 95,8% mieszkaricdw miasta korzysta z sieci kanalizacji sanitarnej.
W Aglomeracji Buk, w skfad ktdrej wchodzg Buk (z wytaczeniem ulic: Stonecznej, Smugi,
Wielkowiejskiej, Sw. Rocha - dziatki ewidencyjne nr: 48/2, 56/5, 51, 50, 52/1; obreb: 0001
Buk), Dobiezyn (z wytgczeniem ulic: Jarzebinowej, Michalin, Nowej, Ogrodowej, Podgornej,
Powstancow Wielkopolskich, Szkolnej, Topolowej, Wodnej) i Wielka Wies (z wytgczeniem ulic:
Sw. Rocha, Szamotulskiej, Smugi, Rolnej, Ogrodowej, Ks. T. Ratajczaka, Folwarcznej,
Bohateréw Bukowskich, Strzeleckiej, Grodziskiej, Nowej) liczba korzystajgcych z kanalizacji
wynosi 62,3%. Natomiast w Aglomeracji Buk i Niepruszewo liczba korzystajacych z kanalizacji
sanitarnej wynosi 64,8%.

Sie¢ gazowa doprowadzona jest do prawie wszystkich miejscowosci w gminie, z wyjatkiem
Pawtéwka i Wiktorowa. Nie wszystkie gospodarstwa domowe sg jednak podtgczone do sieci
gazowej.

6.2.2. Rynek pracy

Gmina Buk z uwagi na swoje pofozenie oraz dogodne potgczenia komunikacyjne zaliczana jest
do strefy o rosngcym stopniu aktywizacji.

Zgodnie z danymi GUS w 2015 r. w gminie zanotowano 1738 podmioty gospodarki narodowej
wpisane do rejestru REGON. Przez ostatnie dziesie¢ lat liczba podmiotéw gospodarczych
wzrosta o prawie 17 % z 1445 w roku 2006.

Wskaznik przedsiebiorczosci w gminie Buk w 2015 roku, mierzony liczbg podmiotow
wpisanych do rejestru REGON w przeliczeniu na 1000 mieszkaricow w wieku produkcyjnym
znajduje sie jednak na poziomie srednim sposréd wszystkich gmin powiatu poznanskiego —
221,7 i w ostatnich latach wzrasta.

Wiekszos¢ podmiotow gospodarczych w gminie stanowig podmioty sektora prywatnego —
98 %. Prawie 76 % jednostek gospodarczych stanowig osoby fizyczne prowadzgce dziatalnosé
gospodarcza.

Tabela 12. Liczba podmiotéw gospodarczych w gminie Buk w 2015 r. wg sektoréw
wiasnosciowych

] panstwowe i samorzgdowe jednostki prawa budzetowego | 16
sektor publiczny: —
spotki handlowe 1
osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza 1304
t tnv: spotki handlowe 171
sektor prywatny: spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego 55
spotdzielnie 5
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fundacje 2

stowarzyszenia i organizacje spoteczne 25
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS

W strukturze podmiotéw gospodarczych gminy najwiekszy udziat majg jednostki ustugowe,
zaklasyfikowane jako pozostata dziatalnos¢ — 70 %. Podmioty zwigzane z rolnictwem,
lesnictwem, tfowiectwem i rybactwem stanowig tylko 3 % ogdtu podmiotéw gospodarczych
zarejestrowanych na terenie gminy.

Wiekszos¢ podmiotdéw gospodarczych dziatajgcych na terenie gminy to jednostki mate, ktore
zatrudniajg do 9 pracownikéw - 94,6 %. Firmy, w ktérych pracuje od 10 do 49 pracownikdéw
stanowia 4,4 % firm, natomiast duze podmioty zatrudniajgce powyzej 50 pracownikéw to 1 %
z czego dwie firmy zatrudniajg ponad 250 pracownikéw.

Najwiecej podmiotéw (wedtug sekcji PKD 2007) sposrod oséb fizycznych prowadzgcych
dziatalnos¢ oraz oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nie majgcych osobowosci prawnej
zarejestrowanych byto w 2014 roku w sekcji G (handel hurtowy i detaliczny; naprawa
pojazdéw samochodowych, motocykli). Ich udziat w ogdlnej liczbie zarejestrowanych
podmiotéw wynosit 31,3 %. Znaczacy udziat w strukturze rynku pracy maja takze podmioty
dziatajgce w sekcji F (budownictwo) — 13,6 %, sekcji C (przetwdrstwo przemystowa) — 12,4 %
i sekcji H (transport, gospodarka magazynowa i tgcznos$é) — 10 %.

Na terenie gminy wystepuje kilka duzych zaktadéw przemystowych, ktére wymieniono
w rozdziale Lokalizacja zaktadow przemystowych. W zwigzku z transformacjg ustrojowa
wzrosta znacznie aktywno$é ekonomiczna mieszkanicéw, a przez to powstato wiele zaktadéw
ustugowo — handlowych oraz produkcyjnych.

Wykres 3. Struktura podmiotéw gospodarczych w gminie Buk w 2015 r. wg grup rodzajow
dziatalnosci

Podmioty gospodarcze w gminie Buk w 2015 r.
wg grup rodzajow dziatalnosci

> ' ¢ rolnictwo, lesnictwo,
towiectwo i rybactwo
przemyst i budownictwo

pozostata dziatalnos¢

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS

Bezrobocie jest zjawiskiem spotecznym, polegajgcym na tym, ze czes¢ ludzi zdolnych do pracy
i deklarujgcych che¢ jej podjecia nie znajduje faktycznego zatrudnienia z réznych powoddw.
Stopa bezrobocia jest to iloraz bezrobotnych przez aktywnych zawodowo w danej kategorii
ludnosci. Aktywni zawodowo definiowani sg przez GUS jako osoby pracujace plus osoby
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poszukujgce pracy plus bezrobotni plus niepetnosprawni (z mozliwoscig zatrudnienia
w niektoérych zawodach).

Stopa bezrobocia w powiecie poznanskim w 2015 r wynosita 2,9 %, przy stopie bezrobocia
6,2 % dla wojewoddztwa wielkopolskiego i 9,8 % dla kraju.

W 2015 r. liczba bezrobotnych w gminie wynosita 182 oséb (71 mezczyzn i 111 kobiety) —
stanowito to 3,9 % ogdtu bezrobotnych w powiecie poznanskim.

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym w 2015 roku
wynosit 2,3 % z czego 1,7 % dla mezczyzn i 3,0 % dla kobiet.

Tabela 13. Wskazniki bezrobocia w gminie Buk w latach 2011-2015

Rok
2011 2012 2013 2014 2015

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych
w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym [%]
Liczba bezrobotnych zarejestrowanych 162 253 241 200 182

zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

2,0 3,2 3,1 2,5 2,3

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym od roku 2012
maleje. Zgodnie z danymi Powiatowego Urzedu Pracy w Poznaniu z lipca 2016 r. liczba
bezrobotnych spadta do 125 osdb z czego prawie 89 % bezrobotnych stanowig kobiety. Ponad
43 % ogoty bezrobotnych to dtugotrwale bezrobotni.

6.2.3. Hatas

Na terenie gminy Buk w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej nie wystepujg ucigzliwe
dla srodowiska zaktady przemystowe generujgce hatas. Hatas przemystowy moze wystgpic
w zwigzku z funkcjonowaniem zaktadéw na terenie Parku Przemystowego w Niepruszewie
oraz na terenach przemystowych w Buku. Najistotniejszym Zrédtem hatasu w gminie sg
niewatpliwie drogi wojewddzkie, autostrada oraz linia kolejowa. Hatas ten odczuwalny jest
gtdwnie przez mieszkancow miejscowosci potozonych bezposrednio przy drodze
wojewddzkiej nr 307.

6.2.4. Uciazliwosci odorowe

Oczyszczalnie Sciekdw w gminie, jako obiekty zwigzany z gospodarkg Sciekowg, mogg stwarzac
ucigzliwosci dla ludnosci mieszkajgcej w jej bezposrednim sgsiedztwie. Gtdwng tego przyczyng
mogg by¢ odory rozprzestrzeniajace sie znad sktadowisk osaddw Sciekowych, zbiornikow
Sciekdw czy zlewni sciekow dowozonych. Ogdlnie, na odory towarzyszgce pracy oczyszczalni
mogg sktadad sie rézne zwigzki chemiczne, w tym nie obojetne dla zdrowia (b-metyloindol,
dwumetyloamina, trdojmetyloamina, merkaptan butylu, weglowodory aromatyczne,
siarkowodor). Nalezy jednak podkreslié, iz oczyszczalnie Sciekow w Niepruszewie i Wielkiej
WSsi potozone sg z dala od zabudowy. Natomiast oczyszczalnia w miejscowosci Dobra to
oczyszczalnia przydomowa o niewielkiej wydajnosci.

Ucigzliwosci odorowe, z uwagi na duzy udziat rolnictwa w strukturze przestrzennej gminy,
moga wystapi¢ w zwigzku z prowadzonym chowem trzody chlewnej, szczegdlnie chowem
bezscidtkowym na rusztach.
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6.2.5. Problemy spoteczne

Gmina Buk, boryka sie ze ztozonymi problemami spotecznymi, jak wiele gmin. Gtéwnym
problemem spotecznym gminy sg niskie zarobki. Za realizacje zadan z zakresu pomocy
spotecznej na terenie gminy odpowiada Osrodek Pomocy Spotecznej w Buku.

7. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
7.1. Zagrozenie powodzia

Na podstawie map zagrozenia powodziowego, ustalono, ze cze$¢ obszaru w sotectwie Ciesle,
potozony w dolinie rzeki Samicy Steszewskiej znajduje sie czesciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobieAstwo wystgpienia powodzi jest srednie i
wynosi raz na 100 lat (p=1%) oraz nieznacznie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p=10%).

Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig nie sg zlokalizowane w terenach zurbanizowanych
oraz na terenach, dla ktérych wprowadza sie w studium tereny inwestycyjne.

Ponadto, teren gminy moze by¢ zagrozony lokalnymi podtopieniami ciekéw takich jak:
Mogilnica Wschodnia, Doptyw spod Wysoczki, Doptyw spod Dobiezyna, Doptyw z Dobiezyna i
Samica Steszewska.

7.2. Zagrozenia biologiczne

Bezposredni nadzér nad rozprzestrzenianiem sie choréb pochodzenia zwierzecego sprawuje
Wojewddzki Inspektorat Weterynarii w Poznaniu. NajczesSciej wystepujgca chorobg tego typu
jest wscieklizna. Mieszkancy powiadamiani sg o pojawieniu sie wscieklizny na terenie gminy,
w przypadku otrzymania takiej informacji od Powiatowego Inspektora Weterynarii.
Na terenach zagrozonych wscieklizng ustawiane sg odpowiednie tablice ostrzegawcze.

7.3. Zagrozenie promieniowaniem niejonizujagcym

Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w srodowisku sa:

— elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napiecia i najwyzszych napie¢,

— stacje radiowe i telewizyjne,

— tacznosé radiowa, w tym CB radio, radiotelefony i telefonia komérkowa,

— stacje radiolokacji i radionawigacji.

Znaczenie tego oddziatywania w ostatnich latach rosnie, co spowodowane jest burzliwym
po roku 1990 rozwojem radiokomunikacji oraz powstawaniem coraz wiekszej liczby stacji
nadawczych radiowych i telewizyjnych.

7.4. Zagrozenia powazng awaria

Na terenie gminy Buk w miejscowosci Niepruszewo znajdujg sie®: zaktad duzego ryzyka
powstania awarii przemystowej — Zaktad o Duzym Ryzyku (ZDR) - Hempel Paints (Poland)

8 zgodnie z rejestrem zaktaddw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
prowadzonym przez WI0S, wg stanu na dzieri 31 grudnia 2016 r.
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Sp. z 0.0. ul. Modrzewiowa 2, oraz zaktad zwiekszonego ryzyka powstania powaznej awarii
przemystowej Zaktad o Zwiekszonym Ryzyku (ZZR) - Hypred Polska Sp. z 0.0. ul. Kasztanowa 4.
Potencjalne zagrozenie na terenie gminy stanowig réwniez drogi poprzez mozliwosci
wystgpienia kolizji samochoddéw przewozgcych substancje niebezpieczne.

8. Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmieniong ustawg z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1398 z pdzn. zm.) w okresleniu
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniono:
a) analizy ekonomiczne, $rodowiskowe w tym wnioski ptyngce z opracowania
ekofizjograficznego oraz spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

8.1. Uwarunkowania rozwoju sieci osadniczej

Zasadniczy obszar gminy to grunty orne. Nasycenie obszaru gminy dobrymi glebami, stwarza
ogromne ograniczenia w gospodarowaniu przestrzenig, wrecz determinuje rozwéj gminy.
Tereny zurbanizowane zostaly szczegdétowo scharakteryzowane i przeanalizowane pod
wzgledem struktury przestrzennej, infrastruktury ustugowej i technicznej, komunikacji
oraz lokalizacji zaktaddéw przemystowych i dziatalnosci gospodarczej w rozdziale 2
uwarunkowan: Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

8.2. Determinanty rozwoju gminy wynikajace z analiz ekonomicznych, srodowiskowych
oraz spotecznych

8.2.1. Ograniczenia rozwoju

Ograniczenia rozwoju w zakresie jakosci zycia mieszkarncéw i demografii:

— problemy spoteczne i materialne mieszkarcéw,

— zty stan techniczny czesci budynkéw mieszkalnych,

— niski poziom ustug na wsi.

Ograniczenia rozwoju w zakresie aktywnosci gospodarczej:

— duza konkurencja gmin w staraniach o pozyskanie inwestordw z kapitatem zewnetrznym,

— niewielki procent gruntéw komunalnych w strukturze wtasnosciowej gminy.

Ograniczenia rozwoju w zakresie srodowiska przyrodniczego i rolnictwa:

— rozdrobnienie gospodarstw rolnych,

— niewielki odsetek wiekszych zaktaddw przetwdrczych powigzanych z rolnictwem na terenie
gminy.

Ograniczenia rozwoju w zakresie komunikacji:

— brak nawierzchni utwardzonej na czesci drég gminnych,

— ucigzliwosci akustyczne w sgsiedztwie drog wojewddzkich.

Ograniczenia rozwoju w zakresie infrastruktury technicznej:
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— niepetne skanalizowanie.

Inne ograniczenia rozwoju:

— zanieczyszczenie powietrza,

— zanieczyszczenie wod powierzchniowych,

— nie dos¢ dobrze rozwinieta infrastruktura turystyczna i rekreacyjna.

8.2.2. Czynniki sprzyjajgce rozwojowi

Czynniki sprzyjajgce rozwojowi w zakresie jakosci zycia mieszkarnicéw i demografii:

— duza aktywnos¢ gospodarcza mieszkancow,

— zaangazowanie mieszkancow w sprawy gminy - samorzgdnosc.

Czynniki sprzyjajace rozwojowi w zakresie mieszkalnictwa:

— potozenie gminy w aglomeracji poznanskiej,

— potrzeba rozwoju terenéw pod zabudowe mieszkaniowa.

Czynniki sprzyjajgce rozwojowi w zakresie aktywnosci gospodarcze;j:

— rosnaca liczba aktywnych podmiotéw gospodarczych,

— aktywnos¢ gminy i dziatania zw. z planowaniem przestrzennym w zakresie przygotowania
terenéw pod inwestycje,

— popyt na tereny przemystowe.

Czynniki sprzyjajace rozwojowi w zakresie rolnictwa:

— dobre warunki do rozwoju produkgcji rolniczej i zwierzecej,

— mozliwosci powigzania rolnictwa z turystyka (agroturystyka).

Czynniki sprzyjajace rozwojowi w zakresie komunikacji:

— przebieg autostrady A2 i linii kolejowej Warszawa-Berlin,

— dogodne pofaczenie z miastem Poznan.

Czynniki sprzyjajace rozwojowi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

— kompleksowe rozwigzania w zakresie zagospodarowania odpadéw,

— wysokie zwodociggowanie gminy,

— wysoki stopien gazyfikacji gminy.

Inne czynniki sprzyjajace rozwojowi:

— walory srodowiska przyrodniczego,

— walory srodowiska kulturowego.

8.2.3. Potrzeby rozwoju

Najwazniejszymi celami polityki przestrzennej gminy powinny byc:

— ochrona wartosci kulturowych,

— ochrona gruntéw rolnych dobrych klas,

— ochrona przyrody i krajobrazu,

— wykorzystanie potencjatu przyrodniczego do rozwoju turystyki,

— wyznaczenie rezerwy terenédw przemystowych,

— planowy i konsekwentny rozwdj przestrzenny jednostek osadniczych,

— planowy i konsekwentny rozwéj komunikacji,

— rozwoj infrastruktury ustugowej, proporcjonalnie do rozwoju zabudowy mieszkaniowej,
— rozwoj infrastruktury techniczne;.
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8.3. Uwarunkowania wynikajgce z prognoz demograficznych

Sredni wzrost liczby ludnosci od 2005 r. wynosi 41,4 os/rok. Prognozuje sie, iz proces ten moze
nabra¢ wiekszej dynamiki w zwigzku z wzrostem liczby ludnosci powiatu poznanskiego.
Wyczerpywanie sie wolnych nieruchomosci gmin pierwszego pierscienia spowoduje wieksze
zainteresowanie potencjalnych nabywcoéw nieruchomos$ciami pofozonymi nieco dalej
od Poznania. Dodatkowo gmina Buk poprzez dogodng lokalizacje przy autostradzie ma szanse
przyciggngé nowe inwestycje, a co za tym idzie nowe miejsca pracy. Przypuszczaé nalezy,
ze wzrost liczby ludnosci wynika¢ bedzie przede wszystkim z migracji zewnetrznej
z nieodlegtych gmin sgsiednich, spoza powiatu poznanskiego. Nie zakfada sie w przypadku
gminy Buk migracji, naptywu ludnosci w ramach miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania.
Dotychczasowy $redni wzrost liczby ludnosci do roku 2020 ustalono na poziomie 42 os/rok,
a od roku 2021 powiekszono o dodatkowe 50 % - czyli 63 os/rok. Przyjmuje sie, iz gmina Buk
zwiekszy liczbe mieszkancéw od roku 2015 do roku 2045 o 14,4 %, czyli 0 1.785 mieszkarncow.
Prognozuje sie, iz gmine w roku 2045 zamieszkiwac bedzie 14.174 mieszkancow.

8.4. Uwarunkowania wynikajace z mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takie infrastruktury spotecznej, stuzacej
realizacji zadan wtasnych gminy

Udziat wydatkéw budzetu gminy Buk w 2015 roku na transport i tgcznos¢ wynosit 10,1 %, a na
gospodarke komunalng i ochrone srodowiska 4,0 %. W roku 2014 wartosci te wynosity
odpowiednio 14,2 % i 6,5 %. W roku 2008 sytuacja byta odwrotna. Wieksze wydatki stanowita
gospodarka komunalna — 10,9 % wydatkéw ogdétem, przy 6,9 % wydatkdw na transport
i tacznosé.

Tabela 14. Wydatki budzetu gminy Buk w latach 2008-2015
Dziat 600 - Transport i tgcznosc
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
[zt] [zt] [zt] [zt] [zt] [21] [21] [2t]
2054 984,62 | 1598 685,09 | 6003 566,37 | 2 942 588,06 | 1 608 983,93 | 4 307 234,69 | 6 064 293,04 | 4 091 773,05
Dziat 900 - Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska

3264 845,87 ‘ 2 819 988,67 ‘ 4636 638,77 ‘ 3774 248,78 ‘ 4691 350,78 ‘ 2705 702,72 ‘ 2751953,75 ‘ 1629 995,58
zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych, GUS

Wedtug wieloletniej prognozy finansowej gminy Buk na lata 2016-2022 dochody gminy beda
wzrastaé. W roku 2022 prognozuje sie dochody wyzsze o 11 % w stosunku do roku 2016 r.
Do rok 2018 r. bedg réwniez wzrasta¢ wydatki, ktdre zmalejg w roku 2019, a potem znéw
stopniowo zaczng wzrastac. Prognozuje sie dodatni wynik budzetu od roku 2018 r.

Prognoza finansowa na lata 2015-2018 przewidywata inwestycje takie jak: remont budynku
synagogi w Buku i wykorzystanie jej na obiekt kultury, budowe centrum wsi Dakowy Suche,
stworzenie centrum wypoczynku i rekreacji we wsi Dobiezyn, budowe kanalizacji sanitarnej
w Dobiezynie ul. Steszewska oraz modernizacje boiska w Buku.

Zmieniona prognoza finansowa na lata 2016-2022 przewiduje oprocz inwestycji
wymienionych powyzej: budowe drogi gminnej Dobiezyn — Otusz, budowe drogi gminnej
Szewce — Dobiezyn, budowe kanalizacji sanitarnej dla wsi Wielka Wies, budowe kanalizacji
sanitarnej dla wsi Dobiezyn, budowe drdg dojazdowych do pdl w technologii destruktu
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asfaltowego, budowe ulic w m. Buk, Niepruszewie Wielkiej Wsi, budowe windy dla Przychodni
Zdrowia w Buku, modernizacje drég powiatowych miejskich w m. Buk, modernizacje obiektu
zabytkowego we wsi Dobiezyn, dofinansowanie inwestycji budowy Stacji Uzdatniania Wody
w Buku i oczyszczalni sciekdw w Buku oraz budowa windy w Urzedzie Miasta i Gminy Buk.

8.5. Uwarunkowania wynikajace z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Sporzadzony bilans terenéw wykazat, iz nie ma mozliwosci wyznaczenia innych terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, niz te ktore znajdujg sie w obrebie zwartych
jednostek funkcjonalno — przestrzennych. Liczba ludnosci gminy bedzie rosngé¢, jednakze nie
bedzie miat ten proces charakteru eksplozywnego. W pierwszej kolejnosci nalezy uzupetniac
zabudowe w granicach zwartych jednostek funkcjonalno-przestrzennych. Dzieki temu
poprawie ulegnie cata struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy. Wazna jest takze realizacja
obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktdra sprawi,
ze mozliwe bedzie dalsze wytyczanie kierunkdw rozwoju przestrzennego zabudowy w gminie
bez naruszania zasad fadu przestrzennego. Uzupetnianie istniejacych ,luk” w zabudowie
oraz rozwoj zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych budynkéw wptynie nie tylko
na uporzadkowanie przestrzeni, ale takze na minimalizacje kosztéow dla gminy z tytutu
uruchamiania kolejnych terenéw pod zabudowe.

Potozenie gminy w Poznarskim Obszarze Metropolitalnym oraz przebieg autostrady oraz drég
wojewddzkich, sprawiajg, ze gmina jest dobrym miejscem dla lokalizacji przemystu.
Przewiduje sie, ze potrzeby w zakresie terenu pod funkcje zwigzane z ustugami i przemystem
bedg znacznie rosty i nawet 10 % terenu gminy, co odpowiada okoto 900 ha i 1.739.520 m?
powierzchni uzytkowej, w przysztosci nalezy przeznaczyé dla potrzeb rozwoju tych funkcji.
Chtonnos¢ obszaréw przemystowych i ustugowych zlokalizowanych w ramach zwartych
jednostek funkcjonalnych wynosi 23.252 m2. Natomiast catkowita chfonno$é obszaréw
przeznaczonych w obowigzujgcych planach pod zabudowe poza obszarami o w petni
wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej wyrazona w powierzchni
uzytkowej zabudowy przemystowej i ustugowej wynosi ok. 304 ty$. m?. Po uwzglednieniu
uwag do projektu studium, ztozonych po drugim wytozeniu, zaplanowano, ze obecnie
powierzchnia terenéw o funkcji przemystowej i ustugowej zostanie ograniczona do ok. 6 %
powierzchni gminy, co daje ok. 1.038 ty$. m? powierzchni uzytkowej dla wspomnianej funkcji.
Jest to wartos¢ wieksza niz wynikajgca z potozenia tych funkcji w zwartych jednostkach
funkcjonalno — przestrzennych badz planach potozonych poza tymi jednostkami. Jednakze
zgodnie z art. 10, ust. 5, pkt 4, lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w przypadku gdy wartosci ta: przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy — bilans terenow pod zabudowe uzupetnia sie o roznice tych wielkosci
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje
sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 (ustawy),
maksymalnie w ilosci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu. Biorgc pod uwage ten przepis
wskazuje sie, ze zgodnie z bilansem obecnie powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej i
przemystowej moze wynie$¢ nawet ok. 1.342 tys. m2. Zatozy¢ nalezy, iz warto$é ta moze ulec
dalszemu zwiekszeniu nawet do ok. 1.739 ty$. m? w przypadku wskazania nowych lokalizaciji,
przy kolejnych zmianach studium.
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8.6. Uwarunkowania wynikajgce z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe dla
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Buk w obrebach geodezyjnych Ciesle, Kalwy i Niepruszewo wprowadza zmiane istniejgcego
przeznaczenia terendw niezainwestowanych na tereny inwestycyjne, ktdére zostaty
zakwalifikowane w przedmiotowej zmianie studium jako:

— tereny zabudowy wielofunkcyjnej w zwartych jednostkach wiejskich (oznaczone na
rysunku studium przedstawiajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego
symbolem M3),

— tereny koncentracji zabudowy ustugowej (oznaczone na rysunku studium
przedstawiajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolem U),

— tereny koncentracji przemystu i ustug (oznaczone na rysunku studium
przedstawiajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolem P/U)

— tereny zieleni —tgczniki ekologiczne.

W ramach zmiany przedmiotowego dokumentu nie wprowadza sie nowych terendow
przeznaczonych pod zabudowe, innych niz okreslonych w obowigzujgcym studium.

Przy ocenie i metodologii okredlenia i wyznaczenia obszaréw zwartych jednostek
funkcjonalno-przestrzennych (terenéw zabudowy wielofunkcyjnej w zwartych jednostkach
wiejskich M3), wzieto pod uwage ich obecny sposdb zagospodarowania, dokumenty
planistyczne w postaci wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu
oraz poddano analizie zamierzania inwestycyjne okresSlone w wieloletniej prognozie
finansowej Miasta i Gminy Buk.

Zauwazalne w ostatnich latach dynamiczne procesy rozwoju budownictwa mieszkaniowego
spowodowaty rozproszenie zabudowy mieszkaniowej poza obszary okreslone w
obowigzujgcym Studium jako tereny zabudowy wielofunkcyjnej w zwartych jednostkach
wiejskich. Ponadto zauwazono wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej w obszarach
okreslonych w obowigzujgcym Studium jako tereny koncentracji przemystu i ustug (rejon ul.
Starowiejskiej w Niepruszewie). Lokalizacja nowej zabudowy oparta jest na podstawie
wydanych decyzji administracyjnych o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu,
ktére zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym nie muszg wykazywac¢ zgodnosci
wnioskowanego przeznaczenia terenu z dokumentem Studium. Obszary gdzie pojawita sie
nowa zabudowa wymagaty przeprowadzenia procesow inwestycyjnych w zakresie realizacji
infrastruktury technicznej, dla tego typu obiektdw wydano decyzje administracyjne ustalajgce
lokalizacje inwestycji celu publicznego, gdzie w szerszych planach inwestycyjnych zatozono jej
dalszg rozbudowe.

Rozwdj mieszkalnictwa poza terenami zabudowy wielofunkcyjnej w zwartych jednostkach
wiejskich w oparciu o decyzje ustalajgce warunki zabudowy stanowi realne zagrozenie dla
zachowania tadu przestrzennego. Jedynym skutecznym narzedziem planistycznym dla
ochrony fadu przestrzennego jest opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére kompleksowo rozwigzg problemy planistyczne oraz okreslg
szczegbdtowe zasady zagospodarowania i zainwestowania terendéw. W tym celu rekomenduje
sie rozszerzenie terendéw zabudowy wielofunkcyjnej w zwartych jednostkach wiejskich
(oznaczone w obowigzujgcym Studium symbolem M3), tym sam pojawig sie prawne
uwarunkowania umozliwiajgce podjecie przez Rade Miasta i Gminy Buk stosownych uchwat w
sprawie przystgpienia do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i docelowo uchwalenie planéw miejscowych.
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W efekcie przeprowadzonych analiz:

— rozszerzono obszary terendw zabudowy wielofunkcyjnej w zwartych jednostkach
wiejskich (M3) o tgcznej powierzchni ok. 34,2 ha, w tym zmieniono obowigzujgce
przeznaczenie z terendw koncentracji przemystu i ustug na tereny zabudowy
wielofunkcyjnej w zwartych jednostkach wiejskich o powierzchni 3,85 ha,

— wprowadzono zmiane przeznaczenia terendw rolnych na tereny koncentracji
przemystu i ustug o fgcznej powierzchni ok. 63,2 ha,

— wprowadzono zmiane przeznaczenia terendw rolnych na tereny koncentracji
zabudowy ustugowej o powierzchni ok. 2,81 ha.

Szczegbtowy zakres zmian opisany zostat w czesci IV. Uzasadnienie zawierajgce objasnienia
przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk.

Zmiana Studium podtrzymuje wnioski i uwarunkowania wynikajgce z bilansu terendow
przeznaczonych pod zabudowe sporzgdzanego dla potrzeb opracowania Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk
uchwalonego w roku 2019 r.

W ujeciu ogdlnym, zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jest zgodna z uwarunkowaniami wynikajgcymi z bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe. Nie okresla sie nowych terenédw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg, ktére wynikatyby z koniecznosci wyznaczenia nowych obszaréw pod
ten cel w zwigzku z uwarunkowaniami spoteczno-gospodarczymi. Zgodnie z wytycznymi
zawartymi w pierwotnym dokumencie, w pierwszej kolejnosci nalezy uzupetnia¢ zabudowe w
granicach zwartych jednostek funkcjonalno-przestrzennych. Dzieki temu poprawie ulegnie
cafa struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy.

Powierzchnia obszaréw o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej zostata
nieznacznie zwiekszona w stosunku do powierzchni obszaréw juz wyznaczonych, tgczna
powierzchnia po aktualizacji wynosi 1165,4 ha (wzrost w stosunku do powierzchni w Studium
obowigzujgcym o 34,2 ha). Tym samym, w catej gminie wyznaczono tgcznie 443,5 ha obszaru
gminy do potencjalnego uzupetnienia zabudowy w ramach zwartych struktur funkcjonalno-
przestrzennych, co stanowi 38,05 % obszarow o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.

Reasumujgc, jak wynika z bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe sporzgdzanego dla
potrzeb opracowania Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Buk uchwalonego w roku 2019 r. zapotrzebowanie gminy na nowga zabudowe
mieszkaniowa, prognozujgc na 2045 rok, ktére wynosi 62475 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy mieszkaniowej, zostanie catkowicie zaspokojone przez uzupetnienie zabudowy w
istniejgcych obszarach zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych. Tym samym
dokonujac zmiany przeznaczenia terenéw w dokumencie studium, podtrzymuje sie ustalone
whnioski i zatozenia.

Wprowadzona w czesci miejscowosci Ciesle i Niepruszewo, zmiana przeznaczenia trenéw
rolnych na tereny koncentracji przemystu i ustug o tgcznej powierzchni bilansowej 62,2 ha jest
zgodna z uwarunkowaniami wynikajgcymi z bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Jak wskazano w bilansie terendéw przeznaczonych pod zabudowe, powierzchnia uzytkowa
zabudowy ustugowej i przemystowej wynosi ok. 1 342 080 m?, przy czym zatozono, iz warto$é
ta moze ulec dalszemu zwiekszeniu nawet do ok. 1739 520 m? w przypadku wskazania
nowych lokalizacji, przy kolejnych zmianach studium. Dokonujac szacunku chfonnosci terenéw
przeznaczonych pod funkcje przemystowg i ustugowg w ramach zmiany studium, przyjeto
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zatozenia okreslone w bilansie terendéw przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z przyjetymi
wytycznymi chtonno$é tych terenéw wynosi 81 536 m?.
Wprowadzenie przedmiotowej zmiany pozwoli na:

— nawigzanie wprowadzonego zmiang kierunku zagospodarowania terenu do
istniejgcego Parku Przemystowego w Niepruszewie;

— domkniecie struktury funkcjonalno-przestrzennej do terenéw autostrady A2, tym
samym nastgpi optymalizacja przeznaczenia terenéw przy autostradzie A2, co w
przysztosci wyeliminuje konflikty przestrzenne;

— domkniecie struktury funkcjonalno-przestrzennej do terenéw pofozonych w
sgsiedztwie planowanej obwodnicy Niepruszewa w ciggu drogi wojewddzkiej nr 307,
tym samym nastgpi optymalizacja przeznaczenia terendéw przy planowanym uktadzie
komunikacyjnym, co w przysztosci wyeliminuje konflikty przestrzenne.

Podmurowuijac, wprowadzenie zmiany Studium w zakresie zwiekszenia chtonnosci terendw
przemystowych o 81 536 m? jest zgodna z zatozeniami bilansu.

8.7. Uwarunkowania wynikajgce z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe dla
zmiany Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Buk w obrebach geodezyjnych Wysoczka i Niepruszewo wprowadza zmiane istniejgcego
przeznaczenia terendw niezainwestowanych na tereny inwestycyjne, ktdre zostaty
zakwalifikowane w przedmiotowej zmianie studium jako tereny koncentracji przemystu i ustug
(oznaczone na rysunku studium przedstawiajgcym  kierunki zagospodarowania
przestrzennego symbolem P/U).
Wprowadzona w przedmiotowym dokumencie, zmiana przeznaczenia trendw rolnych na
tereny koncentracji przemystu i ustug o tacznej powierzchni bilansowej 33,4 ha jest zgodna z
uwarunkowaniami wynikajgcymi z bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Jak
wskazano w bilansie terendw przeznaczonych pod zabudowe, powierzchnia uzytkowa
zabudowy ustugowej i przemystowej wynosi ok. 1 342 080 m?, przy czym zatozono, iz warto$é
ta moze ulec dalszemu zwiekszeniu nawet do ok. 1739 520 m? w przypadku wskazania
nowych lokalizacji, przy kolejnych zmianach studium. Dokonujgc szacunku chtonnosci terenéw
przeznaczonych pod funkcje przemystowg i ustugowg w ramach zmiany studium, przyjeto
zatozenia okreslone w bilansie terendw przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z przyjetymi
wytycznymi chtonnos¢ tych terendw wynosi 64 128 m?2.
Wprowadzenie przedmiotowej zmiany pozwoli na:
— nawigzanie wprowadzonego zmiang kierunku zagospodarowania terenu do
istniejgcego Parku Przemystowego w Niepruszewie;
— domkniecie struktury funkcjonalno-przestrzennej do terenéw autostrady A2, tym
samym nastgpi optymalizacja przeznaczenia terendw przy autostradzie A2, co w
przysztosci wyeliminuje konflikty przestrzenne.

Podsumowujac, wprowadzenie zmiany Studium w zakresie zwiekszenia chtonnosci terenéw
przemystowych o 64 128 m? jest zgodna z zatozeniami bilansu.
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8.8. Uwarunkowania wynikajgce z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe dla
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Buk w obrebie geodezyjnym Wielka Wie$ wprowadza zmiane istniejgcego przeznaczenia
terendw nie inwestycyjnych na tereny inwestycyjne, ktére zostaty zakwalifikowane w
przedmiotowej zmianie studium jako tereny koncentracji przemystu i ustug (oznaczone na
rysunku studium przedstawiajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolem
P/U).

Wprowadzona w przedmiotowym dokumencie, zmiana przeznaczenia trendw rolnych na
tereny koncentracji przemystu i ustug o tacznej powierzchni bilansowej 32 ha jest zgodna z
uwarunkowaniami wynikajgcymi z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Jak
wskazano w bilansie terendw przeznaczonych pod zabudowe, powierzchnia uzytkowa
zabudowy ustugowej i przemystowej wynosi ok. 1 342 080 m?, przy czym zatozono, iz warto$¢
ta moze ulec dalszemu zwiekszeniu nawet do ok. 1739 520 m? w przypadku wskazania
nowych lokalizacji, przy kolejnych zmianach studium. Dokonujgc szacunku chtonnosci terenéw
przeznaczonych pod funkcje przemystowa i ustugowg w ramach zmiany studium, przyjeto
zatozenia okreslone w bilansie terendw przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z przyjetymi
wytycznymi chtonnos¢ tych terenédw wynosi 60 960 m?2.

Wprowadzenie przedmiotowej zmiany pozwoli na:

— domkniecie struktury funkcjonalno-przestrzennej do terenéw potozonych w
sgsiedztwie planowanej obwodnicy miasta Buk, tym samym nastgpi optymalizacja
przeznaczenia terendw przy planowanym ukfadzie komunikacyjnym, co w przysztosci
wyeliminuje konflikty przestrzenne.

Podsumowujac, wprowadzenie zmiany Studium w zakresie zwiekszenia chtonnosci terenéw
przemystowych o 60 960 m? jest zgodna z zatozeniami bilansu.

9. Stan prawny gruntow

Gmina Buk w 2016 r. byta witascicielem 359 ha gruntéw, z czego 32 ha zostaty przekazane
w uzytkowanie wieczyste. Stanowi to niecate 4 % powierzchni gminy. Wiekszo$¢ z gruntow
gminnych stanowi gminny zasdb nieruchomosci. Szczegétowg strukture wtasnosci gruntéw na
terenie gminy przedstawia Tabela 15.

Tabela 15. Struktura wtasnosci gruntdw na terenie gminy Buk stan na 30 czerwca 2016 r.

L Wyszczegdlnienie gruntdw wchodzacych w sktad grupy lub Powierzchnia w ha
P- podgrupy rejestrowe;j miasto | wie$ | razem
1 Grunty Skarbu Panstwa z wytgczeniem gruntdw przekazanych 5 686 | 691

w uzytkowanie wieczyste
2 | Grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste 8 11 19
Grunty spoétek Skarbu Panstwa, przedsiebiorstw panstwowych

3. . 0 4 4
i panstwowych oséb prawnych
4 Gru_nty gm_lny _ z wylgczeniem gruntédw  przekazanych 38 289 | 327
w uzytkowanie wieczyste
5 | Grunty gminy przekazane w uzytkowanie wieczyste 16 16 32
6 | Grunty oséb fizycznych 177 |6984| 7161
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7 | Grunty spétdzielni 8 196 | 204

8 | Grunty kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych 4 70 74
Grunty powiatow z wytaczeniem gruntéw przekazanych

9 . . 4 53 57
w uzytkowanie wieczyste

10 | Grunty powiatéw przekazane w uzytkowanie wieczyste 1 5 6

11 Grunty wojewddztw z wyl. gruntow przekaz. w uzytkowanie 9 29 31
wieczyste

12 | Grunty bedgce przedmiotem witasnosci i wtadania innych oséb 26 432 | 458
Razem 296 |8768| 9064

zrédto: Opracowanie witasne na podstawie danych PODGIK w Poznaniu
10. Wystepowanie obiektow i terenéow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych
10.1. Formy ochrony przyrody

Na terenie gminy Buk wystepujg tylko pomniki przyrody, chronione na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U z 2018 r. poz. 1614 z pdzn. zm.), ktére
zostaty szczegétowo omowione w podrozdziale 3.11. uwarunkowan: Formy ochrony przyrody.

10.2. Formy ochrony dziedzictwa kulturowego - wpis do rejestru zabytkéw

Ochronie podlegajg na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 2067 z pdin. zm.) obiekty
architektoniczne wpisane do rejestru zabytkdw. Wykaz obiektdw w gminie Buk, wpisanych
do rejestru zabytkdw, znajduje sie w rozdziale 4 uwarunkowan: Stan dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspdfczesnej. Przedmiotem ochrony konserwatorskiej sg rowniez
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkédw oraz zaewidencjonowane stanowiska
archeologiczne zlokalizowane na terenie gminy.

10.3. Ujecie wody w Kalwach

Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
24 sierpnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego nr 264 poz. 4181) zostata ustanowiona
strefa ochronna komunalnego ujecia wody podziemnej w miejscowosci Kalwy, gmina Buk.
Strefe ochronng podzielono na teren ochrony bezposredniej, sktadajacy sie zdwdch obszaréw,
stanowigcych dziatki o nr ewid. 176/8 oraz o nr ewid. 176/4 oraz ochrony posredniej
o powierzchni 1,65 km?2. Granice tych stref przedstawiono na zatgczniku graficznym.

10.4. Ochrona gruntéw rolnych i leSnych

Obszary wystepowania laséw i gleb chronionych na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2017 r.,, poz. 1161) oraz ustawy
z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 2129 z pdzn. zm.) przedstawiono
na zataczniku graficznym nr 2.1.: Struktura uzytkowania gruntow.
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11. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie gminy Buk nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi i osuwiska.

12. Wystepowanie udokumentowanych

zt6z kopalin,

zasobow wadd podziemnych

oraz udokumentowanych komplekséow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Na terenie gminy Buk wystepuja nastepujgce udokumentowane ztoza kopalin i zasoby wéd
podziemnych.

Tabela 16. Udokumentowane ztoza kopalin na terenie gminy Buk

Nazwa _ . ' ) o Lp.
Hoza ID Kod ztoza Zatwierdzenie dokumentacji geologicznej na rysunku
studium
decyzja Ministra  Ochrony  $rodowiska
NR ropa i Zasobow Naturalnych nr KZK/012/
Buk 4883 naftowa M/pf75/5407/88 z dnia 1988 r.; dodatek nr 1 1
decyzja Ministra nr KZK/ZW/6916/97/98 z dnia
12 marca 1998 r.
decyzja Marszatka Wojewddztwa
KN Wielkopolskiego nr DSR.IV.7510-74/07 z dnia
Ciedle lll | 11357 | kruszywa | 12 grudnia 2007 r.; dodatek nr 1 decyzja 2
naturalne | Marszatka Wojewddztwa  Wielkopolskiego
nr DSR-1.7427.15.2014 z dnia 10 marca 2014 r.
decyzja Ministra  Ochrony  $rodowiska
Kalwy i Gospodarki Wodnej nr KZK/012/W/5106/86
Ciedle 155 KR kreda | z dnia 10 lipca 1986 r.; dodatek nr 1 decyzja 3
Marszatka Wojewddztwa  Wielkopolskiego
nr DSR-1.7427.69.2014 z dnia 21 lipca 2014 r.
KN .
decyzja Starosty Poznanskiego nr WS.X.7511-
Otusz MK | 11528 | kruszywa 2/0\35 i dnia 31 rzarca 2008 r.g 4
naturalne
Otusz MK KN decyzja Starosty Poznanskiego
| 16261 | kruszywa | \vs €698 1.2012.X 2 dnia 16 sierpnia 2012 r. >
naturalne
KN decyzja Wojewody Wielkopolskiego nr OS.IV-1
Otusz SK | 8713 | kruszywa | /1) %02 7 dnia 9 kwietnia 2002 1. 6
naturalne
Tarnowo WT wody decyzja Ministra Srodowiska nr DGiKGhg-
Podgérne | 15707 termalne 4731/38/6931/3758/11/MJ z dnia 27 stycznia 7
GT-1 2012r.
Otusz KN decyzja marszatka Wojewddztwa
16931 | kruszywa | Wielkopolskiego nr DSR-1.7427.39.2013 z dnia 8
BDX .
naturalne | 12 grudnia 2013 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Zarzadzenia zastepczego Wojewody Wielkopolskiego z dnia 26 marca
2015 r. oraz http://geoportal.pgi.gov.pl oraz pisma PGNiG nr TK.072-5.17(9).17 z dnia 3 kwietnia 2017 r.
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Do zt6z udokumentowanych skreslonych z bilansu zasobéw nalezg dodatkowo ztoza:

gazu ziemnego Buk E — 4722, Buk SE — 4724, Buk W — 4720, tagwy — 4730, Piekary — 4711,
Szewce W —4723 i Szewce E—-4721;

kruszyw naturalnych: Ciesle — 4994, Ciesle Il — 9285, Otusz — 5633, Otusz Il — 5652.

Czes$é gminy Buk zlokalizowana jest na obszarze Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144
Wielkopolska Dolina Kopalna. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynoszg ok. 480 tys.
m3/doba. Jest to najbardziej zasobna struktura wodono$na wdd czwartorzedowych
w Wielkopolsce, na bazie ktérej pracujg ujecia komunalne gminy (miejskie i wiejskie). Srednia
gtebokos$¢ uje¢ wynosi 60 m. Dla ochrony zbiornika wyznaczono obszar wysokiej ochrony
(OWO0).

W granicach administracyjnych gminy znajdujg sie rowniez ujecia woéd, ktére omdwiono
w punkcie 14.2.4 . uwarunkowan: Zaopatrzenie w wode.

13. Wystepowanie terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych
W granicach gminy wystepujg tereny i obszary gérnicze majgce statut aktualnych.

Tabela 17. Tereny gdérnicze na terenie gminy Buk

Numer w ID . Oznaczenie na rysunku
Nazwa . . Data wyznaczenia .
rejestrze ztoza studium
Buk 2/1/183 4883 21 czerwca 1993 r. A
Otusz MK | 10-15/11/985 | 16261 14 grudnia 2015 . B

zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie http://geoportal.pgi.gov.pl

Tabela 18. Obszary gdrnicze na terenie gminy Buk

Numer .
Nazwa . Wyznaczenie
W rejestrze

decyzja Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych nr
124/93 z dnia 21 czerwca 1993 r. zmieniona decyzjami Ministra

Buk 211183 | ¢ Jdowiska nr BKGo/MN/616/95 z dnia 3 kwietnia 1995 r.
i nr DGe/AG/487/4823/98 z dnia 18 lipca 1998 .
Otusz decyzja Starosty Poznanskiego nr WS.6522.38.2015.XXVII z dnia

10-15/11/985 | 14 grudnia 2015 r. zmieniona decyzjg nr WS$.6522.18.2016.XXVII
z dnia 19 lipca 2016 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie http://geoportal.pgi.gov.pl

MK

14. Stan systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzagdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

14.1. Transport i komunikacja

Przez teren gminy przebiega Autostrada A2 bedaca najwazniejszg arteria drogowg f3czaca
Niemcy z Warszawg, stanowigca czesc transeuropejskiej sieci korytarzy komunikacyjnych. Ma
ona zostaé przedtuzona do granicy z Biatorusig, umozliwiajgc tym samym ruch tranzytowy
pomiedzy Europg Zachodnig, Biatorusig i Rosjg. Autostrada A2 jest czescig drogi europejskiej
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E30 relacji Hanower - Berlin - Frankfurt nad Odrg - Poznan - Warszawa - Brze$é - Minsk -
Moskwa. Zgodnie z Generalnym pomiarem ruchu w 2015 r. $Sredni dobowy ruch roczny (SDRR)
w punktach pomiarowych na drogach krajowych dla drogi A2 na odcinku Nowy Tomysl (wezet)
— Buk (wezet) wynosit 20642 poj./dobe, na odcinku obwodnicy Buku (wezet) — Poznan Zachod
(wezet) — 21482 poj./dobe, z czego ponad 63 % stanowig samochody osobowe.

Drogi wojewddzkie (klasy gtdéwnej) nr 306: Lipnica — Wilczyna — Buk — Steszew — Nowe
Dymaczewo oraz nr 307: Poznan — Buk — Opalenica — Bukowiec stanowig zasadniczy szkielet
drogowy w gminie zapewniajgcy transportowe powigzania zewnetrzne. Gmina jest dzieki
temu powigzana zaréwno z Poznaniem jak i z drogg krajowa nr 5 Poznan — Wroctaw. Miasto
Buk posiada potudniowg obwodnice w ciggu drogi wojewddzkiej. Zgodnie z Generalnym
pomiarem ruchu w 2015 r. $redni dobowy ruch roczny (SDRR) w punktach pomiarowych
na drogach wojewddzkich dla drogi nr 306 na odcinku Duszniki — Buk wynosit 3194 poj./dobe,
na odcinku obwodnicy Buku — 10988 poj./dobe a na odcinku Buk-Tomice — 6542 poj./dobe.
Natomiast dla drogi nr 307 na odcinku Zakrzewo — wezet autostradowy wynosita 9832
poj./dobe, na odcinku wezet autostradowy - Opalenica — 9395 poj./dobe.

Przez gmine Buk przebiega 12 drég powiatowych, stanowigcych 5,9 % wszystkich drég
powiatowych.

Tabela 19. Wykaz drég powiatowych

L.p. | Nrdrogi Przebieg Dtugos¢ km | Klasa
1. 1870P | Kazmierz — Grzebienisko — Wilkowo -gr. powiatu - Buk 1,9 Z
2. 1892P | Ceradz Dolny— Brzoza - gr. powiatu-Zegowo-Wysoczka 3,4 Z
3. 1894P | Wilkowo — Brzoza - gr. powiatu - Niepruszewo 1,6 L
4. 2458P | Buk — Dobiezyn — Piekary 4,3 VA
5. 2492P | Szewce - Dakowy Suche - Sznyfin 4,3 L

Buk (ul. Dobiezynska, Szarych Szeregéw, Dworcowa,
6. 2496P Poznanska, Pl. Reszki, Otuska) - Otusz 6,7 z
7 2497p Buk (uI.. Grodz,is.ka). - Dobiezyn Nowy — Szewce - 63 7
gr. powiatu — Usciecice - Kotowo
8. 2498P | Piekary — Dobra — Sznyfin - gr. powiatu — Strzepin 2,7 L Z
9. 2499P | Dobiezyn Nowy - Dobiezyn 1,9 L

10. 2500P | Niepruszewo — Otusz — Skrzynki - Tomiczki 4,5

11. 2725P | Wojnowice - gr. powiatu - Szewce 0,8 L
Wasowo — Niegolewo -gr. powiatu — Wiktorowo - Buk

12. 2739P | (ul. Niegolewskich, Bohaterow Bukowskich, Szewska, 5,0 z
Grodziska, Przykop)

zrédto: http://zdp.poznan.pl

Drogi powiatowe i gminne obstugujg bezposrednio ruch w gminie i tgczg poszczegdlne
miejscowosci. Z sieci tej nalezy wyrézni¢ drogi powiatowe nr 2497P, 2458P, 2739P i 2496P,
ktére promieniscie odchodzg od granic miasta i tgczg z nim wieksze wsie gminy.
Uzupetnieniem sieci drég powiatowych sg drogi gminne.

Tabela 20. Wykaz drég gminnych

Lp. | Nr drogi Przebieg drogi
1 |324000P Buk ul. Akacjowa

324001P Buk ul. Basztowa
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324002P

Buk ul.

Bohateréw Bukowskich | (ul. Wielkowiejska - ul. Niegolewskich)

324003P

Buk ul.

Bohateréw Bukowskich Il (ul. Szewska - pl. Przemystawa)

324004P

Buk ul.

Browarna

Buk ul.

Bukowa | (bez mozliwosci przejazdu - ul. Lipowa)

324006P

Buk ul.

Bukowa Il (ul. Lipowa - bez mozliwosci przejazdu)

324007P

Buk ul.

Brzozowa

3
4
5
6 |324005P
7
8
9

324008P

Buk ul.

Ojca Rafata Chylinskiego

10 |324009P

Buk ul

. S. Czarnieckiego

11 |324010P

Buk ul.

26 Stycznia

12 |324011P

Buk ul.

Dworcowa

13 |324012P

Buk ul.

Garncarska

14 1324014P

Buk ul.

J. Grobelnego

15 |324015P

Buk ul.

Fr. Gérczaka

16 |324016P

Buk ul.

Jarzebinowa

17 |324017P

Buk ul.

Jesionowa

18 |324018P

Buk ul.

Kasztanowa

19 |324019P

Buk ul.

Klonowa

20 |324020P

Buk ul.

Kolejowa

21 324021P

Buk ul.

Kosynierow Bukowskich

22 324022P

Buk ul.

Koscielna

23 1324023P

Buk ul.

T. Kosciuszki

24 1324024P

Buk ul.

Lipowa | (ul. Grodziska - bez mozliwosci przejazdu)

25 |324025P

Buk ul.

Lipowa Il (bez mozliwosci przejazdu - droga powiatowa nr 2497P)

26 |324026P

Buk ul.

A. Mickiewicza

27 |324027P

Buk ul.

Mury

28 1324028P

Buk ul.

Poprzeczna

29 324029P

Buk ul.

Przemystowa | (ul. Dobiezynska - bez mozliwosci przejazdu)

30 [324030P

Buk ul.

Przemystowa Il (obwodnica miasta - granica admin. m. Buk)

31 324031P

Buk pl.

Przemystawa

32 | 324032P

Buk ul.

Powstancow Wikp.

33 |324033P

Buk ul.

Polna

34 1324034P

Buk ul.

Poznanska

35 |324035P

Buk pl.

St. Reszki (ul. Poznanska - ul. Sw. Rocha/ul. Basztowa - ul. Otuska)

36 |324036P

Buk ul.

Ratuszowa

37 324037P

Buk ul.

Sw. Rocha

38 |324038P

Buk ul.

Rzemieslnicza

39 /324039P

Buk ul.

Rzeznicka

40 | 324040pP

Buk ul.

Stoneczna

41 324041pP

Buk ul.

Sokota

42 |324042P

Buk ul.

Sportowa

43 |380019P

Buk ul.

Strzelecka
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44

324043P

Buk ul.

Szkolna

45

324044P

Buk ul.

Topolowa

46

324045P

Buk ul.

Tylna

47

324046P

Buk ul.

Waska

48

324047pP

Buk ul.

Wojtczaka

49

324048P

Buk ul.

Kpt. Wegnera

50

324049pP

Buk ul.

Wréblewskiego

51

324050P

Buk ul.

Zdrojowa

52

324051P

Buk ul.

Zenktelera

53

324052P

Dobiezyn, ul. Nowa

54

324053P

Dobiezyn, ul. Ogrodowa

55

324054P

Dobiezyn, ul. Otuska

56

324055P

Dobiezyn, ul. Podgérna

57

324056P

Dobiezyn, ul. Szkolna

58

324057P

Dobiezyn, ul. Topolowa

59

324058P

Dobiezyn, ul. Wodna

60

324059P

Szewce, ul. Mylna

61

324060P

Szewce, ul. Ogrodowa

62

324061P

Szewce, ul. Polna

63

324062P

Szewce, ul. Parkowa

64

324063P

Szewce, ul. Strumykowa

65

324064P

Dakowy Suche, ul. Dobra

66

380025P

Dakowy Suche, ul. Jesionowa

67

324065P

Dakowy Suche, ul. Kwiatowa

68

324066P

Dakowy Suche, ul. Rzemieslnicza: droga powiatowa nr 2498P - droga gminna

69

380027P

Dakowy Suche, ul. Szkolna

70

324067P

Niepruszewo, ul.

Akacjowa

71

324068P

Niepruszewo, ul.

Btekitna

72

324069P

Niepruszewo, ul.

Jarzebinowa | (ul. Jarzebinowa - bez mozliwosci przejazdu)

73

324070P

Niepruszewo, ul.

Jarzebinowa Il (ul. Jarzebinowa - bez mozliwosci przejazdu)

74

324071P

Niepruszewo, ul.

Jasminowa

75

324072P

Niepruszewo, ul.

Krotka

76

324073P

Niepruszewo, ul.

Kwiatowa

77

324074P

Niepruszewo, ul.

Lipowa

78

324075P

Niepruszewo, ul.

Pogodna

79

324076P

Niepruszewo, ul.

Szkolna

80

324077P

Niepruszewo, ul.

Stoneczna

81

324078P

Niepruszewo, ul.

Wisniowa

82

324079P

Niepruszewo, ul.

Zytnia

83

324080P

Wielka Wies, ul. Boczna

84

324081P

Wielka Wies, ul. Fiotkowa
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85

324082P

Wielka Wies, ul.

Folwarczna

86

324083P

Wielka Wies, ul.

Irysowa

87

324084pP

Wielka Wies, ul.

Kalinowa

88

324085P

Wielka Wies, ul.

Kwiatowa

89

324086P

Wielka Wies, ul.

Liliowa

90

324087P

Wielka Wies, ul.

takowa

91

324088P

Wielka Wies, ul.

Malwowa

92

324089P

Wielka Wies, ul.

Narcyzowa

93

324090P

Wielka Wies, ul.

Nowa

94

324091P

Wielka Wies, ul.

Ogrodowa

95

324092P

Wielka Wies, ul.

Rolna

96

324093P

Wielka Wies, ul.

Rézana

97

324094pP

Wielka Wies, ul

. Smugi

98

324095P

Wielka Wies, ul.

Storczykowa

99

324096P

Wielka Wies, ul.

Tulipanowa

100

324097P

Wielka Wies, ul.

Wrzosowa

101

324098P

Wielka Wies, ul.

Zonkilowa

102

324099P

Buk ul. bez nazwy nrl (ul. Otuska - granica miasta)

103

324100P

Buk ul. Dobiezynska (dojazd do GS)

104

263521P

Brzoza - Kalwy

105

263522P

Ceradz Dolny - Kalwy

106

324054P

Dobiezyn - droga gminna nr 324055P

107

324055P

Dobiezyn - J6zefowo - Otusz

108

324059P

Szewce (ul. Mylna) - Dobiezyn

109

324061P

Szewce (ul. Polna) - droga gminna nr 324059P

110

324064P

Dakowy Suche -granica gminy Steszew-(Dobra)

111

324082P

Wielka Wies, ul. Folwarczna

112

324092P

Pawtowko - Wielka Wies (ul. Niegolewskich)

113

324094P

Wielka Wies, ul. Smugi

114

324101P

Pawtowko - droga powiatowa nr 2739P

115

324102P

Bez przejazdu - Wysoczka

116

324103P

Wygoda - Otusz

117

324104P

droga wojewddzka nr 307 - Otusz

118

324105P

droga powiatowa nr 2500P - (bez przejazdu) Ciesle

119

324106P

Niepruszewo - Ciesle - granica gminy Steszew-(Podtoziny)

120

324107P

(Koztowo)-granica gminy Buk-Szewce

121

324108P

Dakowy Suche-granica powiatu grodziskiego-(Niemierzyce)

122

324109P

Zegowo - droga wojewddzka nr 307

123

324110P

Szewce, ul. Nowa

124

324111P

Wielka Wies ul. ks. Infutata Teofila Ratajczaka

125

324112P

Wielka Wies ul. ks. Stanistawa Nizinskiego
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126/324113P | Wielka Wies ul. s. Marii Dworniczak
127/324114P| Wielka Wies ul. o. Ignacego Cieslaka
128/324115P | Wielka Wies ul. Stonecznikowa

129/324116P | Wielka Wies ul. Promienista

130|324117P |Kalwy (droga bez nazwy, dz. nr ewid. 55)
131/324118P | Otusz ul. Rekreacyjna

132/324119P | Dobiezyn ul. Spokojna

133/324120P | Dobiezyn ul. Pogodna

134/324121P Dobiezyn ul. Cicha

135/380017P | Niegolewo - Wiktorowo - droga powiatowa nr 2739P
136/380019P | (Lagwy)-granica gminy Buk - Buk

137/380021P | (Wojnowice)-granica gminy Buk - Szewce Zgoda

138/380022P | (Wojnowice)-granica gminy- Dobiezyn

139/380023P | (Koztowo)-granica gminy Buk- Dobiezyn

140/ 380025P | (Usciecice)-granica gminy Buk - Dakowy Suche
141/380027P | (Dakowy Mokre)-granica gminy Buk - Dakowy Suche

zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Buk

Obecna sie¢ drogowa, w tym autostrada A2, faczy w sobie funkcje tranzytu i obstugi.
Warunkiem podniesienia standardu obstugi komunikacyjnej w samej gminie jest modernizacja
istniejgcej sieci drogowej. Uzupetnieniu w drogi lokalne wymaga¢ bedg tereny przeznaczone
pod przyszte inwestycje.

Dodatkowo, gmine przecina magistralna, dwutorowa, zelektryfikowana linia kolejowa E-20
Kunowice - Terespol, przystosowana do predkosci 160 km/h — odcinek linii nr 3 Warszawa
Zachodnia — Kunowice (fragment miedzynarodowe;j linii kolejowej E20 Berlin-Moskwa).
Na terenie gminy jest stacja kolejowa Buk i przystanek kolejowy Otusz.

Transport zbiorowy na terenie gminy jest realizowany w oparciu o potaczenia PKS
oraz prywatnych przewoznikéw.

System pieszy i rowerowy na terenach zurbanizowanych funkcjonuje gtéwnie na tradycyjnych
zasadach obok komunikacji samochodowe;.

14.2. Infrastruktura techniczna

14.2.1. Telekomunikacja

Dostep do sieci telefonicznej posiadajg wszyscy mieszkaicy gminy. Gtéwnym operatorem
telefonii stacjonarnej dziatajgcym na terenie gminy jest Orange Polska. Na terenie gminy

wiekszos$¢ miejscowosci posiada dostep do sieci Internet. Ponadto teren gminy pokryty jest
zasiegiem gtéwnych operatoréw sieci telefonii komérkowej.
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14.2.2. Zaopatrzenie w ciepto

W gminie Buk dominuje indywidualny system ogrzewania domodw. Istniejg kottownie przy
budynkach mieszkalnych (kottownie weglowe, gazowe, olejowe, wykorzystujgce energie
odnawialng) oraz kottownie przyzaktadowe. Na terenie gminy dziata kottownia zbiorcza
zasilajgca bloki przy ulicach: Dobiezynskiej, Sokota, Dworcowej, O$rodek Sportu i Rekreacji
przy ul. Szarych Szeregdw oraz Gimnazjum im. ptk. Kazimierza Zenktelera przy ul. Szarych
Szeregdw. Stale wzrasta odsetek mieszkan posiadajgcych systemy centralnego ogrzewania.

14.2.3. Zaopatrzenie w gaz
Miasto Buk jest w 100% zgazyfikowane. Zgazyfikowane sg réwniez wsie Niepruszewo,
Dobiezyn, Szewce, Dakowy Suche, Otusz, Sznyfin, Dobra, Zegowo, Wysoczka, Kalwy, Ciesle

i Wielka Wies.

Tabela 21. Sie¢ gazowa w gminie Buk w 2015 r.

dtugos¢ czynnej sieci ogétem w m 110.618 m
dtugosc¢ czynnej sieci rozdzielczej w m 110.618 m
czynne przytgcza do budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych 1.575 szt.
odbiorcy gazu 1.680 gosp. dom.
odbiorcy gazu ogrzewajgcy mieszkania gazem 1.606 gosp. dom.
odbiorcy gazu w miastach 845 gosp. dom.
zuzycie gazu 2.957,1 ty$. m3
zuzycie gazu na ogrzewanie mieszkan 2.935,5 tys. m3
ludnos¢ korzystajgca z sieci gazowej 5.710 oséb

zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych, GUS

Na terenie gminy Buk istniejg sieci gazowe $redniego cisnienia oraz gazowe sieci przesytowe

wysokiego cisnienia.

W Otuszu zlokalizowana jest stacja gazowa Buk o przepustowos$ci Qn = 6000 nm3/h

wybudowana w roku 1996.

Przez teren gminy przebiegajg gazociggi ekspedycyjne, ktdrych przebieg zaznaczono

na zatgczniku graficznym nr 2.3.: Infrastruktura techniczna oraz rysunku studium:

— g 200 (@ 200 x 4,0 mm) relacji Osrodek Grupowy (OG) Ceradz — OG Buk, ci$nienie 6,3 Mpa,
rok budowy 1987,

— g 200 (@ 200 x 4,0 mm) relacji OG Buk - OG Niemierzyce, cisnienie 6,3 Mpa, rok budowy
1987,

— g 108 (@ 108 x 4,5 mm) odboczka od gazociggu g 200 Mtodasko-Grodzisk do stacji
redukcyjno — pomiarowej (SRP) Wojnowice, cisnienie 6,3 MPa, rok budowy 1996;

oraz gazocigg sredniego cisnienia g 200 relacji OG Buk — miasto Buk, cisnienie 0,4 Mpa, rok

budowy 1996.

Na terenie gminy wystepujg réwniez nieczynne gazociggi kopalniane oraz zlikwidowane

odwierty: Buk: 4, 7-10, 16-19, 21, 22; Ciesle: 1; Szewce: 1, 1A, 3, 4 oraz Piekary 7. Odwierty

zostaly oznaczone na zatgczniku graficznym nr 2.2.: Geologia oraz ochrona przyrody

oraz na rysunku studium.
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14.2.4. Zaopatrzenie w wode

Gmina Buk charakteryzuje sie stosunkowo bogatymi zasobami wodnymi. Zasoby wodne

dyspozycyjne i eksploatacyjne w utworach czwartorzedowych, plejstoceriskich dla gminy

szacowane s3g na ok. 305 m3/h, a w utworach trzeciorzedowych mioceriskich ok. 78,1 m3/h.

Mieszkancy gminy korzystajg z wody pochodzgcej z eksploatowanych przez Zaktad Gospodarki

Komunalnej Sp. z 0.0. w Buku:

— Buk —strefa ochrony bezposredniej w graniach dziatek o nr ewid.: 1087/5, 1077/1, 1077/2,
1079/2, 1078,

— Kalwy — strefa ochrony bezposredniej w granicach dziatek o nr ewid.: 176/8 i1 176/4,

— Dobiezyn - strefa ochrony bezposredniej w granicach dziatki o nr ewid. 664/2,

— Szewce - strefa ochrony bezposredniej w granicach dziatek o nr ewid.: 267 i 269,

— Dakowy Suche - strefa ochrony bezposredniej w granicach dziatek o nr ewid.: 27, 28 i 29
(czesc).

Tabela 22. Wielkos¢ poboru wody

qucie Q ma;(. godz. Q ¢r. dobowe Q roczne
m3/h m3/dobe m3/rok
z utworéw czwartorzedowych
Buk 100 1.680 613.200
Kalwy 50 720 262.800
Dobiezyn 21,2 251 91.615
Szewce 26,1 288 105.120
Dakowy Suche 18 240 87.600
z utworéw trzeciorzedowych
Kalwy 18 | 432 157.680

zrédto: Opracowanie witasne na podstawie danych ZGK Sp. z 0.0. w Buku

Na ujeciach czwartorzedowych w Buku obserwuje sie wzrost stezenia siarczanéw, chlorkéw,
suchej pozostatosci oraz twardosci ogdlnej co sSwiadczy o migracji zanieczyszczen
antropogenicznych do warstwy wodonosnej z obszaru miasta. Rdwniez wzrost zanieczyszczen
i twardosci ogdlnej zauwazalny jest na ujeciu czwartorzedowym w Kalwach.

Dodatkowo na terenie gminy wystepuje kilka indywidualnych uje¢ wéd podziemnych.

14.2.5. Kanalizacja

W chwili obecnej skanalizowane jest miasto Buk, oprdcz pétnocnej czesci, wies Dobiezyn —
ul. Bukowska, ul. Otuska i ul. Steszewska oraz miejscowos¢ Niepruszewo. W 2015 r. dtugosé
cieci kanalizacji sanitarnej wynosita 41,4 km. llos¢ przytgczy prowadzgcych do budynkow
mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania wynosita 1206. Tylko 58,5% ludnosci gminy
korzystato z sieci kanalizacji sanitarnej z czego 79,7 % na terenie miasta i 37,3 % na terenach
wiejskich. Zgodnie z danymi z 2016 r. 95,8% mieszkancow miasta korzysta z sieci kanalizacji
sanitarnej. W Aglomeracji Buk liczba korzystajgcych z kanalizacji wynosi 62,3%,
a w Aglomeracji Buk i Niepruszewo - 64,8%. Na terenie gminy funkcjonujg oczyszczalnie
Sciekdw eksploatowane przez Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0. : Wielka Wies —
oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna, przeznaczona do oczyszczania sciekdw komunalnych
doprowadzanych za posrednictwem kolektora kanalizacyjnego oraz dowozonych taborem
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asenizacyjnym; Niepruszewo — oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna; Dobra — przydomowa
oczyszczalnia sciekdw bytowych mechaniczno-biologiczna.

Tabela 23. llos¢ sciekdw odprowadzanych do oczyszczalni w gminie Buk

Oczyszczalnia Q m3ax. dobowe Q roczne w 2015r.
m3/dobe m3/rok m3
Wielka Wie$ 780 255.500 253.855,1 w tym 46.651,5 dowozonych
Niepruszewo 420 127.750 114.927,2 w tym 75.266 dowozonych
Dobra 37,5 5.475 1.581

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych ZGK Sp. z 0.0. w Buku

Na terenie gminy funkcjonuje osiem przepompowni $ciekéw: Buk (1), Wielka Wie$ (4),
Dobiezyn (2), Niepruszewo (1) i jedna ttocznia w miejscowosci Niepruszewo. Dodatkowo
na terenie gminy, wg stanu na koniec 2016, zewidencjonowano 235 indywidualnych
przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Tabela 24. Zewidencjonowane przydomowe oczyszczalnie $ciekdw na terenie gminy Buk,
wg stanu na 31 grudnia 2016 r.

Miejscowosci Liczba przyd.orn.owych Miejscowosci Liczba przyd.orn.owych

oczyszczalni sciekdw oczyszczalni sciekdw
Buk 3 Szewce 42
Dakowy Suche 38 Sznyfin 21
Dobiezyn 44 Wielka Wies 9
Dobra 1 Wiktorowo 12
Niepruszewo 15 Wygoda 4
Otusz 27 Wysoczka 7
Pawtéwko 5 7egowo 7

Razem 235

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Buk

Realizacja czesci przydomowych oczyszczalni $ciekdéw zostata dofinansowana ze Srodkéw
pochodzgacych z budzetu gminy.

14.2.6. Energia elektryczna

Systemem elektroenergetycznym na terenie gminy Buk zarzgdza Enea Operator Sp. z o.o.
Wszystkie miejscowosci na terenie gminy sg zelektryfikowane. Gtdwnym zrédtem zasilania jest
stacja elektroenergetyczna 110 kV/SN Buk z dwoma transformatorami o mocy po 16MVA,
zasilana dwustronnie z linii 110 kV Opalenica — Buk - Plewiska. Stale wzrasta liczba odbiorcéw
energii elektrycznej o niskim napieciu, a takze jej zuzycie.

Przez pétnocny kraniec gminy, w obrebie Kalwy, przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV
Plewiska —Duszniki.

Na terenie gminy w sasiedztwie linii Plewiska - Pniewy znajduje sie réwniez fragment
elektroenergetycznej linii przesytowej 400 kV relacji Plewiska — Krajnik oraz z potudniowe;j
czesci gminy, wzdtuz autostrady A2 przebiega linia przesytowa 400kV relacji Plewiska-Baczyna.
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14.2.7. Odnawialne Zrdodta energii

Na terenie gminy Buk nie wystepujg zadne wieksze instalacje odnawialnych zrédet energii.
Potencjat energii stonecznej jest réwnomiernie roztozony na catym terenie gminy i prawie
w catosci pokrywa sie ze strefg korzystnych warunkéw wiatrowych.

14.2.8. Gospodarka odpadami

Zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2019-2025
wraz z planem inwestycyjnym gospodarka odpadami komunalnymi prowadzona byta
dotychczas w podziale na 10 regionéw gospodarki odpadami komunalnymi. Gmina Buk
zlokalizowana byta w regionie |l gospodarowania odpadami.

Odpady komunalne sg odbierane na terenie nieruchomosci w dwdch podstawowych typach
przetargdow: w przetargu na odbiér i zagospodarowanie odpaddw oraz w oddzielnym
przetargu na odbiér odpaddéw. Poza odbieraniem odpaddéw z terenu nieruchomosci coraz
wiekszy strumien odpaddw komunalnych jest zbierany na terenie PSZOK i przekazywany z
PSZOK do zagospodarowania. Cze$¢ odpaddw komunalnych odbieranych od mieszkancéw jest
przekazywana po odebraniu do stacji przetadunkowych, z ktérych odpady sg transportowane
specjalnymi samochodami duzej pojemnosci do instalacji przetwarzania odpaddéw.

Z dniem 1 stycznia 2022 roku Miasto i Gmina Buk zostata cztonkiem Zwigzku Miedzygminnego
,Centrum Zagospodarowania Odpadéw — SELEKT” z siedzibg w Czempiniu, ktéry przejat
obowigzki miasta i gminy z zakresu gospodarowania odpadami komunalnymi.

Systemem odbioru odpaddéw komunalnych organizowanym przez Zwigzek Miedzygminny
,Centrum Zagospodarowania Odpaddow — SELEKT” objete sg nieruchomosci zamieszkate oraz
nieruchomosci wykorzystywane na cele rekreacyjno-wypoczynkowe (np. domki letniskowe).

Obowigzki wtascicieli/zarzgdcéw nieruchomosci, na ktérych powstajg odpady komunalne:

1) Nieruchomosci zamieszkate oraz nieruchomosci wykorzystywane na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe. Wtasciciel nieruchomosci (rozumie sie przez to takie wspoétwiasciciela,
uzytkownika wieczystego, jednostke organizacyjng i osobe posiadajgcg nieruchomos¢ w
zarzadzie lub uzytkowaniu, a takze inne podmioty wtadajgce nieruchomoscig — zgodnie z
ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 888 z pdzn. zm.) musi ztozy¢ deklaracje o wysokosci optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi w Urzedzie Miasta i Gminy w Buku. Wtasciciele nieruchomosci
rekreacyjnych optate bedg wnosi¢ w formie ryczattu za rok, bez wzgledu na liczbe dni
korzystania z danej nieruchomosci.

2) Nieruchomosci niezamieszkate (dziatalnosci gospodarcze np. sklepy, firmy, urzedy, szkoty,
przedszkola, hotele, rodzinne ogrody dziatkowe). Wtasciciel/zarzadca takiej nieruchomosci
zobowigzany jest do zawarcia umowy cywilnoprawnej na odbior wszystkich frakcji odpadéw
komunalnych, z firmg swiadczaca tego typu ustugi, ktéra posiada aktualny wpis do Rejestru
dziaftalno$ci regulowanej w zakresie odbierania odpadéw komunalnych od wifascicieli
nieruchomosci na terenie dziatania Zwigzku. Wtasciciel nieruchomosci niezamieszkatej nie
sktada deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

3) Nieruchomosci mieszane. Wtasciciele/zarzadcy nieruchomosci mieszanych tj. takich, na
ktérych znajduje sie zaréwno mieszkanie i sklep lub warsztat, w ktérym prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza zobowigzani sg do ztozenia deklaracji o wysokosci optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi zatgczonej do niniejszego pisma, dotyczacej tylko
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15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Zgodnie z wustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa istnieje obowigzek uwzglednienia zadan
rzgdowych stuzgcych realizacji ponadlokalnych celdw publicznych, wpisanych do rejestru
oraz zadan samorzadu wojewddztwa, zawartych w programach wojewddzkich. W planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego® zapisane zostaty
propozycje zadan wynikajgce z szeregu dokumentéw opracowanych dla catego kraju, regionu
czy dla poszczegdlnych inwestycji.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, dotyczace obszaru gminy Buk,
zostaty ujete na rysunku studium.

Jednoczesnie, zgodnie z ustaleniami tego planu, przyjmuje sie nadrzedng zasade, ze przyszte,
nie ujete w niniejszym dokumencie, inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym mogg by¢ zlokalizowane na terenie gminy, przy zachowaniu dziatan
minimalizujgcych ewentualne negatywne oddziatywanie i skutki planowanej inwestycji
oraz tagodzgacych kolizje z docelowymi funkcjami terendéw.

16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Czestotliwos$é wystepowania podwyzszonych standw wod na ciekach gminy Buk jest niska.
Na terenie gminy nie ma obiektow infrastruktury przeciwpowodziowej. Brak jest rowniez
realizowanych oraz planowanych do realizacji inwestycji z zakresu ochrony
przeciwpowodziowej. Zagrozenie powodzig w gminie Buk zostato opisane w podrozdziale 7.1.
uwarunkowan: Zagrozenie powodziqg.

9 Uchwata Nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia
Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania.
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CZESC II: KIERUNKI ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego

1.1. Opis gtdwnych zatozen koncepcji rozwoju gminy

Gmina Buk ma charakter rolniczy z dynamicznie rozwijajgcym sie przemystem, funkcjg

mieszkaniowg oraz ustugowa (gtdwnie logistykg). Bogactwa naturalne, tj. zyzne gleby

oraz tereny o duzych wartosciach krajobrazowych i przyrodniczych, determinujg jej charakter

jednoznacznie i niezmiennie.

Projekt studium utrzymuje istniejaca hierarchie jednostek osadniczych.

W zwigzku z przebiegiem przez gmine autostrady, gmina ma wyjgtkowo korzystne warunki

dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej, a co za tym idzie — spoteczne;.

W projekcie studium pojawia sie kilka nowych terendw inwestycyjnych w postaci terenow

koncentracji przemystu i ustug.

Na terenach wiejskich dominuje funkcja rolnicza, drobna dziatalnos$¢ produkcyjna i zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna.

Potozenie gminy, na terenie wystepowania gleb dobrych klas oraz terendw zielonych

na glebach organicznych, wigze sie z ograniczeniami zagospodarowania.

Powyzsze uwarunkowania powodujg ograniczenia mozliwosci rozwoju niektérych funkcji

na terenie gminy. Koncentracja rozwoju przestrzennego nastepuje gtdwnie wzdtuz drég

wojewddzkich i powiatowych, w obrebie istniejgcych jednostek osadniczych.

W stosunku do dotychczasowego przeznaczenia terendw i kierunkdéw rozwoju — nie

wprowadza sie wielu drastycznych zmian, jednakze, uwzgledniajgc ograniczenia wyznacza sie

tereny nowego zainwestowania.

Tereny nowego zainwestowania adaptujg przede wszystkim obszary z wydanymi decyzjami

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz z miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego. Ponadto, rozwdj potaczen komunikacyjnych ,,uruchamia”

nowe tereny w bliskim sgsiedztwie nowych drég.

Delimitacji terendw przeznaczonych pod zainwestowanie towarzyszyt priorytet rozdzielania

funkcji  mieszkaniowych i produkcyjno-ustugowych (skoncentrowanej dziatalnosci

gospodarczej).

Reasumujgc, podstawowymi zadaniami w zakresie ochrony fadu przestrzennego

i zrGwnowazonego rozwoju w gminie Buk, beda:

— racjonalny rozwdj funkcji mieszkaniowej,

— rozwodj terenéw przemystowych w oddzieleniu od zabudowy mieszkaniowej,

— rozwdj i aktywizacja ustug,

— rozwdj i aktywizacja funkcji turystycznych, krajoznawczych, z wykorzystaniem obszaréw
cennych przyrodniczo, z zachowaniem wymogéw ochrony srodowiska przyrodniczego,

— rozwdj i dostosowanie do potrzeb infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

— rozwdj i modernizacja rolnictwa na terenach wiejskich.

Pod pojeciem uzytym w studium — ucigzliwosc¢ - nalezy rozumiec zjawiska wptywajgce ujemnie

na stan otaczajgcego Srodowiska, ktore utrudniajg lub pogarszajg komfort zycia.
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Uchwatg nr LI/1000/23 z dnia 27 marca 2023r. Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego przyjat
Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego. Zgodnie z zatozeniami Audytu
krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego, obszar objety zmiang Studium nie zostat
zakwalifikowany jako krajobraz priorytetowy. Zgodnie z kartg oceny krajobrazu dla obszaru
objetg zmiang Studium nadano typ krajobrazu ,6”, podtyp krajobrazu ,6d”, okreslajac go jako
krajobraz wiejski z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych, tworzgcych pola
Sredniej wielkosci. Tym samym, nie okresla sie kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terendéw wynikajgcych z tego audytu.

1.2. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Kierunki zagospodarowania przestrzennego nalezy rozpatrywac jako system skfadajacy sie
z poszczegdblnych elementéw sktadowych, jakimi s3: struktura przestrzenna, $srodowisko
przyrodnicze oraz komunikacja i infrastruktura techniczna — na tle przemian spoteczno-
gospodarczych.
W ponizszych podrozdziatach opisano gtéwne nurty w ksztattowaniu struktury funkcjonalno-
przestrzennej.

1.2.1. Uktad przestrzenny

Na rysunku studium wskazano zasiegi rozwojowe jednostek osadniczych — obszary
zurbanizowane, ktdre stanowig podstawowe tereny rozwojowe. W ramach tych jednostek
wystepujg tereny zainwestowane i zagospodarowane oraz nowe tereny rozwojowe.
Na terenach zainwestowanych rozwdj ilosciowy bedzie mozliwy w niewielkim stopniu. Polegat
bedzie na wypetnianiu wolnych parcel, przebudowy i rozbudowy istniejgcych obiektow.
W wiekszym stopniu mozliwy bedzie rozwdj jakosciowy, majgcy na celu poprawe jakosci zycia
mieszkancow, a wiec standardow zamieszkiwania, obstugi w zakresie infrastruktury spotecznej
i technicznej, poprawe jakosci i wizerunku (estetyki) sSrodowiska przyrodniczego
i kulturowego. Niezwykle istotnymi w polityce przestrzennej gminy sg nowe tereny
rozwojowe, ktére wymagajg dalszych dziatan planistycznych, a w dalszej kolejnosci znacznych
Srodkdéw organizacyjnych i finansowych w celu przygotowania ich do realizacji.

Osrodkami gtdwnego zainwestowania sg miejscowosci: Buk, Wielka Wies, Niepruszewo, Otusz
i Dobiezyn. Pozostate tereny zwigzane z istniejgcymi jednostkami osadniczymi terendow
wiejskich — to ich uzupetnienie, a takze poszerzenie zwigzane z realizacjg uchwalonych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wydanymi decyzjami o warunkach
zabudowy izagospodarowania terenu oraz wnioskami ztozonymi w procedurze
przy sporzadzaniu niniejszego dokumentu.

Atrakcyjno$¢ krajobrazu naturalnego i kulturowego gminy stanowi o podstawach jej rozwoju.
Dbatos¢ o fad przestrzenny, jedno z naczelnych zadan samorzadu terytorialnego, lezy
w interesie mieszkancéw, zapewniajac im wysokga jakos¢ zycia w odniesieniu do warunkéw
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przestrzennych, jak i réwniez w interesie gminy jako wspdlnoty, zapewniajac jej atrakcyjnosé

dla gosci z zewnatrz.

W podejsciu do konstruowania zasad zagospodarowania przestrzennego obszaréw miejsko-

wiejskich mozna wyodrebnié dwie gtéwne przestanki, dotyczace zabudowy:

— zwartych jednostek osadniczych, w tym: $cistego centrum miasta, pozostatych terenéw
miejskich oraz zwartych jednostek wiejskich,

— poza zwartymi jednostkami osadniczymi: skupiska zabudowy w oddaleniu od zwartych
jednostek wiejskich oraz pojedyncze gospodarstwa.

W zwigzku z tym, ze na terenach wiejskich niezmiernie trudno jest wyodrebniaé wszystkie

tereny stricte ustugowe, uznano wielofunkcyjnos¢ zabudowy — z zatozeniem przewagi

zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.

1.2.1.1. Zabudowa wielofunkcyjna w obrebie zwartych jednostek osadniczych

Wsrdd istniejgcych w gminie Buk zwartych jednostek osadniczych mozna wyodrebnic rézne
kierunki ich rozwoju, wynikajgce z réznych uwarunkowan i potozenia w gminie.

Sciste centrum miasta Buk
Jednostka srédmiejska charakteryzuje sie intensywnym rozwojem zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowej, objeta czesciowo wpisem do rejestru zabytkéw, ktéry stanowi
ograniczenie jego rozwoju.

Pozostate tereny miejskie

Tereny miasta potozone poza Scistym centrum charakteryzujg sie intensywnym rozwojem
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej. Uzupetnione
wyodrebnionymi  terenami  ustugowymi, przemystowo-ustugowymi, infrastruktury
technicznej, zieleni, ogrodow dziatkowych, oraz cmentarzy.

Zwarte jednostki wiejskie

Wsie powyzej 400 mieszkanncéw: Niepruszewo, Dobiezyn, Wielka Wies, Szewce, Otusz,
Dakowy Suche. W jednostkach tych wystepuje zabudowa mieszkaniowa, zabudowa
zagrodowa oraz produkcja rolna. W Niepruszewie i Wielkiej Wsi wystepuje zabudowa
przemystowo-ustugowa. Niepruszewo, Dobiezyn i Wielka Wie$ nalezg do wsi dynamicznie
rozwijajgcych sie. Pozostate wsie w tej grupie nalezg do wsi o umiarkowanym rozwoiju.

Wsie ponizej 400 mieszkanncow: Dobra, Sznyfin, Ciesle, Kalwy, Wiktorowo, Pawtdéwko,
Wygoda, Wysoczka, Zegowo. W jednostkach tych dominujaca funkcjg jest zabudowa
zagrodowa oraz produkcja rolna. Jednostki osadnicze w tej grupie nalezg do wsi o najnizszym
poziomie rozwoju.

Gtéwne ograniczenie w zabudowie zwartych jednostek wiejskich stanowi wystepowanie gleb
dobrych klas oraz w niewielkim stopniu terenéw lesnych.

1.2.1.2. Zabudowa wielofunkcyjna poza obrebem zwartych jednostek osadniczych

W tej grupie terendw znalazty sie niewielkie skupiska zabudowy w oddaleniu od zwartych
jednostek wiejskich oraz pojedyncze gospodarstwa, ktdre przez swoje potozenie i rozmiar nie
tworzg uktadéw urbanistycznych, a jedynie stanowig akcent w krajobrazie. Sg to tereny
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o ekstensywne] zabudowie, gtéwnie o charakterze zagrodowym, wymagajace identyfikacji
w przestrzeni.

1.2.2. Kierunki rozwoju gospodarczego

1.2.2.1. Kierunki rozwoju ustug

Najwazniejsze funkcje ustugowe w gminie zostaty zlokalizowane w miescie Buk i najwiekszych
wsiach gminy. Rozwdj zréznicowanych funkcji ustugowych bedzie mozliwy w granicach
wszystkich jednostek osadniczych. W miejscowosci Niepruszewo preferowana jest lokalizacja
ustug zwigzanych z turystyka, sportem i rekreacja.

1.2.2.2. Kierunki rozwoju mieszkalnictwa

Funkcje mieszkaniowe koncentrujg sie w Buku oraz najwiekszych osrodkach osadniczych
w gminie. W wiekszosci mniejszych wsi mieszkalnictwo jest tylko dodatkiem do zasadniczej
funkcji tych jednostek osadniczych —rolniczej.

Zyskuje na tym struktura przestrzenna tych wsi - bardziej rozbudowana od pozostatych
ulicowek, tworzaca interesujgce uktady przestrzenne.

W zwigzku z planowanym intensywniejszym od innych rozwojem tych wsi, nastepowac bedzie
tu réwniez rozwéj mieszkalnictwa.

1.2.2.3. Kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej i produkcyjnej

W kierunkach rozwoju dziatalnosci gospodarczej najwazniejszg kwestig jest jej lokalizacja poza

terenami zabudowy mieszkaniowe]. Nalezy dazy¢é do stopniowe] eliminacji istniejgcej,

uciazliwej dziatalnosci gospodarczej z terendw zabudowy mieszkaniowej i koncentracje jej

na terenach specjalnie do tego celu przeznaczonych. Studium okresla tereny przeznaczone

do lokalizowania dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej oraz baz i sktadéw wykorzystujac

do tego celu potencjat, jaki niesie ze sobg autostrada A2, drogi wojewddzkie oraz linia

kolejowa.

Planuje sie wykorzystanie nowoczesnych technologii, ktére minimalizujg negatywny wptyw

na srodowisko przyrodnicze. W przypadku bezposredniego sgsiedztwa z terenem zabudowy

mieszkaniowej, w celu minimalizacji ucigzliwosci (takze wizualnej) nalezy przewidzie¢

w sporzadzanych planach miejscowych bufor zieleni izolacyjnej - zwtaszcza na styku z funkcjg

mieszkaniowa.

W ksztattowaniu terenéw produkcyjnych ustalono ponizsze priorytety:

— rozwdj dotychczasowych branz produkcji oraz branz opartych na miejscowych surowcach,

— rozwdj nowych form dziatalnosci produkcyjnej zgodnych z wymogami ochrony srodowiska
oraz z celami strategicznymi rozwoju gminy,

— kontynuowanie polityki rozwoju infrastruktury technicznej dla terenéw juz przeznaczonych
pod dziatalno$¢ gospodarczg,

— wprowadzanie nowych technologii w zakresie korzystania z niekonwencjonalnych zrédet
energii takich jak: kolektory stoneczne i pompy ciepta,

— rozwoj na terenach wiejskich form dziatalnosci gospodarczej z zachowaniem petnego
bezpieczenstwa dla srodowiska i braku kolizji z istniejacg funkcjg mieszkaniowa,
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— zapewnienie warunkéw organizacyjno-ekonomicznych w celu pobudzenia aktywnosci
lokalnej sSrodowiska wiejskiego.

1.2.3. Kierunki rozwoju spotecznego i kulturowego

1.2.3.1. Kierunki rozwoju ustug edukacji

Funkcjonujgce na terenie gminy placéwki oswiatowe pozwalajg dzieciom i mtodziezy
na realizacje prawa do opieki, wychowania i nauki na odpowiednio wysokim poziomie.
Gtéwnymi kierunkami sg utrzymanie wszystkich placéwek oswiatowych wraz z poprawg stanu
technicznego i wyposazenia istniejgcych obiektéw oswiatowych oraz kontynuacja dziatalnosci
sportowej i kulturalnej w szkotach i obiektach sportowych (hala, boiska, place zabaw).
Wraz ze wzrostem liczby mieszkancdw konieczny moze by¢ wzrost liczby placowek
przedszkolnych, szczegdlnie na terenach wiejskich.

1.2.3.2. Kierunki rozwoju rynku pracy

Planowany rozwdj funkcji przemystowej i dostepnos¢ inwestowania na terenie gminy,
przektada¢ bedzie sie bezposrednio na zwiekszenie ilosci miejsc pracy. Szczegdlny wzrost
miejsc pracy moze nastgpi¢ poprzez rozwdj istniejacej strefy przemystowej w Niepruszewie
oraz tworzenie nowej strefy w Wielkiej Wsi.

1.2.3.3. Kierunki rozwoju kultury

Gtéwnymi kierunkami sg:

— utrzymanie i modernizacja istniejgcych Swietlic wiejskich oraz bibliotek,

— utrzymanie i rozwdj form dziatalnosci Miejsko-Gminny Osrodek Kultury w Buku,

— wspomaganie dziatalnosci organizacji pozarzadowych, w tym Ochotniczych Strazy
Pozarnych,

— gromadzenie, popularyzacja i dziatalno$¢ wystawiennicza w zakresie zabytkéw ruchomych.

1.2.4. Kierunki zmian w zagospodarowaniu turystycznym gminy

W Strategii rozwoju turystyki w wojewddztwie wielkopolskim, przyjetej w 2016 r., wsrod
priorytetdw i celdw rozwoju turystyki wskazano rozwadj produktow dla turystyki na obszarach
wiejskich. Gmina Buk dysponuje atrakcyjnymi zasobami dla turystyki wiejskiej, zaréwno
pod wzgledem przyrodniczym, kulturowym, jak i spotecznym. Stanowig one bogatg
i zréznicowang baze do tworzenia oryginalnych produktdow turystycznych. Znajdujg sie tu
dwory i zachowane zabudowania folwarczne oraz zabytkowe parki. Miasto Buk ze swoistym
klimatem, stanowig zaplecze handlowe i ustugowe okolicznych wsi. Produkt turystyki wiejskiej
stanowi¢ moze element oferty turystyki biznesowej, zwigzanej zlokalizacjg Parku
Przemystowego w Niepruszewie. ROwniez dzieki obecnosci w granicach gminy jeziora
Niepruszewskiego i sasiedztwa jeziora Strykowskiego gmina Buk moze uczyni¢ turystyke
waznym kierunkiem swojego rozwoju. Gmina moze bowiem wykorzysta¢ swoj potencjat,
aby przyciggnad turystéw do przybycia poprzez m. in.:
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— wytyczenie i zagospodarowanie historycznych tras zwiedzania obiektéw zabytkowych
oraz przystosowania obiektow do potrzeb ruchu turystycznego o charakterze
krajoznawczym,

— wykorzystanie i adaptacje budowli zabytkowych na turystyczne obiekty ustugowe,

— wykorzystanie terendw cennych i atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczym,

— promocje turystyki pieszej i rowerowej,

— budowe infrastruktury turystycznej,

— rozwdj bazy noclegowej i gastronomicznej.

Za szczegOlnie cenny turystycznie obszar uznano okolice jeziora Niepruszewskiego, w zwigzku

z czym wyodrebniono gtéwnie w jego sasiedztwie teren zabudowy turystyki i rekreacji,

oznaczony symbolem T na rysunku studium.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy

W niniejszym opracowaniu wyznaczono tereny, ktdre pozwalajg w sposéb jakosciowy
i ilosciowy rozwijac¢ strukture przestrzenng gminy. Rozwdj gminy bedzie dokonywat sie
zaréwno na terenach juz zagospodarowanych, gdzie uzupetniana bedzie zabudowa na jeszcze
wolnych parcelach, przez wymiane zabudowy o niskich standardach uzytkowych i ztej kondycji
technicznej, a takze prowadzona bedzie rewaloryzacja, rehabilitacja i modernizacja zabudowy
historycznej, a takze modernizacja wartosSciowej zabudowy wspdtczesnej, cechujacej sie
dobrym stanem technicznym i poziomem wyposazenia w infrastrukture techniczna. Tereny te
winny by¢ jeszcze w lepszym stopniu wyposazone w infrastrukture techniczng i spotfeczng,
winny mie¢ zapewnione udoskonalone warunki obstugi komunikacyjnej, w tym parkowania
samochoddw.

2.1. Tereny z ograniczeniami zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym wytaczone spod
zabudowy

Tereny z ograniczeniami zabudowy:

Obszar gminy Buk zlokalizowany jest w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczego
urzadzenia naziemnego radaréw dozorowania i radaru meteorologicznego. W celu
zapewnienia niezaktéconej pracy radaréw wysokos$é wszelkich obiektéw nie moze przekroczy¢
wartosci przedstawionych na rysunku studium, wyrazonych w metrach nad poziomem
morza'l®. Ograniczenia te nie dotyczg obiektéw do 15 m n. p. t. Dopuszcza sie réwniez
lokalizacje innych obiektéw o wysokosci przekraczajgcej wartosci przedstawione na rysunku
studium po zaopiniowaniu przez Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

Nalezy dodatkowo podkresli¢, iz na podstawie przepiséw odrebnych, zgtoszenia do Prezesa
Urzedu Lotnictwa Cywilnego, i do wtasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym
oraz oznakowania wymagaja przeszkody lotnicze w tym obiekty budowlane o wysokosci
100 m i wiecej powyze] poziomu otaczajacego terenu lub wody. Dodatkowo zgtoszeniu

10 Na terenie gminy nie przewiduje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych w zwigzku z powyzszym na rysunku
studium nie wprowadzano ograniczen wysokosci dla turbin wiatrowych wymaganych dla ochrony niezaktéconej
pracy radarow.
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do wtasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym podlegaja wszystkie state
lub tymczasowe obiekty budowlane o wysokosci 50 m i wiecej.

Na podstawie map zagrozenia powodziowego, ustalono, ze cze$é obszaru w sotectwie Ciedle,
potozony w dolinie rzeki Samicy Steszewskiej znajduje sie cze$ciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i
wynosi raz na 100 lat (p=1%) oraz nieznacznie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p=10%).

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig p=1% i p=10% obowigzuje zakaz zabudowy z
wyjatkiem przebudowy, nadbudowy i rozbudowy wytgcznie na cele mieszkaniowe pod
warunkiem ograniczenia strat powodziowych i zachowaniem bezpieczenstwa.

Tereny wytgczone spod zabudowy (nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej):

— lasy (z wytaczeniem zabudowy zwigzanej z gospodarka lesng),

— tereny zieleni - tgczniki ekologiczne, petnigce funkcje przyrodnicze: tereny zieleni niskiej,
tak, pastwisk, zieleni tegowej i terenéw podmoktych,

— tereny potozone w strefach ochrony bezposredniej ujecia wody,

— tereny potozone w strefach oddziatywania obiektdw i sieci infrastruktury technicznej (takie
jak linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia, gazociagi, stacja gazowa itp.).

Obowigzuje uwzglednienie ograniczen generowanych przez obiekty i sieci infrastruktury

technicznej. Jednoczesnie, dopuszcza sie przebudowe, modernizacje, zmiane przebiegu

oraz likwidacje obiektéw i sieci infrastruktury technicznej.

2.2. Wytyczne dotyczace eksploatacji rozpoznanych kopalin

Na rysunku studium, przedstawiono udokumentowane ztoza kopalin, ktdére szczegétowo
opisano w rozdziale 12 uwarunkowan Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin,
zasobow wdd podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

Tereny eksploatacji kruszyw naturalnych PG wyznaczono w Wielkiej Wsi oraz Otuszu.
W ramach terenéw gérniczych ustala sie wyznaczanie filaréw ochronnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2.3. Ksztattowanie terenow zieleni w gminie Buk

2.3.1. Ksztattowanie terendéw zieleni, petnigcych funkcje przyrodnicze w gminie Buk —
facznikow ekologicznych

Na terenach zieleni — tgcznikdw ekologicznych dopuszcza sie prowadzenie rolniczej
dziatalnosci produkcyjnej bez prawa zabudowy (sady, tgki, pastwiska, uprawy polowe).
Dopuszcza sie rowniez urzadzanie terendw zieleni dla celdw wypoczynku i rekreacji.

2.3.2. Ksztattowanie zieleni na terenach zainwestowanych

Na terenach zabudowy wielofunkcyjnej M ustala sie zachowanie i pielegnacje istniejgcej
wartosciowej zieleni w postaci skwerdw, zielerncow, szpaleréw oraz grup drzew i krzewodw,
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terendw zieleni rekreacyjnej, placow zabaw itp. Postuluje sie takze duze nasycenie zielenig
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinna.
Ustala sie duze nasycenie zielenig terendw koncentracji ustug U oraz terenéw koncentracji
przemystu i ustug P/U z preferencja lokalizacji zieleni izolacyjne;.

Ustala sie utrzymanie istniejgcych terendw zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence), jej
pielegnacje i wzbogacanie.

W pasach drogowych oraz na terenach komunikacji, tj. parkingi, place manewrowe, ustala sie
lokalizacje zieleni w postaci szpaleréw drzew i zieleni niskiej.

Ustala sie lokalizacje pasdw zieleni izolacyjnej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.

2.4. Kierunki rozwoju turystyki i rekreacji

Ze wzgledu na duzy potencjat gminy ustala sie aktywizowanie gminy poprzez rozwoj turystyki

i rekreacji w oparciu o posiadane walory przyrodnicze i kulturowe za pomoca:

— tworzenia bazy turystyczno-noclegowej gtéwnie na atrakcyjnych krajobrazowo terenach
w tym terenach wsi Niepruszewo i Ciesle,

— tworzenia agroturystycznej bazy turystyczno-noclegowej na pozostatych terenach gminy,

— organizacja i promocja tras wycieczkowych, pieszych i rowerowych,

— rewitalizacji w kierunku turystycznym posiadanych zabytkéw architektury,

— rozwijanie funkcji wystawienniczej w zakresie zabytkéw ruchomych.

2.5. Zasady lokalizowania obiektow infrastruktury techniczne;j

Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej IT, na ktorych dopuszcza sie lokalizacje sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz gospodarki komunalnej takie jak: sktadowisko
odpaddéw, oczyszczalnie Sciekdw, GPZ, stacje gazowe, ujecia wody, wolno stojgce stacje
bazowe telefonii komodrkowe] oraz trafostacje. W zagospodarowaniu terenéw nalezy
uwzglednic¢ ograniczenia wynikajace z lokalizacji obiektéw i sieci infrastruktury technicznej
oraz ich stref ochronnych. Lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sie
rowniez w ramach pozostatych terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie oraz na
pozostatych terenach w granicach gminy, pod warunkiem podjecia dziatan minimalizujgcych
ewentualne kolizje zistniejgcym iprojektowanym  zagospodarowaniem terenu.
Z zaznaczeniem, iz na terenach wylfgczonych zzabudowy, w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie wytgcznie inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury techniczne;.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii
0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

2.6. Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
2.6.1. Ustalenia ogdlne

W zagospodarowaniu gminy nalezy bezwzglednie przestrzega¢ zakazéw, nakazéow
i ograniczen, wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Odniesienia w tekscie studium do aktow prawnych aktualnych na dzief uchwalenia studium,
nie powodujg niewaznosci dokumentu po zmianie tych aktéw prawnych.
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Miejscowe plany okreslg szczegdétowe ustalenia dotyczace powierzchni zabudowy, podziatu
funkcjonalnego, lokalizacji drég dojazdowych oraz rodzaju architektury i parametrow
zabudowy.

W ramach poszczegdlnych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, dopuszcza sie
lokalizowanie funkcji uzupetniajgcych: terendéw komunikacji, zieleni oraz sportu i rekreacji.
Dopuszcza sie na etapie sporzgdzania miejscowych plandéw korekty przebiegu potgczen
komunikacyjnych.

Dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego na terenach w granicach gminy, poza
terenami wytgczonymi z zabudowy, pod warunkiem podjecia dziatan minimalizujacych
ewentualne kolizje z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem terenu.

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw, dopuszcza sie, w przypadku zaistnienia
koniecznosci, wyznaczenie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

2.6.2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw poszczegdinych
jednostek bilansowych?

M1 - tereny zabudowy wielofunkcyjnej Srédmiejskiej

Ustala sie:

— zachowanie historycznych struktur przestrzennych w granicach zabytkowego uktadu
urbanistycznego,

— utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci obiektow i ich otoczenia,

— lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na obszarze uktadu
urbanistycznego o charakterze nawigzujagcym do kamienicznej zabudowy Srédmiejskiej,

— tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni ogdlnodostepnej w postaci parkéw,
placow, skwerdw i zielencéw oraz zieleni w pasach drogowych,

— zachowanie i uzupetnienie istniejgcej zabudowy,

— lokalizacje zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

— lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— lokalizacje zabudowy ustugowej — ustugi nieucigzliwe!?,

— lokalizacje obiektéw turystyki, kultury fizycznej, sportu i rekreacji,

— lokalizacje obiektéw uzytecznosci publicznej, w tym obiektdw: administracji publicznej,
oswiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej.

M2 - teren zabudowy wielofunkcyjnej na pozostatych terenach miejskich

Ustala sie:

— zachowanie historycznych struktur przestrzennych w granicach zabytkowego uktadu
urbanistycznego,

— utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci obiektéw i ich otoczenia,

— tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni ogdlnodostepnej w postaci parkow,
placéw, skwerdw i zieleicdw oraz zieleni w pasach drogowych,

— zachowanie i uzupetnienie istniejgcej zabudowy,

— lokalizacje zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

11 Jednostka bilansowa — wyodrebniony na rysunku studium teren o okre$lonym symbolu.
12 Ustugi nieuciazliwe — ustugi nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.
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— lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: 600 m? - dla zabudowy wolno stojgcej, 400 m? - dla
zabudowy bliZzniaczej, 250 m? — dla zabudowy szeregowej,

— lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— lokalizacje zabudowy ustugowej,

— lokalizacje zabudowy zagrodowej z wytaczeniem inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

— lokalizacje obiektéw turystyki, kultury fizycznej, sportu i rekreacji,

— lokalizacje obiektéw uzytecznosci publicznej, w tym obiektédw: administracji publicznej,
oswiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

— dopuszczenie zachowania istniejgcych zaktaddéw przemystowych, sktadéw i magazynéw ich
remontéw, przebudowy irozbudowy pod warunkiem niepogtebiania ucigzliwosci
dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej.

M3 — tereny zabudowy wielofunkcyjnej w zwartych jednostkach wiejskich

Ustala sie:

— zachowanie i uzupetnienie istniejgcej zabudowy,

— lokalizacje zabudowy zagrodowej,

— lokalizacje obiektéw produkcji rolniczej,

— lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej oraz blizniaczej,

— minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: 700 m? - dla zabudowy wolno stojacej, 500 m? - dla
zabudowy blizniaczej,

— lokalizacje zabudowy ustugowej — ustugi nieucigzliwe, z zaznaczeniem iz powierzchnia
sprzedazy obiektéw handlowych nie moze przekraczaé¢ 200 m?,

— lokalizacje obiektéw turystyki, kultury fizycznej, sportu i rekreacji,

— lokalizacje obiektéw uzytecznosci publicznej, w tym obiektéw: oswiaty, kultury
oraz ochrony zdrowia,

— tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni ogdlnodostepnej w postaci parkéw,
placow, skwerdw i zielencéw oraz zieleni w pasach drogowych,

— dopuszczenie zachowania istniejgcych zaktadéw przemystowych, sktadéw i magazynéw ich
remontéw, przebudowy irozbudowy pod warunkiem niepogtebiania ucigzliwosci
dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej.

M4 — tereny zabudowy wielofunkcyjnej poza obrebem zwartych jednostek osadniczych —

niewielkie skupiska zabudowy i pojedyncze gospodarstwa

Ustala sie:

— zachowanie i uzupetnienie istniejgcej zabudowy,

— lokalizacje zabudowy zagrodowej,

— lokalizacje obiektéw produkcji rolniczej,

— lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,

— minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: 800 m2.
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U —tereny koncentracji zabudowy ustugowej

Ustala sie:

— lokalizacje zabudowy ustugowej, magazynowe;j i sktadowej,

— lokalizacje obiektéw uzytecznosci publicznej, w tym obiektdw: administracji publicznej,
oswiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

— lokalizacje obiektéw turystyki, kultury fizycznej, sportu i rekreacji,

— dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej.

P/U - tereny koncentracji przemystu i ustug

Ustala sie:
— lokalizacje zabudowy przemystowej, ustugowej, magazynowej i sktadowej,
— W obszarze zmiany studium dopuszczenie lokalizacji farm i zespotéw paneli

fotowoltaicznych,

— w obszarze zmiany studium w obrebie sotectwa Wielka Wie$ dopuszczenie lokalizacji farm
i zespotéw paneli fotowoltaicznych.

T —teren zabudowy turystycznej

Ustala sie:

— lokalizacje obiektéw turystyki, kultury fizycznej, sportu i rekreacji,

— lokalizacje parkingdw do obstugi ruchu turystycznego,

— tworzenie, zachowanie i pielegnacje terendw zieleni ogélnodostepne;j.

ZD —tereny ogroddéw dziatkowych

Ustala sie:

— lokalizacje ogrodéw dziatkowych,

— tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni.

ZPZ - tereny zabytkowych zespotéw dworsko-parkowych

Ustala sie:

— zachowanie historycznych struktur przestrzennych w granicach zatozen wpisanych
do rejestru zabytkéw,

— utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci obiektow i ich otoczenia,

— zachowanie i pielegnacje istniejgcej wartosciowej zieleni,

— dopuszczenie lokalizacji obiektéw oswiaty, kultury, turystyki, kultury fizycznej, sportu
i rekreacji.

ZC —tereny cmentarzy

Ustala sie:

— lokalizacje cmentarzy oraz obiektéw sakralnych,

— zachowanie zabytkowych cmentarzy poprzez utrzymanie i pielegnacje historycznych
wartosci obiektow i ich otoczenia,

— zachowanie i pielegnacje istniejgcej wartosciowej zieleni.
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Na terenach zaznaczonych na rysunku studium jako tereny rolnicze dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i hodowlanych oraz budowli
rolniczych.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk

Na terenie gminy nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie przyrody. Nie oznacza to

jednak, ze walory oraz stan $rodowiska przyrodniczego nie sg waznym uwarunkowaniem

zagospodarowania przestrzennego. Nalezy podkresli¢, iz waski pas terenu potozony po

zachodniej stronie jeziora Niepruszewskiego, w gminie Dopiewo, stanowi Obszar Chronionego

Krajobrazu Jeziora Niepruszewskiego. Planowanie przestrzenne jest podstawowym

narzedziem dla realizacji postulatéw ochrony przyrody i ksztattowania srodowiska.

Uwzglednienie w studium systemu ekologicznego gminy jako jednego z podstawowych

uwarunkowan rozwoju pozwolito na zdefiniowanie kierunkdw ochrony $rodowiska

oraz struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

W rozpatrywaniu zagadnien zwigzanych z ochrong srodowiska priorytetowa jest zasada

zrobwnowazonego rozwoju. Jedynie racjonalne uzytkowanie zasobdéw i waloréw srodowiska

przyrodniczego pozwoli o0siggng¢ harmonie pomiedzy zainwestowaniem a szeroko

rozumianymi ,terenami zielonymi”, co w konsekwencji pomoze zachowa¢ réwnowage

w strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz z pewnoscig poprawi jakosé zycia mieszkarncéw.

Dla wtasciwego funkcjonowania i zachowania rownowagi Srodowiska najwazniejszg role

petnig wszystkie powierzchnie naturalne — czyli petnigce funkcje przyrodnicze, a wiec lasy,

wody, torfowiska, bagna, tgki, tereny zadrzewione. Doliny ciekdw wodnych wystepujgcych na

terenie gminy oraz rynna jeziora stanowg gtéwny element systemu przyrodniczego jako o$

ekologiczna. Priorytetami w ksztattowaniu kierunkdw z zakresu srodowiska przyrodniczego s3:

— przywrdcenie czystosci wéd powierzchniowych,

— utrzymanie trwatosci ekosystemow fgkowych,

— zachowanie terenéw bedgcych miejscem legowym ptakdw.

W planowaniu przestrzennym okresla sie uwarunkowania $srodowiska, ktére majg wptyw

na polityke przestrzenng gminy. Sg to:

— ponadlokalne powigzania przyrodniczo-ekologiczne,

— wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw szczegdlnych,

— stan i funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stan rolniczej
przestrzeni produkcyjnej,

— lokalne wartosci zasobdw srodowiska przyrodniczego i jego zagrozenia.

Istotag metody ksztattowania kierunkédw z zakresu ochrony srodowiska jest zwiekszenie

i czytelne oznaczenie terendw petnigcych funkcje przyrodnicze. W sktad tych terenéw oprécz

wod powierzchniowych i lasow — wchodzg rowniez tereny tgk, pastwisk, niektérych sadéw

oraz innych skupisk zieleni. Zostaty one potgczone w system tworzacy tereny zieleni —tgczniki

ekologiczne, petnigce funkcje przyrodnicze na rysunku studium posiadajgce odrebne

oznaczenie kolorystyczne. Sg to tereny wytgczone z zabudowy.

Na obszarze gminy Buk nie wystepujg tereny uzdrowiskowe.
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3.1. Ochrona istniejgcych zasobdéw Srodowiska przyrodniczego

Na podstawie przepiséw odrebnych i przyjetej w niniejszym Studium polityki przestrzennej

gminy, obejmuje sie ochrong i racjonalnym uzytkowaniem:

— lasy i tereny zadrzewione poprzez prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej,

— wody powierzchniowe przed zrzutem jakichkolwiek $ciekow i wod zuzytych bez
oczyszczania,

— tereny podmokte i tereny gleb organicznych poprzez wytgczenie ich z zabudowy,

— tereny parkéw podworskich, zielen wiejska rozproszong, zielen cmentarng, drzewa bedace
pomnikami przyrody, drzewostan przydrozny, srédpolny, srédtgkowe skupiska drzew
poprzez ich utrzymanie i pielegnacje,

— najwartosciowsze gleby poprzez ich uzytkowanie rolnicze i ograniczenia w zabudowie,

— zasoby surowcowe gminy,

— powierzchnie ziemi przez ograniczenie przeksztatcania rzezby naturalnej,

— obszar zasobowy uje¢ wodnych, - poprzez respektowanie zasad gospodarowania
okreslonych w przepisach odrebnych.

Niezbedne jest réwniez przywrécenie cech fizycznych, chemicznych i biologicznych

ekosystemu jeziora Niepruszewskiego oraz poprawa sprawnosci proceséw zachodzacych

w jeziorze, ktére zostaly zaktdcone poprzez zanieczyszczenie i eutrofizacje. Zabiegi

rekultywacyjne nalezy realizowad tylko w minimalnym zakresie, niezbednym do przywrdécenia

zdolnosci ekosystemu jeziornego do utrzymywania stabilnego stanu dobrego.

3.2. Dziatania w zakresie poprawy funkcjonowania srodowiska
3.2.1. Ochrona krajobrazu

Dla ochrony i poprawy waloréw krajobrazu wymagane jest zwiekszenie powierzchni

zadrzewien i innej zieleni na obszarze gminy, petnigcych réznorodne funkcje:

— zadrzewienia o funkcji naturalnego filtru biologicznego, towarzyszagce wodom
powierzchniowym ptyngcym, zbiornikom wodnym,

— zadrzewienia izolacyjno-ochronne wokét obiektédw uciagzliwych dla Srodowiska,

— zadrzewienia izolacyjno-krajobrazowe w sasiedztwie tras komunikacyjnych o duzym
obcigzeniu ruchem,

— zadrzewienia przydrozne, srédpolne, przeciwerozyjne na stokach,

— zieleA o zréznicowanej strukturze na terenach zabudowy, w tym w obrebie przestrzeni
publicznych.

Zatozeniem ochrony i ksztattowania krajobrazu jest powstawanie ,zielonych korytarzy” -

tacznikow ekologicznych, wykorzystujgcych tereny otwarte dolin ciekédw wodnych, obnizenia,

oczka wodne, tgki, podmoktosci - ktére winny tworzyé pasma terenéw, wolnych od zabudowy

i intensywnego zagospodarowania.

Dla podkredlenia cennych wartos$ci krajobrazu gminy, zagospodarowanie potudniowych

terendw musi zapewnié trwatos¢ przyrodniczych systemdw naturalnych z ograniczeniem

lokalizacji przedsiewzie¢, ktdore mogg znaczgco oddziatywacd na srodowisko.

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego

Poznania nalezy zachowac cigg widokowy z drogi wojewddzkiej nr 307 na Jezioro

Niepruszewskie.
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3.2.2. Ochrona fauny i flory

Ochronie podlegajg pomniki przyrody. W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg

nastepujgce zakazy:

— wycinania, niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

— zrywania paczkéw kwiatow, owocdw, lisci,

— uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

— zanieczyszczania, zaSmiecania obiektu i terenu wokét niego,

— wzniecania ognia w poblizu drzewa,

— umieszczania tablic i innych znakéw, z wyjatkiem przewidzianych ustawg o ochronie
przyrody,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

3.2.3. Ochrona wéd

Gmina Buk w czesci potudniowej potozona w zasiegu Wielkopolskiej Doliny Kopalnej,
zaliczonej do obszaréw objetym najwyzszg ochrong. Jednoczesnie teren gminy, w granicach
JCWP RW6000161856969 Samica Steszewska, RW6000161856849 Mogielnica do Mogielnicy
Wschodniej i RW600019185687 Mogielnica od Mogielnicy Wschodniej do Rowu
Kakolewskiego, zlokalizowany jest w granicach obszaru szczegdlnie narazonego na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zZrddet rolniczych, z ktérego odptyw azotu ze zrédet
rolniczych do wdéd nalezy ograniczy¢. Wymaga to konsekwentnych dziatan ze strony
samorzgdu w zakresie uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, sukcesywnej likwidacji
zbiornikéw bezodptywowych, oraz dzikich sktadowisk odpaddéw. Gospodarka lesna, wodna i
rolna na tych terenach winna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami ekologicznymi. Nalezy
stosowac zakazy inwestowania na terenach narazonych na podtopienia. Nalezy podjgé
dziatania w kierunku kompleksowego rozwigzania odprowadzania woéd opadowych i
roztopowych, ktére beda zgodne z przepisami odrebnymi. Ochrona czystosci wadd
powierzchniowych wigze sie z wyposazeniem zabudowy w sieci kanalizacji sanitarnej, kontrolg
funkcjonowania zbiornikéw bezodptywowych, odbiorem izagospodarowaniem lub
unieszkodliwieniem odpaddw, kontrolg stosowania srodkéw ochrony roslin, nawozéw w
poblizu wdd, a takze z istnieniem lub brakiem zieleni, stanowigcej naturalny filtr biologiczny,
przechwytujacy zanieczyszczenia sptywajace z pél uprawnych.

3.2.4. Ochrona powietrza

Nalezy stosowac¢ dla celéw grzewczych i technologicznych paliwa niskoemisyjne
oraz odnawialne zrédta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, biomase.

Ponadto, nalezy wprowadzaé nasadzenia drzew w poblizu zabudowy mieszkaniowej, wzdtuz
linii wiatru, zapewniajgc przewietrzanie ciggdw komunikacyjnych i zachowujgc naturalne ciagi
cyrkulacyjne powietrza.

Réwniez, projektowanie linii zabudowy nowych osiedli mieszkaniowych winno uwzglednia¢
,Przewietrzanie” tej zabudowy wzgledem gtdwnych kierunkéw panujgcych wiatrow.

Nalezy egzekwowa¢ wymdg ograniczenia zasiegu ucigzliwego oddziatywania inwestycji —
do granic dziatki inwestora.
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3.2.5. Ochrona przed hatasem

Komfort akustyczny w srodowisku okreslajg obowigzujgce w tym zakresie przepisy. Nalezy

podjac¢ dziatania na rzecz poprawy dotychczasowego komfortu akustycznego poprzez:

— wiasciwg w stosunku do zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi — lokalizacje inwestycji
uciazliwych,

— odpowiednig organizacje ruchu samochodowego, gtéwnie tranzytowego,

— realizacje zabezpieczen akustycznych w miejscach szczegdlnie narazonych na hatas.

3.2.6. Ograniczanie dziatan inwestycyjnych

W celu ograniczenia nadmiernej presji na Srodowisko ze strony dziatalnosci produkcyjnej

i gospodarki komunalnej — jest przyjecie strategii likwidacji zanieczyszczen u zrddta:

— recycling, zamykanie obiegu materiatéw i surowcéw, odzysk energii, wody, surowcéw
ze sciekow i z odpaddw, gospodarcze wykorzystanie odpadéw (zmniejszanie sktadowisk),

— neutralizacja zanieczyszczen tj. oczyszczanie $ciekéw, gazéw odlotowych, kompostowanie
odpaddéw organicznych.

Kierunek ochrony i ksztattowania srodowiska w dziataniach inwestycyjnych i przestrzennych
realizowany bedzie w zagospodarowaniu przestrzennym poprzez:

Ograniczenia, takie jak:

— okreslenie wymaganej powierzchni terendw biologicznie czynnych na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej,

— ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 130 m z uwagi na uwarunkowania
krajobrazowe i kulturowe oraz pofozenie w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
radardéw lotniczych,

— ograniczenia wprowadzane zdefiniowang strukturg funkcjonalno-przestrzenna,

— ograniczenia intensywnos$ci zagospodarowania: wielkos¢ dziatek, maksymalna
powierzchnia zabudowy na dziatkach,

— optymalizacja ruchu samochodowego.

Zakaz inwestowania na terenach wytgczonych z zabudowy.

Nakazy:

— wzbogacania zieleni na terenach zabudowy,

— wprowadzania infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, gaz) rdéwnolegle
z zabudowg,

— wprowadzania zrédet energii: niskoemisyjnych i odnawialnych,

— wymiana napowietrznych sieci elektroenergetycznych na kablowe i lokalizacja zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi poza zasiegiem ich ucigzliwosci,

— zrdznicowania terendw o réznych funkcjach, dla ktdrych sg ustalone dopuszczalne poziomy
hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.3. Ksztattowanie systemu ekologicznego gminy

Planowanie przestrzenne jest podstawowym narzedziem dla realizacji postulatow ochrony
przyrody i ksztattowania srodowiska. Uwzglednienie w Studium systemu ekologicznego gminy
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jako jednego z gtéwnych uwarunkowan rozwoju pozwala na zdefiniowanie kierunkéw ochrony
Srodowiska oraz struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

Podstawowe elementy systemu ekologicznego gminy to doliny ciekdw wodnych i rynna
jeziorna, obszary tgkowe i zadrzewione, lasy, zabagnienia oraz wody. Podstawowym zadaniem
planowania przestrzennego na tych obszarach jest takie ksztattowanie struktur funkcjonalno-
przestrzennych, ktére w jak najmniejszym stopniu ingerujg w srodowisko.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

4.1. Obszary ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Spis obiektdw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkdw znajduje sie w rozdziale 4
uwarunkowan: Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej.
Ochrona obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, nie bedacych jednoczesnie
wpisanych do rejestru zabytkdw na podstawie decyzji administracyjnej, bedzie realizowana
w planach miejscowych oraz decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

4.2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne przy obiektach
i na terenach wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz prace sanacyjno-porzadkowe i wycinki
drzew na terenach zabytkowych parkdw oraz podziaty dziatek i lokalizacja nowych obiektéw,
wymagajg pozwolenia wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw.

Zakazuje sie lokalizacji inwestycji moggcych przyczynic sie do pogorszenia wygladu obiektéw
i zespotow budowlanych, wpisanych do rejestru zabytkéw, a takze osi widokowych na te
obiekty i zespoty, ktédre mogg silnie ingerowac w krajobraz kulturowy oraz ktérych funkcja nie
jest dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego.

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
Poznania nalezy zachowa¢ o$ widokowa z drogi powiatowej nr 2739P na kosciot drewniany
w Buku.

4.2.1. Uktad urbanistyczny

W obrebie zatozenia urbanistycznego miasta Buk ustala sie:

— nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego wtfasciwego konserwatora zabytkéw,
dla wszystkich prac budowlanych, konserwatorskich, renowacyjnych i rewaloryzacyjnych
oraz podziatu dziatek i lokalizacji tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i tablic
informacyjnych,

— nakaz trwatego zachowania historycznego rozplanowania oraz kompozycji przestrzenne;j
zespotéw budowlanych i pojedynczych budynkéw, ksztattu placéw i ulic, ich przebiegu,
szerokosci i przekroju, a takze zachowania gabarytéw i linii zabudowy oraz zasadniczych
proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete catego uktadu,

— zakaz lokalizacji tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, urzadzen technicznych, tablic
informacyjnych, obiektéw teletechnicznych i wszelkich dominant wysokosSciowych
w przestrzeni architektonicznej w sposdb i w formie zaktdcajgcej historyczne relacje
przestrzenne oraz deprecjonujgce obiekty o wartosci zabytkowej.
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4.2.2. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow

Dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw obowiazuje:

— konieczno$¢ uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkéw wszelkich prac
budowlanych w tym rozbidrkowych, konserwatorskich i restauratorskich majacych
szczegdlnie wptyw na zmiane wyglagdu zewnetrznego budynkdéw, m in. wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej oraz pokrycia dachu, termoizolacja, malowanie elewac;ji i wszelkich
innych modernizacji,

— nakaz zachowania lub w uzasadnionych przypadkach odtworzenia bryty historycznego
budynku i ksztattu dachu,

— zakaz zastosowania zewnetrznego ocieplenia $cian dla budynkéw z elewacjami ceglanymi
lub z dekoracjg architektoniczng,

— nakaz zachowania lub odtworzenia detalu architektonicznego oraz ukfadu elewacji
zewnetrznych, a takze ksztattu okien,

— zakaz stosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu,

— nakaz nawigzania kolorystyka elewacji do historycznych tendencji wystepujgcych na danym
terenie,

— zakaz instalacji reklam wielkoformatowych w sposéb zaktdcajgcy wyglad budynku,

— koniecznos$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,
w zakresie usytuowania, skali i bryty oraz nawigzanie formami wspoétczesnymi do lokalne;j
tradycji architektoniczne;j.

4.2.3. Cmentarze

W granicach zabytkowych cmentarzy obowiazuje:

— zachowanie zabytkowych cmentarzy poprzez utrzymanie i pielegnacje,
— zakaz nowych inwestycji,

— nakaz pielegnacji zieleni.

4.2.4. Zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow

Dla stanowiska archeologicznego nr 9/13 AZP 53-24 obowigzuje:

— zakaz zabudowy i prowadzenia wszelkich inwestycji budowlanych,

— uzytkowanie jako tereny rolnicze, nieuzytki, tereny zieleni naturalnej,

— zakaz nasadzen,

— zakaz niwelacji terenu,

— nakaz uzyskania pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkdéw na prace porzadkowe
prowadzone w jego obrebie.

4.2.5. Zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne niewpisane do rejestru zabytkow,
nawarstwienia kulturowe zabytkowego uktadu urbanistycznego i zespotéw patacowo-
parkowych oraz folwarcznych, parkéw obiektow sakralnych, doméw mieszkalnych
wpisanych indywidualnie do rejestru zabytkow

Dla przedmiotowych terendéw obowigzuje nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
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i zagospodarowaniem terenu, na ktére nalezy uzyska¢ pozwolenia konserwatorskiego,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Podstawowym zadaniem studium w zakresie systemdéw komunikacji jest stworzenie

warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju transportu, tj. takiego ktéry sprzyjatby rozwojowi

gospodarczemu, spotecznemu i chronit srodowisko. Zaleznosci zachodzace pomiedzy

systemami drogowymi, transportu zbiorowego, a takze pieszo-rowerowym bedg oddziatywac

na ksztattowanie zachowan komunikacyjnych mieszkaricow gminy (wybér srodka podrézy).

W studium za podstawowy cel uznano:

— zniwelowanie ucigzliwosci wynikajgcych z przebiegu drég wojewddzkich przez
miejscowosci gminy poprzez budowe obwodnic Buku i Niepruszewa,

— poprawa warunkéw dla rozwoju transportu zbiorowego,

— stworzenie warunkéw do uruchomienia nowych pél inwestycyjnych,

— wykorzystanie infrastruktury transportowej dla rozwoju funkcji turystycznych poprzez
rozwdj systemu pieszo-rowerowego.

5.1. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
5.1.1. Transport samochodowy

Schemat systemu transportowego w gminie nie ulega zasadniczym zmianom, zaktada sie
podniesienie standardu obstugi komunikacyjnej w gminie, polepszenie jej dostepnosci
oraz docelowe wyprowadzenie ruchu z centrum Niepruszewa oraz budowe pédtnocnej
i zachodniej obwodnicy Buku. Podstawowym zadaniem studium w zakresie systemoéw
komunikacji jest stworzenie warunkow dla zréwnowazonego rozwoju transportu, tj. takiego
ktory sprzyjatby rozwojowi gospodarczemu, spotecznemu oraz chronit $rodowisko
i mieszkancéw gminy. Proces ten bedzie sie opierat na zwiekszeniu bezpieczenstwa
i zmniejszeniu ucigzliwosci komunikacyjnych dla mieszkancéw. Modernizacja systemu
transportowego stwarza podstawy do uruchomienia nowych terendéw inwestycyjnych
co w efekcie zaprocentuje wzrostem konkurencyjnosci gminy.

Podstawowy ukfad komunikacyjny gminy stanowig drogi wojewddzkie nr 306 i 307.
Dla przebiegu tych drég nalezy utrzymac istniejgce granice pasa drogowego oraz przyjmowac
parametry techniczne wtasciwe dla drég klasy technicznej gtéwnej (G). Zwieksza to wymogi
dotyczace zjazdbéw, poziomu bezpieczeristwa ruchu drogowego i innych parametréw. Zgodnie
z potrzebami rozbudowy drég moze nastgpi¢ zmiana granic pasa drogowego. Dopuszcza sie
lokalizacje potnocnego i zachodniego obejscia drogowego miasta Buk oraz obwodnicy
Niepruszewa, ktérych orientacyjny przebieg wskazano na rysunku studium. Dla drég tych
nalezy przyjmowac parametry techniczne wtasciwe dla drég klasy technicznej gtéwnej (G).
Doktadny przebieg drég wojewddzkich na dalszych etapach procedury planistycznej nalezy
szczegbtowo uzgodni¢ z wtasciwym zarzadca drogi.

Dostepnos¢ terenu do drég wojewddzkich nalezy zapewni¢ wewnetrznymi ukfadami
komunikacyjnymi, potgczonymi z tg drogg poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich
braku bezposrednio z drdg wojewddzkich, za pomocg istniejgcych lub projektowanych
zjazdow z tych drdg. Dopuszcza sie przebudowe wtaczen do drég wojewddzkich (skrzyzowan
i zjazdéw) na warunkach okreslonych przez zarzadce drég. Przy lokalizacji nowych,
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bezposrednich wtaczen (skrzyzowan i zjazdéw publicznych) do drég wojewddzkich
oraz przebudowie istniejgcych witgczen, nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne,
pozwalajgce zapewnié bezpieczedstwo wszystkim uczestnikom ruchu drogowego, takie jak
np. rozbudowa drogi wojewddzkiej o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskrety
czy pasy wiaczenia i wytgczenia pojazdéw), zmiana lokalizacji zjazdéw przy réwnoczesnej
likwidacji zjazddw istniejgcych, rezerwacja terenu w granicach obszaru planu w celu budowy
drég wewnetrznych réwnolegtych do pasa drogowego o funkcji zbiorczo-rozprowadzajgcej.
Nalezy unika¢ podziatéw dziatek, posiadajgcych dostep do drég wojewddzkich
za posrednictwem istniejgcych zjazdow, generujacych nowe, bezposrednie zjazdy na te drogi.
Dla rozwoju gospodarczego gminy szczegdlne znaczenie ma przebieg autostrady A2.

Nalezy przewidzie¢ obstuge terendéw przylegtych do pasa drogowego autostrady z drég
zlokalizowanych poza pasem drogowym autostrady. W odniesieniu do drég poprzecznych
do autostrady oraz wewnetrznych zlokalizowanych w pasie drogowym autostrady nalezy
zachowac¢ minimalne odlegtosci pomiedzy skrzyzowaniami okreslone w przepisach odrebnych,
a zjazdy publiczne i indywidualne nalezy lokalizowaé poza obszarem oddziatywania
skrzyzowan.

Zakazuje sie kierowania woéd opadowych i roztopowych w kierunku pasa drogowego
autostrady. Wymog ten dotyczy réwniez drég publicznych i wewnetrznych, dla ktérych nalezy
zaprojektowac osobne systemy odwodnienia.

Oswietlenie terendw potozonych przy autostradzie A2 nalezy zaprojektowa¢ w taki sposdb,
aby nie wystgpito zjawisko ol$nienia uzytkownikéw autostrady.

Pozostate drogi uktadu podstawowego stanowig drogi powiatowe oraz gtéwne drogi gminne,

oznaczone na rysunku studium. Szczegétowy wykaz drég powiatowych i gminnych

przedstawiono w podrozdziale 14.1. uwarunkowan: Transport i komunikacja

Dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drég ukfadu podstawowego na terenach

inwestycyjnych oraz zmiany w klasyfikacji drog definiowanych w studium w oparciu

o szczegbétowe analizy oraz uzgodnienia z zarzgdcami drdég zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslong klasg i kategorig drogi nalezy réwniez stosowaé

sie do:

— zasad ksztattowania pasa drogowego,

— warunkéw dostepnosci, czyli gestosci potaczen danej drogi z innymi drogami przez
skrzyzowania oraz zakresu dostepu do drogi przez zjazdy,

— zasad wyznaczania odlegtosci obiektdw budowlanych od drég,

ograniczen dla lokalizacji infrastruktury technicznej.

Autostrada A2 oraz droga wojewddzka nr 307 muszg spetnia¢ wymagania techniczno- obronne
w zakresie przygotowania infrastruktury drogowej na potrzeby obronne panstwa.

Obiekty budowlane na terenach przylegajgcych do drog nalezy lokalizowaé, zachowujgc
odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni, zgodne z przepisami odrebnymi, uwzgledniajgc
rezerwe terenu pod przysztg budowe drog.

Obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowaé poza zasiegiem
ucigzliwosci drég, a w przypadku lokalizacji ww. obiektdw w zasiegu ucigzliwosci stosowacé
$rodki techniczne zmniejszajgce ucigzliwosci do poziomu dopuszczalnych.
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Lokalizacja obiektow budowlanych od strony drég w tym tablic i urzadzen reklamowych nie
moze powodowac ucigzliwosci dla uzytkownika drogi, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci
informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, ol$nienie.

Prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa,
energetyczna, gazowa, itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem drég nalezy przewidzie¢ poza
pasem drogowym. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie ich lokalizacje w pasie
drogowym za zgodg i na warunkach podanych przez zarzadcow drog.

5.1.2. Transport kolejowy

Potgczenia kolejowe zapewnia linia kolejowa magistralna, dwutorowa, zelektryfikowana E-20
Kunowice - Terespol, przystosowana do predkosci 160 km/h — odcinek linii nr 3 Warszawa
Zachodnia — Kunowice. Linia ta stanowi czes¢ Il Paneuropejskiego Korytarza Transportowego
Zachdéd — Wschoéd tgczacego Berlin z Moskwa. Na terenie gminy zlokalizowane jest stacja
kolejowa Buk i przystanek kolejowy Otusz. Linia ta objeta jest priorytetem rozwoju.

Gmina Buk uczestniczy w projekcie ,,Master Plan dla Poznanskiej Kolei Metropolitalnej”.
Celem projektu jest stworzenie systemu osobowych potgczen kolejowych na obszarze
metropolitalnym Poznania, poprzez wykorzystanie i modernizacje istniejacej infrastruktury
kolejowej. Dziatania podejmowane w ramach Master Planu majg doprowadzi¢
do usprawnienia komunikacji publicznej poprzez spetnienie warunkéw dla funkcjonowania
potaczen, z czestotliwosciag co 30 minut w godzinach szczytu, pomiedzy gminami bedgcymi
partnerami projektu a stacjg Poznan Gtéwny. Gminy na terenie ktérych znajdujg sie stacje
i przystanki kolejowe na ktérych zatrzymywaé sie beda pociggi Poznanskiej Kolei
Metropolitalnej (PKM) przejma odpowiedzialno$¢ za modernizacje i utrzymanie punktow
przesiadkowych. Podejmg starania przejecia na wtasnos$é wybranych nieruchomosci stuzacych
funkcjom komunikacji publicznej w tym budynkdw stacyjnych. Zapewniona zostanie integracja
z lokalnym publicznym transportem zbiorowym. Wraz z uruchamianiem potaczen PKM
na poszczegdlnych liniach, w gminach zorganizowany zostanie zsynchronizowany dowdz
pasazeréw do weztéw przesiadkowych oraz ograniczone zostang potgczenia autobusowe
konkurencyjne do PKM.

5.1.3. Transport pieszy i rowerowy

W ramach ksztattowania systemu pieszego i rowerowego nalezy stosowal sie

do nastepujacych zasad:

— przy przebudowie oraz budowie uktadéw drogowo-ulicznych nalezy minimalizowad
potencjalne kolizje w miejscach styku ruchu pieszego i rowerowego z innymi
uzytkownikami drég.

— dla tras rowerowych wzdtuz drdg klasy G przewiduje sie segregacje ruchu rowerowego
od ruchu samochodowego, a dla drég klasy Z zaleca sie takie rozwigzanie.

Ze wzgledu na charakter gminy, ktéry sprzyja rozwojowi turystyki, bardzo wazna jest budowa

tras rowerowych o charakterze turystycznym. Budowa i promocja tras w porozumieniu

z sgsiednimi gminami, szczegdlnie w sgsiedztwie jezior, moze wptynac istotnie na wzrost

zapotrzebowania na inne produkty turystyki takie jak baza noclegowa, baza gastronomiczna.
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5.1.4. Parkowanie pojazdow

Miejsca postojowe dla samochoddw powinny by¢ lokalizowane i urzadzone w sposéb
nieucigzliwy na dziatce obiektu generujgcego potrzeby parkowania pojazdéw w sposob
zgodny z normatywem parkingowym.

Okresla sie minimalng liczbe miejsc postojowych w zaleznosci od funkcji terenu:

— dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 — 2 miejsca postojowego na lokal
mieszkalny,

— dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca postojowe na dom,

— dla terenéw ustug: 1 — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lub 2 -3
miejsca na 10 zatrudnionych,

— dla terenéw przemystowych: 2 — 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych.

Na poziomie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

w szczegolnie uzasadnionych przypadkach lub na podstawie polityki parkingowej dla gminy,

dopuszcza sie uszczegétowienie lub zmiane normatywu parkingowego.

Pozostate zasady organizacji parkowania:

— dopuszcza sie parkowanie samochoddéw osobowych na ulicach uktadu obstugujgcego (ulice
klasy D i L), oraz pod warunkiem wydzielenia paséw manewrowych na ulicach klasy Z,

— nie dopuszcza sie lokalizacji miejsc postojowych i parkingdw w pasie drogowym drog
wojewddzkich,

— w strefach z deficytem miejsc parkowania dopuszcza sie wprowadzenie zarzgdzania ich
zasobem,

— dla terendéw przemystowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw
ciezarowych,

— parkowanie samochodéw ciezarowych powinno odbywac sie w poza terenami zabudowy
mieszkaniowe;j.

5.1.5. Zaplecze systemu komunikacji zbiorowej

Z uwagi na postepujace zjawisko zattoczenia motoryzacyjnego nalezy rozwijac infrastrukture
stuzgcg komunikacji zbiorowej, w tym réwniez podnosi¢ jej standard.

Wszystkie drogi klasy G i Z winny by¢ przystosowane do prowadzenia autobusowej
komunikacji zbiorowej poprzez wtasciwe parametry na szlaku i skrzyzowaniach.

W rejonach o intensywnym zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje w pasie
drogowym przystankdw wraz z wiatami.

5.2. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Na terenie catej gminy dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, zwigzanych z obstugg zabudowy, oraz innych, ktérych koniecznosé realizacji
okresla niniejszy rozdziat. Nalezy przy tym uwzgledni¢ ograniczenia przyrodnicze wynikajace
z przyjetych dokumentow oraz przepiséw odrebnych.
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5.2.1. Zaopatrzenie w wode

Istniejgcy system wodociggowy w gminie Buk obecnie zaspokaja potrzeby mieszkafcéw
w zakresie zaopatrzenia w wode pitng. Jednak z uwagi na migracje zanieczyszczen
antropogenicznych do warstwy wodonosnej do wéd ujecia w Buku i Kalwach w perspektywie
trzeba podjac¢ dziatania w celu lokalizacji nowych ujeé¢ dla miasta Buk ze wskazaniem
na potudniowg czes¢ gminy. Dodatkowo planuje sie odtworzenie, rewitalizacje ujecia wody
w m. Wysoczka. Ze wzgledu na ograniczone zasoby wodne nalezy ograniczy¢ rozwdj przemystu
wodochtonnego na obszarach zasilanych z ujecia Kalwy.

5.2.2. Odprowadzenie sciekow

W celu ochrony woéd podziemnych i powierzchniowych (a przede wszystkim uje¢ wody)
planuje sie rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i objecia nig wszystkich terenéw o zwarte;j,
intensywnej zabudowie. Dopuszcza sie na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng
kanalizacjg zbiorczg do czasu jej wybudowania, odprowadzenie s$ciekdw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych tylko jako rozwigzanie tymczasowe.

Oczyszczalnia Sciekdw w Wielkiej Wsi wymaga catkowitej przebudowy pod wzgledem
technologicznym i zwiekszenia przepustowosci. Pod wzgledem zwiekszenia przepustowosci
wymagana jest rowniez rozbudowa oczyszczalni Sciekdw w Niepruszewie.

Dopuszcza sie docelowe indywidualne oczyszczanie sciekéw w przydomowych oczyszczalniach
lub odprowadzenie ich do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych — tylko na obszarach, ktére
z uzasadnionych ekonomicznie wzgledéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorcza
kanalizacjg sanitarng, przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych musi by¢
ograniczone do miejsc, na ktérych odprowadzenie $ciekdw do gruntu nie bedzie zagrazato
jakosci wod podziemnych lub powierzchniowych (szczegdlnie w obrebie stref ochronnych ujec
wody i zbiornikdw wéd powierzchniowych i podziemnych).

Zakazuje sie rolniczego wykorzystania sciekéw w strefach ochronnych ujec i zbiornikéw wéd
powierzchniowych i podziemnych.

Zakfada sie dostosowanie ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych, lokalizacji nowych
obiektow, szczegdlnie tych ucigzliwych dla srodowiska, do struktur hydrogeologicznych.
Scieki przemystowe o duzym stopniu zanieczyszczenia i sktadzie fizyko chemicznym nie
odpowiadajgcym normom pozwalajgcym na wprowadzenie ich do sieci kanalizacji sanitarnej,
winny by¢ podczyszczone do odpowiednich parametrow na terenie poszczegdlnych zaktadow.
Dziatki budowlane powinny by¢ wyposazone w kanalizacje umozliwiajgcg odprowadzenie wod
opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej. W przypadku braku mozliwosci
przytgczenia do sieci dopuszcza sie ich odprowadzanie, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wody
opadowe i roztopowe z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terendw przemystowych,
sktadowych, baz transportowych, miast, budowli kolejowych, drég zaliczanych do kategorii
drég krajowych, wojewddzkich i powiatowych klasy G, parkingdw o powierzchni powyzej
0,1 ha oraz z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej obiektéw magazynowania i dystrybucji
paliw winny zostaé podczyszczone przed wprowadzeniem do wéd lub ziemi, o ile wynika
to z przepisow odrebnych.
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5.2.3. Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Na terenie gminy ustala sie zachowanie istniejgcych sieci elektroenergetycznych. W wyniku
znacznego wzrostu zapotrzebowania np. na skutek intensywnego rozwoju przemystu
i dziatalnosci gospodarczej, konieczna bedzie rozbudowa istniejgcej sieci.

W zakresie sieci elektroenergetycznych dopuszcza sie:

— lokalizacje nowych sieci elektroenergetycznych z preferencjg sieci kablowych,

— przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci elektroenergetycznych.

Ustala sie nastepujgce zasady dla przebudowy i rozbudowy sieci SN i nn:

— dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe stacji transformatorowych
istniejgcych na terenach infrastruktury technicznej elektroenergetyki,

— dopuszcza sie wydzielanie dziatek z dostepem do drogi publicznej pod stacje
transformatorowe istniejgce na terenach o innym przeznaczeniu,

— w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidzie¢ miejsca pod
stacje transformatorowe poprzez wyznaczenie terendw infrastruktury technicznej
elektroenergetyki,

— na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza sie lokalizacje stacji
transformatorowych wolno stojgcych matogabarytowych lub wbudowanych w budynek
o innym przeznaczeniu oraz stacji stupowych zasilanych liniami kablowymi na wydzielonych
dziatkach z dostepem do drogi publicznej; liczba stacji powinna wynika¢ z bilansu
zapotrzebowanej mocy elektrycznej,

— na terenach zabudowy przemystowej dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych
wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu lub wolno stojgcych, zlokalizowanych na
terenie inwestora; w przypadku wielu odbiorcow przemystowych o niewielkim
zapotrzebowaniu na moc ustala sie projektowanie jednej wspdlnej stacji na zasadach
okreslonych przez operatora sieci,

— powigzanie stacji planowanych na terenach intensywnej zabudowy z istniejgcg siecia
liniami kablowymi zlokalizowanymi w liniach rozgraniczajgcych istniejacych i planowanych
drég oraz na innych terenach w uzgodnieniu z ich witascicielami lub uzytkownikami,

— budowe nowych linii napowietrznych SN oraz stacji transformatorowych stupowych
dopuszcza sie wytgcznie na terenach o niskiej intensywnosci zabudowy,

— dopuszcza sie  przebudowe i zachowanie napowietrznych  ciggéw  sieci
elektroenergetycznych SN i nn pod warunkiem braku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem terenu,

— w opracowaniach szczegétowych ustala sie rezerwowanie paséw terenu pod infrastrukture
techniczng elektroenergetyki na terenach komunikaciji,

— realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji
projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami
odrebnymi, odpowiednio na podstawie warunkow przytgczenia albo usuniecia kolizji
okreslonych przez operatora sieci na wniosek zainteresowanych podmiotow.

W zakresie linii elektroenergetycznych zaleca sie przyjecie odpowiednich szerokosci pasa

ochrony funkcyjnej:

- dla linii napowietrznej WN -110 kV - 22,0 m (po 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii),

- dla linii napowietrznej SN -15 kV - 12,0 m (po 6,0 m po kazdej ze stron od osi linii),

- dla linii napowietrznejnn — 0,4 kV - 4,0 m (po 2,0 m po kazdej ze stron od osi linii).

W pasie ochrony funkcyjnej (pasie technologicznym) linii nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw

mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi. W indywidualnych przypadkach,
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mozliwe sg odstepstwa od tej zasady, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
Pod linig nie nalezy sadzi¢ ros$linnos$ci wysokiej.

W napowietrznych sieciach elektroenergetycznych o napieciach ponizej 110 kV czynnikami
decydujgcymi o rozmiarze pasa technologicznego wzdtuz linii napowietrznych sg wymagania
eksploatacyjne (np. konieczno$¢ dostepu do linii podczas remontu), wzgledy bezpieczeristwa
przed porazeniem pradem elektrycznym i skutkami awarii mechanicznych linii - a nie
oddziatywanie pola elektroenergetycznego - jak w przypadku linii o napieciu 110 kV i wyzszym.

5.2.4. Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Na terenie gminy Buk znajduje sie fragment elektroenergetycznej linii przesytowej 400 kV
relacji Plewiska — Krajnik oraz Plewiska - Baczyna, wzdtuz ktérej nalezy zachowac pas
technologiczny o szerokosci 80 m (po 40 m od osi linii w obu kierunkach), dla ktérego
obowigzujg ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania terenu.
Dla terendéw znajdujacych sie w pasie technologicznym, oznaczonym na rysunku studium,
obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:
— zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
z zaznaczeniem, iz odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ witasciciel linii, na warunkach
przez siebie okreslonych,
— obowigzek uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkich obiektow z wtascicielem linii,
— zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz nasadzen pod linig roslinnosci wysokiej powyzej 3 m,
— zalesienia terendw w pasie technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu
z wtascicielem linii, ktéry okresli maksymalng wysokos$¢ sadzonych drzew i krzewow.
Dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcej linii 400 kV oraz nowej linii
wielotorowej, wielonapieciowej, ktédra w przysztosci moze zosta¢é wybudowana w miejscu
istniejgcej. Realizacja inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wytgcza mozliwosci
rozmieszczenia stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach.
Ustala sie mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji istniejgcej elektroenergetycznej linii
przesytowe]j oraz nowej linii po jej wybudowaniu.

5.2.5. Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy Buk lezy czes¢ udokumentowanego ztoza ropy naftowej ,Buk”, dla ktérego

utworzono obszar i teren gorniczy ,,Buk".

W Otuszu zlokalizowana jest stacja gazowa Buk o przepustowos$ci Qn = 6000 nm3/h

wybudowana w roku 1996.

Przez teren gminy przebiegajg gazociagi ekspedycyjne:

— g 200 (@ 200 x 4,0 mm) relacji Osrodek Grupowy (OG) Ceradz — OG Buk, ci$nienie 6,3 Mpa,
rok budowy 1987,

— g 200 (@ 200 x 4,0 mm) relacji OG Buk - OG Niemierzyce, cisnienie 6,3 Mpa, rok budowy
1987,

— g 108 (@ 108 x 4,5 mm) odboczka od gazociggu g 200 Mtodasko-Grodzisk do stacji
redukcyjno — pomiarowej (SRP) Wojnowice, cisnienie 6,3 MPa, budowy 1996;

oraz gazocigg sredniego cisnienia g 200 relacji OG Buk — miasto Buk, cisnienie 0,4 Mpa, rok

budowy 1996.
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Na terenie gminy wystepujg réwniez nieczynne gazociagi kopalniane oraz zlikwidowane
odwierty: Buk: 4, 7-10, 16-19, 21, 22; Ciesle: 1; Szewce: 1, 1A, 3, 4 oraz Piekary 7. Odwierty
zostaty oznaczone na zatgczniku graficznym.

Istniejgce urzadzenia techniczne zwigzane z eksploatacjg zt6z i przesytem gazu posiadajg

ograniczenia w zabudowie, tj. strefy ochronne (dotyczy zlikwidowanych odwiertéw) i strefy

kontrolowane?!? (dotyczy gazociggéw), ktére wynosza:

a) 5 m od zlikwidowanych odwiertéw znajdujgcych sie na terenie gminy Buk; w strefie tej
oraz na zlikwidowanym odwiercie zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektow,

b) dla gazociggdéw ekspedycyjnych: g 200 relacji OG Ceradz - OG Buk i g 200 relacji OG Buk -
OG Niemierzyce i odboczki g 108 od gazociggu g 200 Mtodasko — Grodzisk do stacji
redukcyjno - pomiarowej Wojnowice), w zaleznosci od rodzaju obiektow terenowych,
cisnienia i Srednicy:

— dla budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego - 70 m,

— dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno- i wielorodzinnej - 40 m,

— dla wolno stojgcych budynkéw niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze) - 30 m,

— dla obiektéw zaktadéw przemystowych - 50 m.

c) gazociggu $r/c g 200 relacji OG Buk - miasto Buk:

— dla budynkéw - 3m,

— dla przewoddéw kanalizacyjnych, kanatéw sieci cieplnej, wodociggdw, kanalizacji kablowej
i innych kanatéw niemajgcych potgczenia z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat - 2 m,

— dla kabli elektroenergetycznych o napieciu do 15,0 kV - 1 m,

— dla napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 1,0 kV do 30,0 kV - 8 m.

W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzgdza¢ statych

sktadow i magazyndéw oraz podejmowaé dziatan mogacych spowodowac uszkodzenia

gazociggu podczas jego uzytkowania oraz nie mogg rosng¢ drzewa w odlegtosci nie mniejszej
niz 2,0 m od gazociggéw o $rednicy do DN 300 wtacznie i 3,0 m od gazociggdw o srednicy
wiekszej niz DN 300, liczac od osi gazociggu do pni drzew.

Ponadto, gazociagi przebiegajace przez teren gminy Buk posiadajg pas eksploatacyjny4, ktéry
wyznacza sie zgodnie z normg zaktadowg PGNIG S. A. Zgodnie z ww. normg szerokos¢ pasa
eksploatacyjnego dla:

— gazociggdéw ekspedycyjnych g 200 wynosi 6,0 m,

— gazociggu sr/c g 200 relacji OG Buk - miasto Buk wynosi 1,0 m.

Teren gminy Buk objety jest koncesjg na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej
i gazu ziemnego. Na terenie gminy Buk dopuszcza sie prowadzenie poszukiwawczych badan
geofizycznych i wiercen, a takze realizacje inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem
odwiertéw i budowg gazociggdw od nowo powstatych odwiertéw do osrodkéw zbiorczych,
oraz ich pdzniejszg eksploatacje.

13 Strefa kontrolowana - obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociggu, ktorego linia sSrodkowa pokrywa sie
z 0sig gazociggu, w ktérym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce sie transportem gazu ziemnego podejmuje
czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci moggcej mie¢ negatywny wptyw na trwatos¢ i prawidtowe
uzytkowanie gazociagu.

14 Pas eksploatacyjny jest to pas terenu po obu stronach urzgdzenia przesytowego, konieczny dla wtasciwego
korzystania z tego urzadzenia, o szerokosci niezbednej do prowadzenia prac eksploatacyjnych, w tym
swobodnego wejscia lub wjazdu sprzetu dla zapewnienia obstugi, konserwacji, remontéw, napraw, montazu,
prac kontrolno-pomiarowych oraz do usuwania awarii i likwidacji urzagdzenia.
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Ustala sie zachowanie sieci gazowej wysokiego cisnienia z dopuszczeniem jej remontéw,
przebudowy i zgodnej z przepisami odrebnymi rozbudowy.

Dopuszcza sie, zgodng z przepisami odrebnymi, realizacje sieci $Sredniego i niskiego cisnienia,
ktéra bedzie dostarczata gaz bezposrednio do odbiorcéw.

Ustala sie zachowanie stref kontrolowanych dla wszystkich gazociggdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5.2.6. Telefonia

W rozwoju systemu komunikacji i przesytu danych nalezy dgzy¢ do osiggniecia europejskich

standardéw. Ograniczenie niekorzystnego oddziatywania na krajobraz miasta i wsi obiektow

radiowych telefonii komdrkowej (wiez i masztow antenowych), przy jednoczesnym rozwoju

szybkos$ci przesytu oraz niezawodnosci — wymaga czesto kompromisow. Okresla sie

nastepujace kierunki rozwoju:

— wspieranie realizacji nowoczesnych sieci telekomunikacyjnych,

— wspieranie rozwoju infrastruktury informatycznej, a takie zwiekszenie dostepu
i wykorzystania internetu oraz innych technik informatycznych,

— zapewnienie dostepu do internetu w miejscach publicznych m.in. biblioteki, domy i centra
kultury, swietlice wiejskie,

— bardziej efektywne, wspdlne wykorzystywanie przez réznych operatordow juz wzniesionych
obiektow budowlanych (zredukowanie do niezbednego minimum liczby nowo
wznoszonych konstrukgji).

5.2.7. Zaopatrzenie w ciepto

Ustala sie priorytet dla systemow alternatywnego ogrzewania gospodarstw, w celu
ograniczenia ,niskiej emisji”. Preferuje sie zamiane kottéw i paliw dla indywidualnych
gospodarstw domowych na gazowe, olejowe czy elektryczne, ktdre charakteryzujg sie
najwiekszym procentem redukcji ,niskiej emisji” z dopuszczeniem odnawialnych Zrédet
energii w postaci mikroinstalacji.

5.2.8. Gospodarka odpadami

Dopuszcza sie dalszg eksploatacje sktadowiska odpaddw w Wysoczce do czasu catkowitego

zapetnienia kwatery.

Ustala sie:

— utrzymanie selektywnej zbidrki odpaddw,

— wzrost stopnia wykorzystania surowcéw wydzielonych ze strumienia odpaddéw
komunalnych,

— usuwanie wyrobow zawierajgcych azbest,

— likwidacje dzikich wysypisk.
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6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg drogi i infrastruktura techniczna.
Zostaty one szczegdtowo scharakteryzowane w rozdziale 5 kierunkow: Kierunki rozwoju
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie lokalizacje, w miare potrzeb, réwniez innych inwestycji celu publicznego
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedy inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie =z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Zgodnie z wustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa istnieje obowigzek uwzglednienia zadan
rzadowych stuzacych realizacji ponadlokalnych celdw publicznych, wpisanych do rejestru
oraz zadan samorzgdu wojewddztwa, zawartych w programach wojewddzkich.

Ponadto w Planie'®> zapisane zostaty rdwniez propozycje zadan wynikajace z szeregu
dokumentéw opracowanych dla catego kraju, regionu czy dla poszczegdlnych inwestycji.

Wymienione ponizej zadania dotyczg gminy Buk:
W zakresie infrastruktury techniczne;j:
— przebieg gazociggdw wysokiego cisnienia,
— przebieg linii elektroenergetycznych WN 110 kV,
— modernizacja linii napowietrznej WN-110 kV relacji GPZ Duszniki (DUW) - SE Plewiska (PLE),
— przebieg linii elektroenergetycznej WN 400 kV,
— lokalizacja gtéwnego punkt zasilania,
— przebudowa KRNiGZ Buk pod katem intensyfikacji wydobycia ropy naftowej ze ztoza Buk —
planuje sie nowy rurocigg od KRNiGZ Buk do odwiertu Buk-15,
W zakresie komunikacji:
— przebieg linii kolejowej nr 3 (E20),
— przebieg autostrady A2,
— przebieg drog wojewddzkich nr 306 i nr 307 klasy technicznej gtéwnej (G),
— planowana obwodnica m. Buk,
— planowana obwodnica m. Niepruszewo,
W zakresie sSrodowiska przyrodniczego:
— ochrona GZWP w obrebie utworéw czwartorzedowych,
— ochrona obszaréw mokradtowych,
— wystepowanie zt6z kopalin skalnych —piaski i zwiry (kruszywo naturalne),
— wystepowanie zt6z kopalin energetycznych - gaz ziemny i ropa naftowa,
— lokalizacja regionalnych korytarzy ekologicznych dolin rzecznych,
— konieczno$¢ odtwarzania ciggtosci ekologicznej rzek (budowa i modernizacja przeptawek),
— potozenie na obszarach wystepowania wod termalnych,

15 Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania.
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— potozenie na obszarach szczegdlnie narazone na zanieczyszczenie zwigzkami azotu
pochodzenia rolniczego,

— poprawa stanu wody o niezadowalajacej jakosci w tym rzek Mogilnica Wschodnia, Samica
i jezioro Niepruszewskie.

Zgodnie z ustaleniami Planu, przyjmuje sie nadrzedng zasade, ze przyszte, nie ujete

w dokumencie, inwestycje celu publicznego mogg by¢ zlokalizowane na terenie gminy,

przy zachowaniu dziatan eliminujgcych, ograniczajgcych lub kompensujgcych ewentualne

negatywne oddziatywania i skutki planowanych przedsiewzie¢ oraz tagodzacych kolizje

z docelowymi funkcjami terenéw.

8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej

W gminie Buk nie wystepuje obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych:

— ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 1614 z pdzn. zm.),

— ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
22018 r., poz. 2067 z pbéin. zm.),

— ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 868
z péin. zm.).

W gminie Buk nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedur scalen i podziatéw.

Ponadto na terenie gminy nie zachodzi konieczno$¢ sporzadzania miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego dla przestrzeni publicznych.

9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne

W celu witasciwej realizacji polityki przestrzennej gminy niezbedne jest sporzadzanie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Terenami pretendujgcymi
do sporzadzenia plandw miejscowych sg nowe tereny inwestycyjne wyznaczone w Studium,
oraz tereny w granicach istniejgcych jednostek osadniczych, ktdre wymagajg uporzadkowania.
Gmina zamierza sporzadzaé¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z granicami jednostek bilansowych w poszczegélnych miejscowosciach, co docelowo ma
doprowadzi¢ do pokrycia planami miejscowymi terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie. Plany powinny byé sporzadzane dla catej powierzchni jednostki.
W wyjatkowych sytuacjach dopuszcza sie sporzadzenie planéw dla czeéci jednostki
bilansowej.

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Generalnie uzna¢ nalezy, iz jedng z podstawowych funkcji gminy jest rolnictwo.
W uzytkowaniu gruntéw dominujg uzytki rolne. Gleby na obszarze gminy sg dos¢ dobre,
w zwigzku z tym obok zyta i ziemniakdw uprawia sie pszenice i buraki cukrowe. W hodowli
przewaza trzoda chlewna.
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Do najwazniejszych kierunkéw w zakresie rolnictwa i gospodarki lesnej nalezg nastepujgce

dziatania:

— zwiekszanie poziomu intensywnosci produkcji rolnej,

— wprowadzanie nowych technologii produkcji pozwalajgcych na racjonalne wykorzystanie
zasobow gminy przy zachowaniu wymogow ochrony srodowiska,

— rozwijanie produkcji zwierzecej ze szczegdlnym uwzglednieniem wymagan ochrony
Srodowiska - obsada zwierzat w gospodarstwach rolnych oraz system chowu zwierzat
muszg by¢ dostosowane do obowigzujgcych przepisow, zwtaszcza z zakresu ochrony
srodowiska,

— wprowadzanie ciggtej restrukturyzacji rolnictwa co ma prowadzié¢ do polepszenia struktury
wielkosciowej gospodarstw rolnych — zwiekszenie Sredniej wielkosci gospodarstwa
w gminie,

— poszanowanie i wtasciwe wykorzystanie zasobow glebowych, utrzymanie produktywnosci
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

— powiekszenie ilosci zadrzewien $rédpolnych, co ma poprawi¢ ochrone gruntéw rolnych
przed erozjg wietrzng,

— z uwagi na niska lesistos¢ ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne.

Dopuszczone, a nawet wskazane jest powiekszenie powierzchni lasow na terenach rolniczych
o V i VI klasie bonitacyjnej, poza terenami wskazanymi do zabudowy, o ile nie stoi to
W sprzecznosci z przepisami odrebnymi.
Duze znaczenie w gminie powinna petni¢ funkcja rekreacyjna, co stwarza mozliwosci
wprowadzenia na szerokg skale tej funkcji jako wsparcie gospodarstw rolnych. Réwnoczesnie
nalezy na szeroka skale wprowadzi¢ produkcje rolng o charakterze ekologicznym
uwzgledniajgcg wymogi ochrony srodowiska. Ze wzgledu na walory i stan Srodowiska w gminie
mozliwa jest produkcja zdrowej zywnosci. Wprowadzanie nowych technologii musi
uwzglednia¢ rachunek ekonomiczny, co pozwoli na polepszenie sytuacji ekonomicznej
mieszkanncéw obszarow wiejskich.

11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych

W gminie Buk nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Rozwigzania dotyczace eksploatacji kopalin opisano szczegdétowo w podrozdziale 2.2.
kierunkdw Wytyczne dotyczgce eksploatacji rozpoznanych kopalin.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

Na obszarze gminy Buk nie wystepujg pomniki zagtady, o ktérych mowa w ustawie z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (t.j. Dz. U.z 2015 .,
poz. 2120).
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14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Rehabilitacji wymaga teren zabytkowego ukfadu urbanistycznego miasta Buk oraz zatozenia
dworsko-folwarczne wsi: Ciesle, Niepruszewo i Wysoczka. Obszarami na terenie gminy Buk,
ktére wymagajg rekultywacji poprzez przywrdcenie im wartosci uzytkowej oraz réwnowagi
w srodowisku przyrodniczym sg réwniez tereny powyrobiskowe. Celem nadrzednym powinno
by¢ tu przywrdcenie stanu najbardziej zblizonego do stanu przed rozpoczeciem eksploatacji.
Obiektami, ktére wymagajg przeksztatcen, a nawet rehabilitacji sg takze niektére tereny na
ktérych wystepujg zabudowania gospodarstw rolnych. Rekultywacji i remediacji mogg
wymagaé tereny ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej lub produkcji rolnej. Jak wykazano
w rozdziale 3.1. niezbedna jest rekultywacja wdd jeziora Niepruszewskiego. Na rysunku
studium zostat wskazany obszar rekultywacji jeziora Niepruszewskiego.

15. Obszary zdegradowane

Na terenie gminy Buk nie zostaty wyznaczone obszary zdegradowane, na podstawie ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 r., poz. 1398 z pdzn. zm.).

16. Granice terendéw zamknietych i ich stref ochronnych

W gminie Buk nie wystepujg wojskowe tereny zamkniete. Wystepujg tylko kolejowe tereny
zamkniete, oznaczone na rysunku studium symbolem TK — tereny kolejowe. Na rysunku
studium wyznaczono granice kolejowych terendw zamknietych. W ciggu linii kolejowej nr 3
w miescie Buk znajduje sie punkt fadunkowy, wyszczegdlniony w ,,Wykazie
przygotowywanych i utrzymywanych dla potrzeb Sit Zbrojnych RP punktéw tadunkowych
na sieci kolejowej", w zwigzku z powyzszym ustala sie utrzymanie ww. punktu tadunkowego,
ktéry musi by¢ przygotowany w sposdb umozliwiajacy jego wykorzystanie na potrzeby Sit
Zbrojnych wraz z zachowaniem wjazdu (wyjazdu) na ww. punkt fadunkowy.

17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie

Na terenie gminy Buk nie wyznaczono obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

18. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Na terenie gminy Buk nie wyznacza sie terendw, na ktdrych mogg zosta¢ rozmieszczone
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej
100 kW, a takze ich strefy ochronne, z wytgczeniem terendw objetych zmiang studium.

Na terenie gminy Buk wyznacza sie tereny w granicach zmiany studium, tj. w granicach
obrebéw geodezyjnych Ciesle, Kalwy i Niepruszewo, na ktérych mogg zosta¢ rozmieszczone
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej
500 kW, wskazujgc, ze lokalizacje tych urzgdzen dopuszcza sie jedynie na terenach
okreslonych w Studium jako tereny koncentracji przemystu i ustug P/U. Nie wyznacza sie
szczegodtowych stref ochronnych, innych niz wynikajgcych z przepiséw odrebnych.
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Na terenie gminy Buk wyznacza sie tereny, wytgczenie w granicach zmiany studium, tj. w
granicach obrebéw geodezyjnych Wysoczka i Niepruszewo, wskazanych na rysunku zmiany
studium, na ktdrych moga zosta¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW, wskazujac, ze lokalizacje tych
urzadzen dopuszcza sie jedynie na terenach okreslonych w Studium jako tereny koncentracji
przemystu i ustug P/U. Nie wyznacza sie szczegétowych stref ochronnych, innych niz
wynikajacych z przepisdéw odrebnych.

Na terenie gminy Buk wyznacza sie tereny, wytgczenie w granicach zmiany studium, tj. w
granicach obrebu Wielka Wies, wskazanego na rysunku zmiany studium, na ktérych moga
zostad rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW, wskazujac, ze lokalizacje tych urzadzen dopuszcza sie jedynie na
terenach okreslonych w Studium jako tereny koncentracji przemystu i ustug P/U. Nie wyznacza
sie szczegbtowych stref ochronnych, innych niz wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Na terenie gminy nie przewiduje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych. Na terenie gminy
Opalenica zlokalizowane zostaty elektrownie wiatrowe, w zwigzku z czym na rysunku studium
wskazano strefe, w ktérej obowigzujg ograniczenia w zabudowie wynikajgce z ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2019 r., poz. 654 z
pdzin. zm.).

19. Obszary, na ktorych przewiduje sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

Na terenie gminy Buk nie wystepujg obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?. Gmina nie zamierza rowniez wyznaczac terendow pod ich lokalizacje.

91

1d: DABB9A73-8E98-4ECF-B1F6-948379A8B348. Uchwalony Strona 91



CZESC 1ll: UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZE USTALEN STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Buk stanowi
dokument planistyczny, ktory okres$la polityke zagospodarowania przestrzennego gminy.
Petni ono role koordynacyjng w planowaniu i programowaniu rozwoju gminy, a takze przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Studium nie stanowi
przepisu prawa miejscowego i nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji
administracyjnych zwigzanych z realizacjg inwestycji w gminie. Dokonane analizy, w tym ocena
aktualnosci obowigzujgcego studium, wykazaty konieczno$¢ wprowadzenia zasadniczych
zmian merytorycznych. Opracowujac niniejsze Studium uznano, iz musi ono uwzgledniaé
zmieniajace sie potrzeby i mozliwosci rozwojowe gminy, jak rdwniez obejmowac petny zakres
i forme studium okre$long w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.).

Do koniecznosci uchwalenia nowego studium przyczynito sie kilka okolicznos$ci. Do Burmistrza
Miasta i Gminy Buk wptyneta duza liczba wnioskdw dotyczgcych zmiany przeznaczenia terenu,
od wtascicieli dziatek praktycznie z terenu catej gminy. Elementem wptywajgcym na podjecie
decyzji o sporzadzeniu niniejszego Studium byta koniecznos¢ dostosowania tresci tego
dokumentu do wymagan narzuconych przez zmieniang wielokrotnie ww. ustawe
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Buk sktada sie
z czesci tekstowej uwarunkowan wraz z zatgcznikami graficznymi oraz czesci tekstowej
kierunkéw. Dodatkowo kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przedstawiono,
jako samodzielne opracowanie graficzne.

1. Cele polityki przestrzennej

Nalezy zachowa¢ dotychczasowy charakter gminy tj. charakter rolniczy z dynamicznie

rozwijajgcym sie przemystem, funkcjg mieszkaniowg oraz ustugowg (gtdwnie logistyka).

Studium utrzymuje istniejgcg hierarchie jednostek osadniczych. Nalezy wykorzystaé

zadowalajgce warunki dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej, a co za tym idzie — spoteczne;j.

Koncentracja rozwoju przestrzennego planowana jest gtéwnie wzdtuz drég wojewddzkich

i powiatowych, w obrebie istniejgcych jednostek osadniczych.

Podstawowymi zadaniami w zakresie ochrony tadu przestrzennego i zréwnowazonego

rozwoju w gminie Buk, bedg:

— racjonalny rozwdj funkcji mieszkaniowej,

— rozwodj terenéw przemystowych w oddzieleniu od zabudowy mieszkaniowej,

— rozwdj i aktywizacja ustug,

— rozwdj i aktywizacja funkcji turystycznych, krajoznawczych, z wykorzystaniem obszaréw
cennych przyrodniczo i z zachowaniem wymogdéw ochrony Srodowiska przyrodniczego,

— rozwdj i dostosowanie do potrzeb infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

— rozwdj i modernizacja rolnictwa na terenach wiejskich.
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2. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

W Studium wyodrebniono zwarte jednostki osadnicze: sciste centrum miasta i pozostate
tereny miejskie oraz zwarte jednostki wiejskie. Wyrdzniono réwniez tereny zabudowy poza
zwartymi jednostkami osadniczymi tj. skupiska zabudowy w oddaleniu od zwartych jednostek
wiejskich oraz pojedyncze gospodarstwa.

W zwigzku z tym, ze na terenach wiejskich niezmiernie trudno jest wyodrebnia¢ wszystkie
tereny ustugowe, uznano iz nalezy przewidzie¢ wielofunkcyjnos¢ zabudowy — z zatozeniem
przewagi zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;.

W Studium wyznaczono tereny, ktore pozwalajg w sposdb jakosciowy i iloSciowy rozwijac
strukture przestrzenng gminy. Rozwdj gminy bedzie dokonywat sie gtéwnie na terenach juz
zagospodarowanych, gdzie uzupetniana bedzie zabudowa na jeszcze wolnych parcelach
oraz przez wymiane zabudowy o niskich standardach uzytkowych i ztej kondycji technicznej.

2.1. Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenu

Wskazane w Studium obszary przeznaczone do rozwoju uwzgledniajg istniejgcy stan
zagospodarowania oraz prognozowane potrzeby i zasady rozwoju gminy.

W zagospodarowaniu gminy nalezy bezwzglednie przestrzegaé zakazéw, nakazéw
i ograniczen, wynikajgcych z przepiséw odrebnych. W ramach poszczegdélnych terendéw
przeznaczonych pod zainwestowanie Studium dopuszcza lokalizowanie funkcji
uzupetniajgcych: terendéw komunikacji, zieleni oraz sportu i rekreacji.

W studium wyznaczono poszczegdlne tereny:

M1 - tereny zabudowy wielofunkcyjnej Srédmiejskiej, gdzie ustala sie gtdwnie:

— lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na obszarze uktadu
urbanistycznego o charakterze nawigzujagcym do kamienicznej zabudowy srédmiejskiej,

— lokalizacje zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

— lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

— lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— lokalizacje zabudowy ustugowej — ustugi nieucigzliwe,

— lokalizacje obiektéw turystyki, kultury fizycznej, sportu i rekreacji,

— lokalizacje obiektéw uzytecznosci publicznej, w tym obiektdw: administracji publicznej,
oswiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej.

M2 - teren zabudowy wielofunkcyjnej na pozostatych terenach miejskich, gdzie ustala sie

gtdwnie:

— lokalizacje zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

— lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

— minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: 600 m? - dla zabudowy wolno stojacej, 400 m? - dla
zabudowy blizniaczej, 250 m? — dla zabudowy szeregowej,

— lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— lokalizacje zabudowy ustugowej,

— lokalizacje zabudowy zagrodowej z wyfgczeniem inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,
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— lokalizacje obiektéw turystyki, kultury fizycznej, sportu i rekreacji,

— lokalizacje obiektéw uzytecznosci publicznej, w tym obiektdw: administracji publicznej,
oswiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

— dopuszczenie zachowania istniejgcych zaktadéw przemystowych, sktadéw i magazynéw
ich remontdéw, przebudowy irozbudowy pod warunkiem niepogtebiania ucigzliwosci
dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej.

M3 — tereny zabudowy wielofunkcyjnej w zwartych jednostkach wiejskich, gdzie ustala sie

gtownie:

— lokalizacje zabudowy zagrodowej,

— lokalizacje obiektéw produkcji rolniczej,

— lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej oraz blizniaczej,

— minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: 700 m? - dla zabudowy wolno stojgcej, 500 m? - dla
zabudowy blizniaczej,

— lokalizacje zabudowy ustugowej — ustugi nieucigzliwe, z zaznaczeniem iz powierzchnia
sprzedazy obiektéw handlowych nie moze przekraczaé¢ 200 m?,

— lokalizacje obiektéw turystyki, kultury fizycznej, sportu i rekreacji,

— lokalizacje obiektéw uzytecznosci publicznej, w tym obiektow: os$wiaty, kultury
oraz ochrony zdrowia,

— dopuszczenie zachowania istniejgcych zaktadéw przemystowych, sktadéw i magazynéw
ich remontéw, przebudowy irozbudowy pod warunkiem niepogtebiania ucigzliwosci
dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej.

M4 — tereny zabudowy wielofunkcyjnej poza obrebem zwartych jednostek osadniczych, gdzie

ustala sie gtéwnie:

— lokalizacje zabudowy zagrodowej,

— lokalizacje obiektéw produkcji rolniczej,

— lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,

— minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: 800 m?2.

U — tereny koncentracji zabudowy ustugowej, gdzie ustala sie gtdwnie:

lokalizacje zabudowy ustugowej, magazynowej i sktadowej,

lokalizacje obiektow uzytecznosci publicznej, w tym obiektéw: administracji publicznej,
oswiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

— lokalizacje obiektéw turystyki, kultury fizycznej, sportu i rekreacji,

dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej.

P/U - tereny koncentracji przemystu i ustug, gdzie ustala sie gtéwnie:
— lokalizacje zabudowy przemystowej, ustugowej, magazynowej i sktadowej.

T —teren zabudowy turystycznej, gdzie ustala sie gtéwnie:
— lokalizacje obiektéw turystyki, kultury fizycznej, sportu i rekreacji,
— lokalizacje parkingdw do obstugi ruchu turystycznego.
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ZD — tereny ogrodow dziatkowych, gdzie ustala sie gtdwnie:
— lokalizacje ogroddéw dziatkowych.

ZPZ - tereny zabytkowych zespotdw dworsko-parkowych, gdzie ustala sie gtéwnie:

— zachowanie historycznych struktur przestrzennych w granicach zatozen wpisanych
do rejestru zabytkéw i utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci obiektéw i ich
otoczenia,

— dopuszczenie lokalizacji obiektow oswiaty, kultury, turystyki, kultury fizycznej, sportu
i rekreacji.

ZC — tereny cmentarzy, gdzie ustala sie gtdwnie:
— lokalizacje cmentarzy oraz obiektéw sakralnych i zachowanie zabytkowych cmentarzy
poprzez utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci obiektéw i ich otoczenia.

Na terenach rolniczych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, ogrodniczych i hodowlanych oraz budowli rolniczych.

2.2. Tereny wyfaczone spod zabudowy i z ograniczeniami w zabudowie

Na terenie czesci gminy wystepujg obszary z ograniczeniami wysokoSciowymi zabudowy.
W celu zapewnienia niezaktdconej pracy radaréw wysokos$é wszelkich obiektéw nie moze
przekroczy¢ wartosci przedstawionych na rysunku Studium.

Tereny wytgczone spod zabudowy (nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej) stanowiag
lasy, tereny zieleni - tgczniki ekologiczne, petnigce funkcje przyrodnicze: tereny zieleni niskiej,
tak, pastwisk, zieleni tegowej i terendw podmoktych, tereny potozone w strefach ochrony
bezposredniej ujecia wody oraz tereny potozone w strefach oddziatywania obiektow i sieci
infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu oraz kierunki
i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Na terenie gminy nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie przyrody. Pomimo to przy

rozpatrywaniu zagadnien zwigzanych z ochrong $rodowiska kierowano sie priorytetowg

zasadg zrownowazonego rozwoju. Dla wtasciwego funkcjonowania i zachowania réwnowagi

srodowiska najwazniejszg role petnig wszystkie powierzchnie naturalne — czyli petnigce

funkcje przyrodnicze, a wiec: lasy, wody, torfowiska, bagna, tgki, tereny zadrzewione. Doliny

ciekdw wodnych wystepujgcych na terenie gminy oraz rynna jeziora stanowa gtéwny element

systemu przyrodniczego jako o$ ekologiczna. Priorytetami w ksztattowaniu kierunkéw

z zakresu srodowiska przyrodniczego s3a:

— przywrdcenie czystosci wéd powierzchniowych,

— utrzymanie trwatosci ekosystemoéw fgkowych,

— zachowanie terenéw bedgcych miejscem legowym ptakdw.

W Studium objeto ochrong i racjonalnym uzytkowaniem:

— lasy i tereny zadrzewione poprzez prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej,

— wody powierzchniowe przed zrzutem jakichkolwiek sciekow i wod zuzytych bez
oczyszczania,

— tereny podmokte i tereny gleb organicznych poprzez wytgczenie ich z zabudowy,
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— tereny parkéw podworskich, zielen wiejskg rozproszong, zielerh cmentarng, drzewa bedgce
pomnikami przyrody, drzewostan przydrozny, srédpolny, srédtgkowe skupiska drzew
poprzez ich utrzymanie i pielegnacje,

— najwartosciowsze gleby poprzez ich uzytkowanie rolnicze i ograniczenia w zabudowie,

— zasoby surowcowe gminy,

— powierzchnie ziemi przez ograniczenie przeksztatcania rzezby naturalnej,

— obszar zasobowy uje¢ wodnych.

Do najwazniejszych kierunkéw w zakresie rolnictwa i gospodarki lesnej nalezg nastepujgce

dziatania:

— zwiekszanie poziomu intensywnosci produkcji rolnej,

— wprowadzanie nowych technologii,

— rozwijanie produkcji zwierzecej ze szczegdlnym uwzglednieniem wymagan ochrony
Srodowiska,

— wprowadzanie ciggtej restrukturyzacji rolnictwa,

— poszanowanie i wtasciwe wykorzystanie zasobéw glebowych,

— powiekszenie ilosci zadrzewien srédpolnych,

— ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

Studium zawiera spis obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw. Wszelkie prace
przy obiektach i na terenach wpisanych do rejestru zabytkdédw oraz prace sanacyjno-
porzagdkowe i wycinki drzew na terenach zabytkowych parkéw oraz podziaty dziatek
i lokalizacja nowych obiektéw, wymagajg pozwolenia wtasciwego miejscowo konserwatora
zabytkow.

Ochrona obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, nie bedacych jednoczesnie
wpisanych do rejestru zabytkdw na podstawie decyzji administracyjnej, bedzie realizowana
w planach miejscowych oraz decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

W Studium za podstawowy cel rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

uznano gtownie:

— zniwelowanie ucigzliwosci wynikajgcych z przebiegu drég wojewddzkich przez
miejscowosci gminy poprzez budowe obwodnic Buku i Niepruszewa,

— poprawa warunkéw dla rozwoju transportu zbiorowego i wykorzystanie infrastruktury
transportowej dla rozwoju funkgcji turystycznych,

— stworzenie warunkéw do uruchomienia nowych pél inwestycyjnych.

6. Podsumowanie

W czesci tekstowej, z wnioskdw zawartych w czesci |: Uwarunkowania rozwoju gminy,
wynikajg ustalenia czesci ll: Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Efektem analizy uwarunkowan sg w szczegdlnosci nastepujgce kierunki i zasady
zagospodarowania przestrzennego gminy:

— zachowanie istniejgcej hierarchii jednostek osadniczych,
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— stworzenie rezerw dla rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy gtéwnie dla miasta i gtdwnych
WS,

— wyodrebnienie terenéw preferowanych do rozwoju funkcji przemystowo-ustugowej,

— zdefiniowanie granic zwartych jednostek osadniczych, w ktérych nastepowad
ma ewentualny rozwdj ilosciowy i jakosciowy, dla zapobiezenia rozpraszaniu sie zabudowy,

— uwzglednienie form ochrony zabytkdéw poprzez ustalenie przeznaczenia i szczegdlnych
zasad zagospodarowania,

— uwzglednienie waloréw srodowiska przyrodniczego poprzez utrzymanie terendw
atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo dla funkcji turystycznych, sportowych
i rekreacyjnych.

CZESC IV: UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZE USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BUK

Rada Miasta i Buk Uchwatg XX1/183/2020 z dnia 29 wrzesnia 2020 r. przystgpita do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Buk. Jako przedmiot przeprowadzenia zamiany Studium wskazano cze$é
obszaru gminy Buk w obrebach geodezyjnych Ciesle, Kalwy i Niepruszewo.

Podjecie uchwaty przystepujgcej do opracowania zmiany dokumentu zainicjonowane zostato
przez wnioski mieszkancéw gminy. Ztozone wnioski dotyczyty zmiany kierunkow
zagospodarowania obecnie obowigzujgcego dokumentu w zakresie poszczegdlnych dziatek
ewidencyjnych, wskazujgc na koniecznos$é zmiany przeznaczenia nieruchomosci z terendow
rolniczych na tereny inwestycyjne.

Po dokonaniu analizy zapiséw obowigzujgcego Studium, majgc na wzgledzie przywotane
whioski oraz ciggty rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy, zasadnym stato sie okreslenie nowej
polityki przestrzennej dla wskazanych obszardw.

Prace projektowe nad zmiang studium poprzedzone zostaty dokonaniem wielu analiz
w zakresie oceny istniejgcego stanu zagospodarowania, mozliwosci rozwoju poszczegdlnych
terendw, polityki inwestycyjnej gminy, czy dynamiki i wskaznikdw nowych inwestycji na
terenach objetych zmiang studium. Dokonano szczegétowych analiz dokumentéw
planistycznych w postaci wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
terenu oraz poddano analizie zamierzania inwestycyjne okreslone w wieloletniej prognozie
finansowej Miasta i Gminy Buk.

Przeprowadzenie prac analitycznych pozwolito na dokonanie zmian w przeznaczeniu terenéw
w obowigzujgcym dokumencie. Wprowadzono zmiany istniejgcego przeznaczenia terenéw
niezainwestowanych na tereny inwestycyjne, ktdre zostaty zakwalifikowane w przedmiotowej
zmianie studium jako:

— tereny zabudowy wielofunkcyjnej w zwartych jednostkach wiejskich (oznaczone na
rysunku studium przedstawiajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego
symbolem M3),

— tereny koncentracji zabudowy ustugowej (oznaczone na rysunku studium
przedstawiajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolem U),

— tereny koncentracji przemystu i ustug (oznaczone na rysunku studium

przedstawiajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolem P/U),
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— okreslono tereny zieleni —tgczniki ekologiczny.

Zmiana Studium nie wprowadza nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe, innych niz
okreslonych w obowigzujgcym Studium.
W efekcie wprowadzonych zmian:

— rozszerzono obszary terendw zabudowy wielofunkcyjnej w zwartych jednostkach
wiejskich (M3) o tgcznej powierzchni ok. 34,2 ha, w tym zmieniono obowigzujgce
przeznaczenie z terendw koncentracji przemystu i ustug na tereny zabudowy
wielofunkcyjnej w zwartych jednostkach wiejskich o powierzchni 3,85 ha.

— wprowadzono zmiane przeznaczenia terendw rolnych na tereny koncentracji
przemystu i ustug o tgcznej powierzchni ok. 63,2 ha

— wprowadzono zmiane przeznaczenia terendw rolnych na tereny koncentracji
zabudowy ustugowej o powierzchni ok. 2,81 ha.

— wprowadzono kosztem terendw rolnych o powierzchni 2,03 ha tereny zieleni-tgcznik
ekologiczny.

Ponadto, w obszarze zmiany studium wyznaczono tereny, na ktérych mogg zostac
rozmieszczone urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrdédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW, wskazujac, ze lokalizacje tych urzadzen dopuszcza sie jedynie na
terenach okreslonych w Studium jako tereny koncentracji przemystu i ustug P/U.

W ramach przeprowadzenia zmiany studium na przedmiotowym obszarze obrebéw Ciesle,
Kalwy i Niepruszewo wprowadza sie ustalenia co do przeznaczenia zagospodarowania
terendw, ktére sg juz okreslone w dokumencie obowigzujgcego Studium. W konsekwencji
przeprowadzenia zmiany dokumentu nie wprowadza sie zupetnie nowych terendow
o szczegétowych zasadach zagospodarowania, ktdére nie zostaly zdefiniowane
w obowigzujgcym dokumencie, i dla ktdérych nie okreslono szczegdtowych kierunkéw
i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terenu.

W ujeciu ogdlnym, wprowadzenie przedmiotowych zmian w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego pozwoli na domkniecie struktur funkcjonalno-przestrzennych poprzez
uzupetnienie zabudowy na obszar czeSciowo zurbanizowanych i zaopatrzonych
w infrastrukture techniczng. Ponadto pozwoli na podjecie dziatarn planistycznych w postaci
opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktérych zadaniem
bedzie okreslenie szczegdtowych zasad zagospodarowania terenu w oparciu o zasade
zachowania fadu przestrzennego i ktére uniemozliwig rozproszenie zabudowy na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.
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Szczegbdtowy zakres wprowadzonych zmian:
e sotectwo Kalwy

Ryc. Synteza zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy

b sl

2o

kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy

Zmiana studium uwarunkowan i
Buk

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy

Buk
Dokonano zmiany przeznaczenia terendw rolnych na tereny zabudowy wielofunkcyjnej w zwartych

jednostkach wiejskich (M3) o tgcznej powierzchni ok. 5,33 ha oraz tereny koncentracji ustug (U) o facznej
powierzchni ok. 0,91 ha. Obszar zmiany zaznaczono linig koloru czerwonego.

sotectwo Niepruszewo

Ryc. Synteza zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy

Buk — sotectwo Niepruszewo
Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Buk
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Dokonano zmiany przeznaczenia terendw rolnych na tereny zabudowy wielofunkcyjnej w zwartych
jednostkach wiejskich (M3) o tgcznej powierzchni ok. 25,03 ha, tereny koncentracji przemystu i ustug (P/U) o
tacznej powierzchni ok. 26,63 ha oraz tereny koncentracji ustug (U) o tgcznej powierzchni ok. 1,9 ha. Obszar
zmiany zaznaczono linig koloru czerwonego.
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Ryc. Synteza zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Buk — sotectwo Niepruszewo

Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Buk

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy

Buk

zaznaczono linig koloru czerwonego.

Dokonano zmiany przeznaczenia terendw koncentracji przemystu i ustug (P/U) na tereny zabudowy
wielofunkcyjnej w zwartych jednostkach wiejskich (M3) o tacznej powierzchni ok. 3,85 ha. Obszar zmiany

e sotfectwo Ciesle

Ryc. Synteza zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Buk — sotectwo Ciesle

( RN [ a

Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Buk

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Buk

Dokonano zmiany przeznaczenia terendw rolnych na tereny koncentracji przemystu i ustug (P/U) o tacznej
powierzchni ok. 36,57 ha oraz dokonano zmiany przeznaczenia terenéw koncentracji przemystu i ustug (P/U)
na tereny zieleni — taczniki ekologiczne o tacznej powierzchni ok. 2,03 ha. Obszar zmiany zaznaczono linig

koloru czerwonego.
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Id: DABB9A73-8E98-4ECF-B1F6-948379A8B348. Uchwalony

CZESC V: UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZE USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BUK

Rada Miasta i Buk Uchwatg XXXIV/297/2021 z dnia 26 pazdziernika 2021 r. przystgpita do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Buk. Jako przedmiot przeprowadzenia zmiany Studium wskazano czesé obszaru
gminy Buk w obrebach geodezyjnych Wysoczka i Niepruszewo.

Podjecie uchwaty przystepujgcej do opracowania zmiany dokumentu zainicjonowane zostato
przez wniosek osdb zainteresowanych zainwestowaniem przedmiotowego terenu. Ztozony
whniosek dotyczyt zmiany kierunkéw zagospodarowania obowigzujgcego dokumentu w
zakresie poszczegdlnych dziatek ewidencyjnych, wskazujagc na konieczno$¢ zmiany
przeznaczenia nieruchomosci z terendw rolniczych na tereny inwestycyjne.

Po dokonaniu analizy zapiséw obowigzujacego Studium, majac na wzgledzie przywotany
whniosek oraz ciggly rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy, zasadnym stato sie okreslenie
nowej polityki przestrzennej dla wskazanego obszaru.

Prace projektowe nad zmiang studium poprzedzone zostaty dokonaniem wielu analiz
w zakresie oceny istniejgcego stanu zagospodarowania, mozliwosci rozwoju poszczegdlnych
terendw, polityki inwestycyjnej gminy, czy dynamiki i wskaznikdw nowych inwestycji na
terenach objetych zmiang studium i terenéw sasiednich. Dokonano szczegdétowych analiz
dokumentéw planistycznych oraz poddano analizie zamierzania inwestycyjne okreslone w
wieloletniej prognozie finansowej Miasta i Gminy Buk.

Przeprowadzenie prac analitycznych pozwolito na dokonanie zmian w przeznaczeniu terenéw
w obowigzujgcym dokumencie. Wprowadzono zmiany istniejgcego przeznaczenia terendw
niezainwestowanych na tereny inwestycyjne, ktdre zostaty zakwalifikowane w przedmiotowe;j
zmianie studium jako tereny koncentracji przemystu i ustug (oznaczone na rysunku studium
przedstawiajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolem P/U),

Zmiana Studium nie wprowadza nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe, innych niz
okreslonych w obowigzujgcym Studium.

W efekcie wprowadzonych zmian dokonano zmiany przeznaczenia terenéw rolnych na tereny
koncentracji przemystu i ustug o tacznej powierzchni ok. 33,4 ha

Ryc. Synteza zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy

Buk — obreb Wysoczka
L = ] T &

Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Buk Buk
Dokonano zmiany przeznaczenia terendw rolnych na tereny koncentracji przemystu i ustug (P/U) o tacznej

powierzchni ok. 33,4 ha. Obszar zmiany zaznaczono linig koloru brgzowego.
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W ujeciu ogdlnym, wprowadzenie przedmiotowej zmiany pozwoli na podjecie dziatan
planistycznych w postaci opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, ktérych zadaniem bedzie okreslenie szczegdtowych zasad zagospodarowania
terenu w oparciu o zasade zachowania tadu przestrzennego i ktére uniemozliwig rozproszenie
zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

Zmiana Studium nie wprowadza nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz nie
wprowadza nowych terendw i obiektdw infrastruktury technicznej, innych niz okreslonych w
obowigzujgcym Studium.

CZESC VI: UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZE USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BUK

Rada Miasta i Buk Uchwatg LII/467/2023 z dnia 27 kwietnia 2023 r. przystgpita do sporzgdzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Buk. Jako przedmiot przeprowadzenia zmiany Studium wskazano cze$é obszaru gminy Buk w
obrebie geodezyjnym Wielka Wies.

Podjecie uchwaty przystepujacej do opracowania zmiany Studium zainicjonowane zostato
przez wniosek oséb zainteresowanych zainwestowaniem przedmiotowego terenu. Ztozony
whniosek dotyczyt zmiany kierunkdw zagospodarowania obecnie obowigzujgcego dokumentu
w zakresie poszczegdlnej czesci dziatki ewidencyjnej, wskazujgc na koniecznos¢ zmiany
przeznaczenia nieruchomosci z terendw rolniczych na tereny inwestycyjne.

Po dokonaniu analizy zapiséw obowigzujgcego Studium, majgc na wzgledzie przywotany
wniosek oraz ciggly rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy, zasadnym stato sie okreslenie
nowej polityki przestrzennej dla wskazanego obszaru.

Prace projektowe nad zmiang studium poprzedzone zostaty dokonaniem wielu analiz
w zakresie oceny istniejgcego stanu zagospodarowania, mozliwosci rozwoju poszczegdlnych
terendw, polityki inwestycyjnej gminy, czy dynamiki i wskaznikdw nowych inwestycji na
terenach objetych zmiang studium i terendw sgsiednich. Dokonano szczegdtowych analiz
dokumentéw planistycznych oraz poddano analizie zamierzania inwestycyjne okreslone w
wieloletniej prognozie finansowej Miasta i Gminy Buk.

Przeprowadzenie prac analitycznych pozwolito na dokonanie zmian w przeznaczeniu terenéw
w obowigzujgcym dokumencie. Wprowadzono zmiany istniejgcego przeznaczenia terendw nie
inwestycyjnych na tereny inwestycyjne, ktore zostaty zakwalifikowane w przedmiotowej
zmianie studium jako tereny koncentracji przemystu i ustug (oznaczone na rysunku studium
przedstawiajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolem P/U),

Zmiana Studium nie wprowadza funkcji przeznaczenie terenu innego niz okreslonego w
obowigzujgcym Studium.

W efekcie wprowadzonych zmian dokonano zmiany przeznaczenia terenéw rolnych na tereny
koncentracji przemystu i ustug o tacznej powierzchni ok. 32 ha
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Ryc. Synteza zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Buk — obreb Wielka Wie$

Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkow Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Buk Buk

Dokonano zmiany przeznaczenia terenéw rolnych na tereny koncentracji przemystu i ustug (P/U) o tacznej
powierzchni ok. 32 ha. Obszar zmiany zaznaczono linig koloru czerwonego.

W ujeciu ogdlnym, wprowadzenie przedmiotowej zmiany pozwoli na podjecie dziatan
planistycznych  w  postaci opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktérych zadaniem bedzie okreslenie szczegétowych zasad zagospodarowania
terenu w oparciu o zasade zachowania tadu przestrzennego i ktére uniemozliwig rozproszenie
zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

103

1d: DABB9A73-8E98-4ECF-B1F6-948379A8B348. Uchwalony Strona 103



Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr 1V/24/2024
Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

Rysunki Studium przedstawiajace uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, stanowiace
zalacznik nr 2 do uchwaly, zatytulowane:

1) ,,Uwarunkowania - Struktura uzytkowania gruntow”, oznaczony jako zalacznik nr 2.1.,
2) ,,Uwarunkowania - Geologia oraz ochrona przyrody”, oznaczony jako zatgcznik nr 2.2,
3) ,,Uwarunkowania - Infrastruktura techniczna”, oznaczony jako zalacznik nr 2.3.,

4) ,,Uwarunkowania - Stan dziedzictwa kulturowego”, oznaczony jako zaltacznik nr 2.4.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA |

Zatgcznik nr 2.1,
do uchwaty Nr IV/24/2024

GMINY BUK Rady Miasta i Gminy Buk
UWARUNKOWANIA - STRUKTURA UZYTKOWANIA GRUNTOW 2 dnia 28 sierpnia 2024 .
RYSUNEK UJEDNOLICONY
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ZMIAMA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESRZENNEGD MIASTA I GMINY BUK ZATWIERDZOMNA UCHWALS NR IV/24/2024 RADY
MIASTA I GMINY BUK Z DNIA 28 SIERPNIA 2024 r.

OZNACZENIA:
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¥ PRZESTRZENNEGD MIASTA | GMINY BUK
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ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWARN T KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESRZENNEGO MIASTA I GMINY BUK ZATWIERDZONA UCHWALA NR LVIL/518/2023
RADY MLIASTA I GMINY BUK Z DNLA 24 PAZDZIERNIKA 2023 r.
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Zatgcznik nr 2.2.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | do uchwaly Nr 1/24/2024
GMINY BUK Rady Miasta i Gminy Buk
UWARUNKOWANIA - GEOLOGIA ORAZ OCHRONA PRZYRODY z dnia 28 sierpnia 2024 r.

RYSUNEK UJEDNOLICONY
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA |

GMINY BUK
UWARUNKOWANIA - INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

RYSUNEK UJEDNOLICONY

Zatacznik nr 2.3.

do uchwaly Nr IvV/24/2024
Rady Miasta i Gminy Buk
Z dnia 28 sierpnia 2024 .
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA |

GMINY BUK

UWARUNKOWANIA - STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Zatacznik nr 2.4.

do uchwaty Nr IV/24/2024
Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 28 sierpnia 2024 r.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BUK

KIERUNKI

Zadgcenik nr 3

do uchwaky Nr TV 24/2024
Rady Miasta | Grminy Buk
I dnia 2B sierpaia 2024 r,
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr 1V/24/2024
Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22024 r., poz. 1130), w zwigzku z art. 65 ust. 1 1 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada
Miasta i Gminy Buk rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia
5 czerwca 2024 r. do dnia 27 czerwca 2024 r., termin sktadania uwag zostat wyznaczony do dnia 19 lipca 2024 r.
W przedmiotowym terminie nie wptynely uwagi. Tym samym, Rada Miasta i Gminy Buk nie podejmuje
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk.

Id: D4BB9A73-8E98-4ECF-B1F6-948379A8B348. Uchwalony Strona 1



Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr 1V/24/2024
Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 28 sierpnia 2024 r.

Zalacznik5.gml

S

Zbior danych przestrzennych dotyczacych Studium
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

Id: DABB9A73-8E98-4ECF-B1F6-948379A8B348. Uchwalony Strona 1
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Uzasadnienie do uchwaty Nr 1V/24/2024
Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Buk

Rada Miasta i Gminy Buk Uchwata Nr LI1I/467/2023 z dnia 27 kwietnia 2023 r. przystapita do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk. Jako
przedmiot przeprowadzenia zmiany Studium wskazano czg$¢ obszaru gminy Buk w obrgbie geodezyjnym
Wielka Wies, co stato si¢ podstawg do przeprowadzenia procedury planistycznej uchwalenia zmiany Studium,
zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktoéra to
zostata w pelni przeprowadzona.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk w obrgbie
geodezyjnym Wielka Wie§ wprowadza zmiang istniejacego przeznaczenia terendOw nie inwestycyjnych na
tereny inwestycyjne, ktore zostalty zakwalifikowane w przedmiotowej zmianie studium jako tereny koncentracji
przemystu i ustug (oznaczone na rysunku studium przedstawiajacym kierunki zagospodarowania przestrzennego
symbolem P/U).

Zmiana Studium nie wprowadza nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe, innych niz okreslonych
w obowiazujacym studium.

Ponadto, w obszarze zmiany studium wyznaczono tereny, na ktérych moga zosta¢ rozmieszczone urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, wskazujac, ze lokalizacje
tych urzadzen dopuszcza si¢ jedynie na terenach okreslonych w Studium jako tereny koncentracji przemystu
i ustug P/U.

Wprowadzenie przedmiotowej zmiany pozwoli na podjecie dziatan planistycznych w postaci opracowania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktérych zadaniem bedzie okreslenie szczegdtowych
zasad zagospodarowania terenu w oparciu o zasade zachowania tadu przestrzennego, iktére uniemozliwia
rozproszenie zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.
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