15. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu ZUKOW

Uchwata nr X1/97/99
Rady Miejskiej w Polkowicach
z dnia 16 wrzesnia 1999 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
]

obrebu Zukéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. 21996 r. nr 13, poz. 74, nr 58, poz. 261, nr 106, poz. 496, nr 132, poz. 622; z 1997 r. nr 9, poz. 43, nr
106, poz. 679, nr 107, poz. 686, nr 113, poz. 734, nr 123, poz. 775, z 1998 r. nr 155, poz. 1014, nr 162,
poz. 1126) oraz art. 26 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999
r. nr 15, poz. 139, nr41, poz. 412) oraz w zwigzku z uchwatg nr XLIV/364/98 Rady Miejskiej
w Polkowicach z dnia 18 czerwca 1998 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego na obszarze miasta i gminy Polkowice uchwala sie miejscowy plan za-
gospodarowania przestrzennego obrebu Zukéw; rysunek planu w skali 1:10000 stanowi integralna
czesc¢ niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§1

1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar miejscowosci Zu-
kéw w granicach obrebu geodezyjnego.

2. Przy przyjetej w planie mieszkaniowej funkcji miejscowosci zaktada sie spadek liczby mieszkancow
wsi do okoto 110 osdb. W zwigzku z realizacjg w rejonie Grodowca nowego szybu kopalni Rudna we
wsi istnieje mozliwos¢ osiedlenia sie okoto 100 do 150 oséb spoza miejscowosci. Zaklada sie ele-
mentarny poziom obstugi ludnosci.

§2
Zakres ustalen planu obejmuje:

- wyznaczenie terenéw o réznych funkcjach — w tym dla realizacji celéw publicznych - lub réznych zasa-
dach zagospodarowania uwzgledniajacych potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- ustalenie klasyfikacji drég i zasad obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicz-
nej,ustalenie zasad i warunkoéw podziatu terendw na dziatki budowlane,ustalenie szczegélnych wa-
runkéw — w tym zakazéw zabudowy - dot. gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow
rolnych i lesnych,

- wyznaczenie obszaréw i zasad przeksztatcen terenéw zdegradowanych oraz przebudowy systemow
infrastruktury techniczne;.
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Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw

§3

Zasieg terendw istniejgcego i projektowanego zainwestowania wiejskiego ustalono w rysunku planu.
Granice terendw zainwestowania nalezy interpretowaé jako ustalong w przypadkach, gdy biegnie
wzdiuz drdg, ciekdw, granicy rolno — lesnej lub wzdtuz istniejacych napowietrznych linii 20 kV. W po-
zostatych przypadkach w rysunku planu wskazano orientacyjng granice zainwestowania wiejskiego,
ktorej przebieg moze by¢ interpretowany w pasie terenu o szerokosci 50 metrow, jezeli nie stoi to w
sprzecznosci z przepisami dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych.

Na terenach zainwestowania wiejskiego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej, mieszka-
niowej, ustug, zainwestowania stuzacego celom publicznym, zaktadéw ogrodniczych, ustug rzemiosta
i obiektéw gospodarki komunalnej nie stwarzajgcych uciazliwosci dla sasiedniej zabudowy, sktadow,
magazynow, nieucigzliwych zaktadéw przetwdrstwa rolnego, obiektéw obstugi komunikacji samocho-
dowej, gospodarki lesnej itp. Wyklucza sie sytuowanie w obrebie tych terenéw ferm hodowlanych,
wielkokubaturowych obiektdw produkcyjnych i magazynowych, zaktadéw eksploatacji powierzchnio-
wej i przerobu surowcéw.

Tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznacza sie na pétnoc od istnieja-
cego ciggu zabudowy wsi. Ustala sie minimalng wielkos¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej — 800 m?’. Ustala sie min. szeroko$¢ wewnetrznych drég dojazdowych — 10 m w liniach roz-
graniczajacych. Zaleca sie, aby dla wiekszych parcelowanych terenéw opracowywany byt komplek-
sowy projekt podziatu, przedstawiany na mapie zasadniczej obejmujacej drogi dojazdowe od wiacze-
nia do drogi gminnej nr 20 29008 lub drogi powiatowej nr 20 136.

Zaleca sie, aby na terenach zainwestowania wiejskiego forma projektowanej zabudowy nawigzywata
charakterem (gabaryty, materiaty uzyte w elewaciji, pokrycie dachu) do zabudowy istniejacej. Budynki
lokalizowane na dziatkach plombowych winny kontynuowac linie zabudowy wyznaczong przez obiek-
ty w sasiedztwie.

§4

Zaleca sie sytuowanie nowych obiektow ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych u zbiegu drég po-
wiatowych nr 20 170 i 20 136.

Objety ochrong konserwatorskg naturalistyczny park i plac zabaw - do trwatej adaptacji jako zielen urza-
dzona, z dopuszczeniem - za zgodg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow - realizaciji urzadzen i obiek-
téw sportowych, rekreacyjnych lub ustugowych.

Sytuowanie zainwestowania wiejskiego we wschodniej czesci obrebu (dziatki nr 69, 107/2) wymaga
szczegobtowych uzgodnien z Zaktadem Hydrotechnicznym KGHM, dla unikniecia ew. kolizji z przebie-
gajacym tedy rurociggiem wod nadosadowych.

Ustala sie mozliwo$¢ realizacji boiska na dziatce nr 69, nad potokiem.
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§5

Tereny otwarte

1.

Zachowuje sie istniejgce lasy, wyznaczajac przebieg granicy polno—lesnej obejmujacej dolesienia
okreslone w rysunku planu, na glebach o najnizszych klasach bonitacyjnych i uzytkach latami ugoro-
wanych.

Nie ogranicza sie mozliwosci lokalizacji niezbednych urzgdzen komunalnych, radiotelekomunikacyj-
nych, pompowni, trafostacji itp oraz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny otwarte,
zalecajgc prowadzenie nowych sieci wzdtuz paséw drogowych lub rownolegle do sieci istniejgcych.

Ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy — poza terenami wyznaczonymi w rysunku planu
— w bezposrednim sgsiedztwie potoku.

Ustala sie rekultywacje nieczynnego wyrobiska w srodkowej czesci obrebu w kierunku lesnym.

§6

Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej

1.

Komunikacja drogowa

1) Dla drég powiatowych nr 20 170 i 20 136 ustala sie klase Z, wymagajac poszerzenia paséw drogowych
we wsi do szerokosci 20 m oraz realizacji stosownych korekt tukéw.

2) Dla drogi gminnej nr 20 29008 (dziatka nr 137) ustala sie klase L. Do drég gminnych zaleca sie za-
liczy¢ droge na dziatce 133 po zrealizowaniu proj. zabudowy mieszkaniowej w jej sasiedztwie (klasa
L, szer. w liniach rozgraniczajacych min. — 12 m, zalecana — 15 m).

3) Zaleca sie wytyczenie $ciezek rowerowych z Zukowa do Grodowca i Tarnéwka.

Zaopatrzenie w wode

1) Istniejace i projektowane zainwestowanie wsi bedzie zaopatrywane w wode z istniejgcego wodo-
ciggu zasilanego z ZUW przy R IX.

2) Istniejgca studnia ujecia “Moskorzynka” wraz z proj. strefg ochrony posredniej wewnetrznej oraz
komunalna studnia na dziatce nr 28/2 — do zachowania.

3)Ustala sie zachowanie istniejgcego wodociggu wody surowej & 400, biegngcego na pétnocny-
zachod od terendw zainwestowanych wsi.

Odprowadzenie sciekéw

Ustala sie adaptacje istniejacego systemu odprowadzania Sciekéw (kanalizacja grawitacyjna i ttocz-
na) na istniejgca oczyszczalnie w Moskorzynie.
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4. Zaopatrzenie w gaz

Ustala sie doprowadzenie gazu przewodowego do wszystkich istn. i proj. obiektow we wsi poprzez
proj. sie¢ sredniego cisnienia (0,4 MPa) zasilang ze stacji redukcyjno-pomiarowej I° usytuowanej przy
drodze nr 20 170 w obrebie Komorniki.

5. Elektroenergetyka

1) Przebiegajace przez teren obrebu linie 220 kV (D 207 i D 208) oraz 110 kV (S 408) — do trwatej
adaptac;ji.

2) Istniejgce linie 20 kV - do zachowania, z zaleceniem kablowania odcinkéw sieci kolidujacych z proj.
zabudowa.

3) Ustala sie warunek doprowadzenia sieci EE do wszystkich istn. i proj. obiektow, nie ograniczajac
mozliwosci rozbudowy i modernizacji systemu sieci SN i nn.

6. Sieci technologiczne KGHM

Ustala sie adaptacje istn. systemu sieci KGHM przebiegajgcych przez grunty obrebu (sie¢ kablowa 6
kV, 2 rurociggi wéd nadosadowych biegnace pod lasem i rurociag & 1000 na wschéd od wsi — zrzuty
do Odry), dopuszczajac rozbudowe systemu poprzez realizacje nowych odcinkdéw przebiegajgcych w
bezposrednim sgsiedztwie sieci istniejgcych.

7. Odpady komunalne winny by¢ sktadowane na gminnym sktadowisku w Trzebczu.

§7
Ustalenia dotyczace ochrony débr kultury

1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkow:

o naturalistyczny park krajobrazowy zatozony ok. 1860 roku przylegajacy do zniszczonego zespotu
patacowo-dworskiego; powierzchnia ok. 1,5 ha; w parku - kilka okazow gatunkow egzotycznych;
widoczna pozostato$¢ dawnej alei jaworowo-klonowej - dawnej drogi wiejskiej; w poblizu dawne-
go patacu znajduje sie rozlegta wydituzona polana, zamknieta od zachodu wzgérkiem widoko-
wym; wokot polany biegnie aleja spacerowa; stan zdrowotny drzewostanu dobry - nr 676/L
(27.12.1983)

oraz

e dawny mtyn (zrujnowany, XIX/XX w.),

e teren pocmentarny (ewangelicki, pot. XIX w.) na zachodnim krancu wsi; pow. 0,50 ha; drzewo-
stan pochodzgcy z samosiewu.

2. Prace remontowe, rewaloryzacyjne oraz adaptacje budynkéw i zespotéw zabytkowych winny by¢
prowadzone w porozumieniu ze stuzbami Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i powinny zmie-
rza¢ do przywrdcenia obiektom formalnych i funkcjonalnych wartosci historycznych.

3. Dla budynkéw o wartosciach historycznych figurujacych w tzw. “spisie konserwatorskim” moga by¢ —
w wypadku ich przebuddw lub remontéw — formutowane szczegoétowe wytyczne oparte o opinie stuzb
ochrony zabytkdw.

4. Podejmowanie prac ziemnych w rejonie wskazanego w rysunku planu stanowiska archeologicznego
(osady z epoki brgzu) wymaga uzyskania zezwolenia wiasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Za-
bytkéw.

5. Na catym obszarze objetym planem:

- w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych na obiekty majace charakter zabytku archeologicz-
nego — o odkryciu nalezy niezwiocznie powiadomi¢ Panstwowa Stuzbe Ochrony Zabytkow;
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- zapewni¢ nadzér archeologiczny nad wiekszymi robotami ziemnymi, liczac sie z ko-nieczno$cig przeprowa-
dzenia ratowniczych badan archeologicznych na koszt inwestora.

§8
Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska

1. Dopuszcza sie znaczne powiekszenie powierzchni laséw poprzez sukcesywne zalesianie (z zacho-
waniem korytarzy istn. sieci infrastruktury technicznej) gruntéw na zachod i pétnoc od wsi. Granica
polno-le$na otacza okreslony w rysunku planu kontur istniejgcych laséw i przewidywanych dolesien.

2. Zachodnia czesc¢ obrebu lezy w granicach projektowanej strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia
wod podziemnych “Moskorzynka”. Przebieg proj. granicy - na rysunku planu.

3. Obejmuje sie ochrong wartosciowa zielen w zabytkowym parku.

§9
Warunki goérnicze

1. Tereny miejscowosci Zukdw lezgce w granicach obszaréw goérniczych Rudna | i Rudna Il nie podle-
gajgq obecnie bezposrednim wptywom podziemnej eksploatacji gérniczej rud miedzi. Tereny zainwe-
stowania wsi lezg obecnie na gruntach, gdzie nie okreslono kategorii przydatnosci terenu do zabu-
dowy w Swietle warunkéw gorniczo — geologicznych. Wiekszos¢ terendw zainwestowania wsi lezy na
gruntach podlegajacych wstrzgsom goérniczym o Iv° intensywnosci drgan. Tylko zainwestowane
dziatki nr 157/*, 170/204 i 171/204 podlegaja V° intensywnosci drgan.

2. Zgodnie z prognozami intensywnos$¢ drgan gruntu bedzie sie zwiekszaé - VO intensywnosci drgan
obejmie wiekszos¢ terendw zainwestowanych i przewidzianych do zainwestowania (poza dziatkami
od nr 50 do 53, nr 55, 56/1, 58, czes¢ 63, 69, 105/1, 105/2, 106, 107 gdzie pozostanie \a intensyw-
nosci drgan), pogorszeniu ulegng réwniez kategorie przydatnosci do zabudowy. Wiekszos$¢ terendow
zainwestowanych i przewidzianych do zainwestowania bedzie lezato na gruntach | kategorii przydat-
nosci do zabudowy - za wyjatkiem dziatek nr 157/*, 170/204 i 171/204, ktére bedg leze¢ na gruntach
Il kategorii przydatnosci do zabudowy.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu

§10

Dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu nalezy ustali¢, czy przewidywane
przeznaczenie terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje mozliwos¢ prawidtowego zagospodarowania
wydzielanych dziatek gruntu.

§ 11

Nie ogranicza sie mozliwosci dokonywania wyburzen istniejgcych budynkéw i obiektéw. Dla budynkéw
figurujgcych w tzw. “spisie konserwatorskim” zaleca sie — przed wydaniem stosownego zezwolenia —
zasiegniecie opinii Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw co do zakresu ewentualnych prac dokumenta-
cyjnych.

§ 12

Omowienie warunkoéw gorniczych zawarte w § 9 nin. uchwaty zostato oparte o ocene skutkéw eksploata-
cji gorniczej opracowang dla ZG Rudna. Przedstawia ona — na tle stanu istniejgcego — prognozowane
najniekorzystniejsze warunki. Jest to informacja dla zainteresowanych inwestoréw wymagajaca uscislenia
w stosownych decyzjach.

§13
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Stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 3 ustawy z dnia 07.07.1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 0 %.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§14
W zakresie objetym niniejszg uchwalg tracg moc ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodaro-
wania przestrzennego miasta i gminy Polkowice, uchwalonego uchwatg nr XXXIX/255/93 Rady Miejskiej
w Polkowicach z dnia 13 maja 1993 roku (Dz. Urz. Woj. Legnickiego z 1993 r. nr 7, poz. 41).

§15
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy.

§16

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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