Elektronicznie podpisany przez:
Tadeusz Jan Kuzara
dnia 2 stycznia 2023 r.

UCHWALA NR LX1V/409/2022
RADY GMINY GREBOCICE

z dnia 28 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru
w obrebie Grebocice w rejonie ul. Parkowej i ul. Wspdélnej w gminie Grebocice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 559 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze (t.j. Dz. U z 2022 r. poz. 1072 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.), w zwiazku z uchwatag Rady Gminy
Grebocice Nr XXXI11/232/2021 Rady Gminy Grebocice z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru w obrebie
Grgbocice w rejonie ul. Parkowej i ul. Wspdlnej w gminie Grebocice, po stwierdzeniu nie naruszania ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grgbocice, przyjetego uchwatg nr
LI1/247/2013 z dnia 30 grudnia 2013 r., Rada Gminy Gre¢bocice uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru w obrgbie
Grebocice w rejonie ul. Parkowej i ul. Wspolnej w gminie Grebocice, zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym tozsama z granicg rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowig jego ustalen
i majg charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1isposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) rysunek planu miejscowego — zalacznik graficzny, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) teren — obszar planu miejscowego wyznaczony na rysunku planu miejscowego linig rozgraniczajaca
tereny, oznaczony odpowiednim symbolem literowym, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaty okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje;

3) symbol — oznaczenie terenu, w ktorym kolejno:
a) litery oznaczajg przeznaczenie terenu,

b) liczby po literach oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go zterendw o tym samym przeznaczeniu
w obszarze objetym planem miejscowym,;

4) wysokos¢:
a) w przypadku budynkow — pionowa odlegto$¢ liczong zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegtos¢ od gérnego punktu najwyzej potozonej czesci tego obiektu do powierzchni gruntu, przy czym,
jezeli na tym obiekcie zamontowane s3 urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod uwage
najwyzszy punkt tego zespotu;

5)zabudowa — budynek lub budynki, zzastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany Ww wyrazeniach
frazeologicznych, ktore zostaly okre§lone w ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach,
zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajgca t¢ cz¢$¢ terenu, na
ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw, linia ta nie dotyczy znajdujacych si¢ w granicach obszaru
objetego planem miejscowym: zadaszen nad wejsciami do budynkéw, balkonoéw, wykuszy, loggii,
gzymsoOw 1 okapow nieprzekraczajacych tej linii o wigcej niz 2,0 m, a takze nie dotyczy budowli, urzadzen
budowlanych, obiektow matej architektury, czesci podziemnych budynkows;

7) dachy plaskie — dachy symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 5° do 12°;

8) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostong urzadzen budowlanych,
technicznych i instalacji, shuzgca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego;

2) przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegoélnosci stuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej
osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

3) w przypadku dachu plaskiego obowigzuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych i instalacji
zamontowanych na dachu od strony drog publicznych.

§ 4. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony Srodowiska i przyrody:

1) ustala sie, ze zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem UP.1 nalezy do terendw przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenie podlegajacym ochronie
akustycznej wymienionym w pkt 1, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach historycznego ukladu ruralistycznego objetego
ochrong w planie miejscowym, w ktorym:

1) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne dopuszcza si¢ jedynie w postaci doziemnej;
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2) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii oraz masztow
telefonii komorkowej, Internetu bezprzewodowego i facznosci radiowe;.

§ 6. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ granicg¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsama
z granicg obszaru objetego planem miejscowym;

2) dla terenéw od KDD.1 do KDD.2 ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

¢) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, poza przeznaczeniem okreslonym dla
terenu, lokalizacje:

- zielenti,
- budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa,
- miejsc odpoczynku,
- tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji handlowe;j,
d) wysoko$¢ budowli wymienionych w lit. ¢ nie moze przekraczaé 4,0 m.

§ 7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow i terenéw gorniczych:
1) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach ztoza rud miedzi ,,Retkow” RM 6751 oraz
terenu gorniczego ,,Gtogéw Gleboki-Przemystowy”, dla ktorych obowigzuja przepisy odrebne;

2)nie ustala si¢ w granicach zloza, oktorym mowa w pkt 1 obszarow wylaczonych z zabudowy, ani
wymagan, po spetieniu ktérych zabudowa jest dozwolona;

3)w rozwigzaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach nalezy uwzgledni¢é wystepowanie
wplywow podziemnej eksploatacji gorniczej;

4) dla nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i modernizacji istniejacych
obiektow budowlanych nalezy przyjmowaé rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajace prognozowane
parametry wptywow gorniczych; sa one okreslane na biezaco przez przedsi¢gbiorce gorniczego.

§ 8. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwosciag odchylenia maksymalnie
0 30°.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego istniejacg napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng Sredniego
napigcia, w odniesieniu do ktérej obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

2) okresla si¢ strefy sanitarne od cmentarza wyznaczone w odleglosci 50 m i 150 m od jego granic, w zasiggu
ktorych na terenie o symbolu UP.1 obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, o ktérych mowa w §
3 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959, Nr 52, poz. 315);

3) w celu ograniczenia szkodliwego wpltywu robot gorniczych na powierzchnie ziemi oraz zapewnienia
bezpiecznego i efektywnego ruchu kopalni, dopuszcza wykorzystywanie mas ziemnych lub skalnych
przemieszczanych w zwigzku z wydobywaniem kopalin ze zloza rudy miedzi w zakresie:
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a) doszczelniania zrobow, ktore powstalty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugigciem stropu,
podsadzki suche;j,

b) do likwidacji zbg¢dnych wyrobisk, w tym szybow,

c¢) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych,

d) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkow izolacyjnych,
e) do utwardzania drég na dole kopalni;

4) lokowane w wyrobiskach gorniczych masy ziemne imasy skalne nie moga stwarza¢ zagrozenia dla
zdrowia i zycia ludzi oraz srodowiska.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:

1) powiagzanie obszaru z zewne¢trznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejgce drogi publiczne
klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD;

2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem miejscowym wyznacza si¢ tereny drog publicznych
klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;

3) dla terenéw drog powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 0,1% powierzchni
dziatki budowlane;.

2. Ustala si¢ nastepujacg klasyfikacje funkcjonalng drog: od KDD.1 do KDD.2 — drogi publiczne w klasie
dojazdowej, dla ktorych ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek budowlanych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) minimalna liczba jezdni — 1;

4) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,6 m;

5) nawierzchni¢ utwardzona dla jezdni, chodnikow oraz $ciezek rowerowych.

3. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych dla pojazdéw samochodowych, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi: 1 miejsce na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych.

4. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na obszarach, na
ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrebne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg - jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 16-40.

5. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢:

1) w formie: placéw postojowych, garazy podziemnych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych, jedno lub
wielostanowiskowych;

2) w granicach terenu, na ktorym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilo$¢ tych miejsc jest liczona;

3) dla lokali na terenie UP.1 dopuszcza si¢ usytuowanie nie wigcej niz 20 miejsc do parkowania samochodow
na terenach KDD.

6. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych dla
rowerow: 1 miejsce do parkowania na kazde 80 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) dla infrastruktury petniacej funkcje dystrybucyjna:

a) rozbudowe oraz lokalizowanie obiektéw liniowych i sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog
z zastrzezeniem lit. b,
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b) dopuszcza si¢ rozbudowe ilokalizacje nowych obiektow liniowych 1isieci uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktérych mowa w lit. a, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

c) lokalizacjg nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposob zapewniajacy dostgp w celu
ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z drog publicznych;

2) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
zewngtrznym, przy uwzglgdnieniu parametrow spdjnych z parametrami uktadu zewngtrznego;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej;
4) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) bytowo-komunalnych ustala si¢ odprowadzenie ze wszystkich obiektéw budowlanych: do gminnej sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami,

b) innych niz bytowo-komunalne nalezy postepowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czeSci woéd w miejscu opadu,
w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu Iub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika,
z zastrzezeniem lit. b,

b) do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ wytacznie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, ktorych
zagospodarowanie, o ktorym mowa w lit. a, nie bylo mozliwe;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) rozbudowe sieci dystrybucyjnej w postaci stacji transformatorowych, linii doziemnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zaopatrzenie odbiorcoOw w energie elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci energetycznej kolidujacej  z projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu;

7)w zakresie zaopatrzemia w gaz dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe gazowej sieci
dystrybucyjnej w postaci doziemnej;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,
b) zakaz realizacji napowietrznych sieci przesytu ciepta,
¢) rodzaje paliw i instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami aktow prawa miejscowego;

9) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ rozbudowe¢ ibudowe sieci telekomunikacyjnych w postaci
doziemne;;

10) w zakresie gospodarki odpadami nalezy postepowac zgodnie z ustaleniami aktow prawa miejscowego,
na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacje ogoélnodostgpnych kontenerow shuzacych do
selektywnego zbierania odpadow.
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Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 12. 1) teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem UP.1 — teren uslug publicznych
przeznacza si¢ dla budynkoéw uzyteczno$ci publicznej, o ktorych mowa w § 3 pkt 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 1. poz. 1065);

2) w uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza sig:
a) zielen,
b) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
c¢) miejsca do parkowania w formie:

- garazy otwartych 1izamknietych, pod warunkiem, Ze beda czeScia budynku nie bedacego
tymczasowym obiektem budowlanym, w ktérym na przechowywanie pojazdéw samochodowych
przeznaczono nie wigcej niz 50% kubatury,

- wolnostojacych garazy otwartych lub zamknigtych,
- parkingow terenowych,
d) obiekty infrastruktury technicznej;
3) uzytkowanie, o ktorym mowa w pkt 2 lit. ¢ nie moze zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

4)na terenie wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu, o ktérych mowa w § 9 pkt2, wynikajace
z potozenia w granicach 50 m i 150 m stref sanitarnych od cmentarza;

5) ustala si¢ parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 20%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,2,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki nie wigkszy niz: 0,7;
6) ustala si¢ gabaryty 1 wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 12,0 m,
b) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne lub czterospadowe symetryczne o kacie nachylenia
gtéwnych potaci w zakresie od 16° do 45°,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie, symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci w zakresie od 5° do
12°,;

7) pokrycie dachow budynkow:

a) o dachach ptaskich: papa lub blacha walcowana,

b) o dachach innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna Iub betonowa;
8) ustala si¢ kolorystyke dachow

a) ptaskich: szary

b) innych niz ptaskie: ceglasty, matowy;
9) zakazuje si¢ stosowania materiatdw wykonczenia elewacji:

a) blacha trapezowa,

b) blacha falista,

¢) okladziny z materiatow sztucznych imitujace deskowanie,
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d) nieotynkowane bale drewniane.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowa oplate
z tytulu  wzrostu wartosci terenu, okre$lona w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenu oznaczonego symbolem UP;
2) 0,01% dla pozostatych terenow.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grebocice.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Grebocice

Tadeusz Kuzara
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uchwata nr L11/247/2013 Rady Gminy Grebocice
z dnia 30 grudnia 2013 r.

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

granica obszaru objetego planem miejscowym
HEEN B tozsama z granica rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym

D linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

AN nieprzekraczalne linie zabudowy

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:

- teren ustug publicznych

tereny drég publicznych w klasie dojazdowej

SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

granica 50 m strefy sanitarnej od cmentarza

granica 150 m strefy sanitarnej od cmentarza

¢S linia napowietrzna sredniego napiecia

Obszar objety planem miejscowym znajduje sie
- w granicach historycznego uktadu ruralistycznego
objetego ochronag w planie miejscowym
- w granicach ztoza rud miedzi "Retkow" RM 6751
- w granicach terenu gérniczego "Gtogéw Gteboki-Przemystowy"

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla wybranego obszaru
w obrebie Grebocice w rejonie
ul. Parkowej i ul. Wspodlnej
w gminie Grebocice

zatgcznik graficzny nr 1 do

uchwaty nr LXIV/409/2022
Rady Gminy Grebocice
z dnia 28 grudnia 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIV/409/2022
Rady Gminy Grgbocice
z dnia 28 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W  nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Grgbocice stwierdza, co nastgpuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranego obszaru w obrgbie Grgbocice w rejonie ul. Parkowej i ul. Wspolnej w gminie
Grgbocice, w zwigzku z nie ztozeniem przez zainteresowanych uwag do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIV/409/2022
Rady Gminy Grgbocice
z dnia 28 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze s$rodkow
zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIV/409/2022
Rady Gminy Grebocice

z dnia 28 grudnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Rad¢ Gminy Gregbocice
Nr XXXI1I/232/2021 Rady Gminy Grebocice z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru w obrgbie
Grebocice w rejonie ul. Parkowej i ul. Wspolnej w gminie Grebocice.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2022 poz. 503 ze zm.) zostata przeprowadzona procedura sporzadzania planu, przewidziana w
art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu ukazato
si¢ w Gazecie Wroctawskiej w dniu 15 lutego 2021 r. a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen Urzgdu Gminy Grebocice w dniach od 15 marca 2021 r. do 7 kwietnia 2021 r. oraz na stronie
internetowej BIP tutejszego urzgdu.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostaly ztozone wnioski do projektu
planu. Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o
przystapieniu do sporzadzenia planu powiadomione zostaly instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania
i opiniowania. Czg$¢ znich odpowiedzialo na zawiadomienie poprzez zajecie stanowiska, wskazanie
zalecen przy pracach projektowych Iub poinformowato o braku uwag.

Uzgodniono zakres i stopien szczegdélowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu — pismo
nr WSI.411.133.2021.KM z dnia 19.04.2021 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Polkowicach
nie zajal stanowiska na wystana prosbe o uzgodnienie — uznano wiec je za dokonane.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grebocice.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt
Gminy Grebocice uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od wiasciwych
organOw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt
Gminy Grgbocice uzgodnit projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
nastgpilo w dniach od 26 pazdziernika 2022 r. do 16 listopada 2022 r. Ogloszenie o wylozeniu do
publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazalo si¢ w gazecie w Gazecie Wroctawskiej oraz na stronie
internetowej BIP Urzedu, a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogloszen urzgdu gminy Grebocice
w dniach od 19 pazdziernika 2022 r. do 1 grudnia 2022 r. oraz na stronie internetowej BIP tutejszego
urzedu. W dniu 3 listopada 2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu — do dnia 30 listopada 2022
1., nie wptynety uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu przedtozono Radzie Gminy Grgbocice, celem uchwalenia.

Na procedowanym obszarze obowigzywala do tej pory Uchwata Nr XX/161/2020 Rady Gminy
Gregbocice zdnia 24 marca 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszarow w obrgbach: Bucze, Duza Wolka, Grebocice, Grodowiec, Kwielice,
Obiszéw, Ogorzelec, Rzeczyca, Stara Rzeka i Szymocin w gminie Grebocice. Niniejszy nowy plan
miejscowy zachowuje dotychczasowa funkcje¢ terenu. Ideg zmiany obowigzujgcego planu miejscowego
byto:
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1. Dopuszczenie dachu plaskiego
Specyfika budynkéw uzytecznosci publicznej planowanych na terenie UP.1 (budynek
przedszkola) wymaga zapewnienia wysokosci pomieszczen idostgpu do $wiatla dziennego na
wyzszym, niz w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, poziomie. W przypadku
dachu stromego dwuspadowego osiagnigcie stosownych wspolczynnikow bedzie trudne lub
ekonomicznie nieuzasadnione. Projektowane budynki beda speiaty wysokie standardy jesli chodzi
o obstuge technologiczng, co wymagaé bedzie zainstalowania na dachu budynku urzadzen typu:
przewody kominowe, wentylacyjne, sprzety klimatyzacji i rekuperacji, urzadzenia fotowoltaiczne.
W planie ustalono wymog obudowy urzadzen technologicznych materiatami kryjacymi.
2. Zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy
Dopuszczenie dachu ptaskiego pozwoli na budowe budynku parterowego, a co za tym idzie,
posadowienie takiego budynku bedzie wymagalo wigkszego wskaznika powierzchni zabudowy
(liczonej po obrysie $cian zewngtrznych) oraz wigkszej powierzchni zabudowy budynku.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte
m. in. w § 3 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w § 12-
13 ustalajac parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w § 4 dotyczace ochrony i
ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony srodowiska i przyrody oraz w § 12-13 ustalajac parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
krajobrazu oraz ochrony srodowiska i przyrody;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 5 tekstu uchwaty;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze o0sob
niepelmosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 4 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony i
ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony srodowiska i przyrody, w § 7 tekstu uchwaty dotyczace granic i
sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow 1 terendw gorniczych oraz w § 9 tekstu uchwaly dotyczace szczegoélnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 12-13 tekstu
uchwaty;

7) uwzglednia prawo wlasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 12-13 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 10 tekstu
uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz w § 11 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 10 tekstu uchwaly
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz w § 11 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaly w zakresie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz w § 11 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 — 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:
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- zapewniono udziat spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu
srodkoéw komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnos$ci i przejrzysto$ci procedur
planistycznych;

- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody,
do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowej
zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez nastgpujace aspekty:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
2) zaprojektowane tereny umozliwiajag mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;
3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych
oraz rowerzystow;
4) projektowane rozwigzania stanowi kontynuacje istniejacego zagospodarowania.
W projekcie planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Niniejsza zmiana planu poprzez ustalenia w §3 pkt 2 uwzglednia zasade uniwersalnego projektowania,
o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami. Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, lecz z biezgcej potrzeby dostosowania ustalen
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do aktualnych zamierzen
inwestycyjnych. Rada Gminy Grebocice przyjeta uchwate Nr XXVII/110/2016 z dnia 26 kwietnia 2016 r. w
sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wystgpi wzrost dochodow gminy z tytulu podatku od
nieruchomosci. Przedmiotowy projekt planu ma na celu zagospodarowanie terendow w sposob zgodny
z wyznaczonym kierunkiem zagospodarowania w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grebocice.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.
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