UCHWALA NR XXXVI1/164/2016
RADY GMINY GREBOCICE

z dnia 19 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw
w obrebach: Duza Wélka, Grodowiec, Grebocice, Kwielice, Obiszow, Retkow i Wilczyn w gminie
Grebocice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 1.
poz. 446, z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 r., z p6zn. zm.), art. 104 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne 1 gornicze (Dz. U. z 2016 r. poz. 1131, z pézn. zm.) a takze w zwigzku z Uchwalg Nr
XVII/69/2015 Rady Gminy Gregbocice z dnia 20 pazdziernika 2015 r. i jej zmiang — Uchwala Nr
XVIX/72/2015 z dnia 5 listopada 2015 r., po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grebocice, Rada Gminy
Grebocice uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogoélne
Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaré6w w obrebach:
Duza Wélka, Grodowiec, Grebocice, Kwielice, Obiszow, Retkéw i Wilczyn w gminie Grebocice, zwany
dalej planem miejscowym, obejmuje 10 odrgbnych obszarow potozonych w wymienionych powyzej obrebach
geodezyjnych, o tacznej powierzchni okoto 14,90 ha.

2. Szczegotowy przebieg granic obszarow objetych planem miejscowym przedstawiaja rysunki planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowiace zalaczniki nr 1-10 do niniejszej uchwaty ibedace jej integralng
czescia.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego nr 1, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, zatytutowany ,, Gmina Grebocice.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach: Duza Wolka,
Grodowiec, Grebocice, Kwielice, Obiszow, Retkow i Wilczyn w gminie Grebocice. Rysunek planu
miejscowego nr 1, obejmujacy obszar nr 1 w obrgbie Duza Woélka - zalacznik nr 1;

2) rysunek planu miejscowego nr 2, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, zatytutowany ,,Gmina Grebocice.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach: Duza Wolka,
Grodowiec, Grebocice, Kwielice, Obiszow, Retkow i Wilczyn w gminie Grebocice. Rysunek planu
miejscowego nr 2, obejmujacy obszar nr 2 w obrebie Grebocice - zalacznik nr 2;

3) rysunek planu miejscowego nr 3, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, zatytutowany ,,Gmina Grebocice.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach: Duza Wolka,
Grodowiec, Grebocice, Kwielice, Obiszow, Retkow i Wilczyn w gminie Grebocice. Rysunek planu
miejscowego nr 3, obejmujacy obszar nr 3 w obrebie Grebocice - zalacznik nr 3;

4) rysunek planu miejscowego nr 4, o ktérym mowa w poprzednim ustepie, zatytutowany ,,Gmina Grebocice.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach: Duza Wolka,
Grodowiec, Grebocice, Kwielice, Obiszow, Retkow i Wilczyn w gminie Grebocice. Rysunek planu
miejscowego nr 4, obejmujacy obszar nr 4 w obrebie Grebocice - zalacznik nr 4;

5) rysunek planu miejscowego nr 5, o ktéorym mowa w poprzednim ustepie, zatytutowany ,,Gmina Grebocice.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach: Duza Wolka,
Grodowiec, Grebocice, Kwielice, Obiszow, Retkow i Wilczyn w gminie Grebocice. Rysunek planu
miejscowego nr 5, obejmujacy obszar nr 5 w obrgbie Grodowiec - zalacznik nr 5;

6) rysunek planu miejscowego nr 6, o ktérym mowa w poprzednim ustepie, zatytutowany ,,Gmina Grebocice.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach: Duza Wolka,
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Grodowiec, Grebocice, Kwielice, Obiszow, Retkow i Wilczyn w gminie Grebocice. Rysunek planu
miejscowego nr 6, obejmujacy obszar nr 6 w obrgbie Kwielice - zalgcznik nr 6;

7) rysunek planu miejscowego nr 7, o ktérym mowa w poprzednim ustepie, zatytutlowany ,,Gmina Grebocice.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach: Duza Wolka,
Grodowiec, Grebocice, Kwielice, Obiszow, Retkow i Wilczyn w gminie Grebocice. Rysunek planu
miejscowego nr 7, obejmujacy obszar nr 7 w obrgbie Kwielice - zalgcznik nr 7;

8) rysunek planu miejscowego nr 8, o ktérym mowa w poprzednim ustepie, zatytutlowany ,,Gmina Grebocice.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach: Duza Wolka,
Grodowiec, Grebocice, Kwielice, Obiszow, Retkow i Wilczyn w gminie Grebocice. Rysunek planu
miejscowego nr 8, obejmujacy obszar nr § w obrgbie Obiszow - zalacznik nr 8;

9) rysunek planu miejscowego nr 9, o ktérym mowa w poprzednim ustepie, zatytutowany ,,Gmina Grebocice.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach: Duza Wolka,
Grodowiec, Grebocice, Kwielice, Obiszow, Retkow i Wilczyn w gminie Grebocice. Rysunek planu
miejscowego nr 9, obejmujacy obszar nr 9 w obrebie Retkow - zalacznik nr 9;

10) rysunek planu miejscowego nr 10, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, zatytutowany ,,Gmina
Grebocice. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach: Duza
Wolka, Grodowiec, Grebocice, Kwielice, Obiszow, Retkow i Wilczyn w gminie Grebocice. Rysunek planu
miejscowego nr 10, obejmujacy obszar nr 10 w obrgbie Wilczyn - zalaceznik nr 10;

11) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag —zalacznik nr 11;

12) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych —zalacznik nr 12.

4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) historycznej zabudowie lub o historycznych czes$ciach lub elementach obiektu zabytkowego nalezy
przez to rozumie¢ zabudowe sprzed 1945 r. oraz cechy czgsci obiektu zabytkowego lub cechy elementow
obiektu zabytkowego, ktore byly obecne w tym obiekcie przed 1945 r.;

2) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i okreslone zasady zagospodarowania, ustalone
dla jedno lub wieloelementowego zbioru terendw oznaczonych na rysunkach planu miejscowego tym
samym cztonem literowym;

3) nieuciazliwej dzialalnosci lub nieucigzliwym obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ takg dzialalno$¢ lub
takie obiekty, ktorych funkcjonowanie nie bedzie powodowato przekroczen standardéw jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe, lub ich
zgrupowanie, opierajace si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

5) terenie, zwanym zamiennie jednostkg teremowa — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu
miejscowego wyznaczong na rysunkach planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi tereny, oznaczong
odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym i zaliczong do odpowiedniej kategorii terenu, z zastrzezeniem,
ze termin ,,teren” zostal zastosowany takze w nieco innym znaczeniu:

a) W wyrazeniu ,,teren gorniczy” zaczerpni¢tym z ustawy Prawo geologiczne i gornicze,

b) w nawigzaniu do przepisow o ochronie S$rodowiska dotyczacych dopuszczalnych pozioméw
promieniowania elektromagnetycznego,

¢) w wyrazeniu ,,pod powierzchnig terenu”,

d) w wyrazeniach: ,,zagospodarowania terenu” lub ,uzytkowania terenu” zaczerpni¢tych z ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) wysokosci — nalezy przez to rozumiec:
a) w przypadku budynkow — pionowa odleglo$¢ liczong zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegtos¢ od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu do najwyzszego punktu tego
obiektu,
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¢) w przypadku obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami, usytuowanych na budynkach — pionowsg
odlegtos¢ od najnizszego do najwyzszego punktu tego obiektu;

7) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaty okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje.

5. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak wystepowania dobr kultury wspolczesnej
na obszarach planu miejscowego;

2) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak wystepowania takich obszaréw na
obszarach planu miejscowego.

§ 2. 1. Na rysunkach planu miejscowego wystepuja, odpowiednio do tre$ci poszczegdlnych rysunkow planu
miejscowego, nastepujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacje obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym; szczegolowy przebieg tej granicy okresla linia
rozgraniczajaca tereny, o ktorej dalej mowa w pkt 2, przebiegajaca wzdtuz wewnetrznej krawedzi linii
oznaczajacej granice obszardw planu miejscowego; granica ta okresla obszary, na ktorych obowiazuja
ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zwana takze linig rozgraniczajaca tereny;

3) obowiazujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) obiekt zabytkowy objety wpisem do gminnej ewidencji zabytkow wraz z numerem;
7) stanowisko archeologiczne objete wpisem do gminnej ewidencji zabytkow;

8) granica strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej ukladow przestrzennych;

9) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

10) granica strefy ,,OW” archeologicznej ochrony konserwatorskiej;

11) granica zespohlu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Grodowiec”;

12) granica udokumentowanego zloza rud miedzi i jego nazwa;

13) granica terenu i obszaru gorniczego i jego nazwa;

14) granica strefy sanitarnej przebiegajacej 500 m od czynnego cmentarza;

15) granica Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 314 ,,Pradolina rzeki Odra (Glogow)”;
16) granica strefy ochronnej terenéw zamknietych linii kolejowej nr 273;

17) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego napiecia 20 kV wraz z pasem
technologicznym;

18) odcinek istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 20 kV przewidziany
do skablowania;

19) numer obszaru planu miejscowego;
20) symbol terenu.

2.Za szczegOlowy przebieg granic i linii wyznaczonych na rysunkach planu miejscowego nalezy
przyjmowac:

1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice i linie pokrywaja sie;

2) osie granic i linii oznaczone na rysunkach planu miejscowego w innych przypadkach niz wymienione w
poprzednim punkcie.
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3. W przypadku granic lub linii oznaczonych linig i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami takimi jak
kota lub inne znaki i figury geometryczne, przebieg granicy lub linii okresla wymieniona linia, z zastrzezeniem
odrebnych ustalen dla granicy obszaru objetego planem miejscowym; zasad¢ okreslona w poprzednim ustgpie
stosuje si¢ odpowiednio.

4. Ustalenia dotyczace obszaru wyznaczonego granicg lub linig, o ktorych mowa w poprzednim ustepie,
obowiazuja na obszarze potozonym po tej stronie granicy lub linii, po ktorej potozone sa dodatkowe graficzne
oznaczenia, z zastrzezeniem odrebnych ustalen dla granicy obszaru objetego planem miejscowym.

5. Elementy rysunkéw planu miejscowego niewymienione w ust. 1 lub wystepujace poza granicami
obszaréw planu miejscowego, za wyjatkiem symbolu terenu i numeru obszaru planu miejscowego, maja
charakter informacyjny i nie okreslaja lokalizacji obowiazujacych ustalen niniejszej uchwaty.

6. Symbol terenu stuzacy lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunkach planu miejscowego sktada si¢
z trzech czlonow oddzielonych kropkami:

1) pierwszy czlon tworza dwie litery okreslajace lokalizacj¢ danej jednostki terenowej w obrgbie
geodezyjnym na obszarze planu miejscowego, przy czym:

a) literami DW — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Duza Wolka,
b) literami GR — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Grebocice,

¢) literami GW — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Grodowiec,
d) literami KW — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Kwielice,

e) literami OB — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Obiszow,

f) literami RE — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Retkow,

g) literami WL — oznaczono tereny znajdujgce si¢ w obrebie geodezyjnym Wilczyn.

2) drugi czton tworzy liczba, bedgca numerem porzadkowym w ramach danego obrebu geodezyjnego i danej
kategorii terenu;

3) trzeci czton symbolu tworza litery bedace symbolem kategorii terenu okreslonej w Dziale II.

7. W legendzie rysunkow planu miejscowego - w zakresie sktadowych symbolu terenu, o ktérym mowa w
poprzednim ustepie - okreslono symbol lub symbole kategorii terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony srodowiska i przyrody

§ 3. 1. Obszary nr 4 1 9 oraz fragmenty obszarow nr 3 i 10 potozone sa w granicy Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) nr 314 ,,Pradolina rzeki Odra (Glogéw)”, z czym moga wigza¢ si¢ ograniczania w
uzytkowaniu terenéw wynikajace z przepisow odrebnych.

2. Obszar nr 5 potozony jest w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Grodowiec”, w zasiggu
ktorego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania nowych budowli o wysokos$ci przekraczajacej 5 m;

2) wszelkie nowe zainwestowanie nie moze negatywnie wplynaé na miejscowy krajobraz;

3) nowe i modernizowane liniowe elementy infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ pod ziemia;
4) podlega ochronie $ciezka przyrodniczo-kulturowa.

3. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw, instalacji i urzadzen
zwigzanych z monitorowaniem i ochrong srodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.

4. Dopuszcza si¢ wykonywanie prac melioracyjnych, ktére ogranicza negatywne skutki oddziatywan
gorniczych oraz beda stuzyly odpowiedniej profilaktyce przeciwdziatajacej wystapieniu tych negatywnych
skutkow.

5. W odniesieniu do $rédladowych wod powierzchniowych i podobnych do nich sztucznych ciekow i
zbiornikéw wodnych, pod warunkiem, ze nie spowoduje to znaczacego pogorszenia stosunkow gruntowo-
wodnych oraz przy uwzglednieniu przepiséw prawa wodnego, dopuszcza si¢:

1) zmiang przebiegu ich linii brzegu;
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2) przekraczanie ich obiektami mostowymi, rurociggami, liniami elektroenergetycznymi, liniami
telekomunikacyjnymi oraz innymi urzadzeniami;

3) zarurowanie.

6. Obszary projektu planu lub ich czesci, ktore sg lub zostang faktycznie zagospodarowane dla celow, dla
ktorych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, podlegaja ochronie na podstawie przepisOw o ochronie
srodowiska.

7. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych tereny kategorii ,,MP” i ,MN” zalicza
si¢ do terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.

8. Na terenach, ktére przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa, inne sytuowane obiekty moga byc¢
wylacznie obiektami nieucigzliwymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego

§ 4. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastgpujace budynki objete wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow:

1) budynek mieszkalny nr 39 w Retkowie oznaczony symbolem re.6.x;
2) budynek mieszkalny nr 37 w Retkowie oznaczony symbolem re.7.x.
2. W odniesieniu do budynkéw, o ktéorych mowa w poprzednim ustepie, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ zachowanie historycznej formy architektonicznej budynku, w tym: utrzymanie gabarytow
wysokosciowych, formy, pokrycia i koloru dachu, kompozycji i architektonicznych detali wystroju
elewacji, osi otworéw okiennych i drzwiowych oraz historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowe;j;

2)w przypadku zachowania ozdobnej, drewnianej stolarki okiennej lub drzwiowej nakazuje si¢ jej
zachowanie lub odtworzenie;

3) przy wymianie stolarki okiennej nakazuje si¢ odtworzenie oryginalnych podziatow stupkow 1 szprosow
oraz stosowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej w jednym budynku; zakazuje si¢ stosowanie
podziatéw imitujacych szprosy wewnatrz szyb;

4) nakazuje si¢ stosowanie monochromatycznej kolorystyki elewacji w odcieniach naturalnych; zakazuje si¢
stosowania sztucznych oktadzin na elewacjach np. siding;

5) zakazuje si¢ umieszczania na fasadzie budynku elementéw technicznego wyposazenia, w szczegolnosci:
klimatyzatoréw, anten satelitarnych, przewodéw dymowych, spalinowych i wentylacyjnych;

6) zakazuje si¢ ocieplania od zewnatrz budynku posiadajacego architektoniczny detal wystroju elewacji lub
posiadajacego oryginalny ozdobny material elewacji; dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach,
termoizolacje¢ od zewnatrz budynku, ktory nie posiada oryginalnych ozdobnych elementéw wystroju
elewacji.

3. W odniesieniu do budynkdéw, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290, ze p6zn. zm.) i ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 z p6zn. zm.).

4. Obejmuje si¢ ochrong, oprocz budynkoéw wymienionych w ust. 1, ujete w gminnej ewidencji zbytkow
stanowisko archeologiczne ($lad osadnictwa, neolit; §lad osadnictwa, neolit / kultura KPL; §lad osadnictwa,
wczesne Sredniowiecze; $lad osadnictwa, okres nowozytny), oznaczone na rysunku planu miejscowego nr 6
symbolem 3/9/69-20.

5. Na obszarze nr 6 ochronie podlegaja potencjalnie wystepujace zabytki archeologiczne.

6. Ustanawia si¢ strefe ,,OW” archeologicznej ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunkach planu miejscowego nr 7 oraz nr 10.

7. Roboty budowlane i roboty ziemne prowadzone na obszarze nr 6 oraz w zasiegu strefy ,,OW”
archeologicznej ochrony konserwatorskiej moga podlegaé¢ ograniczeniom wynikajacym z przepiséw o ochronie
zabytkdw, zwigzanym z konieczno$cig przeprowadzenia badan archeologicznych.

8. Roboty budowlane i roboty ziemne prowadzone w obszarach planu miejscowego nie moga doprowadzi¢
do zniszczenia potencjalnie wystepujacych zabytkdéw archeologicznych.
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9. Do objecia ochrong, oprocz budynkéw wymienionych w ust. 1 oraz stanowiska archeologicznego,
wskazuje si¢ - objete wpisem do gminnej ewidencji zabytkow — fragmenty uktadow ruralistycznych wsi:

1) Grebocice — w granicach obszaru nr 3;

2) Grodowiec — w granicach okre§lonych na obszarze nr 5 za pomoca strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej
uktadow przestrzennych;

3) Kwielice — w granicach obszaru nr 7,
4) Obiszé6w — w granicach obszaru nr §;
5) Retkdéw — w granicach obszaru nr 9.

10. Ustanawia si¢ strefe ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych obejmujaca cale obszary:
nr 3 w Grebocicach, nr 7 w Kwielicach, nr 8 w Obiszowie i nr 9 w Retkowie oraz fragment obszaru nr 5 w
Grodowcu.

11. W zasiggu strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych:

1) ochronie podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem, a zatem roboty
budowlane i roboty ziemne moga podlega¢ ograniczeniom wynikajacym z przepisoéw o ochronie zabytkow,
zwigzanym z koniecznoscia przeprowadzenia badan archeologicznych;

2) ochronie podlegaja zasady zagospodarowania parceli;

3) nakazuje si¢ zachowanie, konserwacje¢ i eksponowanie elementow historycznych uktadéw przestrzennych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wiez 1 masztow, z wyjatkiem wiez i masztow zwigzanych z bezpieczenstwem ludzi
i mienia;

5) w nowej zabudowie, a takze w przypadku rozbudowy, nadbudowy badz modernizacji istniejacej zabudowy

uzupelniajacej istniejaca historyczng zabudowe, w ktorej zmienia si¢ bryle badz wyglad zewnetrzny
budynku, ustala sig:

a) nakaz dostosowania nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej
architektury,

b) nakaz utrzymania linii zabudowy oraz sposobu usytuowania budynku w stosunku do drogi,
wyznaczonych przez zachowang zabudowe historyczna;

c) nakaz stosowania historycznych form architektonicznych; w szczegodlnosci dotyczy to: gabarytow,
proporcji bryl, uksztattowania elewacji,

d) nakaz stosowania dachow dwuspadowych, symetrycznych, o kacie nachylenia potaci dachowych 40° -
45°, o pokryciu czerwong dachowka ceramiczng lub cementowa matowa w kolorze naturalnej czerwieni,

e) nakaz stosowania materiatéw elewacyjnych nawigzujacych do lokalnej historycznej zabudowy, takie jak:
tynk, cegla klinkierowa, z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢ stosowania w elewacji paneli, sidingow,
kamienia naturalnego lub sztucznego oraz nieotynkowanych bali drewnianych,

f) nakaz stosowania monochromatycznej kolorystyki elewacji w kolorze biatym Iub w kolorach
naturalnych;

g)nakaz utrzymania gabarytow wysokosciowych zabudowy wytyczonych wysokoscia zachowanej
zabudowy historyczne;j;

h) zakaz wprowadzania w elewacjach kolumn lub podpdr o przekroju kota, a takze wiezyczek i baszt; w
przypadku podparcia dachu ganku nalezy stosowac¢ podpory o przekroju kwadratu lub stosowaé lekka
konstrukcj¢ drewniana.

12. Ustanawia si¢ stref¢ , K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmujaca obszary: nr 2 i nr 3 w
Grebocicach, nr 5 w Grodowcu, nr 7 w Kwielicach, nr 8 w Obiszowie i nr 9 w Retkowie.

13. W zasiegu strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia takie, jak w ust. 11 pkt 4 i
5 dla strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych.
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Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i
ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Lokalizacja i rozbudowa budynkéw oraz ich nadziemnych czgséci jest mozliwa wyltacznie wewnatrz
obszaréw okreslonych wymienionymi w ust. 2 i 3 liniami zabudowy, z zastrzezeniem innych ustepow
niniejszego paragrafu.

2. Z obowiazujaca linia zabudowy wigza sie nastgpujace ustalenia dla budynkow z funkcja mieszkaniowa:
1) nalezy na niej usytuowaé zewnetrzng krawedz zewnetrznej Sciany budynku;

2) sumaryczna powierzchnia otworéw okiennych lub przeszklen w §cianie usytuowanej na tej linii nie moze
stanowi¢ mniej niz 10% jej tacznej powierzchni;

3) dopuszcza si¢ cofniecie na odleglos¢ do 2 m od przebiegu obowigzujacej linii zabudowy elementow
elewacji, ktorych taczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowana wzdhuz obowiazujacej linii zabudowy
nie moze przekracza¢ 20% powierzchni tej $ciany; do tego procentu powierzchni nie sg wliczane otwory
okienne 1 drzwiowe;

4) ograniczenia, o ktorych mowa w pkt 1-3 wigzace si¢ z obowigzujgca linig zabudowy dotycza tylko obszaru
w zasiggu 30 m od niej;

5)jezeli na obowiazujacej linii zabudowy istnieje budynek, to za nim dopuszcza si¢ wznoszenie innych
budynkow w odleglos$ci mniejszej niz 30 m od tej linii zabudowy.

3. Z nieprzekraczalng linig zabudowy wigza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ jej przekraczania budynkami i ich cz¢$ciami, z zastrzezeniem nast¢pnych punktow;

2) jezeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczajacej tereny dopuszcza si¢ wykroczenie od przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) elementami budynku, ktére w calo$ci sg zlokalizowane pod powierzchnig terenu oraz tarasami,
schodami, podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie — na odlegto$¢ do 4 m,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajgcymi si¢ na cze$ciach budynku znajdujacych sie
wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy — na odlegto$¢ do 3 m,

c) ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokoélokiennymi i wokoldrzwiowymi oraz innymi
zdobieniami elewacji, ktorych tgczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowang wzdtuz nieprzekraczalnej
linii zabudowy nie moze przekracza¢ 35% powierzchni tej Sciany - na odlegto$¢ do 1 m.

4. Dla budynkow bez funkcji mieszkaniowej obowiazujaca linia zabudowy pelni funkcj¢ nieprzekraczalnej
linii zabudowy, o ktoérej mowa powyze;.

5. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy
dziatki budowlane;j:

1) jezeli granica ta pokrywa si¢ z jedna z linii zabudowy, o ktérych mowa w poprzednich ustepach niniejszego
paragrafu, w zgodzie z ich ustaleniami;

2) na terenie ,,GR.2.MN” dla umozliwienia realizacji zabudowy szeregowej;
3) na terenach kategorii ,,MP” i ,,MN” dla umozliwienia realizacji zabudowy blizniaczej;

4) na terenach kategorii ,,MP” i ,MN” w przypadku wolno stojacych garazy otwartych lub zamknietych o
symetrycznym 1 jednakowym nachyleniu polaci dachowych zgodnym z innymi ustaleniami planu
miejscowego, przeznaczonych dla co najmniej 2 pojazdow samochodowych, z zastrzezeniem, ze co
najmniej po 1 stanowisku bedzie miescic¢ si¢ na kazdej z sasiadujacych dziatek;

5) jezeli spetniony begdzie warunek okreslony w § 12 ust. 3 pkt 2 w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422), z zastrzezeniem, ze dotyczy to takze zabudowy innej niz
jednorodzinna.

6. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny sg liniami zabudowy dla obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami; dopuszcza si¢ przekraczanie tych linii tylko takimi obiektami, ktorych lokalizacja nie zostata
zakazana po ktérej$ ze stron tych linii.
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7. Ustala si¢ nastgpujace maksymalne wysokos$ci okreslajace gabaryty obiektow budowlanych niebedacych
budynkami:

1) dla wolnostojacych budowli pionowych takich jak wieze, maszty i stupy:

a) na terenie ,,KW.2. PK” — 45 m;

b) na pozostatych terenach — 9 m, z zastrzezeniem zakazu okre§lonego w § 4,
2) dla budowli rolniczych — 30 m;

3) dla wolnostojacych obiektow budowlanych niebedacych budynkami nie wymienionych w pkt 1 i 2
wysoko$¢ taka, jaka zostata ustalona dla zabudowy na danej kategorii terenu i 9 m na terenach, na ktérych
ustala si¢ zakaz zabudowy.

8. Wysoko$¢ masztow, anten i innych urzadzen ustawianych na budynkach, na terenach innych niz teren
oznaczony symbolem ,,KW.2.PK”, nie moze przekracza¢ 30% wysokosci tych budynkdow.

9. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow o nachyleniu 0°-80° w odniesieniu do tymczasowych obiektow
budowlanych, w tym lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych.

10. Dopuszcza si¢ zachowanie nachylenia potaci dachowych na istniejacych budynkach pod nastepujacymi
warunkami:

1) powierzchnia zabudowy istniejacego budynku z dnia wejscia w zycie planu miejscowego nie zwigksza si¢
lub powigksza si¢ o nie wiecej niz o 75%;

2) nie zmienia si¢ wysoko$¢ budynku;

3)jest to zgodne z innymi - niz okre$lajacymi kat nachylenia potaci dachowych - ustaleniami planu
miejscowego.

11. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicja zawartag w przepisach prawa budowlanego — wiasciwych dla obiektow budowlanych
dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

12. Dokonywana na dziatkach budowlanych na terenach oznaczonych symbolami ,,MP” i ,MN” niwelacja
istniejacej rzezby terenu nie moze powodowac podniesienia poziomu terenu:

1) w pasie o szeroko$ci 3 m od granic sgsiednich dziatek budowlanych o wigcej niz o 0,5 m; nie dotyczy to
sytuacji, gdy niwelacja w 3 metrowym pasie przy granicy jest dokonywana na nizej potozonej dzialce i nie
powoduje zmiany kierunku odptywu wod opadowych oraz roztopowych po powierzchni gruntu;

2) wigcej niz o 1 m w obszarze stuzacym do okres§lenia wysokosci istniejacego badz nowego budynku, przez
co rozumie si¢ poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czeSci pierwszej
kondygnacji nadziemne;j.

Rozdzial S.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci polozonych na terenach
0 przeznaczeniu innym niz rolne lub le$ne.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny moga stanowi¢ rownoczesnie granice nieruchomosci przewidzianych
do wydzielenia w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ukfad granic nieruchomos$ci powstaly w wyniku scalenia i podzialu ma umozliwia¢ przeznaczenie,
zabudowe i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na terenach kategorii ,,MP”":
a) minimalna powierzchnia dzialki:
- 800 m? dla zabudowy zagrodowe;j,
- 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j i blizniaczej,
- 200 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- 500 m? dla obiektéow bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury
technicznej,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
2) na terenach kategorii ,,MN:
a) minimalna powierzchnia dziatki 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
3) na pozostatych nie wymienionych w pkt 1-2 terenach oraz dla urzadzen infrastruktury technicznej i drog:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu nie okreslone w
innych paragrafach.

§ 7. 1. Na obszarach planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji:

1) stacji paliw ptynnych i na gaz ptynny na innych terenach niz kategorii ,,PK”; zakaz ten nie dotyczy
punktéw wymiany badz zakupu butli gazowych;

2) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

3) obiektow produkcji rolniczej na innych terenach niz kategorii ,,MP” i ,,RUU”; zakaz ten nie dotyczy
nowych szklarni i namiotow foliowych pod uprawy o tacznej powierzchni do 25 m?;

4) budowli rolniczych na innych terenach niz kategorii ,,MP” i ,,RUU”;
5) kempingow i pdl biwakowych;

6) urzadzen lub ich zespotow wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o0 mocy przekraczajacej
100 kW, a w odniesieniu do urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru, zakazuje si¢ takze elektrowni
wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu legalnej definicji z ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych zrdédtach energii (Dz. U. poz. 478, z p6zn. zm.);

7) spopielarni zwlok oraz spalarni odpadow.

2. W zasiegu strefy sanitarnej przebiegajacej w odlegtosci 500 m wokodt czynnego cmentarza, na obszarze
nr 3 w Grgbocicach, obowigzuje zakaz zakladania nowych uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych,
stuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych.

3.Ze wzgledu na przebiegi ponizszych sieci infrastruktury technicznej wystgpuja ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terendw potozonych w pasach technologicznych wzdtuz tych sieci:

1) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 20 kV — o szerokosci po 11 m od osi linii w
obu kierunkach;

2) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia do 1 kV — o szerokosci po 3,25 m od osi linii
w obu kierunkach,;

3) dla kablowych linii elektroenergetycznych — o szerokosci po 0,5 m od osi linii kablowej w obu kierunkach.

4. Ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow, o ktérych mowa w poprzednim ustgpie,
dotycza w szczeg6lnosci lokalizowania budynkéw, w tym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, i
sadzenia roslinno$ci wysokiej.

5. W celu ograniczenia szkodliwego wptywu robot gorniczych na powierzchni¢ ziemi dopuszcza si¢ sposob
zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych polegajacy na ich wypetnianiu masami skalnymi (skatg ptonna),
powstajagcymi w wyniku prowadzenia eksploatacji kopalin, w zgodzie z obowigzujacymi koncesjami.

6. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych powstajacych migedzy innymi podczas:
robot inwestycyjnych i remontowych, prowadzenia dziatalnosci wydobywczej rud miedzi, w tym z glebienia
szybu, oraz odpadow z flotacji rud miedzi, w sposdb nie stwarzajacy zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz
srodowiska, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska.
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7. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych, o ktéorych mowa w poprzednim ustepie
do:

1) utwardzania powierzchni terenow, do ktorych przedsigbiorca gorniczy Ilub zalezne od tego przedsiebiorcy
podmioty posiadajg tytul prawny;

2) wykorzystania w podziemnych technikach goérniczych, przez ktére rozumie si¢ wykorzystanie odpadow:
a) jako sktadnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajacej,

b) do doszczelniania zrobow, ktére powstalty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugieciem
stropu, podsadzki suchej i1 innych,

¢) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkow izolacyjnych,
d) do likwidacji zbednych wyrobisk, w tym szybow,
e) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gérniczych,
f) do utwardzania drég na dole kopalni;
3) budowania watow;
4) podbudowy drog;
5) utworzenia barier ziemnych.

8. Dopuszcza si¢ lokowanie w podziemnych wyrobiskach gorniczych odpadow powstatych w wyniku
eksploatacji i przerabiania wydobytej na powierzchni¢ ziemi rudy miedzi, w zgodzie z koncesjami, pod
nastepujacymi warunkami:

1) lokowany w wyrobiskach goérniczych odpad wydobywczy nie bedzie stwarzatl zagrozenia dla zdrowia i
zycia ludzi oraz $rodowiska;

2) lokowany w wyrobiskach goérniczych odpad wydobywczy nie bedzie oddawal odciekéw do otoczenia
przekraczajacych parametry okre§lone w przepisach oraz zagrazajacych srodowisku.

9. Obowigzuje oznaczona na rysunku planu miejscowego nr 4 strefa ochronna terenéw zamknietych
przebiegajacej poza obszarem planu miejscowego linii kolejowej nr 273 panstwowego znaczenia relacji
Wroctaw Glowny — Szczecin; dla tej strefy ochronnej ustala sig:

1) zakaz lokalizowania nowych obiektow produkcji lub obrotu substancjami tatwopalnymi, wybuchowymi,
zracymi i pylacymi stanowiacymi potencjalne zagrozenie dla ruchu kolejowego;

2) zakaz lokalizacji nowych placow skladowych, dojazdéw i parkingéw, z ktérych woda opadowa bylaby
odprowadzana na obszar strefy ochronnej terenéw kolejowych, bez zgody zarzadcy terenow kolejowych;
dotyczy to takze dokonywania zrzutéw wod do rowoéw odwadniajacych tereny kolejowe;

3) zakaz wszelkich podziemnych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sasiedztwie
przejazdow drogowo-kolejowych 1 przyczotkow wiaduktow 1 mostow kolejowych oraz wiaduktow
drogowych przebiegajacych nad linig kolejowa;

4) zakaz prowadzenia nowych magistrali wodociaggowych o $rednicy wigkszej niz DN 1200;
5) zakaz wprowadzania zmian stosunkow wodnych mogacych negatywnie wptyngé na podtorze kolejowe;
6) zakaz prowadzenia $ciezek pieszo-rowerowych w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowe;;

7) zakaz lokalizacji strzelnic sportowych oraz otwartych boisk sportowych, terenéw gier ruchomych oraz
placow zabaw;

8) dopuszcza si¢ w sasiedztwie zelektryfikowanej linii kolejowej obiekty sportowo — rekreacyjne w
budynkach;

9) dopuszcza sie wprowadzenie niezbednych zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych przy
uwzglednieniu innych ustalen niniejszej uchwaty;

10) nakazuje si¢ zabezpieczenie 4-metrowego pasa gruntu od zewngtrznej krawedzi budowli kolejowej dla
potrzeb kolejowej drogi technologicznej, a takze dla stuzb ratowniczych;

11) nalezy stosowac sygnalizacje¢ i oswietlenie nie powodujace zagrozen w ruchu kolejowym, w szczegolnosci
swiatet w kolorach stosowanych w sygnalizacji kolejowe]j oraz mogacych oslepia¢ maszynistow;
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12) istniejgce 1 nowo projektowane skrzyzowania droég z linig kolejowa powinny by¢ ksztaltowane przy
zachowaniu odpowiedniego trojkata widocznosci bez wzgledu na kategorie przejazdu, a takze innych
wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach;

13) przy lokalizacji nowych budynkéw i budowli nalezy bra¢ pod uwage ograniczenia wynikajace z
obowigzujacych przepiséw;

14) przy lokalizacji nowych obiektow nalezy bra¢ pod uwage w szczego6lnosci nastepujace zagrozenia:
a) wstrzasy i1 wibracje spowodowane ruchem kolejowym,

b) mozliwos¢ wyskoczenia z wagonu na skutek drgan, elementow twardych takich jak kamien, zwir i
wegiel,

c) iskrzenie czy zadymienie przez pociagi prowadzone trakcja motorowa czy parowa,
d) mozliwo$¢ skazenia gruntu na przyktad przez rozszczelnienie taboru,
e) hatas,
f) a w przypadku zelektryfikowania linii rowniez:
- promieniowanie elektromagnetyczne,

- wyladowania tukowe z odpryskami metali w stanie cieklym na skutek wspolpracy pantografu
lokomotywy z siecig trakcyjna,

- prady btadzace;

15) lokalizacja urzadzen przekaznikowych stuzacych telekomunikacji, nie moze powodowac zaktdcen na linii
kolejowe;;

16) maszty i podobne obiekty wiezowe nie moga by¢ lokalizowane w odlegtosci mniejszej od linii kolejowej,
niz wynosi ich wysoko$¢;

17) dopuszcza si¢ sytuowanie drzew w sasiedztwie linii kolejowej, w odleglosci wigkszej od obszaru
kolejowego niz bedzie wynosi¢ ich maksymalna wysoko$¢, przy czym ta odleglo$¢ nie moze by¢ mniejsza
niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego;

18) system korzeniowy sadzonych drzew nie moze naruszaé struktury podstawy podtorza i jego odwodnienia;

19) ewentualny projekt zieleni w strefie, o ktorej mowa w zdaniu wprowadzajacym, musi by¢ sporzadzony
przez specjalistg.

Rozdzial 7.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 8. Na obszarach planu miejscowego, poza terenami kategorii ,,RR” i ,,RUU”, dopuszcza si¢ — przed
rozpoczeciem wprowadzania okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia wigzacego si¢ z zabudowa —
uzytkowanie niezagospodarowanych w sposob docelowy obszaréw w formie zaplecza prac budowlanych
prowadzonych w sgsiedztwie.

Rozdzial 8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Na terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznych, zieleni i
tymczasowych obiektoéw ustugowo-handlowych pod warunkiem, ze nie bgda kolidowaly z funkcja
komunikacyjna tych terenow.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 10. 1. Powigzania ukladu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym, pod warunkiem zapewnienia
odpowiednich parametrow technicznych dla ruchu samochodowego, ustala si¢ w oparciu o:

1) drogi publiczne i drogi wewngetrzne wyznaczone w planie miejscowym, ktore maja swojg kontynuacj¢ poza
obszarami planu miejscowego;

2) drogi publiczne i drogi wewngetrzne wyznaczone poza granicami obszaréw objetych niniejszg uchwalg w
obowiazujacych planach miejscowych.
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2. Dopuszcza si¢ realizowanie powigzan komunikacyjnych obszaréw planu miejscowego z otoczeniem oraz
realizowanie dostgpu do dziatek takze za pomoca nie wydzielonych na rysunkach planu miejscowego drog
wewnetrznych oraz dojs¢ i dojazdow, o ile:

1) zostanie zapewnione bezpieczenstwo uzytkownikow;
2) nie zostang naruszone przepisy odrgbne;
3) nie zostang naruszone pozostate ustalenia planu miejscowego;

4)nie zostanie zajgte wigcej niz 10% powierzchni jednostek terenowych, przez ktore drogi beda
przeprowadzone;

5) szeroko$¢ drog nie bedzie mniejsza niz 5 m, przy czym w przypadku droég majgcych obstugiwac wiecej niz
jedna dziatke budowlang dla zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej, szerokos¢ ich paséw drogowych nie
bedzie mniejsza niz 8 m.

3. Teren oznaczony symbolem ,,RE.6.KDZ” przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy zbiorczej.

4. W odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem ,,RE.6.KDZ”, stanowigcego odcinek istniejacej drogi,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe i zatoki autobusowe;

3) w zakresie wymaganych parametréw minimalna wysokos$¢ skrajni drogi wynosi 4,6 m;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;.
5. Tereny kategorii ,,KDD” przeznacza si¢ dla drég publicznych klasy dojazdowej.
6. W odniesieniu do terenow kategorii ,,KDD” obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkows;

2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe i zatoki autobusowe;

3) w zakresie wymaganych parametrow minimalna wysoko$¢ skrajni drogi wynosi 4,6 m;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 0,1% powierzchni dzialki budowlane;j.
7. Tereny kategorii ,,KDW?” przeznacza si¢ dla drég wewnetrznych.
8. W odniesieniu do terenow kategorii ,,KDW” obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe i zatoki autobusowe;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych;

5) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w tym rzgdow drzew, w sposob nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjng tych terenow;

6) zakazuje si¢ lokalizowania urzgdzen, ktore utrudniatyby:
a) ruch pieszych,
b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej;
7) w zakresie wymaganych parametréw minimalna wysokos$¢ skrajni drogi — 4,5 m;
8) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;.

9. Szeroko$¢ drog, z zastrzezeniem ust. 2, okreslaja rysunki planu miejscowego, przy czym dla drég o
symbolach:

1) ,,GW.5.KDD” - minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny wynosi 12 m;
2) ,,GW.8.KDD” - minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny wynosi 10 m;

3),,GR.13.KDW” - minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny wynosi 10 m;
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4) ,,0B.8. KDW” - minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny wynosi 12 m;
5) ,,RE.5. KDW?” - minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny wynosi 10 m;
6) ,,WL.2. KDW” - minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny wynosi 10 m;
7) ,,KW.4 KDW” - minimalna szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych tereny wynosi 7 m.

10. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastgpujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych
dla pojazdow samochodowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie;
2) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde 4 stanowiska pracy w innych — nie wymienionych w tym ustgpie —
zaktadach pracy.

11. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na obszarach, na
ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrgbne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowag - jezeli ogdlna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

12. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych
dla rowerow:

1) 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych;

2) 1 miejsce do parkowania na kazde 5 stanowisk pracy a takze w innych — nie wymienionych w tym ustepie —
zaktadach pracy.

§ 11. 1. W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym symbolem
,»GR.SIT”;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymieniony w pkt 1
terenach, o ile:

a) nie zostang zaklocone podstawowe funkcje tych terenow,
b) nie zostanie zajg¢te wigcej niz 10% powierzchni terenu,

c) nie zostang naruszone przepisy odrebne, w tym lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej na
terenach kategorii ,,RR” 1 ,,RUU” nie bedzie wymagata uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntu
rolnego na cele nierolnicze i nielesne;

3) przy projektowaniu nowych obiektow lub nowego zagospodarowania nalezy — w miar¢ mozliwosci —
unika¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowac;

4) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z sasiedztwa urzadzen infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

5) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla prowadzenia ich wlasciwej
eksploatacji;

6) dopuszcza si¢ dalsze wykorzystywanie, przebudowe i modernizacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze ich rozbiorke;
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7) przeznacza si¢ do skablowania, oznaczony na obszarze nr 6, odcinek istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej; jej skablowany odcinek nalezy przeprowadzi¢é poza obszarem wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na ktérym dopuszczono lokalizacje budynkow.

2. Obstuge obszarow objetych planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej oraz warunki
powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym okresla si¢ nastgpujaco:

1) zaopatrzenie w wode musi si¢ odbywac poprzez podtaczenie do komunalnej sieci wodociggowej; nakaz ten
nie dotyczy poboru wody pozyskiwanej wylacznie do prac gospodarczych, podlewania roslin, napetiania
zbiornikéw wodnych lub gaszenia pozardéw;

2) écieki komunalne, inne niz wymienione w kolejnym punkcie, nalezy kierowaé¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej, a nastepnie do oczyszczalni Sciekow lub w razie braku technicznych warunkéw przytaczenia do
sieci sanitarnej postegpowac z nimi w inny sposob okreslony przez przepisy odrebne;

3) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywac zgodnie z odrgbnymi przepisami;

4) jezeli na obszarach planu miejscowego beda wytwarzane $cieki inne niz komunalne, nalezy z nimi
postepowac zgodnie z odrebnymi przepisami;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ma si¢ odbywaé siecig Sredniego i/lub niskiego napigcia i/lub z
instalacji, o ktérych mowa w pkt 11;

6) nowe lub modernizowane odcinki sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz przytacza
do budynkéw prowadzone w zasiggu granic strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych
dopuszcza si¢ wylacznie jako kablowe podziemne; dotyczy to takze sieci telekomunikacyjnych;

7) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane poprzez podlaczenie do sieci gazowej lub w oparciu o
indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu;

8) zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze by¢ realizowane, z zastrzezeniem pkt 11, w oparciu o:

a) urzadzenia oparte na elektryczno$ci, gazie lub innych proekologicznych mediach o emisji substancji
mniejszej lub réwnej niz powodowana przez ogrzewanie gazem sieciowym,

b) urzadzenia o wysokiej sprawnosci 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen, oparte na paliwach statych nie
zaliczonych do proekologicznych medidéw, o ktorych mowa w lit. a,

¢) sie¢ cieplownicza;

9) parametry sieci infrastruktury technicznej maja zapewnia¢ mozliwos¢ obshugi obszaré6w planu miejscowego
w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla nastepujacych sieci:

a) wodociaggowej — DN 63,

b) kanalizacji sanitarnej — DN 150,

¢) elektroenergetycznej — 230 V,

d) gazowej — DN 25,

e) cieptowniczej — DN 20,

f) kabli elektroenergetycznych i innych — co najmniej jednozylowe;

10) podtaczenie sieci infrastruktury technicznej, dopuszczonej na obszarach planu miejscowego, do
zewnetrznych systemow infrastruktury technicznej moze nastapi¢ pod warunkiem, ze nie bedzie to
powodowato zagrozenia dla wiasciwego funkcjonowania tych systemow;

11) dopuszcza si¢ - przy uwzglednieniu zakazu okreslonego w §7 ust. 1 pkt 6 - wykorzystywanie urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, takich jak:
ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne czy urzadzenia do odzysku energii z gruntu lub z fermentacji
bioodpadow wytwarzanych w danym obiekcie;

12) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktorych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie, w urzadzenia stuzace do gromadzenia
odpadow;

13) na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostepnych konteneréw stuzacych do
selektywnego zbierania odpadow, w uzupetieniu tych, o ktorych mowa w pkt 12.
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3. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala si¢, ze wszystkie
mieszkania winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje stuzace zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng i wodg,
a takze do odbioru $ciekow bytowych, a wszystkie lokale przeznaczone na pobyt staty ludzi winny by¢
wyposazone co najmniej w instalacje stuzace zaopatrzeniu w energie elektryczna.

Rozdziatl 10.
Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepis6w odrebnych

§ 12. 1. Na obszarach planu miejscowego podlegaja ochronie — na mocy przepisOw prawa geologicznego i
gorniczego — udokumentowane ztoza:

1) rud miedzi ,,Retkdéw” — na obszarach: nr 3 i nr 4 w obrebie Grgbocice oraz nr 9 w obrebie Retkow;

2) rud miedzi ,,Glogéw Gleboki - Przemystowy” — na obszarach: nr 1 w obrebie Duza Wolka, nr 2 w obrebie
Grebocice, nr 6 i nr 7 w obrebie Kwielice, nr 10 w obrebie Wilczyn oraz - zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu miejscowego - na fragmentach obszaréw nr 5 w obrgbie Grodowiec i nr § w obrgbie
Obiszow;

3) rud miedzi ,,Rudna” — na fragmencie obszaru nr 5 w obrgbie Grodowiec, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu miejscowego;

4) rud miedzi ,,Sieroszowice” — na fragmencie obszaru nr 8 w obrebie Obiszow, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu miejscowego.

2. Obszary nr 1 w obrgbie Duza Wolka, nr 2 w obrgbie Grebocice, nr 6 i nr 7 w obrgbie Kwielice, nr 10 w
obrebie Wilczyn oraz fragmenty - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego - obszaro6w nr 5 w
obregbie Grodowiec i nr 8 w obrebie Obiszéw polozone sg w granicach obszaru gorniczego ,,Glogow Gleboki-
Przemystowy”, wyznaczonego dla ztoza rud miedzi ,,Gtogéw Gleboki-Przemystowy”.

3. Obszary nr 1 w obrgbie Duza Wolka, nr 2 1 3 w obrgbie Grebocice, nr 6 i nr 7 w obrebie Kwielice, nr 10
w obrebie Wilczyn oraz fragmenty - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego - obszarow nr 5 w
obrebie Grodowiec i nr 8 w obrebie Obiszow polozone sg w granicach terenu goérniczego ,,Glogéw Gieboki-
Przemystowy”, wyznaczonego dla ztoza rud miedzi ,,Glogéw Glgboki-Przemystowy”.

4. Fragment obszaru nr 5 w obrgbie Grodowiec polozony jest w granicach obszaru i terenu goérniczego
,»Rudna”, wyznaczonych dla ztoza rud miedzi ,,Rudna”.

5. Fragment obszaru nr 8 w obrebie Obiszow potozony jest w granicach obszaru i terenu gorniczego
»dieroszowice”, wyznaczonych dla ztoza rud miedzi ,,Sieroszowice”.

6. W rozwigzaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach w zasiggu terenow gorniczych, o
ktorych mowa w ust. 3, 4 1 5 nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie wplywow podziemnej eksploatacji gorniczej.

7.Dla nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i modernizacji
istniejacych obiektow budowlanych nalezy przyjmowaé rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajace
prognozowane parametry wplywow goérniczych; sg one okreslane na biezaco przez przedsigbiorce gorniczego.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 13. Na obszarach planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL I1.
Przepisy szczegotowe

§ 14. 1. Tereny kategorii ,,MN”, przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. W uzupetnieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) zielen, w tym w ogrédkach przydomowych;

2) urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3) miejsca do parkowania w formie:
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a) garazy otwartych i zamknigtych, pod warunkiem, ze bedg czes$cig budynku nie bedacego tymczasowym
obiektem budowlanym, w ktérym na przechowywanie pojazdéw samochodowych przeznaczono nie
wiecej niz 50% kubatury, lub

b) wolnostojacych garazy zamknietych, pod warunkiem, ze beda przewidziane na co najmniej 2 pojazdy
samochodowe, lub

c) parkingdw terenowych.

3. Na terenach kategorii ,,MN” zagospodarowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3 nie moze zaja¢ wiecej niz
30% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Na terenach kategorii ,,MN” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie jako
zabudowa wolno stojaca lub blizniacza, z zastrzezeniem ze na terenie ,,GR.2.MN” dopuszcza si¢ takze
zabudowe szeregowa.

5.Na terenach kategorii ,,MN” budynek mieszkalny winien spelnia¢é wymagania definicji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, okreslonej w prawie budowlanym, w tym w zakresie dopuszczenia lokalizacji
lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem, ze moze by¢ w nim prowadzona jedynie nieucigzliwa dziatalnos¢.

6. Na terenie ,,GR.2.MN” obowigzuje strefa sanitarna cmentarza, w ktorej wyst¢pujg ograniczenia w
uzytkowaniu.

7. Na terenach kategorii ,,MN” ustala si¢ gabaryty budynkéw o przeznaczeniu, o ktérym mowa w ust. 1,
poprzez okreslenie nastepujacych ich parametrow, z zastrzezeniem ustalenia §4 dla terenéw potozonych w
zasiggu strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych lub strefy ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekroczy¢ 250 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku nie moze przekracza¢ 12 m, z zastrzezeniem, ze budynek mieszkalny
jednorodzinny nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych;

3) budynki maja by¢ kryte dachem dwuspadowym, symetrycznym, o kacie nachylenia potaci dachowych 40° -
45°, o pokryciu czerwong dachowka ceramiczng lub cementowg matowg w kolorze naturalnej czerwieni.

8. Na terenach kategorii ,,MN” potozonych w zasiggu strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadow
przestrzennych lub strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, w zakresie kolorystki zabudowy obowiazuja
ustalenia §4.

9. Na terenach kategorii ,,MN” ustala si¢ nastgpujace wymagania odnos$nie budynku bedacego garazem lub
budynkiem gospodarczym:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku nie moze przekracza¢ 7 m;

2) dach i1 zewngtrzna elewacja ma spetnia¢ wymagania ustalone dla innych budynkéw lokalizowanych na tym
terenie.

10. Na terenach kategorii ,,MN” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:
1) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)500 m? dla obiektow bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury
technicznej;

3) dla powickszenia sgsiedniej dzialki, jezeli w wyniku tego podziatu na jedno mieszkanie bedzie przypadato
nie mniej niz 400 m? gruntu w granicach kazdej z nowo wydzielonych dziatek.

11. Na terenach kategorii ,,MN” dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych nie spetniajacych
warunkow okreslonych w powyzszym ustepie:

1) jezeli dziatka sgsiaduje z granicg planu miejscowego i wraz z przyleglymi gruntami potozonymi poza
granicg planu miejscowego bedzie miata powierzchni¢ nie mniejsza od 400 m?;

2) jezeli dziatka sasiaduje z linig rozgraniczajacg terenu i z przyleglymi poza nig gruntami przeznaczonymi
pod zabudowe, bedzie miata powierzchnie nie mniejsza niz 400 m?2.

12. Na terenach kategorii ,,MN” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki.

13. Na terenach kategorii ,, MN” ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlane;j:
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1) minimalng — 0,05;
2) maksymalng — 0,9.

14. Na terenach kategorii ,,MN” powierzchnia biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 15. 1. Tereny kategorii ,,MP” przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug,
wystepujacych zarowno lacznie, jak i samodzielnie.

2. Na terenach kategorii ,,MP” dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3:
1) zabudowe zagrodowa,
2) budynki wielorodzinne z nie wigcej niz z 4 mieszkaniami;
3) dziatalno$¢ wytworcza nierolnicza w budynku o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 200 m?;

4) obiekty dla rolniczej nieucigzliwej dziatalnosci wytworczej o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
400 m?;

5) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych;
6) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
7) miejsca do parkowania w formie:

a) garazy otwartych i zamknietych, pod warunkiem, ze bgda czes$cig budynku nie bedacego tymczasowym
obiektem budowlanym, w ktérym na przechowywanie pojazdéw samochodowych przeznaczono nie
wiecej niz 50% kubatury, lub

b) wolnostojacych garazy zamknigtych, pod warunkiem, ze bedg przewidziane na co najmniej 2 pojazdy
samochodowe, lub

¢) parkingéw terenowych.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2-4, nie powinno zaja¢ wigcej niz 49% powierzchni dziatki
budowlane;.

4. Na terenach kategorii ,,MP” zakazuje si¢ wznoszenia nowych lub rozbudowy istniejacych obiektow
przeznaczonych dla hodowli Iub chowu zwierzat.

5. Na terenach kategorii ,,MP” dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jedynie
jako wolnostojacej i blizniaczej.

6. Na terenach kategorii ,,MP” ustala si¢ gabaryty budynkéw o przeznaczeniu, o ktorym mowa w ust. 1 oraz
ust. 2 pkt 1-4, poprzez okreslenie nastgpujacych ich parametrow, z zastrzezeniem odrgbnych ustalen §4 dla
budynkow objetych wpisem do gminnej ewidencji zabytkéw oraz dla terendw polozonych w zasiggu strefy ,,U”
ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych lub strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekroczy¢ 400 m?;

2) maksymalna wysoko§¢ budynku nie moze przekracza¢é 12 m, zzastrzezeniem, ze dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wysokos¢ ta nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych, za$
dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego 3 kondygnacji nadziemnych;

3) budynki maja by¢ kryte dachem dwuspadowym, symetrycznym, o kacie nachylenia potaci dachowych 40° -
45°, o pokryciu czerwona dachowka ceramiczng lub cementowa matowa w kolorze naturalnej czerwieni, z
zastrzezeniem, ze na terenie ,,GR.17.MP” dopuszcza si¢ rowniez dach kryty symetrycznymi gléwnymi
potaciami, o nachyleniu réownym 33° (z tolerancjg +2°), w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 30%
powierzchni rzutu budynku w inny sposob, np.: tarasami, lukarnami, daszkami o innym nachyleniu;

4) na terenie ,,GR.17.MP” w budynkach, w ktérych nie ma mieszkan, dopuszcza si¢ stosowanie dachow typu
do 10°, jezeli powierzchnia zabudowy budynku przekracza 200 m?2.

7. Na terenach kategorii ,,MP” potozonych w zasiggu strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadow
przestrzennych lub strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, w zakresie kolorystki zabudowy obowiazuja
ustalenia §4.

8. Na terenach kategorii ,,MP” ustala si¢ nastgpujace wymagania odnosnie budynku bgdacego garazem lub
budynkiem gospodarczym nie wchodzacym w sktad gospodarstwa rolnego:
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1) maksymalna wysoko$¢ budynku nie moze przekracza¢ 7 m;

2) dach i zewngtrzna elewacja ma spetnia¢ wymagania ustalone dla innych budynkéw lokalizowanych na tym
terenie.

9. Na terenach kategorii ,,MP” minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosi:
1) 800 m? dla zabudowy zagrodowej;
2) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;
3) 200 m? na jedno mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;

4)500 m? dla obiektow bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury
technicznej;

5) 90% s$redniej powierzchni dziatki budowlanej w istniejagcym ciggu zwartej zabudowy, ktorego nowa dziatka
ma stanowi¢ uzupehienie;

6) dla powickszenia sasiedniej dziatki, jezeli w wyniku tego podziatu na jedno mieszkanie bedzie przypadato
nie mniej niz 400 m? gruntu w granicach kazdej z nowo wydzielonych dziatek.

10. Na terenach kategorii ,,MP” dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych nie spelniajacych
warunkow okreslonych w powyzszym ustepie:

1) jezeli dziatka sgsiaduje z granicg planu miejscowego i wraz z przyleglymi gruntami potozonymi poza
granicg planu miejscowego bedzie miata powierzchni¢ nie mniejszg od 400 m?;

2) jezeli dziatka sasiaduje z linig rozgraniczajacg terenu i z przyleglymi poza nig gruntami przeznaczonymi
pod zabudowe, bedzie miata powierzchnie nie mniejszg niz 400 m?,

11. Na terenach kategorii ,,MP” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziatki, w
tym nie wiecej niz 600 m? przez budynki inne niz zwigzane wyltacznie z funkcjg mieszkalna; jezeli te parametry
zostaly przekroczone przed wejSciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni
zabudowy na danej dzialce nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu
miejscowego.

12. Na terenach kategorii ,,MP” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie zostal dotrzymany przed wejsciem w zycie planu
miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dziatce budowlanej nie
wiecej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

13. Na terenach kategorii ,,MP” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;:
1) minimalng — 0,01;
2) maksymalng — 1,5.

§ 16. 1. Teren kategorii ,,UK”, wystepujacy w obrebie Duza Wolka i oznaczony symbolem ,,DW.1.UK”
przeznacza si¢ na cele zwiazane z realizacja inwestycji infrastrukturalnych shuzacych wykonywaniu
zadan wlasnych gminy w zakresie kultury.

2. Na terenie ,,DW.1.UK” dopuszcza si¢:
1) obiekt sakralny niekolidujacy z przeznaczeniem okre§lonym w ust. 1;
2) zielen;
3) urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
4) miejsca do parkowania w formie parkingdw terenowych.

3. Na terenie ,,DW.1.UK” uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4 nie moze zaja¢ wigcej niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;.

4. Na terenie ,,DW.1.UK” ustala si¢ gabaryty budynkow o przeznaczeniu, o ktérym mowa w ust. 1, poprzez
okreslenie nastepujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekroczy¢ 200 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ budynku nie moze przekraczaé¢ 12 m;
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3) budynki majg by¢ kryte dachem o symetrycznych gléwnych potaciach o nachyleniu 38° -45°, o pokryciu
czerwong dachowka ceramiczng lub cementowa matowa w kolorze naturalnej czerwieni.

5. Na terenie ,,DW.1.UK” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki.
6. Na terenie ,,DW.1.UK” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;:

1) minimalng — 0,01;

2) maksymalng — 0,3.

7.Na terenie ,,DW.1.UK” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 20%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 17. 1. Teren kategorii ,,08”, wyznaczony w obrgbie Retkoéw i oznaczony symbolem , RE.1.0S”,
przeznacza si¢ dla obiektéw sakralnych.

2. Na terenie ,,RE.1.0S” dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 3:
1) zielen;
2) obiekty dla funkcji towarzyszacych obiektowi sakralnemu;
3) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
4) miejsca do parkowania w formie parkingdw terenowych.

3. Na terenie ,,RE.1.0S” uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 4, nie powinno zaja¢ lacznie wigcej niz
20% powierzchni dzialki budowlane;j.

4. Na terenie ,,RE.1.0S” ustala si¢ gabaryty budynkéw o przeznaczeniu, o ktérym mowa w ust. 1, poprzez
okreslenie nastgpujacych ich parametréw przy uwzglednieniu ustalen §4 dla budynku objetego wpisem do
gminnej ewidencji zabytkow oraz wynikajacych z polozenia w zasiggu strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej
uktadow przestrzennych lub strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekroczy¢ 200 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ budynku nie moze przekracza¢ 12 m;

3) budynki maja by¢ kryte dachem dwuspadowym, symetrycznym, o kacie nachylenia potaci dachowych 40° -
45°, o pokryciu czerwong dachowka ceramiczng lub cementowg matowg w kolorze naturalnej czerwieni.

5. Na terenie ,,RE.1.0S” w zakresie kolorystki zabudowy obowigzujg ustalenia §4.
6. Na terenie ,,RE.1.0S” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 80% powierzchni dziatki.
7. Na terenie ,,RE.1.0S” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlane;j:

1) minimalng — 0,01;

2) maksymalng — 1,3.

8. Na terenie ,,RE.1.0S” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie zostal dotrzymany przed wejSciem w zycie planu miejscowego,
dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej nie wigcej niz o
10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 18. 1. Teren kategorii ,,PK”, wystepujacy w obrebie geodezyjnym Kwielice i oznaczony symbolem
~KW.2.PK”, przeznacza si¢ dla szybu kopalni rud miedzi, obiektéw i urzadzen zwiazanych z dzialalnoscia
gérnicza oraz innych obiektow i urzadzen niekolidujacych z funkcja gérnicza, w tym obiektow
mieszczacych miejsca do parkowania.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, na terenie ,,KW.2.PK” dopuszcza si¢ zielen, w
tym o funkcji izolacyjne;.

3. Obiekty mieszczace miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 1, mozna realizowac¢ w formie:
1) garazu wiclopoziomowego, w tym rowniez z kondygnacja lub kondygnacjami podziemnymi, lub
2) garazu podziemnego, lub

3) garazy otwartych i zamknietych, w tym bedacych czesécig budynku z innymi funkcjami, lub
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4) parkingdéw terenowych.

4. Na terenie ,,KW.2.PK” ustala si¢ nastgpujace gabaryty budynkow o przeznaczeniu okreslonym w ust. 1 i
3, poprzez okreslenie nast¢pujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekroczy¢ 10000 m? przy czym dla garazu
wielopoziomowego powierzchnia ta nie moze przekroczy¢ 25000 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 45 m, przy czym maksymalna wysoko$¢ budynku
wraz z instalacjami montowanymi na nim, nie moze przekroczy¢ 49 m;

3) budynki maja by¢ kryte dachami o nachylaniu potaci nie przekraczajgcym 30°.
5. Na terenie ,,KW.2.PK” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 90% powierzchni dziatki.
6. Na terenie ,,KW.2.PK” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlane;j:

1) minimalng — 0,0;

2) maksymalng — 4,0.

7. Na terenie ,,KW.2.PK” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé¢ mniej niz 5% powierzchni
dziatki budowlane;j.

§ 19. 1. Teren kategorii ,,IT", wystepujacy w obrebie geodezyjnym Grebocice i oznaczony symbolem
»GR.S.IT”, przeznacza si¢ dla urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej.

2. W uzupetnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 na terenie ,,GR.5.1T” dopuszcza sig:
1) zielen;
2) miejsca do parkowania w formie parkingdw terenowych.

3. Na terenie ,,GR.5.IT” ustala si¢ nastgpujace gabaryty budynkow poprzez ustalenie nastgpujacych ich
parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekroczy¢ 100 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 7 m;

3) budynki maja by¢ kryte dachem o nachyleniu potaci nie przekraczajacym 30°.
4. Na terenie ,,GR.5.IT” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 90% powierzchni dziatki.
5. Na terenie ,,GR.5.IT” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej:

1) minimalng — 0,01;

2) maksymalng — 0,9.

6. Na terenie ,,GR.5.IT” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie zostat dotrzymany przed wejsciem w Zycie planu miejscowego,
dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej nie wigcej niz o
10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 20. 1. Teren kategorii ,,RUU”, wystepujacy w obrebie geodezyjnym Grebocice i oznaczony symbolem
»GR.1.RUU”, przeznacza si¢ dla budowli rolniczych, budynkéw i urzadzen produkcji rolniczej oraz
przetworstwa rolno-spozywczego.

2. Na terenie ,,GR.1.RUU” zakazuje si¢ lokalizacji obiektow przeznaczonych dla chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie wigkszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

3. Na terenie ,,GR.1.RUU” ustala si¢ nastepujace gabaryty budynkoéw poprzez ustalenie nastgpujacych ich
parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekroczy¢ 400 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé¢ 12 m;
3) budynki majg by¢ kryte dachem o nachyleniu nie przekraczajacym 30°.
4. Na terenie ,,GR.1.RUU” dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych:
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1) o powierzchni nie mniejszej niz 1800 m? dla obiektéw innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury
technicznej;

2) dla powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej, bez naruszania zasady o ktorej mowa w pkt 1.
5. Na terenie ,,GR.1.RUU” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki.
6. Na terenie ,,GR.1.RUU” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j:

1) minimalng — 0,01;

2) maksymalng — 0,9.

7. Na terenie ,,GR.1.RUU” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 21. 1. Tereny kategorii ,,RR” przeznacza si¢ dla uzytkowania rolniczego.
2. Na terenach kategorii ,,RR” zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz budowli rolniczych.

3. Na terenach kategorii ,,RR” dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngetrznych stuzacych obstudze gruntow
rolnych o szeroko$ci minimum 2,5 m.

4. Na terenach kategorii ,,RR” dopuszcza si¢ wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych
w formie kep lub enklaw, a takze pasow, rzedow lub szpalerow, w tym o funkcji izolacyjnej i wiatrochronne;.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 22. 1. Na obszarach objetych planem miejscowym traca moc ustalenia nast¢pujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow gorniczych ,,Glogow Gleboki-
Przemystowy” i ,,Sieroszowice I” oraz powigzanych z nimi funkcjonalnie innych obszar6w w granicach
administracyjnych gminy Grgbocice, z wylaczeniem czgsci obszarow lezacych w granicach terenoéw
gorniczych ,,Rudna I”” i ,,Rudna II”, przyjetego Uchwala Nr XLVII/191/2009 Rady Gminy w Grebocicach z
dnia 24 wrze$nia 2009 r., opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 203, poz. 3647,
zmienionego w czesci tekstowej Uchwatg Nr XXX/119/2016 Rady Gminy Grebocice z dnia 23 czerwca
20161,

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach: Bucze,
Czernczyce, Grebocice, Krzydlowice, Proszowek, Retkow, Rzeczyca, Szymocin i Trzgsow w gminie
Grebocice, przyjetego Uchwala 1L.X/238/2010 Rady Gminy Grgbocice z dnia 10 czerwca 2010 r.,
opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 136, poz. 2098, zmienionego w cz¢sci tekstowej
Uchwalg Nr XXX/121/2016 Rady Gminy Grebocice z dnia 23 czerwca 2016 r.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gregbocice.

3. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Kuzara
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVII/164/2016
Rady Gminy Grebocice

z dnia 19 grudnia 2016 r.

GMINA GREBOCICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBSZAROW W OBREBACH;: DUZA WOLKA,
GRODOWIEC, GREBOCICE, KWIELICE, OBISZOW, RETKOW

| WILCZYN W GMINIE GREBOCICE
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI1/164/2016

Rady Gminy Grebocice
z dnia 19 grudnia 2016 r.

SKALA 1:1000

GMINA GREBOCICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBSZAROW W OBREBACH: DUZA WOLKA,
GRODOWIEC, GREBOCICE, KWIELICE, OBISZOW, RETKOW

| WILCZYN W GMINIE GREBOCICE
RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO NR 2
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI1/164/2016

Rady Gminy Grebocice

z dnia 19 grudnia 2016 r.

GMINA GREBOCICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBSZAROW W OBREBACH: DUZA WOLKA,
BISZOW, RETKOW

GRODOWIEC, GREBOCICE, KWIELICE,
| WILCZYN W GMINIE GREBOCICE
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXVI1/164/2016
Rady Gminy Grebocice

7 dnia 19 grudnia 2016 r.

OBISZOW, RETKOW

GMINA GREBOCICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH
OBSZAROW W OBR%BACH: DUZA WOLKA,GRODOWIEC, GREBOCICE, KWIELICE,
WILCZYN W GMINIE GREBOCICE
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Zakacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XXXVI1/164/2016

Rady Gminy Grebocice
z dnia 19 grudnia 2016 1.
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Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr XXX VI11/164/2016
Rady Gminy Grebocice

z dnia 19 grudnia 2016 r.
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Zakacznik Nr 7 do Uchwaty Nr XXXVII/164/2016
Rady Gminy Grebocice

z dnia 19 grudnia 2016 r.

GMINA GREBOCICE
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Zatacznik Nr 8 do Uchwaty Nr XXXVI11/164/2016
Rady Gminy Grebocice

z dnia 19 grudnia 2016 r.
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Zakacznik Nr 9 do Uchwaty Nr XXXVII/164/2016
Rady Gminy Grebocice

z dnia 19 grudnia 2016 r.

GMINA GREBOCICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBSZAROW W OBREBACH;: DUZA WOLKA,
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Zatacznik Nr 10 do Uchwaty Nr XXXVII/164/2016
Rady Gminy Grebocice

z dnia 19 grudnia 2016 r.

GMINA GREBOCICE
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Zatgcznik Nr 11 do Uchwaty Nr XXXVII/164/2016
Rady Gminy Grebocice
z dnia 19 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Zgodnie z wymogiem art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 r., z pozn. zm.) Rada Gminy Grebocice, biorgc pod uwage
stanowisko Wojta Gminy Grebocice i przedtozong Radzie Gminy liste nieuwzglednionych uwag zawierajqgcq
Jedng uwage rozstrzyga, co nastegpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej dnia 25.11.2016 r., dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 343/6 w
obrgbie geodezyjnym Gregbocice w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych obszaréw w obrgbach: Duza Wolka, Grodowiec, Grebocice, Kwielice, Obiszow, Retkow
i Wilczyn w gminie Grebocice.

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 28 pazdziernika 2016 r. do 21 listopada
2016 r., za$ do 6 grudnia wyznaczono czas na sktadanie uwag do przyjetych w tym projekcie rozwigzan.
Dnia 25 listopada do Wojta Gminy Grgbocice zostalo ztozone ww. pismo dotyczace prosby o zmiang
przeznaczenia dziatki nr 343/6 w obrebie geodezyjnym Grebocice ,,z rolnej na zabudowe zagrodowq, w tym
rowniez mieszkaniowq jednorodzinng.” Dodatkowo w pisSmie zawarto informacje o przysztym
postulowanym sposobie uzytkowania nieruchomosci, tj. zbiornikach zbozowych oraz budynku, w ktorym
bedzie przechowywany sprzet rolniczy uzywany w gospodarstwie wnioskodawcy. Swoja prosbe autor
wystapienia argumentuje tym, iz planowane inwestycje sg niezbedne w dalszym funkcjonowaniu
gospodarstwa rolnego.

W zwiazku z faktem, iz niewielki fragment wnioskowanej dziatki nr 343/6 poloznej w Gregbocicach (429,5
m? z 3921 m? powierzchni catej dzialki) zostal objety procedowanym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach: Duza Walka, Grodowiec, Grebocice,
Kwielice, Obiszow, Retkow i Wilczyn w gminie Grebocice, 1 mimo, ze przedmiotowe pismo ma raczej charakter
wniosku o sporzadzanie zmiany planu miejscowego w zakresie przeznaczenia danej nieruchomosci niz
kwestionuje przyjete w projekcie planu rozwigzania, zlozone pismo Wojt rozpatrzyl jako uwage ztozong do
projektu planu. Po przeprowadzeniu analizy przyjetych dla dzialki nr 343/6 rozwigzan, Wojt postanowit o
braku zasadno$ci dla uwzglgdniania prosby o zmiang¢ przeznaczenia terenu w aktualnie przeprowadzanej
procedurze sporzadzania projektu planu miejscowego nie uwzgledniajac zlozonej uwagi. Zarzadzeniem Nr
170.2016 z dnia 9 grudnia 2016 r. Wojt nie uwzglednit uwagi.

Zapoznawszy si¢ ze ztozong uwaga oraz rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, Rada Gminy
podtrzymuje stanowisko Wdjta i nie uwzglednia zlozonej uwagi.

Podkresli¢ nalezy, ze mimo, iz jednym z obszarow objetych procedowanym projektem planu objgto
niewielki, bo stanowigcy 10% catej powierzchni, fragment dziatki o numerze 343/6 w Grebocicach, ktorej
dotyczy ztozona uwaga, to celem projektu planu nie byla zmiana przeznaczenia catej dziatki nr 343/6, tylko
zmniejszenie szerokosci drogi wewnetrznej wyznaczonej w obowigzujacym planie miejscowym,
poprowadzonej miedzy innymi kosztem wnioskowanej nieruchomosci. Dla realizacji przyjetego
zamierzenia zmniejszenia szerokosci wydzielonej drogi, projektem planu objeto tylko fragment dziatki
zajety w obowigzujacym planie pod droge wewnetrzng. Na czeéci tej dziatki (328,5 m?) wyznaczono
zatoczke drogi wewnetrznej, utrzymujgc tym samym ,,drogowe” przeznaczenie ustalone w obowigzujacym
planie, za$ pozostalg czg$¢ objeta projektem planu o szeroko$ci 6 m i dlugosci okoto 17 m (101 m?)
przeznaczono dla uzytkowania rolniczego, czyli zgodnie z obecnym sposobem uzytkowania. Na tak malym
1 charakteryzujacym si¢ romboidalnym ksztaltem obszarze nie mozna zrealizowa¢ wnioskowanego przez
autora wystgpienia programu, w tym zwlaszcza przy uwzglednieniu odpowiedniego odsunig¢cia nowej
zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej. RoOwniez przesunigcie zatoki do zawracania w inne
miejsce byloby wysoce nieracjonalne.

Z kolei w celu okreslenia wtasciwych parametrow dla planowanych obiektow na dzialce nr 343/6
nalezatoby projektem planu objac calg dziatke lub przynajmniej jej znaczng czg¢s¢. Nie mozna dokonac tego
w procedurze obecnie procedowanego projektu planu, gdyz nie mozna rozszerzy¢ obszaru objetego
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projektem planu bez uprzedniej odpowiedniej zmiany uchwaly inicjujacej prace nad projektem planu.
Cofnigcie si¢ do uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu spowodowaloby potrzebe
powtorzenia catej procedury planistycznej, co opdznitoby przyjecie projektu planu o niemalze rok. Z punktu
widzenia potrzeb gminy, jak i innych podmiotéw oczekujacych na uchwalenie tego projektu planu,
odsunigcie w czasie momentu wejscia w zycie planu jest wysoce niepozadane.

Wobec powyzszego postanowiono, jak na wstepie.
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Zatgcznik Nr 12 do Uchwaty Nr XXXVII/164/2016
Rady Gminy Grebocice
z dnia 19 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 1.
poz. 446, z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778, z pdzn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 1. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania
wlasne gminy.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in. z prawem
budowlanym, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska

3. Rzeczywisty koszt inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 zostanie okreslony w wyniku zamdwien
realizowanych w trybie ustawy Prawo zamowien publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji begdzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z prawem
budowlanym, o zamo6wieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji: paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta, realizowane
beda w sposob okreslony zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 1,
moze by¢ przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy
czym wydatki gminy z budzetu gminy okres$la uchwata Rady Gminy Grebocice.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog nalezacych do inwestycji, o ktérych mowa w § 1, finansowane
bedg z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2.Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji, nalezacych do inwestycji,
o ktérych mowa w § 1, beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekdéw (Dz. U. z 2015 r. poz. 139 z pézn. zm.),
ze $rodkow budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, w tym m.in. gazowych beda finansowane na
podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 z pdzn.
zm.).

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming¢ inwestycji w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskie;j;
5) wptywy od innych podmiotow.
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Uzasadnienie
1. Cele przystapienia do sporzadzenia projektu planu.

Projektem planu objeto 10 roztacznych i nie graniczacych ze soba, obszaréw w obrgbach: Duza Woélka,
Grodowiec, Grebocice, Kwielice, Obiszow, Retkow i Wilczyn. Przestankami do rozpoczgcie prac nad
projektem planu byty przede wszystkim zgtaszane do Wojta wnioski o zmiang - dla wybranych obszaréw -
ustalen obowigzujacych planow miejscowych.

Niemalze wszystkie obszary obje¢te projektem planu (osiem z dziesigciu) potozone sg w granicach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow gorniczych ,, Glogow Gleboki-
Przemystowy” i ,,Sieroszowice 1” oraz powigzanych z nimi funkcjonalnie innych obszarow w granicach
administracyjnych gminy Grebocice, z wylqczeniem czesci obszarow lezqcych w granicach terenow
gorniczych ,,Rudna I i ,,Rudna I, przyjetego Uchwalg Nr XLVII/191/2009 Rady Gminy w Grebocicach
z dnia 24 wrzesnia 2009 r., opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego Nr 203, poz. 3647. Zatem
wnioski zgloszone do terendow w obrebach: Duza Wolka, Grodowiec, Kwielice, Obiszow, Wilczyn i do
czesci obrebu Grebocice (czeSci w granicach terenu gorniczego) wskazujg na potrzebe zmiany ustalen tego
wlasnie planu miejscowego. Natomiast obszary projektu planu nr 4 w Grebocicach i 9 w Retkowie
potozone sg w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow polozonych w obrebach: Bucze, Czernczyce, Grebocice, Krzydiowice, Proszowek, Retkow,
Rzeczyca, Szymocin i Trzesow w gminie Grebocice, przyjetego Uchwalg LX/238/2010 Rady Gminy
Grebocice z dnia 10 czerwca 2010 r., opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 136, poz. 2098.

Spora czgs¢ ztozonych do Wojta Gminy wnioskéw dotyczyla zmniejszenia szerokosci drog
wyznaczonych w obowigzujagcym planie miejscowym, ktéore — w niektorych przypadkach — poszerzane
miaty by¢ kosztem zainwestowanych juz dzialek nalezacych do o0s6b fizycznych, badz blokowaty
zamierzenia inwestycyjne wilascicieli nieruchomosci. Tego rodzaju zmniejszenie szerokosci wydzielonych w
obowigzujgcym planie drog byto gtownym celem projektu planu na obszarach nr 2 i 3 w Grgbocicach, nr 5
w Grodowcu i nr 7 w Kwielicach. Korekta uktadu komunikacyjnego byla rowniez przestanka do
sporzadzenie projektu planu dla obszaru nr 8 w Obiszowie i nr 10 w Wilczynie.

Celem projektu planu na obszarze nr 1, ktérym objeto dziatke nr 153/10 potozona we wsi Swiniono, w
obrgbie Duza Wolka, byla zmiana dotychczasowego przeznaczenia dla obiektéw sakralnych, na cele
zwigzane z realizacjg inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan wiasnych gminy w
zakresie kultury. Wprowadzenie takiego przeznaczenia jest warunkiem nieodptatnego przekazania terenu
przez Agencj¢ Nieruchomos$ci Rolnej na rzecz Gminy. Celem przyjecia obiektu przez Gming jest natomiast
mozliwos¢ stworzenia §wietlicy srodowiskowe;.

Obszar nr 4 projektu planu potozony jest w obrgbie Gregbocice, po wschodniej stronie linii kolejowe;j
relacji Wroctaw Glowny — Szczecin, w sgsiedztwie skrzyzowania si¢ tej linii z ul. Legnicka, i obejmuje
swoim zasiggiem dotychczasowe jednostki: ,,GR.16.RR” (dla uzytkowania rolniczego) ,,GR.17.MP” (dla
zabudowy mieszkaniowej, w tym zagrodowej, oraz ushug) i ,,GR.5.IT” (dla obiektow infrastruktury
technicznej). Wiasciciel dzialtki nr 555/6 (potozonej w jednostce ,,GR.16.RR”) wnioskowat o zwigkszenie
wysokosci dopuszczonych w obowigzujacym planie budowli rolniczych, zgodnie z ktéorym na terenach
rolnych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 9 m, a to z kolei blokuje mozliwos¢ budowy planowanych na tej
dzialce silosow.

W Kwielicach obszarem nr 6 projektu planu objeto dziatki nr: 107/4, 108/2, 109/2 1 110/2 oraz cze¢sci
dziatek nr: 107/5, 108/5, 109/7 1 110/5, dla ktéorych w obowigzujacym planie ustalono uzytkowanie rolnicze.
Dzialki te polozone sg w bezposrednim sgsiedztwie terenu, na ktorym budowany jest obecnie szyb ,,GG-1”
kopalni rud miedzi. W zwigzku z potrzebg realizacji nowych obiektow zwigzanych z dziatalnoscig szybu
gorniczego, przedsicbiorca gorniczcy KGHM Polska Miedz SA. skierowat do Woéjta Gminy wniosek o
zmiane¢ dotychczasowego rolnego przeznaczenia ww. dziatek.

Celem projektu planu na ostatnim z omawianych obszaréw projektu planu, obszarze nr 9 w Retkowie,
byto wydzielenie z dotychczasowej jednostki ,,RE.4.MP” (dla zabudowy mieszkaniowej, w tym
zagrodowej, oraz ushug) obszaru dziatki nr 80 i1 przeznaczenie jej dla obiektow sakralnych. Takie
przeznaczenia jest bowiem zgodne z faktycznym sposobem uzytkowania kaplicy, znajdujacej si¢ na dziatce
nr 80.

2. Gléwne ustalenia projektu planu, w tym dotyczace sposobow realizacji wymogoéw wynikajacych
z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zawarto$¢ merytoryczng projektu planu opracowano w oparciu o art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587). W projekcie planu okreslono ustalenia dotyczace niemalze
wszystkich obligatoryjnych elementow, z wyjatkiem zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu
na brak wystepowania dobr kultury wspodlczesnej na obszarach projektu planu oraz granic i sposobow
zagospodarowania obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak wyst¢gpowania takich obszarow na obszarach projektu
planu. W zakresie ustalen fakultatywnych w projekcie planu okre§lono granice stref ochronnych terenow
zamknietych linii kolejowej nr 273 relacji Wroctaw Glowny — Szczecin Glowny, przebiegajacej w
sgsiedztwie obszaru nr 4, ale poza granicami tego obszaru oraz minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielonych dziatek budowlanych.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne przedstawiono ponizej osobno dla
kazdego z obszarow projektu planu.

Obszar nr 1 we wsi Swinino w obrebie Duza Wélka (dziatka nr 153/10).

Zmiany dokonane wzglgdem ustalen obowigzujgcego planu dotyczyly przede wszystkim przeznaczenia
terenu. Dotychczasowa funkcje ,.dla obiektow sakralnych” zmieniono na ,cele zwigzane z realizacjg
inwestycji infrastrukturalnych stuzgcych wykonywaniu zadan wiasnych gminy w zakresie kultury”.
Dokonana modyfikacja przeznaczenia pozwoli na przejecie przez Gming terenu od ANR i stworzenia w
istniejgcym na tym obszarze budynku $wietlicy srodowiskowe;.

W projekcie planu ograniczono - wzgledem ustalen obowigzujacego planu - wysokos¢ nowych
budynkow z 15 na 12 m, kierujac si¢ przede wszystkim charakterem istniejagcego na tym terenie obiektu.
Wigkszo$¢ parametréw zwigzanych z zabudows i zagospodarowaniem terenu pozostawiono bez zmian.

Obszar nr 2 w obrebie Grebocice.

Wprowadzone w projekcie planu zmiany majg na celu przede wszystkim zmniejszenie szerokosci drogi
wewnetrzne] wyznaczonej w obowigzujacym planie. Droga ta wskazana zostata po S$ladzie istniejacej
waskiej drogi nalezacej do Gminy, za$ jej poszerzenie miato odbywaé si¢ kosztem przylegltych dziatek
prywatnych. W obowigzujacym planie miejscowym droga ta miata stanowi¢ element zachodniej ramy
komunikacyjnej rozwijajacej si¢ miejscowosci Grebocice. Z uwagi na jej planowang role w uktadzie
komunikacyjnym w obowigzujagcym planie miejscowym nadano jej szerokosci 16 m. Jednakze poinocny
odcinek wyznaczonej drogi wewngtrznej kolidowatl z nieujawnionym na mapach zasadniczych w momencie
uchwalania planu miejscowego nowym budynkiem mieszkalnym zlokalizowanym na dziatce nr 343/4 (teren
o symbolu ,,GR.1.MN). W celu usunigcia zaistniatej kolizji w projekcie planu zmniejszono szerokos¢ drogi
wewngetrznej przy wilaczeniu do ul. Dhugiej do szerokosci istniejagcego wydzielenia geodezyjnego (teren
oznaczony w projekcie planu symbolem ,,GR.31.KDW?”). Na pozostalym odcinku drogi wewng¢trznej
przebiegajacej po gruntach jeszcze nie zabudowanych szeroko$¢ drogi ustalono na 10 m. Odzyskane na
skutek zwezenia dotychczasowej jednostki dla drogi wewnetrznej tereny, przeznaczono zgodnie z obecnym
sposobem uzytkowania, czyli dla uzytkowania rolniczego. Wyjatek stanowi utrzymanie w projekcie planu
ustalonego w obowigzujacym planie poszerzania, niezbednego dla prawidlowego wydzielenia zatoczki
konczacej droge wewngtrzng oznaczong w projekcie planu symbolem ,,GR.13. KDW”. Zatoczka ta z uwagi
na bardzo waskie potaczenie z ul. Dhugg pozwoli na zapewnienie wlasciwej obstugi komunikacyjnej
terenow przylegtych, przeznaczonych w obowigzujacym planie dla zabudowy mieszkaniowe;.

Wiegkszo$¢ parametrow zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu pozostawiono bez zmian w
stosunku do ustalan planu obowigzujacego. Z uwagi na wystepujace na obszarze projektu planu
miejscowego uwarunkowania, jak potozenie w otoczeniu uktadu ruralistycznego wsi Grgbocice czy
sasiedztwo z istniejgcg linig elektroenergetyczng $redniego napigcia, w projekcie planu okreslono zasady
zagospodarowania i1 uzytkowania terendow uwzgledniajace stosowne ograniczenia wynikajgce z tych
uwarunkowan.

Obszar nr 3 w obrebie Grebocice.

Wprowadzane w projekcie planu zmiany polegaly na likwidacji wyznaczonej w obowigzujacym planie
drogi wewngtrznej, co w konsekwencji spowodowato potaczenie w jedna jednostke terenowa dotychczas
rozdzielonych przedmiotowa droga wewnetrzng, a przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W granicach nowo wydzielonej jednostki ,,GR.2.MN” dokonano réwniez korekty przebiegu
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linii zabudowy, wynikajgcej z usunigcia dotychczasowego wydzielenia dla drogi wewnetrzne;.

Cze$¢ obszaru projektu planu potozona jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 314 ,,Pradolina rzeki Odra (Glogéw)”. Nie ustanowiono (na dzien uchwalenia projektu planu) obszaru
ochronnego tego zbiornika, tym samym nie wprowadzono ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow poloznych w jego granicach.

Na obszarze projektu planu wystepuja ograniczenia wynikajace z potozenia czgSci terenu w zasiggu
wyznaczonej w odleglosci 500 m od czynnego cmentarza strefy sanitarnej. Ograniczenia te dotyczg w
szczegblnosci zakladania nowych uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych, shuzacych jako zrodio
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

Z uwagi na wystgpujace na obszarze projektu planu miejscowego uwarunkowania, jak potozenie w
granicach uktadu ruralistycznego wsi Grgbocice czy sasiedztwo z istniejgca linig elektroenergetyczna
sredniego napi¢cia, w projekcie planu okreslono zasady zagospodarowania i uzytkowania terendw
uwzgledniajace stosowne ograniczenia wynikajace z tych uwarunkowan.

Obszar nr 4 w obrebie Grebocice.

Wprowadzone w projekcie planu zmiany w stosunku do ustalen planu obowigzujacego podyktowane byty
przed wszystkim potrzebg zgtoszong przez wilasciciela dziatki nr 555/6 objetej projektem. Potrzeba ta
dotyczyta zwigkszenia okreslonej dotychczas na terenach rolnych na 9 m wysokosci budowli rolniczych. Z
uwagi na oddalenie omawianego terenu od zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, z pominigciem
nalezacego do wnioskodawcy domu potozonego w graniach terenu ,,GR.17.MP”, zdecydowano o zmianie
przeznaczenia czgsci dziatki nr 555/6 (w granicach objetych projektem planu) z rolnej na teren ,,dla budowli
rolniczych, budynkow i urzqdzen produkcji rolniczej oraz przetworstwa rolno-spozywczego”. Nowa
jednostke oznaczono w projekcie planu symbolem ,,GR.1.RUU”. Dopuszczono w jej granicach budowle
rolnicze o wysoko$ci do 30 m. Tym samym stworzono mozliwo$¢ realizacji — po uchwaleniu projektu
planu - zamierzen inwestycyjnych wiasciciela dziatki. W celu ograniczenia potencjalnych negatywnych
skutkow dziatalnosci rolniczej w projekcie planu zakazano lokalizacji obiektéw przeznaczonych dla chowu
lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).
Ponadto, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska, potencjalne
oddziatywanie przedsiewzi¢cia nie powinno powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza
terenem, do ktorego prowadzacy przedsiewzigcie ma tytut prawny.

Zmiana przeznaczenia czesci dziatki nr 555/6 nie wymagata uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntdow rolnych na cele nierolnicze, gdyz w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie gruntow rolnych i
lesnych grunty te nadal pozostajg gruntami rolnymi. Ustawodawca uznat bowiem, ze grunty pod budynkami
i urzadzeniami stuzgcymi produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu sg gruntami rolnymi.

Dla istniejacych oraz nowych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej wyznaczono — niewielka
obszarowo — jednostk¢ o symbolu ,,GR.5.IT”. Stanowi ona powigkszenie wskazanego dotychczas w
obowigzujagcym planie miejscowym terenu o takim samym przeznaczeniu. Z uwagi na wysoka klase
bonitacyjng gruntéw dla czesci terenu ,,GR.5.IT” konieczne bylo uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Dla pozostalych terenu ,,GR.17.MP” na omawianym obszarze przeznaczenie, parametry ewentualnej
zabudowy, jak i podstawowe wskazniki zagospodarowania terenu okres$lono uwzgledniajgc ustalenia
obowigzujacego planu miejscowego oraz charakter istniejgcego zainwestowania.

W projekcie planu dla obszaru nr 4 wskazano granice stref ochronnych terenéw zamknigtych linii
kolejowej nr 273 relacji Wroctaw Glowny — Szczecin Glowny, przebiegajacej w sasiedztwie obszaru
objetego projektem planu i okreslono zasady majace na celu zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Obszar nr 5 w obrebie Grodowiec.

Wprowadzone w projekcie planu zmiany w stosunku do ustalan planu obowigzujgcego polegaly przede
wszystkim na zwezeniu wyznaczonej w obowigzujagcym planie drogi publicznej klasy dojazdowe;.
Przewidziane w planie obowigzujacym poszerzenie istniejacej drogi miato odbywaé si¢ kosztem
przylegtych, czg¢sciowo juz zainwestowanych dziatek oséb prywatnych, co spotkato si¢ z dezaprobata
wiascicieli tych nieruchomo$ci. W projekcie planu dokonano zatem zwezenia terenu dla dotychczas
wydzielanej drogi - na odcinku przebiegajagcym wzdhuz zainwestowanych juz dzialek (teren oznaczony
symbolem ,GW.4.KDD”) - do obecnego wydziclania ewidencyjnego, za$§ na pozostalym odcinku
zdecydowano o wyznaczeniu pasa terenu o szerokosci 10 m (teren ,,GW.8.KDD”). Konsekwencja zmiany
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szerokosci drogi byla zmiana przebiegu, biegnacej wzdhuz niej na terenach przylegtych, linii zabudowy.
Odzyskane na skutek zwe¢zenia dotychczasowego wydzielenia dla drogi publicznej tereny przeznaczono
zgodnie z funkcjg ustalong w obowiazujgcym planie dla obszardéw sasiedzkich.

Dla pozostatych terendw na omawianym obszarze przeznaczenie, parametry zabudowy, jak i podstawowe
wskazniki zagospodarowania terenu okreslono uwzgledniajac ustalenia obowigzujacego planu miejscowego
oraz charakter istniejgcego zainwestowania.

Z uwagi na polozenie obszaru nr 5 w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Grodowiec”, w
projekcie planu ustalono migdzy innymi zakaz lokalizowania nowych budowli o wysokosci przekraczajacej
5 m oraz wprowadzania nowego zainwestowania majgcego negatywny wplyw na krajobraz. Ponadto
zakazano przeprowadzania nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej. Nalezy podkresli¢, ze
najcenniejsze obiekty zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Grodowiec”, takie jak uzytki ekologiczne i
sciezka przyrodnicza, znajdujg si¢ poza granicami projektu planu. Dodatkowym narzedziem ochrony
krajobrazu, w tym kulturowego sa takze ustalenia projektu planu zawarte w §4, odnoszace si¢ do obszaréw
objetych strefami ochrony konserwatorskiej i krajobrazu kulturowego.

Obszar nr 6 w obrebie Kwielice.

Dla realizacji gldéwnego celu na tym obszarze — umozliwienia budowy obiektow i urzadzen zwigzanych z
szybem kopalni rud miedzi ,,GG-1” — w projekcie planu zmieniono przeznaczenie dotychczasowych
gruntow rolnych na funkcje ,,dla szybu kopalni rud miedzi, obiektow i urzqdzen zwigzanych z dziatalnoscig
gorniczq oraz innych obiektow i urzqdzen niekolidujgcych z funkcjg gorniczq, w tym obiektow mieszczgcych
miejsca do parkowania”. Teren ten oznaczono w projekcie planu symbolem ,,KW.2.PK”. W uzupetnieniu
przeznaczenia dopuszczono zielen, w tym o funkcji izolacyjnej. Z informacji otrzymanych od
przedsigbiorcy goérniczego jednym z gtdownych obiektéw planowanych do realizacji na tym terenie bedzie
najprawdopodobniej obiekt mieszczacy miejsca do parkowania, ktory moze mie¢ forme¢ np. garazu
wielopoziomowego, w tym rowniez z kondygnacjag lub kondygnacjami podziemnymi Iub garazu
podziemnego.

Ustalajac zasady zagospodarowania dla terenu ,,KW.2.PK” kierowano si¢ przede wszystkim charakterem
istniejacych juz, badz bedacych w budowie, obiektow zwigzanych z szybem gdérniczym na dziatkach
sasiednich, jak i informacjami przekazanymi przez KGHM Polska Miedz S.A. A zatem, dla obiektow
lokalizowanych na terenie ,,KW.2.PK” okre§lono maksymalne wysokos$ci: dla budynkow - 45 m, za$ dla
budynkoéw z urzadzeniami montowanymi na nich — 49 m. Mozna przyjac, ze ewentualne ucigzliwos$ci
zwigzane z realizacjg obiektéw na tym terenie nie obejma terendw z funkcjami ,,wrazliwymi”, np. z
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng. Bowiem najblizszymi terenami wyznaczonymi w obowigzujgcym
planie miejscowym o funkcji nie rolniczej sg tereny dla zagospodarowania niewrazliwego na ewentualne
ucigzliwe oddziatywania ze strony planowanych obiektow, a mianowicie: teren przeznaczony dla niemalze
takiej samej funkcji, teren dla przemystu, baz, sktadow, magazynow, administracji oraz ustug innych niz
ushugi chronione oraz tereny komunikacyjne: dla istniejacej drogi publicznej klasy lokalnej i dla drogi
wewnetrzne;.

Obszar nr 7 w obrebie Kwielice.

W projekcie planu dokonano zwezenia - do istniejagcego wydzielenia geodezyjnego - wyznaczonej w
obowigzujagcym planie drogi klasy dojazdowej, rezygnujac z jej poszerzenia kosztem przyleglych,
czgsciowo juz zainwestowanych dziatek osob prywatnych. Uwolnionym od przeznaczenia drogowego
gruntom nadano przeznaczanie zgodne z okre§lonym w obowigzujacym planie dla terenow sgsiednich, czyli
odpowiednio: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (teren ,,KW.1.MN”) oraz dla zabudowy
mieszkaniowej i1 ushugowej (teren ,,KW.10.MP”). A zatem wprowadzone zmiany pomniejszyly - w
niewielkim zakresie - areal gruntow przewidzianych dotychczas dla drogi wewnetrzne;.

Obszar nr 8 w obrebie Obiszow.

Na tym obszarze w projekcie planu dokonano przede wszystkim zmiany przeznaczania dziatki nr 195/27
z dotychczasowej funkcji drogi wewngtrznej na teren dla drogi publicznej klasy dojazdowe;j (,,OB.8.KDD”).
W celu zapewnienia potaczenie ,,nowej” drogi publicznej z droga powiatowg nr 1013D, polozong poza
granicami projektu planu, zdecydowano takze o zmianie przeznaczenia odcinka istniejgcej drogi nalezacej
do Gminy Grebocice z drogi wewnetrznej na droge publiczng klasy dojazdowe;j (,,0B.9.KDD”).

Obszar nr 9 w obrebie Retkow.

W projekcie planu dokonano wydzielenia z dotychczasowej jednostki ,,RE.4.MP” (dla zabudowy
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mieszkaniowej, w tym zagrodowej, oraz ustug) terenu dla obiektow sakralnych. Nowo wydzielony teren o
symbolu ,,RE.1.0S” obejmuje istniejacg zabytkowg kaplice na dziatce nr 80. Zmiana przeznaczenia dziatki
nr 80 shuzy jedynie wprowadzeniu do planu miejscowego przeznaczenia zgodnego z faktycznym sposobem
uzytkowania obiektu. W projekcie planu dokonano réwniez zmiany klasyfikacji fragmentu istniejacej drogi
powiatowej, z dotychczasowej klasy lokalnej na zbiorcza. Wprowadzenie tej zmiany warunkowato
uzgodnienie projektu planu z zarzadca drogi. Dla pozostatych terendw potozonych w obszarze projektu
planu przeznaczenie, parametry zabudowy, jak i podstawowe wskazniki zagospodarowania terenu okreslono
uwzgledniajac ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego oraz charakter istniejgcego zainwestowania.

Z uwagi na wystgpujace na tym obszarze projektu planu obiekty zabytkowe wpisane do gminnej
ewidencji zabytkdw, w projekcie planu zawarto szereg regulacji stuzacych ochronie waloréw kulturowych i
krajobrazowych tej czesci wsi Retkow.

Obszar nr 10 w obrebie Wilczyn.

Dokonane w projekcie planu zmiany ustalan obowigzujacego planu dotyczyly przede wszystkim uktadu
komunikacyjnego. Zrezygnowano z wydzielenia odcinka drogi ,,WL.1.KDD”, przebiegajacego w bliskim
sasiedztwie istniejagcych zabudowan, w zamian wyznaczajagc — w oddaleniu od budynkéw mieszkalnych -
nowy odcinek uktadu komunikacyjnego z dziatki o dotychczasowym numerze 86/2, za zgodg wlasciciela tej
nieruchomos$ci. Zmiana ta niewatpliwie korzystnie wplynie na istniejagcg na obszarze projektu planu
zabudowe mieszkaniowg, ograniczajgc potencjalnie wystepujace uciazliwos$ci zwigzane z ruchem
komunikacyjnym.

Dokonane w projekcie planu zmiany ustalan obowigzujacego planu dotyczyly drogi nalezacej do gminy
Grebocice, przebiegajacej w bliskim sgsiedztwie istniejgcych zabudowan. W celu ograniczenia ucigzliwosci
zwigzanych z ruchem komunikacyjnym na tej drodze dla zabudowy mieszkaniowej, w projekcie planu
wyznaczono z dotychczasowej dzialki o numerze 86/2, za zgodg jej wiasciciela, teren dla nowego odcinka
drogi, stwarzajgc mozliwos¢ oddalenia ruchu komunikacyjnego od istniejacych zabudowan. Z uwagi na
lokalny charakter drogi zdecydowana nadac jej status drogi wewnetrznej. Droga wewnetrzna moze stanowic
wlasno$¢ gminy lub by¢ wspotwlasnoscig z osobami fizycznymi.

W odniesieniu do wszystkich ww. obszarow, przy sporzadzeniu projektu planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w_tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie takich zasad
ksztaltowania przestrzeni, aby nowe zainwestowanie tworzyto harmonijng calo$¢ z zabudowg zlokalizowanag
zardbwno w granicach poszczegdlnych obszaréw objetych projektem planu, ale réwniez z tg, potozong poza
granicami projektu planu, oraz uwzglednialo - w uporzadkowanych relacjach - wszelkie wystepujace
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, s$rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez:

a)wprowadzenie regulacji stluzacych ochronie walorow kulturowych, zwlaszcza odnoszacych si¢ do
zabytkowych budynkéw na obszarze nr 9 projektu planu (we wsi Retkow), objetych wpisem do gminnej
ewidencji zabytkow, jak 1 obszaréw potozonych w zasiegu uktadow ruralistycznych wsi: Grgbocice (obszar
nr 3), Grodowiec (fragment obszaru nr 5), Kwielice (obszar nr 7), Obiszéw (obszar nr 8) i Retkéw (obszar
nr 10);

b)okreslenie zasad ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgcych z potozenia
obszaru nr 5 w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Grodowiec”;

c)okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy na pozostalych terenach odpowiadajacych
charakterowi istniejgcej zabudowy wystepujacej zardwno na, jak i w otoczeniu projektu planu miejscowego;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
m.in. poprzez:

a)ujawnienie granic zt6z rud miedzi oraz faktu potozenia w zasiegu zt6z rud miedzi;

b)ujawnienie granicy Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 314 ,,Pradolina rzeki Odra
(Glogow)”

c)wskazanie granicy strefy sanitarnej od cmentarza na obszarze nr 3;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesne] m.in.
poprzez:

Id: 23950BD4-00D1-4262-868B-C951773F8EBD. Podpisany Strona 5



a)wprowadzenie regulacji stluzacych ochronie walorow kulturowych, zwlaszcza odnoszacych si¢ do
zabytkowych budynkéw na obszarze nr 9 projektu planu (we wsi Retkow), ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow,

b)okreslenie obszar6w wymagajacych ochrony poprzez objecie ich strefami konserwatorskimi,

c)ustalenie szczegdlnych zasad ksztattowania zabudowy na terenach potozonych w zasiggu stref
konserwatorskich oraz potozonych w granicach uktadéw ruralistycznych wsi: Grebocice (obszar nr 3),
Grodowiec (fragment obszaru nr 5), Kwielice (obszar nr 7), Obiszow (obszar nr 8) i Retkow (obszar nr 10),
ktore powinny sprzyjac¢ ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

d) wprowadzenie regulacji stuzacych ochronie stanowiska archeologicznego ($lad osadnictwa, neolit; slad
osadnictwa, neolit / kultura KPL; slad osadnictwa, wczesne S$redniowiecze; $lad osadnictwa, okres
nowozytny), oznaczonego na obszarze nr 6 w Kwielicach symbolem 3/9/69-20,

e)wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do ewentualnego wykrycia w trakcie prac budowlanych
przedmiotow lub obiektow o cechach zabytkowych,

f)jwprowadzenie regulacji dla nowej zabudowy i zagospodarowania, ktore powinny sprzyja¢ ochronie
dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0sdb
niepetnosprawnych m.in. poprzez:

a)wprowadzenie zapiséw zapewniajgcych minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, ktéra
moze by¢ pokryta zielenig;

b)wprowadzenie zapisow zapewniajacych wykonanie niezbednych miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

c)dopuszczenie w projekcie planu mozliwosci lokalizowania obiektow, instalacji i urzadzen zwigzanych z
monitorowaniem i ochrong srodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia;

d)wskazanie na obszarze nr 4 granicy strefy ochronnej linii kolejowej i1 ustalenie zasad zapewniajgcych
bezpieczenstwo ludzi i mienia;

6) walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez:

a) umozliwienie dopeinienia zabudowy, co z kolei pozwoli na efektywniejsze wykorzystywanie
istniejacej infrastruktury techniczne;j,

b)stworzenie warunkéw prawnych dla utworzenia gminnej $wietlicy $rodowiskowej w istniejgcym
obiekcie na obszarze nr 1;

7) prawo wiasno$ci m.in. poprzez:

a)uwzglednienie wnioskow wiascicieli poszczegolnych nieruchomosci, ktorym dotychczasowe ustalenia
planu miejscowego uniemozliwiaty realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych,

b)zaadaptowanie na pozostatych terenach rozwigzan zawartych w obowigzujacym planie miejscowym;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa _m.in. poprzez wprowadzenie takiego
zagospodarowania, ktore nie wptynie niekorzystnie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego m.in. poprzez:

a)wprowadzenie mozliwosci rozbudowy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

b)stworzenie warunkow dla realizacji inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan
wlasnych gminy w zakresie kultury;

c)ustanowienie zasad ochrony dla obiektow zabytkowych;
d)wprowadzenie wigkszos$ci regulacji w Rozdziale 9 w Dziale I;

10) potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w_szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych w § 11 projektu planu miejscowego;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu, w tym przy uzyciu
srodkéw__komunikacji _elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie i1 ogloszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego oraz o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
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srodowisko do publicznego wgladu, w sposob przewidziany przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawe o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, w tym o mozliwosci sktadania
wnioskOw - w sposob zgodny z obowigzujgcymi przepisami;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:

a)odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujagcymi przepisami — o prowadzonej procedurze
sporzadzania projektu planu miejscowego i powigzanej z nig procedurze strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko,

b)udostepnianie zainteresowanym — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami — dokumentacji sprawy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci m.in.
poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych w § 11 projektu planu miejscowego.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu:

1)wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania
poprzez m.in.:

a)wziecie pod uwage ustalen obowigzujacych planow miejscowych,

b)uwzglednienie potrzeby realizacji inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan
wlasnych gminy w zakresie kultury;

c)uwzglednienie wnioskow wiascicieli poszczegolnych nieruchomosci, ktorym dotychczasowe ustalenia
planu miejscowego uniemozliwiaty realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych;

2)wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne poprzez m.in. uwzglednienie informacji i
wnioskow plyngcych z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych, wykorzystywanych na potrzeby
sporzadzania planu miejscowego, takich jak: analiza uwarunkowan wlasno$ciowych, analiza ochrony
wartosci kulturowych i1 krajobrazowych, inwentaryzacja urbanistyczna oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko 1 prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Dopuszczajac nowg — wzgledem ustalen plandéw obowiazujgcych — zabudowe na terenach ,,KW.2.PK”,
,»GR.1.LRUU” 1 ,,GR.5.IT”, przeznaczonych dotychczas dla uzytkowania rolniczego, uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni. W przypadku terenu ,,KW.2.PK”, ustalone przeznaczenie stanowi kontynuacj¢ funkcji ustalonej
w obowigzujgcym planie dla terenu sgsiedniego, na ktorym budowany jest szyb GG-1 oraz obiekty i
urzadzenia z nim zwigzane. Natomiast teren ,,GR.1.RUU” dla obiektow produkcji rolniczej bedzie stanowit
dopehienie gospodarstwa rolnego zlokalizowanego na terenie sasiednim ,,GR.17.MP”. Réwniez teren
,,GR.5.IT” zostalt wydzielony w projekcie planu dla zapewnienia wtasciwego funkcjonowania istniejgcych
juz urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zgodno$¢ projektu planu miejscowego z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W uchwale Nr XXVII/110/2016 Gminy Grgbocice z dnia 26 kwietnia 2016 r. w sprawie stwierdzenia
aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, podjetej na podstawie art. 32 ust. 2 ww. ustawy, uznano Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grebocice (zatwierdzone Uchwata Nr
LII/247/2013 Rady Gminy Grebocice z dnia 30 grudnia 2013 r.) oraz obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego za dokumenty aktualne, przy uwzglednieniu opracowywanych wowczas
projektow zmian wybranych planéw miejscowych. Do tych projektéw zaliczal si¢ przedmiotowy projekt
planu. W przywolanej powyzej uchwale uznano réwniez za wlasciwe dokonywanie zmian dokumentow
planistycznych, ktorych zakres moze wynika¢ z potrzeby realizacji zgtaszanych przez mieszkancow potrzeb.
A zatem, przedmiotowy projekt planu, bedacy realizacja wiasnie takich biezacych potrzeb, zachowuje
zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przeprowadzonych analiz zaklada sie, ze realizacja ustalen projektu planu na 67% terenow
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nim objetych nie bedzie miala istotnego wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, gdyz na tych
terenach w projekcie adaptowano rozwigzania wynikajace z obecnie obowigzujacych plandéw miejscowych
lub modyfikacja tych rozwigzan nie wptynie znaczaco na wydatki i dochody gminy.

Natomiast, w zwigzku z wydatkami zwigzanymi z realizacjg ustalen projektu planu, zaktada si¢, ze beda
one najprawdopodobniej dotyczyly 4% terendw i moga by¢ zwigzane z:

I)utrzymaniem obiektu na terenie ,,DW.1.UK” - inwestycji infrastrukturalnych shuzacych wykonywaniu
zadan wilasnych gminy w zakresie kultury,

2)budowg i utrzymaniem drogi publicznej ,,OB.8.KDD”.

Realizacja ustalen projekt planu przewidzianych na obszarze nr 8 w obrgbie Obiszow moze wigzaé si¢ z
wydatkami na budowe i utrzymanie drogi publicznej, pod ktérg grunty Gmina zamierza niecodptatnie przejac
od Agencji Nieruchomosci Rolnej Skarbu Panstwa. Nie przewiduje si¢ natomiast nowych wydatkow z
budzetu gminy zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej na nowo
wydzielanych — wzglgdem ustalen planéw obowigzujacych — terendw inwestycyjnych: ,, KW.2.PK”,
,»GR.1.RUU” 1 ,,GR.5.IT”, przeznaczonych dotychczas dla uzytkowania rolniczego. Tereny te beda
obstugiwane komunikacyjnie za posrednictwem istniejacych drég oraz podiaczone do istniejgcej sieci
infrastruktury techniczne;.

Potencjalny wzrost dochodéw gminy moze by¢ zwigzany natomiast ze zmiang sposobu uzytkowania 29%
terendw objetych projektem planu, w tym przede wszystkim ze zmiany zagospodarowania terenu
,KW.2.PK”, na ktérym sg przewidziane duze inwestycje zwigzane z przemystem miedziowym.

5. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu.

Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu planu zostata podj¢ta w oparciu o ustawe z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej zostata okreslona
procedura planistyczna, ktérej projekt planu powinien zostaé poddany, aby mogl zosta¢ przedstawiony
Radzie Gminy w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby mogt wejsé w zycie. Pewien zakres obowiazkow
natozonych na Wojta, ktory sporzadzit projekt planu, okreSlony zostat rowniez w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Obowigzki wynikajace z tej ustawy
dotycza w szczegdlnosci przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko projektu planu.

W ramach procedury planistycznej Wojt zawiadomit spoteczenstwo o przystgpieniu do sporzadzania
projektu planu oraz poinformowal o mozliwosci, sposobie i terminie sktadania wnioskéw do projektu,
poprzez obwieszczenie na gminnej tablicy informacyjnej oraz tablicach ogtoszeniowych w poszczegolnych
sotectwach, ogloszenie w lokalnej prasie i w internecie. Nastepnie podjeto przewidziane prawem czynnosci,
w tym zawiadomiono o przystgpieniu do prac odpowiednie instytucje i organy wymienione w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawach z nig powigzanych, a takze inne organy i
instytucje nie wymienione w ustawach, a zwigzane z obszarem projektu zmiany planu. Nast¢epnie Wojt
Gminy sporzadzil projekt planu rozpatrujac réwnoczesnie zlozone wnioski, uwzgledniajgc ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Wojt sporzadzil réwniez
prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu oraz prognoz¢ oddziatywania na srodowisko. Nastepnie
przedtozyl projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko oraz uzasadnieniem, o ktorym
mowa w art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do zaopiniowania i
uzgodnienia odpowiednim instytucjom i organom. Z uwagi na fakt, iz w projekcie planu dla terenu
»GR.5.IT” (potozonego w obszarze nr 4) oraz terenu ,KW.2.PK” (polozonego w obszarze nr 6)
przewidziano odmienne od dotychczasowego uzytkowania rolnego przeznaczenie, wystgpila potrzeba
uzyskania na taka zmiang zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Wojt skierowal zatem stosowny
whniosek.

Po uzyskaniu stosownej zgody, uzgodnien, a takze opinii, projekt planu zostal przygotowany do
wytozenia do publicznego wgladu wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na srodowisko.
Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 28 pazdziernika 2016 r. do 21 listopada
2016 r., za§ do 6 grudnia wyznaczono czas na skladanie uwag do przyjetych w tym projekcie rozwigzan.
Dnia 25 listopada do Wojta Gminy Grebocice zostalo zlozone pismo dotyczace prosby o zmiane
przeznaczenia dziatki nr 343/6 w obrebie geodezyjnym Grebocice ,,z rolnej na zabudowe zagrodowg, w tym
rowniez mieszkaniowq jednorodzinng.” Dodatkowo w pi§mie zawarto informacje o przysztym
postulowanym sposobie uzytkowania nieruchomos$ci, tj. planowanych zbiornikach zbozowych oraz
budynku, w ktorym bedzie przechowywany sprzet rolniczy uzywany w gospodarstwie wnioskodawcy.
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Swoja prosbe autor wystgpienia argumentuje tym, iz postulowane inwestycje sg niezbedne w dalszym
funkcjonowaniu gospodarstwa rolnego. W zwiazku z faktem, iz niewielki fragment wnioskowanej dziatki nr
343/6 potoznej w Grebocicach (429,5 m?z 3921 m? powierzchni catej dziatki) zostat objety procedowanym
projektem planu, mimo, ze przedmiotowe pismo ma raczej charakter wniosku o sporzadzanie zmiany planu
miejscowego w zakresie przeznaczenia danej nieruchomos$ci niz kwestionuje przyjete w projekcie planu
rozwigzania, ztozone pismo Wojt rozpatrzyt jako uwage ztozong do projektu planu.

Dziatka bedaca przedmiotem wystapienia zostala w 10% catej swojej powierzchni objeta projektem planu
w granicach obszaru nr 2. Celem projektu planu nie byta zatem zmiana przeznaczenia catej dziatki nr 343/6,
tylko zmniejszenie szerokos$ci drogi wewngtrznej wyznaczonej w obowigzujacym planie miejscowym, ktora
poprowadzona byla miedzy innymi kosztem wnioskowanej nieruchomosci. Dla realizacji przyjetego
zamierzenia zmniejszenia szeroko$ci wydzielonej drogi, projektem planu objeto tylko bardzo niewielki
fragment dziatki (ponizej 5 ardéw) zajety w obowigzujacym planie pod droge wewngtrzng. W tym
obowigzujacym planie droga ta - wyznaczona po $ladzie istniejacej waskiej drogi, poszerzana kosztem
dziatek przylegtych - miala stanowi¢ element zachodniej ramy komunikacyjnej rozwijajacej si¢
miejscowosci Grebocice. Z uwagi na jej planowang role w uktadzie komunikacyjnym w obowiazujgcym
planie miejscowym nadano jej szerokos¢ 16 m. Jednakze pdinocny odcinek wyznaczonej drogi wewnetrznej
kolidowat z nieujawnionym na mapach zasadniczych w momencie uchwalania planu miejscowego nowym
budynkiem mieszkalnym zlokalizowanym na dziatce nr 343/4. W celu usunigcia zaistniatej kolizji
zdecydowano o koniecznosci dokonania zmiany obowigzujgcego planu i w procedowanym obecnie
projekcie planu zmniejszono szerokos¢ drogi wewnetrznej przy wiaczeniu do ul. Dhugiej do szerokos$ci
istniejacego wydzielenia geodezyjnego. Na pozostalym odcinku drogi wewngtrznej, przebiegajacym po
gruntach jeszcze nie zabudowanych, szeroko$¢ drogi ustalono na 10 m, a ,,uwolnione” z dotychczasowego
przeznaczenia dla drogi wewnetrznej tereny przeznaczono zgodnie z obecnym sposobem uzytkowania, czyli
dla uzytkowania rolniczego. Wyjatek stanowi utrzymanie w projekcie planu ustalonego w obowiazujgcym
planie poszerzenia, niezb¢dnego dla prawidlowego wydzielenia zatoczki do zawracania, konczacej droge
wewngtrzng, oznaczong w projekcie planu symbolem ,,GR.13. KDW”. Zatoczka ta z uwagi na bardzo waskie
potaczenie z ul. Dluga pozwoli na zapewnienie wlasciwej obshugi komunikacyjnej terenow przylegtych,
przeznaczonych w obowigzujacym planie dla zabudowy mieszkaniowe;.

Projektem planu, jak wspomniano we wstgpie, objeto niewielki fragment dziatki bedacej przedmiotem
ztozonej uwagi. Na czesci tej dziatki (328,5 m?) wyznaczono opisang powyzej zatoczke drogi wewnetrznej,
utrzymujgc tym samym ,,drogowe” przeznaczenie ustalone w obowigzujacym planie, za$ pozostatg cze$c
objetg projektem planu o szeroko$ci 6 m i dhugo$ci okoto 17 m (101 m?2) przeznaczono dla uzytkowania
rolniczego, czyli zgodnie z obecnym sposobem uzytkowania. Na tak malym i charakteryzujacym si¢
romboidalnym ksztalttem obszarze nie mozna zrealizowa¢ wnioskowanego przez autora wystgpienia
programu, w tym zwlaszcza przy uwzglednieniu odpowiedniego odsuni¢cia nowej zabudowy od linii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej. Rowniez przesunigcie zatoki do zawracania w inne miejsce bytoby
wysoce nieracjonalne.

Z kolei w celu okreslenia wlasciwych parametrow dla planowanych obiektow na dzialce nr 343/6
nalezatoby projektem planu objaé catg dziatkg¢ lub przynajmniej jej znaczg cz¢sé. Nie mozna dokonac tego
w procedurze obecnie procedowanego projektu planu, gdyz nie mozna rozszerzy¢ obszaru objetego
projektem planu bez uprzedniej odpowiedniej zmiany uchwaty inicjujacej prace nad projektem planu.
Cofniecie si¢ do uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu spowodowatoby potrzebe
powtorzenia catej procedury planistycznej, co op6znitoby przyjecie projektu planu o niemalze rok. Z punktu
widzenia potrzeb gminy, jak i innych podmiotéw oczekujacych na uchwalenie tego projektu planu,
odsunigcie w czasie momentu wejscia w zycie planu jest wysoce niepozadane.

Kierujac si¢ wynikajagcymi z przeprowadzonych, opisanych powyzej analiz, Wojt Gminy Gregbocice
postanowit o braku zasadno$ci dla uwzgledniania prosby o zmian¢ przeznaczenia terenu w aktualnie
przeprowadzanej procedurze sporzadzania projektu planu miejscowego i podjat Zarzadzenie Nr 170.2016 z
dnia 9 grudnia 2016 r. w sprawie nieuwzglednienie ztozonej uwagi. Nastegpnie nieuwzgledniong uwage
ztozong dnia 25.11.2016 r., dotyczacg przeznaczenia dziatki nr 343/6 w obrgbie geodezyjnym Grebocice,
stosownie do art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pézn. zm.), Wo6jt Gminy przekazal w formie zatgcznika do
jednopozycyjnej listy nieuwzglednionych uwag Radzie Gminy Grebocice wraz z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, celem rozpatrzenia.

Po rozpatrzeniu przez Rade Gminy Grebocice ztozonej uwagi, projekt planu wraz z wymienionymi
ponizej zalgcznikami, bedzie przedmiotem glosowania i ewentualnego uchwalenia tego dokumentu:
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1)zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego nr 1 obejmujacy obszar nr 1 potozony w obregbie
geodezyjnym Duza Wolka;

2)zalacznik nr 2 - rysunek planu miejscowego nr 2 obejmujacy obszar nr 2 polozony w obrebie
geodezyjnym Grebocice;

3)zatacznik nr 3 - rysunek planu miejscowego nr 3 obejmujacy obszar nr 3 potozony w obregbie
geodezyjnym Grebocice;

4)zalacznik nr 4 - rysunek planu miejscowego nr 4 obejmujacy obszar nr 4 polozony w obrebie
geodezyjnym Grebocice;

S)zatacznik nr 5 - rysunek planu miejscowego nr 5 obejmujacy obszar nr 5 potozony w obregbie
geodezyjnym Grodowiec;

6)zatacznik nr 6 - rysunek planu miejscowego nr 6 obejmujacy obszar nr 6 potozony w obregbie
geodezyjnym Kwielice;

7)zatacznik nr 7 - rysunek planu miejscowego nr 7 obejmujacy obszar nr 7 potozony w obregbie
geodezyjnym Kwielice;

8)zatacznik nr 8 - rysunek planu miejscowego nr 8 obejmujacy obszar nr 8 potozony w obrgbie
geodezyjnym Obiszow;

9)zatacznik nr 9 - rysunek planu miejscowego nr 9 obejmujacy obszar nr 9 potozony w obregbie
geodezyjnym Retkow;

10)zatacznik nr 10 - rysunek planu miejscowego nr 10 obejmujgcy obszar nr 10 potozony w obregbie
geodezyjnym Wilczyn;

11)zatacznik nr 11 - rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwagi;

12)zatacznik nr 12 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Grgbocice
stwierdza takze, podejmujac odrgbnie stosowng uchwale, ze projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grebocice”.
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