UCHWALA NR XXIIV 110/2004
RADY GMINY GREBOGCICE
z dnia 20 lutego 2004 r.

w sprawie uchwalenia migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw gminy Grebocice w obrebie Obiszow

Na podstawie art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142 poz. 1591) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ¢ zagospodarowaniu przestrzennym { Dz. U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139 z pbin. zm.), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 10 maja 2003 r.) Rada Gminy Grebocice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat
Przepisy ogélne

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego fragmentéw gminy Grebocice w obrebie Obiszow:
Planami sa: niniejsza uchwala, (teksty planéw), oraz zalaczniki graficzne (rysunki plandw):
a) wskali 1 :1.000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty,
b} wskali 1 :1.000, stanowigey zatacznik nr 2 do uchwaly,
¢) wskali 1 :2.000, stanowigcy zalacznik nr 3 do uchwaly,
d) w skali T : 1.000, stanowiacy zatacznik nr 4 do uchwaly,
e) wskali 1 :5.000, stanowiacy zatacznik nr 5 do uchwaly,
f)  wskali1:5.000, stanowiacy zalacznik nr 5 do uchwaly,
g} wskali 1 :5.000, stanowiacy zalacznik nr 6 do uchwaly,
h) wskali 1 : 5.000, stanowiacy zalacznik nr 7 do uchwaty,

§2.
Przedmiot ustalen planéw obejmuje:
a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rézmych funkgjach lub réimych zasadach zagospodarowania,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury,
¢) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,
d) skutki prawne uchwalenia planu.

§3.
Ilekro¢ z w uchwale jest mowa o:

a)  planie —nalezy przez to rozumied ustalenia o ktérych mowa w rozdziale H i Tl uchwaty,

b)  rysunku planu — nalezy przez to rozumied rysunek wykonany na mapie sytuacyjno — wysokoéciowej w skali , okreslo-
nejwé§ 1pkt2,

¢}  przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumieé przepisy prawne, obowigzujace w trakcie wykonywania niniejszej
uchwaly,

d)  terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji dominujacej, wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi i
symbolem literowym, oznaczajacym sposéb jego uzytkowania,

e}  dzialce budowlanej —nalezy przez to rozumieé wydzielona czes¢ terenu, przeznaczong pod zabudowe,

£} uciazliwosci —naleZy przez to rozumie zjawiska, stany lub dziatalnosci dokuczliwe dia ludz lub szkodliwe dla §rodo-
wiska,

g)  liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumieé liczbe kondygnacji nadziemnych budynku z wyjatkiem piwnic, suteren i
poddaszy uzytkowych.

h)  ushugach (komercyjnych) nieucigzliwych ~ nalezy przez to rozumied ustugi z zakresu handlu, gastronomii, zdrowia,
oSwiaty, bankowodci i ubezpieczen, drobnego rzemiosla, administracji i wolnych zawodéw (z wykluczeniem uciazli-
wych warsztatéw naprawczych lub wytwérczych).

Rozdziat I
Ogblne, powszechnie obowiazujace, zasady zagospodarowania terenu

§ 4.



Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania lub rémych zasadach zagospodarowania, oznaczone na
rysunku planu jako:

a) oiagle — oznaczaja $cisle okreslone, obowiazujace granice terenéw,

b) przerywane — oznaczajg orientacyjne granice terenéw,

Zmiany linii rozgraniczajacych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt b), mogg by¢ dokonywane wylacznie w drodze decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wewnetrzne podzialy terenéw wskazane na rysunku planu maja charakter orientacyjny i dopuszeza sig ich zmiang, przy
zachowaniu ustalonej formy zabudowy i warunkéw uzytkowania dzialek.

Okreslone w planic funkgje terenéw sa dominujace i, o ile jest to dopuszezone w ustaleniach planu dla konkretnego
terenu, mogg by¢ rozszerzone o funkcje uzupelniajace, nie kolidujace z funkcja- mi podstawowymi i nic zmieniajace
generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw érodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 5,

Ustala si¢ podstawowe zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i postgpowania na terenie gérniczym:

1.

2.

3.

Wyklucza sig lokalizacje inwestycji, kiérych budowa lub funkcjonowanie moze pogorszy¢ stan $rodowiska przyrodni-
czego.

Wszelka dziatalnosé gospodarcza nalezy prowadzié w sposéb ograniczajacy jej uciazliwosé do granic dzialki na ktorej
sig¢ odbywa oraz przylegajacych publicznych terenéw komunikacyjnych.

Uzbrajanie terenéw budowlanych, zwlaszeza w zakresie gospodarki wodno — $cickowej winno nastgpowaé komplekso-
WO.

Ustala sig obowiazek sukcesywnej likwidacii istniejacych zrodet emisji zanieczyszczen atmosfery i przechodzenie na
prockologiczne Zrédia energii dla celéw komunalnych.

Ustala sig obowiazek uzgadniania projektéw przedsigwzieé inwestycyjnych, bedacych przedmiotem planu, uzgadnianiu
ich z wlasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej.

Wody opadowe i roztopowe przed wprowadzeniem ich do kanalizacji powinny byé oczyszezone z zawiesin ogdlnych i
substancji ekstrahujacych sig eterem okreslonych w przepisach szczegdlnych (Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo
wodne - Dz. U. Nr 115, poz. 1229),

Ustala si¢ obowiazek szezegSlnej dbatosei o czysto§é wod ze wzgledu na polozenie terenéw objetych planem w bezpo-
sredniej bliskosci Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych Wysokiej Ochrony nr 314 ,Pradolina rz. Odry” i nr 316
LLubin”,

Teren objety planem, jest polozony na terenie gorniczym ., Sieroszowice”. Osoby prawne lub fizyczne, realizujace plan
sg zobowigzane do zwrdcenia sig do Zakladu Gorniczego z wnioskiem o okreslenie wplywu eksploatacji gorniczej na
projektowane budynki i budowle oraz do uwzglednienia tych warunkéw w projektach budowlanych.

§6.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony archeologicznej obszaru:

f.

Dla okreslonych w planie terenéw udokumentowanych stanowisk archeologicznych wszelkie prace ziemne wymagaja
uprzedniego zgloszenia zamiaru ich przeprowadzenia Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw i uzyskanie jego pi-
semnego zezwolenia.

Uzgodnienia ze shuzba ochrony zabytkéw wymagaja projekty zabudowy i zagospodarowania terendw znajdujgcych sie
w strefach ochrony krajobrazu ,.,K” i ochrony ekspozycji ,,E” oraz zalesienia.

Dla pozostalych terenéw, nie wymienionych w ust. 1, ustanawia si¢ obowiazek zglaszania Wojewddzkiemu Konserwa-
torowi Zabytkéw wszelkich prac ziemnych na etapie uzgadniania projektu decyzji o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenu i powiadamiania inwestora o chowigzku zapewnienia ewentualnego nadzoru archeologicznego.

§7.

Ustala sie nastepujace ogélne warunki, zasady i standardy zagospodarowania dziatek i terendw budowlanych oraz ksztalto-
wania zabudowy:

1.

Usytuowanie budynkéw na dzialce budowlanej powinno:

a)  byC dostosowane do ustalonego w planie typu i linii zabudowy,

b)  zapewni¢ odleglo$¢ budynkéw od granic dziatki i zabudowy sgsiedniej, zgodnie z przepisami szezegblnymi, w tym
sanitarnymi i ochrony przeciwpozarows, przy zatozeniu utrzymania charakteru zabudowy.

Projektowane obiekty budowlane powinny by¢ dostosowane do otoczenia pod wzgledem istotnych elementéw formy

architektoniczngj jak: typ i pokrycie dachu, materiat konstrukcji i wykoficzenia zewnetrznego $cian, proporcje otworéw

okiennych i drzwiowych, detale architektoniczne, elementy matej architektury, ogrodzenia, bramy itp. Zaleca sie stoso-

wanie materialéw odpowiadajacych migjscowej tradycii.

Dla zabudowy mieszkaniowe] i mieszkalno — ustugowej ustala si¢ wysoko$é budynkéw na I - 11 kondygnacji, z dopusz-

czeniem poddaszy uzytkowych. Obowiazuja dachy ukosne, minimum dwuspadowe. Poziom zerowy parteru zaleca sie

ustala¢ w nawigzaniu do zabudowy sasiadujacej.

Intensywno$¢ zabudowy nie powinna przekraczaé 30 %.

Dopuszcza sig mozliwodé budowy budynkéw gospodarczych jak komérki, garaze itp. pod warunkiem zachowania ich

formy architektonicznej jak w pkt 2.

Zaleca sig stosowanie zieleni ozdobnej na dziatkach budowlanych, w tym naturalnych ogrodzen posesji.



7. Ustala sie obowiazek estetycznego ogradzania posesji. Na terenach, gdzie planuje sie dwie i wigeej dzialek budowla-
nych nalezy stosowaé jednolity typ ogrodzen.

§8.

Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenu:

1. Uzbrojenie terenu w poszezegdine media, w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $cickéw, zaopatrze-
nia w gaz (z sieci tub z butli), energig elektryczng i w zakresie telekomunikacji, powinno nastepowac z istniejacych sie-
ci, przebiegajacych w poblizu poszczegblnych terendw, objetych zmiang planu — uwidocznionych na mapach podklado-
wych, lub —w wypadku ich braku — w sposob orientacyjnie przedstawiony na rysunkach planéw. nalezy kazderazowo
wyznaczy¢ na etapie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu w porozumieniu i na warunkach okre-
§lonych przez administratoréw poszezegblnych sieci. Usuwanie ewentualnych kolizji sieciowych powinno odbywac si¢
na koszt inwestora.

2. Odprowadzenie nieczystoscl statych powinno nastgpowaé w ramach systemu organizacyjnego, obowigzujacego w tym
zakresie w gminie Grebocice.

3. Zaleca sie stosowanie ekologicznych systeméw ogrzewania budynkdw, w tym gazowego i elekirycznego.

4. Dla zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢ rozbudows 1 budowe nowych linii elektroenergetycznych kablowych,
napowietrznych lub napowietrzno — kablowych. linie elektroenergetyczne nalezy prowadzi¢ wzdluz ukladéw komuni-
kacyjnych. Dopuszcza si¢ inny sposéb prowadzenia tych linil po uzyskaniu zgody zarzadey linii i wiascicieli dziatek,
przez ktore linie te beda prowadzone. Dla zasilania dziatek objetych niniejszym planem przylaczy napowietrznych lub
kablowych niskiego napiecia. Koszty usuni¢eia ewentualnych kolizji z liniami istniejgcymi ponosi inwestor obiektu ob-

jetego planem.
Rozdziat 1T
Szczegblowe zasady zagospodarowania terendéw wyodrgbnionych przez linie rozgraniczajace na poszezegdlnych rysunkach
planéw
§9.

Dla dziatek nr nr 66/2 i 66/3 (zal. nr 1.) ustala sie:

1. Dzialka nr 66/2 — teren 9.1. RL/2003 — zalesienic gruntu rolnego. Teren nalezy zalesi¢ stosownie do warunkdéw siedli-
skowych oraz prowadzi¢ na nich gospodarke lesna na podstawie planu urzadzenia lasu lub uproszczonego planu urza-
dzenia lasu. Zasiegi faktycrnego zadrrzewienia terenu nalezy wyznaczaé z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 8
czerwea 2001 r. o przeznaczeniu gruntéw rolnych do zalesienia (Dz. U. Nr 73, poz. 746 z 2001 r.) oraz wydamych na jej
podstawie przepiséw wykonawczych. Do terenéw objetych zmiang planu oraz ich przedmiotu majq zastosowanie prze-
pisy ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2000 r. Nr 56, poz. 679 z p6zn. zm.) oraz wydane na jej pod-
stawie przepisy wykonawcze.

2. Dzialka nr 66/3 (zal. nr 1.) — teren 9.2, MIN/2003 — mieszkaniowa zabudowa jednoredzinna — trzy dziatki budynkéw
wolnostojacych. Wijazdy od drogi nr dz. 128. Uzbrojenie terenu w wode, gaz i energie elekiryczng oraz odprowadzenie
Sciekéw — z kierunku wsi. mozliwos¢ przylaczenia budynkéw do napowietrznej linii elektrycznej nn z terenu kaplicy.

§ 10.
Dla czesci dziatki nr 59/3 (zal. nr 2.) ustala sig: _
Teren 9.3. MIN/2603 — mieszkaniowa zabudowa jednorodzinna — jedna dziatka. Wijazdy od drogi nr dz. 121. Uzbrojenie
terenu z sieci uwidocznionych na mapie podkladowej.

§ 1L

Dila terenow b. PGR (zal. nr 3.) ustala sig:

1. Teren 9.9. KD1/2/2803 (czes¢ dziatki nr 195/26) — droga dojazdowa o jednej jezdni i dwoch kierunkach ruchu do pro-
jektowanych dziatek zabudowy jednorodzinnej. Szeroko$é w liniach rozgraniczenia 8 m, szerokos¢ jezdni 5 m.

2.  Teren 9.9. MN/2003 (czes¢ dzialki nr 195/26) — zabudowa jednorodzinna wolnostojaca — ok. 12 dziatek. Wiazdy na
dzakki od drogi 9.2. KID1/2/2003. Uzbrojenie terenu z istniejgcych i projektowanych sieci. Przytacze elekiryczne z linii
napowietrzne] SN nr 320, linig napowietrzna i kablem SN 20 kV do kontenerowej stacji transformatorowej usytuowanej
na wschodnim skraju terenu..

3. Teren 9.9. EE/2003 (czeS¢ dziatki nr 195/26) — teren elekiroenergetyki — kontenerowa stacja transformatorowa obstugu-
jaca domki jednorodzinne na terenie 9.2. MIN/2003.

4.  Teren 9.9, ZI/2003 (czes¢ dzalki nr 195/26) - pas niskiej zieleni izolacyinej 1 kanal sieci infrastruktury technicznej —
wodnej 1 kanalizacyjnej oraz projektowana stupowa stacja transformatorowa. Zielen urzadza¢ w sposéb zapewniajacy
dostep do sieci podziemnych.

5. Teren 9.6. MINW/2003 (czes¢ dziatki nr 195/23) — adaptowana ze stanu istnigjacego zabudowa wielorodzinna o niskiej
intensywnosci z zabudowaniami gospodarczymi. Do zabudowy maja zastosowanie przepisy rozdziatu Il uchwaly.

6. Tereny 3.7.KD/2003 (dziatki nr 195/3, 195/18 i 195/24) — wewngtrzne drogi przejazdowe b. PGR — wydzielone w geo-
dezyjnych granicach dzialek — przeznaczone do komunalizacji.

7. Teren 9.8 RPO/RPZ/2003 ( dziatka nr 195/25) — oérodek produkcii polowej 1 zwierzgee] (b. PGR) — adaptowany ze
starwu istniejacego. Do zabudowy i ukladu przestrzennego maja zastosowanie przepisy rozdziatu I uchwaly.

8. Teren 9.10.ZP/2003 (dziatka nr 195/21) — zabytkowy zespét parkowo — patacowy. Uklad przestrzenny, wyglad ze-
whnetrzny patacu i uklad zieleni nalezy zachowaé 1 odtworzy¢ wg wskazan wladciwego terenowo organu stuzby ochrony



zabytkéw. Obowigzuje priorytet wartosei historyeznych nad innymi. Wszelkie zmiany w substancji budowlanej lub
uktadzie przestrzennym wymagaja uprzedniego zezwolenia tego organu. Do zabudowy i ukladu przestrzennego maja za-
stosowanie takze inne przepisy rozdziatu Il uchwaly.

9. Teren 9.11. RP/RO (dzialka nr 195/22) — uprawy polowe i ogrodnicze — dziatki uzytkowane przez mieszkaficéw bu-
dynkéw jednorodzinnych, znajdujacych sig na sasiednich dziatkach nr nr 195/1, 195/6 1 195/7, polozonych poza obsza-
rem objetym planem. Dopuszeza si¢ zabudowe nietrwale zwigzang z gruntem uzupelniajaca funkcje podstawows (alta-
ny, szklarnie itp.).

§12.
Dila dziatki nr 75/2 (zal. nr 4.) ustala sie:
Teren 9.4. UT/2003 - pole namiotowe z parkingiem. Wjazd z drogi nr dz. 131. Uzbrojenie w wodg, kanalizacje i energie z
istniejacych sieci, uwidocznionych na rysunku planu. Na etapie ustalania warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu
wydzieli¢ —w  sposdb orientacyjny zaznaczone na rysunku planu — wjazd, parkingi, pasy zieleni izolacyjnej, pole namioto-
we, zaplecze sanitarno — socjalne i teren rekreacyjno — sportowy.

§13.
Dia czgdci dziatki nr 198/2 (zal. nr 5.) ustala sie:
Teren 9.5. UK/UT/2003 — skansen — zaplecze stanowisk archeologicznych 1 grodziska. Wzdluz granicy lasu, od strony drogi
gruntowej nr dz. 201 (pkt graniczny nr 123) wydziela sig szlak pieszo — rowerowy szerokoéci 4 m. W $rodku odeinka grani-
¢y lasu, przebiegajacego na odcinku od kamienia granicznego nr 123 do nr 116, w poblizu znajdujacego si¢ w lesie wezesno-
Sredniowiecznego grodziska O2, wyznacza sig teren edukacyjno — wypoczynkowy z tablicami informacyjnymi o zyciu Dzia-
doszan, szatasami jako schronieniem dia zwiedzajacych, fawkami, koszami na $mieci i suchym ustepem. Na wschéd od te-
remu edukacyjno — wypoczynkowego wyznacza sig szlak szerokodci 6 m w kierunku znajdujacych sie w poblizu wezesnosre-
dniowiecznych osad 08 i 09 oraz znajdujacej si¢ w lesie osady O10. Poza granicami terenu objetego ninigjszym planem
szlak laczy si¢ z $ciezkq przyrodnicza ,,Uroczysko Obiszéw™ i zielonym szlakiem rowerowym.

Rozdzial IV
Przepisy przejSciowe i koficowe

§ 14,
Do czasu realizacji funkcji ustalonych w planie ustala si¢ tymezasowy sposob zagospodarowania terenu zgodny z istnicjacym
uzytkowaniem i zainwestowaniem.

§ 15.
Gdy wiasciciel zbywa nieruchomo$é, kiérej warto$é - w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu - wzrosta Wéjt Gminy
Grebocice decyzjg pobiera jednorazowa oplate w wysokoéci 15 % wazrostu warto$ei nieruchomodci.

§ 16.
Plan jest przepisem gminnym.

§17.
Z dniem wejscia planu w Zycie traca moc decyzje o ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, sprzeczne z
ustaleniami planu niniejszego.

§ 18.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Grebocice .

§ 19.
Uchwala wehodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnos]a-
skiego. o




