UCHWALA NR XXIII/ 109/2004
RADY GMINY GREBOCICE
z dnia 20 lutego 2004 r.

w sprawie uchwalenia migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw gminy Grgbocice w obrgbie Krzydiowice

Na podstawie art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142 poz. 1591) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz U. z 1999 1.
Nr 15, poz. 139 z péén. zm.), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 10 maja 2003 r.) Rada Gminy Grebocice uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat I
Przepisy ogélne

§ L
1. Uchwalasie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego fragmentéw gminy Gregbocice w obrebie Krzydlowice.
Planami sq: niniejsza uchwala, (teksty plandw), oraz zalaczniki graficzne (rysunki planéw):
a) wskali I : 1.000, stanowiacy zatacznik or 1 do uchwaty,
b) wskali 1 : 1.000, stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty,
c) wskalil:5.0001i1:10.000, stanowigcy zalacznik nr 3 do uchwaty,
d) wskali 1: 5.000, stanowiacy zalgeznik nr 4 do uchwaty,

§ 2.
Przedmiot ustalefi plandw obejmuje:
a) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
b) zasady obshigi w zakresie infrastruktury techniczne] oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury,
¢) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,
d) skutki prawne uchwalenia planu.

§3.
Ilekro¢ z w uchwale jest mowa o:

a) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia o ktdrych mowa w rozdziale IT i IIl uchwaty,

b) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunck wykonany na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali , okreslo-
nej w§ 1 pkt2,

c) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumied przepisy prawne, obowigzujace w trakcie wykonywania ninigjszc]
uchwaty,

d) terenie —nalezy przez to rozumieé obszar o okreslongj funkeji dominujacej, wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi i
symbolem literowym, oznaczajacym sposdb jego uzytkowania,

e) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé wydzielona czgié terenu, przcznaczong pod zabudowe,

f)  ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé zjawiska, stany lub dzialalnosci dokuczliwe dla ludzi lub szkodliwe dla Srodo-
wiska,

g) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbg kondygnacji nadziemnych budynku z wyjatkiem piwnic, suteren i
poddaszy uzytkowych.

h)  uslugach (komercyjnych) nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi z zakresu handly, gastronomii, zdrowia,
o$wiaty, bankowosci i ubezpieczen, drobnego rzemiosta, administracji i wolnych zawodéw (z wykluczeniem uciazli-
wych warsziatow naprawczych lub wytwdrezych).

Rozdziat II
Ogolne, powszechnie obowiazujace, zasady zagospodarowania terenu

§ 4.

1. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania lub rémych zasadach zagospodarowania, oznaczone na
rysunku planu jako:
a) ciagle — ommaczajg $cisle okreslone, obowigzujace granice terendw,
b) przerywane — oznaczaja orientacyjne granice terenéw,

2. Zmiany linii rozgraniczajacych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt b), mogg by¢ dokonywane wylacznie w drodze decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

3.  Wewnetrzne podzialy terendw wskazane na rysunku planu maja charakier orientacyjny i dopuszcza sig ich zmiang, przy
zachowaniu ustalongj formy zabudowy i warunkéw uzytkowania dziatek.



4.

Okreslone w planie funkcje terendw sa dominujace i, o ile jest to dopuszezone w ustaleniach planu dla konkretnego
terenu, mogg by¢ rozszerzone o funkgje uzupelniajace, nie kolidujace z funkcja- mi podstawowymi i nie zmieniajace
generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§5.

Uslala si¢ podstawowe zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego:

L.
2.

3.

Wyklucza sig lokalizacje inwestygji, ktérych budowa lub funkcjonowanie moze pogorszyé stan §rodowiska przyrodni-
czego.

Wszelka dzialalnosé gospodarczg nalezy prowadzié w sposéb ograniczajacy jej uciazliwoéé do granic dziatki na ktérej
si¢ odbywa oraz przylegajacych publicznych terendw komunikacyjnych.

Uzbrajanie terenéw budowlanych, zwlaszcza w zakresie gospodarki wodno — $ciekowe] winno nastepowad komplekso-
wOo.

Ustala sig obowiazek sukcesywnej likwidacji istniejacych Zrédet emisji zanieczyszezen atmosfery i przechodzenie na
proekologiczne Zrddta energii dla celéw komunalnych.

Ustala si¢ obowiazek uzgadniania projektow przedsiewzieé inwestycyjnych, bedacych przedmiotem planu, uzgadnianiu
ich z wlasciwym organem Parfistwowe]j Inspekcji Sanitarne;j.

Wody opadowe i roztopowe przed wprowadzeniem ich do kanalizacji powinny by¢ oczyszczone z zawiesin ogolnych i
substancji ekstrahujacych sig eterem okreslonych w przepisach szczegélnych (Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo
wodne — Dz. U. Nr 115, poz. 1229),

Ustala sig obowiazek szczegéinej dbalodei o czystodé wod ze wzgledu na potozenie terenw ohjetych planem w bezpo-
sredniej bliskosci Glownych Zbiornikéw Wéd Podziemnych Wysokiej Ochrony nr 314 ,Pradolina rz. Odry” i nr 316
L.Lubin®,

§ 6.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony archeologicznej obszaru:

1.

Dla okreslonych w planie terendw udokumentowanych stanowisk archeologicznych wszelkie prace ziemne wymagaja
uprzedniego zgloszenia zamiaru ich przeprowadzenia Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw i uzyskanie jego pi-
semnego zezwolenia.

Uzgodnienia ze sluzbg ochrony zabytkéw wymagaja projekty zabudowy i zagospodarowania terenéw znajdujacych sie
w strefuch ochrony krajobrazu , K™ i ochsony ekspozyiji B

Dla pozostatych terenéw, nie wymienionych w ust. 1, ustanawia sig obowiazek zglaszania Wojewddzkiemu Konserwa-
torowi Zabytkéw wszelkich prac ziemnych na etapie uzgadniania projektu decyzji o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenu i powiadamiania inwestora o obowigzku zapewnienia ewentualnego nadzoru archeologicznego.

§7.

Ustala si¢ nastgpujace ogélne warunki, zasady i standardy zagospodarowania dziatek i terenéw budowlanych oraz ksztatto-
wania zabudowy:

1.

Usytuowanie budynkéw na dziatce budowlanej powinno:

a) by¢ dostosowane do ustalonego w planie typu i linii zabudowy,

b)  zapewni¢ odlegto$é budynkéw od granic dziatki i zabudowy sgsiedniej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w tym
sanitarnymi i ochrony przeciwpozarowej, przy zalozeniu utrzymania charakteru zabudowy.

Projektowane obiekty budowlane powinny by¢ dostosowane do otoczenia pod wzgledem istotnych elementéw formy

architektonicznej jak: typ i pokrycie dachu, materiat konstrukgji i wykoficzenia zewnetrznego Scian, proporcje otwordw

okiennych i drzwiowych, detale architektoniczne, elementy malej architektury, ogrodzenia, bramy itp. Zaleca si¢ stoso-

wanie materialow odpowiadajacych miejscowej tradycji.

Dla zabudowy micszkaniowej i micszkalno — ustugowej ustala sig wysokoséé budynkéw na I- TT kondygnacji, z dopusz-

czeniem poddaszy uzytkowych. Obowiazuja dachy ukosne, minimum dwuspadowe. Poziom zerowy parteru zaleca sig

ustalaé w nawiqzaniu do zabudowy sgsiadujacej.

Intensywnosé zabudowy nie powinna przekraczaé 30 %.

Dopuszcza sig mozliwosé budowy budynkéw gospodarczych jak komérki, garaze itp. pod warunkiem zachowania ich

formy architektonicznej jak w pkt 2.

Zaleca sig stosowanie zieleni ozdobnej na dziatkach budowlanych, w tym naturalnych ogrodzei posesji.

Ustala si¢ obowiazck estetycznego ogradzania posesji. Na terenach, gdzie planuje si¢ dwie i wigcej dzialek budowla-

nych nalezy stosowaé jednolity typ ogrodzesi.

§ 8.

Ustala sig nasigpujace zasady uzbrojenia terenu;

L.

Uzbrojenie terenu w poszczegblne media, w tym w zakresie zaopatrzenia w wode, od prowadzenia $cickdw, zaopatrzenia
w gaz (z sieci lub z butli), energie elektryczng i w zakresie telekomunikacii, powinno nastgpowad z istniejacych sieci,
przebicgajacych w poblizu poszczegdlnych terenéw, objetych zmiang planu — uwidocznionych na mapach podktado-
wych, lub — w wypadku ich braku— w sposéb orientacyjnie przedstawiony na rysunkach plandw, nalezy kazdorazowo
wyznaczy¢ na etapie usta- lania warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu w porozumieniu i na warunkach okre-
Slonych przez administratoréw poszczeg6lnych sieci. Usuwanie ewentualnych kolizji sieciowych po- winno odbywac sie
na koszt inwestora.



2. Odprowadzenie nieczystodei statych powinno nastgpowaé w ramach systemu organizacyjnego, obowiazujacego w tym
zakresie w gminie Grebocice,

3. Zaleca sig stosowanie ekologicznych systemdw ogrzewania budynkéw, w tym gazowego i elektrycmego.

4. Dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig rozbudowe i budowe nowych linii elektroenergetycznych kablowych,
napowietrziych lub napowietrzno — kablowych. linie elektroenergetycme nalezy prowadzié wzdhuz uktadéw komuni-
kacyjnych. Dopuszcza sig inny sposéb prowadzenia tych linii po uzyskaniu zgody zarzadey linii i wlascicieli dzialek,
przez kidre linie te beda prowadzone. Dla zasilania dzialek objgtych ninigjszym planem przytaczy napowietrzmych lub
kablowych niskiego napigcia. Koszty usunigcia ewentualnych kolizji z liniami istniejacymi ponosi inwestor obiektu ob-
Jjetego planem.

Rozdziat 111
Szezegblowe zasady zagospodarowania terenéw wyodrebnionych przez linie rozgraniczajace na poszezegblnych rysunkach
planéw

§9.
Dla dziatki nr 28/4 (zal. nr 1.) ustala sie:
Teren 13.1. MIN/2003 — zabudowa micszkaniowa jednorodzinna—2 dziatki. Wjazdy z drogi nr dz. 112/4. Zakaz zabudowy
strefy istnicjacych gazociagéw wysokiego cisnienia.

§ 10.
Dla dziatek nr nr 316/3 i 316/4 (zal. nr 2.) ustala sie:
1. Teren 13.2. MIN/2003 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —3 dziatki. Wjazdy z drogi nr dz. 315/3 i z ciagu
pieszo — jezdnego 13.1. KX/2003.
2. Teren 13.2. KX/2003 — ciag pieszo — jezdny szerokosci 7 m.

§11.
Dla dzialek nr nr 15, 16/2 1 120/3 (zal. nr 3.) ustala sie:

Tereny 13.3. W/2003 — stawy hodowlane (odrodek produkeji rybackiej). Stawy urzadzié na podstawie projektu budowlane-
20, po uzyskaniu pozwolenia wodno — prawnego. Ujgcie i spust wody z i do rowu nr dziatki 100 w micjscach orientacyjnie
zaznaczonych na rysunku planu. Dopuszcza sig zapeinienie niecek staw6w na dziatkach nr 16/2 i 15 z poziomu wéd grunio-
wych. Dojazd drogami nr nr dziatek 103, 112/4i 321. Kierunck dostawy energii elektrycaej nalezy okreslic wg warunkéw
administracji energetycznej na etapie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Dopuszeza sig sytuowanie
budynkéw gospodarczych zwigzanych z gospodarka rybacka. Obowiazuje przestrzeganie przepiséw szezegdlnych — Rozpo-
rzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z 12 listopada 2001 1. w sprawie polowu ryb oraz warunkéw chowu, hodowli i
polowu organizméw zyjacych w wodzie (Dz U. Nr 1, poz. 138 ze zm.). Zachowaé lasck tggowy kl. V znajdujgey sig na
dzialce nr 15.

Rozdziat IV

Przepisy przcjsciowe i koficowe

§12.
Do czasu realizacji funkcji ustalonych w planie ustala sig tymczasowy sposéb zagospodarowania terenu zgodny z istnicjgcym
uzytkowaniem i zainwestowaniem.

§13.
Gdy wlasciciel zbywa nieruchomosé, kt6rej wartosé - w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu - wzrosta Wéjt Gminy
Grebocice decyzja pobiera jednorazowa optatg w wysokosci 15 % wzrostu wartosci nieruchomoéci,

§ 14.
Plan jest przepisem gminnym.

§ 15.
Z dniem wejécia planu w Zycie traca moc decyzje o ustalaniu warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, sprzeczne z
ustaleniami planu ninigjszcgo.

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Grebocice

§17.
Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnosla-
skiego.
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