UCHWALA NR XXIL 108/2004
RADY GMINY GREBOCICE
7 dnia 20 lutego 2004 1.

w sprawic uchwalenia migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw gminy Grebocice w obrgbie Grodowiee

Na podstawie art, 7 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142 poz. 1591) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. 21999 1.
Nr 15, poz. 139 z p6in. zm.), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 10 maja 2003 r.) Rada Gminy Grebocice uchwala, co nastepuje:

I

Rozdziat 1
Przepisy ogblne

§ L
Uchwala sic miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego fragmentéw gminy Grebocice w obrgbie Grodowiec.
Planami sa: ninicjsza uchwala, (teksty planéw), oraz zalgczniki graficzne (rysunki planéw):
a) wskali 1 :1.000, stanowigey zatacznik nr 1 do uchwaty,
by wskali 1 : 1.000, stanowigey zalacznik nr 2 do uchwaty,
¢} wskali I : 1.000, stanowiacy zalgeznik nr 3 do uchwaly,
d)  wskali 1: 1.000, stanowiacy zalacznik nr 4 do uchwaty,
e) wskali 1; 1,000, stanowigcy zalacznik nr 5 do uchwaly,
f)  wskali 1:5.0001 1:10.000, stanowiacy zatacznik nr 6 do uchwaly,
g) wskali 1: 5.000 (orientacia), stanowiacy zalgeznik nr 7 do uchwaty,

§ 2.

Przedmiot ustalen plandw obeimuje:

a)
b}
<)
&)

przeznaczenic terendw oraz linie rozgraniczajgee tereny o réznych funkcjach lub rézmych zasadach zagospodarowania,
zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia tereny,

skutki prawne uchwalenia planu,

§3.

Hlekroé z w-uchwale jest mowa o:

a)
b)

<)
d)

¢)
0

g)
h}

planie — nalezy przez to rozumieé ustalenid o ktérych mowa w rozdziale 11 i Iil uchwaty,

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek wykonany na mapie sytuacyino — wysoko$ciowej w skali , okreslo-
nejw§ ! pkt2,

przepisach szezegblnych ~ nalezy przez to rozumied przepisy prawne, obowiazujace w trakcie wykonywania niniejszej
uchwaly,

terenie — nalezy przez to rozumicé obszar o okredlone]j funkeji dominujace], wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi i
symbolem literowym, oznaczajacym sposob jego uzytkowania,

dziatce budowlanej ~ nalezy przez to rozumieé wydzielona cze$§é terenu, przeznaczona pod zabudowe,

ucigzliwodci — nalezy przez to rozumied ziawiska, stany lub dzialalnodci dokuezliwe dla ludzi tub szkodliwe dla érodo-
wiska,

liczbic kondygnacji — nalezy przez to rozumied liczbe kondygnacji nadziemnych budynku z wyjatkiem piwnic, suteren i
poddaszy uzytkowych.

ustugach (komercyinych) nicucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi z zakresu handlu, gastronomii, zdrowia,
o$wiaty, bankowoéci i ubezpieczen, drobnego rzemiosta, administracji 1 wolnych zawodéw (z wykluczeniem uciazli-
wych warsztatéw naprawczych lub wytwérezych).

Rozdzial 11
Ogdlne, powszechnie obowiazujace, zasady zagospodarowania terenu

§ 4.
Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania lub rémych zasadach zagospodarowania, oznaczone na
rysunku planu jako:
a) ciggle - oznaceajg $cisle okrelone, obowiazujace granice terendw,
by przerywane — oznaczaja orientacyjne granice terendw,



Zmiany linii rozgraniczajacych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt b), moga by¢ dokonywane wytacznie w drodze decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wewngetrzne podzialy terenéw wskazane na rysunku planu majg charakter orientacyjny i dopuszceza sig ich zmiang, przy
zachowaniu ustalonej formy zabudowy | warunkéw uzytkowania dziatek.

Okreslone w planie funkcje terenéw sa dominujace i, o ile jest to dopuszezone w ustaleniach planu dla konkretnego
terenu, moga by¢ rozszerzone o funkcje uzupelniajace, nie kolidujace z funkcjami podstawowymi i nie zmieniajace ge-
nerainego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw srodowiska przyrodniezego 1 kulturowego.

§ 5.

Ustala si¢ podstawowe zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego 1 postgpowania w obszarze gbrniczym:

L.

2.

3.

6.

Wyklucza sig lokalizacje inwestycji, ktérych budowa lub funkcjonowanie moze pogorszy¢ stan srodowiska przyrodni-
c7ego.

Ws%elka dziatalnos¢ gospodarcza nalezy prowadzi¢ w sposéb ograniczajacy jej uciazliwo$é do granic dziatki na ktérej
si¢ odbywa oraz przylegajacych publicznych terenéw komunikacyjnych.

Uzbrajanie terendw budowlanych, zwlaszeza w zakresie gospodarki wodno — $eickowej winno na- stepowaé komplek-
SOWO.

Ustala si¢ obowiazek sukeesywnej likwidacii istniejacych Zrédet emisji zanieozyszezeri atmosfery 1 przechodzenie na
proekologiczne Zrédla energii dla celéw komunalnych,

Ustala sig obowiazek uzgadniania projektow przedsiewzied inwestycyjnych, bedacyeh przedmiotem planu, uzgadnianiu
ich z wlasciwym organem Parfistwowej Inspekcji Sanitarnej.

Wody opadowe i roztopowe przed wprowadzeniem ich do kanalizacji powinny by¢ oczyszczone z zawiesin ogéinych i
substancji ckstrahujacych si¢ eterem okreSlonych w przepisach szczeg6inych (Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo
wodne - Dz, U, Nr 115, poz, 1229),

Ustala si¢ obowiazek szczegdinej dbatodei o czystodé wod ze wzgledu na polozenie terenéw objetych planem w bezpo-
gredniej bliskodei Gléwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych Wysokiej Ochrony nr 314, Pradolina rz. Odry” i nr 316
LLubin”,

Teren objety planem, jest polozony w obszarze gbrniczym ,Rudna IP*, Osoby prawne lub fizyczne, realizujace plan sa
zobowigzane do zwrécenia si¢ do Zaldadu Gérniczego z wnioskiem o okreslenie wplywu eksploatacii g6rmiczej na pro-

Jjektowane budynki i budowle oraz do uwzglednienia tych warunkéw w projektach budowlanych,

§ 6.

Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony archeologicznej obszaru:

i.

Dla okreslonych w planie terendw udokumentowanych stanowisk archeologicznych wszelkie prace ziemne wymagaja
uprzedniego zgtoszenia zamiaru ich przeprowadzenia Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw i uzyskanie jego pi-
semnego zezwolenia,

Uzgodnienia ze shuzbg ochrony zabytkéw wymagaja projekty zabudowy i zagospodarowania terendw znajdujacych sie
w strefach ochrony krajobrazu ,,K” i ochrony ekspozycji ,,E” oraz zalesienia.

Dla pozostatych terenéw, nie wymienionych w ust. 1, ustanawia sig obowiazek zglaszania Wojew6dzkiemu Konserwa-
torowi Zabytkéw wszelkich prac ziemnych na etapic uzgadniania projektu decyzji o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenu i powiadamiania inwestora o obowiazku zapewnienia ewentualnego nadzoru archeologicznego.

§7.

Ustala sie nastepujace ogdlne warunki, zasady i standardy zagospodarowania dziatek i terenow budowlanych oraz ksztatto-
warnia zabudowy:

1.

Usytuowanie budynkéw na dziatce budowlanej powinno:

a}  by¢ dostosowane do ustalonego w planie typu i linii zabudowy,

b}  zapewnié odleglodé budynkéw od granic dziatki i zabudowy sasiedniej, zgodnie z przepisami szczegblnymi, w tym
sanitarnymi i ochrony przeciwpozarowej, przy zalozeniu utrzymania charakteru zabudowy.

Projcktowane obiekty budowlane powinny by¢ dostosowane do otoczenia pod wzgledem istotnych elementéw formy

architektonicznej jak: typ i pokrycie dachu, material konstrukeji i wykoriczenia zewnetrznego $cian, proporcie otwordw

okiennych i drzwiowych, detale architektoniczne, elementy matej architektury, ogrodzenia, bramy itp. Zaleca si¢ stoso-

wanie materiatéw odpowiadajacych miejscowej tradycii.

Dla zabudowy mieszkaniowej | mieszkalno — ustugowej ustala sie wysoko$é budynkéw na 1- 11 kondygnacji, z dopusz-

czeniem poddaszy uzytkowych, Obowiazujg dachy uko$ne, minimum dwuspadowe. Poziom zerowy parteru zaleca sie

ustalaé w nawigzaniu do zabudowy sasiadujacej,

Intensywnodé zabudowy nie powinna przekraczaé 30 %.

Dopuszcza si¢ mozliwo$é budowy budynkéw gospodarczych jak komérki, garaze itp. pod warunkiem zachowania ich

formy architektoniczne] jak w pkt 2.

Zaleca s stosowanie zieleni ozdobnej na dziatkach budowlanych, w tym naturalnych ogrodzen posesii.

Ustala sig obowiazek estetycznego ogradzania posesji. Na terenach, gdzie planuje sie dwie | wigcej dzialek budowla-

nych nalezy stosowaé jednolity typ ogrodzen.

Tereny objte planem sq polozone w abszarach gérniczych ,,Rudna I i ,Rudna II". Osoby prawne lub fizyczne, realizu-

Jace plan s zobowigzane do zwréceenia sig do Okregowego Urzedu Gérniczego we Wroctawiu z wnioskiem o okresie-

nic wplywu cksploatacji gérniczej na projektowane budynki i budowle oraz do uwzglednienia tych warunkéw w projek-
tach budowlanych,



§ 8.

Ustala sig nastgpujace zasady uzbrojenia terenu:
1. Uzbrojenie terenu w poszezegdine media, w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $cickéw, zaopatrzenia
w gaz (2 sieci lub z butli), energi¢ elekiryczng 1 w zakresie telekomunikacji, powinno nastepowaé z isiniejacych sieci,
przebiegajacych w poblizu poszezegdlnych terendéw, objetych zmiana planu — uwidocznionych na mapach podklado-
wych, lub — w wypadku ich braku — w sposéb orientacyjnie przedstawiony na rysunkach planéw, nalezy kazdorazowo
wyznaczy¢ na efapie usta- lania warunkdw zabudowy 1 zagospodarowania terenu w porozumieniu i na warunkach okre-
$lonych przez administratoréw poszezegolnych sicel. Usuwanie ewentualnych kolizji sieciowych po- winno odbywaé sie
na koszt inwestora.

Odprowadzenie nieczystodei statych powinno nastgpowaé w ramach systemu organizacyjnego, obowiazujacego w tym

zakresic w gminie Grebocice.

3. Zaleca sig stosowanic ekologicznych systemdw ogrzewania budynkdw, w tym gazowego i elektrycznego.

4. Dla zaopatrzenia w energic elekirycznag ustala sig rozbudowe 1 budowe nowych linii elektroenergetycznych kablowyeh,
napowietrznych fub napowictrzno ~ kablowych. linie elektroenergetyczne nalezy prowadzié wzdluz uktaddw komuni-
kacyjnych. Dopuszcza sig inny spos6b prowadzenia tych linil po uzyskaniu zgody zarzadey linii i wladcicieli dzialek,
przez kidre linie te beda prowadzone. Dia zasilania dzialek objetych niniejszym planem przylaczy napowietrznych lub
kablowych niskiego napigcia. Koszty usunigeia ewentualnych kolizji z liniami istniejacymi ponosi inwestor obiektu ob-
ictego planem.

N

Rozdziat 111
Szezegolowe zasady zagospodarowania terenéw wyodrgbnionych przez linie rozgraniczajace na poszezegdlnych rysunkach
plandéw

§9.

1. Dladziatki nr 70 (zal. nr 1.) ustala sig:
Teren 7.1. MNU/KSP/2003 - budynek mieszkalny jednorodzinny i parking samochodowy dla pielgrzyméw. Dopuszeza
sig usytuowanic w parterze budynku mieszkalnego lub w jego poblizu (jako obiektu wolnostojacego) nieuciazliwe]
funkcji ustugowej z dziedziny handlu lub gastronomii. Parking musi by¢ wyposazony w urzadzenie odczyszezajace
Scieki 7z produktéw ropopochodnych, przed wprowadzeniem ich do systemu kanalizaci zbiorowej.

2. Dila czgéel dziatki nr 94/4 (zal, nr 1) ustala sie:
Teren 7.2. UK/2003 — adaptacja bez zmian gabarytoéw i wygladu zewnetrznego stodoty i budynku gospodarczego na
domy dla pielgrzyméw z pokojami sypialnymi, kuchnia 1 sanitariatami. Projekty budowlane nalezy uzgodnié z wiagci-
wym organem stuzby ochrony zabytkéw. Ustalenia planu nie dotycza terenu reszty dziatid, ktéra jest catkowicie zago-
spodarowana.

§ 10.
Dla dzialek nrnr 131/1 1 131/2 (zal. nr 2.) ustald sic:
L. Teren 7.4. MIN/2003 — wolnostojaca zabudowa jednorodzinna — cztery dziatki. Wjazdy od strony zachodnicj — od projek-
towanej ulicy dojazdowej (p. § 12).
2. Teren 7.4. KD 1/2/2003 — poszerzenic pasa drogowego drogi powiatowej nr 20101,

§11.
Dla dziatki nr 164 (zal, nr 3.) ustala sie:

Teren 7.7. MN/2083 — wolnostojaca zabudowa jednorodzinna — cztery dziatki. Wiazdy od strony péinoenej — od drogi nr dz.
144,

§ 12.

Dla dziatek nr nr 131/3 1 138/1 (zal. nr 4.) ustala sie:

. Tereny 7.5. MN/2003 - wolnostojaca zabudowa jednorodzinna — ok. 20 dziatek. Wiazdy z projektowanych ulic dojazdo-
wych 7.5, KD 1/2/2003 1 z drogi powiatowe] nr 20104.

2. Teren 7.5. ZI/2003 - zielen izolacyina o charakterze lokalnego ciagu ekologicznego — réw i kepy drzew i krzewéw. Pod
ulicg dojazdows wykonaé przepust faczacy réw z sadzawka, znajdujacq sic  poza obszarem opracowania — na dzialce nr
137/3.

3. Tereny 7.5. KD1/2/2603 — wewngtrane ulice dojazdowe o jednej jezdni. Szeroko$é w liniach rozgraniczenia 81 10 m.
Szerokodel jezdni 516 m.

4. Teren 7.5. EE/2083 ~ teren elektroenergetyki — stupowa stagja transformatorowa zasilana linia napowietrzna SN z linit
L— 841,

§ 13.
Dla dziatek nr nr 7/1, 8/3 1 8/4 (zal. nr 5.) ustala sie:
L. Tereny 7.3. MIN/2063 — wolnostojaca zabudowa jednorodzinna ~ ok. 5 dzialek. Wiazdy z projektowanych ulic dojazdo-
wych 7.3. KD1/2/2603,
2. Tereny 7.3. KI}1/2/2063 — wewnetrzna ulica dojazdowa o jednej jezdni. Szeroko$é w liniach rozgraniczenia & m. Szero-
kodci jezdni 5 m.



§ 14,
Dla dziatli nr 113/2 (zal, ar 6.) ustala sig:
Teren 7.6. RL/2063 — zalesienie gruntdéw ornych.

a) Teren nalezy zalesi¢ stosownie do warunkéw siedliskowych oraz prowadzi¢ na nich gospodarke ledna na podstawie
planu urzadzenia lasu lub uproszezonego planu urzadzenia lasu.

b) Zasiggi faktycznego zadrzewienia terenu nalezy wyznaczaé z uwzglednieniem przepiséw usta- wy z dnia 8 czerwea
2001 r. o przeznaczeniu gruntéw rolnych do zalesienia (Dz. U. Nr 73, poz. 746 z 2001 r.) oraz wydanych na jei
podstawic przepiséw wykonawczych.

o) Do terendw objetych zmiang planu oraz ich przedmiotu majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 28 wrzeénia
1991 r. o lasach (Dz. U. z 2000 r. Nr 56, poz. 679 z péin. zm.) oraz wydane na jej podstawie przepisy wykonaw-
cze. :

Rozdziat IV
Przepisy przej$ciowe 1 kotcowe

§ 15,
Do czasu realizacji funkeji ustalonych w planie ustala si¢ tymezasowy sposob zagospodarowania terenu zgodny z istniejacym
uzytkowaniem 1 zainwestowaniem,

§ 16..
Gdy wiasciciel zbywa nieruchomodé, ktorej wartosé - w zwigzku z uchwaleniem ninigjszego planu - wzrosla Wéjt Gminy
Grrgbocice decyzia pobiera jednorazowa oplate w wysokodci 15% wzrostu wartogei nieruchomogci.

§17.
Plan jest przepisem gminnym

§ 18.
Z dnicm wejécia planu w zycie traca moc decyzje o ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, sprzeczne z
ustalenfami planu niniejszego.

§19.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Grebocice |

§ 20,

Uchwala wehodzi w zycie po uplywic 14 dni od dnia jej publikowania w Dzienniku Urzgdowym Wojewo6dztwa Dolnogla-
skiego.




