UCHWALA NR XXIII/ 104/2004
RADY GMINY GREBOCICE
zdnia 20 lutego 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
fragmentow gminy Grebocice w obrebie Bueze

Na podstawic art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z
2001 r. Nr 142 poz. 1591) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z1999r.
Nr 15, poz. 139 z péin. zm.}, W zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, Nr 80, poz. 717 z 10 maja 2003 r.)., Rada Gminy Grebocice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I
Przepisy ogbine

§ L
Uchwala si¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego fragmentdw gminy Grebocice W obrebie Bucze
5. Planami sq: niniejsza uchwata, (tcksty plandw), oraz zataczniki graficzne (rysunki planéw):
a) wskali1:2.000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,
b) wskali 1 :2.000, stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaly,
¢) wskali1:1.000, stanowiacy zalgeznik nr 3 do uchwaly,
d) w skali I : 5.000, stanowiacy zatacznik nr 4 do uchwaly.

[y

§2.

Przedmiot ustalen planow obejmuje:

a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
b) zasady obshugi w sokresie infrastrukiury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury,

¢) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,

d) skutki prawne uchwalenia planu.

§ 3.
Tlekroé z w uchwale jest mowa o:

a) planie—nalezy przezio rozumieé ustalenia o ktérych mowa w rozdziale 11 i [T uchwaly,
b) rysunku planu —nalezy przez to rozumied rysunek wykonany na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali , okreSlo-

nej w § 1 pkt 2,
¢) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawne, obowiazujgce w trakcie wykonywania niniejsze]
uchwaty,

d) terenie —nalezy przez (o rozumieé obszar o okredlonej funkcji dominujacej, wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi i
symbolem literowym, oznaczajacym sposob jego uzytkowania,

¢) dziatee budowlane]j —nalezy przez to rozumied wydzielona czes$¢ terenu, przeznaczong pod zabudowg,

f)  ucigzliwodei — nalezy przez to rozumieé zjawiska, stany lub dziatalnosci dokuczliwe dla ludzi lub szkodliwe dia $§rodo-
wiska,

g) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumiec liczbe kondygnacji nadziemnych budynku z wyjatkiem piwnic, suteren i
poddaszy uzytkowych.

h) ustugach (komercyjnych) nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu handlu, gastronomii, zdrowia,
odwiaty, bankowosci i ubezpieczen, drobnego rzemiosta, administracji i wolnych zawodéw (z wykluczeniem ucigzli-
wych warsztatow naprawczych lub wytworezych).

Rozdziat I
Og6lne, powszechnie obowiazujace, zasady zagospodarowania terenu

§ 4.

1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach zagospodarowania, 0znaczone na
rysunku planu jako:
a) ciagte — oznaczaja Scisle okreslone, ocbowiazujace granice terendw,
b) przerywane — 0Znaczaja orientacyjne granice terendw,

2. Zmiany linii rozgraniczajacych, o ktdrych mowa w ust. | pkt b), moga byé dokonywane wylacznie W drodze decyzji 0
warunkach zabudowy i zagospodarowania terent.

3.  Wewnetrzne podzialy terenéw wskazane na rysunku planu maja charakter orientacyjny i dopuszeza sig ich zmiang, przy
zachowaniu ustalonej formy zabudowy i warunkéw uzytkowania dziatek.



4.

Okreslone w planie funkcje terendw sa dominujace i, o ile jest to dopuszczone w ustaleniach planu dla konkretnego
terenu, moga, by rozszerzone o funkcje uzupelniajace, nie kolidujace z fnkcja- mi podstawowymi i nie zmieniajace
generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§3.

Ustala si¢ podstawowe zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego:

1.

2.

3.

Wyklucza sig lokalizacje inwestycji, kiérych budowa lub funkcjonowanie moze pogorszy¢ stan §rodowiska przyrodni-
czego.

Wszelka dziatalno$é gospodarcza nalezy prowadzi¢ w sposéb ograniczajacy jej uciazliwos¢ do granic dziatki na ktérej
sie odbywa oraz przylegajacych publicznych terenow komunikacyjnych.

Uzbrajanie terenéw budowlanych, zwlaszcza w zakresie pospodarki wodno — $ciekowej winno na- stepowaé komplek-
SOWO.

Ustala sie obowiazek sukcesywnej likwidacji istniejacych #sr6det emisji zanieczyszezen atmosfery i przechodzenie na
proekologiczne #rodia energii dla celow komunalnych.

Ustala sie obowiazek uzgadniania projektéw przedsigwzie¢ inwestycyjnych, bedacych przedmiotem planu, uzgadnianiu
ich z wlasciwym organem Panstwowej Inspekeji Sanitarnej.

Wody opadowe i roztopowe przed wprowadzeniem ich do kanalizacji powinny by¢ oczyszezone z zawiesin ogélnych i
substancji ekstrahujacych sie eterem okreslonych w przepisach szczegblnych (Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo
wodne — Dz. U. Nr 115, poz. 1229),

Ustala sie obowiazek szczegolnej dbatosei o czystos¢ wod ze wzgledu na potozenie terenéw objetych planem w bezpo-
$redniej bliskoéci Giéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych Wysokiej Ochrony nr 314 ,,Pradolina rz. Odry” i nr 316
,Lubin”.

§6.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony archeologicznej obszaru:

1.

Dla okreslonych w planie terenéw udokumentowanych stanowisk archeologicznych wszelkie prace ziemne wymagaja
uprzedniego zgtoszenia zamiaru ich przeprowadzenia Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw i uzyskanie jego pi-
semnego zezwolenia.

Uzgodnienia ze shuzba ochrony zabytkéw wymagaja proj ekty zabudowy i zagospodarowania terenéw majdujacych sie
w strefach ochrony krajobrazu ,,K” i ochrony ekspozycji ,E” oraz zalesienia.

Dla pozostatych teren6éw, nie wymienionych w ust. 1, ustanawia si¢ obowiazek zglaszania Wojewddzkiemu Konserwa-
torowi Zabytkéw wszelkich prac ziemnych na etapie uzgadniania projektu decyzji o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenu i powiadamiania inwestora o obowigzku zapewnienia ewentualnego nadzoru archeologicznego.

§7.

Ustala si¢ nastepujace ogdine warunki, zasady i standardy zagospodarowania dzialek i terenéw budowlanych oraz ksztalto-
wania zabudowy:

L

Pl

Usytuowanie budynkéw na dzialce budowlanej powinno:

a) by dostosowane do ustalonego w planie typu i linii zabudowy,

b) zapewnié odleglo$¢ budynkéw od granic dziatki i zabudowy sasiedniej, zgodnie z przepisami szczegblnymi, w tym
sanitarnymi i ochrony przeciwpozarowej, przy zalozeniu utrzymania charakteru zabudowy.

Projcktowane obiekty budowlane powinny by¢ dostosowane do otoczenia pod wzgledem istotnych elementow formy

architektonicznej jak: typ i pokrycie dachu, materiat konstrukeji i wykoficzenia zewnetrznego $cian, proporcje otworéw

okiennych i drzwiowych, detale architektoniczne, elementy malej architektury, ogrodzenia, bramy itp. Zaleca si¢ stoso-

wanie materialéw odpowiadajacych miejscowej tradycii.

Dia zabudowy mieszkaniowej i mieszkalno — ustugowej ustala sie wysoko$é budynkéw na I - Il kondygnacji, z dopusz-

czeniem poddaszy uzytkowych. Obowiazuja dachy ukosne, minimum dwuspadowe. Poziom zerowy parteru zaleca sig

ustalaé w nawiazaniu do zabudowy sasiadujacej.

Intensywnosé zabudowy nie powinna przekraczaé 30 %.

Dopuszcza sie mozliwosé budowy budynkéw gospodarczych jak komorki, garaze itp. pod warunkiem zachowania ich

formy architekionicznej jak w pkt 2.

Zaleca sig stosowante zieleni ozdobnej na dziatkach budowlanych, w tym naturalnych ogrodzef: posesji.

Ustala sie obowiazek estetycznego ogradzania posesji. Na terenach, gdzie planuje si¢ dwie i wigeej dziatek budowla-

nych nalezy stosowaé jednolity typ ogrodzen.

§ 8.

Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenu:

1.

Uzbrojenie terenu w poszezegdlne media, w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciek6w, zaopairzenia
w gaz (z sieci tub z butli), energie elektryczna i w zakresie telekomunikacji, powinno nastepowaé z istniejacych sieci,
przebiegajacych w poblizu poszezeg6lnych terenéw, objetych zmiang planu — uwidocznionych na mapach podkiado-
wych, lub—w wypadku ich braku —w sposéb orientacyjnie przedstawiony na rysunkach planéw, nalezy kazdorazowo
wyznaczyé na etapie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu w porozumieniu i na warunkach okre-



W

$lonych przez administratoréw poszezegdlnych sieci. Usuwanie ewentualnych kolizji sieciowych powinno odbywag sie
na koszt inwestora.

2. Odprowadzenie nieczystosei statych powinno nastgpowaé w ramach systemu organizacyjnego, obowigzujacego w tym
zakresie w gminie Grgbocice.

3. Zaleca sic stosowanie ekologicznych systeméw ogrzewania budynkéw, w tym gazowego i elekirycmego.

4. Dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ rozbudowe i budowg nowych linii elektroenergetycznych kablowych,
napowictrznych lub napowietrzno — kablowych. linie elektroenergetyczne nalezy prowadzié wzdtuz ukladéw komuni-
kacyjnych. Dopuszcza sie inny spos6b prowadzenia tych finii po uzyskaniu zgody zarzadey linii i wlascicieli dziatek,
przez ktére linie te beda prowadzone. Dla zasilania dziatek objetych ninigjszym planem przylaczy napowietrznych fub
kablowych niskiego napiecia. Koszty usunigeia ewentualnych kolizji z liniami istniejacymi ponosi inwestor obiektu ob-
jetego planem.

Rozdziat I
Szezegblowe zasady zagospodarowania terendw wyodrgbnionych przez linie rozgraniczajace na poszezegdlnych rysunkach
planéw

§9.
Dla dziatek nr nr 30 i 31 (zal. nr 1) ustala sig:
Teren 12.1 REL/2603 — zalesienie gruntéw ornych.

a) Teren nalezy zalesié stosownie do warunkéw siedliskowych oraz prowadzi¢ na nich gospodarke lesng na podstawie
planu urzadzenia fasu lub uproszezonego planu urzadzenia lasu. :

b) Zasicgi faktycznego zadrzewienia terenu nalezy wyznacza¢ z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 8 czerwea
2001 r. o przeznaczeniu gruntéw rolnych do zalesienia (Dz. U. Nr 73, poz. 746 z 2001 r.} oraz wydanych na jei
podstawie przepiséw wykonawczych.

¢) Do terenéw objetych planem oraz ich przedmiotu maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 28 wrzednia 1991 r. o
tasach (Dz. U. z 2000 r. Nr 56, poz. 679 z pézn. zm.) oraz wydane na jej podstawie przepisy wykonawcze.

§ 10.
Dla dziatek nr nr 5, 12 1 13 (zal. nr 2.) ustala sig:
Teren 12.1 RI1/2063 — zalesienie gruntéw ornych.
d) Teren nalezy zalesié stosownie do warunkéw siedliskowych oraz prowadzi¢ na nich gospodarkg lesna na podstawie
planu urzadzenia lasu lub uproszezonego planu urzadzenia lasu.
¢) Zasiegi faktycznego zadrzewienia terenu nalezy wyznacza¢ z uwzglednieniem przepiséw usta- wy z dnia 8 czerwea
2001 1. o przeznaczeniu gruntéw rolnych do zalesienia (Dz. U. Nr 73, poz. 746 z 2001 r.) oraz wydanych na jej
podstawie przepiséw wykonawczych.
f) Do terenéw objetych planem oraz ich przedmiotu maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 1. o
lasach (Dz. U. z 2000 r. Nr 56, poz. 679 z péen. zm.) oraz wydane na jej podstawie przepisy wykonawcze.

§11.
Dla dziatek nr nr 140/3 1 141/1 (zal. ar 3.):
Teren 12.2. MN/2003 — jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa. Budynki usytuowa¢ z uwzglednieniem uwarunkowar,
wynikajacych z istnienia na dzialkach i w ich poblizu sieci kanalizacyjnej i linii elektroenergetycznej $redniego napigeia, jak
pokazano na rysunku planu. Wjazdy na dzialki z drogi nr dziatki 214.

Rozdziat IV
Przepisy przejéciowe i koficowe

Do czasu realizacji funkcji ustalonych w planie ustala si¢ tymezasowy sposéb zagospodarowania terenu zgodny z istniejacym
uzytkowaniem i zainwestowanien.

§12.
Gdy wiasciciel zbywa nieruchomosé, kidrej warto$¢ - w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu - wzrosta Wojt Gminy
Grebocice decyzja pobiera jednorazowa optate w wysokodci 15% wzrostu wartosci nieruchomodci.

§ 13.
Plan jest przepisem gminnym.
§ 14.

1. Z dniem wejécia planu w zycie traci moc uchwata Rady Gminy Grebocice Nr 1/14/98 z dnia 29 paZdziernika 1998 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug o$wiaty we wsi Bucze (Dziennik
Urzedowy Wojewédztwa Legnickiego Nr 37, poz..353 z dnia 11 grudnia 1998 r.).

2. 7 dniem wejécia planu w zycie traca moc decyzje o ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, sprzeczne

z ustaleniami planu niniejszego.



§ 15.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grebocice .

§ 16.
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnosla-
skiego.




