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Uchwata Nr 2G[xxx/[2009
Rady Gminy Zatuski
z dnia 39...42..4009.y%

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow dziatek nr ew. 2/2 i 4/6, 49/9, 49/10 i 49/11 oraz 68/2, 68/3, 95/6 i 95/8,
potozonych w miejscowosci FALBOGI WIELKIE, gmina Zatuski.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 - tekst jednolity z p6Zniejszymi zmianami)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717), w zwigzku z uchwatami Rady Gminy
Zatuski nr 123/XVi/2008 z dnia 24 wrzes$nia 2008 r. i 159/XX/2009 z dnia 26 stycznia
2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

Rada Gminy Zatuski, po stwierdzeniu zgodnosci ze “Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski”
(uchwata Rady Gminy Zatuski nr 182/XXI1X/2002 z dnia 24 kwietnia 2002 r),
postanawia co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Falbogi
Wielkie, obejmujacy obszar dziatek nr ew. 2/2 i 4/6, 49/9, 49/10 i 49/11 oraz 68/2, 68/3,

95/6 i 95/8, zwany dalej planem.
1. Integralnymi czesSciami uchwaty sa:
a) czesc tekstowa, stanowigca tres¢ uchwaty.

b) cze$¢ graficzna, na ktérg skitadajg sie rysunki planu w skali 1 : 1000, stanowigce
zataczniki nr od 1 do 3 do niniejszej uchwaty.

c) lista nieuwzglednionych uwag do projektu planu, wraz z rozstrzygnieciami
dotyczacymi sposobu ich rozpatrzenia, stanowigca zatacznik nr 4 do niniejsze;

uchwaty;

d) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Niniejsza uchwata sktada sie z oSmiu rozdziatow:

l. Ustalenia ogolne;

Il.  Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania;

Ill. Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego;

V. Ochrona $rodowiska i przyrody;

V. Komunikacja,;

VI. Infrastruktura techniczna;

VIl. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendw;

VIll. Ustalenia koncowe.
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§ 3.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

¢

10.

a3

12

13.

14.

planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty, o ile z treSci przepisu
nie wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz.717
z poézniejszymi zmianami);

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢, stanowigcy integralng czesc planu,
rysunki w skali 1:1000, stanowigcy zatgczniki nr od 1 do 3 do niniejszej uchwaty;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu
komunikacji okreslony odpowiednio symbolem literowym lub symbolem literowym
z numerem, wyrdzniajgcym go sposrod innych terenow;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie bedgcg granicg pomiedzy
terenami o réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym
przeznaczeniu podstawowym (réznej funkcji), w tym réwniez pomiedzy terenami
drég a terenami przeznaczonymi pod zabudowe badz bedacymi w uzytkowaniu
rolnym lub leSnym,;

wskazniku intensywnosci zabudowy dziatki - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni zabudowy obiektu na danej dziatce budowlanej, do powierzchni te]
dziatki;

linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalong niniejszym planem,
okreslajacg najmniejsza (nieprzekraczalng) dopuszczalng odlegtosC ptaszczyzny
elewacji noworealizowanego budynku od linii rozgraniczajgcej terenu badz krawedzi
jezdni ulicy lub drogi;

obiekcie obstugi technicznej gminy — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
zagospodarowanie, zabudowe oraz urzgdzenia stuzace do odprowadzania Sciekow,
dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajgce wymiang
informacji oraz inne obiekty techniczne niezbedne do prawidtowego zaspokajania
potrzeb mieszkancow,

proekologicznych systemach cieplnych — nalezy przez to rozumie¢ systemy
cieplne wykorzystujace: gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy niskosiarkowy, energie
elektryczng, wiatrowg, stoneczng, pompy ciepine biomase, itp.

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$C dziafki
budowlanej o gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, pokryta trwatg
rosllnnosmq, wodg powierzchniowa, a takze 50% sumy powierzchni nawierzchni
taraséw i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na pod+ozu
zapewniajacym ich naturalna wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

zieleni - rozumie sie przez to zespoty roslinnosci spetniajace cele wypoczynkowe,

zdrowotne, dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne.
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§ 4.

Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1.

Na

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony | ksztattowania fadu przestrzennego;
zasad ochrony $srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego;

parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikobw intensywnosci
zabudowy;

szczegotowych zasad podziatdw nieruchomosci;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

§5.

obszarach objetym planem nie zachodzg przestanki do okres$lenia:

. granic i sposobéw zagospodarowania terenéw zagrozonych osuwaniem sie¢ mas

ziemnych;

2. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

3. granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi,

szczegoOlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

szczegobtowych zasad i warunkéw scalania nieruchomosci;

§ 6.

Rysunki planu obowigzujg w zakresie ustalen:

1.
2.

granic obszaru objetego planem;

linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnych linii zabudowy terenow;

4. przeznaczenia terenéw funkcjonalnych, okreslonych odpowiednio symbolem,

wyrézniajagcym je sposrod innych terenow.



ROZDZIAL I

PRZEZNACZENIE TERENOW
| SPOSOBY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§7.

Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

. terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunkach
zmiany planu symbolem MN;

. t:ge;éw zbiorczych drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
. t'((algelféw lokalnych drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
. t:lgel;;éw dojazdowych drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
; teren,éw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW,

. terenow stacji transformatorowych 15/0,4 kV, oznaczonych na rysunku planu
symbolem E.

§ 8.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami:
1 MN - pow. ok. 1,85 ha,
2 MN - pow. ok. 1,86 ha,
3 MN - pow. ok. 1,10 ha,
4 MN - pow. ok. 1,73 ha,
5 MN - pow. ok. 0,33 ha, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
| zagospodarowania terenu:
. Przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem
zabudowy letniskowej;

. Obstuga komunikacyjna na bazie istniejgcych, planowanych do poszerzenia drog
publicznych oraz poprzez drogi wewnetrzne - zgodnie z rysunkiem planu;

. Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane, przy czym powierzchnia  wydzielonej
dziatki musi by¢ nie mniejsza niz 1000 m? a szeroko$¢ frontu dziatki min. 25,0 m;

. Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

. Linie wewnetrznych podziatéw terenéw na rysunkach planu nie stanowig ustalen
niniejszego planu - pokazujg jedynie jedng z mozliwosci podziatu terenu na dziatki
budowlane. W przypadku wprowadzenia innego podziatu, tworzacego wigcej niz
dwie dziatki budowlane, ustala sie konieczno$¢ opracowania przez inwestora, przed
podziatem geodezyjnym, projektu podziatu geodezyjnego terenu do akceptacji przez
Wojta Gminy Zatuski, przy czym:

a) sposOb zagospodarowania przestrzennego terenéw przylegtych do drogi
publicznej musi by¢ zaopiniowany przez zarzadce tej drogi;

b) szeroko$¢ wewnetrznych dréog do dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng ustala sie na min. 10,0 m. Dojazd do
max trzech ww. dziatek i o dtugosci nie przekraczajgcej 50,00 m dopuszcza sie
w szerokosci min. 6,0 m;

c) nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwigzane z selektywng zbiorkg
odpadow.



6. Dopuszczenie lokalizacji:

a) wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Iub letniskowych,
z dopuszczeniem realizacji max 2 lokali mieszkalnych w budynku;

b) budynkéw garazowych i gospodarczych, z dopuszczeniem ich blokowania
na granicach sgsiednich dziatek budowlanych;

c) drog wewnetrznych i innych urzadzen komunikacji kotowej i pieszej;

d) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

7. Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej lub letniskowej do max 8,50 m w kalenicy oraz
towarzyszacej zabudowy gospodarczej (garazy)) - parterowej, architektonicznie

zharmonizowanej z zabudowg mieszkaniowa, o powierzchni zabudowy do 40,00 m?,
do max 6,00 m;

8. Dachy budynkéw mieszkalnych Iub letniskowych: dwu - lub wielospadowe
o nachyleniu symetrycznych potaci 35° — 45°;

9. Dachy budynkéw gospodarczych (garazy)): dwu - lub wielospadowe o nachyleniu
symetrycznych potaci 25° — 45°;

10. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki - do 20%;

11.Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70%;

12.Kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej bezposrednio
lub za posrednictwem wydzielonych drég wewnetrznych;

13.Wyklucza sie realizacje przedsiewzie¢c mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska (za wyjatkiem obiektow
obstugi technicznej).

14.Dla dziatki budowlanej o funkcji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ co najmniej
2 miejsca postojowe samochodéw osobowych (w tym miejsca w garazu).

15.Przy zagospodarowaniu terenu 3 MN nalezy uwzgledni¢ istniejgcg linie
elektroenergetyczng sredniego napiecia — zgodnie z przepisami odrebnymi;

16.Realizacje zadaszonych oston pojemnikbw na $miecie w ramach ogrodzen
poszczegolnych dziatek;

17.0grodzenia od strony ulic realizowane w linii rozgraniczajgcej i przy zachowaniu
zasady jednego wjazdu na dziatke z przylegtej drogi;

18.Teren nalezy traktowaé, w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,

okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu, jako teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg;

19. Stawke procentowg, stuzacag naliczaniu optat wynikajgcych z art.36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie w wysokosci 4+..%.

§ 9.

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia i sposobow zagospodarowania terenow
przeznaczonych w planie na cele komunikacji (KDZ, KDL, KDD | KDW) - patrz
rozdziat V KOMUNIKACJA.

§ 10.
Dla terenow stacji transformatorowych, oznaczonych symbolem:
1 E - pow. ok. 0,004 ha,
2 E - pow. ok. 0,013 ha,

3 E - pow. ok. 0,004 ha, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
| zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie — teren stacji transformatorowych 15/0,4 kV;



<

Tereny mogg by¢ zagospodarowane na cele ustalone odpowiednio dla terenéw
oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN i 4MN, w przypadku gdy lokalizacja stacji
na wskazanym terenie bedzie zbedna lub teren niezbedny dla jej funkcjonowania
bedzie wymagat mniejszej powierzchni;

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - min. 50%;

Stawke procentowsg, stuzgca naliczaniu optat wynikajgcych z art.36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 10%.

ROZDZIAL Il
OCHRONA i KSZTALTOWANIE LADU PRZESTRZENNEGO

§ 11.
Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym

| przestrzennym powinna uwzgledniac:

e

i Nl

wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury;
walory architektoniczne i krajobrazowe;
wymagania ochrony przyrody;

wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze wymagania osob niepetnosprawnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego;
walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci,
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

wymagania przepiséw odrebnych i norm polskich, w szczegdlnosci dotyczacych
okreslenia odlegtosci i warunkéw usytuowania elementow zagospodarowania
terenu, w tym miedzy innymi:

a) warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

b) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie.

§ 12.

Ustala sie nastepujace ogdélne zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
Dziatania porzadkujgce w zakresie ujednolicenia ogrodzen;
Przebudowe i modernizacje infrastruktury technicznej;

Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej. Za dostep do drogi
publicznej uwaza sie takie uksztattowanie dziatki budowlanej, ktére umozliwia
prawidtowy wjazd na dziatke budowlang z terenu drogi publicznej, zgodnie
z przepisami szczegotowymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami, warunkami
technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz warunkami
technicznymi jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty
i urzadzenia, a w szczegoélnosci: obiekty obstugi technicznej gminy, urzadzenia
melioracji, drogi wewnetrzne, $ciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym
terenie funkcjonalnym w sposéb zgodny z ustaleniami planu z zakresu warunkow,
zasad i standardéw ksztattowania zabudowy, przepisami odrebnymi i zasadami
wspotzycia spotecznego. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy
wykonywaé w sposOb zapewniajgcy prawidtowg eksploatacje tych obiektow
| urzgdzen.



ROZDZIAL N
OCHRONA SRODOWISKA | PRZYRODY
§ 13.

W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

1.

Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do woédd powierzchniowych
| do gruntu;

Stosowanie w nowych i przebudowywanych obiektach proekologicznych systemoéw
cieplnych nie powodujgcych emisji szkodliwych substanciji do $rodowiska;

Zakaz lokalizowania obiektéw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalno$ci mogacej
powodowac przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu i zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego poza terenem dziatki budowlane;;

Obowigzek zgodnego z zasadami ochrony $rodowiska unieszkodliwiania odpadow
— selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia, odbior i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym
w gospodarce komunalnej gminy;

Zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych i ogrodzen w odlegto$ci mniejszej
niz 5,0 m. od korony rowéw melioracyjnych;

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni kazdej dziafki
budowlanej wynosi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 70%.

§ 14.
W zakresie ochrony i ksztattowania systemu przyrodniczego ustala sie:

. Utrzymanie i rozbudowe systemu przyrodniczego - zieleni towarzyszacej innym

funkcjom na poszczegbinych terenach i dziatkach budowlanych — zielenn niska i
wysoka, ogrody przydomowe i zielen przydrozna.

Ochrone i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejgcych na poszczegoinych
terenach zadrzewien, zakrzaczen, grup zieleni i pojedynczych drzew oraz
odtwarzanie zieleni w miejscach koniecznego jej usuniecia, przy uwzglednieniu
podstawowej funkcji terendw;

Zakaz wycinania starodrzewu z dopuszczeniem wycinki jedynie pod inwestycje
liniowe lub ze wzgleddéw bezpieczenstwa,

§ 15.
Walory krajobrazowe, tzn. warto$ci ekologiczne, estetyczne i kulturowe terenu

oraz zwigzane z nim elementy przyrodnicze, uksztattowane przez sity przyrody
lub w wyniku dziatalno$ci cztowieka, podlegajg ochronie niezaleznie od tego, czy sa
objete szczegblnymi formami ochrony przyrody.

ROZDZIAL V
KOMUNIKACJA
§ 16.

Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw wyznaczonych niniejszym planem

na bazie przewidzianych do poszerzenia, istniejgcych w bezposrednim sasiedztwie
publicznych droég zbiorczych, lokalnych i dojazdowej poprzez, wyznaczone w planie,
drogi wewnetrzne - zgodnie z jego ustaleniami.
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§17.

Ustala sie jako podstawowy element uktadu komunikacyjnego tereny
drog publicznych, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami :

KDZ - drogi zbiorcze klasy Z;
KDL - drogi lokalne klasy L;
KDD - droga dojazdowa klasy D;
KDW - drogi wewnetrzne.
§ 18.
Dla terendw drog, ustala sie:
1. Przeznaczenie na urzadzenie drog publicznych wraz z urzgdzeniami pomocniczymi;

2. Tereny znajdujgce sie w zasiegu systemu kanalizacji deszczowe;
lub ogdinosptawnej muszg by¢ wyposazone w te kanalizacje a zrzuty wod opadowych
powinny posiadac¢ urzgdzenia podczyszczajace na wylotach;

3. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych drég ustala sie zakaz lokalizacji
obiektéw budowlanych i urzadzen nie zwigzanych z gospodarkg drogowg oraz
potrzebami ruchu drogowego. Po uzyskaniu zgody wtasciwego zarzadcy drogi,
dopuszcza sie mozliwos¢é poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych drog,
na terenach zabudowanych, elementéw infrastruktury technicznej, ktére nie spowodujg
zmniejszenia trwato$ci obiektéw drogowych i nie bedg stanowi¢ zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

4. Przynajmniej 5% powierzchni terenu drég nalezy pozostawic jako teren biologicznie
czynny,
5. Tereny w sasiedztwie terendw zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg
by¢ oswietlone w sposdb wtasciwy dla klasy drogi;
6. Zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;
7. Drogi powinny by¢ wyposazone w chodnik lub pobocza utwardzone. Zakaz
stosowania w nawierzchniach utwardzonych wykonczenia z asfaltu i  betonu
wylewanego;
§ 19.
Dla terenéw drég publicznych oznaczonych symbolem:

1 KDZ - pow. ok. 0,02 ha,

2 KDZ - pow. ok. 0,004 ha,

3 KDZ - pow. ok. 0,07 ha, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw na poszerzenie istniejgcych drég publicznych o znaczeniu

zbiorczym;

2. Mozliwosé realizacji ogélnodostepnych Sciezek rowerowych;

3. Nie ma przestanek do ustalania stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optat
wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 20.
Dla terenoéw drég publicznych oznaczonych symbolem:
1 KDL - pow. ok. 0,16 ha,
2 KDL - pow. ok. 0,03 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terendéw na poszerzenie istniejacych drég publicznych o znaczeniu
lokalnym;

2. Mozliwos¢ realizacji ogélnodostepnych sciezek rowerowych;



4. Nie ma przestanek do ustalania stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu opfat

wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 21.
Dla terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem:
KDD - pow. ok. 0,02 ha, ustala sie:

. Przeznaczenie terenu na poszerzenie istniejgcej drogi publicznej o znaczeniu

dojazdowym;

. Nie ma przestanek do ustalania stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu opfat

wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
§ 22.

Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami:

01 KDW - pow. ok. 0,18 ha,
02 KDW - pow. ok. 0,23 ha,
03 KDW - pow. ok. 0,04 ha,
04 KDW - pow. ok. 0,03 ha,
05 KDW - pow. ok. 0,02 ha,
06 KDW - pow. ok. 0,02 ha, ustala sie:

. Przeznaczenie na realizacje drog wewnetrznych;
. Plan dopuszcza odmienne, od wskazanego w rysunku planu, poprowadzenie drog

wewnetrznych, z zastrzezeniem zgodnosci z ustaleniem zawartym w § 8 ust.
niniejszej uchwaty,

. Minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) drég 01 KDW i 2 KDW - 10,00 m;
b) drég 03 KDW, 4 KDW, 5 KDW i 6 KDW - 6,00 m;

. Stawke procentowa, stuzacag naliczaniu optat wynikajacych z art. 36 ust.4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 25 %.

ROZDZIAL VI
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
§ 23.
Zasady obstugi infrastruktury technicznej

Utrzymanie istniejacego uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna,
z dopuszczeniem jej modernizacji, rozbudowy i przebudowy;

Zaopatrzenie w wode (w tym dla celéw przeciwpozarowych) - z istniejgcych sieci
wodociggowych.

Ustala sie docelowo wykonanie kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych, okresowo opréznianych.

Dopuszcza sie mozliwo$é realizacji indywidualnych, przydomowych oczyszczalni
sciekow.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury
technicznej na wszystkich wyznaczonych planem terenach, réwniez na terenach nie
przeznaczonych na cele publiczne, po uprzednim uzyskaniu zgody wtasciciela
gruntu i na warunkach z nim ustalonych.

Odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowo.
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12.

Zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych, na bazie ekologicznych czynnikéw
grzewczych  (alternatywnie): gaz, energia elektryczna, olej opatowy
(o niskiej zawartosci siarki) lub odnawialne zrodta energii.

Zaopatrzenie wszystkich dziatek w energie elektryczng ustala sie
z istniejacych na terenie linii Sredniego napiecia za posrednictwem istniejgcych
| planowanych stacji transformatorowych, zgodnie z warunkami dysponenta sieci
elektroenergetycznej. Zaleca sie realizacje kablowej sieci nn.

Obstuga telekomunikacyjna - poprzez istniejgca i planowang sie¢ kablowa.

. Gospodarka odpadami - konieczno$é segregacji odpaddéw w ramach

poszczegolnych terenéw (nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwigzane
z selektywng zbiérkg odpadéw) oraz zorganizowany ich wywdz na spetniajgce
wymogi ochrony $érodowiska sktadowisko odpadéw, w sposob zgodny
z przepisami odrebnymi, na zasadach okre$lonych indywidualnie przez stuzby
komunalne.

Sieci i przytacza poszczegoélnych elementdéw infrastruktury technicznej, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Ich realizacje zaleca sie poprzedzic
wykonaniem kompleksowej dokumentacji projektowej uwzgledniajgcej wzajemne
relacje pomiedzy sieciami.

Dopuszcza sie na wyznaczonych planem terenach realizacje liniowych elementow
infrastruktury technicznej, oraz niewielkich, zwigzanych z tg infrastrukturg obiektow,
nie wymagajacych przeznaczenia terenédw na ten cel i nie kolidujgcych
z ustaleniami planu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL Vi

TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE
| UZYTKOWANIE TERENOW

§ 24.

. Plan nie dopuszcza, innego niz jest to w nim okreslone, zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w
formie terendw zieleni;

Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegoélnych terendw zgodnie
z okreslonymi w planie przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna je
tymczasowo uzytkowaé w sposéb dotychczasowy - jednak bez prawa utrwalania ich
przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zabudowy niezgodnych z planem.

ROZDZIAL VIl
USTALENIA KONCOWE
§ 25.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.
§ 26.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

PRZE V(&DNICZ cY
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