Uchwata Nr 124/XV1/2008
Rady Gminy Zatuski

z dnia 24 wrzesnia 2008 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zatuski dla
terenu wsi Niepiekla

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz.
1551 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, p6z. 128) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. | ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr
130, poz. 1087) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 231/XXXI1/2006 Rady Gminy Zatuski z dnia 19
lipca 2006 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zatuski dla terenu wsi Niepiekta

Rada Gminy Zatuski
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zatuski dla terenu wsi
Niepiekta

zwany dalej planem

Rozdziat I,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar wsi Niepiekta w jej granicach administracyjnych z wytgczeniem

obszaru dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu

systemu rurociggdéw naftowych na obszarze miejscowosci : Sadéwiec, Naborowo, Zdunowo,

Niepiekta, Wojny zatwierdzony uchwata nr 83/XIIl/2004 Rady Gminy Zatuski z dnia 28

stycznia 2004r. Wie$ Niepiekta potozona jest w potudniowej czesci gminy Zatuski. Granice

wsi Niepiekfa okreslone sg na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000 stanowigcej
rysunek planu.

2. Zatgcznikami do uchwalty sa:

1) rysunek planu wykonany w skali 1:2000 na mapie sytuacyjno-wysokosciowej -
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wytozenia do publicznego wgladu - stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania - stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski - stanowigce zatgcznik nr 4 do
niniejszej uchwaty



§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ Uchwate Rady Gminy Zatuski zraz z zatgcznikiem nr 1
(rysunek planu) stanowigce ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

5) obszarze planu - nalezy przez to rozumieC¢ obszar objety niniejszym planem w
granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem, w ktérym litery oznaczajg przeznaczenie
podstawowe terenu;

7) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizaciji
obiektow budowlanych.;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
uznaje sie za dominujgce na danym terenie;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie terenu,
nie stwarzajgce ucigzliwosci dla przeznaczenia podstawowego oraz nie powodujgce
konfliktéw z tym przeznaczeniem;

10) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje
przeznaczenia, ktére uzupetniajg lub wzbogacg przeznaczenie podstawowe towarzyszac
mu na danym terenie oraz nie powodujgc konfliktéw z tym przeznaczeniem;

11) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec¢ granice pomiedzy terenem o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub o réznym przeznaczeniu podstawowym ,
ustalone niniejszym planem;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$s¢ swobodnego
sytuowania budynkéw (nadziemnych i podziemnych czesci obiektow kubaturowych) lecz
bez prawa przekroczenia tej linii;

13) zabudowa zagrodowa - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
wraz z budynkami inwentarskimi i gospodarczymi stuzgcymi do obstugi gospodarstwa
rolnego;

14) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub
zespot budynkéw, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, w ktérym dopuszcza
sie wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu ustugowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) zabudowa mieszkaniowa rekreacyjna i agroturystyczna - nalezy przez to rozumiec
budynek lub zespét budynkéw, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb rekreacji pobytowej i
sezonowej lub jednoczesnie zaspokajaniu potrzeb rekreacyjnych i mieszkaniowych oraz
stuzgcy zaspokajaniu potrzeb rekreacji hobbystycznej (takiej jak: amatorskie uprawy
ogrodow, mini hodowle itp.);

16) zabudowa produkcyjno-sktadowa i ustugowa - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub
zespot budynkéw wraz z zagospodarowaniem terenu, stuzgcy do wytwarzania (produkcji)
i sktadowania towaréw oraz wykonywania ustug na rzecz dziatalnosci produkcyjnej,
sktadowania lub ustug dla ludnosci;

17)ustugi zwigzane z funkcjg mieszkaniowg - nalezy przez to rozumie¢ drobne ustugi
podstawowe (ustugi bytowe) stuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszkahcow (takie jak: sklep
spozywczy, apteka, gabinet stomatologiczny, naprawa sprzetu elektronicznego, poczta,
gastronomia itp.);

18) ustugi zwigzane z funkcja mieszkaniowa, rekreacyjna i agroturystyka - nalezy przez
to rozumie¢ drobne ustugi podstawowe (ustugi bytowe) stuzgce zaspokojeniu potrzeb
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mieszkancow (takie jak wymienione w pkt.17) oraz ustugi zwigzane z rekreacjg pobytowg
(takie jak: klub, sala zabaw, lokalne centrum rozrywki, itp.);

19) nieuciazliwa zabudowa ustugowa i obstuga rolnictwa - nalezy przez to rozumie¢
nieucigzliwe ustugi ponadpodstawowe (takie jak: naprawa samochodow, zaktad stolarski
itp. stuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszkancow oraz ustugi dla rolnictwa takie jak: mtyn,
dystrybucja nasion itp.);

20) wskaznik powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

21) powierzchna biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni
wyodrebnionego terenu, ktéra nie zostanie zabudowana ani utwardzona nawierzchnig
trwatg, lecz zagospodarowana jako tereny zielone lub wodne;

22) bezposrednie sasiedztwo - nalezy przez to rozumieé dziatke posiadajgca co najmniej
jedng wspdlng granice z dziatkg, ktorej ustalenie dotyczy;

23)uciagzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie oddziatywania zwigzane z
dziatalnoscig na dziatce, ktérej ustalenie dotyczy na tereny sgsiednie mogace pogorszyé
warunki bytowania na tych terenach;

24)drogi - nalezy przez to rozumie¢ drogi w obszarze niezabudowanym oraz ulice w
obszarach zabudowanych;

§3. 1.Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego z okresleniem nakazow,
zakazow, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki powierzchni zabudowy;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem ;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4. ustawy

2. Plan nie ustala granic obszarow wymagajgcych scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 4. 1. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik

graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1 s3g

obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem jako granica obowigzywania ustalen planu,

2) przeznaczenie terendw,

3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

4) granice terenéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: granice
uzytku ekologicznego,

5) klasy techniczne drog i ulic.

3. Podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania wyznaczonych terenéw oznacza

sie na rysunku planu wedtug nastepujgcej zasady:

1) oznaczenia literowe - litery okre$lajg podstawowe przeznaczenie i zasady przeznaczenia
zagospodarowania terenow okreslone w ustaleniach planu odpowiednio wedtug § 5.



2) cyfry arabskie - okreslajg numery wyznaczonych terenéw na rysunku planu, dla ktérych
sformutowano odrebne ustalenia planu.

Rozdziat 2

USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA TERENOW | OCHRONY
SRODOWISKA

§ 5. Plan ustala nastepujace przeznaczenia terenéw:
RMmnu - tereny zabudowy zagrodowej;
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
ML - tereny zabudowy mieszkaniowej rekreacyjnej i agroturystycznej;
PU - tereny zabudowy produkcyjno-sktadowe i ustugowe;
RMU- tereny rolne z dopuszczeniem lokalizacji pojedynczej zabudowy o rdznej
funkcii;
Ro - tereny rolne bez mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy;
Rw - tereny rolne stanowigce pas przewietrzajgcy;
Ws — cieki i oczka wodne;
ZL - tereny laséw ;
ZN -tereny podlegajgce ochronie — uzytek ekologiczny;
KD -tereny komunikaciji;

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i zabudowy ustala
sie:
1. w granicach objetych planem zakaz:

a) lokalizacji: przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest obowigzkowe za
wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury i terendw oznaczonych symbolem
2PU;

b) lokalizacji: inwestycji stwarzajagcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosdci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w obszarze zwartej
zabudowy wsi;

c) skfadowania odpaddw niebezpiecznych;

d) zasypywania ciekdw i oczek wodnych oraz prowadzenia prac mogacych powodowacé
zmiany stosunkéw wodnych;

e) stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych wzdtuz przestrzeni publicznych;

2. realizacje zieleni wzdtuz gtéwnych ciggow komunikacyjnych i granic uzytkowania na
terenach oznaczonych symbolem PU;

3. ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
przydroznych i $rodpolnych dla zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych oraz
zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu;

4. zachowanie ciekow, oczek wodnych i zwigzanych z nimi terenébw podmoktych wraz z
pasmem roslinnosci okalajgcej oraz pozostawienie pasa wolnego od zabudowy i ogrodzen o
szerokosci 3m od goérnej krawedzi skarpy rowow i zbiornikdw wodnych;

5.1. zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $Srodowisku stosownie do klasyfikac;ji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

5.2. tereny oznaczone na rysunku planu symbolami RMmnu, MN i ML zalicza sie do terenow
»,pod zabudowe mieszkaniowg" w rozumieniu przepisow odrebnych, pozostate tereny nie sg
zaliczane do terenow chronionych akustycznie.

6. W zakresie lokalizacji zabudowy ustala sie:
a) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi
b) nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podziatowi powinny miec
powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong
obstuge komunikacyjng dla kazdej dziatki, mozliwo$¢ sukcesywnego wyposazania w
infrastrukture techniczna;



c)

w zakresie ochrony przeciwpozarowej terenow i zlokalizowania na nich obiektow,
obowigzujg aktualne przepisy odrebne o ochronie przeciwpozarowej.

§ 7. Do czasu faktycznego przeznaczenia terendw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w
planie tereny pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu. Tymczasowe zagospodarowania
przewiduje sie jedynie na czas budowy obiektow i urzgdzen zwigzanych z przeznaczeniem
docelowym;

Rozdziat 3

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 8. 1. Dla terenébw oznaczonych symbolem RMmnu ( 1RMmunu, 2RMmnu, 3RMmnw,
4RM/MN/U ) ustala SiQ:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych, ogrodniczych,

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa

ustugowa zwigzana z funkcjg mieszkaniowa,

3) przeznaczenie uzupetniajgce - nieucigzliwa zabudowa ustugowa i obstuga rolnictwa,

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy,

przeksztalcenia w ramach podstawowego, dopuszczalnego i uzupetniajgcego

przeznaczenia;

mozliwos¢ tworzenia nowych siedlisk zagrodowych;

mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wydzielonych

dziatkach budowlanych;

mozliwos¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej towarzyszacej zabudowie

mieszkaniowe] jednorodzinnej o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni

zabudowy mieszkaniowej;

mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej zwigzanej z funkcjg mieszkaniowg na

wydzielonych dziatkach budowlanych;

mozliwos¢ lokalizacji nieucigzliwej zabudowy ustugowej i obstugi rolnictwa na

wydzielonych dziatkach budowlanych lub w siedliskach zagrodowych;

mozliwos¢ fgczenia lokalizacji zabudowy ustugowej zwigzanej z funkcjg

mieszkaniowg z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowg zagrodowg w

ramach jednej dziatki lub siedliska;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30 %, powierzchni dziatki;

b) dla zabudowy ustugowej zwigzanej z funkcjg mieszkaniowg oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej potgczonej z ustugowg zwigzang z funkcjg mieszkaniowg - 40 %,
powierzchni dziatki;

c) dla nieucigzliwej zabudowy ustugowej i obstugi rolnictwa oraz zabudowy
zagrodowej potgczonej z nieucigzliwg zabudowg ustugowg i obstugg rolnictwa -
20 %, powierzchni dziatki lub siedliska;

zachowanie powierzchni biologicznie czynne;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniejszej niz 65 % powierzchni
dziafki;

b) dla zabudowy ustugowej zwigzanej z funkcjg mieszkaniowg oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej potagczonej ustugowg zwigzang z funkcja
mieszkaniowg nie mniejszej niz 50 % powierzchni dziatki;

c) dla nieucigzliwej zabudowy ustugowej i obstugi rolnictwa oraz zabudowy
zagrodowej potgczonej z nieucigzliwg zabudowg ustugowg i obstugg rolnictwa nie
mniejszej niz 50 % powierzchni dziatki lub siedliska;

10) dla obiektéw zabudowy ustugowej zwigzanej z funkcjag mieszkaniowg oraz

nieucigzliwej zabudowy ustugowej i obstugi rolnictwa nalezy zapewni¢ miejsca
parkingowe przyjmujgc minimalny wskaznik zapotrzebowania: 1 miejsce postojowe
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na 100m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub obstugujgcego, jednak nie
mniej niz jedno miejsce parkingowe;

11) obstuga komunikacyjna z istniejacych lub wydzielonych w trakcie podziatow

przylegtych drég publicznych, drég wewnetrznych i dojazdéw oraz zjazdéw
indywidualnych lub publicznych zgodnie z ustaleniami w § 18;

12) ograniczenie oddziatywania prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do terenu, do

ktérego inwestor posiada tytut prawny.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

poszczegdlne przeznaczenia zabudowy mogg by¢ realizowane jako wbudowane w
ramach jednego obiektu lub w oddzielnych budynkach;
maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i ustugowej zwigzanej z funkcjg mieszkaniowg - 10 m;
b) nieucigzliwej ustugowej i obstugi rolnictwa - 8 m;
c) gospodarczej i inwentarskiej w zabudowie zagrodowej - 7 m;
d) gospodarczej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 5 m;
zaleca sie stosowanie materiatdw wykonczeniowych zgodnych z lokalng tradycjg
budowlang;
geometria dachow:
a) budynkéw mieszkalnych: kgt nachylenia potaci 30 - 45% ukilad pofaci
dachowych: dwu lub wielospadowy;
b) pozostatych budynkéw: kgt nachylenia potaci 20 - 45% ukfad potaci
dachowych: jedno, dwu lub wielospadowe;
pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatdbw ceramicznych lub
kolory ciemnoczerwone oraz ciemnobrgzowe; elewacje w kolorach nie
kontrastujgcych z otoczeniem;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami w § 19;
zaleca sie ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna;

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci; dopuszcza sie mozliwos¢
scalen lub podziatéw dziatek na nastepujgcych warunkach:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

minimalna powierzchnia dziatki o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
1000 m?;

minimalna powierzchnia dziatki o przeznaczeniu dla zabudowy ustugowej zwigzanej z
funkcjg mieszkaniowa - 800 m?;

minimalna powierzchnia dziatki o przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej
jednorogzinnej potgczonej z zabudowg ustugowg zwigzana z funkcjg mieszkaniowq -
1200 m=;

dziatki o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej zwigzanej z funkcjg mieszkaniowa,
nalezy wyznaczac bezposrednio przy istniejgcych drogach publicznych ( w pierwszej
linii zabudowy);

minimalna powierzchnia dziatki lub siedliska o funkcji zagrodowej powigzanej z
nieucigzliwg zabudowg ustugowg i obstugg rolnictwa — 2000 m?;

minimalna powierzchnia dziatki o funkcji nieucigzliwej zabudowy ustugowej i obstugi
rolnictwa — 2000 m?;

szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem MN ( 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN )
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi zwigzane z funkcjg mieszkaniows;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 6MN dopuszcza sie mozliwos¢ zamiany funkcji
terenu na funkcje oznaczona symbolem 2PU; zamiana moze dotyczy¢ czesci lub
catego terenu pod warunkiem zachowania bezposredniego sasiedztwa dla tego
samego przeznaczenia terenu;

2. Zasady zagospodarowania terenu:



9)

adaptacja istniejgcej zabudowy 2z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy,
przeksztatcenia w ramach podstawowego i dopuszczalnego przeznaczenia;
mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej zwigzanej z funkcjg mieszkaniowg na wydzielonych dziatkach budowlanych;
mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w potgczeniu z
zabudowg ustugowg zwigzang z funkcjg mieszkaniowg na jednej dziafce;
mozliwos¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy
mieszkaniowej;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30 %, powierzchni dziatki;
b) dla zabudowy ustugowej zwigzanej z funkcjg mieszkaniowg - 40 %,
powierzchni dziatki;
c) przy potaczeniu roznego rodzaju zabudowy wymienionej w ust.1 pkt 1),2) - 50
%, powierzchni dziatki;
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniejszej niz 70 %
powierzchni dziatki;
b) dla zabudowy ustugowej zwigzanej z funkcjg mieszkaniowg nie mniejszej niz
50 % powierzchni dziatki;
c) przy po tgczeniu réznego rodzaju zabudowy wymienionej w ust.1 pkt 1),2) nie
mniejszej niz 40 % powierzchni dziatek;
obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami w §18:
a) dla terenu 1MN, 2MN, 3MN z drég publicznych - gminnej lub drog
wewnetrznych poprzez zjazdy indywidualne lub publiczne;
b) dla terenu 4MN z przylegtych drég publicznych — powiatowej i gminnej
poprzez zjazdy indywidualne lub publiczne;

c) dla terenu 5MN z przylegtej drogi publicznej - powiatowej oraz z
projektowanych drog wewnetrznych poprzez zjazdy indywidualne lub
publiczne;

d) dla terenu 6MN z przylegtych drég publicznych — powiatowej i gminnej oraz z
projektowanych drog wewnetrznych poprzez zjazdy indywidualne Ilub
publiczne:

dla obiektéw ustugowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodow
osobowych przyjmujgc minimalny wskaznik zapotrzebowania: 1 miejsce postojowe na
100m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, jednak nie mniej niz jedno miejsce
parkingowe;

ograniczenie oddziatywania prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej do terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

poszczegolne przeznaczenia zabudowy mogg byé realizowane jako wbudowane w
ramach jednego obiektu lub w oddzielnych budynkach;
maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej i ustugowej zwigzanej z funkcjg mieszkaniowg - 10 m;

b) gospodarczej-5 m;
zaleca sie stosowanie materialtdw wykonczeniowych zgodnych z lokalng tradycjg
budowlang,
geometria dachéw:
a. budynkéw mieszkalnych: kat nachylenia potaci 30 - 45°% uktad potfaci dachowych:
dwu lub wielospadowe;
b. pozostatych budynkdéw: kgt nachylenia potaci 30 - 45° ukfad potaci dachowych:
jedno, dwu lub wielospadowe;
pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatébw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrgzowe; elewacje w kolorach nie kontrastujgcych
z otoczeniem;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami w § 19;
zaleca sie ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna;



4. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci; dopuszcza sie mozliwo$¢ scalen

lub podziatéw dziatek na nastepujgcych warunkach:

1) minimalna powierzchnia dziatki o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
1000 m?

2) minimalna powierzchnia dziatki o funkcji zabudowy ustugowej zwigzanej z funkcja
mieszkaniowg - 500 m?;

3) minimalna powierzchnia dziatki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej potgczonej z
zabudowg ustugowg zwigzana z funkcjg mieszkaniowg - 1200 m?;

4) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem ML (1ML, 2ML ) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa rekreacyjna i agroturystyka:

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi zwigzane z funkcjg mieszkaniowa, rekreacyjng i
agroturystyczng i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej rekreacyjnej i agroturystyki, zabudowy
ustugowej zwigzanej z funkcjg mieszkaniowg i rekreacyjng lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach budowlanych;

2) mozliwos¢ tgczenia roznego rodzaju zabudowy wymienionej w ust.1;

3) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej
rekreacyjnej i agroturystyce oraz zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni
nie wiekszej niz 30% powierzchni zabudowy przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej rekreacyjnej i agroturystyki - 20 %, powierzchni dziatki;

b) dla zabudowy ustugowej zwigzanej z funkcjg mieszkaniowg i rekreacyjng - 30 %,
powierzchni dziafki;

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 20 %, powierzchni dziatki;

d) przy po tgczeniu roznego rodzaju zabudowy wymienionej w ust.1 - 40 %, powierzchni
dziatki;

5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej rekreacyjnej i agroturystyki - nie mniejszej niz 80 %
powierzchni dziatek;

b) dla zabudowy ustugowej zwigzanej z funkcjg mieszkaniowg i rekreacyjng - nie
mniejszej niz 60 % powierzchni dziatek;

c) przy po tgczeniu réznego rodzaju zabudowy wymienionej w ust.1 nie mniejszej niz 50
% powierzchni dziatek;

6) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych gminnych, drég wewnetrznych,
dojazdow oraz poprzez zjazdy indywidualne lub publiczne zgodnie z ustaleniami w §18;

7) dla obiektéw ustugowych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg i rekreacyjng nalezy
zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych przyjmujgc minimalny
wskaznik zapotrzebowania: 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego, jednak nie mniej niz jedno miejsce parkingowe;

8) ograniczenie oddziatywania prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny,

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) realizacja funkcji mieszkaniowej rekreacyjnej, agroturystyki potgczonej z ustugowa
zwigzang z funkcjg mieszkaniowg i rekreacyjng jako wbudowanej w ramach jednego
obiektu lub w oddzielnych budynkach,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej rekreacyjnej i agroturystyki, ustugowej zwigzanej z funkcja
mieszkaniowg i rekreacyjng oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 10 m;
b) gospodarczej-5 m;

3) zaleca sie stosowanie materiatbw wykonczeniowych zgodnych z lokalng tradycjg
budowlang;

4) geometria dachow:



a) budynkéw mieszkalnych: kat nachylenia pofaci 30 - 45°% ukfad potaci dachowych:
dwu lub wielospadowe;
b) pozostatych budynkéw: kat nachylenia potaci 30 - 45°% uktad potaci dachowych:
jedno, dwu lub wielospadowe.
5) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatébw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrgzowe; elewacje w kolorach nie kontrastujgcych
z otoczeniem;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami w §19;
7) zaleca sie ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna;
8) zakaz budowy ogrodzen na podmuréwce od strony lasu.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci; dopuszcza sie mozliwos¢ scalen

lub podziatoéw dziatek na nastepujgcych warunkach:

1) minimalna powierzchnia dziatki o przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej
rekreacyjnej i agroturystyki oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —1500 m?;

2) minimalna powierzchnia dziatki o przeznaczeniu dla zabudowy ustugowej zwigzanej z
funkcjg mieszkaniowg i rekreacyjng - 1000 m?;

3) minimalna powierzchnia dziatki przy po tgczeniu réoznego rodzaju zabudowy wymienionej
w ust.1 - 1800 m?;

4) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem PU ( 1PU, 2PU )ustala sie:

1)  przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna, sktadowa, ustugowa;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1PU dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej towarzyszgcej przeznaczeniu podstawowemu;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem 2PU dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko dla ktorych sporzgdzenie raportu o
oddziatywaniu na Srodowisko jest obowigzkowe ;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na wydzielonych dziatkach budowlanych;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60 %, powierzchni dziatki;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20 % powierzchni dziatek;

4) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodow przyjmujgc wskaznik
zapotrzebowania: 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego dla zabudowy ustugowej lub indywidualnie wyznaczony wskaznik dla
zabudowy produkcyjnej i sktadowej. Przyjety wskaznik winien wynika¢ z programu
funkcjonalno — przestrzennego inwestycji sprecyzowanego w projekcie budowlanym na
etapie ubiegania sie o pozwolenie na budowe;

5) obstuga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych, drég wewnetrznych i dojazdéw
wydzielonych w trakcie podziatbw oraz zjazddéw publicznych zgodnie z ustaleniami w
§18;

6) ograniczenie oddziatywania prowadzonej dziatalnosci do terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,

3. Zasady ksztatltowania zabudowy:

1) realizacja funkcji jako wbudowanej w ramach jednego obiektu lub w oddzielnych
budynkach,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m z dopuszczeniem elementéw punktowych typu
maszt lub komin do 18m ;

3) geometria dachow: kat nachylenia potaci do 45°% uktad potaci dachowych: spadowe
(jedno, dwu, wielospadowe) lub ptaskie; dopuszcza sie uktady mieszane ( dachy ptaskie i
spadowe)

4) kolorystyka elewacji i pokry¢ dachowych w kolorach tradycyjnych lub w kolorach nie
kontrastujgcych z otoczeniem;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami w §19;

6) zaleca sie ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna;



4. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci; dopuszcza sie mozliwo$¢ scalen
lub podziatéw dziatek na nastepujgcych warunkach:

1)
2)

minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50 m;

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem RMU ustala sie:

1)

2)

o)

6)

7)

8)

3)
4)

przeznaczenie podstawowe — tereny rolne z dopuszczeniem lokalizacji pojedyncze;j
zabudowy o roznej funkcji

przeznaczenie dopuszczalne — pojedyncza zabudowa zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych; pojedyncza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna; pojedyncza zabudowa ustugowa zwigzana z funkcjg mieszkaniowa;
pojedyncza nieucigzliwa zabudowa ustugowa i obstugi rolnictwa;  zalesienia stosownie
do § 16;

Zasady zagospodarowania terenu:

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy,
przeksztatcenia w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;

mozliwo$¢ tworzenia nowych siedlisk zagrodowych;

mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; zabudowy
ustugowej zwigzanej z funkcjg mieszkaniowa; nieucigzliwej zabudowy ustugowej i obstugi
rolnictwa wylgcznie na wydzielonych dziatkach budowlanych w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej zwigzanej z funkcjg mieszkaniowg, nieucigzliwej
zabudowy ustugowej i obstugi rolnictwa na wydzielonych dziatkach - 40% powierzchni
dziaftki;

zachowanie powierzchni  biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej zwigzanej z funkcjg mieszkaniowg, nieucigzliwej
zabudowy ustugowej i obstugi rolnictwa - nie mniejszej niz 50 % powierzchni dziatki ;

dla zabudowy ustugowej zwigzanej z funkcjg mieszkaniowg oraz nieucigzliwej zabudowy
ustugowej i obstugi rolnictwa nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochoddéw
osobowych przyjmujgc minimalny wskaznik zapotrzebowania: 10 miejsc postojowych na
1000m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub obstugujgcego, jednak nie mniej
niz jedno miejsce parkingowe.

obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, drog wewnetrznych i dojazdow
istniejgcych i wydzielonych w trakcie podziatbw oraz zjazdéw indywidualnych i
publicznych zgodnie z ustaleniami w § 18;

ograniczenie oddziatywania prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

Zasady ksztattowania zabudowy:
poszczegolne przeznaczenia zabudowy mogag by¢ realizowane jako wbudowanej w
ramach jednego obiektu lub w oddzielnych budynkach;
maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i ustugowej zwigzanej z funkcjg mieszkaniowg - 10 m;
b) nieuciazliwej ustugowej i obstugi rolnictwa - 8 m;
c) gospodarczej i inwentarskiej w zabudowie zagrodowej - 7 m;
zaleca sie stosowanie materiatow wykonczeniowych zgodnych z lokalng tradycjg
budowlang;
geometria dachow:
a) budynkdéw mieszkalnych: kgt nachylenia potaci 30 - 45° uktad potaci dachowych:
dwu lub wielospadowe.
b) pozostate budynki: kat nachylenia potaci 20 - 45°; uktad potaci dachowych: jedno,
dwu lub wielospadowe.

10



5) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatéw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrgzowe; elewacje w Kkolorach nie kontrastujgcych
z otoczeniem;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy od drdg zgodnie z ustaleniami w §19;

7) dodatkowo wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi od granicy z dziatkg o przeznaczeniu zagrodowym —
26m;

8) zaleca sie ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna;

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci; dopuszcza sie mozliwos¢ scalen

lub podziatow dziatek na nastepujgcych warunkach:

1) mozliwos¢ tworzenia nowych siedlisk zagrodowych jedynie w gospodarstwach o
wielkosci minimum - 2,5ha;

2) wydzielenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe ustugowag
zwigzang z funkcjg mieszkaniowg oraz nieucigzliwg zabudowe ustugowg i obstuge
rolnictwa mozliwe jedynie:

a) w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy,

b) w bezposrednim sagsiedztwie istniejgcej drogi publicznej ( front dziatki winien
przylegaé¢ do drogi),

c) na gruntach rolnych pochodzenia mineralnego klasy IV, V i VI;

3) pod zabudowe o przeznaczeniu dopuszczalnym wymienionym w ust.4 pkt.2 mozna
wydzielaé dziatki na gruntach klasy IV w wielkosciach uznanych za niechronione w
rozumieniu przepisodw odrebnych;

4) minimalna powierzchnia dziatki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej zwigzana z funkcjg mieszkaniowg - 1200 m?;

5) minimalna powierzchnia dziatki o funkcji nieucigzliwej ustugowej i obstugi rolnictwa —
2000 m?;

6) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 35 m;

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem Ro ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe — tereny rolne - grunty orne i trwate uzytki zielone pozostajgce
w uzytkowaniu rolniczym bez prawa zabudowy.

przeznaczenie dopuszczalne — zalesienia stosownie do § 16;

2. Zasady zagospodarowania terenu: obstuga komunikacyjna z przylegtych drég
publicznych i dojazdéw rolniczych; dopuszcza sie lokalizacje niezbednych sieciowych
elementdw urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie mozliwos¢ scalen
lub podziatéw dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem Rw ustala sie: przeznaczenie
podstawowe — tereny rolne - grunty orne i trwate uzytki zielone, stanowigce pas
przewietrzajgcy pozostajgce w uzytkowaniu rolniczym bez prawa zabudowy.

2. Zasady zagospodarowania terenu: obstuga komunikacyjna z przylegtych drég
publicznych i dojazdéw rolniczych; dopuszcza sie lokalizacje niezbednych sieciowych
elementow urzadzen infrastruktury techniczne;j

3. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza sie mozliwo$¢ scalen

lub podziatéw dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem Ws ustala sie: przeznaczenie
podstawowe — tereny ciekow i oczek wodnych do pozostawienia w dotychczasowym
uzytkowaniu.
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2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)  dopuszcza sie szczegodlne korzystanie z wod polegajgce m.in. na: korzystaniu z wody
na potrzeby dziatalnosci rolniczej,

2)  utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez budowe budowli i
urzgdzen pietrzacych, upustowych i regulacyjnych,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania dla celdow sportowo- rekreacyjnych i
lokalizacje urzgdzen sportéw wodnych,

4)  obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i dojazdéw rolniczych;

3. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza sie mozliwo$¢ scaleh
lub podziatéw dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - tereny lesne;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)  dopuszcza sie lokalizacje niezbednych sieciowych elementdéw urzadzen infrastruktury
technicznej i obiektéw stuzgcych gospodarce lesnej;

2)  urzadzenie ciggdw spacerowych, szlakéw turystycznych;

3) adaptacje obiektéw zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej;

4)  zakaz zabudowy kubaturowej oprécz wymienionej w pkt. 1) i 3);

5)  wyznacza sie pas ochronny na terenach sgsiednich bez prawa zabudowy w odlegtosci
50 m od krawedzi lasu;

§ 17.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - uzytek ekologiczny - tereny chronione na podstawie przepiséw
odrebnych.

2. Zasady zagospodarowania terenu: obowigzujg zasady okreslone w Rozporzgdzeniu
Wojewody Mazowieckiego nr 221 z dnia 10 lipca 2001r. (Dz. Urzedowy woj. Mazowieckiego
nr 162 z dnia 6.08.2001r. poz 2403)

Rozdziat 5
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 18. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji z przeznaczeniem podstawowym na drogi, ktére

na rysunku planu w zalezno$ci od klas, oznaczone sg symbolami:

1) KDS - istniejgca i projektowana publiczna droga krajowa nr 7 ( docelowo ekspresowa);

2) KDZ - istniejace i projektowane publiczne drogi zbiorcze ( 1KDZ, 2KDZ );

3) KDL - istniejgce i projektowane publiczne drogi lokalne ( 1KDL, 2KDL, 3KDL );

4) KDD - istniejgce i projektowane publiczne drogi dojazdowe ( 1KDD, 2KDD, 3KDD );

5) KDW - projektowane niepubliczne drogi wewnetrzne ( 1KDW, 2KDW);

2. Dla poszczegolnych klas drég ustala sie:

1) dla drogi klasy krajowej nr 7 (ekspresowej) oznaczonej symbolem KDS, szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych 100m z poszerzeniem w miejscu skrzyzowan stosownie do
przepisow odrebnych i z zastrzezeniem ust. 5

2) dla drogi klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych - 20 m;
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3) dla drog klasy lokalnej, oznaczonych symbolami KDL ustala sie szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych - 15 m;

4) dla drog klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami KDD ustala sie szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10 m;

5) dla drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW ustala sie szerokos$¢ w
liniach rozgraniczajgcych 10 m;

3. Dopuszcza sie mozliwosé odstepstw od powyzszych ustalen uzasadnionych

szczegotowymi rozwigzaniami technicznymi bgdz ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania

takie jak:

1) kolizje z istniejgcym uzbrojeniem;

2) kolizje z istniejgcym obiektami budowlanymi;

3) kolizje z zielenig o duzych walorach przyrodniczych;

4) w przypadkach nieuregulowanych stanéw prawnych.

4. Dopuszcza sie lokalizacje chodnikow oraz urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu i

jego zabezpieczeniem.

5. Uszczegotowienie elementéw projektowanego uktadu komunikacyjnego moze byé doko-

nane w procedurze uzyskania decyzji o ustaleniu lokalizacji drogi przygotowanej w trybie

ustawy z dnia 18 pazdziernika 2006 r. o zmianie ustawy o szczegdélnych zasadach przygoto-

wania i realizacji inwestycji w zakresie drég krajowych oraz o zmianie niektérych innych

ustaw ( Dz.U. 2006 nr 220 poz. 1601) i ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych

zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz.U. Nr 80,

poz. 721, z pdzn. zm.) lub w trybie innych przepiséw odrebnych dotyczgcych lokalizacji drég.

W zwigzku z powyzszym przebieg drogi krajowej nr 7 (ekspresowej) oznaczonej symbolem

KDS o liniach rozgraniczajgcych o szerokosci 100m nalezy traktowac jako ustalenie planu,

natomiast elementy zwigzane z rozbudowg uktadu komunikacyjnego oznaczone symbolem

KDSr jako postulat, a nie obowigzujgce ustalenie planu. Podobnie jako postulowany nalezy

traktowac przebieg drogi 3KDD.

§ 19. 1. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania paséw drogowych i ulicznych
wymienionych w §18.

a) w stosunku do budynkow istniejacych na terenie pasa ulicznego, ktére nie powodujg
zagrozenia bezpieczenhstwa ruchu, stosuje sie odpowiednio przepisy o drogach publicznych,
b) dopuszcza sie prowadzenie Sciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajgcych
ulic,

c) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowaé w ustalonych planem liniach rozgraniczajgcych
ulic lub w granicach dziatek.

d) lokalizacja reklam w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej wymaga uzyskania zgody
zarzadcy drogi;

e) odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych za pomocg urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, $cieki) lub poprzez kanalizacje deszczowg
wyposazong na wylotach w urzgdzenia podczyszczajgce.

f) do czasu przystosowania drogi KDS do parametrow drogi ekspresowej na terenie
pomiedzy istniejgcg i projektowang linig rozgraniczajgcg pasa drogowego dopuszcza sie
tymczasowe zagospodarowanie w postaci realizacji obiektow i urzgdzenh tymczasowych.

g) po zakonczeniu budowy ( rozbudowy i modernizacji) drogi KDS teren nie wykorzystany
na pas drogowy winien by¢é zagospodarowany zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na
terenach przylegtych o ile nie bedzie to sprzeczne z decyzjg o ustaleniu lokalizacji drogi.

2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych
do zainwestowania.
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg w stosunku do nowoprojektowanych,
rozbudowywanych obiektéw budowlanych odpowiednio dla kategorii drog:

a) KDS - droga krajowa nr 7 (ekspresowa) — 50 m od krawedzi jezdni drogi ;

b) KDZ — droga zbiorcza — 15 m od krawedzi jezdni drogi ;

c) KDL — droga lokalna — 10 m od krawedzi jezdni drogi ;

d) KDD, KDW - drogi dojazdowe i wewnetrzne — 10 m od krawedzi jezdni drogi ;
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2) istniejgca zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowywana i rozbudowana w
dotychczasowych liniach zabudowy o ile nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
oraz sg zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 20. 1.Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1). Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgca
lub rbwnoczesng realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2). Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) wzdluz uktadow komunikacyjnych na terenach zabudowy wsi w liniach
rozgraniczajgcych drég lub poza liniami rozgraniczajgcymi drég (w szczegolnosci
tworzgc pasy technologiczne infrastruktury technicznej), przy zachowaniu przepiséw
odrebnych;

b) dopuszcza sie sytuowanie i przebudowe urzadzeh infrastruktury w pasach
drogowych w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach wynikajgcych z ochrony
srodowiska i uwarunkowan terenowych za zgodg zarzadcy drogi;

C) poza obszarem zabudowanym wzdtuz uktadéw komunikacyjnych, w odlegtosci nie
mniejszej niz 5m (dla systemoéw napowietrznych) od granicy pasa drogowego, z
zachowaniem przepisdw odrebnych dopuszcza sie zmniejszenie w/w odlegtosci w
przypadkach zwigzanych z ochrong $rodowiska i wynikajgcych z uwarunkowan
terenowych;

d) sie¢ obstugujgca zabudowe rozproszong powinna by¢ prowadzona w maksymalnym
stopniu po granicach wiasnosci i wzdtuz istniejgcych systemow technicznego
uzbrojenia terenu;

e) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu;

f) zabrania sie umieszczania urzgdzen infrastruktury (w tym liniowych) w pasach
drogowych drog powiatowej i krajowej — odstepstwa, w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach mogg nastgpi¢ wytgcznie za zgodg Zarzadcy drogi. Warunki powyzsze
nie dotyczg przytaczy;

g) dopuszcza sie wydzielanie dziatek w tym paséw technologicznych, dla potrzeb
lokalizacji publicznych obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni wynikajgcej
z technologii;

h) dopuszcza sie na wyznaczonych planem terenach realizacje liniowych elementéw
infrastruktury technicznej oraz niewielkich zwigzanych z tg infrastrukturg urzadzen
nie wymagajgcych przeznaczenia terendw na ten cel i nie kolidujgcych z ustaleniami
planu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

i) dopuszcza sie mozliwos¢ poprowadzenia liniowych elementéw infrastruktury
technicznej w miejscach przej$¢ dla zwierzat ( ktére bedg realizowane w ramach
budowy drogi krajowej nr 7 ) przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

3). Mozliwos¢ rozbudowy Ilub przebudowy istniejgcych urzadzen nadziemnych i
podziemnych uzbrojenia terendw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem. W
przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu z urzgdzeniami energetycznymi
whioskodawca poniesie koszty niezbednej przebudowy.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, plan ustala: zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo -
gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodocigg gminny z ujeciem wody
zlokalizowanym w Kroczewie poprzez budowe sieci rozbiorczej w uktadzie pierscieniowym, a
w szczegolnosci:

1) zapewnienie awaryjnego zasilania stacji ujecia wody dla sytuacji szczegdlnych
dotyczacych ochrony ludnosci i spraw obronnych,

2) dla terenéw oznaczonych symbolem PU, dopuszcza sie realizacje indywidualnych i
lokalnych urzadzen zaopatrzenia w wode na cele dziatalnosci gospodarcze;j,

3. W zakresie odprowadzania sciekéw, plan ustala uporzgdkowanie gospodarki sciekowej w
ramach aglomeraciji Plohsk w oparciu o zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej;
1) dopuszcza sie do czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacje Sciekow w
oparciu o szczelne zbiorniki na scieki i okresowe wywozenie do oczyszczalni sciekdw oraz
indywidualne oczyszczalnie Sciekow,
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2) dla terenéw oznaczonych symbolem PU dopuszcza sie realizacje indywidualnych
urzgdzen odprowadzania i oczyszczania sciekdw w przypadku Sciekow technologicznych o
tadunku zanieczyszczeh przekraczajgcych wartosci dopuszczalne dla wprowadzenia
Sciekow do kanalizacji komunalne;.

4. W zakresie odprowadzania woéd opadowych, plan ustala - odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni utwardzonych, z pasoéw ulicznych na terenach zabudowanych
poprzez lokalne kanalizacje deszczowe wyposazone na wylotach w urzadzenia
oczyszczajgce. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢é wymagania
okreslone w przepisach dotyczgcych ochrony srodowiska.

1) dopuszcza sie powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzgdzenia Sciekowe, rowy).

5. W zakresie elektroenergetyki, plan ustala zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia na warunkach technicznych ustalonych
przez zarzadce sieci z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) zachowanie odpowiednich odlegtosci  sieci elektroenergetycznej napowietrzno -
kablowej od obiektéw budowlanych i urzgdzen uzbrojenia terenu;

2) przytacza energetyczne nn wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek ztgczowo - pomiarowych usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych drdg;

3) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przytaczeniowej
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drog, a takze poza liniami rozgraniczajgcymi
drog — z mozliwoécig wydzielenia odrebnej dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Stacje transformatorowej przewidzie¢ w wykonaniu napowietrznym lub wnetrzowym w
zaleznosci od architektury obiektow oraz  mozliwoéci terenowych uwzgledniajgc
najdogodniejszy dojazd.

4) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania
odbiorcéw, wymagajacych zwiekszonej pewnosci zasilania, powigzania projektowanej
sieci z istniejgca realizowa¢ na podstawie odrebnych projektéw w oparciu o warunki
przytgczenia wydane wnioskodawcy przez zarzgdce sieci;

5) dla linii napowietrznych 15 kV wyznacza sie szerokos¢ stref ograniczonego
zagospodarowania od skrajnego przewodu w kazdg strone po 5 m; w strefie tej
obowigzuje:

a) zakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze
chronionym,

b) dopuszcza sie lokalizacje innych obiektdéw budowlanych po uzyskaniu opinii zarzadcy
sieci.

6) przebudowa istniejgcej infrastruktury energetycznej, kolidujgcej z projektowanymi
obiektami moze byC zrealizowana przez wtasciciela sieci na koszt podmiotu, ktory te
zmiane w planie powoduje po zawarciu stosownej umowy.

6. W zakresie telekomunikacji, plan ustala zabezpieczenie w tgcza telefoniczne z sieci
administrowanej przez réznych operatorow, w tym zabezpieczenie awaryjng tgcznoscig
telefoniczng dla sytuacji szczegolnych dotyczgcych ochrony ludnosci i spraw obronnych.

7. W zakresie gospodarki odpadami, plan ustala rozwigzanie gospodarki odpadami
komunalnymi w oparciu o selektywng zbiorke odpadow do pojemnikéw zlokalizowanych na
terenie posesji oraz na terenach ogolnodostepnych i wywo6z na sktadowisko wg regulaciji
gminnych,

1) odpady technologiczne powinny by¢ w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi lub
unieszkodliwiane w miejscu ich powstawania,

2) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi zgodnie z zatwierdzonym
programem gospodarki odpadami niebezpiecznymi lub informacjg o wytworzonych
odpadach i sposobach gospodarowania nimi.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, plan ustala zaopatrzenie w ciepto w systemie
indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta z zaleceniem wykorzystania proekologicznych
nosnikéw energii.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz, plan ustala zaopatrzenie w gaz przewodowy w oparciu o
stacje redukcyjno-pomiarowg I° we wsi Przyborowice Gérne w systemie gazociggow sred-
niego cisnienia na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci:

15



1) sytuowanie gazociggow sredniego cisnienia zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii rozgraniczajgcej drogi.

10. Przebudowa bgdz likwidacja istniejgcej sieci drenarskiej po uzgodnieniu z Wojewddzkim

Zarzgdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Warszawie — Oddziat w Ptorisku,

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkodg dla
gruntow sgsiednich;

2) obowigzuje zachowanie pasa szerokosci min. 3 m od skarpy rowu wodnego wolnego od
zabudowy kubaturowej;

3) na terenach zmeliorowanych wykona¢ przebudowe sieci drenarskiej w oparciu o projekt
budowlany.

11. W zwigzku z przebiegiem przez obszar sotectwa sytemu rurociggéw naftowych nalezy

wszelkie planowane inwestycje oraz roboty ziemne w obrebie strefy bezpieczenstwa dla

rurociggu uzgadnia¢ i wykonywac¢ pod nadzorem PERN ,Przyjazn” S.A. Minimalna strefa

bezpieczenstwa dla rurociggéw wynosi 20m z kazdej ich strony. W granicach strefy nie

nalezy sadzi¢ drzew i krzewow w odlegtosci mniejszej niz 5m od rurociggéw naftowych i

kabla swiattowodowego; wznosi¢ przeszkod takich jak np. szopy, altanki, garaze, ogrodzenia

itp.; strefa powinna byé uzytkowana rolniczo. Szczegdtowe ustalenia dotyczgce systemu

rurociggow naftowych zawarte sg w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

terenu systemu rurociggéw naftowych na obszarze miejscowosci : Saddwiec, Naborowo,

Naboréwiec, Niepiekta, Wojny zatwierdzonym Uchwatg Nr 83/XI111/2004 Rady Gminy Zatuski

z dnia 28 stycznia 2004 (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 77 poz. 1932).

Rozdziat 4
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 21. Zgodnie z art. 36 ust. 4 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow
objetych planem przeznaczonych na tereny:

- drég publicznych oraz wydzielonych dziatek dla potrzeb lokalizacji publicznych obiektéw
infrastruktury technicznej - odstepuje sie od ustalenia stawki procentowe;j;

- zabudowy zagrodowej; zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; zabudowy ustugowej
zwigzanej z funkcjg mieszkaniowg; nieucigzliwej zabudowy ustugowej i obstugi rolnictwa;
zabudowy mieszkaniowej rekreacyjnej i agroturystycznej; zabudowy ustugowej zwigzanej z
funkcjg mieszkaniowg rekreacyjng i agroturystyczng; zabudowy produkcyjno-skiadowej i
ustugowej; drog wewnetrznych - ustala sie dla naliczenia jednorazowej opfaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci stawke w wysokos$ci 25%;

- terenéw rolnych bez mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy (Ro); terenéw rolnych
stanowigcych pas przewietrzajgcy (Rw); ciekdw i oczek wodnych (Ws); terenéw lasow (ZL)
oraz terenéw podlegajgcych ochronie — uzytek ekologiczny (ZN) - nie ma przestanek do
ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 22. W granicach administracyjnych wsi Niepiekfa obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu systemu rurociggdw naftowych na obszarze
miejscowosci : Sadéwiec, Naborowo, Naboréwiec, Niepiekta, Wojny zatwierdzonego
Uchwatg Nr 83/XIIl/2004 Rady Gminy Zatuski z dnia 28 stycznia 2004 (Dz. Urz.
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 77 poz. 1932).
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§ 23. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej Uchwaty, a nie zakohczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie
przepisy niniejszej Uchwaty.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Zatuski.

§ 26. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zatuski.

Przewodniczacy
Rady Gminy Zatuski
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