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Uchwata Nr.g.ZJ%m.l!./Zz.OOO

Rady ijpy w Zatuskach
z dnia. 20 e, 2000w

W sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zatuski.

Na podstawie art. 18, ust.2, pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. nr 13 z 1996 r. poz. 74 z pdzniejszymi zmianami),
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 15z 1999 r. poz. 139), oraz uchwaly nr 4/ 1 /98 Rady Gminy w Zatuskach z dnia
27 lutego 1998r. w sprawie przystgpienia do zmian miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy, Rada Gminy w Zatuskach postanawia
CO nastepuje:

§1.

Uchwala sie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zatuski.

§2.

Dla terenow objetych zmianami tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski, zatwierdzonego uchwatg
Gminnej Rady Narodowej w Zatuskach nr VII/32/89 z dnia 7 grudnia 1989r
(ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Ciechanowskiego nr 13, poz. 375
z dnia 27.12.1989r.) z pézniejszymi zmianami.

§ 3.

Granice wyznaczonych mocg niniejszej uchwaty terendw, stanowig granice
zmian planu gminy.

§4.
We wsi Zatuski, z terenu stanowigcego dotychczas uzytki rolne - z terenu
dziatki nr ewid. 69/2, zostajg utworzone tereny:

3/98 UH - 0,3 ha
i 4/98 UH - 0,15 ha - tereny ustug handlu.



1. Obstuga komunikacyjna terenu odbywacC sie bedzie poprzez zbiorczg droge
gospodarczg, planowang obok realizowanej stacji paliw | zespotu handlowego.

2. Uciagzliwo$¢ lokalizowanych funkgji i urzadzen nie moze wykracza¢ poza granice
wyznaczonych terendw.

3. Dopuszcza sie mozliwosé podziatu terenu na dziatki.

4. Ustala sie koniecznos¢ realizacji szczelnych, bezodptywowych, okresowo
opréznianych zbiornikéw Sciekow.

5. Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust. 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie :

- dla terenu 3/98 UH w wysokosci .A.D...%

- dla terenu 4/98 UH w wysokosci .4.2...%.

§ 5.

We wsi Zatuski, z terenu dziatek nr ewid. 68/2 i 69/2, zostaje
utworzony teren:

5/98 MN - 1,55 ha - teren zabudowy mieszkaniowej.

1. Wyznacza sie teren ulic osiedlowych o szerokosci 10,0 m w liniach
rozgraniczajgcych, tgczacych istniejgce osiedle z drogg gminng, zgodnie z zasadg
pokazang na rysunku zmian planu.

2. Ustala sie mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane zgodnie z zasadg pokazang
na rysunku zmian planu. Dopuszcza sie mozliwosc¢ tgczenia dziatek.

3. Ustala sie mozliwos$¢ realizacji parterowych budynkdéw mieszkalnych ze stromym
dachem (z wykorzystaniem poddasza dla funkcji mieszkalnej) oraz parterowej
zabudowy towarzyszacej, architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem
mieszkalnym

4. W budynkach mieszkalnych i zabudowie towarzyszgcej dopuszcza sie lokalizacje
ustug nieucigzliwych.

5. Na dziatkach ustala sie koniecznos¢ realizacji szczelnych, bezodptywowych,
okresowo opréznianych zbiornikow sciekow.

6. Stawke procentowa, stuzgca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie¢ w wysokosci .. A. 0....%.



§6.

We wsi Zatuski, z czesci dziatki nr ewid. 65, stanowigcej dotychczas uzytki
rolne, zostaje utworzony teren:

6/98 MN - 0,15 ha - teren zabudowy mieszkaniowe;.

1. Obstuga komunikacyjna terenu odbywac sie bedzie z istniejgcej ulicy wiejskiej -
drogi powiatowej. Warunki wtgczenia komunikacyjnego do drogi nalezy uzgodnic¢ na
etapie lokalizacji inwestycji z zarzgdem drég powiatowych.

2. Ustala sie mozliwos¢ realizacji parterowego budynku mieszkalnego ze stromym
dachem (z wykorzystaniem poddasza dla funkcji mieszkalnej) oraz parterowej
zabudowy towarzyszgcej, architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem
mieszkalnym

3. W budynku mieszkalnym i zabudowie towarzyszacej dopuszcza sie lokalizacje
ustug nieucigzliwych.

4. Ustala sie konieczno$¢ realizacji szczelnego, bezodplywowego, okresowo
opréznianego zbiornika sciekéw.

5. Ustala sie konieczno$¢ poprzedzenia realizacji inwestycji powierzchniowym
rozpoznaniem archeologicznym, a w przypadku stwierdzenia stanowiska
archeologicznego - wykonaniem archeologicznych badarn ratowniczych na koszt
inwestora.

6. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci .4.9.....%.

§7.

We wsi Zatuski, z czesci dziatek nr ewid. 65, stanowigcej dotychczas uzytki
rolne i z dziatki nr ewid 78, zostajg utworzone tereny:

7/98 UH,R,P. - 0,8 ha - teren urzadzen ustug, handlu, rzemiosta i produkcji.
i 9/98 UH,R,P,KS - 0,4 ha - teren obiektdéw i urzadzen: ustug, handlu, rzemiosta.
produkciji i obstugi komunikacji samochodowe;.

1. Obstuga komunikacyjna terenéw odbywac sig bedzie z istniejgcych ulic wiejskich -
drogi powiatowej. Warunki wigczenia komunikacyjnego do drogi nalezy uzgodni¢ na
etapie lokalizacji inwestycji z zarzadem drog powiatowych.

Nieprzekraczalng linie zabudowy od strony istniejacych drdg ustala sie w odlegtosci
15,0 m od osi tych drog.

2. Ucigzliwo$¢ lokalizowanych funkcji nie moze wykracza¢ poza granice
wyznaczonego terenu.



3. Dopuszcza sie mozliwosC podziatu terenu w sposdb zapewniajgcy dojazd do
kazdej z czes$ci drogg o szerokosci min. 8,0 m w liniach rozgraniczajacych.

4. Zasady usuwania $ciekdw i odpaddéw muszg by¢ okreslone indywidualnie
na etapie lokalizacji inwestycji, w uzgodnieniu ze stuzbami sanepidu i ochrony
Srodowiska.

5. Ustala sie konieczno$¢ poprzedzenia realizacji inwestycji powierzchniowym
rozpoznaniem archeologicznym, a w przypadku stwierdzenia stanowiska
archeologicznego - wykonaniem archeologicznych badan ratowniczych na koszt
inwestora.

6. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢: | —

- dlaterenu 7/98 UH,R,P  w wysokosci A%

- dla terenu 9/98 UH,R,P,KS w wysokosci O %,

§8.

We wsi Zatuski, z terenu dziatki nr ewid.85/2, zostaje utworzony teren:
8/98 UH - 0,2 ha - teren ustug.

1. Obstuge komunikacyjng terenu ustala sie z istniejacej drogi gminnej i zbiorczej
drogi gospodarczej, rownolegtej do drogi krajowej nr 7.

2. Ucigzliwo$¢ lokalizowanych funkcji nie moze wykraczaé poza granice
wyznaczonego terenu.

3. Zasady usuwania S$ciekow i odpadow muszg by¢ okreslone indywidualnie
na etapie lokalizacji inwestycji, w uzgodnieniu ze stuzbami sanepidu i ochrony
Srodowiska.

4. Ustala sie konieczno$¢ poprzedzenia realizacji inwestycji powierzchniowym
rozpoznaniem archeologicznym, a w przypadku stwierdzenia stanowiska
archeologicznego - wykonaniem archeologicznych badan ratowniczych na koszt
inwestora.

5. Stawke procentows, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust. 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci ...\ ... %.

§9.

We wsi Zatuski, z terendw przeznaczonych dotychczas w planie na ustugi
dla rolnictwa, z obszaru dziatek nr ewid. 66 i 118, zostajg utworzone tereny:

10/98 P,S - 1,55 ha
i 11/98 P,S - 0,70 ha - tereny przemystu, sktadéw, magazynéw i hurtowni.



1. Obstuga komunikacyjna terenéw odbywaé sie bedzie z istniejacej ulicy wiejskiej -
drogi powiatowej. Warunki wtgczenia komunikacyjnego do drogi nalezy uzgodnic¢ na
etapie lokalizacji inwestycji z zarzgdem drég powiatowych.

Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony istniejgcej drogi ustala sie w odlegtosci
15,0 m od osi tej drogi.

2. Ucigzliwo$¢ lokalizowanych funkcji nie moze wykraczac poza granice
wyznaczonego terenu.

3. Dopuszcza sie mozliwo$¢ podziatu terenu.

4. Zasady usuwania $ciekow i odpaddéw muszg by¢ okreslone indywiduainie
na etapie lokalizacji inwestycji, w uzgodnieniu ze stuzbami sanepidu i ochrony
Srodowiska.

5. Ustala sie konieczno$¢ poprzedzenia realizacji inwestycji powierzchniowym
rozpoznaniem archeologicznym, a w przypadku stwierdzenia stanowiska
archeologicznego - wykonaniem archeologicznych badan ratowniczych na koszt
inwestora.

5. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust. 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie:

- dla terenu 10/98 P,S w wysokosci .41, %,

- dla terenu 11/98 P,S w wysokosci LD %.

§ 10.

We wsi Zaluski, z czeSci terenu dziatki nr ewid. 109/6, stanowigcej
dotychczas uzytki rolne oraz siedlisko rolnicze, zostaje utworzony teren:

12/98 MN - 1,00 ha - teren zabudowy mieszkaniowe;.

1. Nieprzekraczalng linie zabudowy od strony drogi gminnej ustala sie w odlegtosci
15,0 m od osi drogi.

2. Ustala sie koniecznos$c pozostawienia w zachodniej czesci dziatki, pasa terenu
o szerokosci 10,0 m z przeznaczeniem na dojazd do planowanych ogrodow
dziatkowych.

3. Ustala sie mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane prostopadte do drogi gminnej
o szerokosci frontu min. 20,0 m oraz mozliwo$¢ pozostawienia istniejgcego siedliska

rolniczego.

4. Ustala sie mozliwo$¢ realizacji parterowych budynkow mieszkalnych ze stromym
dachem (z wykorzystaniem poddasza dla funkcji mieszkainej) oraz parterowej
zabudowy towarzyszacej, architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem
mieszkalnym

5. W budynkach mieszkalnych i zabudowie towarzyszacej dopuszcza sie lokalizacje
ustug nieucigzliwych.



6. Na dziatkach ustala sie koniecznos¢ realizacji szczelnych, bezodptywowych,
okresowo opréznianych zbiornikdw $ciekdw.

7. Ustala sie konieczno$¢ poprzedzenia realizacji inwestycji powierzchniowym
rozpoznaniem archeologicznym, a w przypadku stwierdzenia stanowiska

archeologicznego - wykonaniem archeologicznych badan ratowniczych na koszt
inwestora.

8. Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu optat wynikajacych z ar;L 36, ust. 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie¢ w wysokosci .. .: .,J....%.

§11.

We wsi Zaluski, z czesci terenu dziatki nr ewid. 109/6, stanowigcej
dotychczas uzytki rolne, zostaje utworzony teren:

13/98 ZD - 2,40 ha - teren ogrodow dziatkowych.

1. Obstuge komunikacyjng terenu ustala sie poprzez planowang od strony drogi
gminnej, droge dojazdowg o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min. 10,0 m.

2. Ustala sie konieczno$¢ wydzielenia w obregbie terenu ogrodow, drogi wewnetrznej
0 szerokosci min. 6,0 m.

3. Ustala sie mozliwos¢ podziatu na dziatki o powierzchni min. 0,10 ha.
4. Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust. 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci A .....%.
§12.

We wsi Kamienica, z czesci dziatki nr ewid.165/1, stanowigcej dotychczas
uzytki rolne, zostaje utworzony teren:

1/98 MN - 0,10 ha - teren zabudowy mieszkaniowej.

1. Obstuga komunikacyjna terenu odbywac sie bedzie z istniejgcej ulicy wiejskiej.

2. Ustala sie mozliwo$¢ realizacji parterowego budynku mieszkalnego ze stromym
dachem (z wykorzystaniem poddasza dla funkcji mieszkalnej) oraz parterowej

zabudowy towarzyszgcej, architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem
mieszkalnym

3. W budynku mieszkalnym i zabudowie towarzyszgce] dopuszcza sie lokalizacje
ustug nieucigzliwych.



4. Ustala sie konieczno$¢ realizacji szczelnego, bezodptywowego, okresowo
oproznianego zbiornika sciekow.

5. Stawke procentowa, stuzacg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci .. .. %.

§13.

We wsi Kroczewo, z terenu dziatki nr ewid.117/4, stanowigcej dotychczas
uzytki rolne, zostaje utworzony teren:

7/98 UH,R,P - 5,77 ha - tereny urzadzen ustug, handlu, rzemiosta i produkgcji.

1. Obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie z istniejgcej drogi powiatowej.
Warunki wiaczenia komunikacyjnego do drogi nalezy uzgodni¢ na etapie lokalizacji
inwestycji z zarzadem drég powiatowych.

Nieprzekraczalng linig¢ zabudowy od strony drogi powiatowej ustala si¢ w odlegtoSci
15,0 m od osi tej drogi.

2. Uciazliwo$é lokalizowanych funkcji nie moze wykraczaC poza granice
wyznaczonego terenu.

3. Dopuszcza sie mozliwo$¢ podziatu terenu w sposéb zapewniajacy dojazd do
kazdej z czesci droga o szerokosci min. 8,0 m w liniach rozgraniczajacych.

4. Zasady usuwania Sciekéw i odpaddéw musza byC¢ okreslone indywidualnie
na etapie lokalizacji inwestycji, w uzgodnieniu ze stuzbami sanepidu i ochrony
Srodowiska.

5. Ustala sie konieczno$¢ poprzedzenia realizacji inwestycji powierzchniowym
rozpoznaniem archeologicznym, a w przypadku stwierdzenia stanowiska

archeologicznego - wykonaniem archeologicznych badan ratowniczych na koszt
inwestora.

6. Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci ..#x.J....%.
§ 14.

We wsi Kroczewo, z czesci terenu dziatki nr ewid.50, stanowigce;
dotychczas uzytki rolne, zostaje utworzony teren:

8/98 MN - 0,85 ha - teren zabudowy mieszkaniowe;.

1. Nieprzekraczalng linie zabudowy od strony drég gminnych ustala sie w odlegtosci
15,0 m od osi tych drog.



2. Ustala sie mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane zgodnie z zasadg pokazang
na rysunku zmian planu. Dopuszcza sie mozliwos¢ tgczenia dziatek budowlanych.

3. Ustala sie mozliwo$¢ realizacji parterowych budynkdéw mieszkalnych ze stromym
dachem (z wykorzystaniem poddasza dla funkcji mieszkalnej) oraz parterowej
zabudowy towarzyszgcej, architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem
mieszkalnym

4. W budynkach mieszkalnych i zabudowie towarzyszacej dopuszcza sig lokalizacje
ustug nieucigzliwych.

5. Na dziatkach ustala sie koniecznos¢ realizacji szczelnych, bezodptywowych,
okresowo opréznianych zbiornikdw Sciekow.

6. Ustala sie¢ konieczno$¢ poprzedzenia realizacji inwestycji powierzchniowym
rozpoznaniem archeologicznym, a w przypadku stwierdzenia stanowiska
archeologicznego - wykonaniem archeologicznych badan ratowniczych na koszt
inwestora.

7. Stawke procentows, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych r4 art, 36, ust. 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci .. A ... %.

§ 15.

We wsi Kroczewo, z terenu dziatek nr ewid.149 i 382/2 oraz z czesci dziatki
nr ewid. 196, stanowigcych dotychczas uzytki rolne, zostajg utworzone tereny:

9/98 UH,R,P - 0,75 ha,
10/98 UH,R,P - 0,20 ha
i 11/98 UH,R,P - 0,45 ha - tereny urzgdzen ustug, handlu rzemiosta i produkgiji.

1. Nieprzekraczalng linie zabudowy dla terenu 9/98 UH,R,P ustala sie w odlegtosci
40,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 7.

2. Obstuge komunikacyjng terendw ustala sie poprzez uktad drég lokalnych.

3. Ucigzliwosé lokalizowanych funkcji nie moze wykracza¢ poza granice
wyznaczonego terenu.

4. Zasady usuwania $ciekow i odpadow muszg by¢ okreslone indywidualnie
na etapie lokalizacji inwestycji, w uzgodnieniu ze stuzbami sanepidu i ochrony
$rodowiska.

5. Stawke procentows, stuzgcg naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie:

-dlaterenu 9/98 UH,R,P w wysoko&ci l;}, %,

_ dla terenu 10/98 UH,R,P w wysokosci .21, %,

- dla terenu 11/98 UH,R,P w wysokosci . 4.2...%.



§ 16.

We wsi Michaléwek, z terenu dziatki nr ewid.8, stanowigcej dotychczas uzytki
rolne, zostaje utworzony teren:

3/98 MN - 2,0 ha - teren zabudowy mieszkaniowej.

1. Obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ ze zbiorczej drogi gospodarczej,
réwnolegltej do drogi krajowej nr 7.

2. Wyznacza sie osiedlowg droge dojazdowg o szerokosci min. 10,0 m w liniach
rozgraniczajgcych, obstugujacg réwniez sgsiednie tereny, zgodnie z zasadg
pokazang na rysunku zmian planu.

3. Ustala sie mozliwosé podziatu na dziatki budowlane zgodnie z zasadg pokazang
na rysunku zmian planu. Dopuszcza sie mozliwosc tgczenia dziatek.

4. Ustala sie mozliwos¢ realizacji parterowych budynkéw mieszkalnych ze stromym
dachem (z wykorzystaniem poddasza dla funkcji mieszkalnej) oraz parterowej
zabudowy towarzyszacej, architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem
mieszkalnym

5. W budynkach mieszkalnych i zabudowie towarzyszgcej dopuszcza sie lokalizacje
ustug nieucigzliwych.

6. Na dziatkach ustala sie konieczno$c¢ realizacji szczelnych, bezodptywowych,
okresowo opréznianych zbiornikéw Sciekdw.

7. Na etapie lokalizacji inwestycji ustala si¢ konieczno$¢ szczegdtowego
uzgodnienia z Rejonowym Inspektoratem Urzgadzen Wodnych.

8. Stawke procentows, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z a’[t, 36, ust. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysoko$ci .4 ... %.

§17.

We wsi Michatéwek, z terenu dziatek nr ewid. 9 i 124, stanowigcych
dotychczas uzytki rolne, zostaje utworzony teren:

4/98 UH,R,P - 3,3 ha - tereny urzgdzen ustug, handlu, rzemiosta i produkc;ji.

1. Obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ ze zbiorczej drogi gospodarczej,
rownolegtej do drogi krajowej nr 7, poprzez droge dojazdowsg wspdlng dla
planowanej sasiedniej zabudowy mieszkaniowej, o szerokosci min. 10,0 m w liniach
rozgraniczajgcych.

2. Ucigzliwo$¢ lokalizowanych funkcji nie moze wykracza¢ poza granice
wyznaczonego terenu.
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3. Dopuszcza sie mozliwos¢é podziatu terenu w sposob zapewniajgcy dojazd do
kazdej z czesci drogg o szerokosci min. 8,0 m w liniach rozgraniczajgcych.

4. Zasady usuwania $ciekow i odpadéw muszg by¢ okreslone indywidualnie
na etapie lokalizacji inwestycji, w uzgodnieniu ze stuzbami sanepidu i ochrony
$rodowiska.

5. Ustala sie konieczno$¢ zachowania istniejgcego rowu (przy mozliwosci jego prze-
krycia), a na etapie lokalizacji inwestycji ustala si¢ konieczno$¢ szczegdtowego
uzgodnienia z Rejonowym Inspektoratem Urzadzen Wodnych.

6. Stawke procentowa, stuzgca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 2D %,

§ 18.

We wsi Olszyny Nowe, z czesci dziatki nr ewid.79/1, stanowigcej dotychczas
uzytki rolne, zostaje utworzony teren:

1/98 MN - 0,10 ha - teren zabudowy mieszkaniowe;.

1. Obstuga komunikacyjna dziatki odbywac si¢ bedzie z istniejacej drogi wiejskiej.

2. Ustala sie mozliwos¢ realizacji parterowego budynku mieszkalnego ze stromym
dachem (z wykorzystaniem poddasza dla funkcji mieszkalnej) oraz parterowej

zabudowy towarzyszacej, architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem
mieszkalnym

3. W budynku mieszkalnym i zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ lokalizacje
ustug nieucigzliwych.

4. Ustala sie konieczno$¢ realizacji szczelnego, bezodptywowego, okresowo
opréznianego zbiornika $ciekow.

5. Ustala sie konieczno$¢ poprzedzenia realizacji inwestycji powierzchniowym
rozpoznaniem archeologicznym, a w przypadku stwierdzenia stanowiska

archeologicznego - wykonaniem archeologicznych badar ratowniczych na koszt
inwestora.

6. Stawke procentowg, stuzgca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy
o0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci ..4.....%.
§19.

We wsi Olszyny Stare, z cze$ci dziatki nr ewid. 23, stanowigcej dotychczas
uzytki rolne, zostaje utworzony teren:

1/98 UH,R,P - 0,50 ha - teren urzadzen ustug, handiu, rzemiosta i produkcji.
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1. Obstuga komunikacyjna terenu odbywac sie bedzie z istniejacej drogi powiatowe;.
Warunki wdgczenia komunikacyjnego do drogi nalezy uzgodni¢ na etapie lokalizacji
inwestycji z zarzgdem drég powiatowych. Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony
drogi powiatowej ustala si¢ w odlegtosci 15,0 m od osi tej drogi.

2 Przy zagospodarowywaniu terenu ustala sie konieczno$¢ pozostawienia drogi
dojazdowej do pozostatej czeSci dziatki, o szerokosci min. 6,0 m w liniach
rozgraniczajgcych.

3. Ucigzliwo$¢ lokalizowanych funkcji nie moze wykraczaC poza granice
wyznaczonego terenu.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia z terenu dziatek budownictwa
mieszkaniowego o szerokosci frontu ok. 20,0 m.

5. Zasady usuwania $ciekéw i odpaddw muszg by¢ okreslone indywidualnie
na etapie lokalizacji inwestycji, w uzgodnieniu ze stuzbami sanepidu i ochrony
Srodowiska.

6. Na etapie lokalizacji inwestycji ustala sie koniecznos¢ szczegdtowego
uzgodnienia z Rejonowym Inspektoratem Urzgdzen Wodnych.

7. Ustala sie konieczno$é poprzedzenia realizacji inwestycji powierzchniowym
rozpoznaniem archeologicznym, a w przypadku stwierdzenia stanowiska

archeologicznego - wykonaniem archeologicznych badari ratowniczych na koszt
inwestora.

8. Stawke procentows, stuzgcq naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie¢ w wysokosci A %.

§ 20.

We wsi Przyborowice Dolne, z czesci dziatki nr ewid. 25, stanowigcej
dotychczas uzytki rolne, zostaje utworzony teren:

1/98 U,P - 1,85 ha - teren ustug i produkcji.
1. Obstuge komunikacyjna terenu ustala sie poprzez ukfad drog lokalnych.

2. Ucigzliwo$¢ lokalizowanych funkcji nie moze wykracza¢ poza granice
wyznaczonego terenu.

3. Zasady usuwania $ciekdw i odpaddéw muszg by¢ okreslone indywidualnie
na etapie lokalizacji inwestycji, w uzgodnieniu ze stuzbami sanepidu i ochrony
srodowiska.

4. Stawke procentowa, stuzgca naliczaniu optat wynikajgcych z',arrg. 36, ust. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci ... 2. %.
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§21.

We wsi Przyborowice Dolne, z czesci dziatki nr ewid. 25, stanowigce;
dotychczas uzytki rolne, zostaje utworzony teren:

2/98 PE - 1,0 ha - teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa.
1. Obstuge komunikacyjng terenu ustala sie poprzez uktad drég lokalnych.

2. Ustala sie konieczno$¢ opracowania niezbednej dokumentaciji geologiczne.
Wydobycie kruszywa musi by¢ prowadzone zgodnie z warunkami w niej zawartymi.
Warunkiem rozpoczecia eksploatacji jest uzyskanie koncesji na wydobycie. Po
zakonczeniu eksploatacji nalezy przeprowadzi¢ rekultywacje terenu w kierunku
okreslonym w dokumentacji.

3. Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art, 36, ust. 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci .4..)....%.

§ 22.

We wsi Przyborowice Gorne, z czesci dziatki nr ewid. 18/2 oraz z terenu
dziatki nr ewid. 58/1, stanowigcych dotychczas uzytki rolne, zostajg utworzone
tereny:

3/98 MN - 0,50 ha
i 6/98 MN - 0,10 ha - tereny zabudowy mieszkaniowe;.

1. Obstuge komunikacyjng terenéw ustala sie poprzez uktad drog lokainych.

2. Dla terenu 3/98 MN ustala sig:

- koniecznosé wyznaczenia drogi o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych
10,0 m, stanowigcej dojazd do dziatek i do terenéw rolnych pozostatej czesci
dziatki nr 18/2.

- nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 40,0 m od krawedzi jezdni
drogi krajowej nr 7.

- zasade podziatu na dziatki zgodng z rysunkiem zmian planu; dopuszcza sie
mozliwos¢ tgczenia dziatek.

3. Ustala sie mozliwosc realizacji parterowych budynkéw mieszkalnych ze stromym
dachem (z wykorzystaniem poddasza dla funkcji mieszkalnej) oraz parterowej
zabudowy towarzyszgcej, architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem
mieszkalnym

4. W budynkach mieszkalnych i zabudowie towarzyszgcej dopuszcza sie lokalizacje
ustug nieucigzliwych.

5. Na dziatkach ustala sie koniecznos¢ realizacji szczelnych, bezodptywowych,
okresowo opréznianych zbiornikéw Sciekow.
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6. Ustala sie koniecznos¢ poprzedzenia realizacji inwestycji powierzchniowym
rozpoznaniem archeologicznym, a w przypadku stwierdzenia stanowiska
archeologicznego - wykonaniem archeologicznych badan ratowniczych na koszt
inwestora.

7. Stawke procentowg, stuzaca naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust. 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sig:
- dla terenu 3/98 MN w wysokosci .. 2.2, %,

b

- dla terenu 6/98 MN w wysokosci .4 2. %.

§ 23.

We wsi Przyborowice Gorne, z czesci dziatki nr ewid. 5/2, stanowigce;j
dotychczas uzytki rolne, zostaje utworzony teren:

4/98 PE - 2,7 ha - teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa.
1. Obstuge komunikacyjng terenu ustala sie poprzez uktad drég lokalnych.

2. Ustala sie konieczno$¢ opracowania niezbednej dokumentacji geologiczne;.
Wydobycie kruszywa musi by¢ prowadzone zgodnie z warunkami w niej zawartymi.
Warunkiem rozpoczecia eksploatacji jest uzyskanie koncesji na wydobycie.
Po zakoriczeniu eksploatacji nalezy przeprowadzi¢ rekultywacje terenu w kierunku
okres$lonym w dokumentacji.

3. Ustala sie konieczno$¢ poprzedzenia realizacji inwestycji powierzchniowym
rozpoznaniem archeologicznym, a w przypadku stwierdzenia stanowiska
archeologicznego - wykonaniem archeologicznych badan ratowniczych na koszt
inwestora.

4. Stawke procentowg, stuzgca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy
o0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci .. 4.3)....%.
§ 24.

We wsi Przyborowice Goérne, z czesci dziatki nr ewid. 9, stanowigcej
dotychczas uzytki rolne, zostaje utworzony teren:

5/98 UH,R,P - 1,9 ha - teren urzgdzen ustug, handlu, rzemiosta i produkcji.

1. Obstuge komunikacyjng terenu ustala sie z drogi wojewddzkiej nr 571. Linig
ogrodzenia ustala sie w odlegtosci min. 8,0 m od krawedzi jezdni i min. 2,0 m od
zewnetrznej krawedzi rowu. Nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie w odlegtosci
15,0 m od krawedzi jezdni tej drogi.

2. Ucigzliwo$é lokalizowanych funkcji nie moze wykracza¢ poza granice
wyznaczonego terenu.
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3. Dopuszcza sig mozliwos¢ podziatu terenu w sposéb zapewniajacy dojazd do
kazdej z czesci drogg o szerokosci min. 8,0 m w liniach rozgraniczajgcych;
dopuszcza sie jedno wigczenie komunikacyjne do drogi krajowe;.

4. Zasady usuwania Sciekdw i odpaddéw muszg by¢ okreslone indywidualnie
na etapie lokalizacji inwestycji, w uzgodnieniu ze stuzbami sanepidu i ochrony
Srodowiska.

5. Stawke procentows, stuzacg naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci ..-u:)..%.

§ 25.

We wsi Smulska, z czesci dzialek nr ewid. 25/1 i 150/2, stanowigcych
dotychczas uzytki rolne, zostajg utworzone tereny:

1/98 MN - 0,10 ha
2/98 MN - 0,75 ha
i 3/98 MN - 0,65 ha - tereny zabudowy mieszkaniowe;.

1. Obstuge komunikacyjng terendw ustala si¢ poprzez uktad drog lokalnych.

2. Dia terenu 1/98 MN, nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie w odlegtosci
15,0 m od osi drogi gminne.

3. Dla terenu 2/98 MN i 3 MN ustala sie:

- nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 8,0 m od granicy terenow
od strony drog wiejskich.

- zasade podziatu na dziatki zgodng z rysunkiem zmian planu; dopuszcza sie
mozliwos$¢ taczenia dziatek.

- konieczno$¢ poprzedzenia realizacji inwestycji powierzchniowym
rozpoznaniem archeologicznym, a w przypadku stwierdzenia stanowiska
archeologicznego - wykonaniem archeologicznych badan ratowniczych
na koszt inwestora.

4. Ustala sie mozliwo$c¢ realizacji parterowych budynkow mieszkalnych ze stromym
dachem (z wykorzystaniem poddasza dla funkcji mieszkalnej) oraz parterowe;
zabudowy towarzyszacej, architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem
mieszkalnym

5. W budynkach mieszkalnych i zabudowie towarzyszgcej dopuszcza sie lokalizacje
ustug nieucigzliwych.

6. Na dziatkach ustala sie konieczno$¢ realizacji szczelnych, bezodplywowych,
okresowo opréznianych zbiornikdw Sciekdw.
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7. Stawke procentowsq, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie:

- dla terenu 1/98 MN w wysokosci ...4.2..%,

- dla terenu 2/98 MN w wysokosci .. £.2..%,

- dla terenu 3/98 MN w wysokosci ..A 9. %.

§ 26.

We wsi Szczytno, z terenu dziatki nr ewid. 278/2, stanowigcej dotychczas
uzytki roine, zostaje utworzony teren:

1/98 KS,P,S - 1,2 ha - teren urzgdzenh komunikacji i obstugi komunikacji
samochodowej, przemystu i sktadow.

1. Obstuge komunikacyjng terenu ustala sie poprzez ukfad drég lokalnych.

2. Nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 40,0 m od krawedzi
jezdni drogi krajowej nr 7.

3. Ucigzliwo$¢ lokalizowanych funkcji nie moze wykracza¢ poza  granice
wyznaczonego terenu.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej dla wiasciciela.

5. Zasady usuwania Sciekéw i odpadow muszg by¢ okresSlone indywidualnie
na etapie lokalizacji inwestycji, w uzgodnieniu ze stuzbami sanepidu i ochrony
$rodowiska.

6. Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci A %.

§ 27.

We wsi Szczytno, z terenu dziatki nr ewid. 278/2, stanowigcej dotychczas
uzytki rolne, zostaje utworzony teren:

2/98 KS,UH,G - 0,6 ha - teren urzgdzen komunikacji i obstugi komunikacji
samochodowej, ustug handlu, gastronomii i sktaddw.

1. Obstuge komunikacyjng terenu ustala sie poprzez uktad drog lokalnych.

2. Nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 40,0 m od krawedzi
jezdni drogi krajowej nr 7.

3. Ucigzliwosé lokalizowanych funkcji nie moze wykraczaC poza granice
wyznaczonego terenu.
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4. Zasady usuwania $ciekéw i odpadow muszg byé okreslone indywidualnie
na etapie lokalizacji inwestycji, w uzgodnieniu ze stuzbami sanepidu i ochrony
Srodowiska.

5. Stawke procentowa, stuzgcq naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust. 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci AD. %,

§ 28.

We wsi Szczytno, z czesci dziatki nr ewid. 21/1, stanowigcej dotychczas
uzytki rolne, zostaje utworzony teren:

3/98 MN - 0,12 ha - teren zabudowy mieszkaniowej.

1. Obstuge komunikacyjng terenu ustala sie poprzez uktad drég lokalnych.

2. Ustala sie mozliwo$¢€ realizacji parterowego budynku mieszkalnego ze stromym
dachem (z wykorzystaniem poddasza dla funkcji mieszkalnej) oraz parterowej
zabudowy towarzyszacej, architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem

mieszkalnym

3. W budynku mieszkalnym i zabudowie towarzyszace] dopuszcza sie lokalizacje
ustug nieucigzliwych.

4. Ustala sie konieczno$s¢ realizacji szczelnego, bezodptywowego, okresowo
opréznianego zbiornika $ciekow.

5. Stawke procentowsg, stuzgcq naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy
o0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci .4..)....%.
§ 29.
Ustala sig, ze optaty wynikajace z art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, o ktérych mowa w paragrafach 4 - 28 niniejszej uchwaly, bedag
naliczane jedynie w przypadku zbywania nieruchomos$ci w drodze sprzedazy.

§ 30.

W zwigzku z postanowieniami § 4. - § 28. niniejszej uchwaly, wyraza si¢ zgode na
przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych o pow. 17,77 ha, w tym:

kl. I - 0,50 ha,
kl. IV - 6,56 ha,
kl.V - 8,56 ha,

kl. VI - 2,15 ha.
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§ 31.

Rysunki zmian planu nr 1 - 27, w skali 1 : 5000 i 1 : 10.000 stanowig
zatgcznik do uchwaty i obowigzujg w zakresie ustalen :
1. granic zmiany planu
2. linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach i zasadach
. Zagospodarowania
3. przeznaczenia terenow
4. zasad podziatu na dziatki.

§ 32.

-Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Zarzgdowi Gminy.

§ 33.

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie_ 14 dni-od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa- Mazowieckiego..

Przewodniczgcy
Rady Gminy w Zgtuskach

oo



