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WSTEP

Podstawe prawng do podjecia prac nad Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochocin stanowiuchwata nr XVII1/153/2012 Rady Gminy Sochocin z dnia
19 grudnia 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i, zmieniajgca te uchwate, uchwata
nr XXX/243/2014 Rady Gminy Sochocin z dnia 25 czerwca 2014 roku. Projekt Studium przygotowano
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz. U. 2018., poz. 1945 tekst jednolity) w zakresie okreslonymw Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dn. 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118 poz. 1233). Celem Studium jest okreslenie
polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin, przyjete
uchwatg nr XI/78/2000 Rady Gminy Sochocin z dnia 22 wrze$nia 2000 roku, zmienione uchwatg
nr 1V/25/2007 Rady Gminy Sochocin z dnia 31 stycznia 2007 roku, nie spetnia wszystkich wymogdow
aktualnie obowigzujacych przepisdw regulujgcych planowanie przestrzenne i nie okre$la przeznaczenia
terenéw pod inwestycje w stopniu odpowiadajacym zapotrzebowaniu (potrzeby w zakresie budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego, rekreacji indywidualnej, ustugowo-produkcyjnego, eksploatacji
kopalin) oraz nie porzadkuje istotnych dla planowania miejscowego informacji - zgodnie z obecnymi
wymogami ustawowymi.

Niniejszy projekt nawigzuje do Studium uchwalonego w 2000 i zmienionego w 2007 roku,
dostosowujac jego ustalenia do aktualnych uwarunkowan rozwoju jak rowniez aktualnych przepisdéw
regulujacych gospodarke przestrzenng. Ponadto na kazdym etapie sporzadzania studium zapewniono
mozliwos¢ udziatu  spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania  wnioskow i uwag
do projektu planu oraz udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Projekt Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin sktada sie z dwdch
czesci:
czes¢ | - ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” wynikajace z:

— dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

— stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

— stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

— stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesne;

— warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

— zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

— potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy,

— stanu prawnego gruntow,

— wystepowania obiektdw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

— wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

— wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobdéw wod podziemnych,

— wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

— stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

— zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

— wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.
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czese Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego” okreslajace:

— kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,

— kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym wytaczone
spod zabudowy,

— obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk,

— obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej,

— kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

— obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

— obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym,

— obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisdéw odrebnych,

— obszary przestrzeni publicznej,

— obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,

— kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

— obszary szczegbInego zagrozenia powodzig i osuwania si¢ mas ziemnych,

— obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

— obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujacych na nich ograniczen
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,

— obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacii,

— obszary zdegradowane,

— granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych,

— obszary, na ktorych przewiduje sie rozmieszczenie urzadzern wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, wraz z ich strefami ochronnymi
Zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie i uzytkowaniu terenu,

— obszary, na ktorych przewiduje sie lokalizacje obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2,

— obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowarn i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Integralng czes¢ Studium stanowig zataczniki graficzne w skali 1:10 000 wykonane na kopii mapy
topograficznej pochodzacej z zasobdw panstwowego osrodka dokumentacji geodezyjno-kartograficznej:

— Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
— Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Czes¢ tekstowa Studium stanowi zatgcznik nr 1 do Uchwaty Rady Gminy. Cze$¢ graficzna
,Studium” - mapy w skali 1:10 000 stanowig zatacznik nr 2. Zatacznik nr 3 stanowi rozstrzygniecie Rady
Gminy o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu Studium.

W ramach prac nad Studium wykonano ,Opracowanie ekofizjograficzne” zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2018 poz.799, tekst jednolity,
ze zmianami) oraz prognoze oddziatywania na $rodowisko zgodnie z przepisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o S$rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Tekst jednolity --
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Dz.U. 2018 poz. 2801,tekst jednolity).
I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania
i uzbrojenia terenu

Gmina Sochocin pofozona jest w srodkowo-wschodniej cze$ci powiatu ptoriskiego, na trasie Plorisk-
-Ciechandw. Graniczy od pdtnocy na niewielkim odcinku z gming Glinojeck i z gming Ojrzen
nalezacymi do powiatu ciechanowskiego, od wschodu z gming Nowe Miasto i Joniec, od potudnia
i potudniowego-zachodu z gming Ptonsk oraz od zachodu z gming Baboszewo.

W strukturze uzytkowania gruntdw uzytki rolne zajmuja ok. 67,4%, lasy i zadrzewienia -ok. 27,4%.
Rolnictwo jest zatem dominujaca funkcjg rozwoju gminy.

W strukturze osadniczej wystepuje 28 sotectw o bardzo zrdznicowanej liczbie ludnoSci.
Pod wzgledem zaludnienia dominuje wie$ gminna — 1975 mieszkacow. Pozostate wsie sg znacznie
stabiej zaludnione, w$rdd nich wyrdznia sie Smardzewo - 407 mieszkancow. Sie¢ osadnicza gminy pod
wzgledem zaludnienia jest w zasadzie rozdrobniona - okoto 78% jednostek osadniczych
to miejscowos$ci mate o zaludnieniu do 200 osob, gdzie zamieszkuje 40% mieszkancéw gminy.

Rozmieszczenie przestrzenne ludnosci (wg danych Urzedu Gminy — 31.12.2016r.)

Lp. Miejscowos¢ (sotectwo) Liczba ludnosci
1. Baraki 70
2. Biele 159
3. Bolecin 183
4. Budy Gutarzewskie 38
5. Ciemniewo 112
6. Drozdzyn 326
7. Gromadzyn 48
8. Gutarzewo 154
9. Idzikowice 196
10. Jedrzejewo 68
1. Kepa 115
12. Koliszewo 153
13. Kotozab 217
14, Kondrajec 277
15. Kolonia Sochocin 75
16. Kuchary Krélewskie 81
17. Kuchary Zydowskie 276
18. Milewo 178
19. Niewikla 140



http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20170001405
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20. Podsmardzewo 68
21. Pruszkowo 136
22. Rzy 110
23. Smardzewo 407
24. Sochocin 1997
25. Slepowrony 148
26. Wycinki 48
27. Wierzbowiec 96
28. |  Zelechy 93
Ogotem 5849

Miejscowo$¢ Sochocin dominuje jako miejscowo$¢ o najwigkszej liczbie ludnosci i gtéwny
osrodek obstugi ludnosci gminy. Zlokalizowane sg tu obiekty administracji, oswiaty, wychowania
przedszkolnego, sportu, handlu i inne. Dominuje tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa. Nieliczna zabudowa zagrodowa zwigzana z gospodarstwami
rolnymi znajduje sie wsrod zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Poza osrodkiem gminnym
zgrupowania obiektéw ustugowych wystepujg w miejscowosciach: Kotozab i Smardzewo.
Zlokalizowane tu placowki ustugowe (o$wiata, kosciot, OSP i handel) obstugujg rowniez mieszkancow
z okolicznych miejscowosci.

Na terenie gminy, poza os$rodkiem gminnym, dominuje rozproszona zabudowa zagrodowa.
W wiekszosci wsi wystepuje zabudowa zagrodowa z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
Zlokalizowana najczesciej wzdtuz gtdwnych drog. Zmiany zachodzace w rolnictwie spowodowaty,
ze cze$¢ siedlisk rolniczych przestata petni¢ swojq funkcje i czesto zostaty adaptowane na inne cele,
np. mieszkaniowe, rekreacji indywidualnej i ustugowe.

Istniejacy uktad komunikacyjny, ktéry tworzy droga krajowa nr 50, droga wojewodzka nr 619
oraz sie¢ drég powiatowych i gminnych, zapewnia dogodne potaczenia wewnatrz gminy jak i z terenami
otaczajgcymi. Z wodociggu sieciowego korzysta91,0% a z kanalizacji zbiorczej 18,1% ludnosci gminy.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Ksztattowanie przestrzeni z uwzglednieniem uwarunkowan i wymagarn funkcjonalnych, spoteczno-
gospodarczych, srodowiskowych i kulturowych zapewniajg plany zagospodarowania przestrzennego.
W gminie Sochocin obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sochocin,
opracowany dla catego obszaru w granicach administracyjnych gminy, zatwierdzony uchwatg
Nr XVI/101/05 z dnia 19 maja 2005 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 170, poz.
5409 z dnia 21 lipca 2005r.) oraz 7 zmian tego planu:

— zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin dot. fragmentu
wsi Kepa zatwierdzona Uchwatg Nr 1X/69/2007 Rady Gminy Sochocin z dnia 20.12.2007 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 26 marca 2009 r. Nr 39 poz. 1402);

— zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gmina Sochocin — Potudnie”
dla terenéw potozonych we wsiach: Biele, Drozdzyn, Gromadzyn, Kotozab, Milewo, Niewikla,
Slepowrony, Wierzbéwiec i Zelechy zatwierdzona Uchwatg Nr V/41/2015 Rady Gminy Sochocin
z dnia 31 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 18 sierpnia 2015 r. poz. 7159);
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zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gmina Sochocin — Wschéod”
dla terendéw potozonych we wsiach: Bolecin, ldzikowice, Jedrzejewo, Kondrajec, Kuchary
Zydowskie i Rzy zatwierdzona Uchwatg Nr V/40/2015 Rady Gminy Sochocin z dnia 31 marca
2015 . (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 18 sierpnia 2015 r. poz. 7158);

zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gmina Sochocin — Zachdd”
dla terenow potozonych we wsiach: Baraki, Budy Gutarzewskie, Ciemniewo, Gutarzewo, Kepa,
Koliszewo, Podsmardzewo i Smardzewo zatwierdzona Uchwatg Nr V/38/2015 Rady Gminy
Sochocin z dnia 31 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 3 sierpnia 2015r. poz. 6840);
zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gmina Sochocin — Sochocin”
dla terendéw potozonych we wsiach: Sochocin i Kolonia Sochocin zatwierdzona Uchwaty
Nr V/39/2015 Rady Gminy Sochocin z dnia 31 marca 2015 r. Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia
17 sierpnia 2015r. poz. 7130);

zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki oznaczone;
nr 150, potozonej we wsi Smardzewo zatwierdzona Uchwatg Nr VIII/62/2015 Rady Gminy
Sochocin z dnia 31 sierpnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 21 pazdziernika 2015r.
poz. 8434);

zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi
Kepa zatwierdzona Uchwatg Nr XV1/131/2016 Rady Gminy Sochocin z dnia 30 sierpnia 2016 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 28 pazdziernika 2016r. poz. 9175);

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (wraz z jego zmianami) obejmuje

zwarte kompleksy terenu okre$lajac funkcje terendw, zasady zabudowy i ich zagospodarowania
z uwzglednieniem cennych waloréw przyrodniczych i kulturowych. Stanowi zatem formalng podstawe
ksztattowania fadu przestrzennego.

Funkcje terendw okreslone w obowigzujgcym planie miejscowym przyjmuje sie jako jedno

z podstawowych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy w opracowywanym studium.

3. Stan srodowiska przyrodniczego

3.1. Uksztattowanie powierzchni

Wedtug regionalizaciji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego gmina Sochocin potozona jest w

makroregionie Nizina Péthocnomazowiecka, na pograniczu trzech mezoregionéw. S to:

Réwnina Racigska (potnocna cze$¢ gminy) — w wiekszosci piaszczystarownina o wyksztatconych
wydmach z lokalnymi odstonieciami glin morenowych. Lezy na szlaku odptywu wod lodowcowo-
rzecznych zlodowacenia wislanskiego, ktorego kierunek powtarza bieg rzeki Wkry i jej doptywu -
- rzeki Racigznicy;

Wysoczyzna Ciechanowska (wschodnia cze$¢ gminy potozona na lewym brzegu rzeki Wkry) -
- to falista rownina urozmaicona ostancami wzgdérz morenowych ikemdw, stanowigcych
przedtuzenie w kierunku wschodnim moren ptonskich. Jej powierzchnia rozcigta jest dolinami
doptywow Narwi i Wkry;

Wysoczyzna Ptofska (zachodnia cze$¢ gminy potozona na prawym brzegu rzeki Wkry) - réwnina
morenowa zlodowacenia srodkowopolskiego, urozmaicona wzgorzami morenowymi i kemowymi
ciggnacymi sie rownolegle do doliny Wisty.
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Rzezba analizowanego terenu uksztattowana zostata pod wptywem dziatalno$ci ladolodu
srodkowopolskiego w stadiale Wkry. W efekcie zmian klimatu, zmniejszania si¢ powierzchni lodowcai
odstaniania si¢ zlodowaconego terenu, utworzyta sie lekko falista powierzchnia wysoczyzny zbudowana
z utwordw lodowcowych i wodno-lodowcowych. Pdzniejsze procesy erozyjno-denudacyjne doprowadzity
do ztagodzenia powstatych form.

Jednostkg geomorfologiczng o duzym zasiegu na terenie gminy Sochocin jest rwnina morenowa
wznoszaca sie na wysoko$¢ 95-110 m n.p.m. Ptaska powierzchnia réwninna o nachyleniu w kierunku
dolin rzecznych ponizej 5° zwigzana jest z odptywem wod ptyngcych sprzed czota ladolodu. Pewne
urozmaicenie powierzchni stanowig ptytko wciete doliny rzeczne, rozlegte obnizenia terenowe oraz
niewielkie, bezodptywowe zagtebienia. W pasie terenu przebiegajacym przez teren miejscowosci Rzy,
Kuchary Zydowskie i Drozdzyn widoczne jest obnizenie erozyjne w formie doliny o szerokosci do okoto
2 km, opadajacej w kierunku rzeki Wkry. W czesci potudniowo-zachodniej gminy obnizenie to
wykorzystata rzeka Ptonka, natomiast w czesci potnocno-wschodniej - niewielki lewostronny bezimienny
doptyw Wkry. W dolinie Ptonki utworzyta sie ptaska powierzchnia tarasu zalewowego o zmiennej
szerokosci dochodzacej do 300 m, ograniczona stromymi krawedziami erozyjnymi taraséw wyzszych.
Drugie rozlegte erozyjne obnizenie rowniny morenowej, 0 podobnej genezie, rozciggajace sie na
kierunku miejscowosci Sochocin-Ciemniewo i dalej na potnoc, zostato wykorzystane przez rzeke
Lydynie.

W powierzchnie wysoczyzny wcigte sg rowniez doliny innych rzek i ciekdw, z ktorych najwiekszg
forma jest dno doliny rzeki Wkry. Jest to duza forma o szerokosci 0,5-3,0 km wcieta na gtebokos¢
kilkunastu metrow. Dno doliny rzeki Wkry obejmuje swym zasiegiem taras zalewowy, wyniesiony 2-6 m
nad poziomem lustra wody przy stanach $rednich. Dolinie Wkry towarzyszy rowniez system tarasow
wyzszych osiggajacych najwiekszg szerokos¢ w potnocnej czesci gminy Sochocin.

Zroznicowanie morfologiczne i krajobrazowe obszaru gminy widoczne jest zwlaszcza w jej
potnocno-wschodniej czesci, w strefie wzniesienia moreny czotowej, gdzie w krajobrazie wyrdzniajg sie
kulminacje terenu stanowigce wzniesienie o wysokosci ponad 120 m n.p.m.

3.2. Budowa geologiczna. Warunki geotechniczne

Obszar gminy Sochocin pokrywajg réznorodne utwory czwartorzedowe i trzeciorzedowe tworzace
warstwy o zrdznicowanej migzszosci i przestrzennym rozmieszczeniu. Osady trzeciorzedowe
reprezentowane przez pliocenskie ity pstre odstaniajg sie w rejonie wyniesienia w potudniowo-
zachodniej czesci gminy, przy granicy z gming Plonsk. Na pozostatym obszarze gminy utwory
trzeciorzedowe zalegajg pod ptaszczem osaddéw czwartorzedowych o migzszosci dochodzacej
do 100 m.

W wyniku naktadajacych sie procesow glacitektonicznych i erozyjnych, ktore utworzyly liczne
obnizenia, rynny oraz wypietrzenia, powierzchnia stropu utworéw trzeciorzedowych zostata silnie
urozmaicona. Na obszarze gminy Sochocin wyrdzni¢ mozna dwa rownolegte, rozdzielone strefg
obnizen, waty wypietrzen glacitektonicznych o kierunku SW-NE Niewikla-Pruszkowo oraz w rejonie
Sochocina. Istotnym elementem majacym wptyw na uksztattowanie podioza czwartorzedu jest
obecnos¢ we wschodniej czedci gminy duzej kopalnej, integlacjalnej doliny erozyjnej, ktérej spag
wystepuje ponizej poziomu morza. taczna migzszo$¢ utwordw trzeciorzedowych siega 250 m, z czego
na utwory pliocenu przypada okoto 150 m, utwory miocenu - 25-30 m, a oligocenu - 20-25 m.
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Deniwelacje stropu pliocenu sg najwigksze i wynoszg ponad 100 m tj. od wypietrzen pliocenu
przy granicy z gming Ptonsk okoto 105 m n.p.m. do ponizej poziomu morza we wschodniej czesci
gminy, w obrebie wspomnianej kopalnej doliny erozyjne;.

Osady czwartorzedowe na terenie gminy to w przewadze utwory pochodzenia lodowcowego,
wsrod ktorych przewazajg gliny zwatowe oraz piaski i zwiry lodowcowe. Ponadto, w potudniowo-
zachodniej czesSci gminy wystepujg rozlegte ptaty utworow zastoiskowych: ity i mutki warwowe
(eksploatowane na terenie sgsiedniej gminy Plofisk w rejonie Cwiklina, Cieciorek i Arcelina). Piaski
rzeczne zwigzane sg gtownie z tarasami rzeki Wkry, wystepujg réwniez we wschodniej czesci gminy,
w kopalnych, gteboko wcietych dolinkach. Niewielkie powierzchniowo wychodnie glin zwatowych, itow
i mutkéw zastoiskowych oraz piaskow wodnolodowcowych znajdujg sie w krawedziach erozyjnej doliny
Wkry i jej doptywow. Wymienione utwory stanowig z reguty dobre podtoze budowlane - cechujg sie
korzystnymi parametrami geotechnicznymi dla bezpo$redniego posadowienia budynkéw. Utwory te
charakteryzujq dobre parametry wytrzymatosciowe, a o ich przydatnosci do budownictwa decyduje
poziom wod gruntowych. Nosnos$¢ tych gruntéw uzalezniona jest od stopnia zageszczenia gruntow
piaszczystych oraz od stopnia skonsolidowania utwordw zastoiskowych i morenowych i ulega obnizeniu
w przypadku wystepowania wod typu wierzchdwek ptycej niz 2 m p.p.t., ktére wptywajg niekorzystnie
na zmiang konsystencji gruntow.

Ozywienie proceséw erozyjnych oraz poczatek tworzenia sie wydm i pokryw eolicznych
na obszarach sandrowych i wyzszych tarasach rzecznych miato miejsce w schytkowej fazie plejstocenu.
Najmtodszymi holocenskimi osadami na terenie gminy Sochocin sg piaski i mutki, mady tarasu
zalewowego, namuly piaszczyste i pylaste oraz torfy i namuly torfiaste, wypetniajace zagtebienia
terenowe. W dolinie rzeki Wkry oraz mniejszych ciekdw obecne sg namuty holocenskie. Obszar ich
wystepowania najczesciej znajduje sie w strefie plytkiego wystepowania zwierciadta wod gruntowych.
Sq to grunty nieskonsolidowane, cechujg sie duzg scisliwoscig i pojemnoscig wodna. Ze wzgledu
na niskg wytrzymatos¢ nie nadajq sie do bezposredniego posadowienia budynkow.

3.3. Gleby. Warunki agroekologiczne

Na terenie gminy Sochocin przewazajg gleby brunatne wytugowane wytworzone z piaskdw
stabogliniastych i gliniastych, piaskow luznych catkowitych i piaskoéw stabo gliniastych przechodzacych
w piasek luzny. Na ptaskich terenach potudniowo-zachodniej i potnocno-wschodniej czesci gminy
wystepujg gleby pseudobielicowe wytworzone z piaskow gliniastych lekkich podscielone zwigztym
podiozem. Niewielkimi ptatami w sasiedztwie gleb pseudobielicowych na terenach o znacznym
uwilgotnieniu wystepujg czarne ziemie zdegradowane wytworzone z glin catkowitych i piaskow
gliniastych mocnych podscielonych item lub gling.

W dolinach rzek Wkry, Ptonki, Racigznicy i tydyni oraz zagtebieniach terenowych wystepujg
gleby typu mady wytworzone na pytach lub piaskach gliniastych a takze gleby mutowo-torfowe
i murszowo-mineralne pod$cielone piaskiem luznym, pytem lub gling. W obnizeniach lub na terenach
wilgotnych wystepuja gleby typu czarne ziemie wiaciwe i czarne ziemie zdegradowane, murszowo-
mineralne oraz torfowe i murszowo-torfowe. W zalezno$ci od lokalnych warunkéw wodnych uzytkowane
sq jako faki i pastwiska lub grunty orne. W dolinach rzecznych i nielicznych podmoktych obnizeniach
terenu zachowaty sie gleby torfowe i murszowo-torfowe z gruntami organicznymi w podtozu. Sg to
gtéwnie stabe jakoSciowo taki. W wyzszych miejscach obnizeA na glebach mineralnych
lub zdegradowanych czarnych ziemiach wystepujg uzytki zielone Srednie jako$ciowo.
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Najlepsze jakosciowo grunty orne zaliczone do klasy llla i lllb stanowig gtownie gleby brunatne
wytworzone z glin catkowitych i itbw a w obrebie wilgotnych obnizen - czarne ziemie zdegradowane
z glin odgdrnie spiaszczonych lub mady. Na terenie gminy Sochocin nie wystepujg grunty | i Il klasy
bonitacyjnej, dominujg natomiast gleby stabe jakosciowo Vi VI klasy bonitacyjne;j.

taki i pastwiska zajmujg stosunkowo mate powierzchnie i koncentrujg sie gtéwnie w dolinach
rzek. W wiekszo$ci (ok. 58% ogdlnej powierzchni) zaliczane sg do kompleksu 3-go (uzytki zielone stabe
i bardzo stabe) a w klasyfikacji bonitacyjnej do klasy Vi VI.

Warto$¢ uzytkowa gleb dla potrzeb gospodarki rolnej w sposob syntetyczny charakteryzujg
wystepujace na terenie gminy kompleksy przydatnosci rolniczej gruntdw ornych i uzytkéw zielonych.
Kompleksy rolniczej przydatnosci grupujg rozne gleby o zblizonym sktadzie i wkasciwosciach, a takze
wykazujace porownywalng przydatnos¢ do uprawy okreslonej grupy roslin. Wsrod gruntdw ornych
dominuje kompleks 6-zytnio-ziemniaczany staby i 7-zytni bardzo staby, ktdre zajmujg okoto 62% ogotu
gruntéw ornych.

W gminie Sochocin podobnie jak na obszarze powiatu ptofskiego utrzymuje sie nadmierne
zakwaszenie gleb. Gleby zbyt kwasne posiadajg ograniczong przydatno$¢ rolnicza. Bez podwyzszenia
odczynu gleb poprzez wapnowanie, nie jest mozliwe osiggniecie wysokich wynikéw produkcyjnych,
a uzyskane ptody rolne charakteryzujg sie obnizong jakoscia.

3.4. Stosunki wodne
Wody powierzchniowe

Gmina Sochocin pofozona jest w dorzeczu dolnej Wkry, ktéra pemni gtéwng role w uktadzie
hydrograficznym obszaru, stanowigc krajowy korytarz ekologiczny o catkowitej dtugo$ci 249,1 km. Wkra
na odcinku gminy (okoto 18,5 km) charakteryzuje sie duzg zmiennoscig stanow i przeptywdw wody.
Amplituda wahan ekstremalnych stanéw wod waha sie od okoto 0,5 do 1,5 m, natomiast przeptyw
(w przekroju w Cieksynie) ksztattuje sie na poziomie: 2 m3/s - przeptyw najnizszy z zaobserwowanych
w latach 1951-1990, 20,1 m3/s — przeptyw S$redni z wielolecia, 466 md/s - przeptyw najwyzszy
z zaobserwowanych (z okresu 1951-1990). Przez wiekszg cze$¢ roku Wkra ptynie swoim korytem, ktére
jest wypetnione rowniez przy stanach niskich, natomiast przy wiekszych przeptywach, podczas
wiosennych roztopow i letnich wezbran, ptynie catg szerokoscig doliny. Przebieg doliny nie tworzy linii
prostej. Wystepujgq wyspy, zatoki i odsypiska w nurcie rzeki, na przemian wystepujg odcinki stabo
wyksztatcone z fagodnymi krzywiznami oraz odcinki proste o bardzo urozmaiconej linii brzegowe;j.

Trasa przeptywu Wkry jest serpentynujaca, rzeka meandruje tworzac strome podciete erozyjnie
zbocza doliny, a urozmaicone starorzecza w dolinie czeSciowo potaczone sg zrzeka. Na trasie
przeptywu Wkry zachowaly sie jeszcze pozostato$ci po licznych, istniejacych w okresie przed i po
[l wojnie Swiatowej, jazach miyiiskich, migdzy innymi w rejonie miejscowosci: Kepa, Gutarzewo,
Sochocin, Bolecin i Kotozab. Odremontowany w Bolecinie jaz stuzy obecnie retencjonowaniu wody
wykorzystywanej na potrzeby matej elektrowni wodnej o mocy 100 kW. Szeroko$¢ koryta w strefie
cofkowej pigtrzenia wynosi od 40 m do 60 m, gteboko$¢ przy wysokim lewym brzegu ma ponad 10 m,
a przy niskim prawym brzegu 1-3 m.
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Na teren gminy Sochocin Wkra wptywa w rejonie miejscowosci Kepa na 56 + 040 km biegu rzeki

a wyptywa w rejonie miejscowo$ci Idzikowice na 37 + 500 km. Gtownymi doptywami Wkry na tym
odcinku sg;

rzeka Lydynia;

Rzeka tydynia to najwigkszy, lewostronny doptyw Wkry o powierzchni zlewni 697,9 km?2 i catkowite
dtugosci 72 km, z czego na odcinku ponad 60 km rzeka zostata uregulowana. Jej zrodta znajdujg
sie na Wzniesieniach Mtawskich w okolicach wsi Budy Garlinskie w zabagnionym i zatorfionym
obszarze, a jej ujscie do Wkry w poblizu Gutarzewa na 48 + 400 km biegu rzeki. Szeroko$¢ doliny
wnosi od 100 m do 1200 m, miejscami, m.in. w dolnym odcinku, nurt rzeki jest wolniejszy, a koryto
wcina sie gtebiej w podtoze iznacznie zweza. tydynia posiada dobrze rozwinietg sie€
hydrograficzna, do jej wiekszych doptywdw nalezy rzeka Obrebdwka, ktérej dolny odcinek znajduje
sie na terenie gminy Sochocin. Rzeka ta lewostronnie uchodzi do Lydyni w sasiedztwie granicy
z gming Ojrzen na 3 kilometrze jej biegu.

rzeka Racigznica;

Zrédta rzeki znajdujg sie w rejonie miejscowosci Klusek, natomiast jej ujscie do Wkry w okolicach
Sochocina na 45 + 400 km biegu rzeki. Rzeka posiada bardzo silnie rozwinietg sie¢ rowow
i kanatow z licznymi potgczeniami z dorzeczami Sierpienicy i Potoku Zadebie w goérnym biegu.
Dolina Racigznicy wraz z Potokiem Zadebie stanowi rozlegtg forme o szerokosci 6 - 12 km,
przecinajgcq wysoczyzne morenowg, nadbudowang formami  wydmowymi, z licznymi
zabagnieniami i zagtebieniami terenowymi, miejscami wypetnionymi woda. Racigznica jest
na diugosci 30,9 km uregulowana, w tym na terenie gminy Sochocin z 7,4 km dtugosci cieku,
uregulowany jest jego ponad kilometrowy, zachodni odcinek. Pozostaty, dolny bieg rzeki jest
w stanie naturalnym: przebieg jest krety, na trasie widoczne sg liczne meandry. Obserwowane
latem niskie stany wody przyczyniajg si¢ do zarastania rzeki, natomiast wysokie stany wody
w okresie wiosennym sg przyczyng lokalnych wystapien wody z koryta. Towarzyszace takim
stanom wod duze predkosci przeptywu oraz intensywne podmywanie brzegéw na tukach,
powodujg erozje skarp koryta i powstawanie lokalnych osuwisk.

rzeka Ptonka;

Zrédta Plonki znajdujq sie w poblizu miejscowosci Starozreby, tj. poza granica powiatu ptoriskiego,
natomiast ujscie w poblizu miejscowosci Kotozab na 39 + 200 km biegu rzeki. Z catkowitej dtugosci
42,6 km, na terenie gminy Sochocin znajduje si¢ niewielki dolny odcinek Ptonki tj. od ujscia
do Wkry do 5+730 km biegu rzeki. Rzeka uregulowana jest na dtugosci 27,3 km. Jej zlewnie
0 powierzchni 433,4 km2, w niewielkim stopniu zalesiona, charakteryzuje nieskomplikowana,
stosunkowo dobrze rozwinieta sie¢ hydrograficzna. Najwigkszymi doptywami sg rzeki:
Dzierzaznica, Zurawianka i doptyw spod Gniewkowa. Poza tymi ciekami Plonka na cafej trasie
przeptywu zasilana jest wodami niewielkich doptywéw, wtym rowdéw melioracyjnych
odprowadzajacych wody ze zmeliorowanych kompleksow.
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W zlewniach wymienionych rzek wystepuja niewielkie, punktowe zrodta zanieczyszczen,

w zwigzku z czym o ich czystosci decydujg gtownie zanieczyszczenia obszarowe, ktore ulegajg
duzym zmianom sezonowym. Wynika to przede wszystkim z nierownomiernego odptywu tych
zanieczyszczen, ksztattowanego przez aktualne warunki atmosferyczne. W ramach monitoringu wod
ptynacych przez teren gminy Sochocin badana jest w punktach pomiarowo-kontrolnych (ppk) jako$¢
jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP): rzeki Wkry (m.in. w JCWP Wkra od Mtawki do Lydyni
bez Lydyni w ppk Gutarzewo), rzeki Lydyni (m.in. w JCWP Lydynia od Ptawnicy do ujScia
w ppk Gutarzewo, rzeki Racigznicy (m.in. w JCWP Racigznica od Rokitnicy do ujscia w ppk Sochocin
Kolonia) oraz rzeki Ponki w jednolitej czesci wod powierzchniowych Plonka od Zurawianki do ujécia
w ppk Drozdzyn. Wyniki badan wod powierzchniowych z lat 2007-2009 wykazaty przekroczenia $redniej
warto$ci stezenia azotanow, powyzej ktdrej wystepuje eutrofizacja wdd, w ppk zlokalizowanych
na rzekach w zlewniach w/w JCWP.

Ocena jednolitych cze$ci wod w latach 2010-2012 zostata wykonana na podstawie projektu
nowelizacji rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 listopada 2011 roku w sprawie sposobu
klasyfikacji stanu jednolitych cze$ci wod powierzchniowych oraz $rodowiskowych norm jakoSci
dla substancji priorytetowych i wytycznych GIOS do wykonania weryfikacji ocen za lata 2010 i 2011
oraz sporzadzenia oceny za 2012 rok. Stan wszystkich w/w jednolitych czesci wod powierzchniowych
oceniony zostat jako zly ze wzgledu na miedzy innymi niespetnienie dodatkowych wymagan
jakoSciowych zwigzanych z wystepowaniem w ich obrebie obszaréw chronionych. Na klasyfikacje
korcowg wptyw tez miata ocena stanu ekologicznego badanych JCWP. Z czterech badanych JCWP
w zadnej z nich stan ekologiczny nie zostat oceniony przynajmniej jako dobry. Stan ekologiczny JCWP
Wkra od Mtawki do Lydyni bez tydyni sklasyfikowany zostaty jako staby, w pozostatych trzech JCWP -
jako umiarkowany.

Obszarowg antropopresje nasila niewielki udziat lasow w zagospodarowaniu analizowanych
Zlewni oraz wysoki udziat uzytkow rolnych. Rzeki zanieczyszczane sg przez sptywy powierzchniowe
i gruntowe zanieczyszczeniami biogennymi z gruntdw ornych, dominujacych w zagospodarowaniu
Zlewni oraz splywy z terenéw zabudowanych zlokalizowanych w sgsiedztwie rzek i ich doptywéw.
Istotnym zrédtem presji na Srodowisko wodne jest zatem niedostateczna sanitacja obszaréw wiejskich
oraz sptywy powierzchniowe z terendw rolniczych obcigzone duzym fadunkiem zwigzkow azotu
i fosforu, czesto rowniez chemicznych Srodkow ochrony roslin. Sg przyczyng eutrofizacji waod
powierzchniowych i stanowig zagrozenie dla jakosci ptytkich wod podziemnych.

W Rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia

29 marca 2017 r. w sprawie okreSlenia wod powierzchniowych i podziemnych wrazliwych

na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych oraz obszaru szczegdinie narazonego,

z ktérego odptyw azotu ze zrddet rolniczych do tych wdd nalezy ograniczy¢ w granicach regionow

wodnych: Srodkowej Wisty, Lyny i Wegorapy, Niemna, Swiezej oraz Jarft (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia

4 kwietnia 2017 r. poz. 3191), okreslono m. innymi:

- wody wrazliwe na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych jako jednolite czesci wéd
powierzchniowych: JCWP Ptonka od Zurawianki do ujécia (kod PLRW2000192687699), JCWP
Racigznica od Rokitnicy do ujScia (PLRW2000192687299) oraz Wkra od Sony do ujScia
(PLRW200024268999);
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- region wodny Srodkowej Wisty jako obszar szczegdlnie narazony na zanieczyszczenia zwigzkami
azotu pochodzenia rolniczego tzw. obszar OSN, z ktdrego nalezy ograniczy¢ odptyw azotu ze
zrédet rolniczych do wéd.

Z przeprowadzonych badan jakosci wod wynika, Zze ponad potowe powierzchni uzytkdw rolnych
charakteryzuje wysokie zagrozenie wymywaniem zwigzkow azotu z profilu glebowego do ptytkich wéd
podziemnych i do wéd powierzchniowych. W celu poprawy jakosci tych waéd, dla obszaréw OSN
wyznaczonych w 2013 roku (ze zmianami w roku 2014) przez Dyrektora RZGW w Warszawie na terenie
wojewddztwa mazowieckiego wprowadzony zostat program dziatai majgcych na celu ograniczenie
odptywu azotu ze zrddet rolniczych. Czteroletni okres realizacji tego programu zakoriczyt sie 15 czerwca
2017 roku.

Wody podziemne

Obszar gminy Sochocin charakteryzujg zréznicowane warunki hydrogeologiczne. Wody
podziemne wystepujg w utworach trzeciorzedowych (na gteboko$ci okoto 150 m — 200 m - gérny
poziom miocenski i na gtebokodci 220 m — 250 m - dolny poziom oligocenski) oraz utworach
czwartorzedowych. Podstawowe znaczenie dla zaopatrzenia w wode majg czwartorzedowe poziomy
wodonosne:

e | poziom wéd gruntowych - do$¢ zasobny, stanowit w przesztosci zrodto wody dla licznych studni
kopanych, obecnie tylko sporadycznie wykorzystywany jest na potrzeby bytowo-gospodarcze.

Na terenie gminy Sochocin wyr6zni¢ mozna dwa rejony o réznych warunkach wystepowania wéd
gruntowych:
rejon wystepowania zwierciadta pierwszego poziomu wod gruntowych o charakterze
swobodnym w sypkich utworach wodonosnych;
Obejmuje doliny rzeczne Wkry, Lydyni, Ptonki, Racigznicy i ich doptywy wraz z systemami
taraséw rzecznych i sandrowych oraz cze$¢ wysoczyzny morenowej zbudowanej z utwordw
przepuszczalnych lodowcowych i wodnolodowcowych. Sg to obszary do$¢ suche i suche
ze zwierciadtem wody gruntowej wystepujacej na gtebokosci 1,5 — 2,5 m i ponad 2,5 m oraz
obszary mokre ipodmokte ze zwierciadlem wody gruntowej stabilizujgcym sie blisko
powierzchni terenu do gtebokosci 1,5 m. Obszary z ptytko zalegajacym zwierciadtlem wody
praktycznie nie nadajg sie do zabudowy.

rejon wystepowania pierwszego poziomu wod gruntowych o charakterze napietym
na gtebokosci powyzej 4 m pod warstwa nieprzepuszczalnych utwordw spoistych;

Obejmuje pozostaty obszar gminy Sochocin. W rejonie wystepowania nieprzepuszczalnych
gruntdw spoistych wyrdznia sie obszary wdd zawieszonych i zaskornych w wodonosnych
utworach powierzchniowych oraz saczen $rodglinowych w strefie gtebokosci do 2,5 m, ktére
stanowig znaczne utrudnienie w trakcie realizacji ieksploatacji obiektéw budowlanych
i wymagaja wykonania rob6t odwodnieniowych. Obszary praktycznie bezwodne do gtebokosci
min. 4 m obejmujg zaréwno wyniesione partie wysoczyzny morenowej, jak i strefy
przykrawedziowe gteboko wcietych dolin rzecznych.

e |l poziom wodonosny, ze wzgledu na najwieksze zasoby, najtatwiejszg odnawialno$¢ oraz
najptytsze, korzystne dla budowy uje¢ wystepowanie, stanowi obecnie gtéwne zrédto zaopatrzenia
ludnosci w wode.
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Wystepuje na gtebokosci od okofo 20 m p.p.t. do okoto 60 m p.p.t. i charakteryzuje sie rdzng
zasobnoscig. Uzyskiwane wydajno$ci eksploatacyjne z poszczegoinych uje¢ ksztattujg sie na
poziomie od 2,8 m¥h w Smardzewie (studnia odwiercona dla potrzeb RSP, niewykorzystywana
ze wzgledu na niskg wydajno$¢) do 108 m3/h w Rzach (ujecie dla potrzeb wodociggu grupowego).
Nawiercone zwierciadto wody jest pod cisnieniem hydrostatycznym, wystepuje na zmiennej
gtebokosci od 1,1 m p.p.t. do 44,0 m p.p.t. i stabilizuje sie zazwyczaj blisko powierzchni ziemi
(do gtebokosci 10 m p.p.t.).

Ujmowana woda stanowigca podstawe wodociggdw zbiorowych, charakteryzuje sie wysokg
zawartoScig zwigzkow zelaza imanganu, co wymusza budowe stacji uzdatniania wody przy
hydroforniach. Jakos$¢ wod nie budzi wigkszych zastrzezen zardwno pod wzgledem bakteriologicznym
jak i fizyko-chemicznym. W celu analizy stanu wdd podziemnych, $ledzenia jego zmian oraz sygnalizacii
zagrozen na potrzeby zarzadzania zasobami wéd podziemnych, prowadzony jest monitoring jako$ci
wod podziemnych. W 2012 roku Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach monitoringu
diagnostycznego wykonat badania wod podziemnych w 92 punktach wojewddztwa mazowieckiego,
w tym w 6 punktach badawczych zlokalizowanych w jednolitej czesci wéd podziemnych (JCWPd) Nr 48
obejmujacej pétnocno-zachodni obszar wojewddztwa mazowieckiego, w tym obszar gminy Sochocin.

Do wdd niezadowalajacej jakosci zaliczono jeden punkt ujmujacy wode w potudniowej czesci
JCWPd Nr 48, gdzie stwierdzono wystepowanie potasu w IV klasie jakosci. Woda w pozostatych
przebadanych punktach charakteryzowata sie stezeniami wskaznikéw w granicach okreslonych dla wod
zadowalajacej jakosci (Il klasy) lub dobrej jakosci (Il klasy). Do wod I klasy zakwalifikowane zostaty
wody miedzy innymi w punkcie badawczym jakosci wod podziemnych zlokalizowanym na terenie miasta
Ptoriska. W punkcie tym, podobnie jak w wigkszo$ci punktéw objetych monitoringiem (75%) ujmowana
woda pochodzita z ptytkiego poziomu wodonosnego wystepujacego w obrebie czwartorzedowego pietra
wodono$nego.

3.5. Surowce mineralne

Zgodnie z Bilansem zasobdw zt6z kopalin w Polsce wedtug stanu na dzien 31.12.2015 rok
na terenie gminy Sochocin nie wystepujg ztoza o zasobach udokumentowanych oraz zarejestrowanych.
Ze wzgledu na duzg zmienno$C przypowierzchniowych utwordéw, zaréwno czwartorzedowych jak
i trzeciorzedowych (w potudniowo-zachodniej czesci gminy, przy granicy z gming Ptonsk), nie ma
na tym terenie réwniez perspektyw na udokumentowanie zt6z surowcdw mineralnych, ktére mogtyby
stanowi¢ znaczacg baze surowcowa.

Istnieje natomiast prawdopodobienstwo znalezienia matych, o znaczeniu lokalnym zt6z piaskow
w strefie taraséw Wkry. Przeprowadzone w $rodkowo-zachodniej cze$ci gminy, w rejonie niewielkiego
obszaru prognostycznego (w okolicach wsi Zelechy) badania poszukiwawcze wykazaly, ze wystepuja
tam tylko piaski i piaski ze zwirem w formie niewielkich soczewek i nie nalezy spodziewa¢ sie duzych
zt6z piaskow i zwiréw jednolicie wyksztatconych.

3.6. Warunki klimatyczne

Gmina Sochocin potozona jest w regionie, ktéry cechuje sie znaczng réznorodnoscig standw
pogody. Ogodlnie klimat na tym terenie jest stosunkowo ciepty, lato jest wczesne i dos¢ diugie, zima
dtuga i mrozna oraz wystepujg duze amplitudy temperatur.
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Warunki klimatyczne charakteryzuija;

e korzystne warunki termiczne w ciggu catego roku - srednia temperatury powietrza w ciggu catego
roku 9,4°C, $rednia temperatura najzimniejszego miesigca w roku — lutego - 0,8°C, natomiast
najcieplejszego sierpnia - okoto 21,2°C;

e niski $redni roczny opad, utrzymujacy sie na poziomie 400 - 500 mm - najnizszy opad w ciggu roku
- Zimg i na poczatku wiosny, natomiast najwyzszy od maja do wrzesnia z nasileniem w lipcu;

o okres wegetacyjny trwajacy okoto 210 dni, rozpoczyna sie w pierwszej dekadzie kwietnia a konczy

w ostatniej dekadzie pazdziernika;

e utrzymujaca sie przez okoto 60 dni w roku pokrywa $niezna z maksimum w styczniu i lutym.

Na analizowanym obszarze dominujg wiatry z kierunkdw zachodnich oraz potudniowo-
zachodnich. Wiekszo$¢ stanowig wiatry stabe i bardzo stabe. Srednia predko$é wiatru w ciagu roku
wynosi w zalezno$ci od pory roku 4,0 m/s — 4,2 m/s. Wiekszg predkosScig wiatru cechujg sie miesigce
pdznojesienne, zimowe i wiosenne (od listopada do maja). Latem wzrasta udziat wiatréw pétnocno-
zachodnich, zimg potudniowo-zachodnich. Znaczny udziat we wszystkich obserwacjach
anemometrycznych majq cisze atmosferyczne, w ktérych predko$¢ wiatru wynosita ponizej 1,5 m/s
i ktore najczesciej obserwowane sg w miesigcach letnich oraz jesienia. Znacznie wiecej cisz
atmosferycznych obserwuje sie po zawietrznej stronie komplekséw leSnych - gtdwnie po stronie
wschodniej i pétnocno-wschodnie;.

Dla ksztattowania lokalnych warunkéw klimatycznych duze znaczenie ma wymiana energii
miedzy podiozem a atmosferg, zalezna przede wszystkim od rodzaju i budowy podtoza, ekspozycji
powierzchni, jej pokrycia, w tym udziatu terenéw leSnych. Drzewostan jest gtownym elementem
przyczyniajagcym sie¢ do tagodzenia dobowych ekstreméw temperatury, wptywa na ograniczenie sity
wiatru oraz wzrost czestoSci wystepowania cisz. Gmina Sochocin charakteryzuje si¢ znaczng
powierzchnig terenow o niekorzystnych warunkach termicznych. Sg to przede wszystkim doliny
rzeczne: Wkry, tydyni, Racigznicy iPlonki a takze rozlegte obszary podmokte, z wodg
przypowierzchniowa wystepujacg na gtebokosci do okoto 1 m p.p.t. zajete przede wszystkim przez
tereny uzytkdw zielonych. Sg to tereny inwersyjne, gdzie czeSciej wystepujq i diuzej utrzymujg sie
poranne mgty oraz gromadzg sie zanieczyszczenia. Na tych terenach w cieptej porze roku parowanie
wod przypowierzchniowych jest szczegdlnie duze, atym samym wysoka wilgotno$¢ powietrza,
natomiast w okresie zimowym czesto wystepuja przymrozki. Korzystne warunki termiczne zwigzane sg
z obszarami wyniesien i terenéw ptaskich o gtebszym zaleganiu wod gruntowych, sg to:

- tereny otwarte, na ktorych warunki mikroklimatyczne ksztattuje znaczna sita wiatru i duze amplitudy
temperatur. Charakteryzujq sie niedoborem wilgoci i duzg dobowg amplitudg temperaturg powietrza
w warstwie przygruntowej - topoklimat obszaréw niezalesionych korzystny dla rozwoju budownictwa
mieszkaniowego, letniskowego;

- tereny zalesione i zadrzewione, na ktorych warunki mikroklimatyczne zalezne sg od skfadu
gatunkowego drzewostanu, jego wieku i zwartosci. Charakteryzujq sie zmienionym skladem
powietrza, ktore oddziatuje na warunki klimatyczne terenéw do nich przylegtych, tagodzg dobowe
ekstrema temperatury oraz wptywajg modyfikujaco na warunki wilgotnosciowe i wietrzne - topoklimat
zieleni wysokiej korzystny dla wykorzystania rekreacyjnego.
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Lokalne warunki klimatyczne zalezne sg rdwniez od sposobu i intensywno$ci zabudowy terenu
oraz stopnia zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. Przy obecnym zagospodarowaniu gminy
Sochocin tlo zanieczyszczen ksztattujq gtéwnie lokalne kottownie ipaleniska domowe, emisja
niezorganizowana z podtoza zwtaszcza w okresie prac polowych oraz $rodki transportu, ktére emitujg,
do powietrza wiele niebezpiecznych substancji. Ze wzgledu na duze natezenie ruchu najwigksza emisja
liniowa wystepuje w sasiedztwie drogi krajowej nr 50 relacji Przasnysz — Ciechandw — Ptorisk oraz drogi
wojewddzkiej nr 632 relacji Ptonsk — Nasielsk. Do zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza
0 ograniczonym zasiegu nalezg obiekty produkcji zwierzecej, ktdre sg zrodtem niezorganizowanych
emisji odoréw, zanieczyszczen bakteriologicznych, pytdw i zwigzkdéw azotu. Zwigkszenie skali produkc;i
zwierzecej poprzez tworzenie wielkotowarowych obiektow produkcji zwierzecej moze wptyngé
niekorzystnie na warunki aerosanitarne terenéw potozonych w bezpo$rednim sasiedztwie takich
obiektow.

Antropogeniczna emisja substancji z obszaru gminy oraz naptyw zanieczyszczen od strony
dominujgcych kierunkéw wiatru tj. z terenu sasiadujacej od strony zachodniej — gminy Ptonsk
determinuje jako$¢ powietrza na analizowanym terenie. Zanieczyszczenia emitowane przez ptoriskie
zakfady przemystowe wynoszone sg przez przewazajace w tym rejonie wiatry zachodnie w potudniowy
rejon gminy Sochocin.

Analiza struktury antropogenicznej emisji z obszaru powiatu ptonskiego w 2012 roku
na podstawie danych WIOS pokazuje zdecydowanie najwigkszy udziat w catkowitej emisji pytu
zawieszonego PM10, PM2,5, metali ciezkich (arsenu, kadmu, niklu, otowiu) oraz benzo/a/pirenu domow
ogrzewanych indywidualnie. Catkowita emisja PM10 z domow ogrzewanych indywidualnie byta
w 2012 roku 19,4 razy wieksza niz catkowita masa PM10 wyemitowanego w tym czasie przez przemyst
(analogiczne relacje odnoszace sie do PM2,5 sg wyzsze 46 - krotnie). Antropogeniczna emisja SO2
wyemitowana przez przemyst byta porownywalna z emisjg wyemitowang przez komunikacje (156 Mg -
przemyst, 129 Mg - komunikacja) a ich taczny udziat w catkowitej emisji tego zanieczyszczenia
w powiecie ptoriskim wynidst okoto 44%. W analizowanym okresie okoto 83% antropogenicznej emisji
NOx pochodzito ze spalania paliw w silnikach samochodowych. Analiza udziatbw w emisji catkowitej
pochodzacej z przemystu, indywidualnego ogrzewania budynkéw mieszkalnych oraz emis;i
komunikacyjnej dla poszczegdlnych substancji pokazuje, ze:

e /rodta powierzchniowe wprowadzajg do powietrza duze ilosci tlenku wegla, pylu PM10, PM2.5,
benzo/alpirenu, arsenu, kadmu, niklu i otowiu,

e /rodla komunikacyjne wprowadzajg do powietrza duze ilosci tlenkdéw azotu, tlenku wegla i pytu
PM10.

3.7. Szata roslinna

Na koniec 2017 roku lasy i grunty lesne zajmowaty na obszarze gminy Sochocin 3395,62 ha.

Wskaznik lesistosci gminy wyniost 27,4% i byt on wyzszy zarébwno od wskaznika lesistoSci
dla powiatu ptofiskiego — 14,2% jak i wojewddztwa mazowieckiego — 23,3%. Wieksze zwarte kompleksy
lasow wystepujg we wschodniej czesci gminy w rejonie wsi Rzy, Kuchary Krélewskie i Bolecin oraz
w czesci pdinocno- zachodniej, w rejonie wsi Kepa, Budy Gutarzewskie i Smardzewo. Czes$¢ zachodnia
gminy o pfasko rowninnej rzezbie terenu i niewielkich deniwelacjach stanowi obszar praktycznie
bezlesny.
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W strukturze wtadania dominuijg lasy publiczne (2244,62 ha). Stanowig one wiasno$¢ Skarbu

Panstwa i sq w zarzadzie Lasow Panstwowych NadleSnictwa Ptonsk Le$nictwa Paryz, Kepa
i Kuchary. Lasy prywatne odznaczajq sie¢ kompleksami stosunkowo matymi powierzchniowo i zajmujq
1151 ha, co stanowi okoto 34% powierzchni le$nej gminy Sochocin. Obejmujg rozdrobnione zalesienia
oraz fragmenty wiekszych kompleksow, w sasiedztwie ktdrych wystepujg najubozsze kompleksy
glebowe.

Wystepuja wyspowo na catym obszarze gminy, czesto porastajq siedliska porolne i petnig role
zadrzewien Srodpolnych. Minimalny udziat laséw (ponizej 5%) w powierzchni ogdtem charakteryzuje
wsie: Zelechy (2,2%), Koliszewo (2,5%) i Podsmardzewo (3,5%), natomiast najwiekszy udziat laséw
w powierzchni ogétem (powyzej 20%) wystepuje w rejonie wsi:

- Kondrajec (22,4%),

- Bolecin (50,2%),

- Kepa (62,7%),

- Kuchary Krélewskie (65,5%),

- Rzy (69,6%).

Zarowno lasy panstwowe, jak i prywatne zagospodarowane sg w wiekszo$ci jako lasy
produkcyjne i majg drzewostan pochodzacy ze sztucznych nasadzen i odnowien. Wsrdd
wystepujacych tu drzewostanéw, utworzonych w znacznym stopniu przez zalesienie gruntéw
porolnych, dominujg jednowiekowe monokultury sosnowe (udziat sosny wprowadzonej na wiekszos¢
typdw siedlisk wynosi 68,1%). Z pozostatych gatunkéw wystepuja: brzoza, olsza, dab, $wierk, grab,
ale ich udziat jest znacznie mniejszy. Dominujg lasy miode w wieku 40 - 60 lat, drzewostany
wyzszych klas (klasy IV i V) t. ponad 60-letnie wystepujg na znacznych powierzchniach
w uroczyskach Kuchary i Kepa. Stosunkowo niewielkg powierzchnie zajmujg mtodniki i dragowiny
(ponizej 40 lat).

Wiekszo$¢ drzewostanéw posiada obnizong odporno$¢ na czynniki biotyczne oraz abiotyczne.
Pewne zagrozenie dla stanu sanitarnego lasu stwarzajg choroby wywotywane przez grzyby
patogeniczne, gtdwnie hube korzeniowg w drzewostanach na gruntach porolnych. Poniewaz znaczna
czes¢ lasow w Nadlesnictwie Ptorisk to lasy suche, zaliczone zostaty do | kategorii zagrozenia
pozarowego (duze zagrozenie pozarowe lasu). Jedynie niewielkie kompleksy lesne potozone w dolinie
rzeki Wkry charakteryzujg sie nadmiernym uwilgotnieniem przez co sg odporne na zagrozenie
pozarowe. Mimo, iz udziat lasow wilgotnych w powierzchni lesnej gminy Sochocin jest niewielki, lasy
te odgrywajg wazng role jako ostoje zwierzyny w ciggach dolinowych powigzan faunistycznych
oraz stanowig cenny sktadnik krajobrazu. Petnig funkcje wodochronng poprzez regulacje sptywow
powierzchniowych wdd i ich retencjonowanie. Ze wzgledu na podmokte podtoze, niekorzystne warunki
mikroklimatyczne oraz niskg odpornos¢ roslinnosci i podtoza, nalezy je wykluczy¢ z rekreacyjnego
uzytkowania.

Duzym znaczeniem biocenotycznym i wysokimi walorami krajobrazowymi na terenie gminy
Sochocin cechujg sie rowniez uzytki zielone wystepujace gtownie w dolinie rzeki Wkry, Ptonki
i Racigznicy. Zbiorowiska te sprzyjajg zachowaniu biordznorodnosci oraz petnig funkcje wodo-
i glebochronne, hydrologiczne i klimatyczne. Stwarzajg korzystne warunki bytowania dla zwierzat
zwigzanych ze S$rodowiskiem wodno-btotnym. Najwigksze kompleksy uzytkow zielonych wystepujq
we wsiach: Budy Gutarzewskie, Gromadzyn, Gutarzewo, Kuchary Zydowskie i Sochocin.
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Obszary te otaczajg tereny otwarte uzytkowane rolniczo. Niewielki udziat w powierzchni gminy
Sochocin majg zbiorowiska roslinne powstate spontanicznie na nieuprawianych gruntach w kolejnych
fazach sukcesji wtornej oraz zielen towarzyszaca terenom zabudowanym. Petnig one wazng role
w systemie lokalnych powigzan ekologicznych, ktory w gminie Sochocin bazuje na kompleksach
leSnych oraz dolinach rzecznych wraz z podmoktymi obnizeniami terenowymi.

Uzupetnieniem osnowy ekologicznej w gminie sg $rddlesne oczka wodne, kepy drzew i krzewow,
Srodlesne bagna oraz pokopalniane nieuzytki objete ochrong w postaci uzytkéw ekologicznych,
zadrzewienia przydrozne towarzyszace ciggom komunikacyjnym, $rodpolne kepy zadrzewien
i zakrzewien, czesto porastajgce tereny nie uzytkowane rolniczo oraz zielen parkowa (pozostatosci)
w miejscowosciach: Niewikla, Gutarzewo, Kuchary Zydowskie i Smardzewo. Obszary te odznaczajq sie
szczegolnymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi i stanowig wazne urozmaicenie Srodowiska
przyrodniczego.

3.8. Przyrodnicze obszary i obiekty chronione

Na terenie gminy Sochocin znajdujq sie obszary i obiekty chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody. Sg to tereny cenne ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zrdéznicowanych
ekosystemach, nalezace do obszaréw chronionego krajobrazu: Nadwkrzanskiego i Krysko-Jonieckiego,
ktdre na terenie gminy zajmujg 9 821,7 ha, 7 skupisk cennych pozostatosci ekosysteméw majgcych
znaczenie dla zachowania roznorodnosci biologicznej i objetych ochrong w postaci uzytkow
ekologicznych o tacznej powierzchni 13,5 ha oraz liczne pomniki przyrody.

o Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu

Pétnocna, srodkowa i wschodnia czes¢ gminy Sochocin o powierzchni 8681,4 ha pofozona jest
w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. W cato$ci w obszarze potozone sg wsie:
Baraki, Biele, Bolecin, Budy Gutarzewskie, Ciemniewo, Ciemniewo Budy, Gromadzyn, Gutarzewo,
ldzikowice, Jedrzejewo, Kepa, Kondrajec, Koliszewo, Kuchary, Podsmardzewo, Rzy, Kolonia
Sochocin i Sochocin, natomiast w czeSci: Wierzbowiec, Pruszkowo, Smardzewo, Drozdzyn,
Kotozab i Zelechy (od 29,3% powierzchni obrebu geodezyjnego Wierzbowiec do 57,7%
pow. obrebu Zelechy). Osig obszaru jest malownicza dolina rzeki Wkry, ktéra w koncepciji
ekologicznej ECONET- Pl uznana zostata za korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym, w obrebie
ktorego konieczne jest utrzymanie i ksztattowanie systemu naturalnych powigzan przyrodniczych
oraz w gornym odcinku (poza granicami gminy Sochocin i powiatu ptoriskiego) - obszar specjalnej
ochrony ptakéw Doliny Wkry i Mtawki PLB 140008 wigczony do europejskiej sieci ekologicznej
Natura 2000.

Zasady gospodarowania na tym obszarze reguluje rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 24
z dnia 15 kwietnia 2005 roku w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91 z 2005 r. poz. 2456) z p6zniejszymi zmianami:

- rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 12 z dnia 3 kwietnia 2007 roku zmieniajacym
rozporzadzenie w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 67 z 2007 r. poz. 1527);

- Uchwata nr 34/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. zmieniajaca
niektore rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace obszardéw chronionego krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 r. poz. 2486),

19



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOCHOCIN

Uchwata nr 143/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 27 wrze$nia 2017
r.zmieniajaca rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2017 r. poz. 8795).

Krysko-Joniecki Obszar Chronionego Krajobrazu

Niewielki, potudniowy fragment gminy Sochocin o powierzchni 1 140,3 ha potozony jest w Krysko-
Jonieckim Obszarze Chronionego Krajobrazu. W catoSci w obszarze potozona jest wie$
Slepowrony, natomiast w czesci: Drozdzyn (4,6% powierzchni obrebu geodezyjnego), Niewikla
(51,0%), Kotozab (55,8%) i Pruszkowo (69,0%).

Zasady gospodarowania na tym obszarze reguluje rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 22
z dnia 15 kwietnia 2005 roku w sprawie Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 91 z 2005 r. poz. 2454) z p6zniejszymi zmianami:

- rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 57 z dnia 5 pazdziernika 2007 roku zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Maz. Nr 203 z 2007 r. poz. 5748);

- Uchwata nr 34/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. zmieniajaca
niektére rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace obszaréw chronionego krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 r. poz. 2486);

- Uchwata nr 124/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 czerwca 2013 r.
zmieniajaca niektore rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 r. poz. 7454).

Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy Sochocin uznanych zostato za podlegajace ochronie 7 uzytkéw ekologicznych
o tacznej powierzchni 13,5 ha, co stanowi okoto 0,1% powierzchni gminy Sochocin. Szes¢ z nich
potozonych jest w obszarze chronionego krajobrazu. Stanowig cenne pozostato$ci ekosystemow
majacych znaczenie dla zachowania réznorodno$ci biologicznej. Sg to w przewazajacej czesci
obszary podmokte i niedostepne, stanowigce lokalng ostoje zwierzyny zapewniajacq schronienie,
legowiska (dla ptactwa) oraz pozywienie. Brak mozliwo$ci ich gospodarczego wykorzystania (w tym
uprawy) sprawit, ze zachowane zostaty w stanie zblizonym do naturalnego co podnosi znaczaco
ich walory przyrodnicze ikrajobrazowe. Znajdujq sie na gruntach wsi: Bolecin - nieuzytek
pokopalniany o powierzchni 0,10 ha i bagno o pow. 0,55 ha; Niewikla - bagno o pow. 0,10 ha; Kepa
- bagno o pow. 9,16 ha oraz w rejonie miejscowosci Rzy - bagna o pow. 2,06 ha i 1,08 ha oraz
nieuzytek pokopalniany o pow. 0,45 ha.

Zasady gospodarowania na tych obszarach reguluje Rozporzadzenie Nr 72 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 8 lipca 2005 r. w sprawie uzytkdw ekologicznych (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 175 poz. 5572) z pdzniejszymi zmianami - Rozporzadzenie Nr 35 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lipca 2007 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie uzytkow
ekologicznych (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 138 poz. 3651).

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Sochocin jest 8 pomnikdw przyrody, ktérymi s okazatych rozmiaréw drzewa oraz
grupy drzew. Szczegblnym celem ich ochrony jest zachowanie wartoSci przyrodniczych,
krajobrazowych, naukowych, kulturowych i historycznych poprzez ich ochronge w granicach
lokalizacji. Wszystkie pomniki przyrody majg duzg warto$¢ przyrodniczg oraz sg znaczacymi
elementami krajobrazu.
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Ustanowione zostaty:

1. Rozporzadzeniem nr 40 Wojewody Mazowieckiego z dnia 18 sierpnia 2008 roku w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu ptoriskiego (Dz. Urz. Woj.
Maz. Nr 152 z 2008 roku poz. 5338):

- dab szyputkowy w Kucharach Krélewskich, na dziatce nr ew. 32 o obwodzie 352 cm
I wysokosci 20 m;

- buk pospolity w Smardzewie, na dzialce nr ew. 87/26 (teren parku nad Racigznica)
0 obwodzie 284 cm i wysokosci 19 m;

- 3 deby szyputkowe w lesnictwie Kepa w oddziale 99b (wschodni skraj kompleksu lesnego,
300 metréw od drogi Gutarzewo - Maluzyn) o obwodach: 390 cm, 410 cm 1430 cm
oraz wysokosci 25 m;

2. Rozporzadzeniem nr 41 Wojewody Mazowieckiego z dnia 18 sierpnia 2008 roku w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu ptoriskiego (Dz. Urz. Woj.
Maz. nr 152 z 2008 roku poz. 5339):

- dab szyputkowy w Gutarzewie, na dzialce nr ew. 69/4 (na polanie, na terenie parku)
0 obwodzie 468 cm i wysokosci 17 m;

- dab szyputkowy w Kepie, na dziatce nr ew. 236 (teren prywatny) o obwodzie 303 cm
| wysokosci 22 m;

- dab szyputkowy w Kepie, na dziatce nr ew. 132 (przy drodze Kepa - Gutarzewo) o obwodzie
375 cm i wysokos$ci 22 m;

- 2 deby szyputkowe w Smardzewie, na dzialce nr ew. 87/26 (teren parku, miedzy
zabudowaniami Rolniczej Spotdzielni Produkcyjnej a rzekg Racigznicg) o obwodach 378 cm
i 334 cm i wysokosci 22 m;

- 4 deby szyputkowe w Smardzewie, na dziatce przed kosciotem (zadrzewiony teren miedzy
rzekq a koSciotem) o obwodach 215 - 324 cm i wysokosci 21 m.
Ochrona drzew w granicach lokalizacji obejmuje zasieg korony isystemu korzeniowego nie
mniejszy niz w promieniu 15 metrow od zewnetrznej krawedzi pnia drzew. W ramach czynnej
ochrony istnieje mozliwo$¢ dokonywania zabiegdw pielegnacyjno-zabezpieczajgcych zgodnych
z 0golnie przyjetymi zasadami chirurgii drzew.

4. Stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
Rolnicza przestrzen produkcyjna

W gminie Sochocin udziat uzytkéw rolnych w ogdinej powierzchni gminy wynosi 67,4%, wobec (powiat
ptonski - ok. 67%). Struktura uzytkowania gruntéw wskazuje na dominujacg role produkcji rolnej w
strukturze gospodarczej gminy. Wykorzystanie gruntow na cele rolnicze jest zrdznicowane
przestrzennie. Udziat uzytkéw rolnych w ogdlnej powierzchni gruntdw poszczegdlnych sotectw wynosi
od ok. 30% we wsi Kuchary Krolewskie do ok. 89% we wsi Milewo, Zelechy, co wynika gtownie z
rozmieszczenia terendw leSnych. Najwieksze kompleksy uzytkow rolnych wystepujg w potudniowej i
potudniowo-wschodniej cze$ci gminy, w rejonie wsi Drozdzyn, Smardzewo, Kotozab, Koliszewo,
Milewo, Pruszkowo, Wycinki, Zelechy.

Tereny uzytkowane rolniczo zajmujg 8234 ha, co stanowi ok. 67,4 % ogolnej powierzchni gminy.
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Struktura uzytkdw rolnych przedstawia sie nastepujgco:

Wyszczegdlnienie Powierzchnia (ha) Struktura %
Grunty orne 6264 76,1
Sady 43 0,5
Laki 377 4,6
Pastwiska 1168 14,2
Uzytki rolne zabudowane 323 3.9
Uzytki rglne pod stawami 59 07
i rowami
Dane GUS,2014r.

W strukturze uzytkow rolnych dominujg grunty orne 76,1% uzytkow rolnych. W poszczegolnych
sotectwach udziat gruntéw ornych w uzytkach rolnych jest zréznicowany zalezny gtéwnie od ilosci
trwatych uzytkow zielonych. Najwigkszym udziatem gruntow ornych (ok. 85% uzytkéw rolnych)
odznaczaja si¢ sotectwa Bolecin, Koliszewo, Podsmardzewo, Pruszkowo, Smardzewo, Wierzbdwiec.
W gminie Sochocin udziat trwatych uzytkdw zielonych w powierzchni uzytkéw rolnych wynosiok. 20% (w
powiecie ptonskim - ok. 15,8%) i jest zroznicowany w ukfadzie przestrzennym gminy od ok. 3% we wsi
Bolecin do ok. 48% we wsi Gromadzyn. Najwieksze kompleksy uzytkéw zielonych zwigzane sg z
dolinami rzek Wkry, Lydyni, Racigznicy wystepuja we wsiach: Biele, Budy Gutarzewskie,
Ciemniewo, Gromadzyn, Gutarzewo, Sochocin.
Udziat sadow w strukturze uzytkow rolnych wynosi ok 0,5% i sg to gtéwnie sady przydomowe
nie majace wiekszego znaczenia w towarowej produkcji sadownicze;.

Zintegrowany wskaznik jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej obliczony przez IUNG Putawy
wynosi dla gm. Sochocin 49,0 punktéw (w skali 100-punktowej), wobec wskaznika najwyzszego
wystepujacego w gminach powiatu ptoriskiego — 73,7 punktow gm. Naruszewo.

Miernikiem przydatnosci rolniczej gruntdw jest rowniez klasyfikacja bonitacyjna. Strukture jakosci gleb
wg klas bonitacyjnych przedstawia ponizsze zestawienie:

Grunty orne i sady Uzytki zielone
Klasa Powierzehnia | (yqziat % w pow. Klasa Powierzchnia | CZ % W
bonitacyjna (ha) gruntdw ornych |  bonitacyjna (ha) pgw. uzyL
Zielonych
[- 1l - - |-l - -

llla 23 0,4 [ 14 0,9

I1lb 216 34

IVa 771 12,0 \Y 585 39,9

IVb 1480 23,2

V 2593 40,6 v 722 49,2

VI 1306 20,4 VI 146 10,0

Opracowanie wiasne
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Gmina Sochocin charakteryzuje sie glebami stabymi jakoSciowo. Na terenie gminy brak jest
gruntow | i Il klasy bonitacyjnej. Grunty orne dobre i $rednie jakoSciowo zaliczane do klas IIl - IV
stanowig_ tylko ok. 39,0% ogdtu gruntow ornych. W uktadzie przestrzennym gminy najkorzystniejsza
dla rolnictwa struktura gruntéw ornych wystepuje w rejonie wsi Niewikla (ok. 80% to kl. Ill-IV) oraz
w rejonie wsi Kotozab, Drozdzyn, gdzie kl. [ll-IV  stanowi ok. 40-50% gruntéw. Mato korzystne
dla rolnictwa grunty orne wystepujg w sotectwach: Baraki, Budy Gutarzewskie, Gutarzewo, Jedrzejewo,
Kepa, Kuchary Zydowskie, Kondrajec, Zelechy, Rzy (ok 70% ogdtu gruntéw ornych to kI. V-VI).

Struktura uzytkéw zielonych wg klas bonitacyjnych odznacza sie przewagq tak i pastwisk
stabych jako$ciowo - ok. 59% to kl. V-VI. Takie uzytki zielone dominujg w sotectwach: Ciemniewo,
Jedrzejewo, Kepa, Kuchary Krélewskie, Sochocin, Kotozab, Kondrajec. Uzytki zielone dobre jakosciowo
(przewaga K. l1l-IV) dominujg w sotectwach: Bolecin, Drozdzyn, Niewikla,.

Przestrzenne zréznicowanie jakosci terendw uzytkowanych rolniczo wskazuje,
ze w zachodniej i potudniowej czesci gminy wystepuja skupiska gleb najbardziej przydatnych
dla rolnictwa, natomiast na pozostatym obszarze przewazajq gleby stabe i bardzo stabe. Koncentracja
gleb bardzo stabych (ok. 40% Kl. VI - VI) wystepuje w rejonie wsi Baraki, Budy Gutarzewskie. Tereny
te wskazane sg do zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze w pierwszej kolejnosci, najlepiej pod
zalesienie.

Grunty rolne podlegajace ochronie przed zmiang rolniczego uzytkowania na cele nierolnicze
zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych ( Dz. U. 2017 poz. 1161 tekst jednolity
ze zmianami) obejmujg gleby zaliczane do I-ll klasy bonitacyjne;j.

Dominujacg formg wiasnosci jest sektor gospodarki indywidualnej, do ktorej nalezy ok. 89 %
powierzchni uzytkdw rolnych w gminie.

Wedtug danych spisu rolnego 2010 r. na obszarze gminy byto 907 indywidualnych gospodarstw
rolnych, w tym 811 o powierzchni powyzej 1 ha. Srednia powierzchnia indywidualnego gospodarstwa
wynosita w gminie 9,01 ha (w tym 7,68 ha uzytkéw rolnych) i byta nizsza w poréwnaniu do Sredniej
w powiecie ptoriskim — 9,65 ha, w tym 8,55 ha uzytkéw rolnych.

Strukture obszarowg indywidualnych gospodarstw rolnych w gm. Sochocin wg danych spisu
rolnego 2010 r. przedstawia ponizsze zestawienie:

Grupy Liczba Struktura
obszarowe gospodarstw gospodarstw %
Do 1ha 96 10,6
1-5 ha 366 40,3
5-10 ha 229 25,2
10-15 ha 108 11,9
15 i wiecej ha 109 12,0
Razem 908 100,0
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Powyzsze dane wskazujg, ze na obszarze gminy przewazajg gospodarstwa srednie i mate
w grupach obszarowych do 10ha, ktore stanowig ok. 70% og6tu gospodarstw (powiat ok. 51%).

W poréwnaniu do danych spisu powszechnego 1996 r. na terenie gminy liczba indywidualnych
gospodarstw (0 pow. powyzej 1 ha) zmniejszyta sie z 839 w 1996 r. do 812 w 2010 r.. Zmiany
w strukturze obszarowej gospodarstw indywidualnych przedstawia ponizsze zestawienie:

Grupy 1996r. 2002r. 2010r.
obszarowe : . .

Liczba o Liczba o Liczba o
gospodarstw gospodarstw Struktura /0 gospodarstw Struktura /0 gospodarstw Strukturaﬁa
1 -5ha 260 31,0 287 37,9 366 451
5-10 ha 312 37,2 228 30,1 229 28,2
10-15 ha 147 17,5 103 13,6 108 13,3
15 ha i wigcej 120 14,3 139 18,4 109 13,4
Razem 839 100,0 757 100,0 812 100,0

Powyzsze dane wskazujg na wzrost liczby gospodarstw matych obszarowo o powierzchni
1-5 ha z ok. 31% w 1996r. do ok. 45% w 2010 r. oraz spadku udziatu gospodarstw w grupach
obszarowych 15 ha i wigcej.

Na terenie gm. Sochocin w produkcji roslinnej dominuje uprawa zbéz, ktére zajmujg ok. 76%
powierzchni zasiewdw (wg spisu rolnego 2010r.) W grupie roslin zbozowych przewazata uprawa zb6z
podstawowych z mieszankami zbozowymi. Pod uprawe ziemniakdw przeznaczone byto tylko ok. 3,4%
pow. zasiewow (ok. 170 ha).

W produkcji zwierzecej przewaza chéow bydta i trzody chlewnej. Stan pogtowia zwierzat
gospodarskich wg spisu rolnego 2010r przedstawiat sie nastepujgco:

- bydto ogdtem — 2,8 tys. szt., w tym krowy — 1,2 tys. szt.
- trzoda chlewna - 4,5 tys. szt.
- dréb -8,3 tys. szt.
Obsada zwierzat na 100 ha uzytkéw rolnych wynosita: bydio — 40,5 szt. (powiat mtawski —
56,0 szt.), trzoda chlewna — 64,7 szt. (powiat — 62,7 szt.). Wielkosci te wskazujg, ze w produkcji
zwierzece przewaza chéw trzody chlewnej. Wedtug danych spisu rolnego chdw zwierzat gospodarskich
prowadzi ok. 42 % ogotu gospodarstw rolnych w gminie (powiat ptoriski — ok.48% gospodarstw).

Zaopatrzenie w Srodki do produkcji rolnej (nawozy, pasze, Srodki ochrony ro$lin) prowadzq
prywatne podmioty gospodarcze. Skup surowcdw rolniczych prowadzony jest gtownie przez zaktady
przetworcze. Mieko skupujq mleczamie w Ciechanowie, Racigzu, i Mtawie gtéwnie bezposrednio
z gospodarstw. Zywiec wieprzowy i wotowy zbywany jest przez rolnikéw w lokalnych punktach skupu
przy prywatnych ubojniach (m.in. Kolonia Sochocin i Glinojeck) oraz kupowany jest przez agencje
posredniczace w dostawie zywca do Zaktadow Migsnych w Ptocku i Morlinach k/Ostrody.
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Obstuge weterynaryjng dla obszaru catej gminy petnig dwa zaktady prywatne zlokalizowane
we wsi Sochocin.

Gtownym osrodkiem skupiajacym ustugi dla rolnictwa jest wie§ Sochocin. Rolnicy korzystajg
rowniez z ustug zlokalizowanych na terenie miasta Ploriska.

Na terenie gminy nie wystepujg przeszkody w zakresie organizacji punktow obrotu produktami
rolniczymi, jak i punktdw zaopatrzenia w $rodki do produkcji rolne;j.
Tereny lesne

Powierzchnia laséw i gruntéw leSnych na terenie gminy wynosi 3395,62 ha (wg GUS,
2017).Wskaznik lesistosci wynosi zatem 27,3% i jest wyzszy od wskaznika dla powiatu ptoriskiego (14,2
%) jak i wojewddztwa mazowieckiego. Rozmieszczenie przestrzenne laséw jest bardzo zréznicowane.
Najwieksze zwarte kompleksy leSne wystepujg we wschodniej czesci gminy (rejon wsi: Rzy, Kuchary
Krélewskie, Bolecin), taczace sie z terenami leSnymi z gminy Nowe Miasto oraz w zachodniej czesci
gminy (Kepa).

W strukturze wiadania lasy publiczne zarzadzane przez Nadlesnictwo Ptonsk (RDLP w
Warszawie) zajmujg ok. 66,0 % ogdInej powierzchni lesnej gminy. Lasy prywatne stanowig stosunkowo
mate kompleksy le$ne (przecigtna dziatka jest waska o powierzchni ok. 0,5ha).

Stan sanitarny lasow na terenie gminy ogélnie jest zadowalajacy, jednak lasy panstwoweznajdujq
sie obecnie w lepszym stanie niz lasy niepanstwowe.

5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Na dziedzictwo kulturowe gminy Sochocin sktadajg sie:
- obiekty zabytkowe objete formami ochrony zabytkow (zabytki architektury i budownictwa,
zatozenia zieleni, wybrane cmentarze),

- zabytki sztuki ludowej i zabytki ruchome,
- zabytki sztuki sepulkralnej (cmentarze),
- stanowiska archeologiczne.

e Formami ochrony zabytkdw objete sa;

Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw:

Miejscowosé Rodzaj obiektu Nr rejestracji
. . e 124/76-750/7T0WA
Biele grodzisko wczesno$redniowieczne 2 dnia 08.10.1981r
- Cmentarz wojenny zotnierzy radzieckich (Armii ) .
Bolecin Czerwonej), ok. 1950-55r. A-1257 z dnia 22.08.2014r.
Gutarzewo park dworski krajobrazowy. XVIII w. A-220 z dnia 30.08.1980r.

Kuchary al A-221 7 dnia 30.08.1980r.
Zy dowskie aleja lipowa , 2 pot. XIX w.

zespot podworski: ) .
Niewikla - dwor mur., uktad zieleni: park i 2 aleje A-219 z dnia 30.08.1980r.

dojazdowe z Drozdzyna i Lisewa
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Sochocin -

Zespdt budowlany kosciofa parafialnego:

budynek kosciota,
mur otaczajacy cmentarz przykoscielny A-759 z dnia 03.10.2007r.
z wbudowana dzwonnica,
cmentarz przykoscielny.

Parki zabytkowe - podworskie

Miejscowosci Okres powstania Nr rejestracji zabytkow
Gutarzewo XVIII w. A-220 z dnia 30.08.1980r.
Niewikla 2 pot. XIX w. A-219 z dnia 30.08.1980r.
Smardzewo XIX w. -

Cmentarze
Miejscowos¢ Cmentarz

wojenny zotnierzy radzieckich (Armii Czerwonej), ok. 1950-55r.,

Bolgcin nr rej. A-1257 z dnia 22.08.2014r.
Smardzewo przykoscielny, 2 ¢w. XX w.

przykoscielny, pocz. XX w., nr rej. A-759 z dnia 03.10.2007r.
Sochocin parafialny, rzymsko-katolicki, XX w.

wyznania mojzeszowego, ul. Szkolna, XIX w.

Obiekty zabytkowe — z gminnej ewidenciji zabytkdw, wskazane do ochrony w miejscowych planach
zagospodarowaniaprzestrzennego:

BIELE

Budynek gospodarczy nr 2, mur. 1923r.

Budynek mieszkalny nr 5, mur. 1922r.

Budynek mieszkalny nr 11, mur./drew. 1 éw. XX w.
Budynek mieszkalny nr 12, mur. 1914r.

BOLECIN

Budynek mieszkalny nr 22, mur./drew. 1 ¢w. XX w.

DROZDZYN

Budynek mieszkalny nr 5 mur./drew. 1 ¢w. XX w.

GROMADZYN

Budynek mieszkalny nr 1, drew. 1930r.
Budynek mieszkalny nr 5, drew. ok. 1920r.
Budynek mieszkalny nr 9, drew. ok. 1930r.
Budynek mieszkalny nr 13, drew. 1922r.
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Budynek mieszkalny nr 16, drew. 1 ¢w. XX w.
Budynek mieszkalny nr 17, drew. ok. 1900r.
Budynek mieszkalny nr 18, drew. 1922r.

GUTARZEWO
Budynek mieszkalny nr 2, drew. 1 ¢w. XX w.
Budynek mieszkalny nr 19, drew. 1 ¢w. XX w.

IDZIKOWICE

Budynek mieszkalny nr 5, drew. 20-te lata XX w.
Budynek mieszkalny nr 12, drew. ok. 1930r.
Budynek mieszkalny nr 26, drew. 1 ¢w. XX w.
Budynek mieszkalny nr 35, mur./drew. ok. 1920r.

KEPA

Budynek mieszkalny nr 26, drew. 30-te lata XX w.
Budynek mieszkalny nr 27, drew. ok. 1910r.
Budynek mieszkalny nr 30, drew. 30-te lata XX w.
Budynek mieszkalny nr 35, drew. ok. 1890r.

KOLOZAB

budynek gospodarczy nr 27 mur./ceg. 1930r.
budynek mieszkalny nr 36, drew. 1 ¢w. XXw.
budynek mieszkalny nr 43, mur./ceg. ok.1930r.
budynek mieszkalny nr 46, mur./ceg. ok. 1930r.
budynek gospodarczy nr 35, mur ./ceg. ok.1930r.
budynek mieszkalny nr 40, drew. ok. 1920r.
KONDRAJEC

budynek mieszkalny nr7, drew. ok. 1930r.
budynek mieszkalny nr 20, ceg. ok. 1928r.
budynek mieszkalny nr 33, drew. ok. 1890r.
budynek mieszkalny nr 53, mur./drew. ok. 1930r.
budynek mieszkalny nr 32, mur./drew. 1 ¢w. XXw.
budynek mieszkalny nr 45, drew. 1 ¢w. XXw.
budynek mieszkalny nr 16, mur./drew. 1 cw. XXw.
budynek mieszkalny nr 12, drew. pocz. XXw.
budynek mieszkalny nr 13, drew. 1 ¢w. XXw.

KUCHARY KROLEWSKIE

budynek mieszkalny nr 15, drew. ok. 1930r.
budynek mieszkalny nr 14, drew. 2 ¢w. XXw.
budynek mieszkalny nr 13, drew. ok. 1930r.

KUCHARY ZYDOWSKIE
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budynek mieszkalny -
budynek mieszkalny -
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny

MILEWO

wiatrak, drew. 1850
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny

NIEWIKLA
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny -

PODSMADZEWO
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
PRUSZKOWO
budynek mieszkalny

RzY

budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny

dwor, nr 20 mur. k. XIXw.

czworak, nr 20 mur. 30-te lata XXw.

nr5, drew. pocz. XXw.
nr9, drew. 1 éw. XXw.

nr 19, drew. 1 éw. XXw.
nr 3, drew. 1 éw. XXw.

nr 6, mur./drew. ok. 1930r.
nr 12, drew. 1 ¢w. XXw.

nr 15, drew. 1 ¢w. XXw.
nr41, drew. 1 ¢w. XX w.

nr 24, mur./drew. 1 éw. XXw.
nr 28, mur. ok. 1935r.

nr 33, cegt. ok. 1930r.

nr4, mur./drew. 1 ¢w. XXw.
nr 6, drew. ok. 1930r.

- dwor, mur. k. XIXw.
czworak, mur. ok. 1930r.

nr 26, ceg. ok. 1930r.
nr 22, drew. ok. 1930r.

nr 33, drew. ok. 1920r.

nr 3, mur. ok. 1930r.

nr 20, drew./mur. ok. 1920r.
nr 27, drew. ok. 1930r.

nr 36, drew. 1 éw. XXw.

nr 15, drew. 1 éw. XXw.
nr5, drew. pocz. XXw.

budynek gospodarczy nr 5, mur. ok.1930r.
budynek mieszkalny nr 5, drew. 1 ¢w. XXw.

SMARDZEWO

koSciot parafialny p.w.

budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny

NPM. mur. 1930-1938r.
nr 3, drew. pocz. XXw.
nr 18, drew. pocz. XXw.
nr 6, drew. 1 éw. XXw.
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budynek mieszkalny nr7, drew. 1 cw. XXw.
budynek gospodarczy podworski , mur./ceg. ok.1930r.
budynek gospodarczy podworski , mur./ceg. ok.1930r.

SOCHOCIN

ko$ciot parafialny p.w. sw. Jana Chrzciciela, mur. 1908-1918r.
dzwonnica z ogrodzeniem mur. 1895r.

plebania mur. pocz. XXw.

Ul. Stary Rynek 17
ul.Guzikarzy

budynek mieszkalny ul.
budynek mieszkalny ul.
budynek mieszkalny ul.
ul. Nadrzeczna

budynek mieszkalny ul.
budynek mieszkalny ul.
ul. Ptofiska

budynek mieszkalny ul.
budynek mieszkalny ul.
budynek mieszkalny ul.
budynek mieszkalny ul.
budynek mieszkalny ul.
budynek mieszkalny ul.
budynek mieszkalny ul.
budynek mieszkalny ul.
budynek mieszkalny ul.
ul. Polna

budynek mieszkalny ul. Polna 2, drew. 1 éw.XXw.

budynek mieszkalny ul. Polna 12, drew. 1 ¢w.XXw.

ul. Putaskiego

budynek mieszkalny ul. Putaskiego 5, drew. ok. 1930r.

ul. Sienkiewicza

budynek mieszkalny ul. Sienkiewicza 16, drew. ok. 1900r.
budynek mieszkalny ul. Sienkiewicza 17, ceg. ok. 1930r.
budynek mieszkalny ul. Sienkiewicza 23ab, drew. pocz. XXw.
budynek mieszkalny ul. Sienkiewicza 46, ceg. 1927r.
budynek mieszkalny ul. Sienkiewicza 50, drew. ok. 1920r.
budynek mieszkalny ul. Sienkiewicza 52, drew. 1 ¢w. XXw.
budynek mieszkalny ul. Sienkiewicza 29, ceg. 1930r.

ul.Stary Rynek

Guzikarzy 1 (d. Nowotki), drew. ok. 1900r..
Guzikarzy 2 (d. Nowotki), drew. ok. 1920r.
Guzikarzy 4 (d. Nowotki), drew. 30-te lata XXw.

Nadrzeczna 2, drew. k. XIXw.
Nadrzeczna 9, drew. 1 éw.XXw

Ptoriska 8, drew. 1 cw.XXw

Ptoriska 9, drew. 1 cw.XXw

Ptoriska 10, drew. 30-te lata XXw
Ptoriska 11, drew. ok.1900r.

Ptoriska 12, drew. 2 ¢w.XXw.
Ptoriska 14, drew. 1 cw.XXw.
Ptonska 21, drew. pocz. XXw.
Plonska 28/26, mur./drew. 1 éw.XXw
Ptonska 36, ceg. 1928r.

budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny

ul. Stary Rynek 1, mur. 1pot. XIXw.
ul. Stary Rynek 2, drew., ok. XIXw.
ul. Stary Rynek 8, mur., 1 éw. XXw.
ul. Stary Rynek 13, mur., ok. 1900r.
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budynek mieszkalny ul. Stary Rynek 15, drew.,ok. 1930r.
budynek mieszkalny ul. Stary Rynek 15a, drew.,1 ¢w. XXw.

ul. Szkolna

budynek mieszkalny ul. Szkolna 12, drew.,1 cw. XXw.

budynek mieszkalny ul. Szkolna 15a/15b, drew.,1 éw. XXw.
budynek mieszkalny ul. Szkolna 26, drew.,1 ¢w. XXw.

budynek mieszkalny ul. Szkolna 30, drew.,1 éw. XXw.

ul. Wojska Polskiego

budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 1, drew.,ok. 1900r.
budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 3, mur./drew., 1861r.
budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 5, drew.,pocz. XXw.
budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 7, mur/ceg.,ok. 1930r.
budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 11, drew.,1 ¢w. XXw.
budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 15, mur., 1 éw. XXw.
budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 17, mur.,ok. 1930r.
budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 19, drew.,pocz. XXw.
ul. Wolno$ci

budynek mieszkalny ul. Wolnosci 12, drew., 2 ¢w. XXw.
budynek mieszkalny ul. Wolnosci 3, mur., 1926r.

budynek gospodarczy ul. Wolno$ci 3, mur., 30-te lata XXw.
budynek mieszkalny ul. Wolnosci 13, drew., 2 ¢w. XXw.

ul. Zeromskiego

budynek mieszkalny ul. Zeromskiego 2, drew., 30-te lata XXw.
budynek mieszkalny ul. Zeromskiego 7, drew., 30-te lata XXw.
budynek mieszkalny ul. Zeromskiego 12, mur., 30-te lata XXw.
budynek mieszkalny ul. Zeromskiego 40, mur., 30-te lata XXw.
budynek mieszkalny ul. Zeromskiego 44, drew., 30-te lata XXw.
budynek gospodarczy ul. Zeromskiego nr 7, mur./drew., 30-te lata XXw.
budynek mieszkalny ul. Zeromskiego 13, drew., 30-te lata XXw.
budynek mieszkalny ul. Zeromskiego 24A, drew., 30-te lata XXw.
budynek mieszkalny ul. Zeromskiego 38, drew., 30-te lata XXw.

ZELECHY
budynek mieszkalny nr 19, drew./mur. 1 ¢w. XXw.

Stanowiska archeologiczne

Lp. Miejscowosé Nr AZP Charakter stanowiska
1 Biele 1 41-61 grodzisko wczesno$redniowieczne
2 | Baraki1 46-61/23 $lad osadnictwa
3 | Baraki?2 46-61/29 osada
4 | Baraki3 46-61/30 osada
5 | Baraki4 46-61/31 osada
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6 | Budy Gutarzewskie 1 46-61/46 $lad osadnictwa
7 | Budy Gutarzewskie 2 46-61/47 osada

8 | Budy Gutarzewskie 3 46-61/48 $lad osadnictwa
9 | Ciemniewo 1 46-61/5 osada

10 | Ciemniewo-Budy 2 46-61/32 $lad osadnictwa
11 | Ciemniewo 3 46-61/33 $lad osadnictwa
12 | Gutarzewo 1 46-61/20 osada

13 | Gutarzewo 2 46-61/21 $lad osadnictwa
14 | Gutarzewo 3 46-61/22 $lad osadnictwa
15 | Gutarzewo 4 46-61/24 osada

16 | Gutarzewo 5 46-61/25 osada, dwor

17 | Gutarzewo 6 46-61/26 osada

18 | Gutarzewo 7 46-61/27 osada

19 | Gutarzewo 8 46-61/28 $lad osadnictwa
20 | ldzikowice 1 48-62/2 $lad osadnictwa
21 | ldzikowice 2 48-62/3 $lad osadnictwa
22 | ldzikowice 3 48-62/4 $lad osadnictwa
23 | ldzikowice 4 48-62/5 osada

24 | ldzikowice 5 48-62/6 $lad osadnictwa
25 | ldzikowice 6 48-62/7 $lad osadnictwa
26 | ldzikowice 7 48-62/8 osada

27 | ldzikowice 8 48-62/10 $lad osadnictwa
28 | Kepa1 46-61/44 osada

29 | Kepa2 46-60/21 punkt osadniczy
30 | Kepa3 46-61/45 osada

31 | Kepa4 46-61/49 osada

32 | Kepab 46-61/50 osada

33 | Pruszkowo 1 48-62/33 $lad osadnictwa
34 | Pruszkowo 2 48-62/34 osada

35 | Pruszkowo 3 48-62/35 $lad osadnictwa
36 | Pruszkowo 4 48-62/36 osada

37 | Pruszkowo 5 48-62/1 $lad osadnictwa

e Na terenie gminy nie ma charakterystycznego zdobnictwa czy szczegdinych form zabudowy.
Jedynym przejawem sztuki ludowej sg kapliczki i krzyze przydrozne wymagajace ochrony.
Zinwentaryzowane zabytki ruchome stanowig gtéwnie elementy wyposazenia koSciotow.
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6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym

W zwigzku z brakiem opracowanego audytu krajobrazowego, w odniesieniu do terenu gminy
Sochocin nie zostaty ustalone rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslone
przez audyt krajobrazowy granice krajobrazow priorytetowych.

7. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow

Wedtug danych Urzedu Gminy, na koniec 2017 r., liczba mieszkancéw w gminie Sochocin wynosita
5849 o0s0b, co stanowi ok. 6,7 % ludnosci powiatu ptoriskiego i okoto 0,10 % ludnosci wojewddztwa
mazowieckiego. Wskaznik gestosci zaludnienia — ok. 48 osob/km? jest mniejszy od wskaznika
dla terendw wiejskich powiatu ptofiskiego (ok. 64 osoby/km?).

Gmina jest terenem odptywowym. Wymeldowania z gminy z pobytu statego przewyzszajg
zameldowania na pobyt staty (ujemne saldo migracii).

Wskaznik ludnosci w wieku poprodukcyjnym wynosi 20%, analogicznie jak dla powiatu
ptonskiego. Wskaznik obcigzenia demograficznego (ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb
w wieku produkcyjnym) wynosit 63,9 (powiat ptoriski — 62,7).

Warunki mieszkaniowe na terenie gminy Sochocin mozna okresli¢ jako dobre. Zasoby
mieszkaniowe na koniec 2017 roku wynosity ok. 2007 mieszkan. Na jedno mieszkanie przypadato
$rednio ok. 2,90 osoby. Dominujaca forma wtasnosci zasobow mieszkaniowych jest wtasno$¢ prywatna.

W roku szkolnym 2016/2017 na terenie gminy funkcjonowaly 3 szkoly podstawowe
w miejscowosciach: Sochocin, Smardzewo i Kotozab oraz 1 gimnazjum w Sochocinie. Generalnie
warunki nauczania w szkotach sg dobre.
W gminie funkcjonuje 1 przedszkole, zlokalizowane w Sochocinie (Publiczny Zespdt Szkot
Podstawowych i Przedszkoli). Ponadto wychowanie przedszkolne realizowane jest przez oddziaty
przedszkolne przy szkotach podstawowych w Smardzewie i Kotozebiu.

W  zakresie hospitalizacji chorych i poszkodowanych poradnie lekarskie wspdtpracujq
ze Szpitalem Powiatowym w Plosku oraz ze Specjalistycznym Szpitalem Wojewddzkim w
Ciechanowie.

Obstuge ludnosci gminy w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej zapewnia Niepubliczny
Zaktad Opieki Zdrowotnej w Sochocinie (3 lekarzy w tym stomatolog i 5 pielegniarek) oraz 2 aptekl
w Sochocinie.

Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej zlokalizowany jest w Sochocinie. Ze $wiadczer pomocy
spotecznej w 2017 roku skorzystato 429 osob, co stanowi ok. 7,3 % mieszkancow gminy.

W zakresie kultury na terenie gminy gtowng funkcje petni Gminny O$rodek Kultury w Sochocinie
oraz $wietlice wiejskie (OSP) znajdujace sie w miejscowosciach: Sochocin, Drozdzyn, Idzikowice,
Smardzewo, Kepa, Kondrajec, Milewo, Slepowrony i Kotozab.

Gminna Biblioteka Publiczna wraz z czytelnig i (dostep do Internetu) miesci sie w budynku GOK
w Sochocinie.

Na terenie gminy dziatajg ogdlnodostepne urzadzenia w zakresie ustug sportu. Sg to :stadion
sportowy i hala sportowa w Sochocinie. Poza nimi potrzeby w tym zakresie zapewniajq istniejace
obiekty przyszkolne.
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Obiekty sakralne — istniejacy koscioty w Sochocinie i Smardzewie oraz kaplica w Kotozebiu
(filia kosciota w Sochocinie).

Z analizy zatrudnienia wynika, ze na terenie gminy rolnictwo jest podstawowym Zzrédiem
utrzymania dla znacznej grupy mieszkancow.

Na terenie gminy Sochocin dziatalnos¢ gospodarczg w 2017 roku prowadzito 462 podmioty
zarejestrowane w systemie REGON (w 1997 r. — 248 podmiotow).

Bezrobocie zarejestrowanew 2017 roku wynosito 11,4% (14,4% kobiet i 8,9% mezczyzn). Wsrod
bezrobotnych dominujaca grupe stanowig roczniki wieku 25-50 lata (ok. 60%). Jest to grupa
najbardziej mobilna, o najwyzszej aktywnosci produkcyjnej, najwyzszej czestotliwosci tworzenia
gospodarstw domowych, najwigkszych potrzebach mieszkaniowych.

8. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i mienia

Do gtéwnych zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia naleza;

- wysokie stany wod rzek przeptywajacych przez teren gminy: Wkry, Lydyni i Ptonki, ktore gtownie
podczas wiosennych roztopéw mogg powodowac zalewanie najnizej potozonych terendw ich dolin
(obszary szczegolnego zagrozenia powodzig i obszary osuwiskowe),

- ryzyko powodziowe wystepuje rowniez w przyujsciowym, 9 - kilometrowym odcinku rzeki
Racigznicy,

- ruch komunikacyjny na drodze krajowej nr 50 i wojewddzkiej nr 632, powodujacy ucigzliwosci
hatasu i wzrost zanieczyszczen powietrza oraz zagrozenie zwigzane z transportem substancii
niebezpiecznych,

- na terenie gminy nie wystepujg zaklady o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;.

Nad porzadkiem publicznym czuwa Komisariat Policji w Ptorsku, za$ nad bezpieczenstwem
pozarowym — jednostki Ochotniczych Strazy Pozarnych w miejscowosciach: Sochocin, Drozdzyn,
ldzikowice, Smardzewo, Kepa, Kondrajec, Milewo, Slepowrony, i Kofozab. Dwie jednostki OSP -
- w Sochocinie i Drozdzynie dziatajg rowniez w systemie ratownictwa drogowego. Jednostka OSP
w Sochocinie wigczona jest do Krajowego Systemu Ratowniczo-Gasniczego.

9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

O potrzebach i mozliwo$ciach rozwoju gminy, poza uwarunkowaniami zagospodarowania
przestrzennego, $wiadczg wnioski 0 zmiane Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz liczne wnioski 0 zmiane obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktérych realizacja wymaga zmiany ww. Studium.

Do Urzedu Gminy wptyneto tgcznie ok. 400 wnioskéw (w okresie ich sktadania po ogtoszeniu
0 przystapieniu do sporzadzania zmiany Studium, na podstawie art. 11 pkt 1 ustawy z dn. 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 350 wnioskdw dot. ok. 540 dziatek) od osob
indywidualnych, dotyczacych przeznaczenia terendw. Wnioski te dotyczg przeznaczenia gruntdw
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, zabudowy rekreacii
indywidualnej (czesto do zamieszkania catorocznego) i rekreacyjno-wypoczynkowej, mieszkaniowo-
ustugowej, ustugowej, ustugowo-produkcyjnej, produkcyjnej oraz zalesien i na cele rolne. Zasieg
przestrzenny zgtoszonych potrzeb jest bardzo zréznicowany. Sg to pojedyncze dziatki i grupy dziatek.
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Analizy ztozonych wnioskéw dokonano w dwdch grupach tj. wnioski indywidualne od mieszkancow
gminy i 0s6b zainteresowanych oraz wnioski zgtoszone przez instytucje.

Analiza wnioskow wskazuje na duze zainteresowanie przeznaczeniem terendw przede wszystkim
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe rekreacji indywidualnej (czesto
do zamieszkania catorocznego) oraz, w mniejszym stopniu, pod zabudowe ustugowg i produkcyjna.

Wykaz wnioskdw zgtoszonych przez instytucje, na podstawie art. 11 pkt 2 ustawy z dn. 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Data Nazwa jednostki
Lp.| wplywu Jednost Tres¢ wniosku
. organizacyjnej
wniosku
Tre$¢ Studium winna obejmowac obiekty podlegajace
Wojewodzki Urzad ochronie konserwatorskiej na podstawie obowigzujacych
1 Ochrony Zabytkow w | przepisow prawnych. Nalezy tez uwzgledni¢ aktualne
| 7.042014 | Warszawie, zasoby dziedzictwa kulturowego obejmujace obiekty ujete
Delegatura w gminnej ewidencji zabytkow, obszary zawierajace
w Ciechanowie warto$ci zabytkowe bedace podstawg do ustalenia stref
ochrony konserwatorskiej oraz stanowiska archeologiczne
Komenda Powiatowa L
2. 17042014 | Panstwowej Strazy Bez uwag | wnioskow
Pozarnej w Ptonsku
Konieczno$¢ uwzglednienia stref ochronnych od linii
3. | 5042014 Energa-Operator S.A. | elektroenergetycznych, odnosnie: usytuowania nowych
. Oddziat w Plocku urzadzeh w pasach drogowych i terenach innego
przeznaczenia oraz stuzebnosci przesytu
Regionalny Zarzad Obowiqzek u(;/vggleqnIiEetnialn,,StuI((jian\wlkdIa potrzeb ochrony
4. 111.04.2014 | Gospodarki Wodnej przeclwpowoaziowe)-ttap I rzeka Tikra.
w Warszawie
Polska Spétka Obowigzek uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu
5. | 14.04.2014 Gazownictwa sp.z 0.0. | terendw zlokalizowanych wzdtuz gazociggéw oraz zasady
' o Centrala Spotki wspotpracy gminy z PSG.
w Warszawie,
6. Nadwislariski Oddziat Bez uwag i wnioskow
24.04.2014 . . .
Strazy Granicznej
, Zarzad Wojewddztwa ll(Jw;gIednié uwar;()nkowania wynil:aque z rErzebiegu drogi
- 15052014 | Mazowieckiego rajowej  nr ~oraz  wystepujacych  w  gminie
w Warszawie Nadwkrzanskiego i Krysko - Jonieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.
B i wnioské
8 0 Okregowy Urzad ez uwag i wnioskow
052014 | A, = .
Gorniczy w Warszawie
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MozliwoSci rozwoju przestrzennego i spoteczno-gospodarczego okreslajg nastepujace czynniki:

- doS¢  korzystne potozenie gminy w  systemie  komunikacji  drogowej -
osig komunikacyjng gminy jest droga krajowa nr 50 (Ciechanéw-Plorsk-Wyszogrod-
Grojec-Ostrow Mazowiecka), wigzaca teren gminy z drogg krajowg nr 7 oraz z magistraing linig
kolejowa relacji Warszawa-Gdansk (w Ciechanowie),

- przebieg, aktywizujacej teren, drogi wojewddzkiej nr 632 Plorisk - Nowe Miasto - Nasielsk -
- Winnica — Puttusk,

- obszary o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych w niewielkim stopniu
przeksztatcone wzdtuz doliny Wkry,

- rzeka Wkra z naturalnym meandrujacym korytem nie zdeformowanym zabiegami regulacyjnymi
oraz jej doptywy Ptonka, Racigznica i Lydynia, stwarzajace warunki dla rozwoju funkcji
rekreacyjnej,

- czyste powietrze i niezdegradowane Srodowisko przyrodnicze z uwagi na brak lokalnych zrodet
emisji,

- duza atrakcyjnosc turystyczna prawie catego obszaru gminy, wieloletnie tradycje letniskowe wsi
Sochocin, Kepa, Gutarzewo,

- potencjalne mozliwosci przyjecia wiekszej liczby turystow,

- pofozenie w strefie oddziatywania Warszawy, jako rejonu szczegolnie chtonnego na ustugi
wypoczynku w zakresie rekreacji i wypoczynku ( dobry przykfad stanowi Hotel BoniFaCio
SPA & Sport Resort w Kepie)

- przez teren gminy przebiega gazociag wysokocisnieniowy ¢ 200 i ¢ 400 z odejéciem do stacji
redukcyjno-pomiarowej 1° w Sochocinie, skad rozprowadzana jest sie¢ Sredniego cisnienia.

Analiza ekonomiczna

Udziat dochodéw wiasnych w ogolnych dochodach gminy przedstawia ponizsze zestawienie:

Wyszczegolnienie | Dochody ogdtem Udziat dochodéw wiasnych
(tys. zh) w dochodach ogétem (%)
2010r 14 296,1 26,8
2011r 19 6574 23,3
2012r. 15180,9 32,6
2013 . 16 482,2 35,8
2014 r. 17 952,5 35,7
2015, 17 573,5 35,3
2016 . 22012,0 31,6
2017 . 234240 29,1

Opracowano na podstawie danych: GUS - Bank Danych Lokalnych, Urzedu Gminy Sochocin
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W dochodach wiasnych gminy istotne znaczenie majg wptywy z podatkdéw z tytutu uzytkowania
gruntdw i budynkoéw oraz wptywy z przypadajacej gminie czesci podatkow PIT ptaconych przez
mieszkancow.

Udziat procentowy w dochodach wiasnych przedstawia ponizsze zestawienie:

Wyszczegolnienie 2011r. | 2012r. 2013r. | 2014r. 2015r. 2016r. | 2017r.
Podatek rolny 5,1 5,2 5,1 5,0 4,7 4,1 4,2
Podatek od | 32,0 27,0 29,7 314 274 26,1 23,8
nieruchomosci

Wptywy  z  podatku

dochodowego od oséb | 43,4 42,9 39,5 39,9 42,6 454 471
fizycznych i prawnych

Opracowano na podstawie danych: GUS - Bank Danych Lokalnych, Urzedu Gminy Sochocin

Wzrost dochodow tworzonych gtéwnie z podatkéw od nieruchomosci oraz wptywdw z podatku
dochodowego od 0s6b fizycznych i prawnych znajduje odzwierciedlenie w dochodach liczonych na
jednego mieszkanca gminy.

Dochody liczone na jednego mieszkarnca gminy:

2011r. | 2012r. 2013 . 2014r. 2015r. 2016r. | 2017r.
Dochody ogétem | 3300,99 | 2561,31 | 2787,95 3033,03 2967 3728 3991
td)
Dochody  wiasne | 640,98 | 770,03 836,86 998,34 1048 1179 1161
td)
Opracowano na podstawie danych: GUS - Bank Danych Lokalnych, Urzedu Gminy Sochocin
Wydatki ogétem na jednego mieszkanca przedstawia ponizsze zestawienie:

2011 r. 2012r. 2013 r. 2014 r. 2015r. 2016 r. | 2017 .

Wydatki ogotem (zt) | 2400,86 | 3556,56 | 2440,20 | 2795,01 | 2911,71 | 3759,04 | 2937

Opracowano na podstawie danych: GUS - Bank Danych Lokalnych i Urzedu Gminy Sochocin

Inwestycje realizowane na terenie gminy w latach 2010-2015 finansowane byty ze $rodkéw budzetu

gminy oraz z zewngtrznych srodkéw publicznych dostepnych przede wszystkim w ramach programow
finansowych z Unii Europejskiej oraz ze srodkéw krajowych.

Analizy dotyczace Srodowiska przyrodniczego w szczegotowy sposéb ujete zostaly w czesci
| - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego - pkt. 3.

Analizy dotyczace infrastruktury spotecznej w szczegdtowy sposob ujete zostaty w czesci
| - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — pkt. 7.
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Prognoza demograficzna

Zmiany dotyczace struktury wieku ludnosci (spadek liczby ludno$ci w wieku przedprodukcyjnym
moze wpltyngC w przysztosci na spadek liczby ludnosci w wieku produkcyjnym) oraz migracji wskazuj,
ze w perspektywie 30 lat zmniejszy sie liczba ludno$ci gminy. Potwierdza to réwniez opracowana
w 2014 r. przez GUS ,Prognoza dla powiatdéw i miast na prawie powiatu oraz podregionow na lata 2014
- 20507, ktore zawiera prognoze dla powiatu ptoriskiego.

Opracowanie to bylo podstawa do wyliczenia prognozy demograficznej gminy Sochocin.
Przewiduje sie, ze ogdlna liczba ludnosci w 2020 roku wyniesie 5829 osob, w 2030 r. — 5729 osdb
aw 2035 r. — 5690 osob.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

W ramach bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe okresla sie:

— maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

— chlonno$¢ obszardw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
obszarow przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacych planach miejscowych, rozumiang jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowe;
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe okre$lono na podstawie uwarunkowan

srodowiskowych, prognozy demograficznej oraz potrzeb spotecznych mieszkancéw zgtaszanych we

wnioskach do zmiany Studium. Przyjeto nastepujace zatozenia:

— istniejagca powierzchnia uzytkowa mieszkan - 170813 m2 przyjeto na podstawie danych
statystycznych (GUS BDL 2017r),

— udziat lokali ustugowych (uzytkowych) - 30% powierzchni uzytkowej mieszkan, zgodnie
Z przepisami prawa budowlanego,

— istniejgca powierzchnia uzytkowa w zabudowie rekreacji indywidualnej— oszacowano na podstawie
realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

— istniejacg powierzchnie uzytkowg obiektow ustugowych (szkoty, remizy, Swietlice wiejskie, wieksze
sklepy) oraz produkcyjnych przyjeto na podstawie danych Urzedu Gminy.

Istniejaca powierzchnia uzytkowa zabudowy wedtug funkc;ji:

Funkcje Powierzchnia Powierzchnia uzytkowa wg funkcji (m?2)
zabudowy uzytkowa (m2) mieszkalna ustugowa produkcyjna
MN 170 813 119569 51244 -
ML 6 700 6 700 - -
U 10120 - 10120 -
P 4200 - - 4200
Suma: 126269 61364 4200

Perspektywiczne potrzeby mieszkaniowe sg $cisle powigzane z prognoza demograficzna, istniejgcym
deficytem mieszkan samodzielnie zamieszkiwanych, jakoscig zasobdw mieszkaniowych (wiek i stopien
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zuzycia technicznego) oraz aspektami ekonomicznymi wynikajacymi z polityki spoteczno - gospodarczej
panstwa (zamoznos¢ spoteczenstwa, dostepnos¢ do tanich kredytdw hipotecznych, itp.).

Zabudowa mieszkaniowa

Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych i demograficznych, do okreslenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg przyjeto zatozenie, ze wzrost liczby mieszkan
wynika¢ bedzie z prognozowanego polepszania si¢ warunkow i jakosci zycia mieszkancow.
Przy ustaleniu ostatecznego wskaznika przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe,
uwzgledniono obserwowany powszechnie wzrastajacy z roku na rok standard zamieszkania ludnosci,
wyrazajacy sie wzrostem powierzchni uzytkowe] na mieszkarca. W zwigzku z tym zatoZono,
ze w perspektywie 30-tu lat przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe w gminie wzro$nie
do ok. 60,0 m? (obecnie 29,2m2). Zapotrzebowanie w gminie na nowg zabudowe mieszkaniowg
w 2045r. ksztattowac sie bedzie zatem na poziomie: (5 690 os. x 60m?2/os) — 119 569 m2 = 221831 m?
powierzchni  uzytkowej.Uwzgledniajace  niepewno$C  procesow  rozwojowych — maksymalne
zapotrzebowanie wyniesie zabudowy mieszkaniowej (zwiekszone o 30%) wyniesie ok. 288380 m?
powierzchni uzytkowe;.

Zabudowa rekreacji indywidualnej

Ze wzgledu atrakcyjno$¢ przyrodniczo-krajobrazowg catego obszaru gminy, jak rowniez potozenie
gminy w strefie oddziatywania Warszawy i zwigzane z tym migracje ludnosci miejskiej poszukujace;
wysokich walorow $rodowiska zamieszkania, na terenie gminy obserwuje sie rozwoj zabudowy rekreacji
indywidualnej. Swiadcza o tym wnioski zgtoszone do zmiany Studium, popyt na dziatki przeznaczane
pod zabudowe ($redniorocznie ok. 20 dziatek od 2011 r.), jak réwniez ruch budowlany. W latach 2010 -
2017 przybyto 194 nowych budynkéw mieszkalnychgtownie do zamieszkania sezonowego.O
zainteresowaniu nowg zabudowg $wiadczg wydane wypisy z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczace zabudowy mieszkaniowej lub rekreacji indywidualnej w ilosci 446 w latach
2010-2014.

Zapotrzebowanie na nowe tereny jest stosunkowo duze. Ekonomiczne korzysci dla gminy ptynace
z istnienia zabudowy rekreacji indywidualnejwynikajg zzakupu nieruchomosci oraz z budowy obiektow
(zatrudnienie lokalnych mieszkancdw przy budowie lub remoncie nieruchomosci) oraz ich uzytkowania.
Pozytywny wptyw funkcjonowania tej zabudowy na gospodarke gminy wyraza sie réwniez poprzez
wzrost popytu na lokalne towary i ustugi, w tym nieformalne, $wiadczone bezposrednio przez
mieszkancow (np. sprzatanie, remonty, dozorowanie, praca w ogrodzie itd.), a takze wzrost wptywow
do budzetu gminy m.in. z tytutu podatkow od nieruchomosci. W gminie Sochocin od 2011r
obserwuje sie systematyczny wzrost wptywdw do budzetu wnikajacych z podatku od nieruchomosci
z1237,7 tys. zt w2011r do 1 623,2 tys. zt w 2017r.

Na podstawie analizy struktury zabudowy oraz w oparciu o sktadane potrzeby przez mieszkancow
i inwestorow, we wnioskach o zmiane studium przyjeto, ze zabudowa ta stanowi¢ bedzie ok. 50%
zapotrzebowania na tereny zabudowy mieszkaniowej, co stanowi ok. 144190 m2 powierzchni uzytkowe;.

Zabudowa ustugowa

Zabudowa ustugowa jest funkcjg integralnie zwigzang z funkcjg mieszkaniowa, tym bardziej,
ze Gmina Sochocin nie petni znaczacych funkcji obstugi ponadpodstawowej. Nawet wskazane
do rozwijania funkcje rekreacyjne i wypoczynkowe w oparciu 0 walory kulturowe, w znacznym stopniu
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stuzy¢ bedg spotecznosci lokalnej. Do okreslenia zapotrzebowania na nowg zabudowe ustugowg
przyjeto zatozenie, ze poprawa warunkéw mieszkaniowych generowa¢ bedzie potrzebe korzystania
z réznorodnych ustug wptywajgcych na komfort Zycia mieszkancoéw. Uwzgledniono rowniez
zapotrzebowanie na ustugi do obstugi klientdbw zewnetrznych - nowe tereny inwestycyjne zapewnig
nowe miejsca pracy.

Na podstawie analizy istniejace struktury zabudowy oraz w oparciu o sktadane zapotrzebowanie
przez mieszkancow i inwestorow we wnioskach o zmiang w studium zatozono, wskaznik powierzchni
ustugowej 20 % w stosunku do nowej powierzchni mieszkaniowej. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe
ustugowa ksztattowac si¢ bedzie zatem na poziomie 57 676 m2 powierzchni uzytkowe;.

Przewiduje sie takze potrzeby innych ustug zwigzanych z obstugg turystyczna, w tym zabudowy
sportowej, rekreacyjnej, gastronomicznej. Zakltada sie, ze zapotrzebowanie na funkcje ustugowg
turystyczno - rekreacyjng bedzie wzrasta¢ na terenie catej gminy i bedzie stanowi¢ 10,0m2 powierzchni
uzytkowej na kazde 100m?2 powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku
z powyzszym bedzie wynosi¢ ok. 28838 m2 powierzchni uzytkowe.

W sumie zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg ksztattowac sie bedzie zatem na poziomie
ok. 86514 m2 powierzchni uzytkowej.

Zabudowa produkcyjna

Dziatalnos¢ produkcyjna na terenie gminy zwigzana jest gtownie z rolnictwem tj. gospodarstwa
rolnicze, przetwornie rolno-spozywcze. Jednakze mimo letniskowego charakteru gminy istnieje potrzeba
wyznaczenia terenow produkcyjnych, w celu m.in. zapewnienia nowych miejsc pracy dla mieszkancow
gminy.

Przy ustaleniu ostatecznego wskaznika przecietnej powierzchni uzytkowej zabudowy przemystowej
na podmiot gospodarczy, uwzgledniono zachodzace zmiany strukturalne w gospodarce, przejawiajace
sie rozwojem dziatalnosci logistycznej i magazynowej, wymagajacej znacznej powierzchni uzytkowe.
W zwigzku z tym zatozono, ze w 2035 roku przecietna powierzchnia uzytkowa zabudowy przemystowe;
i magazynowo-sktadowej na podmiot gospodarczy w gminie wzro$nie do ok. 800m2 (w 2014 r. -
320 m2).W oparciu o wskazniki ekonomiczne dotyczace przedsiebiorczosci (prognozowana liczba
podmiotéw gospodarczych w 2035 roku wyniesie ok. 120 firm produkcyjnych) i mozliwosci finansowych
gminy, okre$lono maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej nowej zabudowy.

Zapotrzebowanie w gminie na nowg zabudowe przemystowg i magazynowo-sktadowg to:
(120 podmiotéw x 800m2/podmiot) — 4200m2= 91 800m2 powierzchni uzytkowe;.

Uwzgledniajac  niepewno$¢ procesdw rozwojowych, wyrazajacq sie mozliwosciq zwigkszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz na poziomie 30%, szacowana wielkoS¢ powierzchni
uzytkowej nowej zabudowy przemystowej na terenie gminy to ok. 119 340 m2.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe ogétem

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze w perspektywie 30 lat na terenie gminy maksymalne
zapotrzebowanie (uwzgledniajace niepewnos¢ proceséw rozwojowych) ksztattowaC sie bedzie na
poziomie:

— zabudowy mieszkaniowej o powierzchni uzytkowej - ok. 288,4 tys. m2,
— zabudowy indywidualnej rekreacji o powierzchni uzytkowej - ok. 144,2 tys. m2
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— ustugowej o powierzchni uzytkowej - ok. 86,5 tys. m?,
— zabudowy przemystowej i magazynowo-sktadowej - 0 facznej powierzchni uzytkowej 119,3 tys.m?

Chtonnos$é obszarow

Chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W gminie Sochocin obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Sochocin, opracowany dla catego obszaru w granicach administracyjnych gminy, zatwierdzony uchwatg
Nr XVI/101/05 z dnia 19 maja 2005 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 170, poz.
5409 z dnia 21 lipca 2005r.) oraz 7 zmian tego planu:

— zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin dot. fragmentu
wsi Kepa zatwierdzona Uchwatg Nr 1X/69/2007 Rady Gminy Sochocin z dnia 20.12.2007 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 26 marca 2009 r. Nr 39 poz. 1402);

— zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gmina Sochocin — Potudnie”
dla terenéw potozonych we wsiach: Biele, Drozdzyn, Gromadzyn, Kotozab, Milewo, Niewikla,
Slepowrony, Wierzbowiec i Zelechy zatwierdzona Uchwata Nr V/41/2015 Rady Gminy Sochocin
z dnia 31 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 18 sierpnia 2015 r. poz. 7159);

—  zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gmina Sochocin — Wschdd”
dla terenéw potozonych we wsiach: Bolecin, ldzikowice, Jedrzejewo, Kondrajec, Kuchary
Zydowskie i Rzy zatwierdzona Uchwatg Nr V/40/2015 Rady Gminy Sochocin z dnia 31 marca
2015 . (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 18 sierpnia 2015 r. poz. 7158);

— zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gmina Sochocin — Zachéd”
dla terenéw potozonych we wsiach: Baraki, Budy Gutarzewskie, Ciemniewo, Gutarzewo, Kepa,
Koliszewo, Podsmardzewo i Smardzewo zatwierdzona Uchwatg Nr V/38/2015 Rady Gminy
Sochocin z dnia 31 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 3 sierpnia 2015r. poz. 6840);

—  zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gmina Sochocin — Sochocin”
dla terenéw potozonych we wsiach: Sochocin i Kolonia Sochocin zatwierdzona Uchwatg
Nr V/39/2015 Rady Gminy Sochocin z dnia 31 marca 2015 r. Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia
17 sierpnia 2015r. poz. 7130);

—  zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki oznaczone;
nr 150, potozonej we wsi Smardzewo zatwierdzona Uchwatg Nr VIII/62/2015 Rady Gminy
Sochocin z dnia 31 sierpnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 21 pazdziernika 2015r.
poz. 8434);

—  zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi
Kepa zatwierdzona Uchwatg Nr XVI/131/2016 Rady Gminy Sochocin z dnia 30 sierpnia 2016 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 28 pazdziernika 2016r. poz. 9175);

W celu okreslenia chtonnosci terendw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w gminie  Sochocin, rozumiang
jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowe;
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, zatozono kolejno, ze:
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terenami przeznaczonymi pod zabudowe w planach miejscowych sg tereny objete obowigzujacymi
planami przeznaczone pod zabudowe, obecnie niezabudowane, na ktérych mozna lokalizowac
nowg zabudowe. Okreslono je na podstawie map ewidencyjnych lub przeprowadzonej wizji
w terenie.

15% terendw wyznaczonych w pkt. 1 jest niemozliwa pod zabudowe z uwagi na:

a) konieczno$¢ realizacji na tych terenach dodatkowo drog wewnetrznych (zmniejszenie
powierzchni terenu),

b) strefy oddziatywania (ochronne, kontrolowane) od linii energetycznych, uje¢ wod, cmentarzy
itp. wytaczone z zabudowy,

c) ksztatt i powierzchnie dziatek, ktdre nie pozwalajg na posadowienie budynku lub potaczenie
dziatek w jedng nieruchomosc,

na terenach o funkcji mieszanej (MN/U, UP) poszczegdine funkcje zabudowy zajmujg po 50%
powierzchni terenu,

Srednie wskazniki powierzchni uzytkowej budynkow przypadajacych na 1 ha obszaru
funkcjonalnego wynosza: dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,1, terenéw
zabudowy rekreacji indywidualnej- 0,07, dla terendéw zabudowy ustugowej 0,16 i produkcyjnej - 0,2.
Powyzsze wskazniki wynikajg z istniejacego sposobu zagospodarowania (stosunkowo mata
powierzchnia uzytkowa budynkéw, duza powierzchnia biologicznie czynna). W przypadku
zabudowy produkcyjno-ustugowej wzieto pod uwage, iz w ramach tych terenéw bedg realizowane
takie funkcje jak produkcja, sktady, magazyny, bazy transportowe, ustugi, ktérych funkcjonowanie
jest zwigzane z potrzebq realizacji otwartych powierzchni magazynowo — sktadowych, parkingéw
dla samochodéw osobowych klientdw i pracownikow oraz samochodow cigezarowych, placow
manewrowych, obiektow zewnetrznej obstugi pojazddéw, a takze zwigzane jest z potrzebg
ksztattowania zieleni izolacyjnej w przypadku terendw potozonych na styku z terenami
mieszkaniowymi. Ponadto budynki realizowane na terenach aktywnosci gospodarczej to gtéwnie
obiekty jednokondygnacyjne — hale produkcyjne, magazyny, obiekty handlowe..

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego poza obszarami zwartej zabudowy:

Skorygowana o0 15 % Szacunkowa
Funkcja | Powierzchnia terenéw | powierzchnia terenéw |  Wskaznik powierzchnia
zabudowy wolnych (ha) wolnych pod zabudowe | zabudowy uzytkowa nowej
(ha) zabudowy (m2)
MN 57,90 49,22 0,10 49 220
ML 173,30 147,30 0,07 103 110
U 28,16 23,94 0,16 38 304
P 12,63 10,74 0,20 21480

Chionnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej obejmujq tereny
potozone w ramach jednostki osadniczej, charakteryzujace sie zwartg zabudowg (gtéwnie
mieszkaniowg). Chtonno$¢ ww. terendéw rozumiana jest jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
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zabudowy. W celu obliczenia chtonnosci wyodrebniono jednostki osadnicze, w ktorych dokonano
pomiaru poszczegoinych obszarow funkcjonalnych a dla cze$ci obszardw niezabudowanych
oszacowano chtonno$¢ zabudowy wedtug przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe w planie miejscowym w
obszarze zwartej zabudowy:

; Powierzchnia Powjerzchnia (m?) Wskaznik Szagunkowa
Funkcja terend terendw wolnych pod : - powierzchnia
erenow wolnych intensywnosci i ,
zabudowy (m?) zabudgwe (po zabudowy uzytkowa nowe;
korekcie 15%). zabudowy (m?)
MN 190 681 162 079 0,10 16 208
ML 108 883 92 551 0,07 6479
U 3 954 3 361 0,16 538
P 824 700 0,20 140
Poréwnanie zapotrzebowania i chtonnosci
Mozliwosci rozwoju zabudowy:
Zapotrzebowanie Szacunkowa chk'mnosc (m?) Faktyczne
Funkcja na nowa Obszarow w Obszqrowhw Suma | Zapotrzebowanie
zabudowy zabudowe (m2) | miejscowych ?;g:g’;gk chlonnosci l;1adnowal ,
planach osadniczych zabudowe (m
mieszkaniowa | 288380 49 220 16 208 65428 222952
rekreacja 144 190 103 110 6479 109589 34601
indywidualna
ustugowa 86514 38 304 38842 47672
przemystowa | 119 340 21480 21620 97720

Zgodnie z analizami i bilansami przeprowadzonymi powyzej, maksymalne w skali gminy

zapotrzebowanie na nowg zabudowe, przekracza chtonno$ci zabudowy w granicach obszardéw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostek osadniczych oraz terendw
przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych, dlatego w studium wyznaczono nowe tereny
pod zabudowe poza granicami jednostek osadniczych oraz terenow zabudowy okres$lonych w planach
miejscowych. Szczeg6towa lokalizacja i wielkos¢ nowych terenéw inwestycyjnych wynika
ze szczegoOtowej analizy uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych gminy oraz po czesci
odpowiada na pojawiajace sie potrzeby i wnioski mieszkancow.
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Wynik bilansu
Wielkos¢ faktycznego zapotrzebowania na:

- nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi 222952 m2. Przyjmujac, ze na jednej dziatce o powierzchni
$rednio 800 m2 bedzie usytuowany 1 budynek o powierzchni uzytkowej wynoszacej Srednio 120 m2,
potrzebna powierzchnia terenu bedzie wynosi¢: 222952 m2 : 120 * 0,08 = 148,63 ha netto.
Przy zatozeniu, ze udziat terendw o innych funkcjach niz mieszkaniowa wynosi ok. 15%, faktyczne
zapotrzebowanie na nowe tereny budowlane dla zabudowy mieszkaniowej wynosi okoto 170,92 ha
brutto;

- nowg zabudowe rekreacji indywidualnej wynosi 34601 m2. Przyjmujac, ze na jednej dziatce
0 powierzchni Srednio 1500 m? bedzie usytuowany 1 budynek o powierzchni uzytkowej wynoszacej
$rednio 120 m?, potrzebna powierzchnia terenu bedzie wynosic: 34601 m?: 120 * 0,15 = 43,25 ha netto.
Przy zatozeniu, ze udziat terendw o innych funkcjach niz rekreacji indywidualnej wynosi ok. 15%,
faktyczne zapotrzebowanie na nowe tereny budowlane dla zabudowy rekreacji indywidualnej wynosi
okoto 49,74 ha brutto;

- nowg zabudowe ustugowa wynosi 47672 m2. Przyjmujac, ze na jednej dziatce o powierzchni Srednio
1200 m2 bedzie usytuowany 1 budynek o powierzchni uzytkowej wynoszacej Srednio 200 m2, potrzebna
powierzchnia terenu bedzie wynosi¢: 47672 m2: 180 * 0,12 = 31,78 ha netto. Przy zatozeniu, ze udziat
terendw o innych funkcjach niz ustugowa wynosi ok. 15%, faktyczne zapotrzebowanie na nowe tereny
budowlane dla zabudowy ustugowej wynosi okoto 36,55 ha brutto;

- nowg zabudowe przemystowg wynosi 97 720 m2. Przyjmujac, ze na jednej dziatce o powierzchni
Srednio 3000 m2 bedg usytuowane budynki o tacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej Srednio
600 m2, potrzebna powierzchnia terenu bedzie wynosi¢: 97 720 m2 : 600 * 0,3 = 48,9 ha netto.
Przy zatozZeniu, ze udziat terendéw o innych funkcjach niz przemystowa wynosi ok. 15%, faktyczne
zapotrzebowanie na nowe tereny budowlane dla zabudowy przemystowej wynosi okofo 56,2 ha brutto.

W oparciu o analize struktury istniejgcej zabudowy na obszarze gminy oraz uwzgledniajac potrzeby
zgtaszane przez mieszkancow i inwestorow z zewnatrz, dla nowoplanowanych terendéw przyjeto
zasade potgczenia funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z funkcjq zabudowy rekreacii
indywidualnej. Pozwoli to na wiekszg elastycznos¢ ustalen na etapie opracowywania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, tym bardziej, ze obecnie zabudowa rekreacji indywidualnej
(dawniej znana jako letniskowa) przestaje by¢ zabudowa sezonowg a co za tym idzie wymaga petnego
wyposazenia w infrastrukture techniczng.

Biorac powyzsze pod uwage w Studium wyznaczono nowe tereny budowlane o powierzchni brutto:

- tereny M (zabudowa mieszkaniowo - ustugowa i rekreacji indywidualnej) ~ 219,2 ha,
- tereny U(zabudowa ustugowa) 39,95 ha,
- tereny P (zabudowa produkcyjno-ustugowa) 56,50 ha
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Stwierdzi¢ nalezy, iz powierzchnia nowoprojektowanych terendéw budowlanych nie przekracza
powierzchni faktycznego zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie Sochocin.

Mozliwosci i potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan
wlasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy
Przy lokalizowaniu nowej zabudowy kierowano sie zasadg wykorzystania istniejgcych ciggow
infrastrukturalno — komunikacyjnych, ograniczajac nowg zabudowe do realnych potrzeb i mozliwosci.
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) art. 10 ust. 5 pkt. 5 i 6 dokonano
analizy czy potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznoSci realizacji zadan wiasnych,
zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy, nie przekraczajg mozliwosci finansowych gminy.
Mozliwosci finansowe gminy w zakresie wykonania sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej
i spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy oszacowano w oparciu o analize danych
zawartych w sprawozdaniach z wykonania budzetu gminy oraz analizie danych zawartych
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Sochocin.

Trendy wynikajace z aktualnych wynikéw finansowych oraz przewidywanych mozliwosci wzrostu
gospodarczego pozwalajg na okreslenie wielkosci dochoddw i wydatkéw gminy Sochocin do 2035 roku:

Rok Dochody w zt Wydatki w zi
2016 22 012 337,26 22 197 148,52
2017 23424 102,38 25103 797,79
2018 22 254 831 23906 783
2019 22 688 653 22 590 605
2020 22 927 483 22 829 435
2021 23271 395 23 053 347
2022 23 620 466 23 277 061
2023 23974774 23724774
2024 24 334 395 24074 395
2025 24 699 411 24 429 411
2026 25 069 902 24 429 411
2027 25 445950 25165 950
2028 25 827 640 25 527 640
2029 26 215 054 25915 054
2030 26 608 280 26 298 280
2031 27 007 404 26 677 404
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2032 27 412515 27072 515
2033 27 823703 27 473703
2034 28 241 059 27 871059
2035 28 664 674 28 292 033

Potrzeby inwestycyjne w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, wynikajace z zadan
wiasnych gminy, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy wg miejscowych plandéw dotyczy¢ bedq

wykonania:

— sieci wodociggowej o dtugosci ok. 10 990 m,
— sieci kanalizacyjnej o dtugosci ok. 10 990 m,
— drog gminnych o dtugosci ok. 10 990 m.

Do oszacowania naktadow inwestycyjnych przyjeto przecietny koszt budowy sieci wodociggowe;j

na poziomie 200zt/mb, kanalizacji sanitarnej — 350zt/mb i drogi — 350zt/mb. Szacunkowy koszt realizacii
inwestycji wyniesie zatem 10 440 500 zt. Przyjeto, ze wydatki majgtkowe obejmujgce gtownie wydatki
na infrastrukture komunikacyjna, techniczng i spoteczng, stuzacq realizacji zadan wtasnych utrzymywac
sie bedg na dotychczasowym poziomie.

Wydatki majatkowe inwestycyjne (komunikacja, infrastruktura techniczna i spoteczna) w latach
2011 -2017wynosity:

2011 r. 2012r. 2013 . 2014r. 2015r. 2016r. | 2017r
Wydatki ogétem (tys. zt) | 21793,3 | 144631 | 165241 | 18460,6 | 17243,1 | 221971 | 25103,8
w tym
Majatkowe inwestycyjne | 780,6 219,3 14476 26709 1239,6 12253 | 29437

Opracowano na podstawie danych GUS Bank Danych Lokalnych i Urzedu Gminy Sochocin

Powyzsze dane wskazujg na zrdznicowany udziat wydatkow majatkowych od 1,5% do 11,7%
w wydatkach ogdtem. Zaktadajac, ze wydatki inwestycyjne na infrastrukture komunikacyjng, techniczng
ksztattowaC sie bedg na poziomie 7% wydatkéw ogdtem. W gminie Sochocin w latach 2017-2035
faczna kwota wyniesie zatem 32,3 min ZzZiotych. Pozwoli to na realizacje nowych inwestycii
jak i modernizacje istniejgcych drdég gminnych.

Koszty wykonania sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej i spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wiasnych gminy, obejmujg miedzy innymi koszty budowy drég gminnych, sieci
kanalizacyjnej i wodociggowej oraz budowy obiektow uzytecznosci publicznej (np. szkoty, biblioteki,
domy kultury, osrodki zdrowia). Wedtug informacji uzyskanych w Urzedzie Gminy nie planuje sie
realizacji nowych obiektdw infrastruktury spotecznej. Istniejace na terenie gminy obiekty zapewniajq

w sposéb wystarczajacy potrzeby mieszkancéw gminy w zakresie edukaciji, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej czy administracji publiczne;.

Istniejaca sie¢ drog gminnych uzupetniajgca nadrzedny uktad komunikacyjny (droga krajowa,
wojewodzkie i powiatowe) zapewnia powigzania miedzy jednostkami osadniczymi na terenie gminy
a takze umozliwia obstuge jednostek osadniczych jak i obszardéw rolniczych. Na drogi gminne ich
utrzymanie i remonty gmina przeznaczata 4,4% w 2014r, 4,2% w 2015r,7,3% w 2016r i 8,9%
w 2017r. ogolnej kwoty wydatkow budzetowych. W zwigzku z tym mozna przyjaé, ze w kolejnych latach
wydatki na drogi publiczne w gminie mogq wzrosng¢, na przyktad na skutek pozyskania Srodkow
z UE na tego typu inwestycje.
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Potrzeby inwestycyjne gminy Sochocin wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan wiasnych,
zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jednostek osadniczych oraz przeznaczonych w miejscowych planach, nie
przekraczajg mozliwosci finansowania gminy. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba
dokonania zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spotecznej.

Waznymi zrodtami finansowania zadan inwestycyjnych beda, poza $rodkami wtasnymi Gminy
Sochocin, srodki pochodzace z funduszy europejskich, w tym m.in.:

— Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2014-2020
— Program Rozwoju Obszarow Wiejskich (PROW) na lata 2014-2020 (PROW),
— Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko (POIiS) umozliwiajacy pozyskanie
dofinansowania m.in. na ponadlokalne projekty w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej
I gospodarki odpadami, zmniejszenie emisyjnosci gospodarki.
Przedsiewziecia inwestycyjne bedg réwniez finansowane ze $rodkow krajowych, w szczegdlnosci
dotyczy to takich programéw i funduszy krajowych jak:

— Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, ktory umozliwia finansowanie
w formie instrumentéw zwrotnych przedsigwzie¢ z zakresu ochrony srodowiska, efektywno$ci
energetycznej, energii odnawialnej itp.

—  Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, umozliwiajacy finansowanie
réznorakich przedsiewzie¢ w zakresie ekologii, ochrony przyrody oraz zarzgdzania gospodarkg
wodng i odpadowa.

10. Stan prawny gruntéow

- W strukturze wiasnosci uzytkdw rolnych dominuje wiasno$¢ prywatna. W posiadaniu
indywidualnych gospodarstw rolnych jest ok. 89% powierzchni uzytkow rolnych.

- W strukturze wiasnosci terendw lesnych przewaza wtasno$¢ Skarbu Panstwa - ok. 68%.

- W poszczegblnych jednostkach osadniczych (Bolecin, Drozdzyn, Gutarzewo, Kepa, Milewo,
Niewikla, Podsmardzewo, Smardzewo, Sochocin)  wystepujg rezerwy terenu o facznej
pow. ok. 12,09 ha, stanowigce wlasnos¢ gminy, ktore mogq by¢ podstawg do lokalizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

11. Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze gminy Sochocin wystepujg obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow

odrebnych:
o ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.oochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U.2018 poz.1614 ze zm.)

- Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu,

- Krysko-Joniecki Obszar Chronionego Krajobrazu,

- 7 uzytkdw ekologicznych,

- 8 pomnikéw przyrody ozywionej — pojedyncze drzewa i grupy drzew;
e ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U.

2018. poz. 2067)

- obiekty ujete w rejestrze zabytkdw oraz wojewodzkiej i gminnej ewidenciji zabytkow;,
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- wybrane zabytkowe parki podworskie,
- stanowiska archeologiczne,
o ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2018 poz. 2268 ze zm.)
- obszary szczeg6Inego zagrozenia powodzia,
- strefy ochrony bezposredniej uje¢ wod,
e ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych (Tekst jednolity:
Dz. U. 2017 poz. 1161)

- grunty klasy Ill,
- grunty lesne.

12. Wystepowanie naturalnych zagrozen geologicznych

Poza osuwiskami, wyznaczonymi w studiach dla obszarow nieobwatowanych narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi sporzadzonych dla rzeki Wkry i Lydyni na terenie gminy Sochocin nie
ma istotnych obszardw naturalnych zagrozen geologicznych.

Gtownym czynnikiem powstania tych osuwisk byta erozja boczna gtéwnych rzek gminy oraz
infiltracja opadoéw atmosferycznych i wod roztopowych. Sg to mate powierzchniowo osuwiska,
ktore znajdujq sie w wigkszosci w obrebie zarosli, tak i nieuzytkow.

Na terenie gminy Sochocin najwieksze zagrozenie osuwiskami wystepuje w dolinie rzeki Wkry
powyzej ujScia rzeki Ptonki, gdzie Wkra tworzy strome i zerodowane zbocza. Zagrozenie
dla stateczno$ci skarp zboczy wystepuje przede wszystkim na zewnetrznych tukach meandrow,
gdzie tworzg sie strome zerwy brzegowe. Najwigksze osuwiska powodujg wody wielkie,
ktére po wystgpieniu z koryta ptyng catg doling i skracajac swoj bieg znacznie zwiekszajg spadek i
predko$¢ wody.

Réwniez urozmaicony, krety bieg rzeki Lydyni i Racigznicy w przyuj$ciowym odcinku sprawia, ze
brzegi tych rzek na terenie gminy Sochocin poddawane sg procesom erozji. Notowane w okresie
wiosennym wysokie stany wody sg przyczyng lokalnych wystapien wody z koryta. Towarzyszace takim
stanom wod duze predkos$ci przeptywu oraz podmywanie brzegow na tukach sg przyczyna erozji skarp i
powstawania lokalnych osuwisk.

13. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych

13.1. Ztoza kopalin

Zgodnie z Bilansem zasobdw zt6z kopalin w Polsce (stan na 31.12. 2015 r.) na terenie gminy
Sochocin nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

13.2. Zasoby wdd podziemnych

Naktadajace si¢ procesy glacitektoniczne i erozyjne, ktére zréznicowaty morfologie stropu
trzeciorzedu i utworzyly zagtebienia oraz wypietrzenia, spowodowaty rowniez rdznice migzszosci
i charakteru utworéw czwartorzedowych. Najptytszy czwartorzedowy poziom wodonosny (wody
gruntowe) wystepuje w utworach przypowierzchniowych i ze wzgledu na niedostateczng izolacje
warstwy od powierzchni terenu oraz matg wydajno$C nie ma wartosci uzytkowej. Gtebszy poziom
wodono$ny wystepuje na gtebokosci od okoto 20 m p.p.t. (rejon uje¢ wody w: Smardzewie, Niewikli
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i Kucharach Zydowskich) do okoto 60 m p.p.t.( Kuchary, Rzy) i ma podstawowe znaczenie dla
zaopatrzenia ludnosci gminy Sochocin w wode.
Zrozpoznania warunkow hydrogeologicznych wynika, ze na terenie gminy wystepujg
zrdznicowane warunki zaopatrzenia w wode:
e Kkorzystne - w obrebie doliny kopalnej o potudnikowym przebiegu, gdzie wydajnos¢ z pojedynczego
otworu przekracza 100 m3/h.
Najkorzystniejsze warunki zaopatrzenia w wode wystepujg w potnocno-wschodniej czesci gminy,
w rejonie miejscowosci Rzy, gdzie zatwierdzone zasoby dla ujecia wody sktadajgcego sie z dwdch
studni gtebinowych o gtebokosci 56,1 m i 58,3 m i wykonanego dla potrzeb wodociggu zbiorowego
obstugujacego wschodnig i $rodkowg cze$¢ gminy wynoszg 108 m3/godz. przy depresji 3 m;
e mafo korzystne - potwierdzone niskg wydajnoscig otworéw studziennych zlokalizowanych
na pozostatym obszarze gminy Sochocin, gdzie osady czwartorzedowe wyksztatcone zostaty
w wigkszo$ci w postaci mutkdw i glin zwatowych o migzszosci lokalnie siegajacej 20— 30 metrow.

taczne zatwierdzone zasoby eksploatacyjne na terenie gminy Sochocin wynoszg 225,0 m3/h,
a ich rzeczywiste wykorzystanie dla potrzeb zbiorowego zaopatrzenia w wode - okoto 16,2 m3/h tj. okoto
7,2% (razem z ujeciami zaktadowymi okoto 26,2 m3/h tj. okoto 11,6%)".

14. Wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

Na terenie gminy Sochocin nie wystepuja tereny gornicze.

15. Stan systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

15.1. System komunikaciji

Gtownym szkieletem uktadu komunikacyjnego gminy jest droga krajowa nr 50 Ciechanow-
Ptonsk-Wyszogrod-Grojec-Ostrow Mazowiecka(wigzaca teren gminy z drogg krajowag nr 7,biegnaca
wzdtuz zachodniej granicy gminyprzez obszar gmin: Ptonsk i Baboszewo oraz z magistralng linig
kolejowq relacji Warszawa-Gdarisk w Ciechanowie) wraz z drogg wojewodzka nr 632 Plorisk - Nowe
Miasto - Nasielsk - Winnica — Puttusk.

Na sieC potaczen drogowych o znaczeniu powiatowym sktadajq sie drogi nastepujacych relacii:
3034W Szymaki - Smardzewo — Kolonia Sochocin
3035W od dr. Sochocin - Konradowo — Maluzyn) -Kepa — Smardzewo,
3036W Sochocin — Konradowo — Maluzyn,
3038W Kotozab - Biele,
3039W Drozdzyn — Wycinki,
3041W Joniec — Sochocin,
3042W Sochocin — Kondrajec — Karolinowo,
3049W Joniec —Sobieski — Kotozab,
3050W Lisewo — Slepowrony — Kotozap,

' Na podstawie Lokalnego planu rozwoju gminy Sochocin na lata 2007 — 2013, Sochocin 2007 rok.
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1247W Qjrzen — Nowe Miasto.

Sie¢ drég gminnych uzupetniajgca uktad nadrzedny wyksztatcona jest prawidtowo, realizuje
powigzania miedzy jednostkami osadniczymi na terenie gminy, umozliwia obstuge jednostek
osadniczych jak rowniez obszaréw rolniczych w aspekcie ilosci potaczen, natomiast wiele zastrzezen
budzi jakos¢ potaczen. Drogi te czesto nie posiadajg parametrow technicznych wiasciwych dla kategorii
potaczen i zty stan nawierzchni. Stanowig one ok. 70 % og6tu drog w gminie.

Przewozy pasazerskie w gminie obstugiwane sg przez komunikacje autobusowa. SieC tras
autobusowych zapewnia powigzania wiekszosci wsi z oSrodkami gminnymi, miastem powiatowym i
wojewddzkim. Coraz wigksze znaczenie w przewozach pasazerskich majg wiasne srodki transportu.

Na zaplecze techniczne motoryzacji w gminie sktadajq sie: 2 stacje paliw w Sochocinie oraz
prywatne warsztaty prowadzace podstawowe naprawy samochoddw. Specjalistyczne ustugi
mechaniczne $wiadczg stacje obstugi w Ciechanowie i Ptofisku.

15.2. Systemy infrastruktury technicznej

15.2.1. Elektroenergetyka

Uktad zasilania w energie elektryczng w gminie zabezpiecza sie¢ rozdzielcza SN 15 kV od GPZ
w Ptonsku. Ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV energia rozprowadzana jest do odbiorcow za
posrednictwem napowietrznych linii niskiego napiecia. Wszystkie gospodarstwva w gminie
sq zelektryfikowane.

Cala sie¢ elektryczna w gminie, jak i caly system energetyczny poddawany jest statej analizie w
zakresie dostosowania jej do aktualnych potrzeb lokalnych, systematycznej modernizacii istniejacych
linii oraz przebudowie. Istnigjaca sie¢ linii SN 15 kV nie wymaga rozbudowy, jedynie rozwdj nowych
funkcji moze stwarza¢ konieczno$¢ budowy odgatezien sieci rozdzielczej i budowy nowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV.

Na terenie gminy Sochocin funkcjonuje 5 elektrowni wiatrowych o mocy 600 kW — jedna w rejonie
miejscowosci Biele i po dwie w miejscowosciach Smardzewo i Wycinki. W obrebie Biele funkcjonuje
turbina wiatrowa o wysokosci 92,65 m. W obrebie Smardzewo funkcjonuja: turbina wiatrowa
(potudniowa) o wysokosci 69,00 m oraz turbina wiatrowa (p6tnocna) o wysokosci 20,00 m. W obrebie
Wycinki funkcjonuja;: turbina wiatrowa (dz. nr ew. 34/7) o wysokosci 100,00 m raz turbina wiatrowa (dz.
nr ew. 34/10) o wysokosci 93,00 m.

15.2.2. Gazownictwo

Teren gminy zaopatrywany jest w gaz z krajowego systemu sieci gazowych, od wezia
Rembelszczyzna k/Warszawy wspdipracujacego z uktadem dosytowym gazu importowanego z Europy
Wschodniej.

W centralnej cze$ci gminy, réwnolegle do drogi Ptofsk-Ciechandw biegng dwie nitki gazociagu
przesytowego wysokiego ci$nienia (5 MPa) o $rednicy 200 i 400 mm relacji Ptorisk —Ciechanow -
Mtawa. W Sochocinie zrealizowane jest odejscie o srednicy 100 mm do stacji redukcyjno-pomiarowe;
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redukujacej ciSnienie na ci$nienie srednie (0,4 MPa). Gazyfikacja gminy przebiega sukcesywnie i ilo$¢
odbiorcow gazu stopniowo ulega zwiekszeniu, zgodnie z ,Zatozeniami do planu zaopatrzenia GMINY
SOCHOCIN w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe” z 2006 roku.

Gaz ziemny doprowadzony zostat jedynie do wsi gminnej oraz do miejscowosci: Bolecin
i Kuchary Zydowskie. Liczba wykonanych przytaczy wynosi 394.

Uzupetniajgcym nosnikiem energii jest gaz ptynny w butlach, dostepny w punktach sprzedazy
w poszczegdlnych miejscowosciach gminy.

Gaz wykorzystywany jest w gminie dla potrzeb ogrzewnictwa, komunalno-bytowych
i technologicznych.

15.2.3. Telekomunikacja

Laczno$¢ telefoniczna odbywa sie poprzez napowietrzne linie telefoniczne (obecnie budowane
i modernizowane sieci realizuje sie jako linie kablowe) i za po$rednictwem sieci telefonii komorkowych.

15.2.4. Gospodarka wodno-$ciekowa

Wedtug danych GUS na koniec 2017 roku na terenie gminy Sochocin funkcjonowata czynna sie¢
rozdzielcza dtugosci okoto 194,6 km doprowadzajgca wode do 2250 budynkow mieszkalnych
i zbiorowego zamieszkania. Zbiorowym zaopatrzeniem w wode objetych byto okoto 93% ludnosci
gminy, co w poréwnaniu do zaopatrzenia w wode mieszkaricow powiatu ptonskiego (okoto 92%)
wskazuje na wysoki stopien zaspokojenia potrzeb w tym zakresie.

Wodociggi wybudowane zostaty na bazie uje¢ wody w miejscowosci Rzy i Smardzewo. Wiekszy
zasieg ma wodociag zaopatrujacy wschodnig cze$¢ gminy Sochocin z ujecia wody w miejscowosci Rzy.
W zasiegu wodociggu sq nastepujace miejscowosci: Rzy, Kondrajec, Sochocin, Sochocin Kolonia,
Kuchary Krolewskie, Kuchary Zydowskie, Ciemniewo, Jedrzejewo, Biele, Gromadzyn, Bolecin
i Kotozab. Ujecie wody bazuje na odwierconych w 1986 roku dwdch studniach gtebinowych:
0 gtebokosci 56,1 m 58,3 m i wydajnosci eksploatacyjnej w wysoko$ci 108 m3/godz. Ujecie wody
w Smardzewie bazuje na jednym odwiercie o wydajnosci 35md/godz. i jednym zbiorniku
wyrownawczym. PowyZzszego ujecia sg zaopatrywane w wode miejscowosci: Smardzewo, Kepa,
Baraki, Budy Gutarzewskie, Gutarzewo, Podsmardzewo, Wierzbéwiec, Koliszewo, Milewo.

W wyniku realizacji projektu pn. Uporzadkowanie gospodarki wodno Sciekowej na terenie gminy
Sochocin, w latach 2007-2011 wybudowana zostata sie¢ wodociggowa dtugosci 68,24 km
doprowadzajaca wode do migjscowosci potozonych w zachodniej czesci gminy: Wierzbowiec, Zelechy,
Milewo, Kepa, Wycinki, Koliszewo, Podsmardzewo, Gutarzewo, Budy Gutarzewskie, Baraki, Pruszkowo
i Slepowrony. Nowo wybudowana sie¢ wodociagowa zostata podtaczona do ujecia wody, sktadajacego
sie z jednej studni gtebinowej oraz stacji uzdatniania wody w Smardzewie. W przypadku awarii sieci
wodociggowej, ciggtos¢ zaopatrzenia w wode mieszkancéw zapewnia spiecie obu wodociggow
(Rzyi Smardzewo).

W ramach w/w projektu zrealizowane zostaty takze 123 przydomowe oczyszczalnie Sciekdw,
z czego dwie znajdujg sie przy szkotach podstawowych w Kotozebiu i Smardzewie. Sg to nowoczesne,
mechaniczno-biologiczne  oczyszczalnie  Sciekdw  z niskoobcigzonym  osadem  czynnym
i napowietrzaniem wraz z odprowadzaniem $ciekdw oczyszczonych do studni chtonnych,
zapewniajacych wysoki stopien redukcji zanieczyszczen (do 95%). Przydomowe oczyszczalnie $ciekow
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wybudowano w miejscowos$ciach: Biele, Bolecin, Ciemniewo, Drozdzyn, Gromadzyn, ldzikowice, Kepa,
Koliszewo, Kotozab, Kondrajec, Kuchary Krélewskie, Kuchary Zydowskie, Milewo, Podsmardzewo,
Pruszkowo, Rzy, Smardzewo, Sochocin, Slepowrony, Wierzbdwiec, Wycinki i Zelechy.

Wedtug danych GUS w 2017 roku z sieci kanalizacyjnej ditugo$ci 13,4 km korzystato ogdtem
1208 mieszkancow, co stanowi 22,3% ludnosci gminy Sochocin. Odprowadzane z terenu miejscowos$ci
Sochocin $cieki, oczyszczane sg w mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekow ,LEMNA’
w Kondrajcu o przepustowos$ci 230 m3/dobe.

Dysproporcja pomiedzy dtugoscig sieci wodociggowej i kanalizacyjnej (194,6 km wobec 13,4 km)
stwarza niebezpieczenstwo zanieczyszczenia Srodowiska nienalezycie gromadzonymi lub
niedostatecznie oczyszczonymi $Sciekami. Zagrozenie to minimalizowane jest w gminie Sochocin
poprzez kolejne inwestycje w budowe sieci kanalizacyjne;.

Rozbudowa gminnej sieci kanalizacyjnej w granicach aglomeracji Sochocin, wyznaczonej
Uchwatg nr 159/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 roku w sprawie
likwidacji dotychczasowej aglomeracji Sochocin oraz wyznaczenia nowej aglomeracji Sochocin
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 r. poz. 11269), ograniczy do minimum niekontrolowane zrzuty Sciekéw oraz
wyeliminuje stosowanie nieszczelnych zbiornikow bezodptywowych, ktdre stanowity dotychczas gtéwne
zagrozenie dla jako$ci wod podziemnych.

Na terenie gminy Sochocin, poza gminng oczyszczalnig $ciekéw w Kondrajcu, funkcjonuje
réwniez zakladowa oczyszczalnia Sciekéw w Bolecinie.

Wykaz oczyszczalni $ciekdw eksploatowanych na terenie gminy Sochocin?

I Projektowana
yp rzepustowos$¢ - llo$¢ $ciekow
Zarzadzajacy | rodzaj | " Odbiornik/km | " rejektowana
oc . (m?/d) RLM
zyszczalni
max. |Srednia m3/d |dm3/rok
Gminny gminna RAW
Zaktad mechaniczno -| 312,00 | 230,00 | melioracyjny/0,9; | 2853 79,20 | 29,00
Komunalny | biologiczna Wkra/44,9
Fabryka
Urzadzen zakfadowa
DiW|gowyCh mechaniczno - 18,00 18,00 Wkl‘a/44,32 87 b.d. b.d.
Sp.zo.o0. biologiczna
w Bolecinie

15.2.5. Gospodarka odpadami

2 Opracowanie na podstawie http://www.wios.warszawa.pl/pl/monitoring-srodowiska/monitoring-wod/wykaz-

oczyszczalni-sci. Dane dla Gminnej Oczyszczalni Sciekéw w Sochocinie z/s w Kondrajcu pochodzg z 2012 roku,
natomiast dla oczyszczalni Sciekéw Fabryki Urzgdzen Dzwigowych Sp. z 0.0. — z roku 2011.

51


http://www.wios.warszawa.pl/pl/monitoring-srodowiska/monitoring-wod/wykaz-oczyszczalni-sci
http://www.wios.warszawa.pl/pl/monitoring-srodowiska/monitoring-wod/wykaz-oczyszczalni-sci

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOCHOCIN

Zgodnie z Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2012 - 2017
z uwzglednieniem lat 2018 — 2023 odpady komunalne zmieszane, odpady zielone, bioodpady
oraz pozostato$ci z sortowania i po procesie mechaniczno-biologicznego przetwarzania przeznaczone
do sktadowania mogg by¢ zagospodarowywane wytacznie wramach wyznaczonych regiondw
gospodarki odpadami komunalnymi.

Gmina Sochocin, obok pozostatych gmin powiatu pforiskiego, gmin powiatu gostyninskiego
(poza gming Sanniki), pfockiego, miasta Ptocka, gmin powiatu sierpeckiego, sochaczewskiego
(poza gming Nowa Sucha) i zurominskiego oraz gminy Kampinos z powiatu warszawskiego
zachodniego i gminy Wieliszew z powiatu legionowskiego, potozona jest w Regionie Plockim, w ktdrym
wskazane zostaly instalacje regionalne do przetwarzania odpaddéw komunalnych oraz instalacje
zastepcze. Wsrdd instalacji regionalnych wskazanych do obstugi Regionu Plockiego znajduje sie
instalacja do mechaniczno - biologicznego przetwarzania odpadéow komunalnych funkcjonujgca
w ramach Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej w Ptofisku Sp. z 0.0.

Zaktad mechaniczno - biologicznego przetwarzania zmieszanych odpaddéw komunalnych
i odpadow selektywnie zebranych w m. Po$wietne gm. Ptonsk, skiadajaca sie z sortowni odpaddw
zmieszanych i selektywnie zebranych oraz kompostowni odpadéw posortowniczych i zielonych
selektywnie zebranych o mocach przerobowych czesci mechanicznej 60 000 Mg/rok i biologiczne;
33 820 Mg/rok.

Obecnie na terenie gminy Sochocin funkcjonuje system odptatnego odbioru odpadéw z terenu
kazdej posesji. Od 1 lipca 2013 roku zorganizowanym systemem objete zostaly wszystkie zamieszkane
i niezamieszkane nieruchomosci gminy. Odbior odpadéw odbywa sie zgodnie z przyjetym
harmonogramem odbioru odpaddéw komunalnych zmieszanych i segregowanych w oparciu 0 umowe
odbioru odpadéw zawartg miedzy Gming Sochocin a Przedsiebiorstwem Gospodarki Komunalnej
w Plonsku Sp. z 0.0.

16. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Zgodnie z zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego
(Uchwata nr 180/2014 z dnia 7.07.2014 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego - Dz. Urz. Woj. Maz.
z 2014 roku poz. 6868) do inwestyciji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nalezy:

- budowa zbiornika wodnego o powierzchni powyzej 20 ha na rzece Wkrze (w rejonie wsi
Gutarzewo).

17. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Na terenie gminy Sochocin zagrozenie powodziowe zwigzane jest z rzekami: Wkra, Lydynia,
Ptonkg i Racigznicg (przekroczona warto$C progowa na krétkim odcinku rzeki). W opracowane;
w 2011 roku Wstepnej ocenie ryzyka powodziowego, ktdrej celem byto wstepne zidentyfikowanie
obszaréw zagrozonych powodzig w kraju, wsrod rzek, ktdre stwarzajg zagrozenie powodziowe,
znalazt sig migdzy innymi 250 kilometrowy odcinek rzeki Wkry, 70 km odcinek rzeki tydyni, 43 km
odcinek rzeki Ptonki oraz 9 km odcinek rzeki Racigznicy.

Dla tych rzek (odcinkéw rzek) sporzadzone zostang mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy
ryzyka powodziowego w dwoch cyklach planistycznych.

Mapy te sporzadzone juz zostaty dla rzeki Wkry - dla odcinka 0-214 km, rzeki Lydyni - dla odcinka
0-3 km oraz rzeki Ptonki - dla odcinka 0-15 km. Zgodnie z przyjetym harmonogramem, dla pozostatych,
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zidentyfikowanych odcinkdbw ww. rzek, analogiczne mapy sporzadzone zostang w Il cyklu
planistycznym. Na terenie gminy Sochocin do wykonania pozostato sporzadzenie map dla rzeki
Racigznicy dla odcinka 0-9 km.

Mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego oraz plany zarzadzania
ryzykiem powodziowym stanowi¢ bedg podstawe racjonalnego planowania przestrzennego na
obszarach narazonych na niebezpieczernstwo powodzi.

Na obszarach szczeg6inego zagrozenia powodzig (na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat oraz jest wysokie i wynosi raz na 10 lat)konieczne jest
wprowadzanie zakazow i ograniczen w ich uzytkowaniu, okreslonych w ustawie Prawo wodne
(Dz.U. z 2017r. poz. 1566z pdzn. zm.), majacych na celu zminimalizowanie oraz wtasciwe zarzadzanie
ryzykiem, jakie moze stwarza¢ powoddz dla ludzkiego zycia i zdrowia, Srodowiska, dziatalnosci
gospodarczej i dziedzictwa kulturowego.

Na tych terenach zabronione jest wykonywanie robdt oraz czynno$ci utrudniajacych ochrone
przed powodzig lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe, w tym wykonywanie urzadzer wodnych
oraz budowa innych obiektow budowlanych, z wyjatkiem drog rowerowych. Obowigzuje réwniez zakaz
lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, gromadzenia
Sciekow, odchoddw zwierzecych, $rodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktére mogq
zanieczysci¢ wody, zakaz prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci
ich sktadowania.
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Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw

Podstawowe kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zmierza¢ bedg do tworzenia

warunkéw dla rozwoju podstawowej funkcji gminy tj. rolnictwa oraz aktywizacji gospodarczej poprzez
przygotowanie oferty terenow dla funkcji produkcyjnych, ustugowo — osadniczych i rekreacyjnych.
Korzystne uwarunkowania przestrzenne (istniejace zainwestowanie, dostepno$¢ do drogi krajowej
i wojewodzkiej, uzbrojenie terenéw, walory przyrodniczo-krajobrazowe) wskazujg na mozliwosci
dalszego rozwoju funkcji produkcyjnych, ustugowo-osadniczych i rekreacyjnych. Zmiany struktury
przestrzennej dotyczy¢ beda przede wszystkim zmniejszenia powierzchni uzytkéw rolnych w wyniku
wyznaczenia terenow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, zalesien oraz na cele komunikacji.

W zakresie zagospodarowania przestrzennego Studium ustala nastepujace kierunki dziatan:

Zachowanie i rozwdj wszystkich miejscowosci gminy jako wielofunkcyjnych osrodkow
mieszkaniowo-ustugowych z obiektami dziatalnosci gospodarcze;j,

Wykorzystanie waloréw przyrodniczo- krajobrazowych do rozwoju funkcji rekreacyjnej,
Wykorzystanie lokalnych zasobow rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

Uzupetniania przestrzeni rolniczej o nowe tereny lasow i zadrzewien oraz wod powierzchniowych,
Modernizacja uktadu komunikacyjnego.

Wyznacza sie tereny preferowane pod zabudowe:

mieszkaniowo-ustugowa i rekreacji indywidualnej - M, przewidywane dla realizacji gtdwnie
zabudowy mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej, z mozliwoscig lokalizacji niezbednych
dla obstugi ludno$ci urzadzen ustugowych i drobnych, nie zaliczanych do przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zaktadéw produkcyjnych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji dla potrzeb lokalnych. W ramach tych terenéw dopuszcza
sie:

— zabudowe mieszkaniowgq wraz z budynkami towarzyszacymi (garaze, budynki
gospodarcze)z mozliwoscig realizacjifunkcji ustugowych w budynkach odrebnych lub jako
wbudowanych,

— zabudowe rekreacji indywidualnej wraz z budynkami towarzyszacymi (garaze, budynki
gospodarcze)z mozliwoscig realizacjifunkcji ustugowych w budynkach odrebnych lub jako
wbudowanych,

— zabudowe ustugowa (w tym sportu i rekreacji dla mieszkaricow wraz z obiektami mate;
architektury oraz ogdinodostepnych, ustugowych obiektow turystyczno-rekreacyjnych,
w tym pensjonatow) i zabudowe produkcyjng, jako towarzyszacg zabudowie
mieszkaniowej, w formie wbudowanej lub obiektéw wolnostojacych,

ustugowa — U, przeznaczone pod lokalizacje obiektéw ustugowych (w tym ustug sportu i rekreacii
wraz z obiektami matej architektury). Dopuszcza sie lokalizowanie funkcji mieszkaniowej dla
wiascicieli obiektéw ustugowych (z wytaczeniem rejondw istniejacych elektrowni wiatrowych
w miejscowosciach: Smardzewo, Biele i Wycinki - dla obszardw objetych strefami lokalizacji
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i budowy budynkdw o funkcji mieszkaniowej obowigzuje, zgodnie z przepisami odrebnymi, zakaz
lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej a sktad ktorej wchodzi
funkcja mieszkaniowa).

Ww. dopuszczenie funkcji mieszkaniowej, dla wiascicieli obiektéw ustugowych,dotyczy réwniez
istniejace] zabudowy, w tym terenu istniejacego ladowiska terenowego w Milewie, na ktorym
dopuszcza sie rowniez budowe obiektdw zwigzanych z obstuga techniczng ladowiska i pasazeréw
zZ niego korzystajacych.

— produkcyjno - ustugowa — P, przeznaczone pod lokalizacje zaktadow produkcyjnych, sktaddw
i magazynow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw obstugi ludnosci i rolnictwa, w tym
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko. Dopuszcza sie
lokalizowanie funkcji mieszkaniowej dla wiascicieli obiektéw dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej
i magazynowej lub ustugowej (z wylgczeniem rejondw istniejacych elektrowni wiatrowych
w miejscowosciach: Smardzewo, Biele i Wycinki - dla obszaréw objetych strefami lokalizacji
i budowy budynkéw o funkcji mieszkaniowej obowigzuje, zgodnie z przepisami odrebnymi, zakaz
lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz budynkow o funkcji mieszanej a skfad ktorej wchodzi
funkcja mieszkaniowa), jako wbudowanej w te obiekty lub w oddzielnych budynkach mieszkalnych.
Ww. dopuszczenie funkcji mieszkaniowej, dla wiascicieli obiektow dziatalno$ci produkcyjnej,
sktadowej i magazynowej lub ustugowej,dotyczy réwniez istniejacej zabudowy.

— zieleni parkowej - ZP, przewidywany dla realizacji, przy wykorzystaniu istniejacej zieleni,
ogdlnodostepnego parku dla mieszkaicow, o funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej wraz
z obiektami matej architektury.

W istniejacej zabudowie o poszczegolnych funkcjach przewiduje sie mozliwos¢ modernizacii,
rozbudowy, wymiany obiektow oraz lokalizacji nowej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z funkcja
tych terendéw i wg zasad ustalonych dla ww. terendw preferowanych pod zabudowe.

Tereny uzytkowane rolniczo obejmujg grunty orne, uzytki zielone, rozproszong zabudowe
zagrodowg oraz pojedyncze dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a takze drogi dojazdowe
do pdl. Studium dopuszcza na tych terenach lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej(z uwzglednieniem
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz innych, okreslonych w Studium, ograniczen) oraz
mozliwos¢ przeksztatcania zabudowy zagrodowej na cele mieszkaniowe jednorodzinne, mieszkaniowo -
ustugowe, ustugowe (wtym ustug sportu i rekreacji wraz obiektami matej architektury) i letniskowe.

Tereny specjalistycznej produkcji zwierzecej obejmujq istniejgce zespoty budynkéw i urzadzen
zwigzanych z hodowlg i chowem zwierzat hodowlanych. Studium ustala mozliwo$¢ lokalizacji nowych
obiektdw produkcji zwierzecej o obsadzie do 210 DJP (oraz rozbudowy istniejacych do obsady
do 210 DJP) i dopuszcza lokalizacje funkcji mieszkaniowej dla wiasciciela lub obstugi tych
obiektow.Minimalne odlegtosci tych obiektdw od pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi: 300m
przy wielkosci obsady 60-100 DJP; 500m przy wielkosci obsady 101-150 DJP i 1000m przy wielkosci
obsady 151-210 DJP. Istniejace obiekty produkcji zwierzecej potozone w zwartej zabudowie mogg by¢
rozbudowywane do 60 DJP. Jednocze$nie wzajemna odlegtos¢ miedzy tymi obiektamiprzy wielkosci ich
obsady w granicach 151-210 DJP kazdy nie moze by¢ mniejsza niz 1000m.

Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej obejmujg tereny pod drogami i urzadzeniami
integralnie zwigzanymi z obstugg ruchu komunikacyjnego oraz tereny sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.
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Studium dopuszcza realizacje na wszystkich terenach obiektow infrastruktury technicznej
i komunikaciji, z uwzglednieniem wynikajacych z przepisow odrebnych.

Rysunek Studium - Kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1 : 10 000 przedstawia
w sposdb zgeneralizowany uzytkowanie terendw. Wskazane w Studium granice terendw moga ulegaé
niewielkim, uzasadnionym np. istniejacymi podziatami geodezyjnymi terendw, korektom na etapie
opracowywania planéw miejscowych. Przeznaczenie terenéw okresla funkcje dominujacg
(a nie wylaczng), ktéra moze by¢ uzupetniana innymi funkcjami stosownie do warunkow i przepisow
odrebnych.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

W granicach objetych planami zagospodarowania zasady zagospodarowania okreslajg ustalenia
zawarte w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie ksztattowania zagospodarowania terendw przewidzianych do zainwestowania
zgodnie ze wskazanym przeznaczeniem terendw, Studium okre$la nastepujace zasady:

- we wszystkich jednostkach osadniczych przewiduje sie realizacje zabudowy mieszkaniowe
lub mieszkaniowo - ustugowej na wolnych dziatkach w ciggach istniejacej zabudowy,

- uzupetnianie zabudowy moze nastepowac pod warunkiem zachowania istniejacej linii zabudowy,
charakteru i gabarytow sasiedniej zabudowy, z uwzglednieniem wystepowania obiektow
chronionych i dostosowanych do skali tradycyjnego budownictwa,

- forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych oraz
zwigzanych z dziatalnocig produkcyjng powinna harmonijnie wpisywac¢ sie w krajobraz,
w szczegolnosci eksponowaé wartosci architektury wspoétczesnej w zakresie konstrukcji, formy,
materiatow budowlanych i detali architektonicznych,

- ustala sie nastepujace standardy ksztattowania zabudowy:

yvz?;:;acll?:ia Maksymalna Minimalny wskaznik Wskaznik

Rodzaj zabudowy P dzialki wysokosé powierzchni zabudowy
(m?) zabudowy biologicznie czynnej dziatki
L\V/Igelzﬁ(z)lgg}gév;a jednorodzinng 800 2 ko?;izyglr;aqe 50% 10-30%
g/lliizesizaléazr;iowa jednorodzinng 500 2 ko?;igr?]r;acje 40% 20-50%
Rekreacji indywidualnej 1500 2 kOQgﬁ’)“aCJe 70% 2-20%
Mieszkaniowo-ustugowa 1200 12m 30% 10-60%
Turystyczno-rekreacyjna 1500 12m 40% 10-40%
Ustugowa i produkcyjna - 12m 20% 20-60%

- dla budynkéw mieszkalnych i obiektow towarzyszacych ustala sie dachy dwu lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci do 459 a dla obiektdw towarzyszacych dopuszcza sie stosowanie dachéw
jednospadowych o nachyleniu potaci do 30°,

- w zabudowie ustugowej dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa dla obstugi lub wiasciciela obiektu,

- w zabudowie zagrodowej budynki mieszkalne — wg standardéw ustalonych w powyzszej tabeli, za$
gospodarcze i inwentarskie jednokondygnacyjne, z dachem jedno- lub dwuspadowym,
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na terenach zabudowy produkcyjnej, zagrodowej i specjalistycznej produkciji zwierzecej dopuszcza
sie wysokos¢ obiektow wynikajaca z wymogow technologicznych i konstrukcyjnych,

dopuszcza sie okreslanie innych wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenéw wynikajacych
z ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub przepiséw odrebnych,

wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

a) dla zabudowy mieszkaniowej:

pensjonatowej - min. 1,5 m.p./pokoj,

jednorodzinnej - min. 2 m.p./mieszkanie,

zagrodowej - min. 1 m.p./mieszkanie,

rekreacji indywidualnej -min. 2 m.p./budynek letniskowy,
b) dla zabudowy ustugowej - min. 2m.p./100 m?2 pow. ustugowej,
c) dla zabudowy przemystowej i sktadowo - magazynowej - min. 2,5 m.p./10 stanowisk pracy,

dopuszcza sie zagospodarowanie terendw ciggow ekologicznych na cele zwigzane z funkcjg
terenéw bezposrednio przylegajacych, jednak bez prawa zabudowy kubaturowej i pod warunkiem
zachowania waloréw przyrodniczo — krajobrazowych,

w obrebie zwartej zabudowy wsi obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii,

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jednostek osadniczych nalezy zapewnic¢
uktad komunikacyjny umoZliwiajacy dojazd o kazdej porze roku, jednostek ochrony
przeciwpozarowej do obiektow budowlanych oraz zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celéw
przeciwpozarowych.

Tereny wylaczone spod zabudowy

Do terendw wytgczonych z zabudowy kubaturowej Studium wskazuije:

obszary szczegblnego zagrozenia powodzig (o Srednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi
- raz na 100 lat oraz wysokim - raz na 10 lat)potozone w dolinie rzek: Wkry, Lydyni i Ptonki
(dla Racigznicy obszary szczegolnego zagrozenia powodzig wyznaczone zostang w Il cyklu
planistycznym),

pas o szerokosci 50 m od linii brzegdw naturalnych zbiornikdw wodnych na terenach potozonych
w Obszarze Chronionego Krajobrazu (za wyjatkiem lokalizowania urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych do prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej) - wytaczone
z zabudowy tereny paséw od linii brzegdw naturalnych zbiornikow wodnych na terenach potozonych
w Obszarze Chronionego Krajobrazu wodnych pokazano na Rysunku Studium - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego. Studium dopuszcza, w sytuacji zmiany przepiséw odrebnych
w tym zakresie, zmniejszenie szerokoSci paséw tych terendw,

strefy ochrony bezpo$redniej od uje¢ wod podziemnych ustanowione na podstawie odpowiednich
decyzj.

W rejonie istniejacych elektrowni wiatrowych w miejscowos$ciach: Smardzewo, Biele i Wycinki,

dla obszaréw objetych strefami lokalizacji i budowy budynkéw o funkcji mieszkaniowej obowigzuie,
zgodnie z przepisami odrebnymi, zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkcii
mieszanej w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa.
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Ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy mogg wynika¢ ponadto z ustanowienia na podstawie
przepisow odrebnych stref ograniczonego uzytkowania, stref ochronnych  wzdtuz linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia i gazociggdw wysokiego cisnienia, laséw oraz wokot
cmentarzy.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk

3.1. Ochrona srodowiska i jego zasobow

Potozenie gminy Sochocin w atrakcyjnym przyrodniczo i krajobrazowo obszarze wymaga ochrony
I wzbogacania walorow ekologicznych i wartosci uzytkowych oraz ich racjonalnego wykorzystania
dla rozwoju gminy. W zakresie ochrony srodowiska i jego zasobéw, Studium ustala:

e ochrone walorow i zasobow $rodowiska poprzez:

- zachowanie potencjatu przyrodniczego obszaréw chronionego krajobrazu, uzytkow
ekologicznych, parkéw podworskich oraz pomnikow przyrody,

- wylgczenie z zabudowy obszaréw tarasu zalewowego oraz potozonych w pasie 50 m od linii
brzegowej rzek i zbiornikdw wodnych, stosownie do przepisow odrebnych,

- zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego oczek wodnych, obszarow
zrodliskowych, srodlesnych mokradet i obszarow podmoktych stanowigcych siedliska cennej
roslinno$ci oraz fauny wodnej i wodno-btotnej,

- ksztaltowanie systemu naturalnych powigzan przyrodniczych, obejmujacych aktywne
biologicznie ekosystemy fgkowe, bagienne, wodne i leSne, ktére majg zasadniczy wplyw
na utrzymanie réwnowagi biologicznej w $rodowisku przyrodniczym poprzez wprowadzanie
elementéw poprawiajacych ich funkcjonalno$¢ takich jak: pasy zadrzewien wzdtuz ciekdéw
wodnych, zadrzewienia $rddpolne, zalesienia, oczka wodne,

- ksztattowanie zrdznicowanego krajobrazu rolno-leSnego poprzez ochrone istniejgcych
oraz formowanie nowych zadrzewien $rédpolnych i przydroznych,

- zachowanie ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych oraz zwiekszanie istniejacego stopnia
pokrycia terenéw drzewostanami, w szczegdlnoSci na gruntach porolnych gdzie
z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to mozliwe,

- ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej na terenach o najwyzszych warto$ciach
bonitacyjnych gleb, ograniczanie rozpraszania zabudowy rolniczej i nierolniczej,

- maksymalne ograniczanie zamiany uzytkdw zielonych na grunty orne,

- upowszechnianie dziatan rolno-$rodowiskowych zapewniajacych rozwdj gospodarki rolne;
zintegrowanej z ochrong zasobdw i waloréw przyrodniczych.

e poprawe standardéw $rodowiska poprzez:

- dazenie do minimalizacji negatywnych oddziatywan towarzyszacych inwestycjom i prowadzonej
dziatalnosci, w tym zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow specjalistycznej produkcii
Zwierzecej,

- rozwdj zagospodarowania turystycznego rzeki Wkry z przystaniami, wypozyczalniami kajakow
W powigzaniu z poprawg stanu $rodowiska przyrodniczego, w tym poprawg stanu czysto$ci
wad,
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ograniczanie niskiej emisji ze zrodet rozproszonych w wyniku m.in. zmiany paliw weglowych
na paliwa niskoemisyjne oraz wykorzystania indywidualnych zrodet energii odnawialnej,

usprawnianie systemu odbioru, transportu i utylizacji odpadéw powstajgcych na terenie gminy,
upowszechnianie selektywnej zbiorki, zwigkszenie udziatu odzysku i recyklingu odpadow,
zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, wod powierzchniowych i urzadzen melioracyjnych,
ograniczenie odptywu azotu ze zrodet rolniczych na obszarze szczeg6lnie narazonym,
wyznaczonym w drodze rozporzadzenia dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;

w Warszawie, w wyniku realizacji programu dziatan wprowadzonego w zycie rowniez
rozporzadzeniem dyrektora RZGW w Warszawie.

3.2. Prawna ochrona przyrody

Na terenie gminy Sochocin wystepuja nastepujace obszary i obiekty chronione na mocy ustawy

0 ochronie przyrody:

e 2 obszary chronionego krajobrazu, ktore zajmujg tacznie 9 821,7 ha:

Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje cze$¢ potnocng, $rodkowq
i wschodnig gminy, co stanowi okoto 72,5% jej powierzchni. Osig obszaru jest malownicza
dolina rzeki Wkry, ktéra w koncepcji ekologicznej ECONET- Pl uznana zostata za korytarz
ekologiczny o znaczeniu krajowym. W catosci w obszarze potozone sg wsie: Baraki, Biele,
Bolecin, Budy Gutarzewskie, Ciemniewo, Ciemniewo Budy, Gromadzyn, Gutarzewo,
ldzikowice, Jedrzejewo, Kepa, Kondrajec, Koliszewo, Kuchary, Podsmardzewo, Rzy, Kolonia
Sochocin i Sochocin, natomiast w cze$ci: Wierzbdwiec, Pruszkowo, Smardzewo, Drozdzyn,
Kotozab i Zelechy. W obszarze tym obowigzujq zasady gospodarowania okreslone
w rozporzadzeniu Nr 24 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 roku w sprawie
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z p6zn. zmianami (rozporzadzenie Nr 12
Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 kwietnia 2007 roku, uchwata Nr 34/13 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r., uchwata nr 143/17 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 27 wrze$nia 2017 r.);

Krysko-Joniecki Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje niewielki, potudniowy fragment gminy
Sochocin o powierzchni 1 140,3 ha. W catoéci w obszarze potozona jest wie$ Slepowrony,
natomiast w czesci: Drozdzyn, Niewikla, Kotozab i Pruszkowo. Zasady gospodarowania na tym
obszarze reguluje rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 22 z dnia 15 kwietnia 2005 roku
w sprawie Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z pdzn. zmianami
(rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 57 z dnia 5 pazdziernika 2007 roku, uchwata Nr
34/13 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r., uchwata nr 124/13
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 czerwca 2013 r.);

e 7 uzytkow ekologicznych o tacznej powierzchni 13,5 ha:

6 uzytkéw ekologicznych potozonych jest w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.
Sq to: nieuzytek pokopalniany o powierzchni 0,10 ha i bagno o pow. 0,55 ha w Bolecinie, bagno
o pow. 9,16 ha w Kepie oraz w rejonie miejscowosci Rzy, w lednictwie Paryz - bagna
o pow. 2,06 ha i 1,08 ha oraz nieuzytek pokopalniany o powierzchni 0,45 ha;

1 uzytek ekologiczny potozony poza obszarem chronionego krajobrazu. Jest to bagno
o powierzchni 0,10 ha w Niewikli.
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Zasady gospodarowania na tych obszarach reguluje rozporzadzenie Nr 72 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 8 lipca 2005 r. w sprawie uzytkoéw ekologicznych z pdzniejszymi zmianami
(rozporzadzenie Nr 35 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lipca 2007 r.).

e 8 pomnikow przyrody - okazatych rozmiaréw drzewa oraz grupy drzew:

- dab szyputkowy w Kucharach Krélewskich, buk pospolity w Smardzewie oraz 3 deby szyputkowe
w lesnictwie Kepa — zgodnie z rozporzadzeniem nr 40 Wojewody Mazowieckiego z dnia
18 sierpnia 2008 r. w sprawie pomnikdw przyrody potozonych na terenie powiatu ptoriskiego;

- dab szyputkowy w Gutarzewie, 2 deby szyputkowe w Kepie (na dziatce nr 236 i na dziatce nr ew.
132), 6 debdw szyputkowych w Smardzewie (2 na terenie parku, 4 na dziatce przed kosciotem) —
zgodnie z rozporzadzeniem nr 41 Wojewody Mazowieckiego z dnia 18 sierpnia 2008 roku
w sprawie pomnikdéw przyrody potozonych na terenie powiatu ptonskiego (Dz. Urz. Woj. Maz.
nr 152 z 2008 roku poz. 5339):

Ochrona drzew w granicach lokalizacji obejmuje zasieg korony i systemu korzeniowego
nie mniejszy niz w promieniu 15 metréw od zewnetrznej krawedzi pnia drzew.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego gminy — nalezy, tam gdzie jest to jeszcze mozliwe,
chroni¢ (i usuwaé dysharmonie) relikty dawnych wartosci oraz, w ksztattowaniu krajobrazu kulturowego,
harmonijnie taczy¢ nowe elementy z majgcymi walory historyczne.

W warunkach gminy Sochocin nie ma przestanek do okre$lania ochrony obszaréw uzdrowisk.
4. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

W rozwoju spoteczno-gospodarczym i przestrzennym gminy Sochocin wiodacg funkcje petnié
bedzie rolnictwo. Zmniejszenie sie ogdinej powierzchni uzytkdw rolnych wynika¢ bedzie z zalesienia
gruntéw najstabszych jako$ciowo oraz wzrostu powierzchni terenéw zabudowanych. Tworzenie nowej
zabudowy zagrodowej bedzie sporadyczne i wynika¢c moze ze zmiany lokalizacji istniejgcych siedlisk
rolniczych albo w sporadycznych przypadkach z powstawania obiektéw specjalistycznej produkcii
zwierzecej (z uwzglednieniem obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzig). Zabudowa mieszkaniowa
i czesciowo gospodarcza zanikajgcych gospodarstw moze by¢ wykorzystana na inne cele niz rolnicze
(funkcja mieszkaniowa nierolnicza, letniskowa, ustugowa itp.). Wskazane na rysunku Studium tereny
nowej zabudowy (zmniejszajacej areat uzytkdw rolnych) starano sie lokalizowaé w sasiedztwie
istniejacej zabudowy, na gruntach posiadajacych odpowiednig infrastrukture techniczng lub fatwos¢
jej wykonania, o relatywnie najnizszej przydatnosci do produkciji rolnej.

W celu racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujace
zasady:

— podstawowe formy uzytkowania terendw rolnych to uprawy rolnicze, faki i pastwiska, siedliska
rolnicze, rowy i drogi dojazdowe do pal,

- w istniejacej zabudowie zagrodowej (réwniez nie zaznaczonej na zafgczniku graficznym) i
zwigzanej z obstugg rolnictwa, dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy i modernizacji
obiektow oraz lokalizacji uzupetnien tej funkcji ustugowej,
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dopuszcza sig przeksztatcanie istniejacych siedlisk rolniczych w zgodno$ci z przepisami odrebnymi,
na cele mieszkaniowe, ustugowe (w tym ustug sportu i rekreacji wraz obiektami matej architektury)),
magazynowo-sktadowe lub dziatalnos¢ produkcyjna,

na terenach rolnych dopuszcza sie tworzenie nowej zabudowy zagrodowej bezposrednio zwigzanej
z gospodarstwem rolnym,

na terenach rolnych dopuszcza sie realizacje obiektow matej retencji, drog oraz napowietrzne;
i podziemnej sieci infrastruktury technicznej (wodociagowej, kanalizacyjnej, telefonicznej, gazowej
i energetycznej) wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania,

utrzymanie istniejacych oczek wodnych i stawow oraz tworzenie nowych, pod warunkiem jednak,

w sytuacji sytuowania ich w obszarze chronionego krajobrazu, nie naruszania stosunkéw gruntowo-
-wodnych i nie znieksztatcania rzezby terenu,

ochrona systemdéw melioracyjnych przed zniszczeniem podczas realizacji inwestycji. Zmiana
zmeliorowanych uzytkow rolnych na tereny budowlane wymaga przebudowy urzadzen
melioracyjnych w uzgodnieniu z wtadciwym inspektoratem WZMiUW,

przeznaczanie pod zalesienie uzytkow rolnych o niskiej przydatno$ci dla upraw rolniczych oraz
nieuzytkéw w poblizu istniejacych kompleksow lesnych lub zespotdw zieleni wysokiej (rowniez poza
terenami wyznaczonymi na rysunku Studium).

utrzymanie terenow zadrzewien srédpolnych oraz zespotow roslinnoéci, jako elementéw lokalnego
uktadu powigzan ekologicznych.

Zasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej:

ochrona i utrzymanie istniejacych kompleksow lesnych,
zachowanie istniejacych rowdw, oczek wodnych i drog lesnych na terenach le$nych,

sukcesywne zwigkszanie powierzchni gruntéw lesnych poprzez zalesianie gruntdw marginalnych
dla produkcii rolniczej oraz terendw przylegtych do istniejgcych komplekséw le$nych, (réwniez poza
terenami wskazanymi na rysunku Studium),

na terenach przeznaczonych do zalesienia dopuszcza sie utrzymanie istniejacych siedlisk
rolniczych z mozliwoscig dostosowania ich na potrzeby rekreacji indywidualnej lub zbiorowe;j,

na terenach preferowanych dolesien nalezy uwzglednic¢ istniejace stanowiska archeologiczne oraz
przebiegi liniowych urzadzen infrastruktury technicznej,

dazenie do wyrownania granicy rolno-le$nej oraz tgczenia izolowanych enklaw lesnych,
ograniczanie nowej zabudowy, nie zwigzanej z gospodarkg lesna, na terenach lasow (okreslonej
wg ewidencji gruntow),

dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji niezbednych sieciowych elementdw infrastruktury technicznej,

prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z uproszczonymi planami urzadzania lasu oraz
obowigzujacymi przepisami szczegdinymi.

Kierunki i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej

Obiekty zabytkowe objete formami ochrony zabytkéw wymienione zostaly w czesci

. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego pkt 5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesney.
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Zasady ochrony obiektéw i obszaréw zabytkowych:

utrzymanie odpowiedniego stanu zabytkow wpisanych do rejestru oraz obiektéw znajdujgcych
sie w ewidenciji zabytkéw (wojewddzkiej i gminnej),

wszelkie prace inwestycyjne podejmowane przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow
oraz wigczonych do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow nalezy prowadzi¢ zgodnie
przepisami w zakresie ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami -na terenie parkow
podworskich ustala sie koniecznos¢ rewaloryzacii zieleni idopuszcza sie urzadzanie placéw do
organizacji imprez masowych, lokalizacje urzadzen i obiektow o funkcji rekreacyjnej, parkingéw
i obiektow sanitarnych na potrzeby uzytkownikow terenu oraz lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej za$ na terenie cmentarzy dopuszcza sie realizacje obiektow kultu
religijnego i matej architektury,

okreslenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu odpowiednich ustalen w zakresie zasad i metod ochrony
zabytkow i obiektowo wartosciach kulturowych.

Strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych przedstawione zostaty jako
,stanowiska archeologiczne” (zatacznik graficzny Studium - Kierunki  zagospodarowania
przestrzennego)

wszelkie prace inwestycyjne podejmowane w granicach tych stref nalezy prowadzi¢ zgodnie
przepisami w zakresie ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami;

Ustalen strefach tych obowigzuje nakaz wprowadzenia odpowiednich ustalenn w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego i decyzjach o warunkach zabudowy
| zagospodarowania terenu.

Wskazuje sie koniecznos¢ ochrony w projektach miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego figurek i krzyzy przydroznych, czesto oznaczajace miejsca dawnych mogit -
- powinny pozosta¢ w miejscu ich usytuowania.

W warunkach gminy Sochocin nie ma przestanek do okre$lania ochrony débr kultury

wspotczesne;.

6. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej

6.1. System komunikacji

Uktad komunikacyjny warunkuje prawidtowy rozwoj i funkcjonowanie struktury przestrzennej

gminy. Zapewnia bowiem:

powigzania zewnetrzne gminy z ukfadem krajowym oraz z najblizszymi miastami i sgsiednimi
gminami,

wewnetrzng obstuge komunikacyjna,

komunikacje autobusowg mieszkancow.

Istniejacy uktad drogowy gminy stanowi podstawe rozwigzan komunikacyjnych. W powigzaniach

zewnetrznych gminy gtéwne znaczenie bedzie mie¢ nadal droga krajowa nr 50 Ciechandw-Plofisk-
-Wyszogréd-Groéjec-Ostrow Mazowiecka(wigzaca teren gminy z drogg krajowa nr 7 i z magistralng, linig,
kolejowq relacji Warszawa-Gdansk w Ciechanowie) wraz z drogq wojewddzka nr632Ptofisk - Nowe
Miasto - Nasielsk - Winnica — Puttusk i drogami powiatowymi.
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Dla prawidtowego ich funkcjonowania tych drog niezbedna jest sukcesywna poprawa ich stanu
technicznego w celu uzyskania odpowiednich ich parametrow.

Drogi gminne stanowi¢ bedg ukfad uzupetniajacy, ktory zapewnia powigzania jednostek
osadniczych miedzy sobg w powigzaniu z nadrzednym uktadem komunikacyjnym. Nalezy dazy¢
do poprawy stanu technicznego tych drog, ktdre czesto posiadajg nawierzchnig zwirowg lub gruntowa.
Studium dopuszcza tworzenie nowych drég gminnych poprawiajacych obstuge mieszkancow.

Duze znaczenie dla wykorzystania waloréw przyrodniczo-krajobrazowych bedzie miata realizacja
Sciezek rowerowych. Moga by¢ prowadzone, ich przebieg pokazano istniejacych czesci graficznej
Studium - Kierunki zagospodarowania przestrzennego, przy istniejacych drogach: krajowej,
wojewodzkiej, powiatowych oraz przy drogach gminnych przy zachowaniu nizej wymienionych zasad.

Sciezki rowerowe moga byé realizowane jako:

- oddzielone fizycznie od jezdni i chodnika,
- pasy rowerowe wydzielone z jezdni lub chodnika,
- Ciggi pieszo-rowerowe.

Wszystkie drogi przebiegajace przez tereny zurbanizowane powinny by¢ realizowane jako ulice
z chodnikami i miejscami postojowymi w rejonie obiektow ustugowych. W ramach prowadzonych
modernizacji i przebudowy drég nalezy uwzgledni¢ budowe zatok autobusowych i, niezbednych
dla komunikacji zbiorowej, zadaszen dla pasazerow.

6.2. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Elektroenergetyka
W zakresie systemu elektroenergetycznego ustala sie:

- energia elektryczna na terenie gminy dostarczana bedzie nadal z GPZ Ptorisk 110/15kV poprzez
sieC  rozdzielcza napowietrznych  lini SN 15 kV i stacje transformatorowe
15/0,4 kV, a od nich poprzez sie¢ odbiorcza niskiego napiecia do odbiorcow,

- wzrost zapotrzebowania na energie wymagac bedzie rozbudowy i modernizacji istniejacej sieci
energetycznej niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych,

- utrzymuje sie istniejgce w gminie elektrownie wiatrowe — jedng w miejscowosci Biele i po dwie
w miejscowosciach Smardzewo i Wycinki,

- lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy powyzej
100kW, z wytaczeniem instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie
wiatru, wskazuje sie w rejonie miejscowosci: Smardzewo, Wierzbdwiec, Milewo, Wycinki, Drozdzyn
i Niewikla,

- na obszarze gminy mozliwa jest lokalizacja urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrddet
odnawialnych o mocy do 100kW, po spetnieniu warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych,
przy czym w obszarach krajobrazu chronionego niedopuszczalne sg instalacje bazujace na energii
wiatru (za wyjatkiem przeznaczonych do zasilania znakéw drogowych, urzadzen sterujgcych
lub monitorujgcych ruch drogowy, znakéw nawigacyjnych, urzadzen oswietleniowych, billboardéw
i tablic reklamowych) za$ zabudowa systemami fotowoltaicznymi jest mozliwa jedynie o tgcznej
powierzchni zabudowy do 0,5 ha,

- lokalizacje zabudowy systemami fotowoltaicznymi jedynie o tacznej powierzchni zabudowy
do 2,0 ha oraz wzajemnej odlegtosci miedzy farmami minimum 200 m.
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Gazownictwo

W zakresie sieci gazowej ustala sie:

- konieczno$¢ opracowania koncepcji programowej gazyfikacji gminy w oparciu 0 gazociag
wysokiego cisnienia relacji Ptonsk - Olsztyn (DN 200 i DN 400) z odejsciem do stacji redukcyjno-
-pomiarowej |1°w Sochocinie,

- dalszq realizacje gazyfikacji gminy w oparciu 0 ww. koncepcje programowg gazyfikaciji.

Telekomunikacja

Dostosowanie systemu telekomunikacyjnego do potrzeb mieszkancéw gminy wymagac bedzie:

- petnego wykorzystania i utrzymania istniejgcych urzadzen, ktére spetniajg obowigzujace standardy,
- rozbudowy istniejacej sieci abonenckiej w dostosowaniu do potrzeb potencjalnych abonentow,

- rozwoju systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, przewodowych i bezprzewodowych,
odpowiednio do zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie.

W celu zwiekszenia dostepnosci do sieci internetowej wskazuje sie rozwdj szeroko-pasmowego
dostepu do Internetu, rozwdj sieci bezprzewodowych oraz budowe systemu nieodptatnego dostepu do
Internetu.

Gospodarka wodno-$ciekowa

o W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

- na potrzeby zaopatrzenia ludno$ci w wode wykorzystywanie wytacznie wod podziemnych,

- utrzymanie i modernizacje uje¢ wody zlokalizowanych we wsi Rzy i Smardzewo,

- zapewnienie odpowiedniej jakosci wody ujmowanej dla zaopatrzenia ludno$ci oraz
zaopatrzenia zaktaddw wymagajacych wody wysokiej jakosci poprzez m.in. wykonanie
specjalistycznych analiz dotyczacych konieczno$ci wyznaczenia stref ochrony posrednie;
istniejacych uje¢ wody oraz ewentualne pojecie dziatan w celu ich ustanowienia,

- uwzglednianie lokalnych warunkdéw hydrogeologicznych i konieczno$¢ ochrony wod
podziemnych przed zanieczyszczeniem w zagospodarowaniu terendw potozonych
w sgsiedztwie uje¢ wody,

- utrzymanie i modernizacje istniejacej sieci wodociggowej, w pierwszej kolejnosci na terenach,
gdzie standard obstugi jest niepetny (awaryjno$¢ zasilania w wode, niskie cisnienie),

- sukcesywng rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej na terenach pozbawionych sieci
wodociggowej i przeznaczonych do zabudowy,

- mozliwo$¢ wykorzystywania wod powierzchniowych dla potrzeb rekreacij, rolnictwa i dla celow
gospodarczych.

o W zakresie odprowadzania $ciekdw ustala sie:

- w ramach uporzadkowania gospodarki $ciekami sukcesywng rozbudowe istniejacej sieci
kanalizacyjnej w granicach wyznaczonej aglomeracji Sochocin (etap Ilb i lll) wraz z rozbudowg
oczyszczalni sciekow w miejscowosci Kondrajec;
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-z terenéw potozonych poza wyznaczong aglomeracjg Sochocin, $cieki dowozone bedg wozami
asenizacyjnymi do punktu zlewnego przy gminnej, mechaniczno-biologicznej oczyszczalni
Sciekow w Kondrajcu,

- dla zabudowy potozonej poza zasiegiem kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekow do zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni  Sciekdw
zapewniajgcych wysoki stopien redukcji zanieczyszczen - w dostosowaniu do warunkow
terenowych, przepuszczalno$ci gruntu i gtebokosci zalegania wod podziemnych,

- utrzymanie istniejacych przyzaktadowych oczyszczalni $ciekow oraz mozliwos¢ realizacii
nowych.

Gospodarka odpadami
W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

- zagospodarowanie odpaddw w regionalnych instalacjach do przetwarzania odpadéw komunalnych
Zlokalizowanych w ptockim regionie gospodarki odpadami,

- obowigzek zgodnego z zasadami ochrony $rodowiska unieszkodliwiania odpadéw —gromadzenie
odpaddw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia;

- budowe obiektow i urzadzen obstugi technicznej stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw,
w tym majacych na celu zabezpieczenie miejsc lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow statych,

- selektywne zbieranie odpadow komunalnych obejmowac bedzie co najmniej nastepujace frakcje
odpadow: papier, szkto, metale, tworzywa sztuczne, opakowania wielomateriatowe oraz odpady
komunalne ulegajace biodegradaci,

- objecie recyklingiem oraz zorganizowanym wywozem odpaddw komunalnych catego obszaru gminy
(docelowo), zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie,

- prowadzenie monitoringu zanieczyszczen, w celu zapobiegania tworzeniu tzw. dzikich sktadowisk
oraz ewentualne podjecie dziatan w celu ich likwidacji.

7. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Zakres inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuije:

- budowe kanalizacji sanitarnej na terenie gminy Sochocin,

- budowe kolektora kanalizacji deszczowej obejmujacej ulice Napoleonska z wylotem do rzeki Wkry
wraz z separatorem, ulicami: Kwiatowg, Piaskowg, Wiodzimierza Hermanowicza, Wactawa Cioska
i Sucharskiego,

- budowe i przebudowe drég gminnych w tym realizacje m.in. etapu Ill, obejmujaca ulice: Cmentarng,
Matg, Sucharskiego, Napoleoriskg, Wactawa Cioska, Piaskowa, Wiodzimierza Hermanowicza i Mittg,

- budowe zbiornika wodnego na rzece Wkrze w Sochocinie,
- rozbudowe sieci przesytu gazu,
- modernizacje, rozbudowe, przebudowe linii elektroenergetycznej o znaczeniu lokalnym,

- ochrone nieruchomosci i obiektéw stanowigcych dobra kultury w rozumieniu przepiséw o ochronie
débr kultury,

- utrzymanie cmentarzy.
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8. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Zgodnie z zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego
(Uchwata nr 180/2014 z dnia 7.07.2014 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego - Dz. Urz. Woj. Maz.
z 2014 roku poz. 6868) do inwestyciji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nalezy:

- budowa zbiornika wodnego o powierzchni powyzej 20 ha na rzece Wkrze (w rejonie wsi
Gutarzewo).

9. Obszary obowigzkowego sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego

W gminie Sochocin obowigzuje,obejmujacy obszar przestrzeni publicznej w Sochocinie, Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sochocin, opracowany dla catego obszaru w granicach
administracyjnych gminy, zatwierdzony uchwatg Nr XVI/101/05 z dnia 19 maja 2005 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 170, poz. 5409 z dnia 21 lipca 2005r.)
oraz 7 zmian tego planu:

— zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin dot. fragmentu
wsi Kepa zatwierdzona Uchwatg Nr 1X/69/2007 Rady Gminy Sochocin z dnia 20.12.2007 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 26 marca 2009 r. Nr 39 poz. 1402);

— zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gmina Sochocin — Potudnie”
dla terenéw potozonych we wsiach: Biele, Drozdzyn, Gromadzyn, Kotozab, Milewo, Niewikla,
Slepowrony, Wierzbéwiec i Zelechy zatwierdzona Uchwatg Nr V/41/2015 Rady Gminy Sochocin
z dnia 31 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 18 sierpnia 2015 r. poz. 7159);

—  zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gmina Sochocin — Wschod”
dla terendéw pofozonych we wsiach: Bolecin, Idzikowice, Jedrzejewo, Kondrajec, Kuchary
Zydowskie i Rzy zatwierdzona Uchwatg Nr V/40/2015 Rady Gminy Sochocin z dnia 31 marca
2015 . (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 18 sierpnia 2015 r. poz. 7158);

— zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gmina Sochocin — Zachéd”
dla terenéw potozonych we wsiach: Baraki, Budy Gutarzewskie, Ciemniewo, Gutarzewo, Kepa,
Koliszewo, Podsmardzewo i Smardzewo zatwierdzona Uchwatg Nr V/38/2015 Rady Gminy
Sochocin z dnia 31 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 3 sierpnia 2015r. poz. 6840);

—  zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gmina Sochocin — Sochocin”
dla terenéw pofozonych we wsiach: Sochocin i Kolonia Sochocin zatwierdzona Uchwatg
Nr V/39/2015 Rady Gminy Sochocin z dnia 31 marca 2015 r. Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia
17 sierpnia 2015r. poz. 7130);

—  zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki oznaczonej
nr 150, potozonej we wsi Smardzewo zatwierdzona Uchwatg Nr VIII/62/2015 Rady Gminy
Sochocin z dnia 31 sierpnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 21 pazdziernika 2015r.
poz. 8434);

—  zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi
Kepa zatwierdzona Uchwatg Nr XVI/131/2016 Rady Gminy Sochocin z dnia 30 sierpnia 2016 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 28 pazdziernika 2016r. poz. 9175);
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10. Obszary przestrzeni publicznej

Obszary przestrzeni publicznej zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym to obszary o szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu
na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

Niniejsze Studium ustala obszary przestrzeni publicznej w Sochocinie.

Ponadto za obszary przestrzeni publicznej uznaje sie tereny: drdg publicznych i placéw, tereny
obiektéw administracji lokalnej, publiczne obiekty: oswiaty, kultury, sportu i rekreacji oraz zielence
i parki, ktore wystepujg w wiekszych jednostkach osadniczych gminy.

Gtéwne kierunki dziatan dotyczg dostosowania terendw i obiektéw umozliwiajace zaspokojenie
potrzeb lokalnej spotecznosci.

11. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Gmina Sochocin posiada opracowany dla catego obszaru gminy Sochocin Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego - Uchwata Nr XVI/101/2005 Rady Gminy Sochocin z dnia 19 maja
2005r. wraz ze zmianami (patrz p. 9). Wskazanie dotyczace opracowania planéw miejscowych dotyczy
jego zmiany w zwigzku z koniecznoscig dostosowania go do przestanek formalno - prawnych
zwigzanych ze zmieniajacymi si¢ przepisami prawa oraz dla nowych terenow dla ktorych studium
przewiduje zmiane sposobu zagospodarowania, zaspokajajac faktyczne potrzeby mieszkarcow
wyrazonych we wnioskach o zmiang przeznaczenia terenu.

12. Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig i osuwania si¢ mas ziemnych

Na terenie gminy Sochocin, w dolinach gtéwnych rzek przeptywajacych przez jej teren tj. rzeki
Wkry, Lydyni i Ptonki wystepujg tereny osuwiskowe oraz obszary szczegélnego zagrozenia powodzig.
Wich zagospodarowaniu nalezy uwzglednic warunki okreslone w przepisach odrebnych,
w tym wykluczy¢ lokalizacje nowej zabudowy w granicach wyznaczonych przez naturalne zalewy wodg
stuletnig, zgodnie ze sporzadzonymi mapami zagrozenia powodziowego.Zabronione jest wykonywanie
robdt oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajacych zagrozenie
powodziowe.

W II cyklu planistycznym, mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego,
zostang sporzadzone rowniez dla przyujsciowego, 9 — kilometrowego odcinka rzeki Racigznicy,
na ktorym, wopracowanej w 2011 roku Wstepnej ocenie ryzyka powodziowego, stwierdzono
przekroczenie warto$ci progowe;.

13. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny

Na terenie gminy Sochocin nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktdrych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny.

14. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujacych na nich ograniczen
prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

Na terenie gminy Sochocin nie wystepujg obszary pomnikow zagtady.
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15. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji

Na terenie gminy Sochocin nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacii,
rekultywacji lub remediacii.

16. Obszary zdegradowane

Na terenie gminy Sochocin nie wystepujg obszary zdegradowane.
17. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Sochocin nie wystepujq tereny zamknigte.

18. Obszary, na ktorych przewiduje si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, wraz z ich strefami ochronnymi
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie i uzytkowaniu terenu

Lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii 0 mocy powyzej
100kW, z wytaczeniem instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru,
wraz z ich strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie i uzytkowaniu terenu,
wskazuje sie, w obszarze potozonym poza obszarami chronionego krajobrazu, w rejonie miejscowosci:
Smardzewo, Wierzbowiec, Milewo, Wycinki, Drozdzyn i Niewikla.

W rejonie istniejgcych elektrowni wiatrowych w miejscowosciach: Smardzewo, Biele i Wycinki,
wskazuje sie, zgodnie z przepisami odrebnymi, obszary objete strefami zakazu lokalizacji i budowy
budynkdéw o funkcji mieszkaniowej oraz budynkéw o funkcji mieszanej w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa.

19. Obszary, na ktérych przewiduje sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2
Na terenie gminy Sochocin nie przewiduje sie przewiduje sie lokalizacji obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

20. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie

Studium nie wskazuje obszardéw funkcjonalnych jako wymagajacych lub mogacych wymagaé
wieloaspektowych i interdyscyplinarnych rozstrzygnie¢ i dtugofalowych dziatan.
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