RADA GMINY
MALA WIES

UCHWALA NR 51/V1/2007 RADY
GMINY MALA WIES z dnia 27

kwietnia 2007 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw we wsi Chylin,

Zakrzewo i Podgorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203 ) oraz art. 20 ust.] Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz.
1492) oraz Uchwaty Nr 104/X111/2004 Rady Gminy Mata Wie$ z dnia 30.04.2004r.

Rada Gminy Mata Wie$§ uchwala, co nastepuje

Rozdzial I Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow we wsi Chylin,
Zakrzewo i Podgorze zwany dalej ,planem”, obejmujacy cz¢$¢ administracyjnego obszaru wsi Chylin,
Zakrzewo, Podgorze.
2. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunkach planu sporzadzonych w skali
1:1000 stanowiacych zataczniki do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna cze$¢ uchwatly - Zat. Nr 1-6,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - Zat. Nr 7
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wtasnych gminy - Zat. Nr §,
4) stwierdzenie zgodno$ci planu z ustaleniami Studium - zatacznik Nr 9
§ 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu terenow,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjne;j,
8) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci,
9) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,



11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
12) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrgbnych,
2. Plan nie okre$la:
1) szczegodlnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu

zabudowy,
2) granic obszarow wymagajacych scalen i podzialow nieruchomosci,

3. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu;
1) granice objgte ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz ré6znych zasadach zago spo darowani a,
3) linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu,
5) granice terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
granice stref ochrony konserwatorskiej,
6) klasy techniczne drég i ulic.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwata,

2) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym
przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy terenu,

4) liniach podzialu na dzialki budowlane (proponowane linie wewnetrznych podziatdéw)- rozumie si¢
przez to linie podzialu wyznaczone stosownie do wartosci kartometrycznej rysunku, tj. z doktadnoscia do

2m.
5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wiecej niz 50 % ogdlnej

powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) obowiazujacych lub nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona lub
nieprzekraczalnga granicg¢ usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z
PN-ISO 9836 (okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych),

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy pokryty
roslinno$cia oraz wodg powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni tarasow i stropodachow urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na

2
podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacjg, o powierzchni nie mniejszej niz IOm stosownie do
przepiséw szczegblnych,

8) funkcja ustugowa w zakresie ustug konsumpcyjnych (bytowych) - nalezy przez to rozumieé
dziatalno§¢ gospodarcza zakwalifikowana do ustug zwiazanych z zaspakajaniem potrzeb ludzkich dla
konsumpcji indywidualnej i zbiorowej takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprz¢tow i urzadzen konsumentow,

€) wyr6b przedmiotow na indywidualne zamowienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ustugi o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury,



g) inne ustugi osobiste,

9)

ucigzliwo$ci obiektéow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wpltyw danego
przedsi¢wzigcia na Srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia tudzi wynikajacy z emisji gazéw, pylow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp.,

10) maksymalnej wysokosci zabudowy - jest to wysoko$¢ liczona od istniejacego poziomu terenu do

najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy),

11)intensywnos$ci zabudowy - udzial powierzchni ogdlnej budynku (wszystkich kondygnacji) w

powierzchni dziatki.

§ 4.1. Ustala si¢ podziat obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnos$ci oznaczone symbolem MN,
tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczone symbolem MNU,

tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze rekreacji indywidualnej (letniskowej) - ML, ML, ML,,
) tereny zabudowy mieszkaniowo - letniskowej oznaczone symbolem MNL,

tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug celu publicznego oznaczone symbolem UP,

tereny sportu, rekreacji i turystyki oznaczone symbolem US,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oznaczone symbolem RM,

tereny rolne - R,

tereny lasow i zalesien oznaczone symbolem ZL,

10) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolem Z,

11) tereny wod powierzchniowych WS,

12) tereny drog publicznych w kategoriach:

a) ulicy zbiorczej- KDZ
b) ulicy lokalnej- KDL,
c¢) ulicy dojazdowej - KDD

14) tereny drog wewnetrznych - KW, ciagdow pieszo-jezdnych KPj
15) tereny infrastruktury technicznej:

a) stacje transformatorowe- E

Rozdzial 1T

Ogélne ustalenia Planu § 5. Zasady ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1. Obowiazuje:

dostosowanie architektury obiektéw do tradycyjnej, regionalnej zabudowy, co sprzyja poprawie
waloréw estetycznych i krajobrazowych,

ksztaltowanie gabarytéw zabudowy w sposob nie zakldcajacy harmonii krajobrazu, a w szczego6lnosci
ograniczenie wysokos$ci obiektéw do 2 kondygnacji na terenach zabudowy mieszkaniowej,

dla terenow przyleglych do obiektow zabytkowych i terendw o wyjatkowych walorach
krajobrazowych nalezy przyjaé zasady zagospodarowania zapewniajacego wlasciwa ich
ekspozycje,

realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajacej ulic ustalonej w planie lub poza
nimi w granicach dziatki; zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony ulic
publicznych - obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych,

zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy przez realizacj¢ stosownej wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej,

zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem urzadzen reklamowych,



7) ksztaltowanie pasow zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic KDZ, KDL,
8) utrzymywanie obiektow oraz stosownego do funkcji obiektu zagospodarowania dziatki we wtasciwym
stanie technicznym i estetycznym
2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy okreslone
w Rozdziale Il1.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego.
1. Tereny we wsi Chylin, Zakrzewo, Podgorze objgte planem potozone sa w calo$ci w granicach
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Ustala sie:
1) w granicach obj¢tych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia
27.04.2001r Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz.U. Nr 129 z 2006r), za wyjatkiem przedsiewzigé¢ z zakresu
infrastruktury, tuiystyki.

b) inwestycji stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnoSci zagrozenie

wystapienia powaznych awarii w obszarze zwartej zabudowy wsi,
2) realizacjg zieleni wzdtuz gldwnych ciagow komunikacyjnych,

3) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki lub odnawialne zrodta energii,
4) ochrong i utrzymanie istniejacych ukladdéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych i
srodpolnych, oczek wodnych, ciekow i zwiazanych z nimi terené6w podmoklych dla zachowania ciaglosci
korytarzy ekologicznych oraz zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu,
5) zagospodarowanie co najmniej 70% dla terenow oznaczonych symbolem MN, 75% dla MNL, ML, 60%
dla terenow US, MNU, powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenia urzadzona w postaci drzew i krzewow
zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacja drzew lisciastych oraz gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia,
6) zachowanie ciekow, rowow melioracyjnych i oczek wodnych oraz pozostawienie pasa wolnego od
zabudowy i ogrodzen o szerokosci 3m od gornej krawedzi skarpy rowow i zbiornikoéw wodnych, zakaz
zasypywania oraz prowadzenia prac mogacych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych,
7) ochrong i ksztaltowanie $rodowiska na terenach objetych prawna forma ochrony przyrody jako
Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, na podstawie przepisoéw odrgbnych - zgodnie z wytycznymi w
nich zawartymi; obowiazuje m.in.,
zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci IOOm od linii brzegowej
rzeki Ryksy i cieku (rowu) we wsi Chylin, prowadzenie czynnej ochrony ekosystemow lesnych i
takowych,
ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu
rolniczego poprzez ochrong istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien $rodpolnych i

przydroznych,
zachowanie §rédpolnych podmoktosci,

utrzymanie trwatych uzytkdw zielonych, przeciwdziatanie zarastaniu tak,
zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztaltowanie ogrodzen w sposdb umozliwiajacy
migracj¢ drobnych zwierzat - zakaz budowy ciaglych cokolow, ogrodzenia azurowe.



8) na terenach potozonych w obszarze potencjalnego zagrozenia powodziowego ze strony rzeki Wisty
(Zakrzewo, Podgorze Parcele) dopuszcza si¢ zabudowg z wyniesieniem poziomu parteru ponad rzgdna 65 m
n.p.m; posadowienie poziomu parteru ponizej rzednej wody stuletniej na ryzyko wlasne inwestora
(odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody powstale w wyniku zalania wodami katastrofalnymi ponosi
inwestor),

9) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

10)  eksploatacja instalacji nie powinna powodowaé przekroczenia standardéw jakos$ci powietrza poza
terenem, do ktorego prowadzacy instalacj¢ posiada tytut prawny.

11) zabezpieczenie wlasciwego wgladu na zabytki i ich otoczenie przez okreslenie nieprzekraczalnych
gabarytow zabudowy,

12) ochrone krajobrazu kulturowego wsi Zakrzewo wzdtuz drogi powiatowej - dobrze zachowane walory
srodowiska naturalnego potaczone harmonijnie z nieruchomymi dobrami kultury, w ktorej obowiaz uje:

a) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego wzdluz drogi powiatowej nr 250, uksztaltowania
terenu i zieleni,

b) realizacja zabudowy o funkcji nieantagonistycznej, nieniszczacej w stosunku do wystepujacej oraz w
formie drobnoskalowej - wysokos$¢ obiektow do 7m , intensywno$¢ zabudowy do 0,1, w nawiazaniu
do skali i charakteru zabudowy historycznej: dachy dwuspadowe, gltowne kalenice budynkow
mieszkalnych réwnolegle do drogi powiatowej,

13) w strefie ochrony krajobrazu kulturowego nalezy dazy¢ do:
utrzymanie historycznego przebiegu drogi, obsadzanie charakterystycznymi gatunkami drzew,
ochrony krajobrazu naturalnego zwigzanego z historycznym zatozeniem (otoczenie zabytkowego
kos$ciota w Zakrzewie),
ochrony form i sposobow uzytkowania terendw (zachowanie zasadniczych elementow
historycznego rozplanowania) takich jak: uktad drég, ciekd6w wodnych, alej, zadrzewien
srodpolnych, dawnych zasad zabudowy, elementow malej architektury, wspotczesna zabudowa
winna by¢ poddana szczegdlnym rygorom w zakresie sposobu lokalizacji, ksztattowania bryty i
elewacji, (dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali i bryty obiektow),

14) dziatania inwestycyjne w strefie ochrony konserwatorskiej i strefie ochrony krajobrazu kulturowego

wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

1. Obiekty zabytkowe znajdujace si¢ odpowiednio: w rejestrze Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
i podlegajace ochronie konserwatorskiej stanowia:
1) zespo6t dworsko - parkowy w Podgérzu ze strefa ochrony konserwatorskiej I00m od granic parku (Nr
rejestru 537), w granicach objetych planem znajduje sig cze$¢ strefy konserwatorskiej,
2) kosciot p.w. sw. Piotra i Pawla w Zakrzewie ze strefa ochrony konserwatorskiej w promieniu 150m, w
granicach objgtych planem znajduje sig¢ czg$¢ strefy konserwatorskiej,
3) stanowiska archeologiczne, ktore podlegaja $cistej ochronie na mocy przepisu art.6 ust.l pkt. 3a i 3b
ustawy z dnia 23.07.2003r o zabytkach i opiece nad zabytkami,
4) na obszarze objgtym planem nie znajduja si¢ dobra kultury wspotczesne;j.

2. W stosunku do wymienionych w ust. 1 zabytkdéw obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) zachowanie strefy ochrony konserwatorskiej w odlegtosci I00m od granic parku i 150m od granic
ogrodzenia kos$cielnego:



a) podporzadkowanie i zharmonizowanie (ksztaltowanie bryty i elewacji) nowej zabudowy w stosunku do
istniejacych historycznych form,
2) utrzymanie zabytkowego charakteru zalozenia zespotu dworskiego, wprowadzanie nowej zabudowy w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej w sposob utrwalajacy historyczne zalozenia i zapewniajacy
ochrong waloréw widokowych na zabytek,
3) wszelka dzialalno$¢ zwiazana z otoczeniem obiektow zabytkowych, w tym takze zmiany wiasnosci,
funkcji i uzytkowania powinny by¢ poprzedzone wydaniem wytycznych konserwatorskich i uzyskaé¢ zgode
WKZ,
1)  zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w strefach ochrony konserwatorskiej od
obiektéw zabytkowych:

a) funkcje obiektow sasiednich nieantagonistyczne,

b)  wysokos$¢ zabudowy ograniczy¢ do 7m w Podgorzu i 6m w Zakrzewie,

C) szerokos$¢ elewacji frontowej - z tolerancja do 20% w odniesieniu do $redniej szeroko$ci elewacji

frontowych istniejacej zabudowy.

3. W granicach stanowisk archeologicznych obowiazuje:
1) uzgadnianie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich planowanych dziatan i inwestycji,
2) wymobg sprawowania nadzoru archeologicznego.

§ 8. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala si¢ nastgpujace przestrzenie publiczne

1) ulice wg kategorii oznaczone odpowiednio symbolami o szerokos$ci w liniach rozgraniczaj acych:

a) KDZ zbiorcze -20m

b) KDL lokalne - 156m, 12m, 20m

¢) KDD dojazdowe - IOm, 12m,

2) tereny ustug publicznych UP

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 pkt. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych i
urzadzen zgodnie z przepisami szczegdlnymi i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi (ulicy).

3. Obowiazuje zakaz sytuowania urzadzen reklamowych wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem w
liniach rozgraniczajacych ulic.

4. Zasady zagospodarowania terendw.wymienionych w ust.l pkt 2, zgodnie z § 14.

1) budynki uzytecznos$ci publicznej musza posiada¢ charakter identyfikatoréw przestrzeni, osiagany przez
zastosowanie wyrozniajacej si¢ z otoczenia architektury lub rodzajow materialow wykonczeniowych
elewacji zharmonizowanych z otoczeniem.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i
komunikacji.

Obowiazuja nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub rownoczesng
realizacjq sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) wzdtuz uktadow komunikacyjnych na terenach zabudowy wsi w liniach rozgraniczajacych ulic lub
poza liniami rozgraniczajacymi ulic (w szczegdlno$ci tworzac pasy technologiczne infrastruktury
technicznej), przy zachowaniu przepisow szczegdlnych.

b) dopuszcza sig sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegdlnie



uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska i uwarunkowan terenowych za
zgoda zarzadcy drogi,

C) poza obszarem zabudowanym w odleglosci nie mniejszej niz 5Sm od granicy pasa drogowego z
zachowaniem przepisow szczegélnych, dopuszcza si¢ zmniejszenie w/w odleglosci w
przypadkach zwiazanych z ochrona $rodowiska,

d) sie¢ obstugujaca zabudowe rozproszong powinna by¢ prowadzona w maksymalnym stopniu po
granicach wlasnos$ci i wzdtuz istniejacych systeméw technicznego uzbrojenia terenu,

e) z zachowaniem odpowiednich odleglo$ci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia
terenu,

f) zabrania si¢ umieszczania urzadzen infrastruktury (w tym liniowych) w liniach
rozgraniczajacych drog powiatowych - odstepstwa, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
moga nastapi¢ wylacznie za zgoda zarzadcy drogi. Warunki powyzsze nie dotycza przylaczy,

g) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych dla potrzeb lokalizacji infrastruktuiy
technicznej o powierzchni wynikajacej z technologii.

3. Mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenow w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem. W przypadkach kolizji planowanego
zagospodarowania terenu z urzadzeniami energetycznymi wnioskodawca poniesie koszty niezbednej
przebudowy.

4. Zaopatrzenie w wodg¢ dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodociag
gminny z ujeciem wody zlokalizowanym w Przykorach poprzez budowg sieci rozbiorczej w ukladzie
pierscieniowym, a w szczegolnosci:

a) zapewnic¢ awaryjne zasilanie stacji ujecia wody dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnosci i
spraw obronnych,

5. Uporzadkowana gospodarka S$cickowa winna by¢ oparta o zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej tub
indywidualny sposob utylizacji $ciekow;

a) dopuszcza sie utylizacje $SciekdOw w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki i okresowe wywozenie na
oczyszczalnig Sciekow, lub w formie indywidualnych oczyszczalni Sciekow,

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez lokalne kanalizacje deszczowe wyposazone na wylotach w urzadzenia oczyszczajace.
Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spelniaé wymagania okre§lone w przepisach

dotyczacych ochrony srodowiska.
1) dopuszcza si¢ powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $ciekowe, rowy).

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej S$redniego i niskiego napigcia na
warunkach technicznych ustalonych przez zarzadce sieci z zachowaniem nastgpujacych warunkéw:

a) przylacza energetyczne nn wykonac jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek ztaczowo -
pomiarowych usytuowanych w linii rozgraniczajacej ulicy,

b) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przylaczeniowej lokalizowaé w liniach
rozgraniczajacych ulic, a takze poza liniami rozgraniczajacymi ulic - z mozliwoscia wydzielenia odrgbne;j
dzialki, zgodnie z przepisami szczegélnymi. Sytuowanie stacji transformatorowych 15/0,4kV w miejscach
innych niz wyznaczone na rysunku planu nie wymaga zmiany planu,

c) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania odbiorcow,
wymagajacych zwigkszonej pewnosci zasilania, powigzania projektowanej sieci z istniejaca realizowaé na

podstawie odrgbnych projektow w oparciu o warunki przytaczenia wydane przez ZE wnioskodawcy,



d) dla linii napowietrznych 15 kV wyznacza si¢ szeroko$¢ stref ograniczonego zagospodarowania od
skrajnego przewodu w kazda strong po 5 m; w strefie tej obowiazuje:

- zakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym,

- dopuszcza sig lokalizacjg innych obiektéw budowlanych po uzyskaniu opinii zarzadcy sieci.

e) realizacja o$wietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulic KDZ,
KDL.

8.  Zabezpieczenie w lacza telefoniczne z sieci administrowanej przez roéznych operatordw, w tym
zabezpieczenie awaryjna laczno$cia telefoniczna dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnosci i
spraw obronnych.

9. Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywna zbidrke odpadow do
pojemnikéow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogoélnodostgpnych i wywoz na sktadowisko
wg regulacji gminnych,

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych zrédel ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych no$nikéw energii.

11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy w oparciu o planowana stacj¢ redukcyjno-pomiarowa 1° w systemie

gazociagdéw sredniego ci$nienia na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci:
1) sytuowanie gazociagdéw $redniego ci$nienia zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii rozgraniczajacej ulicy (drogi).

12. Przebudowa badz likwidacja istniejacej sieci drenarskiej po uzgodnieniu z Wojewddzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie - Oddziat w Ptocku,

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla gruntéw

sasiednich,
2) obowiazuje zachowanie pasa szeroko$ci min. 3 m od skarpy rowu wodnego wolnego od zabudowy
kubaturowej,

3) na terenach zmeliorowanych wykona¢ przebudowe sieci drenarskiej w oparciu o projekt techniczny.
13. Rozbudowa, przebudowa i budowa systemow komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z zachowaniem
nast¢pujacych warunkow:
a) KDZ - tereny komunikacji kotowej, ulice zbiorcze ( droga powiatowa Nr 250 relacji kepa Polska -
Zakrzewo - Wyszogrdod, droga Nr 252 - relacji Wegrzynowo - Podgorze ):
- szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m z poszerzeniem w miejscu skrzyzowan stosownie do
przepisow szczegbdlnych lub wg wskazan na rysunku planu,
- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,
- obstuga terendw przylegtych poprzez skrzyzowania - odstgpstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- zachowuje si¢ istniejace, prawnie usankcjonowane zjazdy; ograniczenie liczby zjazdow w procesie
przeksztatcania i podziatow terenow.
b) KDL, - tereny komunikacji kotowej, ulice lokalne:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m i 12m z poszerzeniem w miejscu skrzyzowan stosownie do
przepisow szczegbdlnych lub wg wskazan na rysunku planu,
- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,

- Dbezposrednia obstuga terendw przylegtych,
c) KDD - tereny komunikacji kotowej, ulice dojazdowe:
- rozstaw linii rozgraniczajacych - IOm, 12m,



- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,
- bezposrednia obstuga terendw przylegtych,
dopuszcza sig realizacjg ulic jako ciagdow pieszo - jezdnych,
d) KDPj - ciagi pieszo - jezdne;
rozstaw linii rozgraniczajacych: 8m - Sm, bezposrednia obstuga terendow przylegtych,
e) KW - drogi wewngtrzne: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) uszczegbétowienie elementéw istniejacego i projektowanego ukladu komunikacyjnego moze byé
dokonywane w projektach technicznych bez zmiany podstawowych parametréw.

14. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania paséw drogowych i ulicznych wymienionych w pkt.
13.

a) w stosunku do budynkéw istniejacych na terenie pasa ulicznego, ktore nie powoduja zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o drogach publicznych,

b) dopuszcza sig¢ prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych ulic,

c) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowaé¢ w ustalonych planem liniach rozgraniczajacych ulic lub w
granicach dziatek.

d)  odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych za pomoca urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, urzadzenia $ciekowe) lub poprzez kanalizacj¢ deszczowa wyposazona na wylotach w
urzadzenia podczyszczajace.

15. Ustala si¢ nieprzekraczalne 1 obowiazujace linie zabudowy na terenach zabudowanych i
projektowanych do zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu.

1) okreslone powyzej nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do nowoprojektowanych,
rozbudowywanych obiektéw budowlanych; istniejaca zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowywana i
rozbudowana (zakaz zblizania do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy o ile nie powoduje
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.

16.Ustala sie nastepujace zasady parkowania:

a) dopuszcza sie urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic o szeroko$ci min. 12 m,

b) ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe:

- dla terenéw ustug - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow lub 100 miejsc
konsumpcyjnych,

- dla zabudowy mieszkaniowe] min. 2 miejsca parkingowe na dzialce budowlanej lub 1,5 miejsca na
mieszkanie

C) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 16b) wlasciciele posesji
zapewniajq na terenach w granicach wiasnej dzialki.

Rozdzial I11 Zasady zagospodarowania terendéw i ksztaltowania zabudowy

§ 10.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sig:
1)  funkcjg podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektaimi towarzyszacymi;
2) funkcje uzupeliniajaca - ustugowa w zakresie ustug bytowych (konsumpcyjnych),
3) zasady zagospodarowania terenu:



10

a) na terenach potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej, krajobrazu kulturowego i stanowisk
archeologicznych - obowiazuja ustalenia §6 pkt 12-141i § 7,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drog wewngtrznych i dojazdéw istniejacych i

wydzielonych w trakcie podziatow;

d) zachowanie istniejacych zjazdow na posesje z ulic KDZ zgodnie z ustaleniami w § 9 ust. 13; ograniczenie

budowy nowych bezposrednich zjazdéow na posesje z ulic KDZ, w procesie przeksztatcania, podziatow

terenow obstuga komunikacyjna maksymalnie poprzez istniejace zjazdy,

e) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej,

f) ograniczenie wszelkiej uciazliwo$ci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktorego

inwestor posiada tytul prawny,

g) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane,

lokal ustugowy nie powinien przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowej budynku,

h) wyklucza sig¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oprocz

przedsiewzigé (infrastrukturalnych) z zakresu uzbrojenia terenu,

i) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej, dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza,

j) na dziatkach o szeroko$ci mniejszej niz 18 m dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych i

gospodarczych w granicy dziatki,

k) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych o powierzchni do 35m? w granicach dziatki,

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych z obiektami towarzyszacymi

(budynki i obiekty gospodarcze) z mozliwoscia przeksztatcen w ramach dopuszczalnego przeznaczenia,

m) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe (9m), na

terenach potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia

§6 pkt 3-51 §7,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow dol8m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 5 m,

¢) dachy budynkow mieszkalnych dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30-45° | uktad kalenic

gtownych rownolegle do ulic zbiorczych i lokalnych (na terenach przylegtych),

d) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

5) zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

a) zgodnie z rysunkiem planu z doktadnoscia stosownie do warto$ci kartometrycznej mapy tj.+/- 2m lub z
zachowaniem warunkow pkt b) - e)

b) minimalna powierzchnia dziatki dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach MN-900m ,
c) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 22m,

d) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dziatki budowlanej i szerokosci frontu przy realizacji zabudowy
blizniaczej,

e) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos$¢ dojazdowych drog wewngtrznych 5 m dla dtugosci dojazdu do
100 m, dla dojazdéw powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10
m,



i) dopuszcza si¢ podziaty i scalenia nieruchomosci w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, regulacji
granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami oraz poszerzenia wydzielonych drég wewnetrznych,
dojazddéw do min.5m w liniach rozgraniczajacych.

§ 11.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU, ustala si¢:

1) funkcje podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa wraz z obicktami
towarzyszacymi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) na terenach potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej, krajobrazu kulturowego i stanowisk
archeologicznych - obowiazuja ustalenia §6 pkt 12-141 § 7,

€) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych, drog wewngtrznych i dojazdow istniejacych i
wydzielonych w trakcie podziatdéw, zachowanie istniejacych zjazdow na posesje z ulic KDZ zgodnie z
ustaleniami w § 9 ust. 13; ograniczenie budowy nowych bezposrednich zjazdow na posesje z ulic KDZ, w
procesie przeksztatcania, podziatow terenéw obstuga komunikacyjna maksymalnie poprzez istniejace zjazdy,
d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) ograniczenie ucigzliwos$ci prowadzonej dziatalno$ci ustlugowej do granic terenu, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny,

f) zachowane istniejacej zabudowy z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, przeksztalcenia zgodnie z
przeznaczeniem terenu i z zachowaniem zasad ksztattowania zabudowy zawartych w pkt 3),

g) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane lub
jako obiekty wolnostojace lub moze by¢ realizowana na odrebnych dziatkach.,

i) wyklucza sig realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko oprocz
przedsigwzig¢ (infrastrukturalnych) z zakresu uzbrojenia terenu i turystyki, j) dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe
(9m), na terenach polozonych w strefach ochrony konserwatorskiej, krajobrazu kulturowego i stanowisk
archeologicznych - obowiazuja ustalenia §6 pkt 12-141 § 7,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 5 m,

¢) geometria dachow budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 30-45° , uktad kalenic gtownych rownolegle do ulic zbiorczych i lokalnych,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow dol8m,

e) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

5) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:

a) zgodnie z rysunkiem planu lub z zachowaniem warunkow pkt b) - d)

b) minimalna powierzchnia dziatki jednofunkcyjnej - 900m?, dla dziatki o funkcji mieszanej - 1100 m?,

€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m,

d) przy podziale terenu uwzglednié¢ szeroko$¢ dojazdowych drog wewnetrznych 5 m dla dlugos$ci dojazdu do
100 m, dla dojazdéw powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10
m,

e) dopuszcza sie podzialy i scalenia nieruchomosci w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci, regulacji
granic migdzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami oraz poszerzenia wydzielonych drég wewngtrznych,

dojazdow do min.5m w liniach rozgraniczajacych.
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§ 12.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala sig:

1) funkcje¢ podstawows - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych wraz z obiektami towarzyszacymi,

2) funkcja dopuszczalna - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rekreacji indywidualnej,
zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieuciazliwych: rekreacji i turystyki, obstugi
rolnictwa,

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

na terenach polozonych w strefach ochrony konserwatorskiej, krajobrazu kulturowego i
stanowisk archeologicznych - obowiazuja ustalenia §6 pkt 12-141i § 7,

obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drég wewngtrznych i dojazdow
istniejacych i wydzielonych w trakcie podzialow, zachowanie istniejacych zjazdow na posesje z
ulic KDZ zgodnie z ustaleniami w § 9 ust. 13; ograniczenie budowy nowych bezposrednich
zjazdow na posesje z ulic KDZ, w procesie przeksztatcania, podzialow terendéw obstuga
komunikacyjna maksymalnie poprzez istniejace zjazdy

adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy, przeksztatcenia w
ramach dopuszczalnych funkcji,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70 % powierzchni dziatek lub
siedliska,

ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do terenu, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny,

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

realizacja funkcji ustlugowej jako wbudowanej w ramach jednego obiektu lub w oddzielnym
budynku,

maksymalna wysoko$§¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 2 kondygnacje (8 m), na terenach
potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej, krajobrazu kulturowego i stanowisk
archeologicznych - obowiazuja ustalenia §6 pkt 3-51 § 7,

wysokos¢ budynkow gospodarczych w zabudowie zagrodowej - 7 m, w zabudowie
mieszkaniowej - 5 m,

geometria dachow budynkéw mieszkalnych: kat nachylenia potaci 30 - 45°; uktad potaci
dachowych: dwu lub wielospadowe, gléwna kalenica rownolegta do ulic KDZ, KDL.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalen lub podziatow

dziatek na nastepujacych warunkach:

a)
b)

c)
d)
e)

minimalna powierzchnia dziatki o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 900 m?,
minimalna powierzchnia dziatki o funkcji podstawowej powiazanej z ushugowa - 1200 m?,
2

minimalna powierzchnia dziatki o funkcji rekreacji indywidualnej 1500 m ,

szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 25 m,

drogi wewnetrzne, dojazdy do dziatek budowlanych o rozstawie linii rozgraniczajacych - min. 5
m.

§ 13.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML, MLi, ML, ustala sig:

1) funkcje podstawowa - zabudowa mieszkaniowa o charakterze rekreacji indywidualnej;
2) funkcjg dopuszczalng - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach ML i MLz, oraz

ustugowa w zakresie rekreacji i turystyki na terenie ML2
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2. zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) obstuga komunikacyjna z przylegltych ulic publicznych, drog wewngtrznych i dojazddéw istniejacych i
wydzielonych w trakcie podziatow,

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 75 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) intensywno$¢ zabudowy nie moze przekraczaé wskaznika: 0,2,

5) zachowane istniejacej zabudowy z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy, przeksztalcenia zgodnie z
przeznaczeniem terenu i z zachowaniem zasad ksztatltowania zabudowy zawartych w ust. 3,

6) dopuszcza sig sytuowanie budynkow gospodarczych do 35m?,

7) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3. zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: jedna kondygnacja plus poddasze uzytkowe
(7m),

2) naterenie ML: realizowanie obiektow o funkcji ustugowej tacznie z funkcja mieszkaniowa

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych w zabudowie mieszkaniowej do 5 m, w zabudowie
ustugowej do 7m,

4) geometria dachow budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 30-45°, gléwne kalenice skierowane rownolegle do ulic KDZ, KDL (na terenach przylegtych),

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow dolSm, na terenach ML2 do 20m,

6) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

4. zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z rysunkiem planu z doktadnoscia stosownie do warto$ci kartometrycznej mapy

tj.+/- 2m tub z zachowaniem warunkow pkt 2) - 5)
22

2) minimalna powierzchnia dziatki - 1500m na terenach ML, 2000m na terenach ML] oraz

0, 5ha na terenach ML,,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m,
4) przy podziale terenu uwzglednié¢ szeroko$¢ dojazdowych drog wewnetrznych min. 5m,
5) dopuszcza si¢ podziaty i scalenia nieruchomos$ci w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,
regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami oraz poszerzenia wydzielonych drog
wewngtrznych, dojazdow do min. 5Sm w liniach rozgraniczajacych.

§ 13.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNL ustala sig¢:

1) funkcje podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i o charakterze rekreacji indywidualnej
wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) na terenach potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej, krajobrazu kulturowego i stanowisk
archeologicznych - obowiazuja ustalenia §6 pkt 12-141 § 7,

€) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, dréog wewngtrznych i dojazddéw istniejacych i
wydzielonych w trakcie podzialow,

d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 75 % powierzchni dziatki budowlanej,



e) zachowane istniejacej zabudowy z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy; przeksztalcenia zgodnie z

przeznaczeniem terenu i z zachowaniem zasad ksztattowania zabudowy zawartych w pkt 3),
f) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych,
g) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dta terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jedna kondygnacja plus poddasze uzytkowe (8m),
b) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych do 5 m,

¢) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30-45°,
d) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych: dol5m,

e) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

4) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:

a) zgodnie z rysunkiem planu z dokladnos$cia stosownie do wartosci kartometrycznej mapy tj.+/- 2m lub z
zachowaniem warunkoéw pkt b) - €)

b) minimalna powierzchnia dziatki - 1200m?,

€) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 25m,

d) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drog wewnetrznych min. 5m,

e) dopuszcza si¢ podzialy i scalenia nieruchomosci w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, regulacji
granic migdzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami oraz poszerzenia wydzielonych drég wewngtrznych,
dojazdow do min.5m w liniach rozgraniczajacych.

§ 14.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP ustala si¢:
1) funkcje podstawowa - zabudowa ustugowa celu publicznego,.

2) funkcje¢ uzupetniajaca: mieszkaniowa na potrzeby wiladajacych i uzytkownikow obiektow oraz ustugi w
zakresie sportu, rekreacji,

2. zasady zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drég wewngtrznych i dojazdow istniejacych i
wydzielonych w trakcie podziatow,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

3) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cia przebudowy i rozbudowy, dostosowanie architektury do
tradycji architektury regionalnej, krajobrazu,

4) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 % powierzchni dziatki,

5) zakaz realizacji obiektow tymczasowych,

6) dopuszcza si¢ zmiang funkcji ustlugowej na innag funkcj¢: mieszkaniowa lub ustugowa o charakterze
nieuciazliwym,

7) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

3. zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 15 m,

b) uktad potaci dachowych: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°,

C) obowiazuje staranna architektura dostosowana gabarytami i forma do regionalnych tradycji zabudowy i
krajobrazu, a jednocze$nie bgdaca identyfikatorem przestrzeni;



d) uwzglednienie lokalizacji w podpiwniczeniach budynkéw pomieszczen o konstrukcji odpornej na
zagruzowanie dla celow ochrony ludnosci w sytuacji zagrozenia.

4. zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

a) zgodnie z przepisami szczegélnymi, zakaz wydzielania odrgbnych nieruchomosci o wylacznej funkcji
mieszkaniowej.

§ 15.1. Dla terenéw sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolem US ustala sig:

1) funkcje podstawowa - ustugi w zakresie sportu, rekreacji, wypoczynku, turystyki;

2) funkcj¢ uzupelniajaca: zabudowa np. rehabilitacyjna, odnowa biologiczna, inna zwiazana z funkcja

podstawowa oraz obiekty matej architektury i zielen urzadzona,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60 %,

€) zakaz realizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem ustawiania urzadzen cyrkowych, okresowych

kiermaszy, wystaw i urzadzen zabaw i gier ruchowych,

d) dopuszcza sie organizacje imprez masowych;

6) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych poza
miastem,

7) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drog wewngtrznych i dojazdow wydzielonych w
trakcie podziatow;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 10 m liczac od parteru terenu do kalenicy dachu

b) obowiazuje staranna architektura dostosowana gabarytami i forma do regionalnych tradycji zabudowy i

kjrajobrazu;

5) zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie dojazdy o szeroko$ci min. 8 m w liniach rozgraniczajacych.

b) minimalna powierzchnia dziatki 0,5ha, powierzchnia wydzielanych dziatek powinna znalez¢ uzasadnienie

w programie funkcjonalnym obiektu.

§ 16.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Z ustala sig:

1) funkcj¢ podstawowa - tereny zieleni nieurzadzonej typu: zadrzewienia, zakrzaczenia, uzytki zielone,
nieuzytki,

2) funkcj ¢ uzupetniaj aca - wody powierzchniowe,

2. zasady zagospodarowania terenu:

a) tereny bez prawa zabudowy za wyjatkiem urzadzen i obiektow bezposrednio zwiazanych z
uzytkowaniem terenu,

b) zakaz przeksztatcania trwatych uzytkow zielonych na inne funkcje,

c) ochrona gleb organicznych,

d) zachowanie zadrzewien i zakrzewien, szczegdlnie elementéw zieleni wysokiej wzdtuz ciekoéw i
rowow, zbiornikow wodnych,

e) dopuszcza sig lokalizacje niezbednych, sieciowych elementéw urzadzen infrastruktury technicznej.

f) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez budowe budowli i urzadzen pigtrzacych,
upustowych i regulacyjnych,

g) dopuszcza sie rozw0j matej retencji poprzez odbudowe, modernizacje funkcjonujacych przedsiewzigé
oraz realizacj¢ nowych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen pomiarowych stuzby hydrologiczno meteorologicznej stopni wodnych
oraz innych urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody,

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportow wodnych,
i) dopuszcza si¢ budowg stawow rybnych na nastepujacych warunkach:
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- stosowanie materialow naturalnych,

- wprowadzanie na brzegach zbiornikow roslinnosci wodnej i szuwarowej,
- ksztattowanie nieregularnej linii brzegowej,

- zakaz grodzenia.

§ 17.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS - tereny wod srédladowych, ustala sig:

1. zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ szczegblne korzystanie z wod polegajace m.in. na:

- przerzutach wody,

- poborze oraz odprowadzaniu wod,

- korzystaniu z wody na potrzeby dziatalnosci rolniczej,

2) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez budowe budowli i urzadzen pigtrzacych,
upustowych i regulacyjnych,

3) lokalizacj¢ urzadzen pomiarowych stuzby hydrologiczno meteorologicznej stopni wodnych oraz innych
urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody,

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dla celow sportowo- rekreacyjnych i lokalizacje urzadzen
sportow wodnych,

5) zachowanie strefy wolnej od zabudowy i ogrodzen o szeroko$ci 3m od krawedzi skarpy rowow
stanowiacych urzadzenia melioracji szczegdtowych i sztucznych zbiornikow wodnych,

§ 18.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN ustala sig:
1) funkcje podstawowa - pomniki przyrody,
2) dla terenéw wymienionych w pkt 1:

a) obowiazuje petna ochrona, zakaz niszczenia, uszkadzania, wycinania drzew,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody,

C) przy zagospodarowaniu otoczenia pomnika nalezy uwzgledni¢ jego ekspozycje oraz
wkomponowanie w rodzimy krajobraz,

d) w odlegtosci 15 m od pomnika obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, wszelkie prace

winny by¢ prowadzone pod nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody.

§ 19.1. Dla terendw zwiazanych z infrastruktura techniczna:
1) oznaczonych symbolem E - obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne,

2. Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) obowiazuje staranne zagospodarowanie oraz architektura budynkow i budowli harmonizujaca z
krajobrazem,

2) zaleca si¢ obsadzenie granic lokalizacji zielenia,

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych a nrysunku planu symbolem R ustala sig:

1) funkcje podstawowa - tereny otwarte rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

2) funkcjg uzupetniajaca - zabudowa zwiazana z funkcja obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
2. zasady zagospodarowania:

1) zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem zabudowy gospodarczej zwiazanej z funkcja podstawowa.
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2) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych, sieciowych elementow urzadzen infrastruktury technicznej,
3) dopuszcza si¢ budowe stawow rybnych na nastepujacych warunkach:
- stosowanie materialow naturalnych,
- wprowadzanie na brzegach zbiornikow roslinnosci wodnej i szuwarowej,
- ksztattowanie nieregularnej linii brzegowej,
zakaz grodzenia.
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
5) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drog wewngtrznych;
6) ograniczenie uciazliwo$ci prowadzonej dziatalnos$ci do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul
prawny,
7) dopuszcza si¢ regulacje stosunkow wodnych w celu poprawy jakos$ci gleb,
8) dopuszcza sie rozwdj malej retencji poprzez odbudowe, modernizacje funkcjonujacych przedsiewzieé
oraz realizacje nowych, a takze sytuowanie urzadzen matej energetyki opartych na odnawialnych zrédtach
energii.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m,
2) geometria dachow budynkow: kat nachylenia potaci 20 - 40°;
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalen lub podziatow
dzialek na nast¢pujacych warunkach:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

§ 21.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:

1) funkcj¢ podstawowa - ekologiczna; tereny les$ne i przeznaczone do zalesienia
zapewniajace zachowanie rownowagi Srodowiska przyrodniczego;

2. zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych sieciowych elementdéw urzadzen infrastruktury
technicznej i obiektow stuzacych gospodarce lesnej,

2) przywrdcenie i utrzymanie wtasciwego stanu gatunkowego drzewostandow zgodnie z rodzajem
siedliska,

3) dopuszcza si¢ urzadzenie ciagdw spacerowych, szlakow turystycznych,

4) adaptacj ¢ obiektow zwiazanych z prowadzeniem gospodarki le$nej,

5) zakaz zabudowy kubaturowej oprécz wymienionej w pkt. 1) i 4),

6) do czasu realizacji zalesien teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu,

7) dopuszcza sie dalsza eksploatacje kopalin na dziatce Nr ewid. 149/1 we wsi Zakrzewo zgodnie z
koncesja, rekultywacja terenu w kierunku le$nym,

8) linie zabudowy wyznacza si¢ w odleglosci 15 m do 12m od granicy laséw oraz zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

§ 22. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje moga pozosta¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwiazanych funkcjonalnie z
uzytkowaniem terenu.

§ 23. Ustalenia dotyczgce obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy
1. W ramach rehabilitacji zabudowy ustala si¢ nastgpujace dziatania:
1) rozbidrke obiektow w ztym stanie technicznym.



2) uporzadkowanie i uzupelnienie zabudowy zgodnie z § 10, 11, 12.

Rozdzial IV Przepisy przejSciowe i koncowe
§ 24. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$cinieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - 15 %
2) dla zabudowy rekreacyjnej i pozostatej - 25 %
§ 25. w obszarze objetym planem traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Mata Wie$ dla terenow przeznaczonych pod zalesienie.
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mata Wies.
§ 27. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata podlega
publikacji na
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MALA WIES

Zalacznik Nr 8 do Uchwaly Nr
51/V1/2007 Rady Gminy Mata
Wie$ z dnia 27 kwietnia 2007
roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ..Miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw we wsi Chylin, Zakrzewo., Podgorze” inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej., ktore naleza do zadah wlasnych gminy.

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z w/w planu nalezy
przebudowa i budowa drog publicznych: ulic lokalnych KDL, dojazdowych KDD, sieci infrastruktury
technicznej: sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, oswietlenia ulic. Sposob realizacji przedmiotowych
inwestycji ustala si¢ nastgpujaco:

1. wykup gruntu w celu poszerzenia w/w ulic do wymaganych parametréw oraz realizacji nowych ulic -
obciazenie gminy z tego tytutu ksztaltuje si¢ na obecne ceny w wysokosci ok. 734.976 zt (Chylin -
129.300,-zt, Podgorze 320.076,-z1, Zakrzewo - 283.600,-zt). Wykup nastgpowac bedzie sukcesywnie -
etapowo i w pierwszym etapie powinien obejmowac tereny przeznaczone pod ulice lokalne.

2. budowa sieci wodociagowej (rozbudowa istniejacych systemow). Koszt ksztaltuje si¢ na poziomie ok.
498.155 zt (Chylin - 128.765,-zt, Podgorze 145.390,-z1, Zakrzewo - 224.000,- zt). Realizacja wedlug
potrzeb.

3. budowa sieci kanalizacji sanitarnej. Koszt ok. 4.559.400,-zt(Podgorze 2.639.400,-z1, Zakrzewo - 1.920.0!

4. Realizacja o$wietlenia ulic - koszt ok. 868.000,-zt

6. budowa i modernizacja (utwardzenie + chodniki) istniejacych i planowanych ulic - obciazenie gminy z

tego tytutu ksztaltuje si¢ na obecne ceny w wysokosci ok. 5.660 700 zi. Priorytetem jest modernizacja

istniejacego uktadu ulic lokalnych

Powyzsze zadania sa przewidziane do realizacji w latach 2007- 2026 i w tym okresie bgda obciazac

budzet gminy.

PRZEWODNICZACY

Rady Gminy
Wg"
rd Gankowski



Zalacznik Nr 9 do Uchwaly Nr
51/v1/2007 Rady Gminy Mala
Wies z dnia 27 kwietnia 2007
roku

Stwierdzenie zgodnosci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenOw we Wsi

Chylin, Zakrzewo. PodgoOrze” z ustaleniami ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Mala Wies”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 i art.40 Ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. z pdzniejszymi zmianami), art.20 ust.l
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.

Nr 80, poz.717 z pdzniejszymi zmianami) stwierdza sig:

§ 1
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw we wsi Chylin, Zakrzewo,
Podgorze” jest zgodny z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Mata Wies”.

PRZEWODNICZACY

Ra y
oy 4
szard Gankowski

21
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UZASADNIENIE
Obszary objete opracowaniem Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
we wsi Chylin, Zakrzewo, Podgorze” zostaly okreslone w ,,Studium” jako obszary dziatan
inwestycyjnych w zakresie dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej, letniskowej, letniskowo-
mieszkaniowej, zalesien. Zgodnie z zapisem o realizacji polityki przestrzennej, dla terenow zabudowy
rekreacyjnej wyznaczonych jako wyodrebnione fizjograficznie i przestrzennie zespoty zabudowy o
wysokich walorach krajobrazowych (we wsi Zakrzewo, Podgorze, Chylin) wymagane jest

sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

PRZEWODNICZACY
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UZASADNIENIE

Obszary  objete  opracowaniem  Miejscowego ‘planu  zagospodarowania
przestrzennego terenéw we wsi Chylin, Zakrzewo, Podgorze” zostaly okreslone w
,Studium” jako obszary dziatan inwestycyjnych w zakresie dominujaccej funkcji zabudowy
mieszkaniowej, letniskowej, letniskowo-mieszkaniowej, zalesienn. Zgodnie z zapisem O
realizacji polityki przestrzennej, dla terenow zabudowy rekreacyjnej wyznaczonych jako
wyodrebnione fizjograficznie i przestrienm'e zespoly zabudowy o wysokich walorach
krajobrazowych (we wsi Zakrzewo, Podgorze, Chylin) wymagane jest sporzadzenie

miejscowego planu zagospodarowanja przestrzennego.

PRZEWODNICZACY
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